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AVALUO No. 2520-2025

AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE: FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA NACION
DIRECCION PREDIO: CALLE 37 # 63B- 65
TIPO INMUEBLE: CASA
BARRIO O VEREDA: CONQUISTADORES
ALCALDIA LOCAL: MEDELLIN — COMUNA 11
CIUDAD: MEDELLIN, ANTIOQUIA

FECHA: DICIEMBRE 16 DE 2025
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BEDREGAL BARRERA
INFORME DE AVALUO COMERCIAL

OBJETIVO DEL AVALUO

El presente informe se elabora con el fin de dar cumplimiento a la orden de practica de
avallo comercial de un predio urbano, ubicado en la ciudad de Medellin en el
Departamento de Antioquia, segun solicitud expresa de Fondo Especial Para la
Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion.

INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO: Antioquia.

CIUDAD o MUNICIPIO: Medellin.

DIRECCION Y LOCALIZACION: Calle 37 # 63B-65.
URBANIZACION: Conquistadores.

TIPO DE AVALUO: Comercial

FECHA DE LA VISITA : Diciembre 10 del 2025.
TIPO DE INMUEBLE: Casa.

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE: Vivienda.
FECHA DEL INFORME: Diciembre 16 del 2025.

DOCUMENTACION SUMINISTRADA Y ESTUDIADA

o Certificado de libertad, fichas prediales, Norma Urbanistica, Manzana Catastral.

INFORMACION JURIDICA E HISTORICA DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO ACTUAL
Fiscalia General de la Nacion.
TITULO DE PROPIEDAD
Sentencia del 10-10-2003 Juzgado 001 Penal del Circuito Especializado de Medellin.
MATRICULAS INMOBILIARIAS
001-26739
REGISTROS CATASTRALES
050010104110500330012000000000
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

No aplica.
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4.6 OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna

4.7 ESPACIO OCUPADO

El 100% del inmueble se encuentra ocupado al momento de la visita.
Nota: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio juridico de titulos
puesto que se trata Unicamente de una informacion basica del inmueble.

5. CARACTERISTICAS GENERALES Y SOCIOECONOMICAS DEL SECTOR

5.1. UBICACION

El inmueble se encuentra localizado en zona de la ciudad de Medellin del departamento de
Antioquia, ubicado en el Barrio Conquistadores, sobre via secundaria Calle 37 con
nomenclatura urbana No. 63B - 65. Coordenadas 6°14'29.7"N 75°34'50.5"W.

. cal
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5.2  ACTIVIDAD ECONOMICA

Se caracteriza por ser una zona de uso residencial con presencia de comercio formal en

donde predominan casas unifamiliares, bifamiliares, edificios multifamiliares y comercio
sobre vias principales.
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PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La valorizacion se ha incrementado potencialmente en los Ultimos afios especialmente en
los predios con potencial de construccién y mantiene esta tendencia.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble tiene asignado el estrato cinco (5).

SERVICIOS COMUNALES

La zona cuenta con varios servicios comunales como lo son:

Parques del rio

Teatro Metropolitano José Gutiérrez Gémez

Parque de los pies descalzos

Centro de convenciones Plaza Mayor.

Teatro al aire libre Carlos Vieco

Bancos, supermercados, bancos y comercio en general.

YVVVYVYY

TENDENCIA Y DESARROLLO EDIFICATORIO

El sector se ha desarrollado en casas unifamiliares y bifamiliares de dos y hasta tres pisos
destinados a vivienda, edificios con uso residencial y establecimientos de comercio sobre
vias principales.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

El sector cuenta con todos los servicios de infraestructura publica a nivel de alumbrado
publico, acueducto, alcantarillado y teléfonos. Las vias que limitan el sector actualmente se
encuentran en buen estado y son de apropiadas dimensiones.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE PUBLICO

0 Avenida Bolivariana: Es una via principal que atraviesa el sector en sentido Oriente
Occidente y viceversa, dos calzadas y con dos carriles cada una, cuenta con buen
mantenimiento y especificaciones técnicas; con buen servicio de transporte publico.

o Autopista Sur: Es una via principal que atraviesa la ciudad en sentido Norte — Sur y
viceversa, con una calzada con seis carriles, cuenta con buen mantenimiento y
especificaciones técnicas; buen servicio de transporte publico especialmente con una
estacion del Metro.

o Avenida 33: Es una via principal que atraviesa el sector en sentido Oriente —
Occidente y viceversa, con dos calzadas con dos carriles cada una, cuenta con buen
mantenimiento y especificaciones técnicas, con buen servicio de transporte publico.
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5.9. MERCADEO
La oferta inmobiliaria en el sector es muy buena para inmuebles en venta y arriendo y es
mayor en los inmuebles de uso residencial. Los canones de renta son estables en inmuebles

destinados a vivienda, y mas altos en los inmuebles de uso mdltiple, con rentas que fluctian
entre el 0.4y 0.8%.

5.10. RENTABILIDAD

Se considera un potencial razonable de renta, debido a que los inmuebles con estas
caracteristicas tienen una demanda relativamente buena en el mercado inmobiliario.

REGLAMENTACION URBANISTICA

|©

Plan de Ordenamiento Territorial

Acuerdo Municipal No. 048 de 17-12-2014
Zona Urbana

Tratamiento: Consolidacion nivel 1.
Caddigo del poligono: Z4 CN1 12

Uso: Residencial

Categoria de uso: Areas y corredores de media mixtura, Zonas de Transicion;
Centralidades dotacionales; Aglomeraciones comerciales y de servicios barriales.

Altura: 5 pisos.
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

LINDEROS PARTICULARES
Escritura 1282 del 02-08-1994 Notaria 52 de Medellin.

AREA Y FUENTE

DESCRIPCION AREA M2
Terreno 254,00
Construccion 263,37

Fuente: El area del inmueble anteriormente descrito fue tomada del certificado de libertad,
reporte catastral del Municipio de Medellin y medicién efectuada en la visita.

DESCRIPCION TOPOGRAFICA

Lote de terreno con forma irregular y de topografia plana en toda su extension que se
presta para el desarrollo de otro tipo de proyecto en altura de acuerdo a la normatividad
existente.

USO OPTIMO DEL PREDIO

Vivienda, asi mismo el predio puede ser desarrollado para un proyecto de vivienda
multifamiliar.
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ANALISIS DE LA CONSTRUCCION

DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPIEDAD
Corresponde a una casa ubicada en el barrio Conquistadores, 2 niveles.
DISTRIBUCION INTERNA DEL INMUEBLE
Primer nivel: 3 Habitaciones, 2 bafios, Sala, Comedor, Cocina, patio interior, area de
servicios (habitacién con bafio) y lavanderia. Y en el Segundo nivel: Espacio abierto, estar,
bafio y habitacién (oficina).
ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
8.3.1. EDAD DE LA CONSTRUCCION
Cincuenta y un (51) afios aproximadamente.
8.3.2 ESTRUCTURA
Columnas y vigas en concreto.
8.3.3. CUBIERTA
Teja sobre vigas de madera.
8.3.4. FACHADA
Pafietada y pintada.
8.3.5. VENTANERIA DE FACHADA
Lamina y vidrio
ACABADOS INTERIORES
8.4.1 Mamposteria
En general muros, pafetados, estucados y pintados.
8.4.2 Pisos acceso y circulaciones
Ceramica, laminado en madera, parquet madera, retal de marmol y granito.
8.4.3 Puertas

Madera.
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8.4.4 Bafios

Con enchape en ceramica, aparatos sanitarios tipo Corona, divisiones en acrilico y
vidrio templado.

8.4.5 Cocina

Con mesoén en acero inoxidable, estufa con 4 quemadores eléctricos.
8.4.6 Zona de Ropas

Pisos y muros enchapados — ceramica y tableta de gres.
CALIDAD Y ESTADO DE COMERCIALIDAD DEL BIEN

8.5.1. Deterioro fisico: El inmueble presenta deterioro fisico, de acuerdo a su antigiiedad
y uso.

8.5.2. Obsolescencia Funcional: El inmueble no presenta deficiencia de uso o disefio y
sus caracteristicas y uso son similares al sector y esta organizada funcionalmente para sus
posibles usos.

8.5.3. Obsolescencia externa: El inmueble no presenta factores externos que le afecten
frente a los demés de la zona, la cual est4 consolidada como zona residencial.

OTRAS CONSIDERACIONES

El presente avalio comercial se refiere a las condiciones propias del inmueble cuando sea
entregado, con todos los derechos legales inherentes a una propiedad sin limitaciones.

El avalio comercial practicado por Bedregal Barrera & Asociados S.A.S. Corresponde al valor
comercial del respectivo inmueble, valor expresado en dinero; entendiéndose por valor
comercial, aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a recibir de
contado respectivamente por una propiedad inmueble en un mercado con alternativas de
negociacion.

Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compaifiia valuadora
asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion recibida del
solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o
haya afectado al inmueble objeto del avalio al momento de la realizacion de este. La
informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida
en la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o
propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no puede
ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por
vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una
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visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien
algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el
valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya
gue, aunque se presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacion del
perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el
proposito del mismo

10. METODOLOGIA DEL AVALUO

Estudio comparativo de mercado por homogeneizacién: Soporta el avalio en la
informacién suministrada por la realidad del mercado. Es una investigacién acerca de las
operaciones, avaluos, ofertas, demandas en el sector 0 zonas homogéneas y a partir de dicha
informacién determina los valores probables de los bienes a tasar.

Costo reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallto
a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc={Ct-D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Depreciacion. Es la porciéon de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

UNIFAMILIAR MEDIO 5
VALDR M

a2 pishe

«

| $2.885.524

s o §3.318.352

Construdata 2025 Medellin

Método de Capitalizacion de Rentas o Ingresos. Técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y
ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas
en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: Calle 37 # 63B - 65
Ciudad: Medellin, Antioguia.
Fecha: Diciembre 16 de 2025.

11.1 VALOR RAZONABLE (VALOR COMERCIAL)

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL

Area de terreno 254,00 $ 3.500.000 $ 889.000.000

Area construida 263,37 $1.190.000 $313.410.300
TOTAL $1.202.410.300

SON: Mil Doscientos Dos Millones Cuatrocientos Diez Mil Trescientos Pesos M/Cte.

11.2 VALOR DE RENTA

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Area construida 263,37 $ 19.000 $ 5.004.030
TOTAL $5.004.030

Vigencia: Por disposicién del numeral 7 del articulo 20 del Decreto 422 del 8 de marzo de
2000, expedido por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene vigencia de un (1) afio, a partir de la fecha del presente informe, siempre y cuando las
condiciones intrinsecas y extrinsecas del inmueble no sufran variaciones significativas.

PEDRO A. BEDREGAL B.
RAA AVAL-79486261
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CERTIFICACION

Que la firma Bedregal Barrera & Asociados S.A.S., sus directivos y socios, no tienen
interés financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

Que desde nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte,
sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca
al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieren estar vinculados de alguna forma a las instalaciones
fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, o la valuacién de la
empresa en marcha.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo
Colombiano de Etica del Avaluador”

| \ ‘ » SR 4
|

PEDRO A. BEDREGAL B.
Perito Avaluador
RAA AVAL-79486261

Carrera 15 N° 99-13 Oficina 304 - Teléfono 601 2870965 - info@bedregalbarrera.com
Miembro de la Corporacion Lonja Colombiana


mailto:info@bedregalbarrera.com

13.

MEMORIAS DE CALCULO

N

BE

T y(

DREGAL BARRERA

ESTUDIO MERCADO VENTA

No.

i)

TIPO DE INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO

NEG%

TERRENO

CONSTRUCCION

VALOR DEPURADO

AREAM2

VR. M2

AREAEN M2

VM2

VALOR TOTAL
CONSTRUCCION

FUENTE

CONSULTA

1 Casa

B. Conquistadores
(sector homogeneo)

$1.800.000.000]

10%

$1.620.000.000

308,00

$3.311.688,31

500,00

$1.200.000

$600.000.000

https://www.metro
cuadrado.com/inmu
eble/venta-casa-
medellin-na-5-
habitaciones-4- _|**-

2 Casa

B. Conquistadores
(sector homogeneo)

$1.900.000.000]

10%

$1.710.000.000

285,00

$3.494.736,84

476,00

$1.500.000

$714.000.000

https://www.fincar
aiz.com.co/casa-en

venta-en-laureles-

medellin/19226197
0

3 Casa

B. Conquistadores
(sector homogeneo)

$1.800.000.000]

10%

$1.620.000.000

300,00

$3.720.000,00

420,00

$1.200.000

$504.000.000

https://www.fincar [ **

aiz.com.co/casa-en-|

venta-en-el-
poblado-
medellin/19239733

4 Casa

B. Conquistadores
(sector homogeneo)

$670.000.000,

10%

$603.000.000

130,00

$3.438.461,54

130,00

$1.200.000]

$ 156.000.000

https://www.fincar
aiz.com.co/casa-en-
venta-en-laureles-

medellin/19295923

1

$3.491.221,67|

DESVIACION ESTANDAR

$170.653,39

COEFICIENTE DE VARIACION

4,89%

Limite superior

$3.661.875,06

Limite inferior

$3.320.568,28

ESTUDIO MERCADO RENTA

TIPO DE INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO %. NEG.

VALOR DEPURADO

PARQUEDROS

VALOR UNITARIO
PARQUEADEROS

NUMERO DE
DEPOSITOS

VALOR
UNITARIO
DEPOSITOS

VALOR UNIDAD
PRIVADA

CONSTRUCCION

AREA PRIVADA
EN M2

VALOR M2

FUENTE

CONSULTA

1 Casa

8. Conquistadores

$5.500.000] 10%

$4.950.000| 0

$0)

4.950.000

260,0|

19.038,5

uadrad
le/arriendo-casa-
medellin-manrique-
oriental-5-

1-garajes/19700-
url=%

2 Casa

B. Conquistadores

$5.100.000| 10%

$4.590.000| 0

$0| 0

$0)

4.590.000

225,0]

20.400,0

Dittps://wwiw.metroc
uadrad

le/arriendo-casa-
medellin-na-4-
habitaciones-2-
banos/10280-
url=%

3 Casa

8. Conquistadores

$5.500.000] 0%

$ 5.500.000 0

5.500.000

314,0]

17.515,9

AlesRtaendo.
uadrad

le/arriendo-casa-
medellin-
conquistadores-d-
habitaciones-3-

banos/13957-
M62920372src_url=%
2Fcasask2Farriendo
oo

4 Casa

8. Conquistadores

$5.500.000) 10%

$4.950.000 0

4.950.000

260,0|

19.038,5

Emodolling2Ernna)
https://www.metroc
uadrado.com/inmueb|
lefarriendo-casa-
medellin-manrique-
oriental-5-
banos;
1-garajes/19700-

url=9

MEDIA ARITMETICA

$18.998,21

DESVIACION ESTANDAR

1.178,34

COEFICIENTE DE VARIACION

6,20%)

Limite superior

20.176,55

Limite inferior

17.819,88

De acuerdo a las Tablas de Fito Corvini, Resolucion Numero 620 del 23 Septiembre 2008 del IGAC,
el estado de las construcciones estd considerado como: Clase 3,5: El inmueble necesita
reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

A v A
; .| EDADEN%DE | ESTADODE | VALOR VALOR | VALOR | VALOR
e EDAD | VIDAUITL voa | conservacion | PEPRECACON | penosicion | DEPRECIADO | FNAL | ADOPTADO
CONTRUCCION CASA 51 100 51,09 35 5880%) $2885000 |  $1696997| $1188.003]  $1.190.000
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14. ANEXO FOTOGRAFICO

< - PG NN S, L

Fachada

Comedor Sala

Habitacion Estar
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B Star Segundo Piso Habitacion

Bafio Baro
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Cocina ' Zona de Ropas

Garaje

Via de Acceso y entorno Via de Acceso y entorno

Carrera 15 N° 99-13 Oficina 304 - Teléfono 601 2870965 - info@bedregalbarrera.com
Miembro de la Corporacion Lonja Colombiana


mailto:info@bedregalbarrera.com

Azerto de

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79486261,

s encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79486261.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parciaimente en areas urbanas, lotes no dasificados én fa estructura ecologica principal, lotes en suslo de
expansian con plan parcial adoptado.

Fecha de inseripeion Régimen Fecha de actualzacion Aegimen

06 Jud 2017 Regl de T icio 10 Nov 2021 Regl Acadé
Categoria 2 inmuebles Rurales
Alcance

» Terranos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adscuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados lofalmente en areas rurales.

Fecta do nzeripcién Régimen Fecha de actualzacion Aegmen
28 Mayo 2018 Régimen de Transicia 10 Nov 2021 Regimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones mineraes. Lotes incluidos en [a estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Ragenen
23 Oct 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conduccionas, presas, aeropuertos,
muelles y demas construccionas civiles de infraestructura simitar.

Fecha de inswripeién Régmen
23 Oct 2020 Reégimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolagica y Monumentos Histéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos historicos.

Fecha de mswripcidn Régmen

23 Oct 2020 Régimen Académica
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye cenfros comerciales, hoteles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmusbles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores,

Fecha de inscripeion Régenen
23 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infrasstructura de fransmision
y distribucion, maquinaria de construccicn, movimiento de lierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporie Automotor: vehiculos de ftransporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, fraclores, camiones y remalques, motocicletas, motociclos,
molotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de insonpeion

Ragmen
23 Oct 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Naves, aeronaves, lrenes, Jocomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en 12 clase anteriar.

Fecha de inscripcitn

Régimen
23 Oct 2020 Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoclagico, palenteologico y
similares.

Fecha de insoripeian L
22 Nov 2021 RAégimen Académico

Categoria 10 Semavientes y Animales

Alcance

* Semovienies, animales y muebles no clasificados en otra especiaiidad.
Fecha da insaripcion Régmen
22 Nov 2021 Aegimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establacimientos de comercio.

Fecha de insanpcisn
11 Jun 2020

Regmen
Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derachos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otras similares.

Fecha de insaripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Categoaria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dano emargente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en 1as clases
anteriores.

Fecha de inswripcion Régmen
23 Oct 2020 Régimen Académica

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

«» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.INA, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédigo URB-0740, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta &f 30 da Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refigja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A. en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédige RUR-0775, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 da Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en |a fecha que s refigja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 15 # 99 - 13 OFIC 208
Teléfono: 2870965 - 3007580357

Correa Electranico: pedrobedregali@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avalios y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Administrador de Empresas - Universidad del Rosario
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
senor(a) PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA, identificado(a) con Ceédula de ciudadania No.
79486261.

El(la) senor{a) PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puade
escaneario con un dispositivo movil u otro disposilivo lector con acceso a internet, descargando previaments una
aphicacian de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también pueds efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enfre la informacion aca
contenida y a3 que reporte [a verificacion con el codige debe ser inmediatamente reporfada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afab0ale

El presente cenificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2025 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |3 fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez

Representante Legal
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