ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO JOSE MARIA TORTI SORIANO

EN EL MUNICIPIO DE PELAYA

Capitulo I: Descripcion general

Certificado de inclusion en el
Banco de Proyectos / Plan

de Compras

S| ESTA INCLUIDO EN EL PLAN DE
COMPRAS

Fecha de elaboracién del

estudio previo:

Febrero de 2021

Dependencia solicitante: SECRETARIA DE EDUCACION LO HACEMOS MEJOR

GOBIERNO DEL CESAR

Tipo de Contrato:

ARRENDAMIENTO

Capitulo II: Descripcion Técnica (Articulo 2.2.1.2.1.5.1. Decreto 1082 de 2015)

Descripcion de la
necesidad

El Departamento del Cesar, en el Plan de Desarrollo 2020 — 2023, Lo
Hacemos Mejor, marco en el Objetivo estratégico Desplegar las
gestiones enfocadas a asegurar que todas y todos los cesarenses en
edad escolar o de formacion, tengan la garantia de acceso y
permanencia a este servicio sin restricciones y en condiciones de
equidad e igualmente, que haya oportunidades de acceso a la
formacién superior de calidad y que ésta responda a los
requerimientos de la dinamica econdmica del territorio. Asi mismo
dentro de las metas se trazd activar acciones e iniciativas que
garanticen el acceso y permanencia de los Cesarenses en el sistema
educativo a través del Plan de Permanencia Escolar

En el Municipio de Pelaya — Cesar, se encuentra en funcionamiento el
Institucion Educativa José Maria Torti Soriano, del cual se ven
beneficiados aproximadamente 892 estudiantes, el cual no posee
infraestructura propia.

Actualmente, el colegio José Maria Torti Soriano, viene funcionando
en el inmueble de propiedad privada, ubicado en la calle 9 N° 5 — 88
predio 1y 2, inmueble con un area de 8.023 M2, el cual consta de la
infraestructura necesaria para el funcionamiento del colegio y la
atencion de los estudiantes de educacién basica primaria y
bachillerato.

Dada la necesidad de que el Colegio José Maria Torti Soriano siga
en funcionamiento, de que no se vea afectado el derecho a la
educacion de los estudiantes del municipio de Pelaya y sus
alrededores, por parte del Departamento del Cesar se requiere
contratar un inmueble que cumpla con las caracteristicas y
especificaciones técnicas para la atencion aproximada de 892
estudiantes.

Que los servicios publicos domiciliarios seran cancelados por parte
del municipio de San Alberto — Cesar, esto con los recursos de
gratuidad.

Descripcion del
objeto a contratar:

El Departamento del Cesar, tiene la necesidad de adquirir bajo la figura del
arrendamiento, un inmueble con la infraestructura necesaria para el
funcionamiento del colegio José Maria Torti Soriano, en el municipio de
Pelaya.

Expuesto lo anterior se hace necesario celebrar un contrato de
arrendamiento de un inmueble comercial en el municipio de Pelaya, que
cuente con VEINTICUATRO (24) AULAS DE CLASES, UNA (1) SALA
DE AUDIOVISUALES, UN (1) AUDITORIO CON TARIMA, UNA (1) SALA
DE SISTEMAS, UN (1) LABORATORIO, UNA (1) BIBLIOTECA, ZONA DE
VESTIER, UNA (1) CANCHA MULTIFUNCIONAL, OFICINAS, TRES (3)
PATIOS PARA RECREACION Y BANOS.
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ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO JOSE MARIA TORTI SORIANO

EN EL MUNICIPIO DE PELAYA

Especificaciones del objeto a contratar:

Objeto del contrato:

ARRENDAMIENTO UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA JOSE MARIA TORTI SORIANO EN EL
MUNICIPIO DE PELAYA.

Cddigo de
Clasificacién 80131502
UNSPSC
Condiciones de la Contratacion:
Se requiere un inmueble con una area aproximada de 8.023 mts2 en el
municipio de Pelaya, con la infraestructura necesaria para la atencion
aproximada de 892 estudiantes, que conste con minimo 24 aulas de
Caracteristicas del | clases, aula mdultiple para eventos, canchas deportivas, bibliotecas,
bien, obra o | oficinas, salas de informética, patios para descanso y recreacion, zonas de
servicio a | comedor, bafios en buen funcionamiento y demas elementos necesarios
contratar para el funcionamiento de una institucion educativa, ademéas que cuente
(Especificaciones | con los servicios publicos.
Técnicas)

El arrendador del bien inmueble debera ofrecer el arrendamiento de las
instalaciones a un valor acorde con los precios de mercado.

Plazo de ejecucion
del contrato:

El término de duracién del Contrato sera de Diez (10) meses con Quince
(15) dias contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, acta de
entrega y Recepcién del Inmueble.

Lugar de ejecucién
del contrato:

El Municipio de Pelaya del Departamento del Cesar.

Obligaciones del
contratista:

1. Entregar en arrendamiento el bien inmueble descrito en el objeto del
contrato, en 6ptimas condiciones.

2. Prestar el servicio de arrendamiento del bien inmueble el cual debe
contar con todos sus servicios (agua, energia eléctrica, linea
telefénica)

3. Entregar el inmueble al dia de los servicios publicos.

4. En caso de litigios o perturbacion en el goce del inmueble, salir al
saneamiento.

5. Radicar las cuentas de cobro dentro de los plazos convenidos.

6. Mantener vigentes todas las garantias que amparan el contrato en

los términos del mismo.

Garantizar que el inmueble cuente con zona de parqueadero.

Cumplir con los aportes a los sistemas generales de aportes

parafiscales y de seguridad social integral, en los términos de la ley

789 de 2002, el Decreto 1703 de 2002, la ley 1150 de 2007 y demas

normas concordantes, requisito que debera tener en cuenta durante

la ejecucion y liquidacion del contrato.

Las demas que por ley o contrato le correspondan.

© N

Obligaciones del

Departamento

=|©

Suministrar oportunamente la informacién que requiera el contratista

para el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

2. Pagar oportunamente el valor del canon, en los términos y
condiciones que se pacten en el contrato.

3. Mantener el inmueble en buen estado.

4. Los servicios publicos seran cancelados por parte del municipio de
Pelaya, como se ha viene realizando en afios anteriores.

5. Verificar si el contratista se encuentra afiliado y al dia con el ultimo

pago al sistema de seguridad social integral (Salud, Pensién, ARL y

Parafiscales cuando a ello haya lugar).

Supervisar la ejecucion del contrato.

Liguidar el contrato.

No

CAPITULO II: Descripciéon Técnica
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ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO JOSE MARIA TORTI SORIANO

EN EL MUNICIPIO DE PELAYA

Plazo de liquidacion
del contrato:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 60 de la Ley 80 de 1993, el
contrato deberd liquidarse a mas tardar antes del vencimiento de los cuatro
(4) meses siguientes a la ejecucion del mismo o a la expedicion del acto
administrativo que ordene la terminacion, la liquidacion sera proyectada por
el supervisor del presente contrato y firmada por las partes intervinientes.

Articulo 11. De la Ley 1150 de 2011 Del plazo para liquidacion de los
Contratos. La liquidacion de los contratos se hard de mutuo acuerdo dentro
del término fijado en los pliegos de condiciones o sus equivalentes, o
dentro del que acuerden las partes para el efecto. De no existir tal término,
la liquidacion se realizara dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la
expiracion del término previsto para la ejecucion del contrato o a la
expedicion del acto administrativo que ordene la terminacién, o a la fecha
del acuerdo que la disponga.

Fundamentos
Juridicos de la
modalidad de
seleccion:

La Ley de la Ley 80 de 1993 — Estatuto de Contratacion Estatal.

Ley 1150 del 16 de julio de 2007, “Por medio de la cual se infroducen medidas
para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras
disposiciones generales sobre la contratacién con recursos publicos”.

Decreto 1082 de 2015, por el cual se reglamenta el Estatuto General
de Contratacion de la Administracién Puablica.

FUNDAMENTO JURIDICO DE LA MODALIDAD DE SELECCION:
DISPOSICIONES ESPECIALES, Titulo I, Capitulo 1V, Articulo 83 define:

Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden al-
quilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que
la entidad estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento,
andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema
de compra y contratacion publica.

Interventoria /
Supervision :

Secretaria de Educacioén

Cargo: Departamental

Secretaria De Educacion

Dependencia: Departamental

Capitulo Ill: Descripcién financiera

Soporte técnico y economico del valor estimado del contrato

Presupuesto oficial ($):

El presupuesto oficial del departamento para la ejecucion del objeto
contractual descrito es Inversiéon del departamento es de CIENTO
NOVENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($198.000.000), y
amparado con el CDP No 159 de fecha 03 de febrero de 2021,
Rubro: 04 - 3-3.2.1.1.3.1.2.2.12-2320 Denominado: Arrendamiento.
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ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO JOSE MARIA TORTI SORIANO

EN EL MUNICIPIO DE PELAYA

Variables consideradas

para calcular
presupuesto oficial:

el

Dado que en el municipio de Pelaya no se encuentra otro inmueble
con las caracteristicas requeridas para el funcionamiento de la
institucion educativa, se tom6 como base para establecer el valor del
Canon Avaluo realizado por el Arquitecto Rubén Dario Carrillo Garcia
miembro de La Lonja.

Formade pago y
requisitos:

El valor del contrato se cancelara de manera Anticipada por
mensualidad del primero al ultimo dia habil del mes equivalente a la
suma de: DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE MIL CIENTO CUAENTA Y DOS PESOS ($18.857.142) M.L..
Por mes completo y el valor restante se cancelara de acuerdo a la
fraccion de mes a ejecutar.

En todo caso, cada pago debe estar precedido de la respectiva
certificacion de cumplimiento a satisfaccion expedida por parte del
interventor/supervisor del Contrato, verificacion por parte
del mismo del cumplimiento de los pagos al Sistema de
Seguridad Social Integral (Salud y Pensién) conforme a los
porcentajes que exige la ley.

Capitulo IV: Bases para la Evaluacién de Propuestas

Justificacion de
factores de seleccién

los

Por la naturaleza del objeto a contratar y de conformidad con lo
establecido en el literal i del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150
de 2007, la modalidad de seleccion de contratista que empleara la
entidad es la de contratacion directa. Y se dara aplicacién a los
criterios de seleccion previstos en el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del
Decreto 1082 de 2015 y las demas normas que las modifiguen
sustituyan y adicionen.

Requisitos Habilitantes

Capacidad juridica

+ Carta de presentacion de la propuesta debidamente firmada.
En caso de ser persona juridica debera ser firmada por el
representante legal de la misma.

% Fotocopia de la cédula de ciudadania de la persona natural o

del representante legal.

Fotocopia del RUT.

Certificacion de cumplimiento del pago de los aportes a los

sistemas de salud, pension, riesgos profesionales y aportes

parafiscales, cuando a ello haya lugar. Cuando se trate de
persona natural debera acreditar que se encuentra afiliado al
sistema de salud y pension.

Escritura publica del bien inmueble.

Certificado de tradicion y Libertad del bien inmueble.

% Certificado de Responsabilidad Fiscal de la Contraloria
Nacional.

« Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la
Procuraduria General de la Nacion.

s Certificado de Antecedentes Judiciales de La Policia

Nacional.

*
°

53

*

7 *
R XA X4

Capacidad Financiera

NO APLICA
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ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO JOSE MARIA TORTI SORIANO
EN EL MUNICIPIO DE PELAYA

Condiciones de

Y NO APLICA
experiencia

Anélisis de exigencias de
garantias destinadas a
amparar los perjuicios de
naturaleza contractual o
extracontractual,
derivados del
cumplimiento del NO APLICA
ofrecimiento o] del

contrato, asi como la
pertinencia division de las
mismas.

NOMBRE: PAMELA MARIA GARCIA MENDOZA
CARGO: Secretario de Educacién Departamental

NOMBRE: OCTAVIO LAFONT CHICA
CARGO: Profesional Especializado S.E.D.

Elaborb.
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