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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE : El presente avalud fue requerido en el marco del contrato NO.
20261800024367 suscrito entre VALORCORP y la ALCALDIA DE POPAYAN
1.2.0BJETO DE LA VALUACION: La prestacion de servicios para realizar el avalud
comercial del predio donde objeto de intervencion vial.

1.3. TIPO DE INMUEBLE: Residencial.

1.4. TIPO DE AVALUO: Avalio Comercial.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Popayan.

1.7.  SECTOR: Campobello

1.8. NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: VI MARGINAL PAISAJISTICA

LT

1.9. USO ACTUAL: Publico.

1.10. DESTINACION ACTUAL: Predio destinado a circulacion vial.

1.11. TIPO DE BIEN: Lote.

1.12. USO DE LA ZONA: Residencial .

1.13. VIGENCIA DEL AVALUO: 12 meses

1.14. MARCO JURIDICO:

En larealizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros establecidos
enlaLey 160 de 1994, Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1673 de 2013, Decreto
1170 de 2015, Decreto 556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, y demas
normatividad legal vigente en materia de avaluos.

1.15. FECHA DE SOLICITUD: 26 de mayo 2026

1.16. FECHA DE VISITA: 12 de junio 2026

1.17. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 06 de julio del 2026

2. INFORMACION CATASTRAL

2.1.REGISTRO CATASTRAL: 190010101000002700189000000000
2.2.DIRECCION: VIA MARGINAL PAISAJISTICA

3. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO: MUNICIPIO DE POPAYAN — NIT. 891580006-4

3.2. TITULO DE ADQUISICION Y MODO DE ADQUISICION:

Mediante CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO del
05-09-2014 anotacién nro 2 de la consulta de ventanilla tnica de registro (VUR) emitido el
03/06/2026 para los nimeros de matricula 120-198921 con numero de consulta 816695979.
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3.3. OBSERVACIONES: con el CTL presentado por el cliente, CTL emitido el
03/06/2026 para el ntimero de matricula 120-198921 con numero de consulta
816695979, presenta una servidumbre por Aguas negras pasivas y/o alcantarillado a
favor de SOCIEDAD ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE POPAYAN S.A.
E.S.P. vigente.

34. FOLIO MATRICULA INMOBILIARIA: 120-198921

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

LOCALIZACION
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Hlustracion 1- Google earth elaboracion Propia

[EI municipio de Popayan ubicado al norte del departamento de Cauca. Se
ubica en el Valle de Pubenza, Es la ciudad capital del departamento de
Cauca, su economia destaca por ser el principal motor del departamento,
impulsada fuertemente por el sector servicios, comercio, la educacion. El
|turismo cultural y agroindustrial.

DELIMITACION
DEL SECTOR

Limites del Municipio de Popayan

Al norte: Limita con Cajibio

Al sur: Limita con Timbio y Sotara

Al occidente: Limita con Purace y Totoro
Al oriente: Limita con El Tambo

SERVICIO DE
TRANSPORTE
PUBLICO

Para llegar a Popayan, Cauca, en transporte publico:

- Tipo interdepartamental y municipal que comunica el centro del pais
con el municipio de Popayan. Como también a los departamento de
Narifo y Valle del Cauca, como también una pequefia parte del
Departamento del Huila.
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- Tipo de transporte informal moto, mototaxi, carros particulares.

| municipio de Popayan cuenta con acceso a todos los servicios
ublicos tales como; energia eléctrica, acueducto y alcantarillado.

SERVICIOS
PUBLICOS Puntualmente el predio sujeto no dispone de servicios publicos
domiciliarios.
VIADE ACCESO |la via de acceso es pavimentada la autopista nacional Ruta 25. Su

Jubicacion es estratégica, conectada por vias importantes que comunican|
el interior del pais con el Occidente y paises del Sur, también conocidal
como la via Patagonia de Argentina.

ESTRATO SOCIO
ECONOMICO

[El municipio de Popayan, ubicado en el departamento de Cauca,
Colombia, se divide en seis estratos socioeconémicos, segun la
clasificacion del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE). La ubicacion del lote sujeto no posee estrato asignado.

TIPO DE
EDIFICACIONES

En Popyan, Cauca, se encuentran diversas edificaciones como:
- Casas tradicionales y apartamentos

- Centros comerciales y mercados

- Edificios gubernamentales e instituciones educativas

- Hoteles, restaurantes y bares

- Iglesias y casonas historicas

- Conjuntos residenciales y edificios de oficinas.

Ademas de ser llamada la ciudad blanca de Colombia.

DESCRIPCION DEL
SECTOR

sector de Campobello, al norte de Popayan, goza de una ubicacién
estratégica de alta valorizacion y excelente conectividad vial gracias a
su cercania con la Carrera 9 y la Variante Norte. El terreno se encuentra
rodeado de condominios residenciales de gama alta y a solo minutos del
Centro Comercial Campanario, lo que garantiza un acceso inmediato a
la mayor zona de comercio, restaurantes y entretenimiento de la ciudad,
ademas de contar en sus alrededores con supermercados, la sede norte
de la Universidad del Cauca y entornos naturales que ofrecen un aire
limpio y seguro.

SITUACION DE
ORDEN PUBLICO

No presenta Situacion de orden publico.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES

En este sector del municipio se evidencia su importancia residencial y
comercial por su ubicacion estratégica con los diferentes puntos de la
ciudad.

PERSPECTIVA DE
VALORIZACION

La valorizacion del inmueble se considera a largo plazo. Al ser un
inmueble objeto de gestion predial por parte del municipio por lo que .

5.

REGLAMENTACION URBANISTICA — USO DE SUELO

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante acuerdo 06 del 2002 del

POT del 05 de agosto

del 2002 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para
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el Municipio de Popayan” el predio denominado “LOTE”. su uso de suelo corresponde a la
zonificacion:

]

Areay

0

— -
de actividad residencial - AR-4

L X

~ Aréa de actividad residencial . AR-3

Hlustracion 2 — Plano de Uso del Suelo Municipal. Elaboracion propia- ArcGIS Pro

Encontrandose el predio en uso del suelo “Area de actividad residencial — AR-3".

Segun el articulo 62 del POT 06 de 05 de agosto del 2002 son areas de uso residencial.

ARTICULO 62. Uso Residencial. Todo terreno que de acuerdo con el concepto general de
urbanizacion se adecue especificamente para el uso principal de la vivienda, constituye un
desarrollo urbanistico residencial; estos se podran desarrollar en cualquier parte del area urbana,
con excepcion de las zonas que especificamente se restringen por razones de incompatibilidad con
otros usos asignados, inestabilidad, seguridad o ambientales, segun las siguientes tipologias:

Vivienda Unifamiliar, Vivienda Bifamiliar, Vivienda Multifamiliar.

ARTICULO 63. Uso Comercial y de Servicios. Se entiende por uso comercial la actividad

{lustracion 3 — Art 62 del POT 006 de 05 de agosto de 2002
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

6.1.1. UBICACION:

El inmueble objeto de avalio se encuentra geograficamente localizado dentro del municipio
de POPAYAN, sector o barrio CAMPOBELLO en el departamento de CAUCA, con
coordenadas geograficas  76°35'40.184"W 2°28'1.762"N.

Es un predio urbano que se ubica en el sector de CAMPOBELLO ubicada al NORTE del
casco urbano del municipio de Popayan; La via de acceso es una carretera sencilla que

corresponde a la CL 32 N que viene de la KR 9.
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{lustracion 4 - Google earth elaboracion Propia

6.1.2. CUADRO DE AREAS

FUENTE AREA
VUR 120-198921 273,73 m2
CATASTRO VIA MARGINAL 274 m2
PAISAJISTICA
Plano predial 19001010102700189000 273,73 m2
Area Requerida 273,73 m2

Plano predial 19001010102700189000
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Se toma el area de terreno requerida o afectada por el proyecto segin plano predial

AVALUO COMERCIAL 120-198921 POPAYAN

Tabla 1 — Cuadro de Areas

19001010102700189000 levanta.

6.1.3. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Norte, 8.83 m con el predio 000100060347000 Y 010102660001000. Oriente, 23.17 m con el
predio Vallerrobledo. Sur, 18.26 m con via publica y Zona social Vallerrobledo. Occidente,

24.97 m con los predios 000100060935000, 000100060808000 y 00010000616840000.
Informacién obtenida- Del plano predial.

DEPARTAMENTO DEL CALICA
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6.1.4. TOPOGRAFIA : Plana.

6.1.5. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA:1744 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 20°C

PRECIPITACION: 1941 mm

PISO TERMICO: Calido.

6.1.6. RECURSOS HIDRICOS: El area del predio a valorar no cuenta con recursos
hidricos.

6.1.7. VIADE ACCESO: La via principal de acceso al predio es la Calle 32 N.

6.1.8. SERVICIOS PUBLICOS: El predio no dispone de servicios publicos basicos.

6.1.9. CARACTERISTICAS ESPECIALES: El predio objeto de avaluo se encuentra
en zona residencial del municipio de Popayan.

6.1.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la visita no se evidencio
problemas de orden publico.

6.1.11. ESTRATO SOCIOECONOMICO: Informacién no suministrada.

6.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

El inmueble actualmente no cuenta con ningun tipo de edificacion.

7. METODO DEL AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble en estudio y de acuerdo con
lo establecido en el Decreto No 1170 del 2015 y la Resolucion Reglamentaria No 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el instituto geografico Agustin Codazzi, se selecciono el
método de mercado y costo de reposicion para determinar el valor comercial del inmueble.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Articulo 3°.- Método residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

8. INVESTIGACION ECONOMICA
8.1.1. INVESTIGACION INDIRECTA:
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8.1.2. METODOLOGIA:
Meétodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro cuadrado de
terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares predio objeto del
avaluo en cuanto al terreno, se encontraron 4 ofertas representativas de suelo urbano, pero
todas se caracterizan por encontrarse por encima de los 100 m2 y menores a los 500 m2,
todas se encuentran en el mismo sector:

VALOR DEPURADO | VALOR m2 TERRENO|  VALOR CONST FUENTE Y/0 TELEFONO Aoz VR M2 TERRENO OBSERVACIONES

%
AREACONST | VALOROFERTA |\ oot INTEGRAL

AREA
o DIRECCION TPO | reRREND

1 Campobelo Lote | 160.00 0.00 $ 280000000 3% $  277,200,000( $ 1,732500| $ $1,732,500

2 Campobelo Lote | 480.00 0.00 $ 720990000 0% $  729,990,000( $ 1520813| $ $1,520,813

3 Campobelo Lote | 398.00 0.00 $ 750000000 5% $  712,500,000( $ 1790201 $ 1,790,201

3 Campobelo Lote | 220.52 0.00 $ 374,000,000 1% $  370,260,000| $ 1,679,031 $ $1,679,031

Tabla 2 — Metodologia mercado

El detalle de las ofertas de mercado utilizadas es el siguiente

Link/Oferta de Campo - URL

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/51d9-b68a-197e660-593ad90f984c-7354

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/b764-b16b-199b940-6f6b19f60569-76b2

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/656d-93b1-19dae20-36db03e8f744-7b95

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/b865-8165-19ec9aa-1b219d8c42f4-7685

Tabla 3 — Tabla de comparables

De acuerdo con el analisis estadistico realizado, se ha obtenido un promedio de $1.680.636
una desviacion estandar de $115.817 y un coeficiente de variacion del 6,89%. Estos
resultados indican que los conjuntos de datos utilizados son representativos y convergentes
para el proposito de este estudio. Ademas, se ha calculado un limite inferior de $1.564.820
y un limite superior de $1.796.453

Segun lo anterior, se adopta el valor promedio de la de la estadistica correspondiente a
$1.681.000 por m2, debido a que las ofertas presentan caracteristicas similares de lotes
urbanizados:

PROMEDIO $1,680,636

DES ESTAN $115,817

COEF VARIA 6.89%
LIM SUP $1,796,453
LIM INF $1,564,820
VALOR

ADOPTADO $1,681,000

Tabla 4 — Cuadro valores por m2
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Teniendo en cuenta que el presente inmueble se encuentra en zona sin urbanizar se hace
necesario realizar el ejercicio de técnica residual simulando que el predio cuenta con
urbanizacion y corresponde a un lote de un proyecto urbanistico.

ANALISIS DE VALORES DEL SUELO POR M2 BAJO METODO RESIDUAL ESTATICO

TIPO DE PROYECTO: PROYECTO VIVIENDA LOTE predio 1
PROYECTO RESIDENCIAL LOTE AREA BRUTA LOTE 100.00%
AREA VENDIBLE LOTE 218.98 AREA AFECTACIONES 0.00% 0.00
AREA PROMEDIO LOTE 218.98 AREA RETIROS VIALES 3.00% 0.00
N° DE LOTES 1 AREA NETA 100.00% 273.73
NO VIS - AREA VENDIBLE CAS. AREA CESIONES TIPO A 0.00% 0.00
AREA PROMEDIO CASAS NO-VIS 0.0 AREA CESIONES EQUIPAMIENTO PUB. 17.00%
N° CASAS NO VIS 00 AREA UTIL TOTAL 83.00% 227.20
AREA TOTAL PARQUEADEROS 0.0
N° PARQUEADEROS CARROS CUBIERTOS NO VIS 0
N° PARQUEADEROS CARROS DESCUBIERTOS NO VIS 0 INDICE DE OCUPACION 80.00% 218.98
N° PARQUEADEROS CARROS CUBIERTOS VIS 0 INDICE DE CONSTRUCCION 0
N° PARQUEADEROS CARROS DESCUBIERTOS 0
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS ‘ CANT. ‘ UND ‘ VALOR UND. VALOR TOTAL %/INGRESOS
TOTAL INGRESOS $ 368,112,104 100.00%
VENTAS $368,112,104 100.00%
Apartamentos VIS 0.00 m? $0 $0 0.00%
Lotes r 218.98 m? $ 1,681,000 $368,112,104 100.00%
Apartamento Tipo No VIS r 0.00 und r $0 $0 0.00%
Parq d dibl 0.00 und $0 $0 0.00%
Parqueadero vendibles cubiertos 0.00 und $0 $0 0.00%
TOTAL AREA VENDIBLE 218.98 und $1,681,000 $368,112,104
TOTAL EGRESOS (SIN LOTE NI UTILIDAD) $ 95,930,264 26.06%
COSTOS DIRECTOS CONSTRUCCION $45,838,668 12.45%
1. |Adecuacién y movimiento de fierras 218.98 m? $ 201,400 $ 44,103,378 11.98%
2. |Consiruccién espacio publico i m? $37.291 $1,735,290 0.47%
4. |Consiruccién de vias publicas 0.00 m? $0 0.00%
5. |Construccién de servicios pUblicos 0.00 m $0 0.00%
6. |Construccién de equip publico 0.00 m? $0 0.00%
TOTAL AREA CONSTRUIBLE 251.83 m? $0 S0
COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION $ 50,091,596 13.61%
DISENOS Y ESTUDIOS $4,368,701 1.19%
1. |Disefios Arquitecténicos 1.00% % VENTAS $368,112,104 $3,681,121 1.00%
2. |Disefios Estructurales 251.83 $/m? $ 0 $0 0.00%
|
E dréu"c(i‘;’er':;ogwﬁl o  vias, 150%| %C.D.CONST. $ 45,838,668 $687.580 0.19%
4. |Presupuesto y Control 1.00%] %C.D.CONST. $0 $0 0.00%.
HONORARIOS $11,488,469 3.12%
1. |Construccién 4.00%| %C.D.CONST. $ 45,838,668 $ 1,833,547 0.50%
2. |Interventoria 1.00%] %C.D.CONST. $ 45,838,668 $ 458,387 0.12%
3. |Gerencia 2.00%)] % VENTAS $368.112,104 $7.,362,242 2.00%
6. |IVA Honorarios 19.00% $9.654,175 $1,834,293 0.50%
GASTOS DE VENTA $14,724,484 4.00%
1. [Publicidad 1.00%) % VENTAS $368.,112,104 $3,681,121 1.00%
4. |Promocién del Proyecto 0.50%) % VENTAS $368,112,104 $ 1,840,561 0.50%
5. |Ventas 2.00%)] % VENTAS $368.112,104 $7.362,242 2.00%
2. b 0.50%)] % VENTAS $368.112,104 $ 1,840,561 0.50%
OTROS GASTOS GENERALES - ADMINISTRATIVOS $ 19,509,942 5.30%
1. [Fiducia 0.80%] % VENTAS $368.112,104 $2,944,897 0.80%
2. |Expensas de Curaduria+Delin.+Nom. 0.50%! % VENTAS $368,112,104 $ 1,840,561 0.50%
5. |Impuesto Industria y Comercio 0.50%) % VENTAS $368,112,104 $ 1,840,561 0.50%
6 |Cesiones Espacio Publico 0.00 m? $0 $0 0.00%
7. |Legalesy Seguros 250%] % VENTAS $368.,112,104 $9.202,803 2.50%
8. |Gastos de POSTVENTA 1.00%) % VENTAS $368.112,104 $3,681,121 1.00%
9. [Cargo por Planes Parciales 273.73 m? $0 0.00%
10. |Cargos por Plusvalias 273.73 m? $ 0 $0 0.00%
COSTOS FINANCIEROS $0 0.00%
1. |Préstamo Banca 0.00%| % VENTAS $368,112,104 $0 0.00%
2. |Capital Propio ’ 0,00%‘ % VENTAS ‘ $368.112,104 $0 0.00%
TOTAL INGRESOS $368,112,104 100.00%
TOTAL EGRESOS (SIN LOTE NI UTILIDAD) $ 95,930,264 26.06%
DEVOLUCION IVA $0 0.00%
MARGEN OPERACIONAL 100% $272,181,840 73.94%
UTILIDAD DEL PROYECTO NO VIS 20% $55216,816
VALOR TOTAL DEL LOTE

AREA TOTAL DEL LOTE (m?)

a
VALOR /m?

VALOR / m? - ADOPTADO INTEGRAL

792,624

$ 793,000

Tlustracion 5 — Técnica residual.
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-198921 POPAYAN

NIT. 901765559-6

Por lo que teniendo en cuenta que se trata de una adecuacion para un lote donde el
urbanizador prevé una utilidad del 15% obteniendo un valor de terreno de $ 793.000 para
lotes urbanizados en el sector de Campobello.

9. JUSTIFICACION

Durante la inspeccion ocular valuatoria no se evidenciaron construcciones. Se
evidencia que El predio presenta acceso por via local con seccion mixta, conformada
parcialmente por superficie en recebo afirmado y parcialmente por carpeta de
pavimento flexible, ambas en estado de conservacion buena-regular. Se estima un
ancho de calzada aproximado de 6,00 m, complementado con franjas laterales de
aproximadamente 2,00 m por costado hasta el limite predial.

Se identifica trazado vial principal que atraviesa el sector central del predio. En el
costado superior derecho se observa continuidad de la cobertura vegetal previamente
descrita antes de comenzar la zona de pavimento. El lindero derecho se encuentra
definido mediante cerramiento compuesto por reja metélica con tramos intermitentes
de muro en mamposteria de ladrillo, correspondiente al conjunto cerrado Villa
Robledo. Por su parte, el costado izquierdo presenta predominancia de cobertura
vegetal en estado de conservacion regular como se observa en la imagen

Cobertura predominante de gramineas de porte medio—alto, compatibles visualmente
con pastos introducidos de uso forrajero y mezclados con pastos naturales. Se observa
presencia localizada de vegetacion herbacea secundaria y arvenses (malezas) de hoja
ancha propias de terrenos con mantenimiento limitado o en condicion de descanso. La
cobertura presenta ocupacion continua.

Por lo que el presente informe contiene el avaluo de lo encontrado en la inspeccion
ocular del perito y el estado de las mismas.
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-198921 POPAYAN
_ NIT. 901765559-6

10. RESULTADOS DEL AVALUO LOTE

DESCRIPCION  |UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | TOTAL
TERRENO
Lote 120-198921 | m2 | 273,73 | $793.000 $217.067.890
TOTAL, AVALUO $217.067.890

Tabla 6 — Cuadro valores totales

SON: DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES SESENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS MCTE

11. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El presente inmueble se encuentra afectado por el proyecto “NO. 20261800024367” y en
cumplimiento de la Ley 1682 del 2013 se realiza el presente calculo.

Dafio Emergente SI/NO
Notariado y Registro Sl
Gastos de desmonte, NO
embalaje, traslado y
montaje
Gastos de desconexion NO
servicios publicos
Gastos de publicidad NO
Impuesto Predial Sl
Adecuacion del inmueble NO
de reemplazo
Adecuacion areas NO
remanentes
Perjuicios derivados de la NO
terminacion de contratos.

Ahora bien, teniendo en cuenta que el presente inmueble se encuentra bajo la propiedad del
municipio no se realiza el presenta calculo.
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-198921 POPAYAN

_ NIT. 901765559-6
12. DETERMINACION VALOR FINAL.

DESCRIPCION  |UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | TOTAL
TERRENO
Valorlote |  m2 | 27373 | $793.000 $217.067.890
TOTAL, AVALUO $217.067.890

Tabla 7 — Cuadro valores definitivos

SON: DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES SESENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS MCTE

Bogota, 11 de julio de 2026

p
(/ar//@& %/@ il C(noje%

Perito avaluador
Carlos Adrian Hernandez Parrado Numero de Avaluador ( AVAL-1121948803 )

troi de cahdag ’

avier Eduardo Catafio Padilla Numero de Avaluador (AVAL-98632989)
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-198921 POPAYAN
_ NIT. 901765559-6

13.1.

13. ANEXOS
REGISTRO FOTOGRAFICO Y PLANO DE VISITA.

12 jun 2026 9:48:16 a.m.

2°28'6.48649"N 76°35'37.11256"W
Popayan
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-198921 POPAYAN
. NIT. 901765559-6

' : 121un202694518am
2°28! 6 48649' N 76°35'37 11256 "W |

- Popayan

121un 202694517am

2°28 6 48649"N 76 35 37 1 1256"W
: Popayan
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 03/06/2026 Hora: 03:40 PM No. Consulta: 816696407
N° Matricula Inmobiliaria: 120-198921 Referencia Catastral:

Departamento: CAUCA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: POPAYAN Cédula Catastral:

Vereda: POPAYAN Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: VI MARGINAL PAISAJISTICA LT

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 26/11/2014 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 05/09/2014
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
120-184940

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: R

Alertas en protecciodn, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccidn, restitucid y formalizaciin

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIMN FECHA DOCUMENTO




Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZ(N SOCIAL) PARTICIPACION

MUNICIPIO DE POPAYAN

Complementaciones

PRIMERO.- VERSION URBANA S.A.S., ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR COMPRAVENTA A
GUILLERMO URUBURU VALENCIAY MARIA LEONOR GIRON DUARTE, SEGUN ESCRITURA #4053 DEL 29-11-2011
DE LA NOTARIA 2€. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 02-12-2011, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA #120-184940.-------
------ POR ESTA MIMA ESCRITURA GUILLERMO URUBURU VALENCIAYY MARIA LEONOR GIRON DUARTE, BAJO
MATRICULA INMOBILIARIA #120-183421 EFECTUARON DESENGLOBE DEL INMUEBLE EN DOS LOTES,
SEGREGANDOSE LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS #120-184940Y 120-184941. SEGUNDO.- GUILLERMO
URUBURU VALENCIAY MARIA LEONOR GIRON DUARTE, REALIZARON DESENGLOBE DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION SEGUN ESCRITURA #1839 DE 09-06-2011 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN, REGISTRADA EL
10-06-2011 BAJO LA MATRICULA INMOBILIARIA #120-170413 DE LA CUAL SE SEGREGO LA MATRICULA
INMOBILIARIA #120-183421.- TERCERO.- GUILLERMO URUBURU VALENCIA'Y LUZ ALINA URUBURU DE APPEL,
ADQUIRIERON EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR DIVISION MATERIAL DE INMUEBLE, SEGUN
ESCRITURA # 3.849 DE 16-11-2005 DE LA NOTARIA 2 DE POPAYAN, REGISTRADA EL 18-11-2005, BAJO MATRICULA
INMOBILIARIA # 120-159870. - - - ----- POR ESTA MISMA ESCRITURA LOS DOS ANTES MENCIONADOS
EFECTUARON LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD, SEGREGANDOSE LA MATRICULA INMOBILIARIA #120-170413,
CORRESPONDIENDOLE ESTE INMUEBLE A GUILLERMO URUBURU VALENCIA.- CUARTO.- GUILLERMO URUBURU
VALENCIA TRANSFIRIO POR COMPRAVENTA PARTE DE SUS DERECHOS DE CUOTA A MARIA LENOR GIRON
DUARTE, SEGUN ESCRITURA #1265 DE 13-05-2010 DE LA NOTARIA 2. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 21-05-2010
BAJO LA MATRICULA INMOBILIARIA #120-170413. QUINTO.- LUZ ALINA URUBURU DE APPEL Y GUILLERMO
URUBURU VALENCIA, ADQUIRIERON EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR ADJUDICACION EN LA
SUCESION DE LUZ VALENCIA DE URUBURU, SEGUN ESCRITURA # 3.849 DE 16-11-2005 DE LA NOTARIA 2€. DE
POPAYAN, REGISTRADA EL 18-11-2005, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA #120-159865. ---- POR ESTA MISMA
ESCRITURA SE REALIZO DIVISION MATERIAL, SEGREGANDOSE LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS 120-159869 A
LA 120-159873.- SEXTO.- LUZ MARIA VALENCIA MU€OZ, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR
ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA PARTICION MATERIAL, LLEVADA A CABO CON JOSEFINAY GUIOMAR
VALENCIA MU€0OZ, CUYA SENTENCIA SOBRE EL JUICIO DIVISORIO DE FECHA 06-06-38, DEL JUZGADO 2. CIVIL
DEL CTO. DE POPAYAN, SE REGISTRO EL 23-06-38, EN EL LIBRO 1. TOMO 2. FLS. 133 PDA. 114.-

Cabidad y Linderos

VIA MARGINAL PAISAJISTICA CON AREA DE 273,73 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA 2863, 2014/09/05, NOTARIA SEGUNDA POPAYAN. ARTICULO 8 PAR@GRAFO 1€.DE LA LEY 1579
DE 2012. LINDEROS: SE INICIA EN EL PUNTO DONDE COINCIDEN LA V@A MARGINAL PAISAJ@STICA CON EL
LOTE 2BY EL LOTE 1 DE PROPIEDAD DE CAICEDO HERMANOS EN LA COORDENADA X=1053972.23, Y=764476.83,
SE SIGUE EN DIRECCI€@N NOR-ESTE POR EL LMITE CON LA V@A MARGINAL PAISAJ@STICA EN UNA
LONGITUD DE 13.02 MTS, HASTA LLEGAR A LA COORDENADA X=1053980.99, Y=764486.46, PARA GIRAR EN
-116©3€937.4€ EN DIRECCI@N NOR-OESTE POR EL LMITE CON EL CONJUNTO RESIDENCIAL
VALLERROBLEDO EN UNA LONGITUD DE 36.36 MTS HASTA LLEGAR A LA COORDENADA X=1053944.32,
Y=764484.95, PARA GIRAR EN -1445€41.3¢ EN DIRECCI@N NOR-OESTE POR EL L@MITE CON EL LOTE
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLERROBLEDO EN UNA LONGITUD DE 75.42 MTS, HASTA LLEGAR A LA
COORDENADA X=1053870.74, Y=764498.55, PARA GIRAR 8¢7€3.1€ EN DIRECCI€@N NOR-OESTE POR EL LMITE
CON EL CONJUNTO RESIDENCIAL VALLERROBLEDO EN UNA LONGITUD DE 85.00 MTS, HASTA LLEGAR A LA
COORDENADA X=1053786.92, Y=764512.66, PARA GIRAR 26€36€23.9¢ EN DIRECCI€¢N NOR-OESTE POR EL
LMITE CON EL CONJUNTO RESIDENCIAL VALLERROBLEDO EN UNA LONGITUD DE 17.62 MTS, HASTA LLEGAR A
LA COORDENADA X=1053772.73, Y=764523.09, PARA GIRAR 31€50€45.8¢ EN DIRECCI€¢N NOR-OESTE POR EL




L@MITE CON EL CONJUNTO RESIDENCIAL VALLERROBLEDO EN UNA LONGITUD DE 72.44 MTS HASTA LLEGAR A
LA COORDENADA X=1053745.60, Y=764590.25, PARA GIRAR -89¢47€14.8€ EN DIRECCI@N SUR-OESTE POR EL
LMITE CON CAMPOBELLO EN UNA LONGITUD DE 9.09 MTS HASTA LLEGAR A LA COORDENADA X=1053737.15,
Y=764586.88, PARA GIRAR -80€7€49.6€ EN DIRECCI€@N SUR-ESTE POR EL LMITE CON LA SEDE SOCIAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLERROBLEDO, EN UNA LONGITUD DE 14.90 MTS, HASTA LLEGAR A LA
COORDENADA X=1053740.22, Y=764572.30, PARA GIRAR -10©4€55.7€¢ EN DIRECCI€@N SUR-ESTE POR EL
L@MITE CON LA SEDE SOCIAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL VALLERROBLEDO EN UNA LONGITUD DE 61.17
MTS HASTA LLEGAR A LA COORDENADA X=1053763.07, Y=764515.62, PARA GIRAR -3150€945.8€ EN
DIRECCI@N SUR-ESTE POR EL LMITE CON LA SEDE SOCIAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL VALLERROBLEDO
EN UNA LONGITUD DE 23.78 MTS, HASTA LLEGAR A LA COORDENADA X=1053782.23, Y=764501.60, PARA GIRAR
-26938¢28.3¢ EN DIRECCI@N SUR-ESTE POR EL LMITE CON LA ZONA DE PROTECCI€@N DEL RIO CAUCA EN
UNA LONGITUD DE 88.55 MTS HASTA LLEGAR A LA COORDENADA X=1053869.62, Y=764486.87, PARA GIRAR
-8©4€58.7¢ EN DIRECCI€@N SUR-ESTE POR EL LMITE CON EL LOTE 2C EN UNA LONGITUD DE 74.71 MTS
HASTA LLEGAR A LA COORDENADA X=1053944.32, Y=764484.95, PARA GIRAR 1445€41.3€@ EN DIRECCI@N
SUR-ESTE POR EL LMITE CON EL LOTE 2C EN UNA LONGITUD DE 29.07 MTS HASTA LLEGAR A LA
COORDENADA X=1053972.23, Y=764476.83, PUNTO DE PARTIDA.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUMERO DE NUERO DE RADIDCEACIGN FECHA DE RADIDCQCICN Dgifvilgi? C(S),ZAL%/';-II—DA;EO
ANOTACIGI | CORRECCIN ANOTACIN SALVEDAD SALVEDAD FOLIO FOLIO
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted estaconsultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mdtiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejaratnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
dtima venta parcial.

En caso de constitucidh de usufructo el sistema reflejaracomo propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 03/06/2026

Hora: 03:40 PM

No. Consulta: 816695979

No. Matricula Inmobiliaria: 120-198921
Referencia Catastral:

Alertas en protecciodn, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccid, restitucid y formalizacicn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 09-06-2011 Radicacit: 2011-120-6-6566

Doc: ESCRITURA 1211 DEL 2011-06-08 03:00:00 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0337 SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PASIVA Y/O ALCANTARILLADO (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: URUBURU VALENCIA GUILLERMO CC 10527396 X

DE: GIRON DUARTE MARIA LEONOR CC 35457519 X

A: SOCIEDAD ACUEDUCTOY ALCANTARILLADO DE POPAYAN S.A.E.S.P.

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 25-11-2014 Radicacit: 2014-120-6-17309

Doc: ESCRITURA 2863 DEL 2014-09-05 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VERSION URBANA S.A.S. NIT. 9003934264

A: MUNICIPIO DE POPAYAN X
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DEPARTAMENTO DEL CAUCA

MUNICIPIO DE POPAYAN

PLANO PREDIAL

Alcaldia de Popayan

ALCALDIA DE POPAYAN
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

NUMERO PREDIAL
[ 19001010102700189000 |

MATRICULA INMOBILIARIA
[ 120-198921 |

PROPIETARIO(S)

MUNICIPIO DE POPAYAN

- L TR re ety )

FUENTE: GEOPORTAL IGAC

ESCALA

- w - w - - -
N 764,600 N 764,600
CP_1000100060935000 /
CP_10p0100060347000
N 764,589 / N 764,580 |
/ CP_10001p0061684000
/ CP_1000100060808000
N 764,569 N 784,569
0188000
CP_1000{100060935000
VALLERROB\EDO
- - - -+ - -+ -
2 ) 8 [ B 3 &
Lw N 764,549 w L] w b \ L] \ w Cl N 764,549 |
DATOS DEL PREDIO DATOS COLINDANTES DIRECCION: VIAMARGINAL PAISAJISTICA
COORDENADAS PLANAS AREA DEL TERRENO: 273.73 m2
NODO O DISTANCIA NOMBRE NUMERO PREDIAL — n
VERTICE NORTE ESTE LINERO VUR matricula inmobiliaria No. 120-198921
P6 1053712.854 | 764594.692 AREA DE TERRENO AFECTADA: 273573 m2
8.83 PREDIOS PRIVADOS _000100060347000Y 010102660001000 AREA CONSTRUIDA: 0m2
P9 1053720.952 | 764598.211 AREA CONSTRUIDA AFECTADA: 0m2
2317 PREDIO PRIVADO VALLEROBLEDO AREA ZONA PROTECCION RI10: 0m2
P1 1053729.550 | 764576.698 AREA TERRENO REMANENTE: 0m2
18.26 VIA PUBLICA Y PREDIO PRIVADO ZONA SOCIAL VALLERROBLEDO AREA CONSTRUIDA REMANENTE: 0m2
P3 1053712.678 | 764569.719 DIBUJO: JORGE A. BETANCOURT H.
_000100060935000, 000100060808000 Y
24.97 PREDIOS PRIVADOS 000100061684000 CONTRATISTA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
P6 1053712.854 | 764594.692 LEVANTO: JORGE A. BETANCOURT H.
LICENCIA PROFESIONAL N° 19202-246529
FECHA DE ELABORACION: | 22/07/2021

CONVENCIONES

NODO O VERTICE

Predio

Rio o Quebrada

Camino- Via

Area terreno afectada

V2

Area construida afectada

Zona protecgion rio

FICHA PREDIAL No 2 4

AREA AFECTACION: Norte, 8.83 mcon el predio 000100060347000 Y 010102660001000. Oriente, 23.17 mcon el predio Vallerrobledo. Sur,

18.26 m con via publica y Zona social Vallerrobledo. Occidente, 24.97 m con los predios 000100060935000, 000100060808000 y

000100061684000.

SISTEMA DE COORDENADAS GEOGRAFICAS DATUM

MAGNA SIRGAS

PROYECCION: TRANSVERSE MERCATOR

ORIGEN DE LA ZONA : OESTE

M@f‘w#

FIRMA AUTORIZADA
FECHA DE H
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