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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE : El presente avaluo fue requerido en el marco del contrato NO.
20261800024367 suscrito entre VALORCORP y la ALCALDIA DE POPAY AN,
OBJETO DE LA VALUACION: El presente avalto comercial tiene como finalidad
determinar el valor comercial del inmueble objeto de estudio, considerando las
condiciones fisicas, juridicas, urbanisticas y de mercado existentes a la fecha de la
valuacion. La estimacion del valor se realiza mediante la aplicacion del enfoque de
comparacion de mercado, sustentado en el andlisis de informacion de ofertas y
transacciones comparables, complementado con la inspeccion del inmueble y la
evaluacion de las caracteristicas propias del predio y de su entorno inmediato.

El valor consignado en este informe corresponde al valor comercial del inmueble,
entendido como el precio mas probable por el cual el bien podria ser negociado entre un
comprador y un vendedor debidamente informados, actuando de manera libre,
voluntaria y sin presiones indebidas, dentro de un mercado abierto y en condiciones
normales de competencia.

Para la determinacion del valor se analizaron los factores que inciden en el
comportamiento del mercado inmobiliario, incluyendo variables de caracter fisico,
legal, urbanistico, econdémico y de localizacion, asi como las condiciones de oferta y
demanda del sector, permitiendo establecer criterios técnicos de comparacion con
inmuebles de caracteristicas similares.

El valor estimado refleja las condiciones del mercado vigentes a la fecha de emision del
presente informe. En consecuencia, cualquier modificacion en las condiciones
econdmicas, normativas, urbanisticas o del mercado inmobiliario podra incidir en el
valor comercial del inmueble, por lo que este avalio conserva su vigencia Unicamente
dentro de los términos establecidos por la normatividad aplicable y bajo el supuesto de
que las condiciones analizadas permanezcan sustancialmente inalteradas.

TIPO DE INMUEBLE: Rural.

TIPO DE AVALUO: Avaluo Comercial.
DEPARTAMENTO: Cauca.
MUNICIPIO: Popayan.

SECTOR: Rural

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: LOTE 1.
USO ACTUAL: Sin uso.

0. DESTINACION ACTUAL: Sin uso.

1. TIPO DE BIEN: Lote.

2. USO DE LA ZONA: Zona de expansion.
3. VIGENCIA DEL AVALUO: 12 meses

4. MARCO JURIDICO:
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En larealizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros establecidos
enla Ley 160 de 1994, Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1673 de 2013, Decreto
1170 de 2015, Decreto 556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, y demas
normatividad legal vigente en materia de avaluos.

1.15. FECHA DE SOLICITUD: 12 de mayo de 2026

1.16. FECHA DE VISITA: 20 junio 2026

1.17. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de julio del 2026

2. INFORMACION CATASTRAL

REGISTRO CATASTRAL: 190010001000000061684000000000

2.1.DIRECCION: Lote de Terreno ubicado contiguo al area de expansion el aljibe, y
al area urbana, denominado: lote 1, en el municipio de Popayén, departamento del
Cauca

3. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO: DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR
S.A.S.

3.2. TITULO DE ADQUISICION Y MODO DE ADQUISICION:

La sociedad DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR S.A.S. adquiri6 el

bien inmueble, por aporte a sociedad realizado por el sefior GUILLERMO

URUBURU VALENCIA, mediante Escritura Publica N° 4379 del 31-12-2018,

otorgada por la Notaria Segunda de Popayan, debidamenteregistrada bajo el folio

de matricula inmobiliaria 120-159867.
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3.3.0BSERVACIONES: mediante la consulta VUR presentada por el cliente, se identifica
que el predio presenta el siguiente gravamen vigente:

“Servidumbre pasiva de alcantarillado a favor de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Popayan S.A. E.S.P., cedida por la Corporacion Autonoma Regional
del Cauca C.R.C., mediante Escritura Piblica 4451 del 31-12-2012, otorgada por la
Notaria Segunda de Popayan.

Afectacion por causa de una obra publica del Municipio de Popayan, Oficio
20231400122081 del 27-03-2023.

FOLIO MATRICULA INMOBILIARIA: 120-159867

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

LOCALIZACION

{lustracion 1- Google earth elaboracion Propia

[EI municipio de Popayan, capital del departamento del Cauca, se localizal
en el suroccidente de Colombia, sobre el valle de Pubenza, entre las
cordilleras Central y Occidental. Su ubicacion estratégica sobre el
corredor vial que comunica el sur y el centro del pais le confiere una
limportante funcion administrativa, comercial, educativa y de servicios,
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consoliddndose como el principal centro urbano del departamento y un
nodo de articulacion regional.

Limites del Municipio de Popayan
Al norte: Variante Cali - Pasto.

DELIMITACION Al sur: Rio Cauca
DEL SECTOR Al occidente: Genagra.
Al oriente: Barrio Campobello.
SERVICIO DE Par'a llc?gar a Popayan, Cauca, en t.ransporte pubh(?o: ’
- Tipo interdepartamental y municipal que comunica el centro del pais
TRANSPORTE . .,
PUBLICO con el municipio de Popayan. Como también a los departamentos de
Valle del Cauca y departamento de Narifio.
SERVICIOS 1 municipio de Popayan C}lel’ltfl con acceso a todos los servicios
, ublicos tales como; energia eléctrica, acueducto y alcantarillado.
PUBLICOS } . 1 )
Puntualmente el sector dispone de servicios publicos directamente.
VIA DE ACCESO [Se ingresa por un carreteable que se encuentra en regular estado en los

[primeros 100 metros, después la via es pavimentada por 530 metros
aproximadamente, pasando por el conjunto Bosques de Campobello, y las
instalaciones de Sanidad de la Policia Nacional hasta el conjunto
[Vallerrobledo, frente a éste se encuentra el predio. Desde la carrera 9 o
[panamericana hasta el lote hay 600 metros aproximadamente.

ESTRATO SOCIO
ECONOMICO

[E1 municipio de Popayén, ubicado en el departamento de Cauca,
Colombia, se divide en seis estratos socioecondmicos, segun la
clasificacion del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE). La ubicacion del lote sujeto no posee estrato asignado.

TIPO DE
EDIFICACIONES

En Popayan, Cauca, se encuentran diversas edificaciones como:
- Casas tradicionales y apartamentos

- Centros comerciales y mercados

- Edificios gubernamentales e instituciones educativas

- Hoteles, restaurantes y bares

- Iglesias y casonas historicas

- Conjuntos residenciales y edificios de oficinas.

DESCRIPCION DEL
SECTOR

Popayén es un municipio ubicado en el departamento del Cauca, en el
suroccidente de Colombia. Su economia se fundamenta principalmente
en los sectores de servicios, comercio, educaciéon, administracion
publica y turismo, destacandose como el principal centro administrativo
y econdmico del departamento. En los ultimos afios ha presentado un
crecimiento en actividades relacionadas con el turismo cultural, la
gastronomia, la educacion superior y el comercio, impulsado por su
reconocido centro historico y por eventos tradicionales como la Semana
Santa, declarada Patrimonio Cultural Inmaterial de la Humanidad por la
UNESCO. En materia de seguridad, Popayan enfrenta retos asociados a
la dindmica regional del Cauca; sin embargo, las autoridades han
implementado estrategias de control y vigilancia orientadas a fortalecer
la seguridad ciudadana y la actividad econdomica del municipio.
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SITUACION DE  |No presenta Situacion de orden publico.
ORDEN PUBLICO

FEs un sector residencial, donde se observan conjuntos residenciales
CARACTERISTICASerrados de vivienda y construcciones de vivienda tipo campestre sobre
ESPECIALES lote de gran extension.

PERSPECTIVA DE |La valorizacion del inmueble se considera a mediano plazo. Al ser un
VALORIZACION |fnmueble de tipo lote, pero en zona de expansién. La mejora en
infraestructura, como la ampliacion de vias y proyectos de transporte, ha
aumentado la demanda de terrenos y propiedades.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA — USO DE SUELO

El municipio de Popayan es reglamentado por el Plan de Ordenamiento Territorial,

adoptado mediante el ACUERDO 06 DE AGOSTO 5 DE 2.002.
4 Qda' om AEE (; < ] > - = 4de2t

Terreno rural = A x

@’f:‘jbm Q@Dm @, Acercar
54305420 8350 80
P Caodigo terreno/n rural

Cédigo 190010001000000061684000000
000

Cédigo vereda 19001000100000006

Cédigo anterior 19001000100061684000

' QEOUEEND

Ilustracion 2 — Plano de Uso del Suelo Municipal. Portal SIG Popaydn

Encontrandose el predio en uso del suelo “Suelo de expansion urbana”.

Zona de expansion El Aljibe
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AREA DE EXPANSION
EL ALJIBE

llustracion 3 —Zona de expansion El Aljibe, POT 006 de 05 de agosto de 2002

Localizacion: Zona Nor - Occidente de Popayan. Extension: 52,30 hectareas, de las cuales
47.00 hectareas son para vivienda y 5.30 hectareas son de proteccion. Delimitacion: Al norte
con la via que va del Barrio Campobello a la Hacienda Genagra, al sur con el rio Cauca, al
occidente con un camino carreteable que une la variante con el rio Cauca y al oriente con la
urbanizacion Campobello. Usos del suelo: Residencial, zona comercial y de servicios ZC-5.
No. de habitantes: 9.312.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.
6.1.1. UBICACION:
El inmueble objeto de avaluo se encuentra geograficamente localizado dentro del municipio
de Popayén, sector o barrio El Aljibe en el departamento de Cauca, con coordenadas
geograficas 2°28'9.034"N, 76°35'41.14"0O.
Es un predio en suelo de expansion urbano que se ubica en el sector de El Aljibe ubicada al
NOR-ORIENTE del casco urbano del municipio de Popayan; La via de acceso es una
carretera sencilla que corresponde a la Diagonal 31.
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Hlustracion 4 - Google earth elaboracion Propia

6.1.2. CUADRO DE AREAS

VUR 120-159867 (EP 2005) 52,883 m2

VUR 120-159867 (EP 2022) 49,581 m2

Plano Topogréfico 49,581 m2

AREA REQUERIDA: Plano predial 647.80 m2
suministrado cliente

Tabla I — Cuadro de Areas

6.1.3. LINDEROS Y DIMENSIONES:
Segun la ficha predial suministrada 11-10-2023, los linderos del area afectada

son los siguientes:

NORTE 98.83 m con el predio 000100060347000.
SUR 7.41 m con el predio 010102700189000.
ESTE 82.42 m con el predio 000100060808000.
OESTE 17.9m con via Diagonal 31N.

Informacidn obtenida- Del plano entregado por el cliente.
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DEPARTAMENTO DEL CAUCA

MUNICIPIO DE POPAYAN PLANO PREDIAL
- = " Py
oFE_T TOUU0UOS% o
Alcaldia de Popayan
= o BB i ALCALDIA DE POPAYAN
4 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
e
S 77 7 / 4 ® NUMERO PREDIAL
— / }. 0é¥ées Z T [ 19001000100061684000 |
MATRICULA INMOBILIARIA
el £ CP_100010006(808000 [ 120-159867 ]
i PROPIETARIO(S)
DESARROLLOS INTEGRALES
BELALCAZAR SAS.
| 1000100060935000
4
DATC
- e
3] Predo
— s o
7 %2 mrens ammciam
= e consTU) Fectao)
AREA AFECTACION: Norte, 98.83 m con el predko 000100060347000 . Oriente, 7.41 m con ol precko 010102 700189000 Sur, 82.42 m con [ FICHA PREDIAL RURAL No § ]
ol precio 001000688000, Occidente, 17.9 m con via Disgonsl 31N, =
J Ba e
VEf

FRCHA O ErRaCoR CCTURRE 7

6.1.4. TOPOGRAFIA: Plana.

6.1.5. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
ALTURA:2000 m.s.n.m.
TEMPERATURA: 17°C

PRECIPITACION: 1760 mm

PISO TERMICO: Medio-Humedo.

6.1.6.

como acueducto publico.

6.1.7.
6.1.8.
6.1.9.

RECURSOS HIDRICOS: El area del predio a valorar cuenta con recursos hidricos

VIA DE ACCESO: La via principal de acceso al predio es la diagonal 31N.
SERVICIOS PUBLICOS: El predio dispone de servicios publicos bésicos.
CARACTERISTICAS ESPECIALES: El predio objeto de avaluo se encuentra

en zona netamente residencial, por la carrera 9 o panamericana transitan diferentes
rutas de transporte publico
6.1.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la visita no se evidencio
problemas de orden publico.
6.1.11. ESTRATO SOCIOECONOMICO: Informacién no suministrada.

6.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

El inmueble actualmente no cuenta con edificaciones de ningun tipo

10
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7. METODO DEL AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble en estudio y de acuerdo con
lo establecido en el Decreto No 1170 del 2015 y la Resolucion Reglamentaria No 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el instituto geografico Agustin Codazzi, se seleccion6 el
método de mercado y costo de reposicion para determinar el valor comercial del inmueble.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Articulo 3°.- Método o técnica residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto

de avaluo.

8. INVESTIGACION ECONOMICA

8.1.1. INVESTIGACION INDIRECTA:

8.1.2. METODOLOGIA:

M¢étodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro cuadrado de
terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares predio objeto del
avaltio en cuanto al terreno, se encontraron 4 ofertas representativas de suelo urbano, se
encuentran en zona netamente residencial y son del mismo sector:

N DIRECCION

TIPO

AREA
TERREN
o

AREA
CONST

YALOR

¥ALOR
OFERTA

¥ALOR m2
TERREND

YALOR CONST

FUENTE Y0 TELEFONO

YALOR m2
INTEGRAL

¥R M2 TERRENO

OBSERYACIONES

1 Campobella

e | 160,00

5 250.000.000 3% S 277.200.000| §

1.732.500

51.732.500

Se vende lote de 160 m2. con acoesn a servicios
publicos. Cerca alakr 3y via Panamericana, ideal para
desarollo comercialy uibar

z Campatelio

e | 480,00

S 729.990.000 0% S 729.990.000| S

1520813

51520813 |3

3 Campobella

e | 398,00

5 750.000.000 5% 5 712500000 §

1.790.201

51.790.201

3 Campatelio

e | 22052

S 374.000.000 1% S 370.260.000| S

1679.031

Tabla 1 — Metodologia mercado

El detalle de las ofertas de mercado utilizadas es el siguiente

sie7e.03 |

Link/Oferta de Campo - URL

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/51d9-b68a-197e660-593ad90f984c-7354

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/b764-b16b-199b940-6f6b19f60569-76b2

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/656d-93b1-19dae20-36db03e8f744-7b95

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/b865-8165-19ec9aa-1b219d8c42f4-7685

Tabla 2 — Tabla de comparables
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De acuerdo con el analisis estadistico realizado, se ha obtenido un promedio de $1.680.636
una desviacion estandar de $115.817 y un coeficiente de variacion del 6,89%. Estos
resultados indican que los conjuntos de datos utilizados son representativos y convergentes
para el proposito de este estudio. Ademas, se ha calculado un limite inferior de $1.564.820 y
un limite superior de $1.796.453.

Segun lo anterior, se adopta el valor promedio de la de la estadistica correspondiente a
$1.681.000 por m2, debido a que las ofertas presentan caracteristicas similares:

PROMEDIO $1.680.636

DES ESTAN $115.817

COEF VARIA 6,89%
LIM SUP $1.796.453
LIM INF $1.564.820
VALOR

ADOPTADO $1.681.000

Tabla 3 — Cuadro valores por m2

8.1.3. PARA EL METODO RESIDUAL:

Con base en el estudio de mercado efectuado para la zona de influencia, en el cual se
establecieron los valores de venta de los productos inmobiliarios comparables, se
aplicéd el método residual como procedimiento para estimar el valor del terreno. Este
método consiste en analizar un escenario de desarrollo inmobiliario acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y con las condiciones del mercado, identificando
el proyecto que constituye el mejor y mayor uso del predio. A partir de los ingresos
esperados por la comercializacion del proyecto y descontando la totalidad de los costos
de desarrollo, gastos, impuestos, cargas, costos financieros y la utilidad esperada del
desarrollador, se obtiene el valor residual del suelo, expresado como el valor comercial
por metro cuadrado del terreno bajo su méximo aprovechamiento econdémico.

En el siguiente cuadro se presenta el ejercicio realizado para llegar al valor de $793.000
pesos por m2.

12
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ANALISIS DE VALORES DEL SUELO POR M2 BAJO METODO RESIDUAL ESTATICO

TIPO DE PROYECTO: PROYECTO VIVIENDA LOTE predio |
PROYECTO RESIDENCIAL LOTE AREA BRUTA LOTE 100,00% [ aaza0|
AREA VENDIBLE LOTE 518,24 AREA AFECTACIONES 0,00% 0,00
AREA PROMEDIO LOTE 518,24 AREA RETIROS VIALES 3,00% 0,00
N° DE LOTES 1 AREA MNETA 100,00% 647,80
NO VIS - AREA VENDIBLE CAS. [— 00 AREA CESIONES TIPO A 0.00% 0,00]
AREA PROMEDIO CASAS NO-VIS 0.0 AREA CESIONES EQUIPAMIENTO PUB. 17.00% !
[FAsas novis 00 AREA UTIL TOTAL 83,00% 537.67
AREA TOTAL PARQUEADEROS 0.0
N° PARQUEADEROS CARROS CUBIERTOS NO VIS 0
N PARGUEADEROS CARROS DESCUBIERTOS NO VIS 0 INDICE DE OCUPACION 80,00% 518.24]
N° PARGUEADEROS CARROS CUBIERTOS VIS 0 INDICE DE CONSTRUCCION 0
NP PARGUEADEROS CARROS DESCUBIERTOS 0
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS | CANT. UND VALOR UND. VALOR TOTAL Z/INGRESOS
TOTAL INGRESOS $871.141.440 100,00%
VENTAS S B71.161.440 100,00%]
Apartamentos VIS 0.00 ™ 50 50 0.00%|
Lotes 51824 ™ § 1.681.000| $871.141.440 100,00%|
Apartamento Tipa No VIS 0,00 und $0 $0 0.00%|
tos 0,00 und $0 30 0,00%|
Parqueadero vendibles cublerfos 0,00 und $0 $0 0.00%
TOTAL AREA VENDIBLE 518,24 und 5 1.681.000 5871.161.440
TOTAL EGRESOS (SIN LOTE NI UTILIDAD) § 227.025.261 26,067
COST0S DIRECTOS CONSTRUCCION 5108.480.214 12,45%]
1. |Adecuacién y movimiento de fieras 518.24 m? $ 201.400| $104.373.53¢ 11.98%)|
2. |Construccién espacio publico m? §37.291 $4.106.678 047%|
4. |Construccién de vias publicas 0.00 m? 50 0.00%|
5. |Construccién de servicios publices 0,00 m %0 0,00%|
4. |Construccién de equipamiento publica 0,00 m? $0 0.00%
TOTAL AREA CONSTRUIBLE 595.98 m 50 50
[COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION 5 118.545.047 13,81%)
|DISENGS ¥ EsTUDIOS. 5 10.336.818 TA9%
1. [Disenos Arquitectonicos TOOR| % VENTAS F871.161.440] FE711.64 T.00%
2. |Disefios Estructurales 595,98 $/im? %0 f0 0,00%|
3 ::ﬁz&:s:‘l_‘;’;@dh o) . vias, 1.50%| %C.D.CONST. 4 108.480.214] $1.627.203 0.19%]
4. |Presupuesio y Confrol 1.00%| %C.D.CONST. $0| $0 0.00%|
|HONORARIOS 527.188.215 3.12%
1. [Construccién 400%| %C.D.CONST. $108.480.214] § 4.337.207 0.50%|
2. |Interventoria 1.00%| %C.D.CONST. $108.480.214] $1.084.802 0,12%|
3. |Gerencia 200%| % VENTAS $871.141.440) §17.423.229 2.00%|
4. |IVA Honorarios 19.00% § 22.847.240 § 4.340.976 0.50%|
GASTOS DE VENTA S 34.848.458 4,00%]
1. [Publicidad TODR| % VENTAS $871.161.440) $8711.614 T.00%
4. |Promocién del Proyecto 0.50%| % VENTAS $871.141.440) $4.355.807 0.50%|
5. |Ventas 200%| % VENTAS $871.141.440) §17.423.229 2.00%|
2. |Reembolsables 0.50%| % VENTAS 4 871.141.440| § 4.355.807 0.50%|
[GTROS GASTOS GENERALES - ADMINISTRATIVOS 5 46.171.556 5,30%
1. [Fiducia 0B0B| % VENTAS F871.161.440) §6969.292 0.80%|
2. |Expensas de Curaduria+Delin. +Nom. 050%| % VENTAS $871.141.440) $ 4.355.807 0,50%|
5. |Impuesto Industria y Comercio 0.50%| % VENTAS $871.141.440) $4.355.807 0.50%|
& |cesiones Espacio Publico 0,00 m $0 $0 0.00%|
7. |Legales y Seguros 250%| % VENTAS $871.141.440) $21.779.036 2.50%|
8. |Gastos de POSTVENTA LODE| % VENTAS $871.141.440) $8.711.614 1.00%
9. |Cargo por Planes Parclales 647,80 m? $0 0,00%|
10. |Cargos por Plusvalias 647,80 m? $0| $0 0.00%|
COSTOS FINANCIEROS 50 0,00%
1. [Préstamo Banca 0.00%] % VENTAS $871.161.440) $0 0.00%
2. |Capital Propio | 000%| % VENTAS $ 871.141.440) 30 0.00%|
[TOTAL INGRESOS S B71.161.440 100,00%]
[TOTAL EGRESOS (SIN LOTE NI UTILIDAD) $ 227.025.261 26,06%]
DEVOLUCION IVA 50 0,00%
MARGEN OPERACIONAL 100% 5 644.136.179 73,94%)
UTILIDAD DEL PROYECTO NO VIS
VALORTO DELLOTE

AREA TOTAL DEL LOTE (m?)
647,80

a
VALOR /m?
792.624

VALOR / m* - ADOPTADO INTEGRAL
$ 793.000

Tabla 4 — Cuadro del ejercicio residual.

9. JUSTIFICACION

Durante la inspeccion ocular valuatoria no se evidenciaron construcciones y para el

area de terreno se hizo referencia a la suministrada en los planos topograficos.

Por lo que el presente informe contiene el avalto de lo encontrado en la inspeccion
ocular del perito y el estado de estas.
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-159867 POPAYAN

_ NIT. 901765559-6
10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION  |UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | TOTAL
TERRENO
Lote | | m2 | 6478 | $793.000 | $513.705.400

Tabla 5 — Cuadro valores totales

SON: QUINIENTOS TRECE MILLONES SETECIENTOS CINCO MIL
CUATROCIENTOS PESOS MCTE

11. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El presente inmueble se encuentra afectado por el proyecto “NO. 20261800024367” y en
cumplimiento de la Ley 1682 del 2013 se realiza el presente calculo.

Dafio Emergente SI/NO
Notariado y Registro Sl
Gastos de desmonte, NO
embalaje, traslado y
montaje
Gastos de desconexion NO
servicios publicos
Gastos de publicidad NO
Impuesto Predial Sl
Adecuacion del inmueble NO
de reemplazo
Adecuacion areas NO
remanentes
Perjuicios derivados de la NO
terminacion de contratos.
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AVALUO COMERCIAL 120-159867 POPAYAN

Valor Corp
NIT. 901765559-6

ESCRITURACION

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE S 513.705.400,00
iTEM Cantidad Valor Unitario Subtotal
Gastos ~ Acfo dey, 0,003 $1.541.116,20
Compraventa

Copias (3 Copias de 50) | 150 $ 5.600,00 |$840.000,00
IVA  Gastos actos de

compraventa vy Copias|l 19% $294,93
(19%)

Identificacion Biometrica | 1 § 5.700,00 |$5.700,00
Recaudos a terceros 2,39 3 12.110,00 |$28.942,20
Total Gastos de Escrituracion $2.4146.054,03

REGISTRO

iTEM Cantidad Valor Unitario Subtotal

Gastos Registro 1 0,0067 3 3.441.824,18
Certificado de Tradicidn

y Libertad 1 $24.300,00 $24.300,00

Gastos de

sistematizacion 2% 2% $68.836,52

Total Gastos Registro S 3.534.962,70

BENEFICENCIA
iTEM Cantidad

Gastos Beneficencia (1%) |1

Valor Unitario

Subtotal

5.137.054,00

Total Gastos Beneficencia

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

Tabla 6 — Cuadro valores daiio emergente

12. DETERMINACION VALOR FINAL.

5.137.054,00
11.088.070,73

Cuaca

Popayan

LOTE 1

$ 11.088.070,73

Tabla 11 — Cuadro valores totales

$0

15




Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-159867 POPAYAN

_ NIT. 901765559-6

SON: QUINIENTOS VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA PESOS CON
SETENTAY TRES CENTAVOS MCTE

Bogota, 14 de julio de 2026

/i
ur/@& %/Q rn cx/nal@,

Perito avaluador
Carlos Adrian Hernandez Parrado Numero de Avaluador ( AVAL-1121948803 )

trmg '

avier Eduardo Catafio Padilla Numero de Avaluador (AVAL-98632989)
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-159867 POPAYAN
. NIT. 901765559-6

13. ANEXOS
13.1. REGISTRO FOTOGRAFICO Y PLANO DE VISITA.

12 jun 2026 9:26:32 a.m.
2°28'6.48649°N 76°35'36.9973"W

Popayan

, 12 jun 2026 9:23:38 a.m.
2°28'6.48649"N 76°35'36.9973"'W

Popayan
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-159867 POPAYAN
NIT. 901765559-6

‘48649"N 7635

6.9973"W

12 Lﬁi2026i§2315am

M\ 0
121un 2026 9:28:01a.m.
2°28'6.48649"N 76°35'36,9973"W
= Popayan

j
A

12 jun 2026 9:28:06,a.m.
1202816 48649"N 76 35 3Y 33214 "W

Popayan
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-159867 POPAYAN
NIT. 901765559-6

- b 121un202692902am
L2028 6. 48649"N 76°35'36:99.73"W.

i ety Popayan
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Valor Corp AVALUO COMERCIAL 120-159867 POPAYAN
NIT. 901765559-6

— .

2 121un20269‘H)13arn
2 28 6.48649"N 76°35'36.90559"W

Popayan
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 03/06/2026 Hora: 03:38 PM No. Consulta: 816694709
N° Matricula Inmobiliaria: 120-159867 Referencia Catastral:

Departamento: CAUCA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: POPAYAN Cédula Catastral:

Vereda: MORINDA Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: LT 1

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 22/11/2005 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 18/11/2005
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
120-159864

Matricula(s) Derivada(s):
120-253248

Tipo de Predio: R

Alertas en protecciodn, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccidn, restitucid y formalizaciin

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIMN FECHA DOCUMENTO




Propietarios

NUWIERO TIPO ; )
DOCUMENTO IDENTIFICACIG NOMBRES-APELLIDOS (RAZ( SOCIAL) PARTICIPACION
8170029322 NIT DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR SAS

NIT.

Complementaciones

PRIMERO.- LUZ ALINA URUBURU DE APPEL Y GUILLERMO URUBURU VALENCIA, ADQUIRIERON EL INMUEBLE EN
MAYOR EXTENSION, POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LUZ VALENCIA DE URUBURU, SE GUN
ESCRITURA # 3.849 DE 16-11-2005 DE LA NOTARIA 2 DE POPAYAN, REGISTRADA EL 18-11-2005, BAJO MATRICULA
INMOBILIA RIA # 120-159864. SEGUNDO.- LUZ MARIA VALENCIA MU\OZ, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR
EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA PARTICION MATERIAL, LLEVADA A CABO CON JOSEFINA
Y GUIOMAR VALENCIA MU\OZ, CUYA SENTENCIA SOBRE JUICIO DIVISORIO DE FECHA 06-06-38, DEL JUZGADO 2.
CIVIL DEL CTO. DE POPAYAN, SE REGISTRO EL 23-06-38, EN EL LIBRO 1. TOMO 2. FLS. 133 PDA. 114.

Cabidad y Linderos

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 3849 DE FECHA 16-11-2005 EN NOTARIA 2 DE POPAYAN LOTE N.1 CON AREA
DE 52,883 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).--//-- SEG€@N ESCRITURA 3864 DEL 25/11/2022 DE LA
NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN, EL PREDIO POSEE UN @REA REMANENTE DE 4 HECT@REASY 9.581 M2.-

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: 4 Metros: 9581 Area Centimietros: 0
Area Privada Metros: 0 Centimietros: 0 Area Construida Metros: 0 Centimietros: 0

Coeficiente: %

Salvedades
NUIERO DE  NUJERO DE RAD'SQC'GN FECHA DE RAD'SQCKN Dgif\z'gigb' Cg/';ﬂl_'f/'\ézgo
ANOTACION  CORRECCIMN SALVEDAD

ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO




Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted estaconsultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mdtiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejaratnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
dtima venta parcial.

En caso de constitucidh de usufructo el sistema reflejaracomo propietario a los beneficiarios de dicho acto.




vur

virls q Wik de regatro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 03/06/2026

Hora: 03:22 PM

No. Consulta: 816694352

No. Matricula Inmobiliaria: 120-159867
Referencia Catastral:

Alertas en protecciodn, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccid, restitucid y formalizacicn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 18-11-2005 Radicaci: 2005-15813

Doc: ESCRITURA 3849 DEL 2005-11-16 00:00:00 NOTARIA 2 DE POPAYAN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: URUBURU VALENCIA GUILLERMO CC 10527396 X

A: URUBURU DE APPEL LUZ ALINA CC 41324267 X C.C.41324267

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 18-11-2005 Radicaci: 2005-15813

Doc: ESCRITURA 3849 DEL 2005-11-16 00:00:00 NOTARIA 2 DE POPAYAN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: URUBURU DE APPEL LUZ ALINA CC 41324267 C.C.41324267

DE: URUBURU VALENCIA GUILLERMO CC 10527396

A: URUBURU VALENCIA GUILLERMO CC 10527396 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 21-12-2006 Radicacit: 2006-120-6-17235
Doc: ESCRITURA 4842 DEL 2006-12-18 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0



https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVUR/
https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVUR/

ESPECIFICACION: 0337 SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PASIVA (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: URUBURU VALENCIA GUILLERMO CC 10527396 X

A: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CAUCA - C.R.C

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 31-05-2013 Radicacit: 2013-120-6-6510

Doc: ESCRITURA 4451 DEL 2012-12-31 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0900 OTRO CESI¢N SERVIDUMBRE PASIVA DE ALCANTARILLADO CONSTITUIDA POR ESCRITURA 4842 DEL
18/12/2006 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CAUCA C.R.C. NIT. 8915018854

A: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE POPAYAN S.A. E.S.P. - NIT 891500117-1

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 09-09-2016 Radicacid: 2016-120-6-13809

Doc: OFICIO 20161400410841 DEL 2016-09-05 00:00:00 ALCALDIA DE POPAYAN DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0305 AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA PUBLICA (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE POPAYAN NIT. 8915800064

A: URUBURU VALENCIA GUILLERMO CC 10527396 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 17-01-2019 Radicacicn: 2019-120-6-743

Doc: ESCRITURA 4379 DEL 2018-12-31 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $214.417.000
ESPECIFICACION: 0118 APORTE A SOCIEDAD (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URUBURU VALENCIA GUILLERMO CC 10527396

A: DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR SAS NIT. NIT. 8170029322 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 15-10-2021 Radicacit: 2021-120-6-15243

Doc: OFICIO 20211400368761 DEL 2021-10-14 00:00:00 ALCALDIA DE POPAYAN DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0305 AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA PUBLICA (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE POPAYAN

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 01-07-2022 Radicacit: 2022-120-6-10222

Doc: OFICIO 20221400264701 DEL 2022-06-28 00:00:00 ALCALDIA DE POPAYAN DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE POPAYAN NIT. 8915800064

A: DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR SAS NIT. NIT. 8170029322 X

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 27-10-2022 Radicacit: 2022-120-6-16154

Doc: OFICIO 20221400461241 DEL 2022-10-27 00:00:00 ALCALDIA DE POPAYAN DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacit No: 5

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA PUBLICA,
OFICIO 20161400410841 DEL 05/9/2016 ALCALDIA DE POPAYAN (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE POPAYAN NIT. 8915800064

A: DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR SAS NIT. NIT. 8170029322 X




ANOTACION: Nro 10 Fecha: 23-01-2023 Radicacié: 2023-120-6-756

Doc: ESCRITURA 3864 DEL 2022-11-25 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacid No: 8

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFERTA DE COMPRA INSCRITA MEDIANTE OFICIO
20221400264701 DEL 28/6/2022 DE LA ALCALDIA DE POPAYAN (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE POPAYAN NIT. 8915800064

A: DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR SAS NIT. NIT. 8170029322 X

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 23-01-2023 Radicacicn: 2023-120-6-756

Doc: ESCRITURA 3864 DEL 2022-11-25 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacia No: 7

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA AFECTACI€N INSCRITA MEDIANTE OFICIO
20211400368761 DEL 14/10/2021 DE LA ALCALDIA DE POPAYAN (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE POPAYAN NIT. 8915800064

A: DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR SAS NIT. NIT. 8170029322 X

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 23-01-2023 Radicacicnh: 2023-120-6-756

Doc: ESCRITURA 3864 DEL 2022-11-25 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $419.055.459
ESPECIFICACION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL MODALIDAD: (NOVIS) 3.302 M2. UTILIDAD DE OBRA P€BLICA. (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR SAS NIT. NIT. 8170029322

A: MUNICIPIO DE POPAYAN NIT. 8915800064

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 23-01-2023 Radicaci: 2023-120-6-756

Doc: ESCRITURA 3864 DEL 2022-11-25 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: DESARROLLOS INTEGRALES BELALCAZAR SAS NIT. NIT. 8170029322 X

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 28-03-2023 Radicaci: 2023-120-6-4054

Doc: OFICIO 20231400122081 DEL 2023-03-27 09:25:57 ALCALDIA DE POPAYAN DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0305 AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA PUBLICA (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE POPAYAN NIT. 8915800064
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogoté D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JAVIER EDUARDO CATANO PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98632989, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Febrero de 2024 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-98632989.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAVIER EDUARDO CATANO PADILLA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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RAA ANA

Autorregulador Nacional de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: ENVIGADO, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 27 SUR # 27B - 100
Teléfono: 3137169117

Correo Electrénico: Valor.Corp@outlook.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avalluos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JAVIER EDUARDO CATANO PADILLA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 98632989.

El(la) sefior(a) JAVIER EDUARDO CATANO PADILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1890a96

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Agosto del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ADRIAN HERNANDEZ PARRADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1121948803, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Abril de 2023 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1121948803.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ADRIAN HERNANDEZ PARRADO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
21 Abr 2023 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 44 SUR # 36 - 52

Teléfono: 3167174773

Correo Electrénico: hcarlosadrian@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CARLOS ADRIAN HERNANDEZ PARRADO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1121948803.
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El(la) sefior(a) CARLOS ADRIAN HERNANDEZ PARRADO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af5a0a99

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Agosto del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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