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1. AVALÚO COMERCIAL INMUEBLE RURAL 

 
OBJETO DEL AVALÚO 
 
El objeto del presente informe de avalúo es el de determinar el valor comercial o de 
mercado del Bien Inmueble denominado “El Jerez”, ubicado en la Vereda 
“Boquerón”, del Municipio de Chocontá, teniendo en cuenta las condiciones 
económicas reinantes al momento del avalúo y los factores de comercialización que 
puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final, teniendo en cuenta lo 
establecido en las Normas técnicas sectoriales N.T.S. – I  02. 
 
DEFINICIÓN DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO 
 
Para el presente avalúo se determinará el valor comercial del Bien Inmueble aquí 
descrito, de conformidad con los procedimientos establecidos en la Resolución 
IGAC 620 de 2008; para los Avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 
1.997. El avalúo presentado aquí corresponde al precio comercial del inmueble, 
expresado en moneda colombiana, entendiéndose por precio comercial aquella 
suma de dinero que un comprador y un vendedor estén dispuestos a pagar y recibir 
de contado respectivamente por una propiedad en un mercado con alternativas de 
negociación 
 
DERECHO DE PROPIEDAD 
 
Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto 
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.  
 
MAYOR Y MEJOR USO 
 
Se define como: El uso más probable de un bien, físicamente posible, justificado 
adecuadamente, permitido jurídicamente, financieramente viable y que da como 
resultado el mayor valor del bien valorado. 
 
VIGENCIA DEL AVALUÓ 
 
El presente avalúo tiene vigencia de un (1) año a partir de la fecha de su emisión, 
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de índole 
jurídica, técnica, económica o normativa que afecten o modifiquen los criterios 
analizados.  
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2. INFORMACIÓN GENERAL BÁSICA 

 

2.1 SOLICITANTE  Municipio de Chocontá   

2.2 OBJETO DEL AVALÚO Estimar el valor comercial del Bien Inmueble 

2.3 TIPO DE INMUEBLE  Lote de Terreno 

2.3.1 USO E.O.T. 

- Agropecuario Tradicional (28.24%) 
- Áreas de Restauración (56.00%) 
- Franjas de Protección Hídrica – Áreas 
Periféricas a cuerpos de Agua, Cauces de 
Agua, Ambarses, Humedales (15.76%). 

2.4 ÁREA TERRENO 

78 Has. 5.9165756 m2, según certificado de 
tradición y Libertad No. 154 – 46454, Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de 
Chocontá. 

2.4.1 ÁREA CONSTRUIDA          No posee construcciones 

2.4.2 AREA A AVALUAR 
78 Has. 5.9165756 m2, Que corresponde al 
Área consignada en el certificado de tradición y 
libertad.  

2.5 DIRECCIÓN Lote Terreno “El Jerez” 

2.5.1 VEREDA Boquerón 

2.5.2 MUNICIPIO  Chocontá 

2.5.4 DEPARTAMENTO  Cundinamarca 

2.6 DESTINACIÓN ACTUAL  Lote de Terreno actualmente desocupado 

2.7 VIGENCIA DEL AVALÚO  
Un (1) año a partir de la fecha de la Inspección 
Ocular si se mantienen las condiciones 
generales del sector. 

2.8 
DOCUMENTOS 
CONSULTADOS  

Certificado de Tradición No. 154 – 46454, 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Chocontá, Paz y Salvo Impuesto predial 
2025, Certificado uso del Suelo de la Secretaria 
de Planeación Municipal de Chocontá 
(C/marca). 

2.9 FECHA DE LA VISITA 
Diciembre 01 de 2.025 
Mayo 20 de 2026 
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2.10 FECHA DEL INFORME Mayo 25 de 2.026 

2.11 FECHA DE REVISION Junio 22 de 2.026 

2.12  
PROFESIONAL 
AVALUADOR 

Carlos Alberto Barrera Pardo 
R.A.A - AVAL 79784165 

 
 

3. ASPECTOS JURÍDICOS 
 

3.1 PROPIETARIOS 
Daniel Alberto Cabrera Gamba 
C.C. No. 79.884.184 

3.2 
TITULO DE 
ADQUISICIÓN  

Escritura Publica No. 1167 de fecha 29 de Septiembre de 
2.021 de la Notaria Veintidós (22) del Círculo Notarial de 
Bogotá D.C. 

3.3 
MATRICULA 
INMOBILIARIA  

154 - 46454 

3.4 
CEDULA 
CATASTRAL  

251830000000000050459000000000 

3.5 
CONCEPTO 
JURÍDICO  

Los documentos relacionados fueron suministrados para 
la identificación jurídica del inmueble, no constituyen 
estudio de títulos. No presenta ninguna afectación jurídica 
ni de servidumbres y otras limitaciones lo cual se verificó 
mediante el certificado de tradición y libertad folio de 
Matrícula Inmobiliaria No. 154 - 46454, Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Chocontá - Cundinamarca.                                                         

 

 
 

4. INFORMACIÓN CATASTRAL 
 

4.1 CEDULA CATASTRAL 251830000000000050459000000000 

4.2 ÁREA DE TERRENO  78 ha. 5.916 m2 

4.3 ÁREA DE CONSTRUCCIÓN          0 m2 

4.4 ÚLTIMO AVALUO $ 499.682.000 

4.4 
VIGENCIA DE 
ACTUALIZACIÓN  

2.025 
 

    
NOTA:   Según ficha del Instituto Geográfico Agustín Codazzi “IGAC”.  
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5. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO 
 

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO 
CHOCONTA EN EL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA 

 

 
 
Chocontá es un municipio de Colombia ubicado en 
el departamento de Cundinamarca. El municipio se encuentra sobre el altiplano 
Cundiboyacense, a una distancia de 75 km al nordeste de Bogotá, ciudad con la 
que se conecta por la Troncal Central del Norte (Ruta Nacional 55). La altitud media 
de la cabecera municipal es de 2689 m s. n. m. El clima es templado, con una 
temperatura media anual de 12°C, presentando abundantes lluvias durante el año.  
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Chocontá está integrado por 22 veredas. Es conocido como la «Ciudad Satélite de 
Colombia», debido a que entre 1970 y 1981 fueron instaladas en su territorio unas 
antenas satelitales que hasta principios del siglo XXI permitieron el 50% de las 
telecomunicaciones del país.  
 
Este municipio es uno de los principales productores de fresas de Cundinamarca y 
Colombia. Algunos de sus principales atractivos turísticos son sus paisajes de 
verdes colinas, la Represa del Sisga, el cerro del Choque, los monolitos de Hato 
fiero y los balnearios de aguas termales con propiedades medicinales. 
 
Durante la guerra civil de 1854, Chocontá fue sede presidencial de la República de 
la Nueva Granada, al asumir la presidencia el general neogranadino Tomás 
Herrera. 
 
SIGNIFICADO 
 
Existen dos versiones acerca del origen del topónimo «Chocontá». Según la 
primera versión, propuesta por el historiador Joaquín Acosta Ortegón, Chocontá 
en muysc cubun (idioma muisca), significa «labranza del aliado bueno», aunque 
también puede traducirse como «labranza del amigo bueno» o «labranza de la 
buena alianza». 
 
La segunda versión, que data de 1626, es del cronista fray Pedro Simón, quien en 
el capítulo XVIII de la segunda de sus Noticias historiales afirma que el topónimo 
«Chocontá» significa «Labranza de Páramo» 
. 
En la primera versión, la palabra estaría compuesta por los vocablos cho (bueno), 
con, contracción de compa (amigo, camarada, compañero) y ta (labranza, huerta, 
sementera). Sin embargo, es una etimología improbable porque no tiene en cuenta 
el orden de constituyentes de la lengua muysca, en el que el adjetivo sigue al 
sustantivo y no al contrario (ver folio 28v de la gramática del ms. 158 de la Biblioteca 
Nacional de Colombia). 

  
De acuerdo con la segunda versión, el vocablo chocon sería adaptación hispana 
de zoquyn, que significa «en el páramo», siendo choco- «páramo», del 
muysca zoquy, y la -n implica localización, mientras que la palabra ta significa 
«labranza». Además, hay que tener en cuenta que en el idioma muysca se escribían 
con z muchas palabras que hoy día se escriben con ch, como Bozica, quynza,  
Cuhuza Fiba, zisa, entre otras; que hoy día escribimos como Bochica, quincha, 
Cuchaviva y chisa; por lo que Ezequiel Uricoechea propuso que la z se debía 
pronunciar como «ts» o «tsh» 
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ORIGEN / MOTIVACIÓN 
 
Concontá era el nombre original con el que se conoció la región a la llegada de los 
conquistadores españoles y que fue adoptado más adelante junto con un santoral 
como Villa del Espíritu Santo y Villa de Santiago de Chocontá. Para los muyscas el 
nombre guardó relación con la labranza de la tierra que fue y sigue siendo 
características tradicionales herencia del pueblo muysca. 
 
La versión de fray Pedro Simón podría tener relación con una leyenda local según 
la cual un chyquy (sacerdote muysca) le profetizó a una muchacha que el dios del 
sol la fecundaría si subía un día, al amanecer, a la cima del cerro Choque, y que el 
hijo que tendría de esa unión sería un gran cacique, fundador de un pueblo insigne. 
La muchacha le hizo caso al chyquy y en el cerro fue fecundada, efectivamente, por 
el dios. Al cabo de nueve meses, dio a luz una papa, a la que envolvió en flores 
y encenillo y a la que cuidó hasta que se metamorfoseó en un niño y luego en un 
apuesto joven, que fue el fundador y primer cacique de Chocontá. De acuerdo con 
esta leyenda, el nombre del cerro Choque provendría de la 
palabra muisca zoque (/tʂoke/), que significa «páramo», de donde provendría el 
nombre de Chocontá. Sin embargo, la etimología más conocida para la palabra 
Chocontá, aunque infundada, es la propuesta por el historiador Acosta Ortegón 
 
GEOGRAFIA 
 
La cabecera municipal se encuentra situada a los 5° 09´ Norte y 73° 42´ Oeste. El 
municipio tiene una extensión territorial total de 301.1 km², de los cuales 1.44 km² 
(0.48%) corresponden al área urbana, y 299.66 km² (99.52%) al sector rural. Se 
encuentra a una altitud de 2655 m s. n. m., y la temperatura media anual es de 
13 °C. Se encuentra a una distancia de 75 km al noreste de Bogotá.  
 
LÍMITES 
 

Noroeste:  Lenguazaque Norte:  Lenguazaque Nordeste:  Villapinzón 

Oeste:  Suesca 
(Laguna de Suesca) 

 

Este:  Tibirita 
 Machetá 

Suroeste:  Sesquilé Sur:  Sesquilé Sureste:  Machetá 
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TOPOGRAFÍA E HIDROGRAFÍA 
 
El territorio de Chocontá es montañoso en su mayor parte, aunque cuenta también 
con extensas zonas planas, principalmente en el cauce del río Bogotá. Entre los 
accidentes geográficos más destacados, están los siguientes: 
 
Cordilleras, cerros y montañas: 

• Cordillera de Suratá. 
• Serranía de Las Vueltas. 
• Cerros de Chibalá. 
• Cerro del Choque. 
• Alto del Arrastradero. 

 
Ríos, lagunas y quebradas: 
• Río Bogotá. 
• Río Tejar. 
• Puente del sisga. Río Sisga (que desemboca en la Represa del Sisga, con 

96.400 millones de m³ de agua). 
• Quebrada de June, o Manacá. 
• Quebrada El Ratón. 
• Quebrada Carnicerías. 
• Monolitos de Hato Fiero Quebrada Saucío 
 
ECONOMIA 
 
Se estima que el 70% de la economía de Chocontá está dedicada a la actividad 
agropecuaria, siendo los principales productos los siguientes: 
  
• Fresa: Cultivada principalmente en las veredas Retiro de Blancos, Tablón, Agua 

Caliente, Veracruz y Retiro de Indios. 
• Papa: Principalmente en las variedades Parda-Pastusa, Diacol-Monserrate, 

Diacol-Guadalupe e Ica-Puracé. Las veredas en las que más se cultiva papa 
son: Hato Fiero, Guanguita, Cruces, Tilatá, Soatama, Tejar y el sector de Suralá. 

• Arveja: Cultivada principalmente en las siguientes veredas: Tilatá, Tablón, Hato 
Fiero, Pueblo Viejo y Capellanía. 

• Haba: Cultivada principalmente en las veredas Mochila, Agua Caliente, Hato 
Fiero, Tablón y Capellanía. 

• Flores: Producto introducido en época más reciente que ha causado algunos 
problemas ambientales y sociales como contaminación por insecticidas, llegada 
de población foránea y creación de agrupamientos urbanos irregulares. 
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Otros productos no muy difundidos son el maíz y las hortalizas. Por otra parte, cada 
vez se da más importancia a la industria del turismo, tanto ambiental como cultural 
y de recreación. 
 
MOVILIDAD 
 
La principal troncal de acceso a Chocontá es la Ruta Nacional 55, que conecta la 
Autopista Norte de Bogotá con el municipio y al norte y noreste de Colombia 
(principalmente la Costa Atlántica y los Santanderes hasta Venezuela). También 
está la Ruta Nacional 56 llamada Variante Sisga - Aguaclara, que va hacia la 
Orinoquía. Otras vías menores se dirigen a la Laguna de 
Suesca, Cucunubá y Ubaté. 
 

6. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR 
 
La Vereda “Boquerón” se encuentra ubicada en el sector sur del municipio con una 
extensión de 3.169,28 Has, sus vías de acceso son de Orden 1 (Vía Intermunicipal 
y/o nacional) y Orden 3 (Vías Veredales). 
 
La Vereda Boquerón tiene los siguientes Limites: 
 
Norte: Vereda “Retiro de Indios”, Vereda “Tejar” y Vereda “Veracruz” 
Sur: Vereda “Tilata” 
Occidente: Vereda “Saucio” y Vereda “Veracruz” 
Oriente: Municipio de Macheta - Cundinamarca 
 
ACTIVIDADES DEL SECTOR 
 
Sector circundado por la Transversal del Sisga con actividades de corredor 
comercial, Actividades agrícolas, ganaderas y de zonas de conservación de reserva 
forestal protectoras productoras y algunas viviendas de propietarios. 
 
RECURSOS HIDRICOS 
 
Zona de protección de infraestructura de aprovisionamiento de servicios públicos 
donde se ubica la bocatoma de la Vereda Boquerón con coordenadas E 1051143; 
N 1045418 y Cedula Catastral 25426000300040297000. 
 
El prestador del servicio público de acueducto realiza la captación de agua para 
abastecimiento del área urbana en la Quebrada El Choque y Quebrada Granadillo, 
ubicadas en las veredas Boquerón, utilizando como sistema de captación y toma 
directa por gravedad.  
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VIAS DE ACCESO 
 
Transversal del Sisga (Vía de Orden Nacional) y Vías veredales (Vías terciarias). 
 
ACCESIBILIDAD A EQUIPAMENTOS 
 
La accesibilidad a los diferentes equipamientos de Salud solo se presta en el Casco 
Urbano del municipio, el equipamiento Educativo es prestado hasta formación 
primaria en la Escuela “Boquerón”, el sector carece de equipamiento deportivo y 
religioso. 
 
NIVEL SOCIOECONOMICO DEL SECTOR 
 
El Nivel socioeconómico en el sector es bajo. 
 
SEGURIDAD 
 
El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos, más 
allá de los que se presentan en la región en general. 
 
ACCESO AL SECTOR Y AL BIEN INMUEBLE 
 
El sector donde se encuentra ubicado el predio se identifica como Vereda 
“Boquerón”, partiendo desde el centro urbano del municipio de Chocontá por la vía 
Ruta Nacional 55 hacia el cruce “El Sisga” se toma la vía Variante Sisga – 
Aguaclara; a la altura del Kilómetro 15 aproximadamente se desvía hacia la derecha 
una Vía de Tipo veredal Boquerón a llegar al sector donde se ubica el Bien Inmueble 
en distancia aproximada de 7 Kilómetros, luego se desvía hacia la izquierda a llegar 
al Bien Inmueble en distancia aproximada de 1.2 Kilómetros; transcurriendo un total 
de 23.2 Kilómetros aproximadamente donde se deja el vehículo. Vía Nacional 
pavimentada en doble calzada, variante sencilla pavimentada, vía veredal recebada 
y camino en recebo. 
 
Luego se continua por un camino veredal a llegar al Bien Inmueble en una distancia 
aproximada de 1.500 metros; camino veredal de uso peatonal en regular estado de 
conservación. La Economía del sector y de la vereda se fundamente en actividades 
agrícolas y ganaderas. 
 
La Topografía de la zona va de Fuertemente Inclinada (12 – 25%) a Moderadamente 
Escarpada (25 – 50%).  
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7. CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

 
El predio objeto de este informe valuatorio tiene su principal acceso por caminos 
veredales de uso peatonal y por la red de vías de uso veredal que comunican el 
sector con los municipios de Chocontá y Macheta, entre otros. Vías veredales en 
regular estado de conservación. 
 
Lote de terreno con topografía Fuertemente Inclinada (12 – 25%) a Moderadamente 
Escarpada (25 – 50%), bien inmueble hace parte de la cuenca de segundo orden 
del “Rio Bogotá” y en tercer orden del “Embalse del Sisga”. Vegetación de Bosque 
Húmedo Montano bh-M que va entre alturas de 2.500 a 3.000 msnm, temperatura 
de 6 – 12°C. En la parte intermedia del Bien Inmueble se encuentran herbazales, 
pastos enmalezados y bosque ripario, sin embargo, durante el recorrido se 
determinó que no hay presencia de pastos, ni bosque ripario dentro del predio, pero 
en cambio, sí se evidenciaron parches con vegetación arbustiva abierta, musgos 
que cumplen con una gran función de regulación hídrica en la zona, la vegetación 
que sobresale corresponde a los herbazales, representados por frailejonales 
(Espeletia spp.) y pajonales conformados principalmente por gramíneas como el 
Carrizo (Chusqueascandens) y (Calamasgrostis spp.). 
 
En la parte superior conformado por especies arbustivas sobresalen especies como: 
Tuno (Miconia squamulosa), Canelo de páramo (Drymis granadensis), Gaque 
(Clusia multiflora), Colorado (Polylepis quadrijuga), Encenillo 
(Weinmanniatomentosa), Lupino (Lupinus bogotensis), Palo Blanco (Symplocos 
theiformis), Uva de Anís (Gaultheria sclerophylla), Uva Camarona (Macleania 
rupestris), Rodamonte (Escallonia myrtilloides), Siete Cueros (Tibouchina grossa), 
Revertedero (Pernettya prostrata) y Chite (Hypericum spp.) entre otras 
 
Posee algunas cercas en postes en madera y alambre de púas; las cuales se 
encuentran deterioradas. Terreno compuesto con vegetación nativa y secundaria, 
con algunos nacederos de gran importancia para los acueductos de la zona.  
 
De igual forma posee una serie de fuentes hídricas de carácter permanente, que 
ayudan a la regulación de la cuenca de segundo orden “Río Bogotá”, esta condición 
lo ubica dentro de la categoría “Predio regulador con cuerpos de agua permanentes” 
 
7.1. CONSTRUCCIONES 
 
En el Inmueble No existen edificaciones a tener en cuenta. Se anexa Demarcación 
Urbana que determina la Edificabilidad en el Bien Inmueble. 
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7.2 CULTIVOS TRANSITORIOS 
 
No se encontraron cultivos en el predio 
 
7.3 CULTIVOS PERMANENTES 
 
No se encontraron cultivos en el predio 
 
7.4. USO ACTUAL DEL PREDIO 
 

El predio actualmente se encuentra desocupado destinado para la protección y 
conservación de la Reserva Forestal; con vegetación nativa y secundaria en Buen 
estado de conservación. 
 
7.5. FLORA 
 

En el predio y la zona se encuentran plantas especies arbustivas sobresalen 
especies como: Tuno (Miconia squamulosa), Canelo de páramo (Drymis 
granadensis), Gaque (Clusia multiflora), Colorado (Polylepis quadrijuga), Encenillo 
(Weinmanniatomentosa), Lupino (Lupinus bogotensis), Palo Blanco (Symplocos 
theiformis), Uva de Anís (Gaultheria sclerophylla), Uva Camarona (Macleania 
rupestris), Rodamonte (Escallonia myrtilloides), Siete Cueros (Tibouchina grossa), 
Revertedero (Pernettya prostrata) y Chite (Hypericum spp.) entre otras. 
 
7.6. FAUNA 
 

La Fauna es muy escasa, sin embargo, existe presencia de algunas especies como 
Aguiluchos (buteo platypterus), Colibris (Aglaeactis sp), Mirlas (Turdus Fuscater), 
Toches (Icterus sp), Azulejos (Thraupis episcopus), Copetones (Zonotrichia 
capensis), Cardenales (Cardinalis cardinalis), Pava de Monte (penelope obscura), 
Conejo Silvestre (Silvilagus brasilensis), Zarigueya (Didelphis marsupialis), Venado 
Coliblanco (Odocoileus virginianus); entre otros. 
 
7.7. HIDROLOGIA 
 

El predio cuenta con nacederos y colchones de agua, cuenca de Segundo orden 
del “Río Bogotá”, ayudando a la regulación hídrica de esta y beneficiando 
acueductos de la zona y en tercer orden del “Embalse del Sisga”.  
 
La disponibilidad de fuente de agua durante el año es buena debido a que es un 
predio abastecedor que contiene fuentes hídricas y/o son abastecedoras de fuentes 
hídricas. 
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7.8. ANALISIS DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS 
 

El predio identificado con la Cedula Catastral 251830000000000050459000000000 
se encuentra localizado en la Vereda “Boquerón”, su clima es Frio, su Tierra Negra, 
suelta fácilmente erosionable. Los Predios aledaños están conformados por predios 
de explotación agrícola, ganadera y reserva forestal.  
 
7.9. SERVICIOS PÚBLICOS 
 

El predio No cuenta con las acometidas de los servicios públicos básicos 
domiciliarios; aunque sobre las vías que lo circundan cuenta con los servicios 
públicos de acueducto veredal y energía eléctrica. 
 
7.10. LINDEROS DEL PREDIO 
 
Los linderos y cabidas, se encuentran insertos en la Escritura Publica No. 1167 de 
fecha 29 de Septiembre de 2.021 de la Notaria Veintidós (22) del Círculo Notarial 
de Bogotá D.C.  
 
Por lo que no se hace necesaria su transcripción de conformidad con lo ordenado 
en el Decreto 1420 de 1.998 del Ministerio de Desarrollo y el Artículo 11 del Decreto 
1711 de 1.984 de la presidencia de la República. 
 
7.11. AFECTACIONES FISICAS DE USO SOBRE EL INMUEBLE 
 
No se observaron afectaciones físicas en el predio. 
  
7.12. ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL SECTOR 
 
El sector se identifica por ser una Zona de Protección y Conservación del Área 
Forestal; sin embargo, en predios aledaños se evidencia la producción Agrícola 
(Cultivos de papa y otros), Ganadera (Ganado de Cría, Levante y productor de 
Leche). 
 
7.13. CLASES AGROLOGICAS 

 
De conformidad con lo establecido por las normas internacionales y el IGAC se han 
adoptado dos (2) clase agrologicas; utilizando el método de Klingebiel y 
Montgomery, utilizando parámetros básicos con el propósito de clasificar las 
aptitudes del uso de cada suelo. 
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Estos parámetros fueron unos de carácter intrínseco como: Profundidad del suelo, 
Textura/estructura, permeabilidad, pedregosidad y otras características que valoran 
la pérdida de productividad como las Pendientes del terreno y el grado de erosión. 
Existen otros características extrínsecas como la temperatura, la pluviosidad, la 
materia orgánica, el PH, grado de saturación, capacidad de intercambio catiónico y 
aniones solubles. 
 
Al aumentar el número y el tipo de limitación, incrementa su valor numérico; así los 
suelos de clase I al IV, poseen aptitud agropecuaria, la Clase V, afectaciones por 
pendientes y de la VI a la VIII; presentan limitaciones severas, paisajísticas y de 
recreación. 
 

Código Descripción Área % 

IVp-1 

Principales limitantes: Pendientes fuertemente inclinadas con 
gradientes 12-25%; fertilidad moderada de los suelos. En sectores 
se presentan fenómenos de remoción en masa 
Usos recomendados: Ganadería semintensiva y extensiva y 
agricultura de subsistencia con cultivos transitorios 
Prácticas de manejo: Aplicación de fertilizantes, implementación 
de sistemas de potreros arbolados, siembras en contorno, evitar 
el sobrepastoreo 
Estudio: Estudio General de Suelos y Zonificación de Tierras 
Departamento de Cundinamarca Escala: 1:100.000 Año: 2001 

30.01 ha. 38.57 

Vllp-1 

Principales limitantes: Pendientes moderadamente escarpadas 
que oscilan entre 50-75%; роca profundidad efectiva y baja 
fertilidad de los suelos Usos recomendados: Bosque protección-
producción Prácticas de manejo: Evitar talas y quemas. Controlar 
la extracción de madera Estudio: Estudio General de Suelos y 
Zonificación de Tierras Departamento de Cundinamarca Escala: 
1:100.000 Año: 2001 

47.80 ha. 61.43 

 
7.14. VÍAS DE ACCESO DEL SECTOR 
 
El acceso principal al predio se hace partiendo el centro urbano del municipio de 
Chocontá por la vía Ruta Nacional 55 hacia el cruce “El Sisga” se toma la vía 
Variante Sisga – Aguaclara; a la altura del Kilómetro 16.4 aproximadamente se 
desvía hacia la derecha una Vía de Tipo veredal Boquerón a llegar a la “Hacienda 
el Paraíso” sector donde se ubica el Bien Inmueble en distancia aproximada de 4.7 
Kilómetros; transcurriendo un total de 21.1 Kilómetros aproximadamente donde se 
deja el vehículo. Vía Nacional pavimentada en doble calzada, variante sencilla 
pavimentada, vía veredal recebada y camino en recebo.  
 
Trayecto que se debe hacer en Vehículo con tracción 4 X 4 en un tiempo aproximado 
de 27 minutos. 
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Luego se continua por un camino veredal a llegar al Bien Inmueble en una distancia 
aproximada de 1.500 metros; camino veredal de uso peatonal en regular estado de 
conservación. Este trayecto se puede demorar alrededor de 20 minutos debido a 
que hay que pasar por una zona boscosa. 
 

 
www.google.maps 

 

7.15. CLIMA 
 
En Chocontá (Cundinamarca), el clima es frío y nublado todo el año, con una 
precipitación media anual de aproximadamente (1.800 mm). Los meses más 
lluviosos van de abril a mayo y de octubre a noviembre (promedio de (230 mm a 
266 mm), mientras que la temporada más seca ocurre entre julio y agosto. Los 
veranos son largos y frescos, los inviernos son cortos y fríos y está mojado y nublado 
todo el año. Durante el transcurso del año, la temperatura generalmente varía de 6 
°C a 18 °C y rara vez baja a menos de 1 °C o sube a más de 20 °C.  
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Presenta Dos (2) pisos térmicos; frio y paramo y su distribución de lluvias se 
clasificas así: 
 

• Época de mayores precipitaciones (Abril a Septiembre): Los meses más 
intensos se concentran a mitad de año, siendo abril y mayo los que registran 
promedios mensuales altos de lluvias (llegando a picos de hasta 255 mm) en 
abril). 

• Época de menores lluvias (Diciembre a Marzo): A principios y finales del 
año se da una disminución considerable en las precipitaciones. El mes más 
seco históricamente es julio, con acumulados que rondan los 61 mm) 

 
Los principales factores que determinan su clima son su elevada altitud, su posición 
en la zona intertropical, el relieve montañoso y la constante influencia de masas de 
humedad y vientos. 
 
7.16 DETERMINANTES AMBIENTALES 
 
Con base en la Información consultada por la autoridad Ambiental “CAR” (Anexo); 
se puede concluir que el Bien Inmueble: 

• No está afectado por áreas protegidas ni páramos 
• Se encuentra en el POMCA del Río Garagoa, tanto en categorías de Uso 

Múltiple como en Conservación y Protección Ambiental. 
• Tiene presencia de drenajes hídricos en su interior. 

7.17 UNIDADES FISIOGRAFICAS 
 
Conforme con lo observado en el momento de la inspección ocular al Bien Inmueble; 
se pudo determinar que el área objeto de este informe valuatorio presenta las 
siguientes unidades fisiográficas: 
 

• Unidad Fisiográfica 1 (U.F.1): 22.19428409 Has. correspondiente a suelos 
con pendiente entre el 25 y 50%, suelos subclase IV p-1, el uso actual 
corresponde a cobertura de pastos naturales, arbustales y especies nativas, 
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la noma de uso del suelo 
corresponde a suelos de uso agropecuario tradicional. 

• Unidad Fisiográfica 2 (U.F.2): 44.01132823 Has. correspondiente a suelos 
con pendiente entre el 25 y 50%, suelos subclase IV p-1, el uso actual 
corresponde a cobertura de pastos naturales, arbustales y especies nativas, 
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la noma de uso del suelo 
corresponde a Áreas de restauración. 
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• Unidad Fisiográfica 3 (U.F.3): 12.38604523 Has. correspondiente a suelos 
con pendiente entre el 50 y 75%, suelos subclase IIV p-1, el uso actual 
corresponde a cobertura de pastos naturales, arbustales y especies nativas, 
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la noma de uso del suelo 
corresponde a franjas de protección hídrica - áreas periféricas a cuerpos de 
agua, cauces de agua, embalses, humedales. 

 
7.18. UBICACIÓN DEL PREDIO EN EL MUNICIPIO DE CHOCONTA 
 

 

 
www.geoportaligac.gov.co 
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8. NORMATIVIDAD 
 
Con base en el Decreto compilatorio 30 de 2009 (Acuerdo 003 de 2002 y el Acuerdo 
018 de 2008) el Concejo Municipal adoptó el Plan Básico de Ordenamiento 
Territorial del Municipio de Chocontá y el Acuerdo No. 009 (27 de Diciembre de 
2023) “por medio del cual se adopta la revisión general del plan básico de 
ordenamiento territorial -pbot- del municipio de Chocontá 2023-2035”. El predio 
objeto de este Informe Valuatorio presenta los siguientes usos del suelo: 
 
Artículo 191. Suelo Rural 
 
Suelo Rural – Áreas de Actividades Productivas 
 
AREA AGROPECUARIA TRADICIONAL 
 

Uso Principal Actividad agrícola y pecuaria tradicional, sistemas 
agrosilvopastoriles y forestal protector-productor, cercas 
vivas y barreras rompevientos. Se debe dedicar como 
mínimo el 20% del predio a uso forestal protector-
productor para promover la formación de la malla 
ambiental.  

Usos Compatibles Infraestructura para construcción de distritos de 
adecuación de tierras, Pecuario; Silvicultura; Vivienda del 
propietario y trabajadores; Vivienda campesina; Comercio 
Grupo I; Dotacional Grupo I y II; Recreación activa y 
pasiva; Ecoturismo, Agroturismo y Glampings  

Usos Condicionados Cultivo de flores; Granjas cunícolas, porcinas y piscícola; 
vías de comunicación; infraestructura de servicios; 
agroindustria; minería; Comercio Grupo II; Restauración 
Morfológica; Agricultura intensiva bajo invernadero.  

Usos Prohibidos Agricultura mecanizada; Granjas Avícolas; Usos urbanos, 
suburbanos y loteo con fines de construcción de vivienda; 
Industria de transformación y manufacturera; Quemas a 
cielo abierto como procedimiento para iniciar cultivos y los 
demás usos que no se encuentren previstos en esta ficha.  

 
EEP – Áreas de especial importancia ecosistémica 
 
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR PRODUCTOR 
 

Uso Principal Recuperación y conservación forestal y recursos conexos.  
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Usos Compatibles Recreación pasiva, rehabilitación ecológica e 
investigación, establecimiento de plantaciones forestales 
protectoras, en áreas desprovistas de vegetación nativa  

Usos Condicionados Construcción de vivienda campesina, infraestructura 
básica para el establecimiento de usos compatibles; 
Productos forestales secundarios para cuya obtención no 
se requiere cortar los árboles, arbustos o plantas en 
general.  

Usos Prohibidos Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, 
minería, loteo para fines de construcción de vivienda y 
otras que causen deterioro ambiental como la quema y tala 
de vegetación nativa y la caza.  

 
FRANJAS DE PROTECCIÓN HÍDRICA - ÁREAS PERIFÉRICAS A CUERPOS DE 
AGUA, CAUCES DE AGUA, EMBALSES, HUMEDALES  
 

Uso Principal Bosque protector con especies nativas, conservación de 
suelos y restauración de la vegetación adecuada para la 
protección, mantenimiento de los suelos adyacentes al 
cuerpo de agua y protección de las áreas de inundación y 
desbordamiento.  

Usos Compatibles Reforestación protectora, recreación pasiva. 

Usos Condicionados Captación de aguas, incorporación de vertimientos, 
infraestructura de servicios públicos, infraestructura de 
apoyo para actividades de recreación activa y pasiva, 
comercio grupo I y II, embarcaderos, puentes y obras de 
adecuación, desagües de instalaciones de acuicultura y 
extracción de material de arrastre 

Usos Prohibidos Todos los que no estén contemplados en los anteriores 
usos.  

 
Conclusión: Con base en la visita realizada al Bien Inmueble y el PBOT del 
municipio de Chocontá se hizo cruce cartográfico del polígono, plano de usos del 
suelo, estructura ecológica del municipio, paramos nacionales, Pomcas, Zonas 
Homogéneas Físicas, Runap, Silap habiendo coincidencia con la reglamentación 
urbanística. 
 
Corroborando que existen para el Bien Inmueble Tres (3) Unidades Fisiográficas.  
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• Unidad Fisiográfica 1 (U.F.1): 22.19428409 Has.  

• Unidad Fisiográfica 2 (U.F.2): 44.01132824 Has.  

• Unidad Fisiográfica 3 (U.F.3): 12.38604523 Has. 
 
Plano Áreas Homogéneas 
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9. METODOLOGÍA DE AVALÚO 

 
El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/98 y las 
metodologías descritas en la Resolución 620 de 2008 del IGAC. En el desarrollo del 
trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados. 
 
Método de Comparación o de Mercado:  
 

Es la técnica que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio 
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al 
objeto del avalúo. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e 
interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 
 

10. CONSIDERACIONES GENERALES 
 

Adicionalmente a las características expuestas, las cuales inciden en la fijación del 
justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos especiales: 
 

1. Las características generales del sector.  
2. La ubicación específica del inmueble.  
3. Las vías de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura 

rural.  
4. El estado actual del terreno. 
5. El grado de desarrollo, categoría y homogeneidad del sector. 
6. El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en dinero, 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor 
estarían dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un 
mercado competitivo y abierto con alternativas de negociación y sin 
existencia de estímulos indebidos. 

7. El presente avalúo, se realizó bajo la técnica del Método Comparativo o de 
Mercado, su uso del suelo según Certificación expedida por la Secretaría de 
Planeación del Municipio de Chocontá - Cundinamarca. 

8. Es por ello que se determinara el valor unitario para cada uno de los Usos 
mencionados en la Certificación antes mencionada; los cuales fueron 
cotejados con la reglamentación urbanística vigente. 

9. Para efectos de la estimación del valor del bien avaluado, se realizó 
mercadeo entre los predios vecinos; Oficinas Inmobiliarias del Municipio; 
adicionalmente se han tenido en cuenta avalúos recientes realizados por la 
EIC. 

10. El avalúo practicado no tiene aspectos de orden jurídico de ninguna índole, 
tales como titulación, tradición, ni vicios ocultos de carácter legal. 
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11. La inspección se hizo con carácter de observación valuatoria, esto significa 

que no es del objeto del avalúo: mediciones, acotaciones, descripción 
detallada de espacios ni vicios ocultos de carácter físico y/o técnico existente 
al momento de la inspección. 

12. El presente Avaluó tiene una vigencia Un (1) año a partir de la Inspección 
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector. 

13. El avalúo es un concepto de carácter exclusivamente económico que busca 
estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro 
económico determinado. Es en esencia una herramienta para la toma de 
decisiones de carácter gerencial. 

 
11. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 

 

• OFERTA DE PREDIOS EN LA ZONA 

• NEGOCIANTES DE FINCA RAÍZ DE CHOCONTA 

• BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS 
LOGÍSTICOS DE CUNDINAMARCA 

• PÁGINA WEB 
 
NOTA: De conformidad con el Plan Básico de Ordenamiento Territorial del 
municipio de Chocontá, parte del Área del predio Objeto de este informe valuatorio 
se encuentra en Zona de uso Forestal Protector – Productor y Franjas de protección 
Hídrica; se procedió a investigar negociaciones de predios de similares 
características en cuanto a uso, avalúos realizados en la zona para dicho tipo de 
predios y/o algún otro dato confiable que indicara el valor más probable para este 
tipo de predios; sin embargo no se encontraron datos y/o negociaciones que reflejen 
el valor mas probable para este tipo de predios en el municipio de Chocontá. 
 
Para lo cual se procedió a realizar un estudio de mercado en los municipios 
aledaños de predios de similares características en cuanto a uso y/o sus limitantes 
de uso comercial que pudiesen ser homologados a condiciones de renta absoluta 
rural.  
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11.1 INVESTIGACIÓN INDIRECTA – PARA LOTES DE TERRENO (AREAS DE RESTAURACION Y FRANJAS 
DE PROTECCION HIDRICA) 
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Nota: Valores inferiores al 7.5 % se considera fiables. 
 
Teniendo en cuenta el objeto de la valuación y a que el inmueble se encuentra en un mercado abierto, se empleó el 
método de comparación de mercado, el cual quiere determinar la cuantía por la que el bien podría intercambiarse en 
la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transacción 
libre tras una comercialización adecuada, en la que las partes hayan actuado con la información suficiente de manera 
prudente y sin coacción. Con base al estudio de mercado Inmobiliario el valor por Ha. de Terrenos comparables y con 
restricciones de producción y/o usufructo comercial en la región se hallaron diez (10) ofertas en los municipios de 
Chocontá, Sesquilé, Villapinzon, Suesca, Lenguazaque y Guatavita; predios homologados al Bien Inmueble objeto de 
este informe valuatorio. Ofertas que oscilan entre $31.847.518 y $69.198.457 valor hectárea, esto dentro de un 
mercado inmobiliario con alternativas de negociación; ofertas clasificadas, analizadas e interpretadas las cuales dieron 
como resultado un coeficiente de dispersión del 36.96% muy superior al establecido aceptable por la Normatividad 
Vigente. 
 
Con base en el estudio de mercado realizado se pudo concluir que el Área de cada Bien Inmueble no es un factor que 
incida en el valor del mismo; es decir que a mayor área el valor por hectárea sea menor con respecto a un predio de 
menor área en la zona rural de la provincia de Almeidas; para predios en Zona de Reserva Forestal. 
 
 

http://www.aureavaluos.com.co/
mailto:Aure.avaluos@gmail.com


 

DIRECCION SEDE PRINCIPAL: CALLE 19B 81B-45 TORRE 3 OFICNA 302 
PAGINA VIRTUAL www.aureavaluos.com.co 

CORREO ELECTRONICO: Aure.avaluos@gmail.com 
CONTACTOS: 3133724545 

 
De acuerdo a las características propias del Bien Inmueble objeto de este informe valuatorio; tales como ubicación, 
topografía, uso, vías de acceso y demás características que permitan homologar; las ofertas fueron analizadas e 
interpretadas y se verifico la tendencia de las mismas, dando como resultado cinco (5) ofertas las cuales oscilan entre 
$32.557.439 y $37.163.736 valor hectárea arrojando un coeficiente de dispersión del 6.61 % aceptable por la 
Normatividad Vigente.  
 
De conformidad con el Plan Básico de Ordenamiento Territorial del municipio de Chocontá, parte del Área Objeto de 
este informe valuatorio se encuentra en Zona de uso Forestal Protector – Productor condición que aumenta la 
potencialidad de usufructo del inmueble respecto del uso Franjas de protección Hídrica, por lo cual se adopta el valor 
de $34.860.000 (Promedio) para el Uso Protector – Productor y de $32.557.000 (Límite Inferior) para el uso Franjas 
de Protección Hídrica – Áreas Periféricas a cuerpos de Agua, Cauces de Agua, Ambarses, Humedales. 
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11.2 INVESTIGACIÓN INDIRECTA – LOTE TERRENO (ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL)  
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Nota: Valores inferiores al 7.5 % se considera fiables. 
 
Teniendo en cuenta el objeto de la valuación y a que el inmueble se encuentra en un mercado abierto, se empleó el 
método de comparación de mercado, el cual quiere determinar la cuantía por la que el bien podría intercambiarse en 
la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transacción 
libre tras una comercialización adecuada, en la que las partes hayan actuado con la información suficiente de manera 
prudente y sin coacción. Con base al estudio de mercado Inmobiliario el valor por Ha. de Terrenos comparables y con 
Uso Agropecuario Tradicional en la zona se hallaron siete (7) ofertas, las cuales pueden oscilar entre $66.226.518 y 
$112.504.249 valor hectárea, esto dentro de un mercado inmobiliario con alternativas de negociación; ofertas 
clasificadas, analizadas e interpretadas las cuales dieron como resultado un coeficiente de dispersión del 25.89 % 
muy superior al establecido aceptable por la Normatividad Vigente. 
 
Con base en el estudio de mercado realizado se pudo concluir que el Área de cada Bien Inmueble no es un factor que 
incida en el valor del mismo; es decir que a mayor área el valor por hectárea sea menor con respecto a un predio de 
menor área en la zona rural del municipio de Chocontá; para un Uso Agropecuario Tradicional. 

http://www.aureavaluos.com.co/
mailto:Aure.avaluos@gmail.com


 

DIRECCION SEDE PRINCIPAL: CALLE 19B 81B-45 TORRE 3 OFICNA 302 
PAGINA VIRTUAL www.aureavaluos.com.co 

CORREO ELECTRONICO: Aure.avaluos@gmail.com 
CONTACTOS: 3133724545 

 
De acuerdo a las características propias del Bien Inmueble objeto de este informe valuatorio; tales como ubicación, 
topografía, vías de acceso, accesibilidad a servicios públicos domiciliarios y demás características que permitan 
desarrollar su mayor y mejor uso dentro del Bien Inmueble establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial de 
Chocontá; analizadas e interpretadas las ofertas se verifico la tendencia de las mismas, dando como resultado cuatro 
(4) ofertas las cuales oscilan entre $67.454.419 y $77.294.868 valor hectárea arrojando un coeficiente de dispersión 
del 6.80 % aceptable por la Normatividad Vigente.  
 
Teniendo en cuenta las características del Bien Inmueble y a que existe una oferta de un predio muy similar a las 
características del Bien Inmueble objeto de este Informe valuatorio se opta por determinar el valor Límite Inferior, ya 
que es el valor más cercano a dicho inmueble; es decir la suma de $67.454.000 por Ha. 
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ESPACIALIZACION OFERTAS 
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12.  AVALÚO - REVISION 

 
LOTE DE TERRENO  

“EL JEREZ” 
VEREDA “BOQUERON” 

CHOCONTA – CUNDINAMARCA 
 

DESCRIPCIÓN CANTIDAD Ha. VALOR VALOR TOTAL

U.F.1 22,19428409 $ 67.454.000  $     1.497.093.239 

U.F.2 44,01132824 $ 34.860.000  $     1.534.234.902 

U.F.3 12,38604523 $ 32.557.000  $        403.252.475 

3.434.580.616$      VALOR TOTAL
 

 
 

VALOR TOTAL SON: TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO 
MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS 
MCTE. ($3´434.580.616.oo) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

________________________________________ 
CARLOS ALBERTO BARRERA PARDO 

R.A.A: AVAL 79784165 
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13. CERTIFICACIÓN DE LA EMPRESA CONTRATISTA 
 
 

• Que LA EMPRESA AURE AVALUOS, sus directivos y asociados, no tienen 
intereses financieros ni de otra índole en el inmueble avaluado, ni vínculos de 
naturaleza alguna con sus propietarios, más allá de los derivados de la 
contratación de nuestros servicios profesionales. 

 

• Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas 
en este reporte, sobre las cuales se basaron los análisis y conclusiones, son 
correctas y verdaderas. 

 

• Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que 
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relación directa ó indirecta con los resultados 
presentados. 

 

• Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuación de otros 
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a 
las instalaciones físicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, 
primas, la valuación de la empresa en marcha o la rentabilidad de la 
participación tenida sobre la operación del negocio. 

 

• El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Código 
Colombiano de Ética del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores. 
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14. CERTIFICACIÓN DE AVALUÓ 

 
Por medio del presente certificamos que: 
 

1. No tenemos ningún interés financiero, comercial ni de otra índole en el inmueble 
avaluado, ni vínculos de naturaleza alguna más allá de los derivados de la 
contratación de nuestros servicios profesionales. 
 

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestión de este 
avalúo o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no están influenciadas 
por los honorarios que recibamos. 

 
3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este 

reporte de avalúo es verdadero y correcto. 
 
Con base en la información que contiene este reporte y nuestra experiencia en el 
campo de los avalúos, es nuestra opinión que el valor en el mercado de la 
propiedad en cuestión, en la fecha de Junio de 2026 es como está estipulada 
según tabla de avalúos SON: TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y 
CUATRO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS DIECISEIS 
PESOS MCTE. ($3´434.580.616.oo) 

 
 
 
 
 

__________________________________________ 
CARLOS ALBERTO BARRERA PARDO 

R.A.A: AVAL 79784165 
 
 
 
 
 
 
 

_________________________________________ 
LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ GONZALEZ 

   REPRESENTANTE LEGAL 
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO 
 

  
 

vía Variante Sisga – Aguaclara 
 

   
 

Cruce desde la Variante Sisga-Aguaclara a Vía veredal Boquerón 
 

  
 

Vía veredal Boquerón 
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REGISTRO FOTOGRAFICO 
 

  
 

Portada Hacienda “El Paraíso” ahí finaliza la veredal Boquerón 
 

  
 

Vía veredal Boquerón 
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REGISTRO FOTOGRAFICO 
 

  
 

Fuentes Hídricas – Pastos y Arbustales 
 

  
 

  
 

Arbustales, Pastos y Vegetación Nativa 
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REGISTRO FOTOGRAFICO 
 

  
 

  
 

 
 

Vegetación Nativa y Fuentes Hídricas 
 

Fuente: CARLOS ALBERTO BARRERA PARDO - AVALUADOR 
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16. ANEXOS 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 2509034992120394648 Nro Matrícula: 154-46454
Pagina 1 TURNO: 2025-154-1-16545

Impreso el 3 de Septiembre de 2025 a las 09:24:57 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 154 - CHOCONTA  DEPTO: CUNDINAMARCA  MUNICIPIO: CHOCONTA  VEREDA:  BOQUERON

FECHA APERTURA: 31-07-2012  RADICACIÓN: 2012-1101  CON: SENTENCIA  DE: 06-06-2012

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LINDEROS SEGUN SENTENCIA SN DEL 23-03-2006 DEL JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHOCONTA. AREA TOTAL DE 78 HAS. 5,9165756 M2.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LOTE EL JEREZ

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP 

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   154 - 20293
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-06-2012 Radicación: 2012-154-6-1101

Doc: SENTENCIA SN DEL 23-03-2006  JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHOCONTA VALOR ACTO: $55,014,160 
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CABRERA CAMARGO ANA MERCEDES  CC# 41584467     
DE: CABRERA CAMARGO BERNARDO  CC# 2894023     
DE: CABRERA CAMARGO LUIS IGNACIO  CC# 143668     
DE: CABRERA CAMARGO MARIA DEL CARMEN  CC# 41499006     
DE: CABRERA CAMARGO PABLO ANTONIO  CC# 17043185     
DE: CABRERA CAMARGO PEDRO JACINTO  CC# 2885774     
A: CABRERA CAMARGO JORGE ALBERTO  CC# 19070958 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHOCONTA ORIP 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 2509034992120394648 Nro Matrícula: 154-46454
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Impreso el 3 de Septiembre de 2025 a las 09:24:57 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CABRERA CAMARGO JORGE ALBERTO  CC# 19070958     

A: CABRERA GAMBA DANIEL ALBERTO  CC# 79884198 X    
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO 
No-356-2025 

 
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE CHOCONTÁ 

CUNDINAMARCA 
 

 
Que el predio identificado con dirección: EL Jerez, Número catastral 25-183-00-00-
0005-0459-000, el cual se encuentra en la zona Rural en la Vereda Boqueron, del 
MUNICIPIO DE CHOCONTÁ. 

El presente predio cuenta con las siguientes Áreas de Actividad determinadas en el 
Acuerdo N° 009 del 27 de diciembre del 2023 (Plan Básico de Ordenamiento 
Territorial): 

El presente predio cuenta con tres (03) tipos de Áreas de Actividad: 

• Agropecuario Tradicional. 

• Bosque Protector Productor 
• Franjas de Protección Hídrica – Áreas Periféricas a cuerpo de Agua, Cauces 

de Agua. Embalses, Humedales.  
 

  
 
 

 



 

 
 
 
 
 
 

  

 
Parágrafo 9: El comercio grupo I y II solo podrá desarrollarse en las áreas periféricas del embalse del 
Sisga y deberá cumplirse la norma y condicionamientos del presente acuerdo. 
 
La presente CERTIFICACIÓN DE USO DE SUELO, se expide en el marco del convenio 
CAR-CONV-INT-2918-2024 por lo tanto este uso de suelo solo se podrá utilizar para este 
proyecto se expide a los once (11) días del mes de diciembre del año dos mil veinticinco 
(2025). 
 
 
Ing. JULIÁN OLARTE FRANCO 
Secretario de Planeación Municipal 
GESTIÓN DOCUMENTAL 
Original: Destinatario  
Proyecto: Christian Ardila- Apoyo Cartografía 
Aprobó: Ing Julián Olarte Franco 
 





AREAS HOM
OGENEAS M

UNCIPIODE CHOCONTÁN 
PREDIO EL JEREZ









 

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MNORTE

L O C A L I Z A C I Ó N  G E N E R A L



0 140 280 42070
Metros





















 















































0005-0459-000

Clase de AHT
01
02
03
04
05
06
07
08
09

10
11
12
13
CA
Q1
Q2
Sin dato
TA
ZU

CONVENCIONES





LOTE EL JEREZ









 

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L O C A L I Z A C I Ó N  G E N E R A L



0 290 580 870145
Metros





















 






















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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) CARLOS ALBERTO BARRERA PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 79784165, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Septiembre de 2019 y se le ha asignado
el número de avaluador AVAL-79784165.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) CARLOS ALBERTO BARRERA PARDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecológica principal, lotes definidos o contemplados en el
código de recursos naturales renovables, daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía,
electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   
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        Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance

  Artes, joyas.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

  Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

  Marcas, patentes, secretos empresariales, nombres comerciales, prima comercial, otros similares.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   
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        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

  Daño emergente, lucro cesante, servidumbres.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CALLE 83 A N° 115 - 20 INT 49
Teléfono: 320-9150087
Correo Electrónico: cbarrerapardo@gmail.com 

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a) CARLOS
ALBERTO BARRERA PARDO, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 79784165.

El(la) señor(a) CARLOS ALBERTO BARRERA PARDO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

  Daño emergente, lucro cesante, servidumbres.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  20 Sep 2019     Régimen Académico   

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CALLE 83 A N° 115 - 20 INT 49
Teléfono: 320-9150087
Correo Electrónico: cbarrerapardo@gmail.com 

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a) CARLOS
ALBERTO BARRERA PARDO, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 79784165.

El(la) señor(a) CARLOS ALBERTO BARRERA PARDO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) días del mes de Junio del 2026 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.  

Firma: _____________________
  Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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