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ANEXO 1 — ANEXO TÉCNICO 

CONTRATAR MEDIANTE EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS A MONTO AGOTABLE LAS OBRAS DE MANTENIMIENTO, ADECUACIÓN Y REPARACIÓN LOCATIVA DE LOS SALONES COMUNALES PRIORIZADOS EN LA LOCALIDAD DE FONTIBÓN, EN LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C.”

1. Descripción del proyecto

En el marco de lo dispuesto en el Plan de Desarrollo Local de Fontibón 2025–2028 “Fontibón Camina Segura”, y en desarrollo del Proyecto de Inversión 2417 “Fontibón camina hacia una democracia participativa”, el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón ha identificado la necesidad de adelantar acciones orientadas al fortalecimiento, conservación y recuperación de la infraestructura comunitaria, como elemento fundamental para garantizar el adecuado desarrollo de procesos de participación ciudadana y el fortalecimiento del tejido social en la localidad.

Dentro de este contexto, se prioriza la intervención de los salones comunales ubicados en la localidad de Fontibón, los cuales constituyen espacios estratégicos para el desarrollo de actividades sociales, culturales, organizativas y de participación comunitaria. Estos equipamientos, debido al uso continuo, el paso del tiempo y la ausencia de mantenimiento periódico, presentan deterioros en sus elementos constructivos, acabados, instalaciones y condiciones generales de habitabilidad, afectando su funcionalidad y limitando su adecuado aprovechamiento por parte de la comunidad.

El proyecto tiene por objeto contratar, mediante el sistema de precios unitarios fijos a monto agotable, las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales priorizados en la localidad de Fontibón, en la ciudad de Bogotá D.C., con el propósito de recuperar y mantener en condiciones óptimas de funcionamiento los espacios físicos, garantizando criterios de seguridad, accesibilidad, funcionalidad, confort y cumplimiento de la normativa técnica vigente.

Las intervenciones previstas se enmarcan exclusivamente dentro del concepto de reparaciones y adecuaciones locativas, sin que ello implique modificaciones estructurales, ampliaciones, cambios de uso ni intervenciones que requieran licencia de construcción, de conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.1.10 del Decreto 1077 de 2015 y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

Dada la naturaleza de los equipamientos y la variabilidad de las condiciones físicas evidenciadas en los diagnósticos técnicos realizados, el proyecto se estructura bajo un esquema de ejecución por precios unitarios fijos a monto agotable, lo cual permite atender de manera flexible, eficiente y técnicamente controlada las necesidades reales que se identifiquen en cada salón comunal durante la ejecución del contrato, previa validación y autorización de la supervisión designada por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón.

En consecuencia, el proyecto contempla la ejecución de actividades orientadas al mantenimiento de cubiertas, control de humedades, adecuación de redes técnicas, recuperación de acabados, mejoramiento de condiciones de seguridad y accesibilidad, así como la corrección de deficiencias constructivas y funcionales identificadas, con el fin de garantizar espacios adecuados para el uso comunitario y prolongar la vida útil de los equipamientos.

De esta manera, la intervención de los salones comunales contribuye al cumplimiento de las metas del Plan de Desarrollo Local, al fortalecimiento de la infraestructura comunitaria y a la consolidación de escenarios adecuados para la participación ciudadana, promoviendo el uso eficiente de los recursos públicos y el desarrollo integral de la localidad de Fontibón.

2. Descripción de las condiciones actuales a intervenir 

Los salones comunales priorizados en la localidad de Fontibón corresponden a equipamientos de carácter comunitario que han sido utilizados de manera permanente para el desarrollo de actividades sociales, culturales, organizativas y de participación ciudadana. Como consecuencia del uso continuo, del paso del tiempo y de la limitada ejecución de intervenciones integrales de mantenimiento en determinados periodos, estos espacios presentan diversas condiciones de deterioro físico, funcional y estético, propias de edificaciones existentes con alta demanda de uso.

Durante las visitas técnicas realizadas por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón, se identificaron afectaciones recurrentes en distintos componentes constructivos, las cuales, si bien no comprometen la estabilidad estructural de los equipamientos, sí inciden de manera directa en su funcionalidad, seguridad, confort y adecuada prestación de las actividades comunitarias. Dichas condiciones hacen necesario adelantar obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa, orientadas a preservar los espacios y optimizar su uso por parte de la comunidad.

De manera general, las condiciones actuales evidencian desgaste en elementos de acabados, tales como pisos, muros, cielorrasos, enchapes, carpinterías y elementos metálicos, así como deterioros asociados a la exposición a agentes ambientales, presencia de humedades, filtraciones, uso continuo y falta de reposiciones oportunas. En algunos sectores se presentan fisuras superficiales, desprendimientos de recubrimientos, pérdida de uniformidad en superficies y acabados que no cumplen con condiciones adecuadas de funcionalidad y habitabilidad.

En cuanto a las instalaciones técnicas, se han identificado condiciones de deterioro y desactualización en redes eléctricas, de iluminación, voz y datos, así como en redes hidrosanitarias, evidenciando deficiencias en su funcionamiento, riesgos asociados a instalaciones expuestas y limitaciones para atender las necesidades actuales de los equipamientos. Estas situaciones requieren intervenciones puntuales que permitan garantizar condiciones adecuadas de seguridad, continuidad en el uso de los espacios y cumplimiento de estándares técnicos.

Adicionalmente, los salones comunales presentan limitaciones en términos de accesibilidad, señalización y adecuación funcional de los espacios, lo cual restringe el uso óptimo de algunas áreas y afecta la inclusión de diferentes grupos poblacionales. En este sentido, se hace necesaria la implementación de adecuaciones locativas que permitan mejorar las condiciones de circulación, uso y apropiación de los equipamientos por parte de la comunidad.

Es importante señalar que las condiciones descritas no son homogéneas entre los diferentes salones comunales ni al interior de cada uno de ellos, por lo que la magnitud y naturaleza de las intervenciones requeridas pueden variar según el área o componente a intervenir. En este sentido, las necesidades específicas de obra deberán definirse de manera progresiva durante la ejecución del contrato, con base en la validación técnica en campo y en los lineamientos establecidos por la supervisión del Fondo de Desarrollo Local de Fontibón.

Las intervenciones que se deriven del presente contrato se enmarcan exclusivamente dentro del concepto de reparaciones, adecuaciones y mantenimiento locativo, sin contemplar intervenciones estructurales, ampliaciones o cambios de uso. En consecuencia, las actividades estarán orientadas a corregir deficiencias físicas y funcionales, mejorar las condiciones de uso y prolongar la vida útil de los elementos intervenidos.

En atención a la naturaleza del contrato y a la variabilidad de las condiciones reales de los equipamientos, la definición de cantidades de obra se realizará con base en las necesidades efectivamente identificadas durante la ejecución, bajo el sistema de precios unitarios fijos a monto agotable, garantizando la trazabilidad técnica de las intervenciones, su debida justificación y la aprobación previa por parte de la supervisión designada.

2.1. Localización 

El proyecto objeto del presente Anexo Técnico se localiza en los salones comunales priorizados por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón, ubicados en la localidad de Fontibón, en la ciudad de Bogotá D.C., dentro del perímetro urbano del Distrito Capital.

La localidad de Fontibón se encuentra situada en el sector occidental de la ciudad y hace parte integral del sistema urbano consolidado de Bogotá D.C., contando con infraestructura vial y de servicios públicos que permite el acceso permanente a los equipamientos objeto de intervención. Los salones comunales se encuentran emplazados en entornos predominantemente urbanos, con presencia de usos residenciales, comerciales, institucionales y de servicios, lo cual favorece su uso comunitario y su articulación con la dinámica social del territorio.

Los equipamientos objeto del proyecto cuentan con disponibilidad de redes de servicios públicos domiciliarios, tales como energía eléctrica, acueducto, alcantarillado y telecomunicaciones, las cuales deberán ser consideradas durante la ejecución de las actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa, a fin de garantizar la continuidad del servicio y evitar afectaciones a la infraestructura existente.

El acceso a los salones comunales se realiza a través de vías locales e intermedias, lo que facilita la movilización de personal, materiales, herramientas y equipos requeridos para la ejecución de las obras. No obstante, dependiendo de la naturaleza de las actividades a ejecutar y de su interacción con el entorno inmediato, podrá ser necesario implementar medidas de señalización, control de accesos y manejo de obra, con el fin de garantizar la seguridad de los usuarios y minimizar afectaciones a la comunidad.

Desde el punto de vista territorial y normativo, los equipamientos se encuentran sujetos a las disposiciones urbanísticas, ambientales y técnicas aplicables al suelo urbano del Distrito Capital, así como a los lineamientos definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y demás instrumentos de planeación vigentes. En consecuencia, todas las intervenciones deberán ejecutarse respetando las condiciones legales y reglamentarias que rigen el mantenimiento y uso de bienes destinados al servicio comunitario.

Para efectos de identificación y referencia espacial del proyecto, en el presente Anexo Técnico se podrán incluir planos o esquemas de localización de los salones comunales, en los cuales se represente su ubicación dentro de la localidad de Fontibón y su relación con el entorno urbano, sin que ello implique la delimitación detallada de áreas de intervención, las cuales se definirán en función de las necesidades identificadas durante la ejecución del contrato.

La localización de los equipamientos constituye un insumo fundamental para la planificación de las actividades de obra, la estimación de tiempos de ejecución, la logística de suministro de materiales y la implementación de medidas de seguridad, ambientales y de gestión social, garantizando una ejecución ordenada, eficiente y acorde con las condiciones propias de cada entorno.

· Salón Comunal Centro A
Dirección: CL 16J # 99 – 55
Barrio: El Carmen – Fontibón
· Salón Comunal El Jordán
Dirección: CL 20C # 108 – 12
Barrio: Belén – Fontibón
· Salón Comunal El Internacional
Dirección: KR 110 # 23A – 50
Barrio: Versalles – Fontibón


3. Actividades a ejecutar y alcance

En atención a las condiciones actuales del inmueble y a la necesidad de preservar, recuperar y optimizar la funcionalidad de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, el presente contrato contempla la ejecución de actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa, orientadas a corregir deficiencias físicas y funcionales existentes, mejorar las condiciones de uso de los espacios y prolongar la vida útil de los elementos constructivos e instalaciones intervenidas.

Las actividades a ejecutar se desarrollarán de manera progresiva, conforme a las necesidades que se identifiquen durante la ejecución del contrato, a partir de diagnósticos técnicos específicos por áreas, espacios o componentes, debidamente revisados y aprobados por la supervisión designada por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón. En consecuencia, el alcance del contrato se encuentra asociado a la atención de requerimientos reales y verificables, bajo el esquema de precios unitarios fijos a monto agotable.

De manera enunciativa y no limitativa, las actividades a ejecutar podrán comprender, entre otras, las siguientes:

3.1.1. Actividades de mantenimiento y reparación de elementos arquitectónicos
Incluyen labores orientadas a la recuperación y conservación de los acabados y elementos constructivos no estructurales del inmueble, tales como:
· Reparación, resane y adecuación de muros, divisiones y superficies verticales.
· Mantenimiento, reposición o adecuación de pisos, enchapes y superficies horizontales.
· Intervenciones en cielos rasos, cubiertas livianas y elementos de cierre interior.
· Mantenimiento, reparación o reposición de carpinterías metálicas, de madera o similares.
· Adecuación y mantenimiento de puertas, ventanas, cerramientos y elementos de control de accesos.
· Pintura, sellado, impermeabilización y protección de superficies, conforme a especificaciones técnicas.
3.1.2. Actividades sobre instalaciones técnicas
Comprenden intervenciones locativas orientadas a garantizar el adecuado funcionamiento, seguridad y actualización de las instalaciones del inmueble, entre ellas:
· Mantenimiento, adecuación o ajuste de redes eléctricas y de iluminación.
· Intervenciones en redes de voz, datos y telecomunicaciones, cuando aplique.
· Mantenimiento, reparación o adecuación de redes hidrosanitarias y sanitarias.
· Ajustes menores en sistemas de ventilación, drenaje o evacuación de aguas.
· Reposición de elementos terminales, accesorios y dispositivos asociados a las instalaciones.
Estas actividades deberán ejecutarse conforme a la normativa técnica vigente y a los lineamientos institucionales aplicables.
3.1.3. Adecuaciones funcionales y de accesibilidad
Incluyen intervenciones orientadas a mejorar la funcionalidad de los espacios y facilitar su uso adecuado por parte de servidores públicos, usuarios y visitantes, tales como:
· Adecuación de circulaciones internas y señalización.
· Ajustes locativos para mejorar condiciones de accesibilidad universal, cuando aplique.
· Redistribuciones menores de espacios mediante elementos no estructurales.
· Implementación de elementos de apoyo para la atención incluyente al ciudadano.
3.1.4. Actividades complementarias y asociadas a la obra

Como parte integral del alcance del contrato, el contratista deberá ejecutar todas las actividades complementarias necesarias para garantizar la correcta ejecución de las obras, tales como:
· Demoliciones menores, desmontes y retiros de elementos existentes.
· Protección de áreas no intervenidas y de bienes del inmueble.
· Manejo, transporte y disposición de residuos de construcción y demolición.
· Señalización temporal, control de accesos y medidas de seguridad.
· Limpieza final de las áreas intervenidas y entrega en condiciones óptimas de uso.
3.1.5. Alcance general del contrato

El alcance del presente contrato se limita estrictamente a intervenciones locativas, sin incluir obras de carácter estructural, ampliaciones, cambios de uso del inmueble ni intervenciones que modifiquen la configuración esencial de la edificación. Todas las actividades deberán ejecutarse respetando las condiciones físicas del inmueble, las normas técnicas vigentes y los lineamientos establecidos por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón.

Las cantidades de obra y los ítems específicos a ejecutar serán definidos y ajustados durante la ejecución del contrato, con base en las necesidades efectivamente identificadas y aprobadas por la supervisión, garantizando la correcta aplicación de los precios unitarios contractuales y el control del monto agotable.

3.2. Fases y etapas del proyecto

Para el adecuado desarrollo del objeto contractual y con el fin de garantizar una ejecución técnica, ordenada y controlada de las actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, el proyecto se estructurará en fases y etapas claramente definidas, las cuales permitirán identificar, planificar, ejecutar y controlar las intervenciones conforme a las necesidades reales del inmueble y a la disponibilidad del monto contractual.

La ejecución del contrato se desarrollará bajo un enfoque progresivo, en el cual la definición de actividades y cantidades de obra se realizará de manera gradual, previa validación técnica y aprobación por parte de la supervisión designada por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón.

3.2.1. Fase de alistamiento y diagnóstico técnico
Esta fase tiene como finalidad establecer las condiciones reales del inmueble y definir, con mayor nivel de detalle, las actividades de intervención requeridas para la ejecución del contrato. Durante esta etapa, el contratista deberá adelantar, como mínimo, las siguientes actividades:
· Realizar visitas técnicas al inmueble, en acompañamiento de la supervisión, para la identificación de las áreas, espacios y elementos constructivos a intervenir.
· Levantar y documentar el estado inicial de las áreas objeto de intervención, mediante registros fotográficos, descriptivos y técnicos.
· Elaborar diagnósticos técnicos específicos por área, espacio o componente, en los cuales se identifiquen las patologías, deficiencias y necesidades de mantenimiento, adecuación o reparación locativa.
· Definir, con base en los diagnósticos, las actividades de obra a ejecutar, su localización, alcance y prioridad.
· Elaborar y ajustar el presupuesto detallado, análisis de precios unitarios, cronogramas de ejecución y flujo de inversión, conforme a los precios unitarios contractuales.
· Presentar para revisión y aprobación de la supervisión los planes, programas y documentos requeridos para el inicio de la ejecución de las obras, tales como Plan de Calidad, Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo, Plan de Manejo Ambiental y demás que resulten aplicables.
Al finalizar esta fase, el contratista deberá contar con la aprobación formal de la supervisión sobre los diagnósticos realizados, el alcance de las intervenciones priorizadas y la programación general de ejecución, lo cual permitirá dar inicio a la siguiente etapa del proyecto.

3.2.2. Fase de ejecución de las obras
Una vez aprobados los diagnósticos y documentos técnicos correspondientes, se dará inicio a la fase de ejecución, durante la cual se desarrollarán las actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa definidas, conforme a lo autorizado por la supervisión y dentro de los límites del monto contractual.
Durante esta fase, el contratista deberá:
· Ejecutar las actividades de obra conforme a las especificaciones técnicas, normas vigentes y precios unitarios contractuales.
· Implementar las medidas de seguridad, ambientales y de gestión social necesarias para la correcta ejecución de las obras.
· Garantizar la protección de las áreas no intervenidas y de los bienes del inmueble.
· Llevar el control técnico, administrativo y financiero de las actividades ejecutadas, incluyendo el registro de cantidades, avances y novedades.
· Presentar informes periódicos de avance físico y financiero a la supervisión del contrato.
La ejecución de las obras podrá desarrollarse por frentes, áreas o etapas, según las prioridades definidas y las condiciones operativas del inmueble, sin que ello implique modificación del objeto contractual ni del sistema de pago

3.2.3. Fase de seguimiento, control y ajustes
De manera transversal a las fases anteriores, el proyecto contará con una etapa permanente de seguimiento y control, a través de la cual la supervisión del Fondo de Desarrollo Local de Fontibón verificará el cumplimiento de las condiciones técnicas, contractuales y normativas del contrato.
En esta fase se podrán realizar ajustes al alcance de las intervenciones, siempre que estos se encuentren debidamente justificados, se enmarquen dentro del objeto contractual y cuenten con la aprobación previa de la supervisión, garantizando el uso eficiente y transparente de los recursos públicos.

3.2.4. Fase de cierre y entrega
Una vez agotado el monto contractual o ejecutadas las actividades autorizadas, se procederá a la fase de cierre del proyecto, la cual comprenderá:
· La verificación final de las actividades ejecutadas y de las condiciones de los espacios intervenidos.
· La entrega formal de las áreas intervenidas en condiciones adecuadas de uso y funcionamiento.
· La presentación del informe final de ejecución, con el soporte técnico, administrativo y financiero correspondiente.
· La suscripción de las actas de recibo y cierre del contrato, conforme a la normativa aplicable.

a. Ítems de pago: 
El presente contrato se ejecutará bajo el sistema de precios unitarios fijos a monto agotable, en virtud del cual el valor contractual corresponde a un monto máximo que será ejecutado de manera progresiva, conforme a las actividades efectivamente realizadas y aprobadas por la supervisión designada por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón.

Los ítems de pago corresponderán a las actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa requeridas para la intervención de los salones comunales priorizados en la localidad de Fontibón, las cuales estarán debidamente definidas en el presupuesto oficial y en la propuesta económica presentada por el contratista adjudicatario. Cada ítem contará con una unidad de medida, un precio unitario fijo y una descripción técnica que permitirá identificar con claridad su alcance, condiciones de ejecución y criterios de medición.

Los ítems estarán estructurados de manera que cubran las diferentes actividades asociadas a las intervenciones locativas, tales como mantenimiento de cubiertas, sistemas de drenaje, tratamiento de humedades, adecuación de redes eléctricas e hidrosanitarias, intervención de acabados, carpinterías y demás componentes no estructurales, conforme a las necesidades identificadas en los diagnósticos técnicos.

En el marco del sistema de precios unitarios fijos a monto agotable, el pago al contratista se realizará con base en las cantidades de obra efectivamente ejecutadas y recibidas a satisfacción por la supervisión, de acuerdo con las actas de obra debidamente soportadas. En este sentido, las cantidades inicialmente estimadas en el presupuesto tendrán carácter referencial, pudiendo variar durante la ejecución del contrato en función de las necesidades reales identificadas en cada equipamiento.

Para los ítems no previstos que se requieran durante la ejecución del contrato, se aplicará el procedimiento establecido en los documentos del proceso, garantizando la determinación técnica y económica de los precios unitarios, su debida justificación y la aprobación previa por parte de la supervisión del Fondo de Desarrollo Local de Fontibón.

3.2.5. Sistema de medición y reconocimiento de obra
El reconocimiento y pago de las actividades ejecutadas se realizará con base en las cantidades de obra efectivamente ejecutadas, verificadas en sitio y aprobadas por la supervisión del contrato. En consecuencia, el pago se efectuará exclusivamente por aquellas actividades que:
· Hayan sido previamente autorizadas por la supervisión.
· Se encuentren debidamente ejecutadas conforme a las especificaciones técnicas y normas aplicables.
· Estén soportadas mediante actas de medición, registros técnicos y evidencia fotográfica, cuando aplique.
Las mediciones se realizarán de acuerdo con las unidades definidas para cada ítem, tales como metro cuadrado (m²), metro lineal (ml), unidad (und), metro cúbico (m³) u otras que correspondan a la naturaleza de la actividad ejecutada, aplicando criterios técnicos objetivos y verificables.

3.2.6. Actas de obra y pagos parciales
El contratista deberá presentar actas parciales de obra, en las cuales se relacionen las actividades ejecutadas, las cantidades medidas y el valor correspondiente, calculado con base en los precios unitarios contractuales. Dichas actas deberán contar con la revisión y aprobación de la supervisión, como requisito previo para el trámite de pago.

El pago de las actas parciales se realizará conforme a lo establecido en el contrato y en el pliego de condiciones, sin que en ningún caso el valor acumulado de los pagos supere el monto total agotable del contrato.

3.2.7. Ítems no previstos
Durante la ejecución del contrato, y en atención a la naturaleza del inmueble y a la variabilidad de las condiciones locativas, podrán requerirse ítems no previstos inicialmente en el presupuesto oficial. La ejecución de estos ítems estará condicionada a:
· La justificación técnica de su necesidad.
· La relación directa con el objeto contractual.
· La aprobación previa por parte de la supervisión y de la Entidad, conforme a los procedimientos internos aplicables.
Los precios unitarios de los ítems no previstos se determinarán con base en los insumos, rendimientos y precios de referencia utilizados en los análisis de precios unitarios contractuales, y, en su defecto, en bases de datos oficiales o estudios de mercado debidamente sustentados y aprobados.

3.2.8. Control del monto agotable
El contratista será responsable de llevar un control permanente del consumo del monto contractual, informando oportunamente a la supervisión sobre el avance financiero y el saldo disponible. La ejecución de nuevas actividades estará siempre supeditada a la disponibilidad del monto agotable y a la autorización expresa de la supervisión.
En ningún caso la ejecución de actividades dará lugar al reconocimiento de valores que excedan el monto máximo del contrato, salvo que se adelanten los trámites contractuales correspondientes conforme a la normativa vigente.

3.2.9. Alcance financiero del sistema de pago
El sistema de precios unitarios fijos a monto agotable permite a la Entidad atender de manera flexible y eficiente las necesidades reales de intervención del inmueble, garantizando que los recursos públicos se destinen exclusivamente a actividades efectivamente ejecutadas y técnicamente justificadas, bajo criterios de transparencia, eficiencia y responsabilidad fiscal.

4. Plazo para la ejecución del CONTRATo

El plazo previsto para la ejecución de las actividades que se deriven del Proceso de Contratación es el establecido en la sección 1.1. del Pliego de Condiciones, el cual se contará en la forma prevista en el Anexo 4 – Minuta del Contrato. 

El plazo para la ejecución del contrato que se derive del presente proceso de selección será de cuatro (4) meses, contados a partir de la suscripción del Acta de Inicio, previo el cumplimiento de los requisitos legales, técnicos y administrativos exigidos para tal efecto, conforme a lo establecido en el Pliego de Condiciones y en la minuta del contrato.

El plazo contractual se encuentra distribuido en las siguientes etapas:

4.1.1. Etapa de actividades previas

La primera etapa, con una duración de cero punto cinco (0,5) meses, estará destinada al desarrollo de las actividades previas necesarias para la adecuada estructuración técnica de la ejecución del contrato. Durante este periodo, el contratista deberá adelantar, entre otras, las siguientes actividades:
· Visitas técnicas de reconocimiento al inmueble objeto de intervención.
· Elaboración del diagnóstico técnico detallado por áreas, espacios o componentes.
· Definición del alcance específico de las actividades a ejecutar, conforme a las necesidades identificadas.
· Elaboración y ajuste del presupuesto detallado, análisis de precios unitarios, cronograma de ejecución y flujo de inversión.
· Presentación y obtención de aprobación por parte de la supervisión de los planes, programas y documentos requeridos para la ejecución de las obras, tales como Plan de Calidad, Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo, Plan de Manejo Ambiental y demás que resulten aplicables.
La culminación de esta etapa estará condicionada a la aprobación por parte del Fondo de Desarrollo Local de Fontibón y de la supervisión del contrato de los productos y documentos técnicos correspondientes, lo cual habilitará el inicio de la siguiente etapa.

4.1.2. Etapa de ejecución de las obras

La segunda etapa, con una duración de tres punto cinco (3,5) meses, corresponderá a la ejecución de las actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, conforme al alcance aprobado y dentro del esquema de precios unitarios fijos a monto agotable.
Durante esta etapa, el contratista deberá ejecutar las actividades autorizadas, implementar las medidas técnicas, ambientales, de seguridad y de gestión social requeridas, y presentar los informes de avance físico y financiero que permitan a la supervisión ejercer el control y seguimiento del contrato.

4.1.3. Consideraciones generales sobre el plazo

El plazo contractual comprende todas las actividades necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato, incluyendo el seguimiento, control, ajustes técnicos, cierre y entrega final de las áreas intervenidas.

Cuando se presenten situaciones técnicas, operativas, administrativas o de fuerza mayor que afecten el desarrollo normal del contrato, el plazo podrá ser suspendido, reanudado o modificado, de conformidad con la normativa vigente y lo previsto en la minuta del contrato, siempre que dichas situaciones se encuentren debidamente justificadas y autorizadas por la Entidad.
El cumplimiento del plazo será objeto de seguimiento permanente por parte de la supervisión designada por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón, con base en el avance físico y financiero de las actividades ejecutadas y en el cumplimiento de los hitos establecidos para cada etapa.

5. Forma de pago

La Entidad realizará los pagos derivados del contrato que se suscriba como resultado del presente proceso de selección únicamente durante la etapa de ejecución de las obras, bajo el sistema de precios unitarios fijos a monto agotable, y conforme a las actividades efectivamente ejecutadas, medidas y aprobadas por la supervisión del contrato, dentro del monto máximo establecido.
No se reconocerán pagos durante la etapa de actividades previas, diagnósticos, alistamiento o elaboración de documentos técnicos, por cuanto dichas actividades se consideran incorporadas dentro de las obligaciones generales del contratista para el cumplimiento del objeto contractual.

5.1.1. Reconocimiento y pago de la ejecución de las obras

Los pagos se efectuarán mediante pagos parciales, con base en actas de obra, en las cuales se reconozcan exclusivamente las actividades efectivamente ejecutadas durante la etapa de ejecución, previa verificación y aprobación por parte de la supervisión del contrato.
Cada pago parcial deberá sustentarse, como mínimo, en los siguientes elementos:
· La medición detallada de las cantidades de obra ejecutadas, de conformidad con las unidades y precios unitarios contractuales.
· La verificación técnica y aprobación por parte de la supervisión, constatando que las actividades se ejecutaron conforme a las especificaciones técnicas, normas aplicables y alcance autorizado.
· Los soportes técnicos y administrativos que acrediten la correcta ejecución de las actividades, tales como registros de obra, actas de medición, informes de avance y evidencia fotográfica, cuando aplique.
Los pagos parciales podrán realizarse hasta por un máximo del noventa y cinco por ciento (95 %) del valor total del contrato, sin que en ningún caso se supere el monto agotable pactado.

5.1.2. Pago final contra liquidación del contrato

El cinco por ciento (5 %) restante del valor del contrato será reconocido y pagado contra la liquidación del contrato, una vez se haya verificado el cumplimiento integral del objeto contractual, la correcta ejecución de las actividades autorizadas y la entrega a satisfacción de las áreas intervenidas.
El pago final estará igualmente sustentado en:
· La medición detallada de las cantidades de obra ejecutadas, debidamente consolidadas.
· La aprobación final por parte de la supervisión del contrato.
· La suscripción del acta de recibo final y del acta de liquidación del contrato.
· La presentación de los documentos técnicos, administrativos y financieros exigidos contractualmente.
5.1.3. Condiciones generales

La Entidad no reconocerá pagos por actividades no autorizadas, no ejecutadas o que no cumplan con las especificaciones técnicas y condiciones contractuales establecidas. En ningún caso se efectuarán pagos que excedan el monto máximo del contrato, salvo que se adelanten los trámites contractuales correspondientes conforme a la normativa vigente.

El esquema de pago definido garantiza que los recursos públicos se destinen exclusivamente a actividades efectivamente ejecutadas y verificadas, asegurando transparencia, eficiencia y control en la ejecución del contrato.

6. Condiciones particulares del proyecto

Las obras objeto del presente contrato se ejecutarán bajo condiciones particulares derivadas de la naturaleza institucional del inmueble, su localización urbana, el esquema de ejecución por demanda y la necesidad de garantizar la continuidad, seguridad y control técnico durante el desarrollo de las actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón.

6.1.1. Condición del inmueble y restricciones de intervención

El inmueble objeto de intervención corresponde a una edificación existente de carácter institucional, por lo cual todas las actividades deberán ejecutarse sin afectar la estabilidad estructural, sin generar ampliaciones, cambios de uso ni modificaciones sustanciales a la configuración arquitectónica del edificio. Las intervenciones se limitarán estrictamente a obras locativas, conforme a la normativa vigente y a lo establecido en el presente Anexo Técnico.
El contratista deberá adoptar las medidas necesarias para proteger los elementos existentes que no sean objeto de intervención, así como el mobiliario, equipos y demás bienes que se encuentren dentro del inmueble, siendo responsable por cualquier daño que se ocasione durante la ejecución de las obras.

6.1.2. Coordinación institucional y operativa

El contratista deberá coordinar permanentemente sus actividades con la supervisión designada por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón, así como con los responsables institucionales del inmueble, con el fin de programar las intervenciones de manera ordenada y minimizar afectaciones a las actividades administrativas que eventualmente se desarrollen en el edificio.

Cuando las actividades de obra interfieran con el uso parcial de áreas del inmueble o con el acceso al mismo, el contratista deberá implementar medidas de control, señalización y programación que permitan garantizar condiciones de seguridad para funcionarios, visitantes y personal de obra.

6.1.3. Normativa técnica y cumplimiento regulatorio

Todas las actividades deberán ejecutarse conforme a las normas técnicas, reglamentos y lineamientos vigentes aplicables a obras de mantenimiento y adecuación locativa, incluyendo, entre otros, los relacionados con instalaciones eléctricas, iluminación, redes hidrosanitarias, seguridad y salud en el trabajo, gestión ambiental y manejo de residuos.

El contratista será responsable de verificar el cumplimiento de la normativa aplicable y de obtener, cuando corresponda, los permisos, autorizaciones o coordinaciones requeridas para la ejecución de actividades específicas, sin que ello genere costos adicionales para la Entidad.

6.1.4. Gestión ambiental y manejo de residuos

El contratista deberá implementar medidas de manejo ambiental orientadas a prevenir, mitigar y controlar los impactos que se puedan generar durante la ejecución de las obras, especialmente en lo relacionado con el manejo de residuos de construcción y demolición (RCD), control de polvo, ruido y disposición final de materiales.

Los residuos generados deberán ser gestionados conforme a la normatividad ambiental vigente y a los lineamientos establecidos por la autoridad competente, dejando los soportes documentales que acrediten su adecuada disposición o aprovechamiento.
6.1.5.  Seguridad y salud en el trabajo

Durante la ejecución del contrato, el contratista deberá garantizar el cumplimiento integral del Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST), implementando las medidas necesarias para proteger la integridad del personal de obra, funcionarios y terceros que se encuentren en el área de influencia de las actividades.

El incumplimiento de las disposiciones en materia de seguridad y salud en el trabajo será causal para la adopción de medidas correctivas por parte de la supervisión, sin perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar.

6.1.6. Control técnico y trazabilidad de las actividades

Todas las actividades ejecutadas deberán contar con trazabilidad técnica, mediante registros, actas, informes y evidencia documental que permitan verificar su correcta ejecución y su correspondencia con los ítems de pago reconocidos.

La ejecución de cualquier actividad estará condicionada a la autorización previa de la supervisión y a la disponibilidad del monto agotable del contrato, garantizando el uso eficiente y transparente de los recursos públicos.

6.2. Especificaciones técnicas

Las especificaciones técnicas aplicables a las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales priorizados en la localidad de Fontibón constituyen el conjunto de criterios, lineamientos y condiciones mínimas que deberán observarse durante la ejecución del contrato, con el fin de garantizar la calidad, funcionalidad, seguridad y durabilidad de las actividades desarrolladas en cada uno de los equipamientos.

Las presentes especificaciones se establecen con carácter general y referencial, en atención a la naturaleza locativa del contrato, la diversidad de condiciones físicas de los salones comunales y el esquema de ejecución mediante precios unitarios fijos a monto agotable. En este sentido, las soluciones constructivas específicas, materiales, procedimientos y secuencias de intervención podrán ajustarse de acuerdo con las condiciones reales identificadas en cada equipamiento durante la ejecución del contrato, previa validación y aprobación de la supervisión.

En todo caso, las actividades deberán ejecutarse conforme a las buenas prácticas de la ingeniería, a las normas técnicas vigentes aplicables y a los lineamientos definidos en el Anexo Técnico, garantizando la compatibilidad entre los elementos intervenidos, la adecuada integración de los sistemas existentes y el cumplimiento de los criterios de seguridad, habitabilidad y funcionalidad requeridos para el uso comunitario de los espacios.

6.2.1. Criterios generales de ejecución

Todas las actividades deberán ejecutarse conforme a las buenas prácticas de la ingeniería y la construcción, observando estrictamente:
· Las normas técnicas colombianas vigentes aplicables a cada tipo de actividad.
· Los reglamentos técnicos en materia de instalaciones eléctricas, iluminación, redes hidrosanitarias y seguridad.
· Los lineamientos institucionales definidos por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón.
· Las instrucciones impartidas por la supervisión del contrato.
El contratista deberá garantizar que las actividades ejecutadas sean compatibles con las condiciones existentes del inmueble y no generen afectaciones negativas a elementos no intervenidos.

6.2.2.  Especificaciones para actividades arquitectónicas y locativas

Las actividades relacionadas con acabados, adecuaciones y reparaciones locativas deberán cumplir, como mínimo, con los siguientes criterios:
· Los materiales a emplear deberán ser nuevos, de primera calidad y adecuados para uso institucional.
· Las superficies intervenidas deberán quedar niveladas, uniformes y libres de defectos visibles.
· Las reparaciones deberán garantizar continuidad estética y funcional con los elementos existentes.
· Las actividades de pintura, sellado, impermeabilización y protección deberán ejecutarse siguiendo las recomendaciones del fabricante y las normas técnicas aplicables.
6.2.3. Especificaciones para instalaciones técnicas

Las intervenciones en instalaciones eléctricas, de iluminación, voz y datos, así como en redes hidrosanitarias, deberán ejecutarse conforme a la normativa vigente y a criterios de seguridad y eficiencia, garantizando:
· Correcta instalación y funcionamiento de los sistemas intervenidos.
· Compatibilidad con las redes existentes.
· Uso de materiales certificados y aprobados para uso institucional.
· Adecuada señalización, identificación y protección de los elementos instalados.
Cualquier modificación, ajuste o reposición deberá ser previamente autorizada por la supervisión del contrato.

6.2.4. Control de calidad y aceptación de las actividades

El contratista deberá implementar mecanismos de control de calidad que permitan verificar que las actividades ejecutadas cumplen con las especificaciones técnicas establecidas. La aceptación de las actividades estará sujeta a la verificación técnica por parte de la supervisión, quien podrá ordenar correcciones, ajustes o reposiciones cuando se evidencie incumplimiento de las condiciones técnicas pactadas.

6.2.5.  Compatibilidad con la operación del inmueble
Durante la ejecución de las obras, el contratista deberá adoptar las medidas necesarias para garantizar la compatibilidad de las actividades con la eventual operación parcial del inmueble, implementando protecciones, aislamientos, señalización y programación adecuada de los trabajos, de manera que se minimicen las afectaciones a funcionarios, usuarios y terceros.

6.2.6. Especificaciones técnicas de materiales 

Los materiales a emplear en la ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón deberán cumplir con las condiciones de calidad, desempeño y durabilidad necesarias para un inmueble de uso institucional, garantizando su correcta instalación, funcionamiento y vida útil.

Las presentes especificaciones se establecen con carácter general y referencial, por lo cual la selección específica de materiales podrá ajustarse a las condiciones reales del inmueble y a la disponibilidad del mercado, siempre que se cumplan las normas técnicas vigentes y se cuente con la aprobación previa de la supervisión del contrato.

6.2.7. Condiciones generales de los materiales

Todos los materiales que se utilicen deberán cumplir, como mínimo, con las siguientes condiciones:
· Ser nuevos, sin uso previo y de primera calidad.
· Cumplir con las Normas Técnicas Colombianas (NTC) y demás reglamentos técnicos aplicables.
· Ser adecuados para uso institucional y para las condiciones ambientales del lugar.
· Contar con fichas técnicas, certificados de conformidad o calidad, cuando la normativa lo exija.
· Ser compatibles con los elementos existentes del inmueble.
No se permitirá el uso de materiales defectuosos, deteriorados o que no cumplan con las especificaciones técnicas mínimas exigidas.

6.2.8. Materiales para actividades arquitectónicas y locativas

Los materiales empleados en actividades de mantenimiento y reparación de acabados deberán cumplir criterios de resistencia, uniformidad y fácil mantenimiento, tales como:
· Morteros, estucos y mezclas con dosificaciones adecuadas al tipo de superficie.
· Pinturas, selladores y recubrimientos aptos para interiores y exteriores, según corresponda, con resistencia a la humedad y al desgaste.
· Pisos, enchapes y revestimientos con características antideslizantes, cuando aplique.
· Carpinterías metálicas, de madera o similares, tratadas y protegidas contra corrosión, humedad y deterioro.
6.2.9. Materiales para instalaciones técnicas

Los materiales utilizados en redes eléctricas, iluminación, voz y datos, y redes hidrosanitarias deberán cumplir estrictamente con la normativa técnica vigente y, como mínimo, con los siguientes criterios:
· Conductores, canalizaciones, accesorios y dispositivos eléctricos certificados y aptos para uso institucional.
· Luminarias, interruptores y tomas con niveles de eficiencia y seguridad adecuados.
· Tuberías, accesorios y elementos hidrosanitarios con resistencia y durabilidad acordes al uso previsto.
· Elementos terminales y accesorios compatibles con las redes existentes.
6.2.10. Almacenamiento y manejo de materiales

El contratista será responsable del adecuado transporte, almacenamiento y manejo de los materiales en obra, garantizando su protección contra daños, humedad, contaminación o deterioro. Los materiales deberán almacenarse en áreas definidas, debidamente señalizadas y protegidas, evitando interferencias con las actividades institucionales del inmueble.

6.2.11. Aprobación y sustitución de materiales

Previo a su instalación, los materiales propuestos deberán ser presentados para revisión y aprobación por parte de la supervisión del contrato. En caso de requerirse la sustitución de un material por otro equivalente, el contratista deberá justificar técnicamente el cambio y obtener la autorización expresa de la supervisión, garantizando que el material sustituto cumpla, como mínimo, con las mismas condiciones de calidad y desempeño.

6.2.12. Pruebas y ensayos

Las pruebas y ensayos que se requieran durante la ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón tendrán como finalidad verificar la calidad, conformidad y correcto funcionamiento de los materiales, elementos y actividades ejecutadas, de acuerdo con las especificaciones técnicas, normas vigentes y criterios definidos por la supervisión del contrato.

La realización de pruebas y ensayos se efectuará de manera proporcional a la naturaleza y alcance de las actividades locativas, priorizando aquellos controles necesarios para garantizar la seguridad, funcionalidad y durabilidad de las intervenciones, sin que ello implique la exigencia de pruebas propias de obras estructurales o de mayor complejidad técnica.

6.2.13. Pruebas sobre materiales y actividades

Cuando la normativa técnica lo exija o cuando la supervisión lo considere necesario, el contratista deberá realizar pruebas o ensayos sobre los materiales y actividades ejecutadas, tales como:
· Verificación de calidad y conformidad de materiales mediante certificados, fichas técnicas o ensayos de laboratorio.
· Pruebas de funcionamiento de instalaciones eléctricas, de iluminación y de redes hidrosanitarias.
· Ensayos o verificaciones visuales y funcionales de acabados, sellos, impermeabilizaciones y reparaciones locativas.
Las pruebas deberán realizarse conforme a las Normas Técnicas Colombianas y demás reglamentos aplicables, utilizando laboratorios o entidades debidamente acreditadas cuando corresponda.

6.2.14.  Procedimiento y oportunidad de las pruebas

Las pruebas y ensayos se realizarán en los momentos que resulten técnicamente adecuados, ya sea durante la ejecución de las actividades o una vez finalizadas, con el fin de verificar su correcta instalación y funcionamiento antes de su aceptación definitiva.

El contratista deberá informar oportunamente a la supervisión sobre la realización de las pruebas, permitiendo su presencia cuando así se requiera, y deberá suministrar los resultados, informes o certificados correspondientes como soporte de la calidad de las actividades ejecutadas.

6.2.15. 12.3 Aprobación y corrección de no conformidades

La aceptación de las actividades ejecutadas estará condicionada a los resultados satisfactorios de las pruebas y ensayos realizados. En caso de evidenciarse resultados no conformes, el contratista deberá realizar, sin costo adicional para la Entidad, las correcciones, ajustes o reposiciones necesarias hasta alcanzar el cumplimiento de las especificaciones técnicas.

6.2.16. Costos asociados a pruebas y ensayos

Los costos derivados de la realización de las pruebas y ensayos que sean exigidos conforme a la normativa vigente o por la supervisión del contrato se entenderán incluidos dentro de los precios unitarios contractuales, sin que ello dé lugar a reconocimientos económicos adicionales.

6.3. Documentos que entregará la Entidad para la ejecución del Contrato

Para la adecuada ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, la Entidad pondrá a disposición del contratista los documentos e insumos técnicos y administrativos que se encuentren disponibles y que resulten pertinentes para el desarrollo del objeto contractual.
La entrega de dichos documentos tendrá como finalidad servir de referencia técnica y contextual, sin que ello implique la existencia de estudios o diseños definitivos, ni la transferencia de responsabilidad técnica a la Entidad respecto de las actividades que deban ser definidas, ajustadas o complementadas por el contratista durante la ejecución del contrato.
De manera enunciativa y no limitativa, la Entidad podrá entregar al contratista los siguientes documentos:
· Información general del inmueble objeto de intervención, incluyendo su identificación, localización y uso institucional.
· Planos arquitectónicos, esquemas o croquis existentes, cuando se encuentren disponibles, los cuales tendrán carácter referencial.
· Registros, informes o diagnósticos preliminares elaborados por la Entidad, si existieren.
· Lineamientos institucionales aplicables a sedes administrativas, en especial aquellos relacionados con accesibilidad, atención al ciudadano y uso institucional de los espacios.
· Copia del contrato, del Anexo Técnico, del Pliego de Condiciones y de los demás documentos contractuales que regulan la ejecución del proyecto.
La Entidad no garantiza que la información entregada se encuentre completa, actualizada o libre de inconsistencias, por lo cual el contratista deberá verificar en sitio las condiciones reales del inmueble y complementar la información suministrada con los levantamientos, diagnósticos y análisis técnicos que resulten necesarios para la correcta ejecución de las actividades.
En ningún caso la entrega de los documentos por parte de la Entidad exime al contratista de su responsabilidad frente a la correcta ejecución de las obras, la verificación de las condiciones existentes, la adopción de soluciones técnicas adecuadas y el cumplimiento de las normas vigentes.
Cuando durante la ejecución del contrato se requiera la aprobación de documentos, ajustes técnicos o definiciones adicionales, estos deberán ser presentados por el contratista a la supervisión designada por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón, para su revisión y autorización, conforme a los procedimientos contractuales establecidos.

6.4. Notas técnicas específicas del proyecto

Las presentes notas técnicas específicas establecen lineamientos particulares que deberán ser tenidos en cuenta durante la ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, con el fin de garantizar coherencia técnica, adecuada integración de las intervenciones y cumplimiento de las condiciones institucionales y normativas aplicables.
Las notas aquí contenidas tienen carácter orientador y complementario, y no constituyen requisitos habilitantes, factores de evaluación ni condiciones de participación dentro del proceso de selección, conforme a lo dispuesto en los Documentos Tipo.

6.4.1. Naturaleza locativa de las intervenciones

Todas las actividades a ejecutar deberán enmarcarse estrictamente dentro del concepto de mantenimiento, adecuación y reparación locativa, entendidas como aquellas intervenciones que no alteran la estructura portante del inmueble, no generan ampliaciones, no modifican el uso del edificio ni implican cambios sustanciales en su configuración arquitectónica.

Cualquier actividad que pueda interpretarse como intervención estructural deberá ser previamente identificada y descartada, o en su defecto, excluida del alcance del contrato.

6.4.2. Compatibilidad técnica con el inmueble existente

Las soluciones técnicas, materiales y procedimientos constructivos que se adopten deberán ser compatibles con las condiciones existentes del inmueble, evitando la generación de esfuerzos, incompatibilidades físicas o afectaciones a elementos no intervenidos.

El contratista deberá privilegiar soluciones técnicas que permitan la integración armónica de los nuevos elementos con los existentes, garantizando continuidad funcional, estética y operativa.

6.4.3. Intervenciones en instalaciones existentes

Las adecuaciones, reparaciones o ajustes en instalaciones eléctricas, de iluminación, voz y datos, e hidrosanitarias deberán ejecutarse de manera puntual y controlada, garantizando la continuidad de los servicios y evitando interrupciones innecesarias.

Cuando se identifique la necesidad de desmonte, reposición o reconfiguración de algún componente, esta deberá ser previamente autorizada por la supervisión y debidamente sustentada desde el punto de vista técnico.

6.4.4. Protección del inmueble y de bienes institucionales

Durante la ejecución de las obras, el contratista deberá implementar medidas de protección para salvaguardar los elementos existentes del inmueble, el mobiliario, equipos, archivos y demás bienes institucionales que se encuentren en el área de influencia de las actividades.

Cualquier daño ocasionado a dichos bienes como consecuencia de la ejecución de las obras será responsabilidad exclusiva del contratista, quien deberá asumir su reparación o reposición sin costo adicional para la Entidad.

6.4.5. Coordinación con la supervisión y control técnico

La ejecución de todas las actividades deberá contar con la autorización previa de la supervisión, la cual ejercerá control técnico permanente sobre las intervenciones, verificando su correspondencia con el objeto contractual, las especificaciones técnicas y el monto agotable disponible.

El contratista deberá atender oportunamente las observaciones, requerimientos y recomendaciones formuladas por la supervisión, realizando los ajustes necesarios para asegurar la correcta ejecución de las obras.

6.4.6. Criterios de calidad y durabilidad

Las intervenciones deberán orientarse a garantizar soluciones durables y de fácil mantenimiento, acordes con el uso institucional del inmueble y con criterios de eficiencia en el uso de los recursos públicos.

No se admitirán soluciones temporales o de baja calidad que comprometan la funcionalidad, seguridad o vida útil de los elementos intervenidos.

6.5. Método Constructivo 


La metodología constructiva utilizada por el Contratista para desarrollar las actividades contratadas, deberá garantizar los siguientes aspectos:

1. Las calidades previstas en planos y especificaciones que le sean entregados.
2. La estabilidad de la obra contratada. 
3. El cumplimiento de las normas de calidad que reglamentan algunos materiales y elementos constructivos. 
4. El cumplimiento de las normas de seguridad durante la ejecución de la obra. 
5. El cumplimiento de los aspectos de diseño y/o construcción sismorresistente de acuerdo con la NSR vigente. 

No afectar el desarrollo de las otras actividades que no estén a cargo suyo y que se ejecuten simultáneamente. 

El contratista será responsable de definir y aplicar el método constructivo que considere más adecuado para la ejecución de las actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, siempre que dicho método garantice el cumplimiento del objeto contractual, las especificaciones técnicas, la normativa vigente y las condiciones establecidas en el presente Anexo Técnico.
El método constructivo adoptado deberá ajustarse a las condiciones reales del inmueble, a la naturaleza de las intervenciones locativas y al esquema de ejecución por precios unitarios fijos a monto agotable, privilegiando soluciones técnicas eficientes, seguras y compatibles con el entorno institucional.

6.5.1. Principios generales del método constructivo

El método constructivo que implemente el contratista deberá garantizar, como mínimo, los siguientes aspectos:
· El cumplimiento de las calidades previstas en las especificaciones técnicas y en los materiales aprobados.
· La estabilidad y seguridad de los elementos intervenidos, sin afectar la estructura portante del inmueble.
· El cumplimiento de las normas técnicas y reglamentos aplicables a cada tipo de actividad.
· La protección de las áreas no intervenidas y de los bienes institucionales existentes.
· La ejecución ordenada y progresiva de las actividades, conforme a la programación aprobada.
6.5.2. Seguridad, salud y control durante la ejecución

El método constructivo deberá incorporar las medidas necesarias para garantizar condiciones adecuadas de seguridad y salud en el trabajo, así como la protección de funcionarios, visitantes y terceros que se encuentren en el área de influencia de las obras.

El contratista deberá implementar señalización, cerramientos temporales, protecciones físicas y controles de acceso, de acuerdo con la naturaleza de las actividades a ejecutar y las condiciones del inmueble.

6.5.3. Compatibilidad con actividades institucionales

Cuando el inmueble se encuentre en uso parcial o se desarrollen actividades institucionales de manera simultánea, el método constructivo deberá permitir la coexistencia de las obras con dichas actividades, minimizando interferencias, ruidos, vibraciones y afectaciones operativas.

El contratista deberá coordinar con la supervisión la programación de actividades que puedan generar mayores impactos, a fin de adoptar medidas de mitigación oportunas.


7. Aspectos Relacionados con Sostenibilidad Técnico-Ambiental 

En la ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, el contratista deberá incorporar criterios de sostenibilidad técnico-ambiental orientados a minimizar los impactos negativos sobre el entorno, optimizar el uso de los recursos y garantizar el cumplimiento de la normativa ambiental vigente, de manera armónica con el objeto contractual y el alcance de las intervenciones.

Los criterios de sostenibilidad que se apliquen deberán ser proporcionales al tipo de obra, a la escala de las actividades locativas y a las condiciones ambientales del entorno urbano en el cual se localiza el inmueble, sin que ello implique la adopción de medidas propias de proyectos de mayor complejidad o impacto ambiental.

7.1.1. Gestión ambiental durante la ejecución de las obras

El contratista deberá implementar medidas de manejo ambiental que permitan prevenir, mitigar y controlar los impactos generados durante la ejecución de las actividades, especialmente en lo relacionado con:
· Control de emisiones de polvo, ruido y vibraciones.
· Manejo adecuado de residuos de construcción y demolición (RCD).
· Protección de áreas no intervenidas y del entorno inmediato del inmueble.
· Uso racional del agua y la energía durante la ejecución de las obras.
Las actividades deberán ejecutarse conforme a la normativa ambiental vigente y a los lineamientos establecidos por las autoridades competentes.
7.1.2. Gestión integral de residuos de construcción y demolición

Los residuos generados como resultado de las actividades de mantenimiento, adecuación y reparación locativa deberán ser gestionados de manera adecuada, priorizando la separación en la fuente, el aprovechamiento cuando sea posible y la disposición final en sitios autorizados.

El contratista deberá cumplir con lo dispuesto en la Resolución 472 de 2017 y las normas que la modifiquen o sustituyan, así como conservar los soportes documentales que acrediten la correcta gestión de los residuos generados.

7.1.3. Uso eficiente de materiales y recursos

El contratista deberá privilegiar el uso eficiente de materiales, insumos y recursos, evitando desperdicios innecesarios y promoviendo prácticas que contribuyan a la sostenibilidad del proyecto, tales como la optimización de cortes, la correcta dosificación de mezclas y el aprovechamiento de materiales recuperables cuando técnicamente sea viable.

7.1.4. Cumplimiento normativo y control ambiental

El cumplimiento de los criterios de sostenibilidad técnico-ambiental será objeto de seguimiento y verificación por parte de la supervisión del contrato. El contratista deberá atender las observaciones y requerimientos que se formulen, implementando las medidas correctivas necesarias para asegurar el cumplimiento de las obligaciones ambientales.

7.1.5.  Registro y seguimiento ambiental

Como parte de los informes periódicos de ejecución, el contratista deberá dejar constancia del cumplimiento de las medidas ambientales adoptadas, incluyendo, cuando aplique, registros fotográficos, reportes de gestión de residuos y evidencias de las acciones implementadas para minimizar impactos ambientales.

Para este efecto dentro de los Informes periódicos se deberá dejar constancia sobre:

1- Cumplimiento de los criterios establecidos en los numerales anteriores, dando un porcentaje o estableciendo indicadores de gestión ambiental y social. 
2- Cronograma de Proyección Vs. Ejecución, de las actividades que se incluyen con las debidas justificaciones en los retrasos, tanto para los temas ambientales, como sociales. 
3- Constancias y/o hojas de asistencia de la comunidad, empleados y autoridades que participaron en los programas de educación y capacitación ambiental. 
4- Constancias y/o hojas de asistencia de la comunidad, empleados y autoridades que participaron en los programas y convocatorias del área de Gestión Social. 
5- Constancias y/o copia de contratos que acrediten la vinculación de personal de la comunidad, descrito en estos numerales. 
6- Presentación de los documentos, fichas o todos aquellos que acrediten el cumplimiento de cada uno de los componentes descritos en el presente programa.


8. Información sobre el personal profesional 

Para efectos del análisis de la información del personal, se tendrán en cuenta las siguientes consideraciones: 

a. Las hojas de vida y soportes del personal vinculado al proyecto serán verificadas una vez se adjudique el Contrato y no podrán ser pedidas durante la selección del Contratista para efectos de otorgar puntaje o como criterio habilitante. 

b. Si el Contratista ofrece dos (2) o más profesionales para realizar actividades de un mismo cargo, cada uno de ellos deberá cumplir los requisitos exigidos en los Pliegos de Condiciones para el respectivo cargo. Un mismo profesional no puede ser ofrecido para dos o más cargos diferentes en los cuales supere el 100 % de la dedicación requerida para este Proceso de Contratación.

c. El Contratista deberá informar la fecha a partir de la cual los profesionales ofrecidos ejercen legalmente la profesión de conformidad con lo señalado en el Pliego de Condiciones. El requisito de la tarjeta o matrícula profesional se puede suplir con lo regulado en el artículo 18 del Decreto -Ley 2106 de 2019. 

d. Las certificaciones de experiencia de los profesionales deben ser expedidas por la persona natural o jurídica con quien se haya establecido la relación laboral o de prestación de servicios. 

e. La Entidad podrá solicitar en cualquier momento al Contratista los documentos que permitan acreditar el valor y el pago correspondiente de cada uno de los profesionales empleados en la ejecución del contrato y que estén acorde con el valor de los honorarios definidos a la fecha de ejecución del Contrato, en el caso en que sea establecido un valor de honorarios de referencia.

f. El Contratista es responsable de verificar que los profesionales propuestos tengan la disponibilidad real para la cual se vinculan al proyecto. 

g. El Contratista garantizará que los profesionales estén disponibles (físicamente o a través de medios digitales) cada vez que la Entidad los requiera para dar cumplimiento al objeto del Contrato de acuerdo con el tiempo de dedicación exigido para cada personal.

h. La Entidad se reserva el derecho de exigir el reemplazo o retiro de cualquier Subcontratista o trabajador vinculado al contrato, sin que ello conlleve mayores costos para la Entidad, detallando las razones debidamente justificadas por la cual solicita dicho cambio.

f. En la determinación de la experiencia de los profesionales se aplicará la equivalencia, así: 

	Posgrado con título
	Requisitos de Experiencia General
	Requisitos de Experiencia Específica

	Especialización  
	Veinticuatro (24) meses 
	Doce (12) meses 

	Maestría 
	Treinta y seis (36) meses 
	Dieciocho (18) meses 

	Doctorado 
	Cuarenta y ocho (48) meses 
	Veinticuatro (24) meses 


 
Las equivalencias se pueden aplicar en los siguientes eventos:  

· Título de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia general y viceversa.  
· Título de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia específica y viceversa.  
· No se puede aplicar equivalencia de experiencia general por experiencia específica o viceversa. 

El personal relacionado corresponde al siguiente: 

Director de Obra

Dedicación mínima: Treinta por ciento (30%)

Profesión:
Ingeniero Civil o Arquitecto.

Experiencia general:
Mínimo ocho (8) años contados a partir de la expedición de la matrícula o tarjeta profesional.

Experiencia específica:
Mínimo cuatro (4) años en dirección o coordinación de contratos de obra relacionados con mantenimiento, adecuación, reparación o construcción de edificaciones de uso institucional, administrativo, educativo, comercial o similar.

El Director de Obra será responsable de la dirección técnica general del contrato, la coordinación con la supervisión y la toma de decisiones técnicas de mayor nivel.

Residente de Obra

Dedicación mínima: Cien por ciento (100%)

Profesión:
Ingeniero Civil o Arquitecto.

Experiencia general:
Mínimo cinco (5) años contados a partir de la expedición de la matrícula o tarjeta profesional.

Experiencia específica:
Mínimo tres (3) años como residente o encargado de obra en proyectos de mantenimiento, adecuación, reparación locativa o construcción de edificaciones.

El Residente de Obra será el responsable directo de la ejecución diaria de las actividades en campo, del control de calidad, del avance físico y del cumplimiento de las especificaciones técnicas.


17.3 Verificación y reemplazo del personal

La verificación de las hojas de vida, soportes académicos y experiencia del personal profesional se realizará una vez adjudicado el contrato, durante la ejecución del mismo. La Entidad, a través de la supervisión, podrá solicitar el reemplazo de cualquier profesional que no cumpla con los requisitos establecidos o cuyo desempeño resulte insatisfactorio, sin que ello genere costos adicionales para la Entidad.
9. Maquinaria mínima del proyecto

Para la adecuada ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, el contratista deberá disponer de la maquinaria, equipos y herramientas necesarias que permitan garantizar la correcta ejecución de las actividades previstas, el cumplimiento de las especificaciones técnicas y la observancia de las condiciones de seguridad y salud en el trabajo.

La maquinaria mínima requerida se establece con fines operativos y de control durante la ejecución del contrato, y no constituye requisito habilitante ni criterio de evaluación dentro del proceso de selección. Su verificación se realizará una vez adjudicado el contrato, en el marco de la ejecución contractual.

9.1.1. Consideraciones generales sobre la maquinaria y equipos
La maquinaria, equipos y herramientas que utilice el contratista deberán:
· Ser adecuados para el tipo de actividades locativas a ejecutar.
· Encontrarse en buen estado de funcionamiento y mantenimiento.
· Cumplir con las normas técnicas y de seguridad vigentes.
· Ser operados por personal competente y debidamente capacitado.
· No generar riesgos para la integridad de las personas ni para el inmueble intervenido.
El contratista podrá disponer de la maquinaria propia o alquilada, siempre que garantice su disponibilidad oportuna durante la ejecución de las actividades.


9.1.2. Maquinaria y equipos mínimos requeridos

De manera enunciativa y no limitativa, el contratista deberá contar, como mínimo, con la siguiente maquinaria, equipos y herramientas:
· Equipos y herramientas menores para actividades de demolición y desmontes locativos.
· Herramientas eléctricas portátiles para corte, perforación y ajuste de elementos constructivos.
· Equipos para mezcla y aplicación de morteros, estucos y recubrimientos.
· Equipos para trabajos de pintura, sellado e impermeabilización.
· Equipos y herramientas para intervención de instalaciones eléctricas y de iluminación.
· Equipos y herramientas para intervención de redes hidrosanitarias.
· Andamios, escaleras, plataformas o elementos de acceso temporal, certificados y seguros.
· Elementos de protección colectiva e individual requeridos para la ejecución de las obras.
La selección específica de los equipos podrá ajustarse de acuerdo con las necesidades reales del proyecto y el método constructivo adoptado por el contratista, previa validación por parte de la supervisión.

9.1.3. Disponibilidad y reemplazo de maquinaria

El contratista deberá garantizar la disponibilidad efectiva de la maquinaria y equipos requeridos durante el plazo de ejecución del contrato. En caso de fallas, daños o indisponibilidad de algún equipo, el contratista deberá realizar su reemplazo inmediato, sin que ello genere retrasos ni costos adicionales para la Entidad.

9.1.4. Verificación y control

La supervisión del contrato podrá verificar en cualquier momento la disponibilidad, estado y condiciones de seguridad de la maquinaria y equipos utilizados, y podrá ordenar su retiro o sustitución cuando no cumplan con las condiciones técnicas o de seguridad exigidas.

La maquinaria mínima requerida será verificada una vez se adjudique el Contrato y no podrá ser pedida durante la selección del Contratista para efectos de otorgar puntaje o como criterio habilitante. 

10. POSIBLES FUENTES DE MATERIALES PARA EL PROYECTO 

Las posibles fuentes de materiales serán las que determine el adjudicatario, aprobadas por el interventor o supervisor, y las cuales cumplan con la calidad requerida en las normas de ensayo y especificaciones generales y/o particulares vigentes.
Es responsabilidad del proponente bajo su cuenta y riesgo inspeccionar y examinar el sitio donde se van a desarrollar las obras e informarse sobre la disponibilidad de las fuentes de materiales necesarios para su ejecución, con el fin de establecer si las explotará en su calidad de constructor y/o si las adquirirá a proveedores debidamente legalizados. 
Las fuentes seleccionadas por el contratista deben ser previamente autorizadas por la respectiva interventoría o supervisión, previo al inicio de las obras. El contratista se obliga a realizar la explotación respetando las recomendaciones técnicas establecidas para evitar impactos ambientales; igualmente se obliga a cumplir la normativa ambiental y minera aplicable a la obra. 
El proponente debe verificar, previa a la presentación de la oferta, las distancias de acarreo de las posibles fuentes de materiales existentes en el área de influencia del proyecto que sean susceptibles de utilizar, así como verificar que éstas se encuentran en funcionamiento y que cumplen con todos los requisitos legales ambientales y mineros, de tal forma que pueda garantizar la utilización para el proyecto. En consecuencia, las distancias de acarreo correspondientes deben ser consideradas por el Proponente en los análisis de precios unitarios de la propuesta a presentar y será su responsabilidad.
Previo al inicio de las obras, los materiales que la entidad identifique como indispensables en la ejecución del proyecto deben ser sometidos a ensayos para la aceptación o el rechazo por parte de la interventoría o supervisión, según la normativa aplicable. Los permisos de explotación deben ser tramitados por cuenta del contratista, antes del inicio de las obras. De igual manera, las fuentes seleccionadas por el contratista deben ser previamente autorizadas, previo al inicio de las obras.
11. OBRAS PROVISIONALES

Para la adecuada ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, el contratista deberá implementar las obras provisionales que resulten necesarias para garantizar la seguridad, organización y correcto desarrollo de las actividades, así como la protección del inmueble, de los bienes institucionales y de las personas que se encuentren en el área de influencia de las obras. 
Las obras provisionales tendrán carácter temporal y deberán mantenerse únicamente durante el tiempo estrictamente necesario para la ejecución de las actividades autorizadas, siendo de exclusiva responsabilidad del contratista su instalación, mantenimiento, operación y retiro.  

11.1.1. Alcance de las obras provisionales

De manera enunciativa y no limitativa, las obras provisionales podrán comprender, entre otras, las siguientes:
· Cerramientos temporales, barreras o delimitaciones para aislar las áreas de trabajo.
· Elementos de protección para pisos, muros, carpinterías, mobiliario y equipos existentes.
· Andamios, plataformas, escaleras y sistemas de acceso temporal, debidamente certificados.
· Instalaciones temporales necesarias para la ejecución de las actividades, cuando aplique.
· Dispositivos de señalización y advertencia en zonas de trabajo.
La definición específica de las obras provisionales deberá ser coherente con el método constructivo adoptado y con las condiciones reales del inmueble, previa validación por parte de la supervisión.

11.1.2. Condiciones técnicas y de seguridad

Las obras provisionales deberán cumplir con las normas técnicas y de seguridad vigentes, garantizando su estabilidad, correcta instalación y uso seguro durante la ejecución de las actividades. El contratista será responsable de inspeccionar periódicamente su estado y de realizar los ajustes o refuerzos que se requieran.
El incumplimiento de las condiciones de seguridad asociadas a las obras provisionales será causal para la adopción de medidas correctivas por parte de la supervisión, sin perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar.

11.1.3. Mantenimiento y retiro de las obras provisionales

El contratista deberá mantener las obras provisionales en adecuadas condiciones de funcionamiento durante toda la ejecución de las actividades. Una vez finalizadas las intervenciones que dieron origen a su instalación, deberá proceder a su retiro inmediato, dejando las áreas intervenidas en condiciones adecuadas de orden, limpieza y uso.

Los costos asociados a la instalación, mantenimiento y retiro de las obras provisionales se entenderán incluidos dentro de los precios unitarios contractuales y no darán lugar a reconocimientos económicos adicionales.

11.1.4. Verificación por parte de la supervisión

La supervisión del contrato podrá verificar en cualquier momento la correcta implementación y estado de las obras provisionales, y podrá ordenar su modificación, refuerzo o retiro cuando no cumplan con las condiciones técnicas o de seguridad exigidas.

12. Señalización 

De ser necesario, son de cargo del Proponente favorecido todos los costos requeridos para instalar y mantener la señalización de la obra y las vallas informativas, la iluminación nocturna y demás dispositivos de seguridad y salud en el trabajo, de comunicación y coordinación en los términos definidos por las autoridades competentes.  

Durante la ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, el contratista deberá implementar la señalización necesaria para garantizar la seguridad de las personas, el control de las áreas de trabajo y la adecuada información a funcionarios, visitantes y terceros que se encuentren en el área de influencia de las actividades.

La señalización tendrá carácter temporal y deberá mantenerse en buen estado durante todo el tiempo que se desarrollen las actividades que así lo requieran, siendo responsabilidad exclusiva del contratista su instalación, mantenimiento y retiro.

12.1.1. Tipos de señalización

De acuerdo con la naturaleza de las actividades y las condiciones del inmueble, el contratista deberá implementar, entre otras, las siguientes clases de señalización:
· Señalización preventiva, para advertir sobre riesgos asociados a las actividades de obra.
· Señalización informativa, para orientar sobre rutas de circulación, accesos restringidos y áreas intervenidas.
· Señalización de seguridad y salud en el trabajo, conforme a la normativa vigente.
· Señalización temporal en zonas de tránsito interno o áreas de acceso, cuando aplique.
12.1.2. Condiciones técnicas de la señalización

La señalización deberá cumplir con las normas técnicas y de seguridad aplicables, garantizando su visibilidad, legibilidad y adecuada ubicación. Los elementos utilizados deberán ser resistentes, estables y acordes con el entorno institucional del inmueble.

El contratista deberá asegurarse de que la señalización no genere obstrucciones innecesarias ni riesgos adicionales para las personas que circulen por el inmueble.

12.1.3. Mantenimiento y actualización de la señalización

El contratista será responsable de mantener la señalización en condiciones adecuadas durante toda la ejecución de las actividades, realizando las reposiciones, ajustes o actualizaciones que se requieran como consecuencia de cambios en las áreas de trabajo o en las condiciones de riesgo.
Una vez finalizadas las actividades que dieron origen a la señalización, el contratista deberá proceder a su retiro inmediato, dejando las áreas en condiciones normales de uso.

12.1.4. Costos y control

Los costos asociados a la instalación, mantenimiento y retiro de la señalización se entenderán incluidos dentro de los precios unitarios contractuales, sin que ello genere reconocimientos económicos adicionales.

La supervisión del contrato podrá verificar en cualquier momento la correcta implementación de la señalización y ordenar los ajustes necesarios para garantizar la seguridad y el cumplimiento de las condiciones técnicas exigidas.



13. Permisos, licencias y autorizaciones 

Las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón se ejecutarán conforme a la normativa urbanística, técnica y ambiental vigente, y se enmarcan dentro del concepto de intervenciones locativas, sin que impliquen modificaciones estructurales, ampliaciones, cambios de uso del inmueble o alteraciones sustanciales de su configuración arquitectónica.

En virtud de lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.1.10 del Decreto 1077 de 2015, las actividades objeto del presente contrato no requieren Licencia de Construcción, en la medida en que corresponden a reparaciones o mejoras locativas en edificaciones existentes.

13.1.1. Permisos y autorizaciones aplicables
Sin perjuicio de la no exigibilidad de licencia de construcción, el contratista deberá gestionar, cuando aplique y bajo su exclusiva responsabilidad, los permisos, autorizaciones o coordinaciones que resulten necesarios para la correcta ejecución de actividades específicas, tales como:
· Autorizaciones internas para intervención de instalaciones existentes.
· Coordinaciones con empresas de servicios públicos para trabajos puntuales en redes.
· Permisos para disposición y transporte de residuos de construcción y demolición (RCD).
· Autorizaciones temporales para ocupación de áreas internas o externas, cuando sea necesario.
La obtención de dichos permisos o autorizaciones no dará lugar a ampliaciones automáticas de plazo ni a reconocimientos económicos adicionales, salvo que medie autorización expresa de la Entidad conforme a la normativa contractual vigente.

13.1.2. Cumplimiento normativo durante la ejecución

El contratista será responsable de cumplir con todas las disposiciones legales, reglamentarias y técnicas que resulten aplicables a las actividades ejecutadas, incluyendo aquellas relacionadas con seguridad y salud en el trabajo, gestión ambiental, instalaciones técnicas y protección de bienes públicos.
Cualquier sanción, requerimiento o medida correctiva derivada del incumplimiento de dichas disposiciones será asumida por el contratista, sin perjuicio de las acciones contractuales a que haya lugar.

13.1.3. Verificación y control por parte de la supervisión

La supervisión del contrato podrá verificar en cualquier momento el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con permisos, autorizaciones y normativa aplicable, y podrá requerir al contratista la presentación de los soportes documentales correspondientes.

En caso de identificarse incumplimientos, la supervisión podrá ordenar la suspensión de actividades específicas hasta tanto se subsanen las situaciones detectadas, sin que ello genere reconocimiento económico adicional.

14. NOTAS TÉCNICAS ESPECÍFICAS PARA EL PROYECTO

Para la adecuada ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, el contratista deberá tener en cuenta, además del presente Anexo Técnico, los documentos técnicos adicionales que la Entidad suministre o a los cuales haga referencia, los cuales tendrán carácter complementario, orientador y de apoyo técnico.

Los documentos técnicos adicionales que se relacionen en este numeral no constituyen requisitos habilitantes, criterios de evaluación ni condiciones de participación dentro del proceso de selección, y su finalidad es servir como insumo para la correcta interpretación, planeación y ejecución de las actividades objeto del contrato.

14.1.1. Tipología de documentos técnicos adicionales

De manera enunciativa y no limitativa, podrán considerarse como documentos técnicos adicionales los siguientes:
· Manuales, guías o lineamientos técnicos institucionales aplicables a edificaciones administrativas.
· Cartillas de diseño, mantenimiento o adecuación emitidas por entidades distritales o nacionales.
· Normas técnicas y reglamentos vigentes relacionados con instalaciones, seguridad y calidad de los materiales.
· Protocolos internos de seguridad, operación o mantenimiento del inmueble.
· Apéndices, anexos o instructivos técnicos que complementen las especificaciones generales del contrato.
14.1.2. Alcance y jerarquía de los documentos

Los documentos técnicos adicionales deberán interpretarse de manera armónica con el contrato, el Pliego de Condiciones y el presente Anexo Técnico. En caso de presentarse discrepancias entre dichos documentos y los documentos contractuales principales, prevalecerá lo establecido en el contrato y en el Anexo Técnico, sin perjuicio de las aclaraciones que se realicen a través de la supervisión.
La Entidad podrá suministrar documentos técnicos adicionales durante la ejecución del contrato, siempre que estos se relacionen directamente con el objeto contractual y no impliquen la modificación de las condiciones económicas, técnicas o jurídicas pactadas.

14.1.3.  Responsabilidad del contratista

El contratista será responsable de conocer, analizar y aplicar los documentos técnicos adicionales que le sean suministrados o referenciados, en la medida en que resulten pertinentes para la correcta ejecución de las actividades.

La falta de conocimiento o interpretación errónea de dichos documentos no eximirá al contratista de sus responsabilidades frente al cumplimiento del objeto contractual, las especificaciones técnicas y la normativa vigente.

14.1.4. Control y seguimiento

La supervisión del contrato podrá verificar la correcta aplicación de los documentos técnicos adicionales y formular las observaciones o requerimientos que resulten necesarios para garantizar la adecuada ejecución de las obras, sin que ello genere costos adicionales para la Entidad.

15. Documentos técnicos adicionales 

Para la adecuada ejecución de las obras de mantenimiento, adecuación y reparación locativa de los salones comunales de la Alcaldía Local de Fontibón, el contratista deberá tener en cuenta, además de lo establecido en el contrato, el Pliego de Condiciones y el presente Anexo Técnico, los documentos técnicos adicionales, normas y especificaciones que se relacionan a continuación, los cuales constituyen el marco técnico de referencia para la ejecución de las actividades.
Los documentos aquí relacionados tienen carácter complementario y orientador, y su aplicación deberá realizarse de manera armónica con el objeto contractual y el alcance locativo del proyecto. En ningún caso estos documentos constituyen requisitos habilitantes, criterios de evaluación o factores de ponderación dentro del proceso de selección.

15.1.1. Especificaciones técnicas de entidades distritales

Para las actividades de obra civil, adecuaciones locativas, acabados, instalaciones y demás intervenciones asociadas al proyecto, el contratista deberá considerar, en lo que resulte aplicable, las especificaciones técnicas vigentes expedidas por las siguientes entidades distritales:
· Instituto de Desarrollo Urbano – IDU
Especificaciones generales de construcción, manuales técnicos, cartillas y lineamientos vigentes aplicables a obras civiles, acabados, señalización, manejo de obra y control de calidad.
· Instituto Distrital de Recreación y Deporte – IDRD
Especificaciones técnicas y lineamientos constructivos aplicables a edificaciones y equipamientos institucionales, en lo pertinente a acabados, seguridad, accesibilidad y durabilidad de los elementos intervenidos.
· Secretaría de Educación del Distrito – SED
Lineamientos técnicos y criterios de diseño, adecuación y mantenimiento de edificaciones de uso institucional, especialmente en lo relacionado con condiciones de seguridad, accesibilidad, iluminación, ventilación y calidad de los espacios.
Las especificaciones de estas entidades se aplicarán de manera referencial y supletoria, en lo que resulte compatible con la naturaleza locativa del contrato y con las condiciones reales del inmueble.

15.1.2. Normas Técnicas Colombianas – NTC

El contratista deberá cumplir con las Normas Técnicas Colombianas (NTC) vigentes, expedidas por el ICONTEC, aplicables a los materiales, procedimientos constructivos, instalaciones y actividades a ejecutar, incluyendo, entre otras:
· Normas NTC aplicables a materiales de construcción (morteros, concretos no estructurales, pinturas, recubrimientos, enchapes, carpinterías).
· Normas NTC aplicables a instalaciones eléctricas, de iluminación y canalizaciones.
· Normas NTC aplicables a redes hidrosanitarias y sanitarias.
· Normas NTC relacionadas con señalización, seguridad y condiciones de uso de espacios.
La aplicación de estas normas deberá realizarse conforme a su vigencia y a la naturaleza específica de cada actividad.

15.1.3. Reglamentos técnicos y normativa de obligatorio cumplimiento


Durante la ejecución del contrato, el contratista deberá cumplir con los siguientes reglamentos y normas técnicas de obligatorio cumplimiento, en lo que resulte aplicable:
· Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas – RETIE.
· Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público – RETILAP.
· Norma Colombiana de Diseño y Construcción Sismo Resistente – NSR-10, en lo pertinente a edificaciones existentes y a intervenciones no estructurales.
· Normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST).
· Resolución 472 de 2017 y normas que la modifiquen o sustituyan, relacionadas con la gestión integral de residuos de construcción y demolición (RCD).
15.1.4. Normativa urbanística, ambiental y administrativa
El contratista deberá cumplir igualmente con:
· Decreto 1077 de 2015 y demás normas que regulan las intervenciones locativas y la no exigibilidad de licencia de construcción para este tipo de obras.
· Normativa ambiental distrital y nacional aplicable a control de ruido, manejo de residuos, emisiones y protección del entorno.
· Lineamientos administrativos y técnicos internos definidos por el Fondo de Desarrollo Local de Fontibón para la ejecución de obras en inmuebles institucionales.
15.1.5. Jerarquía e interpretación de los documentos técnicos

Los documentos técnicos adicionales aquí relacionados deberán interpretarse de manera armónica con el contrato y el presente Anexo Técnico. En caso de discrepancia entre estos documentos y los documentos contractuales, prevalecerá lo establecido en el contrato, el Pliego de Condiciones y el Anexo Técnico, sin perjuicio de las aclaraciones que se impartan a través de la supervisión.
La supervisión del contrato podrá orientar la aplicación de las especificaciones y normas relacionadas, garantizando su correcta adaptación a las condiciones reales del proyecto y al alcance locativo de las intervenciones.

En constancia, se firma en Bogotá, a los 24 días del mes de julio de 2026.
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