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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

MINUTA DEL CONTRATO BORRADOR

CONTRATO N°: IA XXXX DE 2026

CONTRATANTE: EMPRESA DE DESARROLLO URBANO — EDU
CONTRATISTA: XXXXXXXXXXXXXXXX

NIT: XXXXXXXXXX

OBJETO: CONSTRUCCION XXXXXXXXXXXX.

VALOR: XXXXXXXX (FXXXXXXXXXXX,00). INCLUIDO

AU+GSC+GA+GSST+POLIZA+ RIESGO Y PMT.

PLAZO: XXXXXXXXXXXX CONTADO A PARTIR DEL INICIO DEL

CONTRATO EN SECORP Il

Entre los suscritos a saber: De una parte, EMIRO CARLOS VALDES LOPEZ, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania N° 1.104.409.111, en calidad de Gerente General, quien actlua
en nombre y representacion de la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO - EDU, quién para los
efectos del presente contrato se denominara LA CONTRATANTE, de la otra parte, el
XXXXXXXXXXX y representado legalmente por el sefior XXXXXXXXXXXXX, en adelante EL
CONTRATISTA, se ha convenido celebrar el presente contrato N° IA XXXXX, de conformidad con las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

La Empresa de Desarrollo Urbano —EDU- es una Empresa Industrial y Comercial del Estado
del orden municipal, cuyo objeto social consiste en la gestién y operacion urbana e
inmobiliaria, representativos para el desarrollo de la ciudad de Medellin y el bienestar de
sus ciudadanos.

En virtud del contrato interadministrativo N° 4600106107 de 2025 suscrito entre la Empresa
Desarrollo Urbano -EDU- y el DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E
INNOVACION DE MEDELLIN cuyo objeto es: “CONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE
MANDATO SINREPRESENTACION PARA LA GERENCIA INTEGRAL
DECONSTRUCCION DE JARDINES INFANTILES INCLUIDOS EN LOS PROYECTOS
ESTRATEGICOS Y EJECUCION DEMANTENIMIENTOS Y/O AMPLIACIONES DE
LAINFRAESTRUCTURA EXISTENTE” se requiere realizar el proceso de selecciéon
mediante la modalidad de INVITACION ABIERTA, para la contratacion de
"CONSTRUCCION DEL JARDIN INFANTIL Y ESPACIO PUBLICO SANTA EUFRASIA EN
EL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN"
bajo la modalidad de precios unitarios reajustables.

El proyecto sera desarrollado bajo la metodologia BIM, cumpliendo los estandares de la
Entidad (Protocolos y anexos BIM) alineados a el cumplimiento de la Politica BIM interna y
de la Norma NTC ISO19650.El Jardin Infantil Santa Eufrasia se localiza en la Carrera 95 No.
42C-02, barrio Campo Alegre, Comuna 12 — La América, en un predio que anteriormente
funcionaba como convento. El proyecto plantea la conservacion y adecuacién parcial de la
edificacion existente, orientada a un mejoramiento integral de la infraestructura para cumplir
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

con los requerimientos técnicos, normativos y pedagdgicos actuales que exige la atencion
de la primera infancia.

4. El area de planificacion hace parte del Poligono de Tratamiento Z4 API_44, definido en el
Plan de Ordenamiento Territorial — Acuerdo 48 de 2014 como Area de Preservacion de
Infraestructura y del Sistema Publico y Colectivo, condicién que garantiza la destinacién del
suelo a equipamientos comunitarios y educativos, espacio publico y servicios colectivos.

5. Teniendo en cuenta lo anterior y dada la necesidad que tiene la Empresa de Desarrollo
Urbano -EDU- de atender el MANDATO SIN REPRESENTACION originado en el Contrato
Interadministrativo N°XXXXXXXXX, se procede de conformidad con la resolucién Nro. JD
03 de 2024 “MANUAL DE CONTRATACION?” para adelantar el proceso de contratacién con
fundamento en el ARTICULO 33. CONTRATACION MEDIANTE INVITACION ABIERTA, que
senala lo siguiente:

“ARTICULO 33. CONTRATACION MEDIANTE INVITACION ABIERTA. La Empresa de
Desarrollo Urbano contratara a través del procedimiento de seleccion de Invitacion Abierta,
los bienes y servicios que requiera, cuando la cuantia sea superior a tres mil (3000) Salarios
Minimos Mensuales Legales Vigentes o cuando se trate de un Contrato Marco para la
seleccidon de Contratistas Marco de Bienes o Servicios, independientemente de la cuantia,
que siempre seréa indeterminada.”.

6. Eldia xxxxxxx de 2026 se publico la invitacidon a cotizar dentro del proceso de seleccion por
Invitacion Abierta 1A 21 de 2026, y a la fecha del cierre se recibieron XXXXXX (XX) posturas,
las cuales una vez evaluadas, se obtuvo como resultado que la mas conveniente para la
Entidad fue la presentada por parte del oferente XXXXXXXXXXXXy representado
legalmente por el sefior XXXXXXXXXX identificado con C.C. N° XXXXXXXX, la cual cumplié
los requisitos juridicos, técnicos y financieros exigidos en el proceso para la celebracion y
ejecucion del contrato conforme a informe de evaluaciéon y recomendacion del Comité de
Contratacion en acta N° XXXXXXXXXXXXXXXXXX

En atencion a las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: El CONTRATISTA se obliga para con la
CONTRATANTE a realizar la XXXXXXXXXXXX de conformidad con la Ficha Técnica del proceso
de seleccion por Invitacion Abierta N.° IA 21 de 2026 y la oferta comercial, técnica y financiera
presentada por el CONTRATISTA, documentos que hacen parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: INTERVENTORIA: La interventoria del contrato sera realizada por el
contratista seleccionado por la Empresa de Desarrollo Urbano - EDU, en el proceso de contratacion
realizado mediante la modalidad de Invitacion Abreviada ABR XXXX DE 2026.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

PARAGRAFO SEGUNDO: LUGAR DE EJECUCION. Las obras objeto del presente proceso estaran
ubicadas en las siguientes direcciones: XXXXXXXXXXXXXX

CLAUSULA SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: Seran obligaciones del
CONTRATISTA, las definidas en las condiciones especificas de la Ficha Técnica del proceso de
seleccién por Invitacidon Abierta N.° IA 21 de 2026, en la oferta presentada por el contratista y las
demas que se deriven de la naturaleza de la relacién y del objeto contractual, ademas de las
contenidas en el Manual de Contratacion de la entidad y sus manuales de supervisién e
interventoria.

PARAGRAFO: ALCANCE. El alcance del objeto es el establecido en el numeral 12 de la Ficha
Técnica del proceso de seleccion por Invitacion Abierta N.° |A 21 de 2026, la cual hace parte integral
del presente contrato.

CLAUSULA TERCERA: PLAZO DEL CONTRATO: El plazo de ejecucién del contrato y recibo a
entera satisfaccion por parte de la Empresa de Desarrollo Urbano —EDU- se fija en (XXXXXXXXX),
contado a partir de la fecha en que se aplique el Inicio en la plataforma SECOP Il, previo el
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y legalizacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. SUSPENSION UNILATERAL DEL PLAZO DE EJECUCION. La EDU
podra suspender unilateralmente el plazo de ejecucién del contrato, existiendo recomendacién en
tal sentido de la interventoria, y siempre y cuando la misma sea necesaria para adoptar medidas
tendientes a garantizar el cumplimiento del objeto contratado. También podra suspenderse
unilateralmente por la EDU la ejecucién del contrato cuando la interventoria certifique que el
contratista no esta cumpliendo con el personal minimo requerido 0 no esta atendiendo la ejecucién
del contrato en la totalidad de los frentes para adoptar las medidas que garanticen la adecuada
ejecucion contractual. La reanudacion del plazo contractual en estas hipotesis se materializa cuando
asi lo informe la EDU.

PARAGRAFO SEGUNDO. ACTIVIDADES DURANTE LA SUSPENSION DEL PLAZO DE
EJECUCION. La EDU, en la suspensién unilateral o las partes en la bilateral, podran establecer las
actividades que los contratistas podran ejecutar durante el tiempo de suspension y la forma de
reconocer las mismas, sin que la ejecucién de dichas actividades implique ejecucion del plazo
contractual que esta suspendido.

CLAUSULA CUARTA: VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato se fija en la suma
de(XXXXXXXXXXXXXXXX), INCLUIDO AU+GSC+GA+GSST+POLIZA+ RIESGO Y PMT.

PARAGRAFO PRIMERO: COMPENSACION. EI CONTRATISTA manifiesta bajo la gravedad del
juramento, que se entiende prestado con la aceptacion del presente contrato, estar a paz y salvo
con la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-. Adicionalmente, autoriza para que la
Tesoreria, en el momento de un pago, automaticamente, sin previo aviso y siempre y cuando no
exista Acuerdo de Pago vigente entre el CONTRATISTA y la EMPRESA DE DESARROLLO
URBANO -EDU-, haga cruce de cuentas, para compensar los valores que tenga en mora por
cualquier concepto.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

PARAGRAFO SEGUNDO: El CONTRATISTA autoriza a la Entidad para que una vez liquidado el
respectivo contrato, consigne los saldos que resulten a favor del contratista por cualquier concepto,
sin necesidad de presentacién de factura ni cuenta de cobro. Para lo anterior, al momento de la
liquidacién el contratista debera informar a la Empresa de Desarrollo Urbano -EDU- una cuenta
bancaria (corriente o de ahorros) abierta a su nombre, en la cual le seran consignados o transferidos
electrénicamente los pagos que por este concepto le efectie la Empresa de Desarrollo Urbano -
EDU-.

CLAUSULA  QUINTA: APROPIACION PRESUPUESTAL: El pago de la contraprestacion
a que la CONTRATANTE se obliga en virtud del presente contrato, se hara con cargo a la siguiente
apropiacioén presupuestal:

APROPIACION PRESUPUESTAL
RUBRO DISPONIBILIDAD | COMPROMISO
PRESUPUESTAL Lol JE = PRESUPUSTAL | PRESUPUESTAL VTR
2272 del 09 de julio | a0
Cl 106107 DE 2025 de 2026 dexxoxxx de 2026.
23SNE002037701035 $
GERENCIA INTEGRAL
7.2350205 , VIABILIDAD
CONSTRUCCION VIABILIDAD | L PABEIDAD
JARDINES INFANTILES | PRESUPUESTAL | FRESUFUES L
N° 016 VIGENCIA s
2027
TOTAL SXXXXXXXX

CLAUSULA SEXTA. FORMA DE PAGO: El contrato se pagara de conformidad con lo establecido
en el numeral 7 y 8 de la FICHA TECNICA.

ANTICIPO.

Una vez cumplidos los requisitos de perfeccionamiento, legalizacion del contrato, suscripcion
aplicacion del inicio en SECOP II, aprobacion del plan de inversion y de amortizacion del anticipo por
parte del interventor y la Subgerencia encargada de la supervisién del contrato, aprobacion del
contrato de fiducia por parte de la Interventoria y la respectiva marcacién de la cuenta con la
exoneracion de gravamen del cuatro por mil (en caso de que aplique), conforme al articulo
2.2.1.1.2.4.1 del Decreto 1082 de 2015 y el articulo 2 de la resolucién 018 de abril 24 de 2014, la
EDU entregara a titulo de anticipo el QUINCE PORCIENTO (15%) del valor del contrato.

El contratista debera presentar para la ejecucion del contrato el plan de inversiones de los recursos
recibidos en anticipo por parte de la Entidad, el cual debera ser aprobado por la Interventoria.

Para el manejo del anticipo, el contratista debera constituir un patrimonio auténomo, requiriéndose a
la entidad fiduciaria escogida por el contratista para que reporte una cuenta de ahorros y una vez
cumplidos los requisitos anteriormente establecidos, proceda a realizar el desembolso del anticipo;
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

los rendimientos financieros que generen dicha cuenta deberan ser reintegrados a la Entidad a la
terminacién del contrato.

Sera obligacion del interventor del presente contrato de obra la aprobacion y constante revision del
plan de inversion del anticipo del contratista de obra; éste no podra autorizar ningiin desembolso del
anticipo hasta tanto no se cuente con la marcacién de la cuenta con la exoneracién de gravamen del
cuatro por mil (en caso de que aplique), y debera informar a la Empresa de Desarrollo Urbano - EDU
el inicio del movimiento del anticipo.

El contratista debera presentar un plan de amortizacion del anticipo, el cual debera ser revisado y
aprobado por la interventoria, y al cual le realizara seguimiento durante cada acta de pago generada
hasta que se amortice el 100% del recurso entregado en anticipo. (La Entidad podra descontar las
sumas y/o porcentajes aplicables y/o equivalentes a la amortizacién del anticipo respectivo).

En caso de que el contratista requiera presentar su primera acta de pago y a la fecha no se encuentre
legalizada la fiducia para el anticipo, este puede presentar dicha acta sin amortizacion del anticipo y
la amortizacion empezara a realizarse a partir de la segunda acta. El anticipo sera amortizado
mediante deducciones del porcentaje (15%) resultante de dividir el saldo del anticipo sobre el saldo
del valor total del contrato (sin adiciones) del mes anterior aplicado al valor total de cada acta de
pago incluido la obra contractual, adicional y extra, hasta completar el CIENTO POR CIENTO (100%)
de esta suma, en todo caso el anticipo debera amortizarse durante el plazo inicialmente pactado de
ejecucion del contrato.

El anticipo se constituira y manejara de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 2 de
la resolucion 018 de abril 24 de 2014, expedida por el “COMFIS”, “Por medio del cual se establecen
politicas para la constituciéon y manejo de fiducias publicas y fideicomisos para el manejo de anticipos
en los contratos de obra, concesion, salud, o los que se realicen por Licitacién publica y se deroga
la Resolucion 922 de 2011 y 935 de 2012”. En vista que el 4x1000 esta calculado sobre el valor total
del proyecto y teniendo en cuenta que todo el anticipo entregado al contratista desde la cuenta en la
que se maneja el mismo, esta exento de este impuesto, una vez amortizado el anticipo en su totalidad
y/o liquidado el contrato fiduciario, se procedera a realizar el descuento del impuesto del 4 X 1000,

en las actas siguientes o inclusive hasta la liquidacion en los casos en que aplique.

La EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU- pagara el valor correspondiente a la obra
ejecutada, previa presentacion de las respectivas actas de obra elaboradas por el Contratista y
aprobadas por el Interventor, con el visto bueno del Supervisor del Proyecto designado para el efecto
por la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-.

Cada acta debe ir acompafiada de un informe de cantidades diferenciado para cada uno de los
frentes de ejecucion, un informe de actividades y el porcentaje de avance de estas con sus
respectivas memorias de calculo. Adicionalmente, para el tramite de cada acta de pago, el contratista
debera presentar a la interventoria, el listado de las personas que laboraron en la ejecucion de los
trabajos y las novedades laborales (ingresos, retiros, accidentes laborales, entre otras), asi como
documento suscrito por cada trabajador, en el que manifieste que el Contratista le canceld sus
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones (si es del caso) y que se encuentra a paz y salvo
por todo concepto con él, en caso de retiro.

El valor del acta correspondera al avance de las actividades ejecutadas con cierre al mes anterior,
la cual debe ser entregada a la entidad a mas tardar el quinto (5) dia calendario del mes siguiente,
este debe contar con la aprobacion de la interventoria para su entrega, con el fin de surtir los tramites
de recoleccioén de informacion e informe mensual necesarios para el pago del acta y sera el resultado
de multiplicar las cantidades de obra realmente ejecutadas y aprobadas por el Interventor, por los
precios unitarios estipulados en el Formulario de Cantidades de Obra de la postura, de acuerdo con
los Analisis de Precios Unitarios presentados por EL CONTRATISTA y aprobados por la subgerencia
respectiva.

En contraprestacion por las obras ejecutadas, La Empresa de Desarrollo Urbano — EDU reconocera
a EL CONTRATISTA actas de pago parciales mensuales sin superar el 90% del valor ejecutado del
contrato, conforme al avance de obra realmente ejecutado medido en obra y cuando se haya recibido
a entera satisfaccion por parte del interventor del contrato. Dichas actas de pago seran elaboradas
por el Contratista y aprobadas por el Interventor.

La interventoria cada mes emitira un certificado, el cual debera adjuntarse con el acta de pago que
esté tramitando, donde manifieste que los valores pagados a la fecha de dicha acta, mas el valor del
acta que va a tramitar para pago, no supera el 90% del valor de la obra ejecutada a la fecha de
expedicion del certificado. Este documento debera ser suscrito por el representante legal de la
interventoria con el VoBo del director de esta.

Solo se aprobard el pago de aquellas actividades que sean comprobables y efectivamente
soportadas, y que, en consecuencia, hayan sido debidamente ejecutadas por EL CONTRATISTA, en
cantidades, calidades y siguiendo cada una de las especificaciones técnicas contenidas en el
presupuesto oficial.

Con el fin de establecer puntos de control en el cumplimiento del contrato, el contratista seleccionado
debe realizar la presentacion de la curva S de acuerdo con el ANEXO — CURVA S, presentado por
la Entidad. Esta debera ser avalada por la interventoria siguiendo los lineamientos dados por la
Subgerencia de Ejecucion de Proyectos necesarios para garantizar que la programacion presentada
sea coherente a las actividades a ejecutar.

Luego de iniciar el contrato, el contratista puede presentar a la EDU una redistribucion de los
profesionales presentados por el contratista en el “ANEXO RELACION MANO DE OBRA” previa
aprobacion de la Interventoria, que hacen parte del porcentaje de Administracién “A”, con el tnico fin
de mejorar las condiciones de ejecucién del contrato y teniendo en cuenta las actividades que para
el momento se encuentran en ejecucion, para lo cual se deben cumplir los siguientes requisitos y
condiciones para ser evaluado por la EDU:

o El contratista es quien debe presentar la respectiva solicitud de ajuste, y debe argumentar
cémo el cambio propuesto representa mejores condiciones para la ejecucion del contrato.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

e La cantidad, perfiles, dedicacién o duracién del personal exigido por la EDU en la Ficha
Técnica y presentado en el ANEXO RELACION MANO DE OBRA de la propuesta inicial del
proceso de seleccion, no podra ser deficitado o reducido; no obstante, previa justificacion
podra realizarse variaciones siempre que medie justificacion técnica para el efecto.

o Elvalor total del personal que haga parte de la propuesta del contratista de obra como ajuste
(nueva RELACIONMANO DE OBRA), no podra ser inferior al valor total del personal del
ANEXO RELACION MANO DE OBRA presentado inicialmente en la propuesta del proceso
de seleccion, por tanto, el contratista no podra obtener una mayor utilidad por el hecho de
pactar una redistribuciéon del personal de la Administracion “A”.

e En caso de que el contratista presente una propuesta con un personal aumentado en su
cantidad, perfil, dedicacién o duracién, el mayor costo que este genere sera sumido
exclusivamente por el contratista durante la ejecucién del contrato, aun en sus adiciones y
ampliaciones. La EDU no reconocera un mayor valor por concepto de Administracion “A”
derivado de la propuesta de redistribuciéon de personal presentada por el contratista.

e El porcentaje de Administracién “A” no variara por la redistribucion presentada por el
contratista. El contrato se pagara con el mismo porcentaje de “A” contratado.

e La EDU supervisara que la interventoria realice el control y vigilancia al cumplimiento de las
obligaciones laborales y prestacionales del personal que finalmente quede aprobado para la
ejecucion del contrato, bien sea el personal presentado en la propuesta inicial del proceso
de seleccion, o el de la propuesta de redistribucion aqui regulada.

e La EDU no adquiere ninguna obligacién de aprobar la propuesta de redistribucion
presentada por el contratista, de tal suerte que el contratista debera ejecutar el contrato en
los términos presentados en la propuesta inicial del proceso de seleccion, sin que pueda
paralizar los trabajos el hecho que la EDU no se haya pronunciado sobre la solicitud de
redistribucién del personal.

e La EDU podra aprobar la solicitud del contratista siempre que encuentre en ella una ventaja
técnica para el proyecto, y no un simple beneficio para el contratista.

e Cuando la redistribucion del personal implique un mayor esfuerzo econémico del contratista
para sufragar gastos de personal superiores al inicialmente presentado en la propuesta del
proceso de seleccidn, y se logre ejecutar el contrato de obra en un plazo menor al contratado,
el contratista podra conservar el porcentaje de Administracion “A” contractual, sin que
proceda descuento alguno por el plazo del personal que no debe estar en obra por haber
terminado el proyecto antes del plazo inicialmente pactado.

En el caso de que el postor seleccionado para el proceso de seleccién a desarrollar sea una persona
natural, debera cancelar la seguridad social de acuerdo con los topes establecidos por la ley sin
superar los mismos, por lo cual debera cotizar sobre la base del cuarenta por ciento (40%) del valor
del contrato o del acta resultante de los bienes solicitados por la Empresa de Desarrollo Urbano.

El pago de la pdliza se realizara como un reembolso contra factura del valor real.
De conformidad con el Oficio No. 002350 del 30 de enero de 2015, expedido por la Direccién de

Impuestos y Aduanas Nacionales —DIAN-, los recursos del presente contrato no se encuentran
exentos del 4x1000.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

El ultimo pago al contratista correspondiente al 10% como minimo del valor ejecutado, se realizara
una vez el contratista entregue a la EDU la siguiente informacion:

El recibo a satisfaccion, por parte del interventor, de los trabajos realizados.

Pdliza de estabilidad y calidad de la obra a favor del Distrito de Medellin por el veinte por
ciento (20%) del valor del contrato y con una vigencia de cinco (5) afos, contados a partir
del acta de recibo de la obra

Borrador del acta de liquidacién del contrato.

El acta de recibo por parte de la interventoria y entrega al Distrito de Medellin y/o Secretaria
de Educacién, con los planos actualizados de construccion (planos records) en medio digital
e impresos debidamente firmados por el contratista y la interventoria, junto con el manual de
mantenimiento y operacion del proyecto cuando aplique.

PARAGRAFO: RETENCION DE PAGOS: La Empresa de Desarrollo Urbano ~-EDU-, podra retener
cualquier monto que deba pagar al CONTRATISTA por la prestacién de los servicios, inclusive el
PAGO FINAL, cuando:

EI CONTRATISTA haya incumplido alguna de las obligaciones a su cargo o cuando cualquier
otra circunstancia la Entidad presente reclamacién judicial o extrajudicial contra él; o

Se presenten reclamaciones contra el CONTRATISTA por parte de sus trabajadores,
SUBCONTRATISTAS, proveedores o terceros; o

Se presenten reclamaciones contra la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- por parte de
trabajadores, SUBCONTRATISTAS o proveedores del CONTRATISTA, o terceros cuyas
causas sean imputables al CONTRATISTA.

La Empresa de Desarrollo Urbano —~EDU- liberara los pagos retenidos cuando:

El CONTRATISTA subsane el incumplimiento y satisfaga las reclamaciones presentadas
contra la Entidad; o

EI CONTRATISTA se comprometa a defender, mantener libre e indemnizar a la Empresa de
Desarrollo Urbano —~EDU- de cualquier reclamo instaurado contra el CONTRATISTA por sus
trabajadores, SUBCONTRATISTAS, proveedores suyos 0 terceros, prestando garantia
suficiente para ello, a juicio de la Entidad;

El CONTRATISTA se comprometa a defender, mantener libre e indemnizar a la Empresa de
Desarrollo Urbano —~EDU- de cualquier reclamo instaurado en contra de la misma, cuyas
causas sean imputables al CONTRATISTA, prestando garantia suficiente para ello, a juicio
de la Entidad

CLAUSULA SEPTIMA. DESCUENTOS: La Empresa de Desarrollo Urbano — EDU descontara al
CONTRATISTA sumas liquidas de dinero con el propésito de conminarlo a cumplir los requisitos que
son de su responsabilidad. Con la presentacion de la propuesta, el CONTRATISTA acepta la
aplicacién del respectivo descuento, el cual sera descontado por la EDU de manera automatica, una
vez ocurra la situacién factica que hace efectivo el descuento mismo.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

Los descuentos procederan en los siguientes términos:

a)

c)

f)

)]

h)

Por no entregar a la EDU las garantias contractuales dentro de los cinco (5) dias habiles a
partir de la firma electrénica del contrato a través de la pagina web SECOP I
https://colombiacompra.gov.co/secop-ii administrada por Colombia Compra Eficiente: La
suma correspondiente a UN PESO X CADA DIEZ MIL PESOS ($1X$10.000) del valor del
contrato por cada dia habil de retraso en la entrega. La entrega se debe realizar a través del
modulo de garantias del SECOP Il. Estos cinco (5) dias habiles podran se prorrogables por
situaciones ajenas al contratista, para lo cual este debera presentar los documentos y las
evidencias necesarias que permitan justificar el atraso en la presentacion de las garantias.
Lo anterior, sin perjuicio de hacer efectiva la garantia de seriedad de la oferta, cuando
aplique.

Por no entregar las hojas de vida del personal profesional y no profesional exigido en la Ficha
Técnica para la ejecucion del contrato, siempre que su tiempo en el proyecto sea necesario
desde el inicio de contrato segun la dedicacion de este, dentro de los cinco (05) dias habiles
a partir de la firma electrénica a través de la pagina web SECOP II: La suma UN PESO X
CADA DIEZ MIL PESOS ($1x10.000) del valor del contrato por cada dia habil de retraso en
la entrega.

Por no entregar a la EDU el Plan de Accidn Socio Ambiental en Obra — PASAO, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcion del acta de inicio: La suma de UN PESO
X CADA DIEZ MIL PESOS ($1X$10.000) del valor del contrato por cada dia de retraso en la
entrega.

Por no entregar el Programa de Trabajo (cronograma) e Inversion en la Obra en formato
Project, EDT, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcién del acta de
inicio: La suma de UN PESO X CADA DIEZ MIL PESOS($1X$10.000) del valor del contrato
por cada dia habil de retraso en la entrega.

Por no radicar ante la Autoridad Distrital competente, cuando aplique, el tramite de Permiso
de Rotura, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la aprobacién del Plan de Manejo
de Transito: La suma de UN PESO X CADA DIEZMIL PESOS ($1X$10.000) del valor del
contrato por cada dia habil de retraso en la radicacion.

En caso de que el contratista deje acumular dos actas de pago sin presentar a la Entidad,
se descontara en la siguiente acta presentada por el contratista el 0,5% del valor total de
cada una.

Cuando al realizar el seguimiento a la ejecucion fisica real de la curva S, en algun punto de
control el indice desempefio del cronograma SPI este ubicado en el rango inferior o en el
rango intermedio: La suma del cero punto dos por ciento (0.2%) del valor total del contrato,
por cada punto de control que presente esta condicién cuando los atrasos sean imputables
al contratista.

Por incumplimiento de las medidas ambientales establecidas en la Lista de Chequeo
Ambiental del proyecto. De acuerdo con Decreto Municipal 1382 de 2014 “Por medio del
cual se acoge la Guia de Manejo Socio Ambiental para la construcciéon de obras de
infraestructura publica en el Municipio de Medellin”, o aquella norma que lo modifique o
sustituya, se establece en el capitulo 3.1 el Plan de Monitoreo y seguimiento, el cual es de
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

obligatorio cumplimiento por parte del contratista, y cuya verificacion es responsabilidad de
la Interventoria a través del seguimiento de los indicadores ambientales y la implementacion
de la Lista de Chequeo Ambiental. Si el valor o promedio mensual de la calificacién de la
lista de chequeo es inferior al 85 % por dos periodos consecutivos (meses) y el Contratista
no subsana los incumplimientos, se descontara el 0.1% del valor total de la préxima acta de
pago que se presente del contrato.

i) Por mora o incumplimiento injustificado imputable al contratista de las obligaciones
referentes a iniciar o reanudar el contrato segun el caso en la fecha determinada o por
suspension temporal del ritmo sin causa justificada el uno por mil(1X1000) del valor total del
contrato por cada dia de mora contado a partir de la fecha indicada por la EDU o por la
interventoria.

j)  Por mora o incumplimiento injustificado imputable al contratista de las obligaciones
referentes a acatar las 6rdenes de la interventoria para que se corrijan los servicios
defectuosos el uno por mil (1X1000) del valor total del contrato porcada dia de mora en el
cumplimiento de este requisito, contados a partir de la fecha en que se haya dado la orden
por escrito por parte del interventor.

k) Por mora o incumplimiento injustificado imputable al contratista de las obligaciones
referentes a presentar los documentos exigidos para el cierre del contrato dentro del plazo
establecido para el efecto, segun las disposiciones vigentes, el uno por mil (1X1000) del
valor total del contrato por cada dia de mora, desde la fecha indicada por la Edu o por la
interventoria.

I) Por cambios en las especificaciones sin previa autorizacion, el dos por ciento (2%) del valor
total del contrato.

m) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a suministrar
oportunamente los recursos de personal y fisicos necesarios para el adecuado desarrollo de
los trabajos y por cada dia de demora en el cumplimiento de ese requisito el uno por mil
(1X1000) del valor total del contrato.

CLAUSULA OCTAVA. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: EI CONTRATISTA pagara
todos los impuestos, derechos, tasas y similares que se deriven del contrato, y, por lo tanto, su
omision en el pago sera de su absoluta responsabilidad.

PARAGRAFO. La omisién en el pago de todos los impuestos, derechos, tasas y similares que se
deriven del contrato sera de absoluta responsabilidad del CONTRATISTA.

CLAUSULA NOVENA. NATURALEZA JURIDICA DEL PRESENTE CONTRATO: Este contrato se
sujetara a las disposiciones del derecho privado previstas en el Cdadigo Civil y el Cédigo de
Comercio, respetando los principios de la funcién administrativa enunciados en el Articulo 209 de la
Constitucién Politica y de la gestion fiscal de que trata el Articulo 267 Constitucional.

CLAUSULA DECIMA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: El CONTRATISTA declara
bajo la gravedad de juramento que no se encuentra incurso en ninguna de las inhabilidades e
incompatibilidades consagradas en la ley 80 de 1993 y sus decretos reglamentarios y en las demas
normas legales vigentes. La contravencion a lo anterior dara lugar a las sanciones de ley.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: MANUAL DE CONTRATACION: Con la suscripcion del presente
contrato, el Contratista reitera que adquiere pleno conocimiento y claridad de que el Manual Interno
de Contratacién contempla las reglas a las cuales se somete en ejercicio de su libre y propia
autonomia de la voluntad, acogiéndose de manera libre a las consecuencias que se deriven de las
mismas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CODIGO DE INTEGRIDAD: Con la suscripcién del presente
contrato, EL CONTRATISTA expresa que, tiene pleno conocimiento y claridad sobre el Codigo de
Integridad de la Entidad, el cual constituye parte integrante del contrato.

LA EMPRESA como politica de respeto a los derechos humanos rechaza cualquier practica que
atente contra los derechos humanos, prohibiéndose entre otras: el trabajo infantil y el trabajo forzoso.
Por tanto, el contratista al presentar la oferta se adhiere a esta politica de respeto a los derechos
humanos y por tanto se compromete a implementar la misma.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CONTROL Y VIGILANCIA DE LA EJECUCION DEL
CONTRATO: La Empresa de Desarrollo Urbano —EDU- ejercera el control y vigilancia de la
ejecucion del contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD FISCAL: La CONTRATANTE a fin de dar
cumplimiento al inciso 3 del articulo 60 de la Ley 610 de 2000, previa consulta en la pagina web de
la Contraloria General de la Republica, logré verificar que el CONTRATISTA no se encuentra
relacionado en el boletin de responsables fiscales.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. — GARANTIAS: EIl CONTRATISTA se obliga a constituir a favor de
la “EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU- Y EL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA,
TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN” una garantia con los siguientes amparos y
vigencias:

e Cumplimiento: Por una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del
contrato, y con una vigencia igual a su plazo y dos (2) afio mas.

e Pago de salarios y prestaciones sociales, e indemnizaciones laborales: Por el equivalente
al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato, con una vigencia igual a su plazo y tres
(3) anos mas.

o Estabilidad y calidad de las obras ejecutadas: Por el equivalente al veinte por ciento (20%)
del valor total del contrato, con una vigencia de cinco (5) afos contados partir del acta de recibo
final.

e Buen manejo e inversion del anticipo: Por una cuantia equivalente al cien por ciento (100%)
del valor total entregado en anticipo, y con una vigencia igual a su plazo.

Dentro de los cinco (5) dias habiles, siguientes a la publicacién de la Aceptacién de la Postura, el
CONTRATISTA deberd constituir las garantias(s). La Empresa de Desarrollo Urbano -EDU-
aprobara las garantias si las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso contrario, las devolvera
al CONTRATISTA, segun sea el caso, para que dentro del plazo que la CONTRATANTE le sefiale,
haga las modificaciones y aclaraciones necesarias.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

En la Garantia Unica de Cumplimiento se dejara expresa la siguiente constancia: En el evento en
que no se llegare a liquidar el contrato en el término previsto de seis (6) meses mas, después de
terminado el plazo de ejecucion del mismo, la Entidad podra solicitar la ampliacion por veinticuatro
(24) meses mas de la vigencia de la Garantia Unica de Cumplimiento, para el amparo de
Cumplimiento, si no se ha suscrito el Acta de Recibo Final.

El contratista debera reponer el monto de la garantia cada vez que, en razén de los requerimientos
0 sanciones impuestas, el mismo se disminuyere o agotare. Si el contratista se negare a constituir o
a reponer la garantia exigida, la Empresa de Desarrollo Urbano —EDU- podra dar por terminado el
contrato en el estado en que se encuentre, sin que haya lugar a reconocer o pagar indemnizacion
alguna.

Cuando haya modificacion del plazo y/o los precios del contrato, el contratista debera ampliar la
garantia y el seguro para conservar el monto porcentual y la vigencia de las pdlizas, también lo hara
cuando se haga efectiva total o parcialmente la garantia por cualquiera de los riesgos que ampara.

Sera obligacion del contratista mantener vigente durante la ejecuciéon y liquidacién del
contrato, la garantia que ampare el cumplimiento de las obligaciones surgidas del contrato.

Cuando el contratista sea un proponente plural, como Unién Temporal o Consorcio, la garantia debe
ser otorgada por todos sus integrantes.

La clausula penal pecuniaria se entiende cubierta con el amparo de Cumplimiento incluido en la
Garantia Unica constituida.

Nota: El tipo de pdliza que debera garantizar los cumplimientos exigidos en el proceso, debera
corresponder a garantias ante entidades publicas con régimen privado de contratacién,
aportando los clausulados de las pdlizas en la que consten las condiciones generales y
particulares de la péliza conforme a lo normado en el articulo 1047 del Cédigo de Comercio.

POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

El postor seleccionado para la ejecucion del contrato, debera constituir a favor de la “EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO -EDU- Y EL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E
INNOVACION DE MEDELLIN Y TERCEROS AFECTADOS”, una péliza de Responsabilidad Civil
Extracontractual por una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato,
con una vigencia igual a su plazo y cuatro (4) meses mas. En ningun caso, el monto asegurado
podra ser inferior a quinientos salarios minimos legales mensuales vigentes (500) SMMLV.

La garantia debe incluir ademas de la cobertura basica de predios, labores y operaciones, minimo
los siguientes amparos:

e Cobertura expresa de perjuicios por dafio emergente y lucro cesante.
e Cobertura expresa de perjuicios extrapatrimoniales.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

e Cobertura expresa de la responsabilidad surgida por actos de contratistas y
subcontratistas, salvo que el subcontratista tenga su propio seguro de responsabilidad
extracontractual, con los mismos amparos aqui requeridos.

e Cobertura expresa de amparo patronal.

e Cobertura expresa de vehiculos propios y no propios.

Estos amparos no tendran limitacidon en la suma asegurada respecto del valor total de lasuma
asegurada de la pdliza, la cual funcionard como una bolsa para cualquiera de los amparos
hasta que alguno o varios la agoten.

Si la EDU ha autorizado previamente la subcontratacion, en la poliza de responsabilidad
extracontractual se deben cubrir igualmente los perjuicios derivados de los dafos que aquéllos
puedan causar a terceros con ocasion de la ejecucion de los contratos, o en su defecto, deberan
acreditar que el subcontratista cuenta con un seguro de responsabilidad civil extracontractual propio
para el mismo objeto.

El contratista debe acreditar el pago de la prima de dicha garantia, bien mediante el sello de “pagado”
impreso en ésta, o mediante la constancia de pago de la misma y aportar el comprobante de pago
de la prima para la aprobacion de la péliza.

Sin embargo, las pdlizas otorgadas en favor de la Empresa de Desarrollo Urbano —-EDU- no
expiraran ni seran declaradas nulas ni se dara por terminado el contrato de seguro por la mora en el
pago o el no pago de la prima por parte del contratista tomador. Se entendera que la Compaifiia
Aseguradora al otorgar las pdlizas acepta esta disposicion.

Cuando el contratista sea un proponente plural, como Unién Temporal o Consorcio, la garantia y la
poliza deberan ser otorgadas por todos sus integrantes.

La EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU- aprobara las garantias si las encuentra ajustadas
a lo especificado. En caso contrario, las devolverd al contratista, segun sea el caso, para que dentro
del plazo que le senale, haga las modificaciones y aclaraciones necesarias.

NOTA 1: El tipo de pdliza que debera garantizar los amparos exigidos en el presente proceso de
seleccién debera corresponder a garantias ante entidades publicas con régimen privado de
contratacion, aportando los clausulados de las pdlizas en la que consten las condiciones generales
y particulares de la pdliza conforme a lo normado en el articulo 1047 del Cédigo de Comercio.

NOTA 2: El contratista debera asumir el pago de la prima de las garantias de conformidad con lo
establecido en el articulo 1066 del Decreto 410 de 1971 (Cédigo de Comercio) y deméas normas que
lo modifiguen o complementen. Para efectos de la aprobacion de la pdliza, el contratista debera
acreditar el pago de la prima de dicha garantia, bien mediante el sello de “pagado” impreso en esta,
0 mediante la constancia de pago correspondiente y el respectivo comprobante; o, alternativamente,
mediante el acuerdo de pago debidamente autorizado por la aseguradora, o la certificacion en la que
conste que la garantia no expirara por falta de pago de la prima.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

En todo caso, la garantia Gnica de cumplimiento y de responsabilidad civil extracontractual, asi como
sus anexos, una vez expedidos y aprobados por la Empresa de Desarrollo Urbano — EDU, no podran
expirar por falta de pago de la prima ni ser revocados unilateralmente por parte del contratista,
debiendo mantenerse vigentes durante toda la ejecucion del contrato y el término de las coberturas
correspondientes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA —~CLAUSULA DE INDEMNIDAD: El contratista sera responsable ante
la Empresa de Desarrollo Urbano —~EDU- y ante terceros por reclamos, demandas o costos que
puedan surgir por dafios o lesiones a personas o propiedades de la EDU o de terceros, ocasionados
por actos, hechos u omisiones de él o de sus empleados en el desarrollo del objeto del contrato y
derivada de cualquier concepto originado en la actividad del contratista cualquiera que sea su indole
y naturaleza. Cualquier costo en que incurra la Empresa de Desarrollo Urbano —~EDU- para la
defensa de sus intereses o cualquier suma que deba cancelar como consecuencia de las
reclamaciones previstas en esta clausula, o por cualquier otra reclamacion derivada del
incumplimiento de las obligaciones del contratista, sera reintegrada a la Empresa de Desarrollo
Urbano —~EDU- en su totalidad debidamente actualizada.

Asi mismo, el contratista sera responsable y mantendra indemne a la Empresa de Desarrollo Urbano
—EDU- por cualquier reclamo, demanda o costos que pudieren surgir por la relacion laboral con sus
trabajadores, y subcontratistas como también los perjuicios causados a la Empresa de Desarrollo
Urbano -EDU- como consecuencia de paros o huelgas. En caso que la Empresa de Desarrollo
Urbano -EDU- en sede judicial, prejudicial, administrativa o arbitral se vea obligada a efectuar
cualquier tipo de pago por concepto de indemnizaciones, condenas, intereses, costas, agencias en
derecho, sanciones, multas, etc., con ocasion de las acciones u omisiones del contratista, bien sea
en virtud de la solidaridad legal laboral o cualquier otro motivo, este se constituira en deudor de la
Empresa de Desarrollo Urbano —-EDU- por el valor pagado, y esta obligacién prestard mérito
ejecutivo desde el momento en el que la entidad realice el pago de la condena judicial. Lo anterior
no operara en caso de que la condena judicial sea cubierta con la pdliza de seguro o garantia
contractual aportada por el contratista en el respectivo contrato; en caso de ser insuficiente el seguro,
la presente regla aplicara para la diferencia entre la suma asegurada y el valor de la condena judicial.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CUMPLIMIENTO TOTAL DEL OBJETO DEL CONTRATO.-
Cuando independiente de la causa, el contratista no cumpla el 100% de las obras o actividades
contempladas en el objeto del contrato hasta la fecha de vencimiento de su plazo, no realice los
ajustes necesarios para recibir a satisfaccion la obra, bien o servicio 0 no atienda la solicitud de
garantias en un término méaximo de quince (15) dias calendario, contados a partir del requerimiento
realizado, la Entidad podra asumir directamente o a través de otro contratista la ejecucién de los
trabajos pendientes por ejecutar o de las garantias por atender.

Lo anterior, sin perjuicio de las acciones que podra emprender la Entidad, si considera que hay un
incumplimiento por parte del contratista o se le hayan ocasionado perjuicios por la situacién descrita,
caso en el cual el perjuicio serd asumido por el contratista incumplido.
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ANEXO AL CONTRATO ELECTRONICO N° IA XXXX DE 2026

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: CAUSALES DE TERMINACION: Sin perjuicio del derecho de cada
una de las partes de acudir al juez del contrato, el mismo se resolvera o terminara por incumplimiento
del CONTRATISTA, en los siguientes eventos:

1) POR INCUMPLIMIENTO: a) Cuando el CONTRATISTA, persista en el incumplimiento de la
obligacién de presentar los requisitos 0 documentos para la legalizacién, perfeccionamiento
y ejecucién, procedera la condicién resolutoria, ademas, las partes convienen facultar a la
CONTRATANTE para hacer efectiva la garantias a que haya lugar y para adjudicar y
suscribir un nuevo contrato con persona distinta; segun lo establecido en el mismo; b) En
caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contractuales por parte del
CONTRATISTA que afecte de manera grave y directa la ejecucién del contrato y evidencie
que puede conducir a su paralizacion, procedera la condicion resolutoria, para lo cual no
seré necesaria la declaracion judicial, siendo suficiente que la CONTRATANTE constate los
hechos que dan origen al incumplimiento, previa posibilidad de presentar descargos por
parte del CONTRATISTA; c) Cuando el CONTRATISTA ceda a peticiones 0 amenazas de
quienes actlen por fuera de la ley o celebre pactos o acuerdos prohibidos. Una vez la
CONTRATANTE le haya comunicado al CONTRATISTA la configuracién de la condicién de
resolucién o terminacién del contrato por incumplimiento, operaran los siguientes efectos: i)
No habra lugar a indemnizacién para el CONTRATISTA, ii) Quedaran sin efecto las
prestaciones no causados a favor del CONTRATISTA,; iii) Se haran efectivas la Clausula
Penal y las garantias a que haya lugar; iv) Se suspenderan los pagos que se hubieren librado
o fueren a librase o entregarse a favor del CONTRATISTA, hasta tanto se liquide el contrato;
v) En general se procedera a las restituciones posibles, conforme a lo previsto en el articulo
1544 del Codigo Civil y demés normas concordantes, sin que se impida la estimacién y
reclamacién de los mayores perjuicios a que tenga derecho la CONTRATANTE derivados
del incumplimiento por parte del CONTRATISTA y demas acciones legales. Comunicada al
CONTRATISTA la decision del CONTRATANTE sobre la resolucién o terminacién del
contrato, se ordenara su liquidacion en el estado en que se encuentre. En la liquidacién se
realizara un cruce de cuentas y se consignaran las prestaciones pendientes a cargo de las
partes y en general todos los aspectos juridicos, técnicos, econémicos inherentes a la
ejecucion de la aceptacién de oferta, de tal suerte que las partes puedan declararse a paz y
salvo, sin perjuicio de las salvedades a que haya lugar. d) Si suspendidas por las partes
todas o algunas de las obligaciones emanadas del presente contrato, el CONTRATISTA no
reanuda, sin justificacion valida, la ejecucién de las mismas dentro del plazo o condicién
acordado entre las partes en el acta de suspension o de reinicio. €) Cuando unilateralmente
el contratista suspenda la ejecucién total o parcial de las actividades u obligaciones
emanadas del presente contrato y no reanuda las mismas de acuerdo con la instruccion
dada por el INTERVENTOR y/o la CONTRATANTE, o se produzca el abandono de la obra,
certificado por el Interventor y/o Supervisor, segun el caso.

2) POR MUTUO ACUERDO O RESCILIACION ENTRE LAS PARTES: Las partes en cualquier
momento de la ejecucion del plazo del contrato podran darlo por terminado, de conformidad
con lo previsto en los articulos 1602 y 1625 del Cédigo Civil.

3) POR VENCIMIENTO DEL PLAZO DEL CONTRATO. Una vez vencido el plazo de ejecucion.

4) POR RAZONES DE INTERES GENERAL: Cuando las exigencias del servicio publico lo
requieran o la situacion de orden publico lo imponga.
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5) POR MUERTE O INCAPACIDAD PERMANENTE DE LA PERSONA NATURAL O
DISOLUCION DE LA PERSONA JURIDICA O PROPONENTE PLURAL CONTRATISTA.
Por muerte o incapacidad permanente de la persona natural CONTRATISTA o por disolucién
de la persona juridica del CONTRATISTA, o de una de las personas juridicas que integran
el respectivo consorcio o0 union temporal o su modificacion sin autorizacion del
CONTRATANTE, si aplica.

6) POR CESACION DE PAGOS, CONCURSO DE ACREEDORES, EMBARGOS JUDICIALES
O INSOLVENCIA DEL CONTRATISTA. Por cesacion de pagos, concurso de acreedores,
embargos judiciales o insolvencia del CONTRATISTA, que puedan afectar de manera grave
el cumplimiento del contrato.

7) POR SUBCONTRATACION, TRASPASO O CESION NO AUTORIZADA. Cuando el
CONTRATISTA subcontrate, traspase, ceda el contrato o ceda los derechos econémicos de
éste, sin previa autorizacion expresa y escrita del CONTRATANTE.

8) POR INICIO DE PROCESO LIQUIDATARIO DEL CONTRATISTA.

9) POR INCLUSION DEL CONTRATISTA Y/O SU REPRESENTANTE LEGAL EN EL
BOLETIN DE RESPONSABLES FISCALES EXPEDIDO POR LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA.

10) INCLUSION EN LA LISTA OFAC (CLINTON).

11) CUANDO EL CONTRATO SE HUBIERE CELEBRADO CONTRA EXPRESA PROHIBICION
LEGAL.

12) CUANDO EL CONTRATO SE HAYA CELEBRADO CON UNA PERSONA INCURSA EN
CAUSALES DE INHABILIDAD, INCOMPATIBILIDAD O CONFLICTO DE INTERES.

13) CUANDO SE HUBIEREN DECLARADO NULOS LOS ACTOS QUE SIRVEN DE
FUNDAMENTO AL CONTRATO.

14) CUANDO LA CONTRATANTE ENCUENTRE QUE EL CONTRATISTA PARA EFECTOS DE
LA CELEBRACION DEL CONTRATO O SU EJECUCION LA INDUJO EN ERROR.

15) POR LAS DEMAS CAUSAS LEGALES. Ademés de las causas sefialadas en los numerales
anteriores, el presente contrato se terminara en el estado en que se encuentre cuando opere
cualquier causa legal que asi lo determine.

PARAGRAFO: Para que opere cualquiera de las condiciones resolutorias o de terminacion, las
partes a través de la firma del presente contrato convienen que facultan a la CONTRATANTE para
resolver o terminar por incumplimiento del CONTRATISTA el contrato en los anteriores eventos, asi
mismo las partes acuerdan que se establecerd la posibilidad de presentar descargos al
CONTRATISTA y se comunicard la respectiva comunicacion al mismo sobre la decisién que al
respecto adopte la CONTRATANTE.

PARAGRAFO. EFECTOS DE LA TERMINACION: Una vez terminado el contrato, sin importar la
causa de terminacion, las partes suscribiran la correspondiente acta de liquidacion bilateral,
sefialando los compromisos que deban subsistir aun cuando obre el recibo, a fin de culminar las
actividades que se encuentran en curso y que estén beneficiando a terceros o a la comunidad en
general.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: CONDICIONES RESOLUTORIAS O DE TERMINACION DEL
CONTRATO. Habra lugar a aplicar esta clausula de condicion resolutoria del Contrato cuando:
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a) Sila CONTRATANTE tiene conocimiento de que la adjudicacién del contrato se obtuvo por
medios fraudulentos 0 mediante engafio.

b) Unavez suscrito el contrato, en el evento de no cumplir con los plazos previstos para aportar
las garantias establecidas o que las mismas no sean aprobadas por causas imputables al
CONTRATISTA, se constituira en causal resolutoria, sin perjuicio de que se haga efectiva la
poliza de seriedad de la oferta. En aquel evento, se suscribira el contrato con el proponente
clasificado en segundo lugar en el orden de elegibilidad y asi sucesivamente.

¢) Porincumplimiento imputable al CONTRATISTA.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de optarse por la aplicacion de alguna de las condiciones
resolutorias anteriormente establecidas en los literales A 'y B de la anterior clausula, previo concepto
favorable del supervisor y por causas NO IMPUTABLES al CONTRATISTA, se pagara al
CONTRATISTA unicamente el valor avalado por el supervisor. Por ninglin motivo se pagara un valor
superior al avalado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando a criterio del INTERVENTOR o supervisor del proyecto la
condicidn resolutoria surja por una accién u omision imputable al CONTRATISTA, se entendera que
es responsable por la resolucién del contrato y como consecuencia, la CONTRATANTE podra
exigirle a su arbitrio enervar la causal que suscitd el acaecimiento de la condicion resolutoria o la
indemnizacion de perjuicios.

PARAGRAFO TERCERO: Durante el periodo de suspension del contrato el CONTRATISTA asume
todos los riesgos referentes a su personal, maquinaria, equipos, entre otros, siempre y cuando sea
imputable al Contratista dicha suspension.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se superen las causales que dieron lugar a la
Suspension, el contrato entrara en la etapa de liquidacion, sin que se cause ningdn reconocimiento
econdmico diferente al valor de lo ya reconocido, ni a reclamaciones por parte del CONTRATISTA.

CLAUSULA VIGESIMA. - TERMINACION ANTICIPADA, RETRACTO O SALIDA. La entidad
contratante podra terminar anticipadamente el contrato en los siguientes eventos: Ante la no
expedicion o revocatoria, por autoridad competente, de licencia o permiso alguno requerido para el
proyecto; por incumplimiento de los niveles de servicio pactados en el contrato, cuando este
incumplimiento implique a su vez incumplimiento grave del contrato o evidencia paralizacion de la
ejecucion del objeto contractual, en ambos casos la terminacién opera de pleno derecho. Para el
segundo evento se requiere certificado de la interventoria donde expresamente manifieste que se
materializan los presupuestos facticos para que opera la causal.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. — CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: El incumplimiento por
parte del contratista de las obligaciones derivadas del presente contrato, dar4 derecho a exigirle
inmediatamente a titulo de pena aplicable, el pago de una suma equivalente al veinte por ciento (20%)
del valor del contrato, la cual se considerara como pago parcial de los perjuicios causados, sin
perjuicio del cobro de los demas perjuicios que se hayan ocasionado a la Empresa de Desarrollo
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Urbano —EDU- con el incumplimiento cuando el monto de la misma sea insuficiente para cubrirlos,
acudiéndose para el efecto a las vias judiciales respectivas.

En virtud del numeral 5 del articulo 36 del Manual de Contratacion, el valor de la clausula penal estara
cubierto con el amparo de Cumplimiento de la Garantia Unica de Cumplimiento.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: PROCEDIMIENTO PARA APLICACION DE LA CLAUSULA
PENAL PECUNIARIA y CLAUSULA PENAL DE APREMIO: El procedimiento aplicable sera el
establecido en las condiciones generales de la pdliza de seguros.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: REPERCUSIONES LABORALES. EL CONTRATISTA se
obliga a titulo de contratista independiente, en consecuencia, la EDU no adquiere con él, ni con las
personas que ocupe, ningun vinculo de caracter laboral ni administrativo.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ACTA BILATERAL DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: Las
partes deberan adelantar todas las gestiones necesarias para suscribir el Acta Bilateral de Liquidacién
del contrato de comun acuerdo. En el acta bilateral de liquidacién debera constar el estado de
cumplimiento del objeto contractual, el estado financiero, contable, juridico y técnico del contrato, y
los acuerdos, conciliaciones y transacciones a que lleguen las partes con el fin de declararse a paz y
salvo.

La entidad podra, en el acta bilateral de liquidacion del contrato, realizar los reconocimientos
econdmicos que considere necesarios y que estén debidamente acreditados para mantener las
condiciones contractuales iniciales. Igualmente podra realizar los descuentos, compensaciones o
demas actuaciones o anotaciones financieras, juridicas o técnicas que requiera la liquidacién del
contrato, como lo son amortizaciéon del anticipo adeudado, la compensacion de deudas reciprocas,
descuentos o retenciones contractuales o tributarias, entre otras.

El acta bilateral de liquidacion tendra los efectos juridicos de la transaccion civil regulada en el articulo
1625 numeral 3 y 2469 y siguientes del Codigo Civil. El acta bilateral de liquidacion finiquita la relacién
entre las partes del negocio juridico, por ende, no puede con posterioridad demandarse reclamaciones
que no se hicieron en ese momento.

Esta acta podra ser suscrita en cualquier tiempo por los contratantes, siempre y cuando no haya
operado la caducidad del medio de control de controversias contractuales ante la justicia contenciosa.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: LIQUIDACION UNILATERAL: Una vez intentada la suscripcion
del acta bilateral de liquidacion, si ello no es posible, la EDU podra expedir unilateralmente dicha acta
de liquidacion, en la que conste simplemente el estado de ejecucion del contrato y los aspectos
financieros del mismo, pudiendo las partes acudir a la justicia para dirimir las diferencias, y con dicha
acta de liquidacion podra liberar los recursos sobrantes del contrato de conformidad con lo establecido
en la misma. Ante la renuencia 0 no concurrencia del Contratista, la Supervisién o Interventoria podra
solicitar la liberacion de recursos comprometidos y no ejecutados, con el acta de terminacién del
contrato.
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Las partes intentaran la liquidacion bilateral dentro de los 4 meses siguientes a la terminacion del
contrato. Si es clara la no voluntad de liquidacién bilateral, la EDU podra liquidar unilateralmente el
contrato en cualquier momento dentro de los seis (6) meses siguientes a la terminacion del contrato.
Lo anterior sin perjuicio de la facultad de liquidar de mutuo acuerdo en cualquier momento siempre y
cuando no haya ocurrido la caducidad del medio de control de controversias contractuales.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. - CONFIDENCIALIDAD. EL CONTRATISTA se obliga a no divulgar
la informacién confidencial a la cual tendra acceso con ocasion de este contrato, incluida su etapa
precontractual, salvo cuando sea necesario suministrarla a los organismos oficiales a efecto de
cumplir el objeto contractual. La obligacion de reserva se extiende hasta después de terminado el
contrato y subsistira mientras la informacion tenga las caracteristicas para ser considerada secreta.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES identificaran expresamente y por escrito qué documento o
informacion tendra el caracter de reserva, secreta o confidencial y solo se tendra el deber de cuidado
y reserva a partir de su declaracion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La EDU siempre tendra acceso a la informacion generada o recolectada
por EL CONTRATISTA en virtud del contrato, salvo que expresamente se estipule lo contrario para
productos o informacion especifica. En razon de lo anterior, ambas partes reconocen y aceptan que
podran tener acceso a informacion que puede contener ideas y conceptos originales, secretos
comerciales y otros elementos que no son de dominio publico y son considerados confidenciales o
de propiedad de quien los entrega o presenta. Esta informacién podra estar en documentos
claramente marcados como confidenciales o de propiedad restringida, la cual se identificara como
informaciéon contenida en el momento en que se expone. En consecuencia, las partes se
comprometen a: 1) No revelar o circular la informacién contenida en esos documentos, ni a discutir
dicha informacion con personas que formen parte de las instituciones. Il) No utilizar esa informacion
con personas que no formen parte de las instituciones. Ill) Cuidar la informacion para que
permanezca confidencial. IV) Las partes tampoco podran dar a terceros informacion de caracter
técnico o administrativo confidencial que por efecto de la inscripcion de este contrato conociere. Para
tal efecto, se entiende por “terceros” toda persona natural o juridica distinta de aquellas que laboren
para alguna de las partes o que no tuvieren autorizacién para recibir informacion.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA - PROTECCION DE INFORMACION PERSONAL. Las partes
asumen la obligacion constitucional, legal y jurisprudencial de proteger los datos personales a los
que accedan con ocasion de este contrato. Por tanto, deberan adoptar las medidas que le permitan
dar cumplimiento en lo dispuesto por las Leyes 1712 de 2014, 1581 de 2012 y 1266 de 2008, esta
ultima, en lo que le sea aplicable. Como consecuencia de esta obligacion legal, entre otras personas,
deberan adoptar las medidas de seguridad tipo I6gico, administrativo y tecnoldgico vy fisico, acorde a
la criticidad de la informacién personal a la que accede, para garantizar que este tipo de informacion
no sera usada, comercializada, cedida, transferida y/o no sera sometida a cualquier otro tratamiento
contrario a la finalidad comprendida en lo dispuesto en el objeto del contrato.

PARAGRAFO 1: Si cualquiera de las partes llegare a causar perjuicios a la otra como resultado del
incumplimiento de las leyes 1712 de 2014, 1581 de 2012 y 1266 de 2008, aplicables al tratamiento
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de la informacidn personal, asi como por las sanciones que llegaren a imponerse por violacion de la
misma, le hara a la parte perjudicada los respectivos reconocimientos.

PARAGRAFO 2: El incumplimiento de los compromisos derivados de esta clausula se considera
como un incumplimiento grave por los riesgos legales que conlleva el tratamiento de datos
personales, y en consecuencia sera considerada justa causa para la terminacion del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA - PROPIEDAD INTELECTUAL: La propiedad intelectual y los
derechos patrimoniales sobre los estudios, documentos y en general los productos de la ejecucion
resultantes de la ejecucién del contrato, son de LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO- EDU Y
EL DISTRITO DE MEDELLIN, de conformidad con la normativa vigente.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA- DERECHOS PATRIMONIALES: Los derechos patrimoniales
como conjunto de prerrogativas del autor que le permiten explotar su obra, constituyen la facultad
para realizar, autorizar o prohibir cualquier utilizacién de la obra y en tal sentido EL CONTRATISTA
debera garantizar lo siguiente frente al asunto:

PARAGRAFO PRIMERO: EL CONTRATISTA reconoce que LA EMPRESA DE DESARROLLO
URBANO- EDU Y EL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE
MEDELLIN, son los titulares de los derechos patrimoniales de todas las obras y productos derivados
del contrato, sin limites temporales o territoriales. En los casos que se le requiera debera transferir
o ceder a LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO- EDU Y AL DISTRITO ESPECIAL DE
CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN, de manera escrita la totalidad sobre el
conjunto de software, las bases de datos, las interfaces y todos los productos que sean objeto del
contrato, de manera ilimitada en el tiempo e ilimitada en el territorio. En tal sentido, los derechos
patrimoniales corresponden exclusivamente a LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO- EDU Y
AL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN para actos
de reproduccion, comunicacion publica, distribucion, traduccion, adaptacion, edicion o cualquier otro
uso, comunicacion o transformacion en calidad de titular del derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO- EDU y EL DISTRITO
ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN como titular del derecho
patrimonial tendra el control absoluto sobre las formas de utilizacién y en consecuencia estara
facultado para autorizar o prohibir cualquier explotacién sobre los desarrollos que se realicen en
virtud del contrato.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de adquisicion de licencias, EL CONTRATISTA debera entregar
ala EDU y al DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN,
los certificados de las licencias que sean adquiridas en virtud del contrato y en ellas se debera facultar
expresamente al CONTRATANTE a la explotacion de las mismas.

En tal sentido, a la EDU y al DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE
MEDELLIN le estaran permitidas las acciones establecidas en la Decision Andina de 1993 frente a
la adquisicion de licencias de Software, como por ejemplo hacer una adaptacion del programa para
su exclusiva utilizacion (articulo 24 de la Decision Andina 351 de 1993).
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CLAUSULA TRIGESIMA. - DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Forman parte integrante de este
Contrato los siguientes documentos:

- La Ficha Técnica del proceso de seleccion por Invitacion Abierta N.° 1A 21 de 2026, todos
sus anexos y documentos complementarios.

- Todas las Actas y documentos que se produzcan durante la ejecucion del Contrato.

- La oferta presentada por el CONTRATISTA.

- Cadigo de Integridad

- Manual de Contratacion de la EDU

- Manual de supervision e interventoria

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL
CONTRATO: El contrato se entendera perfeccionado una vez haya sido suscrito electronicamente
entre el contratista y el ordenador del gasto, pero su ejecucién solo podra iniciar a través de la
plataforma SECOP, previa aprobacién de las garantias por la Direcciéon de Gestion Contractual de
la EDU.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - CESION DEL CONTRATO: Por tratarse de un contrato intuito
personae, éste no podra cederse sin previa autorizacion expresa y escrita de la CONTRATANTE,
conforme a lo dispuesto en el articulo 887 del Cédigo de Comercio Colombiano.

No obstante, en presencia de responsabilidad solidaria, es decir consorcios, uniones temporales,
promesas de sociedad y sociedades de objeto Gnico, nunca podra haber cesién entre responsables
solidarios, y la misma tendra que ser con terceros. El cesionario debera acreditar como minimo, para
aceptarse la cesion, el cumplimiento de los mismos requisitos habilitantes que dieron lugar a la
celebracion del contrato objeto de cesion de posicion contractual, y demostrar que hubiera sacado
el mismo puntaje o uno mayor de haberse presentado al proceso. En todo caso no podra autorizarse
cesion al interior de los miembros de proponentes plurales.

PARAGRAFO PRIMERO. INHABILIDAD O INCOMPATIBILIDAD SOBREVINIENTE. Si llegare a
sobrevenir inhabilidad o incompatibilidad en el contratista, este cedera el contrato previa autorizacion
escrita de la entidad contratante o, si ello no fuere posible, renunciara a su ejecucion. En todo caso,
si la autorizacién de cesidn no se otorga en un plazo de dos meses, este mismo terminaré de pleno
derecho vencido dicho plazo, salvo que las partes prorroguen dicho plazo por una sola vez y por un
plazo como méximo igual a la inicial, de dos meses. Si se realiza una cesion sin autorizacion de la
EDU, la misma es ineficaz de pleno derecho, estipulacién que debera incluirse en los documentos
precontractuales y en el contrato mismo, sin que la omision de esta obligacién implique eficacia de
la cesion irregular.

PARAGRAFO SEGUNDO. AUTORIZACION DE CESIONES. En todo caso, la EDU se abstendra de
autorizar cesiones a favor de terceros que no cumplan con las condiciones de quien cede en cuanto
a los criterios habilitantes y de evaluacién en la forma ya establecida en este manual.
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El cesionario del contrato (contratista), debera tramitar la expedicion o modificacion de las garantias
que amparen sus obligaciones, cuyas coberturas deben amparar los mismos riesgos del contrato
original y pagar los impuestos a que haya lugar. Estas garantias deberan ser aprobadas nuevamente
por la entidad, antes de iniciar la ejecucién contractual por el nuevo contratista. En todo caso para
solicitar la autorizacion de cesion de posicion contractual se debe anexar prueba de la conformidad
de la aseguradora con la misma.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. LICENCIAMIENTO. EI CONTRATISTA se compromete a
prestar los servicios objeto del contrato utilizando software, plataformas tecnoldgicas y herramientas
digitales que cuenten con las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes, de conformidad
con la normativa vigente en la Republica de Colombia y las condiciones de uso definidas por sus
fabricantes o proveedores. En los casos en que la Empresa de Desarrollo Urbano habilite accesos,
usuarios o permisos sobre plataformas, entornos comunes de datos (CDE), software o herramientas
tecnolégicas administradas o contratadas por la Entidad, dichos accesos seran de uso exclusivo para
el desarrollo de las actividades relacionadas con la ejecucidon del contrato suscrito con la EDU,
quedando prohibido su uso para fines particulares, proyectos externos o actividades ajenas a la
Entidad.

El CONTRATISTA se obliga a respetar y proteger los derechos de propiedad intelectual, derechos
de autor, licenciamiento, confidencialidad y demas derechos asociados al software, plataformas,
informacién, modelos, documentos y contenidos a los que tenga acceso en virtud de la ejecucion
contractual, absteniéndose de reproducir, distribuir, modificar, divulgar, comercializar o utilizar dicha
informacion para fines distintos a los autorizados por la EDU o por el titular de los derechos. En caso
de presentarse requerimientos, reclamaciones, investigaciones o sanciones por parte de fabricantes,
proveedores o terceros relacionados con el uso de software, herramientas tecnoldgicas o vulneracion
de derechos de propiedad intelectual, cuya causa sea imputable al CONTRATISTA, a sus
empleados, dependientes o personal autorizado, el CONTRATISTA debera asumir integralmente la
responsabilidad econdmica y legal derivada de dicha situacién, manteniendo indemne a la EDU
frente a cualquier reclamacion

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA- LEGALIZACION: Seran de cuenta del CONTRATISTA los
gastos de legalizacion del presente contrato.

LA MINUTA DEL CONTRATO PUEDE PRESENTAR VARIACIONES E INCLUSIONES DE
CLAUSULAS, DE CONFORMIDAD A LAS MODIFICACIONES QUE SEAN PUBLICADAS EN EL
PROCESO DE SELECCION.
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