ALCALDIA SABANALARGA
DEPARTAMENTO CASANARE
ESTUDIOS PREVIOS
(MiNIMA CUANTIA)

cODIGO: F-CT-001

VERSION: 03

FECHA DE ACTUALIZACION: 21/07/2020

RESPONSABLES: Todas las Dependencias

31DEPENDENCIA

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

¥ 1.INFORMACION GENERAL

1.1 FECHA DE PRESENTACION

4 SEPTIEMBRE DE 2026

1.2. PILAR DEL DESARROLLO

SABANALARGA SOLIDARIA CON INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO PARA EL EMPRENDIMIENTO

1.2.1 SECTCR

VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO

1.2.2 PROGRAMA

ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA

1.2.3 PROYECTO

GENERACION DE CONDICIONES PARA EL ACCESO A
SOLUCIONES DE VIVIENDA DE LA POBLACION
VULNERABLE DEL MUNICIPIO DE SABANALARGA
CASANARE.

1.2.4 CODIGO DEL PROYECTO

202600000016122

1.2.5 META DE PRODUCTO

ADQUIRIR PREDIOS DESTINADOS A FACILITAR EL
ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA PARA LA
POBLACION VULNERABLE DEL MUNICIPIO

1.2.6 ACTIVIDADES DEL PROYECTO

REALIZAR EL AVALUO, ESTUDIO DE TITULOS Y/O
COMPRA DE PREDIOS DEL SECTOR VIVIENDA

1.2.7 PRODUCTO DEL
CONTRATAR

OBJETO

REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO
URBANO DENOMINADO “FINCA SANTA EUGENIA™,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SABANALARGA,
A |CASANARE, CON EL FIN DE DETERMINAR SU VALOR
COMERCIAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1673 DE
2013, LA NORMATIVA TECNICA VIGENTE APLICABLE
EN MATERIA DE AVALUOS Y DEMAS DISPOSICIONES
QUE REGULAN LA ACTIVIDAD VALUATORIA.

1.2.8 POBLACIC')T\J BENEFICIARIA

4072 HABITANTES DEL MUNICIPIO DE SABANALARGA -
CASANARE, SEGUN BASE DE DATOS DEL
DEPARTAMENTO NACIONAL DE PLANEACION, PARA
EL ANO 2026.
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1.2.9 No DE EMPLEOS GENERADOS

DIRECTOS 2 INDIRECTOS O

1.2. INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO A CELEBRAR

1.21 OBJETO O PRODUCTO A
CONTRATAR

REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO
URBANO DENOMINADO “FINCA SANTA EUGENIA”,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SABANALARGA,
CASANARE, CON EL FIN DE DETERMINAR SU VALOR
COMERCIAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1673 DE
2013, LA NORMATIVA TECNICA VIGENTE APLICABLE
EN MATERIA DE AVALUOS Y DEMAS DISPOSICIONES
QUE REGULAN LA ACTIVIDAD VALUATORIA.

1.2.2. tipo de contrato

CONSULTORIA

1.2.3. PLAZO

QUINCE (15) DIAS

1.2.4. LUGAR DE EJECUCION

MUNICIPIO DE SABANALARGA -CASANARE

1.2.5. PRESUPUESTO OFICIAL

DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000,00)

1.2.6. FORMA DE PAGO

EL MUNICIPIO CANCELARA EL VALOR DEL CONTRATO
DE LA SIGUIENTE MANERA: EL CIEN POR CIENTO 100%
DEL VALOR TOTAL DEL CONTRATO, PREVIA
PRESENTACION DEL INFORME POR PARTE DEL
CONTRATISTA Y APROBACION POR PARTE DE LA
SUPERVISION, PRESENTACION DE LA FACTURA O
DOCUMENTO EQUIVALENTE, SOPORTES DE PAGOS DE
LOS APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL
(SALUD, PENSION Y RIESGOS PROFESIONALES) Y
APORTES PARAFISCALES DEL PERIODO
CORRESPONDIENTE AL PAGO Y SUSCRIPCION DEL
ACTA DE RECIBO Y LIQUIDACION DEL CONTRATO.

LOS PAGOS SE REALIZARAN DENTRO DE LOS TREINTA
(30) DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA FECHA EN
QUE EL CONTRATISTA PRESENTE LA FACTURA (S
APLICA) Y QUE EL SUPERVISOR EXPIDA LA
CERTIFICACION EN LA QUE CONSTE EL CUMPLIMIENTO
DEL OBJETO Y LAS OBLIGACIONES DEL CONTRATO Y
QUE VERIFICO QUE EL CONTRATISTA SE ENCUENTRA AL
DIA EN LOS PAGOS AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL
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INTEGRAL DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN LA
NORMATIVIDAD VIGENTE. DE TODAS FORMAS, LOS
PAGOS ESTARAN SUJETOS A LA DISPONIBILIDAD DE
PAC Y AL DERECHO DE TURNO.

LA ENTIDAD NO SE HACE RESPONSABLE POR LAS
DEMORAS PRESENTADAS EN EL TRAMITE PARA EL
PAGO AL CONTRATISTA CUANDO ELLAS FUEREN
OCASIONADAS POR ENCONTRARSE INCOMPLETA LA
DOCUMENTACION DE SOPORTE O NO AJUSTARSE A
CUALQUIERA DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN
EL CONTRATO.

LA ENTIDAD HARA LAS RETENCIONES A QUE HAYA
LUGAR SOBRE CADA PAGO, DE ACUERDO CON LAS
DISPOSICIONES  LEGALES  VIGENTES SOBRE LA
MATERIA.

EL CONTRATISTA DEBERA ACREDITAR PARA CADA
PAGO DERIVADO DEL CONTRATO, QUE SE
ENCUENTRAN AL DIA EN EL PAGO DE APORTES
PARAFISCALES RELATIVOS AL SISTEMA DE SEGURIDAD
SOCIAL INTEGRAL, AS COMO LOS PROPIOS DEL SENA,
ICBF Y CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR,
CUANDO CORRESPONDA.

1.3 INFORMACION PRESUPUESTAL

1.3.1 FUENTES DE ASIGNACION DE LOS
RECURSOS

TCRU

1.3.2 CODIGO PRESUPUESTAL

2.3.3.40.01.001.25.02.02.07.01

1.3.3 NOMBRE RUBRO

REALIZAR EL AVALUO, ESUDIO DE TITULOS Y/O
COMPRA DE PREDIOS DEL SECTOR VIVIENDA.

Pag
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001051
CDP N?

$ 10.000.000,00

2. NECESIDAD, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

2.1 ANALISIS DE LA NECESIDAD.

El articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, consagra como FINES ESENCIALES DEL
ESTADO:

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucidn; facilitar la participacién de
todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y
cultural de la Nacién; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial
y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo

Las autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger a todas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos vy libertades, y para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares.”

Ademdas, el articulo 311 ibidem dispone: “Al municipio como entidad fundamental de la
division politico administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que
determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de
su territorio, promover la participaciéon comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las demdas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.”

El numeral 9 del articulo 315 ibidem sefala dentro de las funciones de los ALCALDES, entre
otras, la siguiente

9. "Ordenar los gastos municipales de acuerdo con el plan de inversion y el
presupuesto’.

Ahora bien, que mediante el Acuerdo Municipal No. 003 de fecha 31 de mayo de 2024,
expedido por el Honorable Concejo Municipal por el cual se aprueba el Plan de Desarrollo
municipal 2024 - 2027 “Sabanalarga Solidaria y emprendedora”, el cual cuenta con los
fundamentos, enfoques, objetivos, dimensiones, retos, programas y proyectos con las
estrategias y politicas que guiaran la articulacion de las acciones del presente Gobierno.

La adquisicion de este predio constituye una inversion estratégica para mitigar el déficit
habitacional en el municipio de Sabanalarga. Al consolidarse como un banco de tierras
legalizado, el terreno habilitard la postulacidn del municipio a programas de cofinanciacidon
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estatal, de departamental y proyectos del Plan de Desarrollo. Esta gestion materializa el
mandato del Articulo 51 de la Constitucion Politica, el cual eleva a rango constitucional el
derecho de todos los colombianos a una vivienda digna, articuldndose con el Articulo 870 del
Codigo Civil Colombiano, que ampara legalmente el derecho real de habitacién y la utilidad
de morar en un bien inmueble. Con ello, se asegura de forma legitima, técnica y juridica una
solucion habitacional definitiva para la poblacion vulnerable del municipio.

Para aplicar a la bolsa de vivienda nacional o departamental es requisito esencial contar con
la fitularidad de un predio, que permite habilitar técnicamente para estructurar y presentar
proyectos que permiten multiplicar el impacto de nuestros recursos en beneficio de la
comunidad vulnerable.

En este sentido y dado la justificacion radicada ante el consejo municipal en donde se
enuncia la “Necesidad técnica de adquisicidon de predios destinados a vivienda de interés
social” del 19 de junio de 2026, para atender de forma integral el déficit habitacional y facilitar
el acceso a soluciones de vivienda para la poblacién en condicién de vulnerabilidad del
municipio.

Solicitando adelantar las gestiones necesarias para lograr de manera articulada la adquisicion
de un predio denfro del caso urbano del Municipio de Sabanalarga; en este sentido y dando
cumplimiento se establecié un cronograma de la siguiente manera:

ACTIVIDAD TIEMPO RESPONSABLE
Convocatoria registro Despacho alcalde y secretaria
preliminar de predios dentro del o _ de planeacidén y obras
casco urbano de Sabanalarga | P&l mes de julio a septiembre
Casanare para el andlisis de de 2026
adquisicion para el desarrollo
de vivienda. Oferta de predios
Cotizacion de avaluadores
Levantamiento topogrdéfico
Proceso de valoracion Perito Despacho alcalde, secretaria
avaluador (avalto predio) general y de gobierno y

secretaria de hacienda

Asignacion de recursos
presupuesto municipal

solicitud _de autorizacion al | D€ Agosto a Octubre de 2026

concejo municipal para la
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compra de terrenos acuerdo
municipal de 2026

Proceso de negociacién con el
propietario.

Proceso de compra vy titulaciéon

Desarrollo proyecto urbanistico De enero a junio de 2027 Secretaria de planeacion vy
obras publicas

Dentro del desarrollo del pacto de cumplimiento en donde se enuncia la "Necesidad técnica
de adquisicién de predios destinados a vivienda de interés social” se han venido adelantando
acciones tendientes a dar ejecucion a cada una de las actividades, en primera instancia se
ha realizado una convocatoria “"REGISTRO PRELIMINAR DE PREDIOS DENTRO DEL CASCO
URBANO DE SABANALARGA CASANARE PARA EL ANALISIS DE ADQUISICION PARA EL
DESARROLLO DE VIVIENDA" Esto con el fin de invitar a los propietarios de predios urbanos que
cumplan las condiciones establecidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), para
manifestar voluntariamente su interés en ofertar sus inmuebles para un eventual proceso de
adquisicion destinado al desarrollo de proyectos de vivienda, los predios a ofertar deben
cumplir con rangos técnicos. Al cierre de la convocatoria se analiza la informacion recibida
del predio, generando un informe técnico que analiza la informacién recibida.

Al disponer de dicho predio se efectia la topografia por medio de un topdgrafo adscrito a
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, esto con el fin de verificar drea, establecer
linderos y realizar un estudio fisico del lugar, con esta informacion se afirmé la informacién del
drea del terreno.

Posteriormente a la identificacién de las dreas y delimitacidon del terreno, se requiere la
realizacion del avaluo comercial del predio, esto con el fin de seguir avanzando en el proceso
de adquisiciéon de un predio.

A continuacidn, se muestra el predio ubicado en el caso urbano , jurisdiccidn del municipio
de Sabanalarga-Casanare:
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CUADRO DE COLINDANTES
LINDEROS DIMENSIONES | COLINDANTES
NORTE 127.50 m | URB CAMINO REAL
ORIENTE 86.90 m | VIA SABANALARGA - PORVENIR
SUR 100.80 m | ANGELMARIA GUTIERREZ
OCCIDENTE 89.20 m | CARRERA 7a
AREA:
8763.00 m2

1115200 €&

! PLANO LOTE

Imagen No 1 Tomada del plano de topografia

2.3 ANALISIS DE LA CONVENIENCIA.

Teniendo en cuenta que la Administracidn Municipal no dispone de personal calificado para
la realizacién del avalio comercial, resulta procedente la presente contratacién,
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Pues el producto del mismo, permitird tomar las acciones necesarias para la adquisicidén de
un predio idéneo para el desarrollo de un proyecto de vivienda en el municipio de
Sabanalarga-Casanare.

Adelantar el presente PROCESO DE CONTRATACION ES CONVENIENTE, teniendo en cuenta
que la Administracién del Municipio de Sabanalarga en Desarrollo de su Gestidon debe cumplir
las metas trazadas en el Plan de Desarrollo “Sabanalarga Solidaria y emprendedora”, Con la
celebracién del presente proceso se estaria dando cumplimiento a la meta: ADQUIRIR
PREDIOS DESTINADOS A FACILITAR EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA PARA LA
POBLACION VULNERABLE DEL MUNICIPIO.

El siguiente objeto contractual REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO URBANO
DENOMINADO “FINCA SANTA EUGENIA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SABANALARGA,
CASANARE, CON EL FIN DE DETERMINAR SU VALOR COMERCIAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY
1673 DE 2013, LA NORMATIVA TECNICA VIGENTE APLICABLE EN MATERIA DE AVALUOS Y DEMAS
DISPOSICIONES QUE REGULAN LA ACTIVIDAD VALUATORIA. Se encuentra amparado en el Plan
de Anual de Adquisiciones de la entidad para la VIGENCIA FISCAL 2026.

2.3 ANALISIS DE LA OPORTUNIDAD.-

Que la Administraciéon municipal, "SABANALARGA SOLIDARIA Y EMPRENDEDORA 2024-2027",
considera oportuno adelantar el presente proceso contractual, teniendo en cuenta que la
necesidad se encuentra identificada y justificada; asimismo, se encuentra prevista en el Plan
Anual de Adquisiciones para la vigencia 2026, conforme lo establece el Decreto 1082 del 26
de mayo de 2015 (articulo 2.2.1.1.1.4.1), por el cual se reglamenta el sistema de compras y
contratacién publica, expedido por el Departamento Nacional de Planeacién.

Finalmente, para la contratacién de los servicios descritos en el presente estudio previo, la
entfidad cuenta con la disponibilidad presupuestal para la VIGENCIA 2026.

3. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA, FUNDAMENTO JURIDICO Y JUSTIFICACION

3.1. JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION. -

De conformidad con el presupuesto anual de la Entidad, se verifica que este no supera los
ciento veinte mil (120.000) salarios minimos mensuales legales vigentes - SMMLYV, razén por la
cual, conforme con el literal b) del numeral 2 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, la menor
cuantia de la Entidad corresponde a doscientos ochenta (280) SMMLV.

En consecuencia, para efectos de determinar el limite aplicable a la modalidad de minima
cuantia, debe tomarse el diez por ciento (10 %) de la menor cuantia‘de la Entidad, esto es,
veintiocho (28) SMMLV.
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Para la vigencia 2026, teniendo en cuenta un salario minimo mensual legal vigente de
$1.750.905, los veintiocho (28) SMMLV equivalen a la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES
VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE ($49.025.340).

Teniendo en cuenta que el presupuesto oficial del presente proceso de contrataciéon se
encuentra por debagjo de dicho limite, resulta procedente adelantar la seleccion del
contratista mediante la modalidad de CONTRATACION DE MINIMA CUANTIA, por cuanto su
valor no excede el diez por ciento (10 %) de la menor cuantia de la Entidad.

Lo anterior, de conformidad con el numeral 5 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, modificado
por el articulo 30 de la Ley 2069 de 2020, disposicidon que establece que la contratacion cuyo
valor no exceda del diez por ciento (10 %) de la menor cuantia de la Entidad se adelantard
mediante el procedimiento de minima cuantia, independientemente de su objeto.

Asi mismo, resultan aplicables los articulos 2.2.1.2.1.5.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015,
cuya Subseccién 5 fue modificada por el articulo 2 del Decreto 1860 de 2021, y las demas
disposiciones que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

En consecuencia, atendiendo exclusivamente al factor cuantia y encontrdndose el
presupuesto oficial del proceso por debajo de los veintiocho (28) SMMLYV, la modalidad de
seleccidén aplicable es la CONTRATACION DE MINIMA CUANTIA.

3.2. FUNDAMENTO JURIDICO. -

Son aplicables los principios de la Constitucién Politica, Estatuto General de Contratacién de
la Administraciéon PUblica - LEY 80 DE 1993, LEY 1474 DE 2011, LEY 1150 DE 2007 y el DECRETO
1082 DE 2015.

e LEY 1474 DE 2011 “Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos

de prevencién, investigacién y sancién de actos de corrupcién y la efectividad del
control de la gestién publica.”

ARTICULO 94. Transparencia en contratacién de minima cuantia. Adiciénese al articulo 2 de la
Ley 1150 de 2007 el siguiente numeral.

La contratacién cuyo valor no excede del 10 por ciento de la menor cuantia de la entidad
independientemente de su objeto, se efectuard de conformidad con las siguientes reglas:

a) Se publicard una invitacién, por un término no inferior a un dia hdbil, en la cual se
sefalard el objeto a contratar, el presupuesto destinado para tal fin, asi como las
condiciones técnicas exigidas;

b) El término previsto en la invitacion para presentar la oferta no podra ser inferior a un dia
habil;
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c) La entidad seleccionard, mediante comunicacion de aceptacién de la oferta, la
propuesta con el menor precio, siempre y cuando cumpla con las condiciones exigidas;

d) La comunicacion de aceptaciéon junto con la oferta constituye para todos los efectos
el contrato celebrado, con base en lo cual se efectuard el respectivo registro
presupuestal.

PARAGRAFO 1. Las particularidades del procedimiento aqui previsto, asi como la posibilidad
que tengan las entidades de readlizar estas adquisiciones en establecimientos que
correspondan a la definicion de "gran almaceén senalada por la Superintendencia de Industria
y Comercio, se determinardn en el reglamento que para el efecto expida el Gobierno
Nacional. (...)

e Ley 1150 de 2007 "Por medio de la cual se infroducen medidas para la eficiencia y la
transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la
contratacién con Recursos Piblicos.”

TITULO | DE LA EFICIENCIA Y DE LA TRANSPARENCIA

Numeral 5 del Articulo 2°. De las modalidades de seleccidn. La escogencia del contratista se
efectuard con arreglo a las modalidades de seleccién entre otras, la modalidad de MINIMA
CUANTIA.

e DECRETO 1082 DE 2015 “Por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario
del sector administrativo de planeacién nacional"

SUBSECCION 5 (Subseccién, Modificada por el Art. 2 del Decreto 1860 de 2021)

ARTICULO 2.2.1.2.1.5.1. Estudios previos para la contratacién de minima cuantia. La Entidad
Estatal debe elaborar unos estudios previos que deben contener, como minimo, lo siguiente.

1. La descripcion de la necesidad que pretende satisfacer con la contratacion.

2. La descripcion del objeto a contratar identificado con el cuarto nivel del Clasificador
de Bienes y Servicios, de ser posible, o de lo contrario con el tercer nivel.

Las condiciones técnicas exigidas.

El valor estimado del contrato y su justificacion.

El plazo de ejecucién del contrato.

El certificado de disponibilidad presupuestal que respalda la contratacion.

o= O B (0

De conformidad con el ARTICULO 2.2.1.2.1.5.2. se llevard a cabo el Procedimiento para la
contratacién de minima cuantia. Dichas reglas son aplicables a la contratacién cuyo valor no
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excede del diez por ciento (10%) de la menor cuanfia de la Entidad Estatal,
independientemente de su objeto. (...)

LAS NORMAS ACTUALMENTE VIGENTES SE PRESUMEN CONOCIDAS POR TODOS LOS
PROPONENTES QUE PARTICIPEN LA INVITACION

% 4. DESCRIPCION DEL OBJETO Y ACTIVIDADES A CONTRATAR

4.1 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. -

El Municipio de Sabanalarga (Casanare), estd interesado en contratar a la persona NATURAL
O JURIDICA que pueda redlizar el objeto relacionado a “ REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE
UN (1) PREDIO URBANO DENOMINADO “FINCA SANTA EUGENIA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SABANALARGA, CASANARE, CON EL FIN DE DETERMINAR SU VALOR COMERCIAL, DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 1673 DE 2013, LA NORMATIVA TECNICA VIGENTE APLICABLE EN
MATERIA DE AVALUOS Y DEMAS DISPOSICIONES QUE REGULAN LA ACTIVIDAD VALUATORIA”.

4.2. ACTIVIDADES. -

De conformidad con el cumplimiento de las especificaciones técnicas, el Contratista en
cumplimiento del objeto contractual, deberd cumplir con las siguientes actividades:

1. Redlizar visita técnica de reconocimiento al predio objeto del presente proceso
en coordinacién con la SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS, de la
cual se debe levantar registro fotogrdfico.

2. Readlizar el avalto comercial del predio segun topografia de conformidad con
las normas, procedimientos, pardmetros, criterios y especificaciones técnicas
requeridas para el proceso

3. Determinar el estudio socioecondmico del predio objeto del presente proceso.

4. Realizar el Andlisis urbanistico del inmueble, identificando la normativa
urbanistica vigente aplicable al predio, incluyendo como minimo uso principdl,
usos compatibles y condicionados cuando corresponda; tratamientos
urbanisticos, indice de ocupacién, indice de construccién, alturas permitidas,
densidades, cesiones urbanisticas, afectaciones, restricciones y demdas
condiciones que puedan incidir en el aprovechamiento y valor comercial del
inmueble.
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—

=

NOTA: El

NOTA: Entregar el avalué comercial del predio objeto del presente proceso al ALMACEN
MUNICIPAL, previa revisidon y/o verificacion por parte de la SECRETARIA DE PLANEACION Y
OBRAS PUBLICAS, en UN (1) original, DOS (2) copias fisicas a color y UNA (1) copia en medio
magnético.

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA:

Ejecutar idénea y oportunamente el objeto de consagrado en la CARTA DE
ACEPTACION DE LA OFERTA.

Desarrollar las actividades establecidas en los estudios previos, invitaciéon y a las a
las que se comprometa en la propuesta.

Garantizar la calidad y eficiencia de los bienes obras y/o servicios a confratar.
Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

Avisar oportunamente a la Administracién Municipal de Sabanalarga - Casanare las
situaciones previsibles que puedan afectar el equilibrio financiero del contrato.
Atender las observaciones de quien ejerce la supervisidon del contrato.

Presentar los informes especificos o extraordinarios cuando le sean solicitados por el
supervisor. ;

Constituir las garantias establecidas a que hubiere lugar, en el presente estudio
previo de conveniencia y oportunidad.

Presentar los soportes exigidos por el SUPERVISOR O INTERVENTOR para la liquidacién
del contrato.

. En caso de que la Administracidn Municipal de Sabanalarga - Casanare le facilite

algun elemento para el desarrollo del objeto contractual, deberd devolverlo en
buen estado a la finalizacidon del contrato.

. Las demas obligaciones que se deriven de la naturaleza del contrato a celebrarse

o que se deriven de la oferta presentada y que garanticen su cabal y oportuna
ejecucion.

OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD:

Designar el supervisor.

Suscribir las actas de inicio, modificacion, suspensidn, reinicio recibo parcial, recibo
final y demds que se requieran.

Realizar el registro presupuestal respectivo. ,

Realizar los pagos en la forma y términos pactados en el contrato.

Liquidar el confrato dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes a la terminacidn del
plazo pactado.

personal que llegare a requerir el confratfista para el cumplimiento del objeto

contractual del presente proceso, serd exclusiva responsabilidad del PROPONENTE; la
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Administracion Municipal de Sabanalarga - Casanare, declara que no asume responsabilided
laboral alguna con ellos. Serd obligacién del contratista cumplir estrictamente todas las
obligaciones establecidas en la Ley 100 de 1993 y sus decretos reglamentarios, segun
corresponda, y,.en su defecto el contratista deberd suministrar al Supervisor la informacién que
éste requiera.

5. IDENTIFICACION DEL CODIGO DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS:

El Clasificador de Bienes y Servicios es:

A

PRODUCTO

SEGMENTO FAMILIA CLASE UNSPSC
Servicio de
80000000 80130000 80131800 80131802 avalio de

inmuebles

6. ANALISIS Y JUSTIFICACION DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO.
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El Municipio a través de la Ingeniera Mdnica Yulieth Rodriguez Torres, en calidad de Secretaria
de Planeacién y Obras Publicas, con el fin de establecer el valor del PRESUPUESTO OFICIAL,
realizé INVITACION A COTIZAR, con el fin de establecer el estudio de precios de mercado, el
cual estd debidamente suscrito y hace parte del presente documento, estudio de precios de
mercado que se obtuvo con DOS COTIZACIONES y una vez verificadas las cotizaciones
presentadas por las empresas 1. CARLOS GREGORIO DAVILA GARCIA con Nit. 18261343-6 2.
MONCHE DIMAS PLAZAS. Con Nit. 9656733-9 , se procede a tomar el MENOR VALOR por item
cotizado, y establecer el presupuesto oficial que corresponde a la sumatoria del total de los
Bienes a Adquirir en el presente cuadro de items; asi:

uuuuuuu

per
nor
TGON0 GAVE o
SUSTOTAL VA

VALORTOTAL | VALOR ANTES O IVA SUBTOTAL

CANTIOAD | VALOR ANYES OF (VA

Irem  |oescuirciON e frem

UNIDAD DE!
MEDIDA

$10,000.000,00] ~ $10.000.000,00) $0,00| $10.000,000,00| $12.000.000,00| $12.000,000,00 30,00 $12.000.000,00] $10.000,000,00f $10.000,000,00| 30,00 $10,000.000,00

PRESUPUESTO OFICIAL: DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000,00). EL CUAL INCLUYE LOS
IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES DE LEY.

7. VERIFICACION DE EXISTENCIA DE ACUERDOS COMERCIALES
§I

De conformidad con el ARTICULO 2.2.2.1.8.5. De los acuerdos y tratados internacionales en
materia de contratacién publica de la SECCION 8 del DECRETO 1082 DE 2015 y el MANUAL
PARA EL MANEJO DE LOS ACUERDOS COMERCIALES EN PROCESOS DE CONTRATACION (CCE-
EICP-MA-03 V1. 24/11/2021) Las Entidades Estatales que adelanten sus Procesos de
Contratacion bajo el régimen del Estatuto General de la Administracién PUblica, no deben
hacer este andlisis en la modalidad de MINIMA CUANTIA.

8. INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION
2

Para realizar seguimiento al cumplimiento del objeto contractual, no se requiere de
conocimientos especializados, por lo cual, no se requiere contratar interventoria, sino que el
seguimiento técnico, administrativo, financiero y juridico se efectuard a través de Supervision,
la cual serd ejercida por la SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS, para lo cual
deberd dar cumplimiento a los contemplado en los articulos 82,83y 84 de la Ley 1474 de 2011
y demds normas complementarias y reglamentarias sobre la materia

9. CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS

£
o
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PRODUCTO A CONTRATAR. -
Las especificaciones técnicas del producto a contratar se relacionan a continuacion:

Informacion del predio objeto de avallo: REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO
URBANO DENOMINADO *“FINCA SANTA EUGENIA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SABANALARGA, CASANARE, CON EL FIN DE DETERMINAR SU VALOR COMERCIAL, DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 1473 DE 2013, LA NORMATIVA TECNICA VIGENTE APLICABLE EN
MATERIA DE AVALUOS Y DEMAS DISPOSICIONES QUE REGULAN LA ACTIVIDAD VALUATORIA.

Este inmueble ubicado en dentro del perimetro urbano del municipio de Sabanalarga
Casanare denominado Finca Santa Eugenia identificado con cedula catastral, identificado
con cedula catastral No 85-300-00-00-0010-0008-000, matricula inmobiliaria No 470-165114 de
propiedad de la sefora Ligia Gémez , identificado con cédula de ciudadania No 40.395.618
Expedida en el municipio de Sabanalarga-Casanare, se encuentra ubicado entre las Cra 7°
al Oeste, Al norte con Urbanizacidn Camino Real, al Este con la via que conduce de
Sabanalarga al Porvenir y al Sur con Marcos Vanegas y Orlando Pérez. Que hace parte integral
del presente documento.

El proponente deberd desplazarse al lugar donde se encuentra ubicado el bien mencionado
y deberd coordinar cada una de las visitas al lugar con la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas.

AREA:
8763.00 m2
FECHA:
JULIO DE 2026 PLANO LOTE 1
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{
E
21U SO FEAL 0

[Taasem
|
|

Imagen No 1 Tomada del plano de topografia

AVALUO COMERCIAL:

El Contratista debe entregar un informe de avalué comercial del predio objeto del presente
proceso al ALMACEN MUNICIPAL, previa revisién y/o verificacién POR PARTE DE LA SECRETARIA
DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS, en UN (1) original, DOS (2) copias fisicas a color y UNA (1)
copia en medio magnético.

El Avaludé debe contener:

Tener en cuenta los aspectos generales del bien avaluado:

<

Linderos

Area

Ubicacion

Caracteristicas climdaticas
Caracteristicas del predio

Suelos

Relieve y pendientes

Recursos hidricos de flora

Cercas perimetrales e internas
Explotacion econdmica y mecanizacion.
Zonas homadgenicas fisicas. .

SN S S SN KS 8K
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v

v
v

\

v
v

Ofros.

Forma geomeétrica.

Tener en cuenta lo senalado en el articulo 22 literal A del Decreto 1420 de 1998.

Explicar Ila metodologia utilizada.

Incluir la reglamentacion urbanistica del Esquema de Ordenamiento Territorial (verificar
y confirmar la ubicacién del predio, teniendo en cuenta la distribucidn veredal del
mismo).

Identificacion y descripcidn del bien o derecho avaluado, precisando cantidad vy
estado o calidad de sus componentes.

Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

Las cantidades de la cuales se compone el bien o derecho valorado y que fueron
utilizadas para realizar los cdlculos.

El valor resultante del avalud o cuerpo escrito.

La vigencia del avaluo, que no podrd ser inferior a un aio.

Adjuntar la identificacion de la persona que realiza el avalvo, asi como la constancia
de suinclusiéon de las listas que componen el Registro Nacional de Avaluadores o en las
que lleve la Superintendencia de Industria y Comercio, segun lo previsto en el articulo
50 de la Ley 546 de 1999 y en el articulo 61 de la Ley 550 de 1999.

Si la metodologia del avalud utiliza indices, se debe sefalar cuales se utilizaron y las
fuentes de donde fueron fomados.

Anexar registro fotografico que identifique el predio.

Hacer entrega del avaludé de acuerdo a los métodos, tarifas y procedimientos
especificos de acuerdo a la normatividad vigente.

Entregar el informe de avalud, soportado por las normas técnicas y legales, registro
fotogrdfico e identificaciéon de las caracteristicas socioecondmicas del terreno.

Las demds que se deriven de objeto contractual.

La informacién del predio como minimo; titulo, certificado de libertad y tradicion,
certificado catastral, uso del suelo, certificado de impuesto predial

El predio_cuenta con una construccién, el contratista procederd a levantar una ficha
constructiva bajo el método de costo de reposicioén,

El AVALUADOR (CONTRATISTA) debe garantizar que sus avaltos estardn sujetos en los
siguientes principios:

Obijetividad
Certeza de fuentes
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v' Transparencia
v Integridad y Suficiencia
v Independencia
v' Profesionalidad

Nota: El AVALUADOR deberd aplicar todos los criterios y procedimientos contenidos en la
normativa colombiana par este tipo de actividad, la RESOLUCION NUMERO 1092 DE 2022, La
Resoluciéon 0941 del 31 de julio de 2026 que reemplaza a la antigua Resolucién 620 de 2008, o
demds normas que los modifiquen o sustituyan.

9.2. CONDICIONES DEL PROPONENTE

Los requisitos de cardcter habilitante se establecen a través del anexo denominado “ANEXO
QUE DETERMINA LOS REQUISITOS DE CARACTER HABILITANTES JURIDICOS, TECNICO Y
FINANCIEROS, ASi COMO LOS CRITERIOS DE PONDERACION"

NOTA: Se verificard que la documentacion presentada por el oferente se gjuste a lo exigido
en la invitacién publica y su forma de evaluar es CUMPLE O NO CUMPLE

PERSONAL MINIMO REQUERIDO:

ITEM PERFIL EXPERIENCIA

Avaluador, debidamente certificado | Acreditar minimo DOS (2) ANOS de
en lasiguiente categoria en su Registro | experiencia general contados a partir de
Abierto de  Avaluadores RAA: | su registro abierto evaluador y Acreditar
1 inmuebles urbanos. experiencia especifica, minimo de DOS (2)
contratos en avallos

OTROS DOCUMENTOS Y/O SOPORTES:

El proponente debe cumplir con los siguientes requerimientos con el fin de acreditar la
idoneidad de acuerdo con el objeto del contrato:

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES. - RAA: En cumplimiento ala LEY 1673 DE 2013 “Por la cual
se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otfras disposiciones”. El proponente debe
acreditar estar inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, expedido por la entidad
competente auto reguladora vigente a la fecha del cierre del proceso de seleccién en la
categoria.
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. INMUEBLES URBANOS

Segun el acuerdo municipal 001 de 2024 en el articulo 6.5.1 del concejo municipal de
Sabanalarga Casanare, el proponente debe estar “avalado porla lonja de propiedad raiz del
departamento”.

CAPACIDAD FINANCIERA: N/A.

NOTA: Se verificard que la documentacion presentada por el oferente se agjuste a lo exigido
en la invitacién publica y su forma de evaluar es CUMPLE O NO CUMPLE.

JUSTIFICACION DE LA CONSULTORIA

La naturaleza juridica del contrato corresponde a un CONTRATO DE CONSULTORIA, de
conformidad con lo previsto en el numeral 2 del articulo 32 de la Ley 80 de 1993, en cuanto se
requiere la elaboracién de un estudio técnico especializado que servird como insumo para la
estructuracion y desarrollo de una actuacion posterior de inversion publica.

En el presente caso, el producto a obtener implica la aplicacién de conocimientos técnicos
especializados, metodologias propias de la actividad valuatoria, andlisis de las condiciones
fisicas y urbanisticas del inmueble, investigacién de mercado y elaboracién de un informe
técnico debidamente sustentado, actividades que exceden la simple prestacidon de un
servicio operativo o de apoyo a la gestidn. El estudio previo contempla precisamente
actividades de reconocimiento técnico, valoracidn comercial, andlisis urbanistico vy
elaboracion del correspondiente informe especializado.

En consecuencia, atendiendo a la naturaleza de las actividades a desarrollar y al resultado
técnico especializado que debe entregar el confratista, la fipologia contractual aplicable
corresponde a consultoria, sin perjuicio de que la modalidad de seleccidn se determine
conforme a las reglas especiales previstas para la contratacién de minima cuantia.

10 RIESGOS

kS

El Municipio a través de la secretaria de Planeacién y Obras PUblicas, identificd los riesgos
asociados al proceso de contratacion y la forma de mitigarlos de conformidad con el articulo
4 de la Ley 1150 de 2007 y demds normas concordantes que modifique, adicionen o
deroguen.

Por lo tanto, los RIESGOS PREVISIBLES son todas aquellas circunstancias que, de presentarse
durante el desarrollo y ejecucion del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio
financiero del mismo, siempre que sean identificables y cuantificables en condiciones
normales.
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Una vez efectuado el andlisis respectivo y aplicada la guiac.MANUAL PARA LA IDENTIFICACION
Y COBERTURA DEL RIESGO EN LOS PROCESOS DE CONTRATACION" expedido por Colombia
Compra Eficiente, se pudo establecer los riesgos sefalados en el Anexo (Matriz de Riesgos)

11 ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS

Con fundamento en el alcance del objeto, obligaciones contractuales y andlisis de riesgos,
SE REQUIERE EXIGIR AMPAROS AL CONTRATISTA:

COBERTURA EXIGIBLE SI_ | NO CUANTIA VIGENCIA
Garantia de seriedad de la X Diez (10%) por ciento del | Tres (3) meses a partir
propuesta valor total del contrato del cierre del proceso
CUMPLIMIENTO  GENERAL DIEZ (10%) POR CIENTO | DURACION DEL
DEL CONTRATO DEL VALOR TOTAL DEL | CONTRATO Y CUATRO

CONTRATO (4) MESES MAS. EN
X TODO CASO SE
MANTENDRA  VIGENTE
HASTA LA
LIQUIDACION
Diez por ciento (10%) del | Cinco (5) anos a partir
Estabilidad de Obra X valor total del contrato de la entrega de la
obra
Buen Manejo y correcta X Ciento por ciento (100%) | Duracién del contrato
inversion del Anticipo del Valor del Anticipo y cuatro (4) meses mds
SALARIOS, PRESTACIONES E CINCO POR CIENTO (5%) | DURACION DEL
INDEMNIZACIONES X DEL VALOR TOTAL DEL | CONTRATO Y TRES (3)
CONTRATO ANOS MAS
Minimo de 200 SMLMV o
hasta el 5% del valor del
contrato cuando este
Responsabilidad Civil sea superior a 10.000 | Duracién del contrato
Extracontractual X SMLMV, casoenelcuadlel |y cuatro (04) meses
valor asegurado debe ser | mas.
mdximo  hasta  75.000
SMLMYV, al momento de
la expedicion de la pdliza
Suministro de repuestos X Diez por ciento (10%) del | Duraciéon del contrato
valor total del contfrato Un (1) ano mds
Correcto funcionamiento X Diez por ciento (10%) del | Duracién del contrato
de los equipos valor total del contrato Un (1) afAo mds
CALIDAD DEL SERVICIO DIEZ (10%) POR CIENTO | DURACION DEL
X DEL VALOR TOTAL DEL | CONTRATO Y CUATRO
CONTRATO (04) MESES MAS.
Otras. X
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a12 CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Teniendo en cuenta la naturaleza juridica del contrato que se va a celebrary conforme
a lo expresado en articulo 5 De la seleccidn objetiva. de la Ley 1150 de 2007,
concordado con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015, los factores de seleccion
que permiten la escogencia del ofrecimiento mds favorable para la entidad son los
siguientes:
PROCESO FACTORES CONSECUENCIA
CAPACIDAD JURIDICA X HABILITA/INHABILITA
EXPERIENCIA X HABILITA/INHABILITA
; CAPACIDAD FINANCIERA NA HABILITA/INHABILITA
VERIFICACION CAPACIDAD TECNICA X HABILITA/INHABILITA
CAPACIDAD
ORGANIZACIONAL NA HABILITA/INHABILITA
OTRO NA
PUNTUACION /
= . PONDERACION
CALIDAD (PROPUESTA ‘
TECNICA) NA PUNTUACION
. PONDERACION CALIDAD Y .
EVALUACION PRECIO NA e
RELACION ~ COSTO - .
BENEFICIO NA VALORACION MONETARIA
CALIFICACION DEL .
PERSONAL PROFESIONAL | A | PUNTUACION
OTRO NA

13 ANEXOS

Plano de topografia

Estudio de mercado — Andlisis de procesos
Andlisis del Sector

Anexo 1. Matriz de Riesgo
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OBJETO O PRODUCTO A
CONTRATAR

J “REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO

URBANO DENOMINADO “FINCA: SANTA EUGENIA",
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SABANALARGA,
CASANARE, CON EL FIN DE DETERMINAR SU VALOR
COMERCIAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1673 DE 2013,
LA NORMATIVA TECNICA VIGENTE APLICABLE EN MATERIA
DE AVALUOS Y DEMAS DISPOSICIONES QUE REGULAN LA
ACTIVIDAD VALUATORIA™.
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