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FICHA TECNICA DE BIEN O SERVICIO

Teniendo en cuenta que el proceso de seleccidn que se adelanta corresponde a la modalidad de
contratacién de minima cuantia, a continuacién, se anexan como parte integral del estudio previo y
conformidad con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 y articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082
de 2015 y subsiguientes, y demds disposiciones legales que le complementen, modifiquen, reglamenten o
deroguen, las fichas técnicas de cada uno de los bienes o servicios por adquirir.

FICHA TECNICA No.1

DENOMINACION DE BIEN O SERVICIO: 3§

e REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SABANALARGA, CASANARE, DENOMINADO FINCA SANTA EUGENIA, CON UN AREA 8.763 M2, DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVIDAD VIGENTE APLICABLE EN MATERIA DE AVALUOS .

A) CLASIFICACION DEL BIEN O SERVICIO DE ACUERDO CON

—

LASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIC

ELBENOSERVICIO = =~ &

i
5

El Clasificador de Bienes y Servicios es:
SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO UNSPSC

SERVICIO DE AVALUO
80131802
80000000 80130000 80131800 D

B) UNIDAD DEMEDIDA:
« UNIDAD

C) CALIDAD Y PATRONES DE DESEMPENO MINIMOS. .
C.1) ESPECIFICACIONES MINIMAS DEL BIEN O PRODUCTO ATAR.

CARACTERISTICAS DESCRIPCION TECNICA

REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE SABANALARGA,
CASANARE, DENOMINADO FINCA SANTA EUGENIA, CON UN
AREA 8.763 M2, DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVIDAD
VIGENTE APLICABLE EN MATERIA DE AVALUOS, que cuente
con las siguientes caracteristicas:

Bl




ALCALDIA MUNICIPAL SABANALARGA
DEPARTAMENTO CASANARE FECHA DE ACTUALIZACION: 07/ 06/ 2016
FICHA TECNICA MINIMA CUANTIA

CcODIGO: F-CT-040

VERSION: 0

RESPONSABLES: Todos las dependencias

e
JUNTO 1 - 5

PUNTO 6

El avallo deberd ser elaborado y suscrito por un
Avaluador debidamente inscrito y vigente en el
Registro Abierto de Avaluadores (RAA), de
conformidad con la ley 1673 de 2013 y demdas
disposiciones que la reglamenten, modifiquen,
adicionen y la sustituyan, acreditando la categoria
o categorias que resulten aplicables ala naturaleza
y caracteristicas del inmueble objeto del avaluo.
Este cdlculo se realiza considerando las condiciones
fisicas, juridicas, urbanisticas y de mercado del
predio; El encargo Avaluatorio cumplird las
normativas del Instituto Geogrdafico Agustin Codazzi
y las demds Normas que rigen a nivel Nacional.

Realizar visita técnica de reconocimiento al predio
objeto del presente proceso en coordinacion con
la SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS,
de la cual se debe levantar registro fotogrdfico e
informe, cumpliendo con lo indicado en el sistema
de captura de informacién catastral alfanumérica
CICA que permita la identificacion de la
informacioén fisica, juridica y econdémica del predio.

Realizar el avaluo comercial teniendo en cuenta las
caracteristicas fisicas y topogrdficas del inmueble,
su localizacién, drea, configuracion, condiciones
urbanisticas, usos permitidos y comportamiento del
mercado inmobiliario, entre las demds variables
técnicamente aplicables.

Realizar el andlisis econémico y de mercado
requerido para la determinacion del valor
comercial del inmueble, incorporando las ofertas,
transacciones, referencias y demds informacién
técnicamente pertinente utilizada en el proceso
valuatorio.

El informe deberd identificar y sustentar |a
metodologia o metodologias valuatorias
empleadas, incluyendo las fuentes de informacién,
investigacion y andlisis de mercado, variables
consideradas, cdlculos efectuados y demads
soportes técnicos que permitan verificar |a
determinacion del valor comercial del inmueble, de

corjformidod con la normativa técnica vigente
aplicable.
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e La determinacién del valor del predio se aplicardn

de forma complementaria los métodos de mercado y
residual.

Andlisis urbanistico del inmueble: identificacion de
la normativa urbanistica vigente aplicable al
predio, incluyendo como minimo uso principal, usos
compatibles y condicionados cuando
corresponda; tratamientos urbanisticos; indice de
ocupacién; indice de construccién; alturas
permitidas; densidades; cesiones urbanisticas;
afectaciones, restricciones y demds condiciones
que puedan incidir en el aprovechamiento y valor
comercial del inmueble.

PRODUCTOS MINIMOS A ENTREGAR:

El contratista deberd presentar un informe técnico
de avalvo comercial debidamente suscrito por el
avaluador responsable, que contenga como
minimo: identificacion y localizacién del inmueble;
informacion  juridica 'y catastral  disponible;
descripcion  fisica y  topogrdfica;  registro
fotogrdfico.

Andlisis de la normativa urbanistica aplicable;
andlisis del sector y del mercado inmobiliario;
metodologia o] metodologias valuatorias
empleadas y su justificacion; muestras, ofertas o
referencias de mercado utilizadas; cdlculos vy
memorias correspondientes; determinacién y
sustentacioén del valor comercial del inmueble.
Conclusiones; fecha de elaboracién del avalio; y
anexos y soportes técnicos utilizados. Se deberd
adjuntar la documentacion que acredite la
inscripcidn vigente del profesional responsable en el
Registro Abierto de Avaluadores — RAA y demds
documentos exigibles de acuerdo con la normativa
aplicable.

El predio cuenta con una construccion, el
contrafista procederd a levantar una ficha
constructiva bajo el método de costo de
reposicion, evaluando a precios actuales de
mercado los costos directos, indirectos, financieros
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y de gerencia de proyecto. Para cumplir con el
objetivo de calcular este costo mediante Andlisis de
Precios Unitarios (APU), es indispensable conocer
con exactitud la realidad fisica de la mejora. Por lo
tanto, el profesional a cargo ejecutard un
levantamiento que abarca la medicién de dreas, la
especificacion de tipologias y materiales (en
estructura, muros y acabados), y el diagndstico de
su estado de conservacion. Este andlisis del
deterioro y de las repotenciaciones previas
proporcionard la base técnica necesaria para
aplicar la depreciacién correspondiente de forma
precisa.”

e El Avaluador serd responsable de la informacion,
andlisis, metodologias, cdilculos y conclusiones
incorporadas en el informe de avallo y deberd
identfificar y anexar las fuentes y soportes técnicos,
juridicos, urbanisticos y de mercado utilizados para
la determinacion del valor comercial del inmueble.
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