ANEXO 10:

Matriz de validacion de
contenidos del Plan de
Ordenamiento Territorial,
Documento de
Seguimiento y
Evaluacion del Plan de
Ordenamiento Territorial
del municipio de Bello y
Manual de usuario
Modulo Expediente
Municipal



POT, PBOT, EOT Sistema Expediente Municipal
a partir de "art.112 ley 388 de 1997, y art. 2.2.2.1.2.1.5, dec. 1077 de 2015"

DATOS GENERALES
Municipio
Departamento
Corp. Auténoma Regional
Fecha primera conformacién
Fecha actualizacién

— Responsable
’ ) Ezglz’::é:::" UBICACION TIPO ARCHIVO
ARCHIVO TECNICO E HISTORICO
sl /NO otro
item contenidos seleccionar enlace digital o ubicacion fisica seleccionar (cudl)

Documentos del POT

Documento de Diagndstico Territorial Sl

Documento técnico de soporte (DTS)

Memoria justificativa (aplica
solo para las revisiénes de corto y mediano plazo y para la modificacion
excepcional de norma urbanistica)

Acuerdo o Decreto de adopcién del POT / PBOT / EOT
Acuerdo o Decreto de que adopt6 revisiones o modificaciones del POT /
PBOT / EOT vigente

Documento resumen

Documento de seguimiento y evaluacién
Cartografia del POT

Estudios técnicos 1

2
" . 3

Que se han realizado en cumplimiento de las decisiones del POT, los que constituyen sustento a los

procesos de revision o modificacién, Cartografia Basica Actualizada, entre otros.
4
n

Regulacion del POT 1
2
3

[Actos administrativosadoptados por la entidad territorial, que se expidan para regular el ordenamiento | ;

territorial del municipio / distrito. Por ejemplo: decretos reglamentarios del POT / PBOT / EOT, actos

administrativos de adopcion de planes parciales, UPR u otros instrumentos de gestion del suelo y de

| financiacion del desarrollo territorial 5
6
n

Informacién de seguimiento

documentos de seguimiento y evaluacion de periodos anteriores

bateria de indicadores para el seguimiento del POT / PBOT / EOT

Hoja de vida de los Indicadores
Informe(s) anual(es) de seguimiento a la ejecucién del POT / PBOT / EOT
(seguimiento programas y proyectos)

Listar la informacion de soporte

Informacién histérica de la planeaciéon

Instrumentos de ordenamiento territorial del municipio adoptados antes
de la promulgacion de la ley 388 de 1997

Otros insumos

Oservaciones generales




CUADRO VALIDACION CONTENIDOS POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE SUFICIENCIA)

Instrumento recomendado para adelantar las

de la etapa de

6n del POT

articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

— Cddigo DANE ALCANCE: Andlisis de suficiencia y cumplimiento de los contenidos de acuerdo a la normativa vigente
EPARTAMEN] MUNICIPIO TIPO DE PLAN RESOLUCION DE CONCERTACION ADOPTADO POR No. FECHA FECHA DE DILIGENCIAMIENTO
INFORMACION GENERAL POT
VIGENTE Antioquia Bello PoT ACUERDO 33 2009
2025
REVISIONES MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA ACUERDO 4 2025

£Se encuentra

3GO PLAZO - MINIMO TRES (3) PERIODOS CONSTITUCIONLES

(=
=] =
=) = "
& = SECCION ITEM ASPECTOS contenido en el
3 ] POT?
8 =
Politicas Sl
) Conlenfqa estratégico ) Objetivos B]
Pard 2 Ocpacicr, ap Estrategias S|
sostenible n o ;
y organizacion funcional del territorio. cciones para concretar el S
[Acciones de desarrollo econémico, ambiental y social SI

Contenido estructural

Andlisis, Conclusiones y recomendaciones
por temticas

Conclusiones y recomendaciones generales

Ambiente

Areas de proteccion y
conservacion ambiental

Sistema Nacional de Areas Protegidas del SINAP

Sistema de Parques Naci [

Reservas Forestales Protectoras

Distrito Nacional de Manejo Integrado

Areas de

Distrito de Conservacion de Suelos

Distrito Regional de Manejo Integrado

Parque Natural Regional

Reserva Forestal Protectora Regional

Reserva Natural de la Sociedad Civil

Areas de Reserva Forestal [

Areas de Manejo Especial

Areas de especial importancia ecosistémica

péramos -

de agua

zonas de recarga de acuiferos

rondas hidrdulicas de los cuerpos de agua

(incluye sitios RAMSAR)

pantanos

lagos, lagunas, ciénagas,

reservas de flora y fauna

Derivadas de instrumentos como POMCA, POMIUAC, PGOF

Incorporaci
6n
resultados
Estudios
bésicos de
amenaza

Zonas de Amenazas y
Riesgos

Objetivos y estrategias territoriales de mediano y largo plazo

6lana de di )V O una limitanie para la on del modelo territorial v Su re

Areas en condicion de amenaza (serdn las dreas de amenaza alta identificadas para cada uno de los eventos estudiados en

Area con condicién de riesgo (sern el resultado de la superposicion de las dreas de amenaza alta para cada
en diagndstico y que incidan sobre elementos expuestos como infragstructuras y/o asentamientos humanos).

la normativa de las dreas para las cuales se realizaron. Podran tener injerencia también en los programas, |
programa de ejecucion del POT.

on)
evento estudiado

Si el municipio cuenta con estudios detallados, se deberan incorporar al POT y tendrén incidencia directa sobre el desarrollo y

0s proyectos y el

datallados)

obre las cuales se deben realizar prior los esfudio:

Determinacion de las medidas no estructurales para la gestion del riesgo en el ordenamiento territorial (definicion de areas

Patrimonio

Identificacién de los bienes de interés cultural del grupo urbano y del grupo arquitecténico

Identificacion del patrimonio inmaterial, arqueoldgico, 0 industrial

Condicit para el

Identificacion del patrimonio natural

territorial

Planes especiales de manejo y proteccién PEMP - Adoptados o en formulacion y su incorporacién como deter

minantes

Plan especial de salvaguarda (PES)

ficacion del

Modelo territorial

Suelo urbano

Sl

Suelo de expansion urbana

Sl

ando a una adaptacion ma




CUADRO VALIDACIGN CONTENIDOS POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE SUFICIENCIA)
Instrumento recomendado para adelantar las activi de la etapa de y 6n del POT
articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

— Cddigo DANE ALCANCE: Andlisis de suficiencia y de los de acuerdo a la normativa vigente
" EPARTAMEN] MUNICIPIO TIPO DE PLAN RESOLUCION DE CONCERTACION ADOPTADO POR No. FECHA FECHA DE DILIGENCIAMIENTO
INFORMACION GENERAL POT
VIGENTE Antioquia Bello POT ACUERDO 33 2009
2025
REVISIONES MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA ACUERDO 4 2025
é 3 iSeenuentia |\ cueie Conclusiones y recomendaciones
@ = SECCION ITEM ASPECTOS contenido en el 4 i Conclusiones y recomendaciones generales
= 2] POT? por temticas
=]
] Suelo rural S o Clura con nuevas
Iniraestructura vial y d& | nfraestructura vial y de transporte existente y propuesta (por tipo y modos). SI nible, equipamientos
transporte P ]
Sistema de movilidad) Delimitacion y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema. Sl
Definicion del sistema del espacio publico y on de los que lo en el nivel (nam. 1, sl
Espacio piblico |art. 2.2.3.2.2), es decir el ESPACIO PUBLICO EFECTIVO.
Delimitacion y on de la reservas de suelo para el sistema. SI
_ Localizacion de los existentes y/o proyectado: sl P ‘ municipio presenta un niv
L aadecua S enc il )| )| C
Delimitacion y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema S| u‘m clura bas ‘ a. al cor “ )
;eggjg; Delimitacién del perimetro para el sistema de acueducto, sistema de alcantarillado, existente y/o propuesto. sl Clast o ‘”‘ trazados y perfiles viales
” Reservas via
Joueducio y Localizacion de las redes primarias existentes y/o propuestas. Sl F—
é alcantarillad |Localizacion de las i existentes y/o prop (ej. PTAP, PTAR, etc-). Sl fentificacion d
S equipamientos existentes y
E 0 Delimitacion y 6n de la reservas de suelo para el sistema. : “ “”““ Jicos visionar
b4 yec gicos visiona
S para el api i y (por ejemplo. de ia, centros de acopio y/o de icu n funcional con los s
8 p i existente y p ) icios publicos domicilia ‘
'E stante, se ider d como reto
= ) [ miraestructura para la disposicion final de residuos solidos - existente y/o proyeclada. actualizacion y fortalecimiento
:§ esidos solid Definicion Infraestructura para la disposicion final de residuos de la construccion y demolicién - existente y/o proyectadal de servicios publicos y la “ :
S (potencial). N | Lm‘ s i
fé Definicion Infragstructura para el manejo de residuos o desechos existente y/o pl 1‘ ecimie “ ‘m‘t ey
E Delimitacion y 6n de la reservas de suelo para el sistema, ncorporados en la Modificacion Excepcional de
§ Enerd Localizacion de las redes primarias existentes y/o propuestas. Sl Normas Urbanisticas
2 {76/:17[8 Localizacion de las i existentes y/o prop (ej. - lineas alta tension). A
8 eléctrica y N/
=
Gas Delimitacion y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema. N/A
e Localizacion de las redes e existentes y/o proye: S|
Delimitacion y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema. _
de mediano y corto plazo sobre uso y ocupacion del suelo urbano y de las dreas de expansion, en armonia con el modelo de
Polfticas ocupacion del territorio de largo plazo adoptado en el componente general y con las previsiones sobre transformacion y Sl
crecimiento espacial de la ciudad.
. — a2y 7
Ambiente :o[;:esfvgi/";;a;ingz;é/ Delimitacion de las dreas de conservacion y proteccion ambiental s Jid
incorporar o que procede a partir de los contenidos del componente general para esta temética dreas
(Estructura Ambiental) fincorp e b P 9 b ) | . “
Identificacidn de los bienes de interés cultural del grupo urbano y del grupo arquitectd Sl .
‘ » |dentificacion del patrimonio inmaterial, 0 industrial S C
.. | Areas de conservacion del — . y -
Patrimonio io materiay |\dentificacion del patrimonio natural jeneral. Por lo tanto la conclusion al respecte
Planes especiales de manejo y proteccion PEMP - Adoptados o en ony su i 6n como s laindicada en la celda 42 de la presente
2
Plan Especial de salvaguarda (PES) N/A
Identificacién de las dreas en condicion de amenaza (escala 1:5.000 para movimientos en masa e inundaciones) (1:2000 av. sl
X ) . Torrenc. Siaplica) (otras escalas para oiros tinos de evento eq(n aplique)
stion del Riey ~ Amenazas y riesgos Identificacion de las areas en condicion de riesgos (escala 1:5.000 para movimientos en masa e inundaciones) (1:2000 av. sl

Torrenc. Si anlica) (otras escalas para otros tinos de evento: £0(n aplique)
inacion de las medidas no sl




CUADRO VALIDACIGN CONTENIDOS POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE SUFICIENCIA)
27 Instrumento recomendado para adelantar las activi de la etapa de y 6n del POT
.= articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015
Vivienda
— Cddigo DANE ALCANCE: Andlisis de suficiencia y imiento de los idos de acuerdo a la normativa vigente
EPARTAMEN] MUNICIPIO TIPO DE PLAN RESOLUCION DE CONCERTACION ADOPTADO POR No. FECHA FECHA DE DILIGENCIAMIENTO
INFORMACION GENERAL POT
VIGENTE Antioquia Bello POT ACUERDO 33 2009
2025
REVISIONES MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA ACUERDO 4 2025
2 3 éSe onousntia |y gicie Gonclusiones y recomendaciones
ﬁ = SECCION ITEM ASPECTOS contenido en el 1818, U y. ! Conclusiones y recomendaciones generales
£ 8 POT? por temticas
8 =
Sistema de movilidad Disposwciones q c‘rilencs dg Tocalizacion / Dimensionamiento / manejo para el sistema de movilidad y senalamiento de Tas s
cesiones gratuitas
Sistemas | Infaestructura de senvicios Pisposwkciones 0 cn’llef\'os de \oga\\zacwén / Dimgnsionam\enlo/manejo para la i de servicios y sefalami de WA
las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes.
s Sistema de equinami Disposici o criterios de localizacion / Di i iento / manejo para el sistema de equipamientos y sefialamiento de las sl
cesiones isticas gratuitas I
Sistema de espacio Disposiciones o criterios de localizacion / Dimensionamiento / manejo para el sistema de espacio publico y sefialamiento de s
b] publico las cesiones isticas gratuitas i
=
52 Planes parciales y — - -
38 Unidades de actuacion | Directrices para la qe los planes parcngles. _ _ _ _ Sl
o 'é = ot D de las de las unidades de actuacion urbanistica / determinacion de los criterios para su sl
= 25 caracterizacion, delimitacién e incorporacién.
g 8 § Objetivos y Estrategias para la ion del déficit, en
g § S Definir la solucion del déficit cuantitativo habitacional actual sl «[h actualizal
w 22 y proyectado en la vigencia del Plan. en p
z § § Definir la solucion del déficit cualitativo habitacional actual 3 * ajust
=z (S y proyectado en la vigencia del Plan.
2 835 on de Tos fiumanos Tocalizados en
g Z g zonas de alto riesgo no mitigable - acciones para evitar que Sl
o 5 vuelvan a ser ocupadas.
= g Vivienda
o2 S —_— - S|
5 Zonas de (MIB y/o de vivienda).
5° Prioridades, CrIernos y GIreCtriCes para 1a 1aentincacion y
= declaracion de los inmuebles y terrenos de desarrollo o N/A
on prioritaria.
L L . Sl
Programas para el desarrollo de vivienda de interés social.
Obligaciones de incorporacion de VIS y VIP en las
orma genera . sl
Definicion de los T i Urbanisti Sl
Areas de actividad_con su régimen de uso Sl
Definicion de los usos principales, compatibles o
ios, ici 0 i y/o Sl
Definicion de los parametros urbanisticos para el adecuado
desarrollo de los usos:
Definicion de las normas urbanisticas relacionada con el
frazado (requerimientos relacionados con morfologia, vias,
Reglamentacion espacio piblico).
eTINICION G€ 1as normas Urbanisticas refacionada con 1a
edificabilidad (alturas, volumetria, indices, aislamientos, sl
voladizos, entre otros).
Identificacion de las areas receptoras y generadoras de los
derechos ibles de ion y desarrollo.
Identificacion de las dreas de plusvalia. Bl
Definicion del sistema de reparto equitativo de cargas y bene N/A




CUADRO VALIDACION CONTENIDOS POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE SUFICIENCIA)

Instrumento recomendado para adelantar las

6n del POT

de la etapa de

Y
articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

— Cddigo DANE ALCANCE: Andlisis de suficiencia y de los de acuerdo a la normativa vigente
EPARTAMEN] MUNICIPIO TIPO DE PLAN RESOLUCION DE CONCERTACION ADOPTADO POR No. FECHA FECHA DE DILIGENCIAMIENTO
INFORMACION GENERAL POT
VIGENTE Antioquia Bello POT ACUERDO 33 2009
2025
REVISIONES MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA ACUERDO 4 2025
é 3 iSeenuentia |\ cueie Conclusiones y recomendaciones
= = SECCION ITEM ASPECTOS contenido en el 4 or temdticas Conclusiones y recomendaciones generales
] g POT? p
o
Palfticas de mediano y corto plazo para el uso y ocupacion del suelo rural de acuerdo con lo establecido en el componente general. Sl
Areas de conservacion y proteccion ambiental SI
Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales Sl
dentificacio Calegoria de proteccion |Areas e i o como o cultural Sl
nde las Areas del sistema de provision de servicios piblicos domiciliarios Sl
f Areas de amenaza y riesgo Sl
del suelo Suelo Suburbano y Corredores viales suburbanos 3]
ural Categorfa de Desarrollo | Centros poblados rurales S|
ingi Vivienda camp Sl
Sistema de equipamientos en suelo rural S| e A,
Areas p del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) SI
/ireas de conservacion y |Areas de reserva forestal S|
proteccion ambiental  |areas de manejo especial Sl
Areas de especial imp SI
Areas para I procuccién Zonas des1wn§das ausos agmco\asﬂcon clases agrologicas I, Il'y lll'y aquellas I a otras clases ( que g
agricolay ganadera y de sean X para la conserxacwn de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de proteccién forestal. .
explolacion de recursos Zonas desl!nadas a la explotacion de recursos naturales. |
Zonas destinadas a usos ganaderos SI
naturales -
Zonas destinadas a usos forestales. sl
Areas e inmuebles Sitios histdricos declarados. Sl
considerados como [Sitios arqueologicos declarados. Sl
\dentificacio cultural g 0 restos de estas declaradas como Bienes de Interés Cultural. N/A
n categorfa Zona_s qe utilidad pablica o a reservar para el corecto del sistema de los servicios publicos sl
de . para el manejo para las dreas de i delai de servicios publicos. Sl
prateccién - - n n - n — 5]
A . Zonas para el manejo / tratamientos /. final de residuos solidos o liquidos.
rea‘s‘qel s:slemq z_fe Rellenos sanitarios.
provision de servicios Estacions de
piiblicos Plantas | pansion informal
Plantas de tratamiento de agua potable (PTAP) y aguas s
residuales (PTAR) E mfu esis, la ,“ alegorias de protece \,; o
Estaciones de bombeo N/A o i A momeno e s
Areas en condicion de amenaza (escala 1:25.000 para movimientos en masa e inundaciones, en el caso de centros poblados s
i 1:5000) (1:2000 av. Torrenc. Si aplica) (otras escalas para otros tipos de eventos segun aplique). ge
Areas de amenaza y riesgo [Areas en condicion de riesgo (escala 1:25.000 para movimientos en masa e inundaciones, en el caso de centros poblados sl
1:5000) (1:2000 av. Torrenc. Si aplica) (otras escalas para otros tipos de eventos i segun aplique).
Determinacién de las medidas no
Determinacién del umbral méximo de suburbanizacién

\STITUCIONALES

Suelo Suburbano y
Corredores viales

Unidad minima de actuacion

Definicion de usos

Normas urbanisticas de parcelacion y de edificabilidad

Localizacion

Densidades

Definicion de usos con escala o intensidad de uso

definicion de usos principales, complementarios, compatibles, condicionados

0T (2009), ya ¢
suburbanizacion

de edificabilidad e frente a la




CUADRO VALIDACIGN CONTENIDOS POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE SUFICIENCIA)
Instrumento recomendado para adelantar las activi de la etapa de y 6n del POT
articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015
enda
— Cddigo DANE ALCANCE: Andlisis de suficiencia y imiento de los idos de acuerdo a la normativa vigente
EPARTAMEN] MUNICIPIO TIPO DE PLAN RESOLUCION DE CONCERTACION ADOPTADO POR No. FECHA FECHA DE DILIGENCIAMIENTO
INFORMACION GENERAL POT
VIGENTE Antioquia Bello POT ACUERDO 33 2009
2025
REVISIONES MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA ACUERDO 4 2025
8 = £Se encuentra Andlisis, Conclusi daci
ﬁ = SECCION ITEM ASPECTOS contenido en el nalisis, Gonclusiones y. recomendaciones Conclusiones y recomendaciones generales
= 2] POT? por temticas
o
é |indices méximos de ocupacion y construccion Sl normativa actuales ctuales, |a
2 ] Delimitacion SI anorma ados rurales | contemporane
w IS5 Medidas de proteccién de la estructura ecoldgica principal Sl fel “""‘ e ! eriermine municipi
z & Categorias de proteccio S| de la regulacion actua ‘ den
z s Definicion de usos pri i ici y prohil ] o Modica cuenta el alto
2 13 Normas para |a parcelacién Sl municipio por
g < Densidades méximas permitidas Sl ambientale:
© ?N( Definicion de las cesiones obligatorias para las diferentes i Sl na
= Identificacio Localizacion y dimensi de la i bésica de servicios pablicos Sl actualizado y sos
:Dz( n categorfas Cenros poblados rurales Definicion y trazado del sistema de espacio pblico Sl nsuficiente frente
3 de Definicion y trazado del sistema vial con la definicion de los perfiles viales Sl
= desarrollo Definicion y localizacion de los equipami lectivos tales como: Sl
restringido Educacion Si
Bienestar Social Sl
Salud S|
Cultura S|
Deporte S|
Identificacion y delimitacion de las dreas destinadas a vivienda campestre SI
. Normas isticas de p: on y de edificabilidad Sl
Vivenoa Densidad S|
indices méximos de 6n y 0 Sl
Definicion y localizacion de los equipami lectivos tales como: Sl
[Educacion ]
Sistema de Bienestar Social Sl
en suelo rural Salud S
Cultura Ia definicion clara de normas
Deporte mediante el Decreto 011
Norma de edificabilidad Sl
Tertori Areas de resguardos [ Areas de territorios de comunidades afro_titulados N/A r
emitorios o - —— "
" indigenas, afro o Areas de territorios indigenas titulados NA
colectivos .
Zonas de reserva campesina N/A
Identificacion de los bienes de interés cultural del grupo
Identificacion del patrimonio inmaterial, 0gi 0 0 industrial
Patrimonio Areas de conservacion del |Identificacion del patrimonio natural
io material Planes especiales de manejo y proteccion PEMP - Adoptados o en ion y su i ion como

Plan Especial de salvaguarda
Paisajes culturales

humanos Reubicacion de los i humanos i en zonas de alto riesgo no mitigable - acciones para evitar que vuelvan sl
a ser ocunada;
Definicion del régimen de uso del suelo (se recomienda de acuerdo con el listado siguiente): Sl
Régimen de usos del suelo Zonas Mineras S
rural Zonas uso Agricola Sl
(que m, hace parte d?’/as Zonas Uso pecuario Sl
categorias de ecaiony Zonas de produccion forestal Sl
Norma desamollo Determinacion y especificaciones de areas de cesion s
general obligatoria

Definicion de los usos principales, ibles o i ici o restringidos y/o ibi Sl




CUADRO VALIDACION CONTENIDOS POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE SUFICIENCIA)

Instrumento recomendado para adelantar las de la etapa de

6n del POT

Y
articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

— Cddigo DANE ALCANCE: Andlisis de suficiencia y de los de acuerdo a la normativa vigente
EPARTAMEN] MUNICIPIO TIPO DE PLAN RESOLUCION DE CONCERTACION ADOPTADO POR No. FECHA FECHA DE DILIGENCIAMIENTO
INFORMACION GENERAL POT
VIGENTE Antioquia Bello POT ACUERDO 33 2009
2025
REVISIONES MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA ACUERDO 4 2025
é 3 iSeenuentia |\ cueie Conclusiones y recomendaciones
E E SECCION ITEM ASPECTOS contenido en el 4 por teméticas Conclusiones y recomendaciones generales
8 =
TICyIaiGInacion dentificacion de las areas de plusvalia, Si “““‘[fml,ﬂ \;\ ‘w 310 T0ral € 61 PU T del
Delimitacion de las Unidades de P on Rural UPR SI ) “‘ “ "“‘ o, ““
Division veredal Sl ineamientos inicial :“ |
de Red vial y de existentes SI ) I
planificacion del suelo rural Estructura ecoldgica principal H .
o 6 e act 0 .
Cuencas hidrograficas, cerros, planicies u otros |
PROGRAMAS Y PROYECTOS, INSTRUMENTOS, PROGRAMA DE EJECUCION
&Se encuentra Anlisi . . . L
CONTENIDO SECCION TEM ASPECTOS contenido en el isis, conclusiones y recomendacmnzs ;I)ara.léncurpolar al documento de Seguimiento y
valuacion
Parala in de E: ion y articulacion de y proyectos para vigencia la DE CORTO PLAZO. Sl
Para la materializacién de os objeivos E: on y articulacion de progr: y proyectos para vigencia la DE MEDIANO PLAZO.

los objetivos y el madelo

de ocupacion del
territorio

Para la materializacion del
modelo de ocupacion del
territorio

Estructuracién y articulacion de programas y proyectos para vigencia la DE LARGO PLAZO.

Estructuracion y articulacién de programas y proyectos.

POT. Se limit6 a incor,

zacion por horizontes, si

istrumento pro
)11, s

1 fue

Para el sequimiento a la
materializacion de politicas
estrategias y objetivos

Definicion de linea base e indicadores de seguimiento.

S nforme a |
orial ni permitio mate

Para la medicién de las
acciones durante la
implementacién del plan

Para el sequimiento a la
materializacion del modelo
de ocupacion del territorio

Definicion de linea base e indicadores de seguimiento.

|~ Para el sequimiento a la
ejecucion de programas y
proyectos.

Definicion de linea base e indicadores de seguimiento.

Definicion de la estrategia de financiacién del POT de acuerdo con el andlisis financiera de las intervenciones propuestas.

Definicion de las acciones

de carécter

ivo, financiero y organizacional que permitan hacer operativo el POT.

Que garanticen la
del POT

de gestion
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CUADRO VALIDACIGN CONTENIDOS POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE SUFICIENCIA)
\ L Instrumento recomendado para adelantar las activi de la etapa de y 6n del POT
.= articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015
Vivienda
— Cddigo DANE ALCANCE: Andlisis de suficiencia y imiento de los idos de acuerdo a la normativa vigente
EPARTAMEN] MUNICIPIO TIPO DE PLAN RESOLUCION DE CONCERTACION ADOPTADO POR No. FECHA FECHA DE DILIGENCIAMIENTO
INFORMACION GENERAL POT
VIGENTE Antioquia Bello POT ACUERDO 33 2009
2025
REVISIONES MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA ACUERDO 4 2025
g 3 CSe encuenta |y i Gonclusiones y recomendaciones
ﬁ = SECCION ITEM ASPECTOS contenido en el 4 y. Conclusiones y recomendaciones generales
£ 8 POT? por temticas
8 =
Instrumentos de financiacién
Definicion de prioridades Sl

Definicion del cronograma de actividades El POT delegd el programa al Plz 0 construir un instrumento propio
Para la articulaci6n en el
Programa y Proyectos para

corto plazo con el Plan h -
L la  las vigencias del POT - . . .
de Desarrollo Municipal Definicion de las entidades municipales responsables de la ejecucion

No se establecieron responsa
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articula

La falta
EI POT no

rag
0 para 0

PROGRAMA DE EJECUCION

Determinacion detallada de los recursos

CARTOGRAFIA
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éSe encuentra en| Andlisis, Conclusiones y recomendaciones N o
CONTENIDO COMPONENTE TEMAS Ja cartogréfica del por componaris incorporar al dncumenu_) de Seguimiento y
POT? Evaluacién
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Clasificacion del suelo sl
Suelo de proteccion SI
Areas de conservacion y ion ambiental .
General Patrimonio material ografia con

Incorporacion de la gestion del riesgo en el ordenamiento territorial de acuerdo con las condiciones dispuestas en la seccion 3

(parte 2, titulo 2, capitulo 1 del decreto 1077 de 2015)

Sistemas estructurantes del territorio (Espacio publico, Infraestructura vial y de transporte, Equipamientos, Servicios publicos
iarios y de la TIC)

Suelo urbano y de expansién urbana
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(parte 2, titulo 2, capitulo 1 del decreto 1077 de 2015)
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CUADRO VALIDACION CONTENIDOS POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE SUFICIENCIA)
i y evaluacion del POT
articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

Instrumento recomendado para adelantar las

de la etapa de

— Cddigo DANE ALCANCE: Andlisis de suficiencia y cumplimiento de los contenidos de acuerdo a la normativa vigente
EPARTAMEN] MUNICIPIO TIPO DE PLAN RESOLUCION DE CONCERTACION ADOPTADO POR No. FECHA FECHA DE DILIGENCIAMIENTO
INFORMACION GENERAL POT
VIGENTE Antioquia Bello POT ACUERDO 33 2009
2025

REVISIONES MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA ACUERDO 4 2025
é 3 iSeenuentia |\ cueie Conclusiones y recomendaciones
@ = SECCION ITEM ASPECTOS contenido en el 4 g Conclusiones y recomendaciones generales
£ 8 POT? por temticas
8 =

Incorporacion de la gestion del riesgo en el ordenamiento territorial de acuerdo con las condiciones dispuestas en la seccion 3 s

(parte 2, titulo 2, capitulo 1 del decreto 1077 de 2015)

Nata 1: Para algunos casos es posible encontrar que las tematicas no estén definidas tal cual lo expuesto anteriormente. Por lo tanto, se debe verificar su respectiva homologacion o relacion en el POT.




CUADRO DE SEGUIMIENTO POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE ARTICULACION)
Instrumento recomendado para adelantar las actividades de la etapa de seguimiento y evaluacién del POT
articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

1- Diligencie la informacion solicitada para cada proyecto
2- Un programa puede contener varios proyectos, por lo que un programa se puede repetir las veces que sea necesario.
INSTRUCCIONES PARA EL DILIGENCIAMIENTO 3- £l formato contiene 100 filas (una por proyecto). No es necesario diligenciar todas. Diligencie solamente hasta el niimero de proyectos que contenga el Plan de Ordenamiento Territorial de su Municipio
4- i sumunicipio cuenta con mas de 100 proyectos, diligencie hasta 100 proyectos mds en la pestafia "SEGUIMIENTO AL POT 2" Si cuenta con mas de 200 proyectos, diligencie el resto en archivo de Excel (creando una copia de este) las veces que sea necesario
5- Es posible mostrar el avance del proyecto tanto desde el valor ejecutado en dinero, como desde su ejecucion en unidad de medida espacial. En ese caso el proyecto se reportara 2 veces.
PROGRAMAS Y PROYECTOS - SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL POT
Construccién Intercambio Vial De Solla (La Madera) Largoplazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Gestion para a Adecuacion y mantenimiento de la malla vial y - ) ) .
mane Mantenimiento V4-02 Doble Calzada Bello - Hatillo Cortoplazo | 3. tura vial y de transporte (sistema de up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
de espacios publico
Gesti6n para la Adecuacién y mantenimiento de la malla vial
LI STt Ve Mantenimiento V4-03 Autopista Medellin - Bogota Cortoplazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
de espacios piblico
Generacion de Espacio Publico. Construccién Plazoleta De La Estacion Madera Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Generacion de Espacio Publico. Construccién Plazoleta De La Estacién Bello Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Generacion de Espacio Publico. Construccién Plazoleta De La Estacion Niquia Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacién del espacio Piblico Adecuacion Parque Santander Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacién del espacio Pablico Adecuacién Platea Marco Fidel Suarez Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacién del espacio Pblico Adecuacion Parque Andrés Bello Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacién del espacio Péblico Adecuacion Parque I Mirador Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacién del espacio Pblico Adecuacion Parque Chiquinquira Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacién del espacio Pablico Construccién Parque Solar Puerta Del Norte Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Generacion de Espacio Publico. Construccién y Adecuacién Cafio Del Burro Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Generacién de Espacio Publico. Construccién y Adecuacién Parque La Guzmana Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Generacion de Espacio Publico. Construccién Parque San Félix Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Generacién de Espacio Publico. Construccién Parque La China Corto plazo 4. Espacio Publico up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
- o ) Gestion de recursos para la Elaboracion e Implementacion del
Mantenimiento de la Sefializacién vial atractiva en el sector recursos ° ) n
R —— Plan De Movilidad Vial Y Peatonal Para La Zona Centro Y Sus Vias |  Corto plazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
De Acceso.




CUADRO DE SEGUIMIENTO POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE ARTICULACION)
Instrumento recomendado para adelantar las actividades de la etapa de seguimiento y evaluacién del POT
articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

1- Diligencie la informacién solicitada para cada proyecto
2- Un programa puede contener varios proyectos, por o que un programa se puede repetir las veces que sea necesario.
INSTRUCCIONES PARA EL DILIGENCIAMIENTO 3- El formato contiene 100 filas (una por proyecto). No es necesario diligenciar todas. Diligencie solamente hasta el nimero de proyectos que contenga el Plan de Ordenamiento Territorial de su Municipio
4-Si su municipio cuenta con mas de 100 proyectos, diligencie hasta 100 proyectos ms en la pestafia "SEGUIMIENTO AL POT 2". Si cuenta con més de 200 proyectos, diligencie el resto en archivo de Excel (creando una copia de este) las veces que sea necesario
5- Es posible mostrar el avance del proyecto tanto desde el valor ejecutado en dinero, como desde su ejecucién en unidad de medida espacial. En ese caso el proyecto se reportara 2 veces.
PROGRAMAS Y PROYECTOS - SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL POT
Programa de Recuperacién del espacio Publico Adecuacién De Exteriores De La Unidad Deportiva Tulio Ospina Corto plazo 4. Espacio Publico ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
n o Adecuacién De Via De Acceso A La Unidad Deportiva Para o
Programa de Recuperacién del espacio Publico S ) - Corto plazo 4. Espacio Publico uD 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Servicio Publico Por Detrds De La Policia.
Programa de Recuperacién del espacio Publico Colocacion De Techo Y Adecuacién General De 5 Placas Corto plazo 4. Espacio Publico ub 5,00 5,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacion del espacio Publico Remodelacion De Coliseo Y Estadio. Corto plazo 4. Espacio Publico ub 2,00 2,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacién del espacio Publico Terminacién Placa Manchester. Corto plazo 4. Espacio Publico uD 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacion del espacio Publico Adecuacion Placa Barrio Mesa. Corto plazo 4. Espacio Publico ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacién del espacio Publico Adecuacion Placa Puerto Bello. Corto plazo 4. Espacio Publico ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa de Recuperacion del espacio Publico Construccion Placa Guasimalito Mediano plazo 4. Espacio Publico ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
o . ) Construccién De Aulas Institucién Educativa La Unién Y Pintura -
Mejoramiento al Sistema Educativo B R P Corto plazo 5. Equipamientos uD 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
En La Institucion Educativa Hernén Villa Baena.
Mejoramiento al Sistema Educativo Adecuacion Sanitaria Institucién Educativa La Union. Corto plazo 5. Equipamientos ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
o . ) Reparacién Institucion Educativa Villas Del Sol - Candido -
Mejoramiento al Sistema Educativo p— Corto plazo 5. Equipamientos up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Mejoramiento al Sistema Educativo Adecuacién Institucion Educativa La Gabriela. Corto plazo S. Equipamientos ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Mejoramiento al Sistema Educativo Adecuacién Aula Rosalia Suarez. Corto plazo 5. Equipamientos up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Mejoramiento al Sistema Educativo Construccién Aula Escuela Lebrén. Corto plazo S. Equipamientos ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Mejoramiento y/o Remodelacién Choza De Marco Fidel Suarez Mediano plazo 5. Equipamientos up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Mantenimiento Bibliotecas Publicas Mediano plazo 5. Equipamientos Porcentaje 100,00 100,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Mantenimiento Casa De La Cultura Cerro Del Angel Largo plazo 5. Equipamientos up 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO




CUADRO DE SEGUIMIENTO POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE ARTICULACION)
Instrumento recomendado para adelantar las actividades de la etapa de seguimiento y evaluacién del POT
articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

1- Diligencie la informacién solicitada para cada proyecto
2- Un programa puede contener varios proyectos, por o que un programa se puede repetir las veces que sea necesario.

INSTRUCCIONES PARA EL DILIGENCIAMIENTO 3- El formato contiene 100 filas (una por proyecto). No es necesario diligenciar todas. Diligencie solamente hasta el nimero de proyectos que contenga el Plan de Ordenamiento Territorial de su Municipio

4-Si sumunicipio cuenta con més de 100 proyectos, diligencie hasta 100 proyectos més en la pestafia "SEGUIMIENTO AL POT 2". Si cuenta con més de 200 proyectos, diligencie el resto en archivo de Excel (creando una copia de este) las veces que sea necesario
5- Es posible mostrar el avance del proyecto tanto desde el valor ejecutado en dinero, como desde su ejecucién en unidad de medida espacial. En ese caso el proyecto se reportara 2 veces.

PROGRAMAS Y PROYECTOS - SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL POT

Plan ambiental municipal Mejoramiento Y/O Construccién Acueducto San Félix Corto plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO

Mejoramiento Y/O Construccién Acueducto Total De Potrerito,

Plan ambiental municipal L - Corto plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios ub 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Ampliacion Planta Y Cambio De Redes.
Plan ambiental municipal M eI o C“"S"““v"::‘ d':a"“’ e I GiEre Corto plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Plan ambiental municipal Construccion de 40 Pozos Sépticos. Corto plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios ud 40,00 40,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Plan ambiental municipal CireB e MEEED V AEREatn Co e Uines MUes | R, 6. Servicios Publico Domiciliarios ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
de Contencién Y Limpieza.
Plan ambiental municipal RS (0 @i AR ] w10, (2 Ui, Corto plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Jalisco, El Salado Y Tierra Dentro Parte Alta.
al Sistema Educativo i6n v/o imiento Atanasio Girardot Corto plazo 5. Equipami ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo Adecuacion y/o imiento Tomas Cadavid Restrepo Corto plazo 5. Equipami ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo ‘Adecuacion y/o Mantenimiento Sagrado Corazén Corto plazo 5. Equipami ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema i ion y/o imiento Jorge Eliecer Gaitén Ayala Corto plazo 5. Equipamientos ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo ‘Adecuacion y/o Mantenimiento Divina Eucaristia Corto plazo B ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo ‘Adecuacion y/o Mantenimiento Andrés Bello Corto plazo B ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo ‘Adecuacion y/o Mantenimiento Santa Catalina Corto plazo B ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo ‘Adecuacion y/o Mantenimiento Fernando Vélez Corto plazo B ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo ‘Adecuacion y/o Mantenimiento Carlos Pérez Meja, Corto plazo B ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo i6n v/o imiento Villas Del Sol Corto plazo B ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo ‘Adecuacion y/o Mantenimiento Josefa Campos Corto plazo B ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
al Sistema Educativo ‘Adecuacion y/o Mantenimiento Alberto Lebrun Munera Corto plazo B ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
grama de ion del espacio Publico imiento Placas Polideportivas Del Municipio Largo plazo 4. Espacio Publico ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
grama de i6n del espacio Pl Mantenimiento Canchas De Fitbol Largo plazo 5. Equipami ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
grama de i6n del espacio Pl Coliseo Largo plazo 5. ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
grama de i6n del espacio Pablico Remodelacion Estadio Largo plazo 5. ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Obras de Modernizacion de Las Redes de Acueducto y
Alcantarillado con Impacto En 17.000 Hogares en las Largo plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO

Comunidades de Bellavista, Altos De Niguia y Niguia

Construccion de Redes de Alcantarillado Para Conectar Viviendas
(zona Urbana Y Rural) Que no Cuentan con Este Servicio en los Largo plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios Ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Sectores De Tierradentro y Hato Viejo

Extensién de Redes de Alcantarillado para Conectar Viviendas
que no Cuentan con Este Servicio en los Asentamientos de Largo plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Sabanalarga Potrerito Y La Unién

Construccién e Instalacién De Sistemas de Disposicién De Aguas
Residuales Domésticas En Zona Rural, Para Garantizar El Servicio,

Largo pl . Servicios Piblico Domiciliari d 1,00 1,0 0 100,00 EJECUTADY
de Acuerdo Con La Base de Datos de Potenciales Usuarios en argo plazo 6- Servicios Publico Domiciliarios v -0 00 00 00,00% JECUTADO
Predios Que Cumplen con Los Requerimientos Ambientales
Evaluacién de Nuevos Sitios De Almacenamiento Temporal de
Residuos Y de los Existentes Y A on de
B I 6
e e e e T e ) Largo plazo 6. Servicios Publico Domiciliarios ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Documento de Insumos Técnicos, Para Poligonos Nueva
Jerusalén, Santa Rita, Granizal-Croacia, Altos De Niquia, EI
Tandue, San Gabriel, Hato Viejo y El Despiste
— — T
AN O‘f“"’" v/o MantenimientoViaLa | - 0 1zo | 3. infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
anca
Ciclo Ruta Integrada Largoplazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Programa Repavimentacion de vias urbanas Largoplazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Mantenimiento via 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
las Huertas por Sabanalarga.
Calzadas y andenes en Vias que comunican con las
v o n:g Largoplazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
unas.
Reparacion y Adecuacion Via Hermosa Provincia, por el éxito de ) )
P y on Via Hermos: P Largo plazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Nigufa hacia Quitasol.
Reparacién y Adecuacion Sistema de ciclo rutas y red caminera. |  Largoplazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Reparacién y Adecuacion Altos de Niquia, 47b y diagonal 57. Cortoplazo | 3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO

w

Reparacién y Adecuacién Via San Felix— transmisores. Largo plazo . Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO




CUADRO DE SEGUIMIENTO POT VIGENTE (INSTRUMENTO ANALISIS DE ARTICULACION)

Instrumento recomendado para adelantar las actividades de la etapa de seguimiento y evaluacién del POT

articulo 112, LEY 388 DE 1997 - art. 2.2.2.1.2.1.5 DECRETO 1077 DE 2015

INSTRUCCIONES PARA EL DILIGENCIAMIENTO

1- Diligencie la informacién solicitada para cada proyecto
2- Un programa puede contener varios proyectos, por lo que un programa se puede repetir las veces que sea necesario.

3- El formato contiene 100 filas (una por proyecto). No es necesario diligenciar todas. Diligencie solamente hasta el nimero de proyectos que contenga el Plan de Ordenamiento Territorial de su Municipio
4-Si su municipio cuenta con ms de 100 proyectos, diligencie hasta 100 proyectos més en la pestafia "SEGUIMIENTO AL POT 2". Si cuenta con més de 200 proyectos, diligencie el resto en archivo de Excel (creando una copia de este) las veces que sea necesario

5- Es posible mostrar el avance del proyecto tanto desde el valor ejecutado en dinero, como desde su ejecucién en unidad de medida espacial. En ese caso el proyecto se reportara 2 veces.

PROGRAMAS Y PROYECTOS - SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL POT

Adecuacién y Mantenimientos Espacios Locativos Centro D
Plan de Desarrollo 2024 - 2027 L i e Largo plazo 5. Equipamientos ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Salud De Paris (Urgencnas de Paris)
‘Adecuacion Y Mejoramiento De La Cancha San Félix En El
Plan de Desarrollo 2024 - 2027 CEEEED VRN D 23 L BRI G 150 Largo plazo 5. Equipamientos ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Municipio De Bello.
Plan de Desarrollo 2024 - 2027 Construccion Subestacion de Bomberos Clase 5 - Cafio El Burro Largo plazo 5. Equipamientos ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Construccién De Cubierta En La Placa Polideportiva de L
Plan de Desarrollo 2024 - 2027 EE LD DA AT S T C LS Largo plazo 5. Equipamientos ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
Institucién Educativa Rosalfa Suarez Del Municipio De Bello
Plan de Desarrollo 2024 - 2027 Construccién Cubierta Cancha Florida Verde. Largo plazo 5. ud 1,00 1,00 0,00 100,00% EJECUTADO
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INTRODUCCION

El presente Documento de Seguimiento y Evaluacién del Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Bello se elabora en cumplimiento de las disposiciones establecidas en la Ley
388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015. Se constituye en una herramienta técnica, normativa y de
gestion cuyo proposito es analizar la vigencia, suficiencia y grado de implementacién del POT
adoptado mediante el Acuerdo 033 de 2009 y modificado de manera excepcional por el Acuerdo

004

de 2025.

El presente documento del Expediente Municipal, como herramienta técnica y administrativa,
permite:

« Valorar la suficiencia, vigencia y coherencia de los contenidos del POT

« Identificar los avances y dificultades en su implementacion

o Establecer acciones de mejora y recomendaciones para las siguientes fases de

ordenamiento

e Y aportar insumos para la futura Revision General del POT.

De acuerdo con la metodologia oficial del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio -MVCT -, el
documento se desarrolla en tres capitulo asi:

e Analisis de validacion de contenidos (Andlisis de suficiencia): En este capitulo se
evalua si los contenidos del POT cumplen con los requerimientos minimos establecidos
en la normativa vigente y si siguen siendo pertinentes frente a las dinamicas territoriales
actuales. A través de este analisis se identifican vacios normativos, elementos
desactualizados, fortalezas del POT y necesidades de ajuste para garantizar un

ordenamiento territorial coherente y actualizado.

o laevaluacion del Programa de Ejecucion

o elavance en la materializacion de los proyectos estratégicos

Analisis de seguimiento a la ejecucion del POT: Este capitulo revisa el grado de
implementacion del POT durante su vigencia. Incluye:

El propésito es identificar qué tanto se ha logrado materializar del POT en el territorio, y qué
dificultades institucionales, financieras, normativas o técnicas han limitado su implementacién.

Cédigo: F-Gl-24
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Recomendaciones del seguimiento y evaluacion: A partir de los hallazgos anteriores,
este capitulo presenta un conjunto de recomendaciones para la revision general del POT,
constituyéndose en un insumo estratégico para la toma de decisiones del gobierno
municipal, el Concejo, las dependencias sectoriales y los actores involucrados en la
planificacion y gestion territorial.

El documento se construye siguiendo la metodologia oficial del MVCT y con base en:

Los documentos técnicos de soporte del POT de 2009

Informe de Seguimiento y Evaluacion del POT Municipio de Bello en 2021

El diagnostico técnico derivado de la modificacion excepcional

El Documento de Seguimiento y Evaluacién de la Modificacion Excepcional (MENU, 2025)
La Memoria Justificativa del Acuerdo 004 de 2025

La cartografia protocolizada y la ajustada en 2025

El Decreto No 202504000208 de 2025 por medio del cual se compila el acuerdo 033 de
2009 que reviso y ajusto el plan de ordenamiento territorial y el acuerdo 004 de 2025 por
medio del cual adopta la modificacién excepcional

La Matriz de Andlisis de Suficiencia diligenciada
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1. MARCO NORMATIVO

El marco normativo asociado al seguimiento y evaluacion esta constituido principalmente por la
Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones”, especificamente en el siguiente articulo:

“(...) Articulo 112. Expediente urbano. Con el objeto de contar con un sistema de
informacion urbano que sustente los diagnosticos y la definicién de politicas, asi como la
formulacion de planes, programas y proyectos de ordenamiento espacial del territorio por
parte de los diferentes niveles territoriales, los municipios y distritos deberan organizar un
expediente urbano, conformado por documentos, planos e informacion georreferenciada,
acerca de su organizacion territorial y urbana.

Igualmente, el Ministerio de Desarrollo Econdmico organizara y mantendra en debida operacion,
un sistema de informacion urbano de datos sobre suelo, vivienda, servicios publicos domiciliarios,
espacio publico, transporte urbano y equipamientos colectivos, en el cual se incluira un banco de
experiencias sobre el desarrollo de operaciones urbanas de impacto y sobre la aplicacion de los
instrumentos contenidos en la presente Ley y en la Ley 9 de 1989.

Paragrafo. - Para la organizacion del expediente urbano y la elaboracion y aprobacion de los planes
de ordenamiento territorial de los municipios con poblacion inferior a 30.000 habitantes, las
entidades nacionales prestaran su apoyo técnico y financiero. Ver el Decreto Nacional 1420 de
1998.(...)”

Asi mismo, el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” lo contempla de la siguiente forma:

“(...) ARTICULO 2.2.2.1.2.1.5 Etapa de Sequimiento y Evaluacién. El sequimiento y evaluacion se
desarrolla paralelamente a la etapa de implementacion durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial- POT, con la participacion del Consejo Consultivo de Ordenamiento
Territorial, en los municipios donde exista.

El seguimiento comprende la recoleccion y analisis continuo de informacion para adelantar la
medicion anual del estado de avance de la ejecucion de los programas y proyectos, de la
implementacion de las normas urbanisticas y la consolidacion del modelo de ocupacion.

El seguimiento se adelantara a partir de la conformacion del expediente urbano, que de acuerdo
con lo establecido en el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, es un sistema de informacion el cual

Cédigo: F-Gl-24
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se debe mantener actualizado para contar con informacion permanente respecto a la ejecucion del
Plan. La evaluacion comprende el analisis y valoracion de los resultados del sequimiento, que

permite determinar la relevancia, eficiencia y efectividad de la implementacion del Plan.

El seguimiento y evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial - POT se materializa en la
elaboracion de un documento que debe contener los resultados de la ejecucion del plan y las
recomendaciones frente a las dificultades presentadas en su implementacion y los temas que

deben ser objeto de revision. (...)

Cédigo: F-Gl-24

Version:10
Fecha de aprobacion: 2024 /02 /13

Pagina 10 de 120




INFORME DETALLADO

(©)

icontec

ISO 2001

SC-CER143688

2. METODOLOGIA

Segun la norma en cita, el Documento de Seguimiento y Evaluacion (DSE) se desarrolla como

producto obligatorio para 2 situaciones:
1. Para la revision de los planes de ordenamiento territorial (POT)";

2. Para llevar a cabo el seguimiento periodico a la implementacion del POT al cierre del

periodo de gobierno de la administracién municipal.

De acuerdo con lo anterior, el presente documento de seguimiento y evaluacién se realiza como

ejercicio preliminar a la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial.

Eldocumento se genera a partir del sistema del expediente municipal y se soporta en la informacién

contenida en el archivo técnico e histérico (Figura 1).

Figura 1.Componentes del Expediente municipal

Documentos del POT vigente

Estudios Técnicos

Componente 1:

archivo técnico e Actos administrativos de regulacion del POT

histérico

Informacion de seguimiento

EXPEDIENTE Informacion historica de la planeacion

MUNICIPAL

Componente 2: Validacién de contenidos

sistema de

(Instrumento: cuadro validacion de contenidos)

seguimiento y Seguimiento a la ejecucion del POT
evaluacion (Instrumento: cuadro seg. a la ejecucion)

Fuente: MVCT (2023)

" con excepcion de la revision que se adelante por motivos excepcionales relacionados:
- con la declaratoria de desastre o calamidad publica;

- olaincorporacion de los resultados de estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo.

Versiéon:10
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El archivo técnico e histdrico fue actualizado en el mes de noviembre del afio 2025 a partir de
informacion de fuentes oficiales proporcionada por las diferentes dependencias de la alcaldia y de
otras entidades del nivel departamental, regional y nacional.

Para llevar a cabo del documento de seguimiento y evaluacion se tuvo en cuenta la metodologia
planteada por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio (2019), el cual contempla tres momentos:

1. el analisis de suficiencia;
2. el seguimiento a la ejecucion del POT;
3. Las conclusiones sobre el seguimiento y la evaluacién del POT.

Con el fin de tener un balance del POT a partir de su suficiencia normativa y el estado de la
ejecucion de sus programas y proyectos, se utilizaron dos herramientas en formato de matriz donde
se incluye la informacion de contenido del plan de ordenamiento y los datos oficiales relacionados
con su ejecucion.

Elandlisis de suficiencia tiene el propdsito de evidenciar si el POT objeto de la evaluaciéon cumple
0 no con los contenidos minimos requeridos por el decreto 1077 de 2015 y se realizara cuando la
administracién tenga que generar insumos para sustentar en cuales temas haré énfasis la revision
o modificacion del POT.

De acuerdo con lo anterior, el presente documento de seguimiento y evaluacién S/ contiene el
analisis de suficiencia, puesto que SE realiza en el marco de recomendar que se adelante la
revision del POT.

La herramienta vinculada a este analisis es el cuadro de “Validacion de contenidos” anexo al
presente documento (

Cédigo: F-Gl-24
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Figura 2), la cual permite la identificacion desde el acuerdo que adopt6 el POT, su documento
técnico de soporte y la cartografia, lo siguiente:

1. la presencia, la ausencia o la no aplicabilidad del contenido minimo;

2. elresultado del anélisis de los contenidos minimos en cada seccion, las cuales se redactan
a partir de unas preguntas orientadoras para realizar las conclusiones y recomendaciones
para la revision.

Version:10
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Figura 2. Validacién de contenidos POT

COMPONENTE 4

CENERAL ése Anlisis, Conclusiones y
COMPONENTE : Vigencia Seccion item Asp encuentra conclusiones y recomendaciones
URBANO : en [r por generales

COMPONENTE + el POT? tematicas
RURAL B
PROGRAMASY [K3
PROYECTOS :
INSTRUMENTOS [ ¢Se Anilisis, cor i y recor

GESTION Y : Seccién item Aspectos en::ue_:tra
FINANCION : contenido en

: el POT?
PROGRAMA DE H
EJECUCION v

para incorporar al documento de Seguimiento
y Evaluacion

P R Analisis, conclusiones
Andlisis, Conclusiones y y Y

- ¢Se encuentra contenido X recomendaciones para incorporar
FORMULACION Componente Temas © recomendaciones por p incorp
en el POT? al ¢ de Se¢ ) Y
componente -
Evaluacion

Fuente: MVCT (2023)

El seguimiento a la ejecucion del POT (Figura 3), tiene el proposito de mostrar los resultados

cuantitativos y cualitativos de la implementacién de los programas y proyecto del plan de
ordenamiento, a partir del:

1. cuadro de seguimiento al plan de ordenamiento, lo cual permite identificar los avances
en la ejecucion de los proyectos definidos en el POT para concretar el modelo de
ocupacion.

2. Las conclusiones sobre el seguimiento y la evaluacion del POT recopilan los aspectos de
fondo y las recomendaciones para tener en cuenta de a cara a la revision del POT.

Version:10
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Figura 3. Seguimiento y evaluacion al POT

|| 1. Validacion de contenidos del Cuadro : 0
POT contenidos POT

|| 2. Seguimiento a la ejecucion Cuadro de seguimiento ala
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DOCUMENTO DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

3. ANALISIS VALIDACION DE CONTENIDOS DEL POT VIGENTE

El presente capitulo desarrolla el Anélisis de Suficiencia del Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Bello, con base en la metodologia establecida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio y en el diligenciamiento integral de la Matriz de Validacién de Contenidos.

Este anélisis permite identificar si los componentes del POT —General, Urbano, Rural, Programa
de Ejecucion, Instrumentos de Gestion y Financiacion, y Cartografia— cumplen con los
requerimientos minimos establecidos en la normativa vigente, si mantienen pertinencia frente a las
dinamicas territoriales actuales y si sus contenidos permiten orientar adecuadamente la
planificacion y gestion del territorio.

Para tal fin, se evallan:

la existencia y claridad de los contenidos,
su coherencia con la normatividad nacional,
su implementacion y aplicabilidad,

los vacios o insuficiencias identificadas,
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» Y las necesidades de actualizacion en cada componente.

El analisis se presenta de manera estructurada, abordando cada componente y sus temas
especificos, con conclusiones y una sintesis integrada que permite comprender el estado real del
POT y sus implicaciones para el ordenamiento territorial del municipio.

La informacion general del POT es la siguiente:

- Tipo i
» ... | Cédigo Resolucion de | Adoptado Fecha de
Informacpn general | Departamento | Municipio Dane de concertacion por No. | Fecha diligenciamiento
POT vigente Plan
Antioquia Bello 05088 | POT Acuerdo | 33 | 2009
Revisiones Modificacion Excepc[onal de Norma Acuerdo | 004 | 2025 Noviembre de 2025
Urbanistica

3.1COMPONENTE GENERAL

De conformidad con los articulos 11y 12 de la Ley 388 de 1997, el Componente General del Plan
de Ordenamiento Territorial esta constituido por los objetivos, politicas, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo que orientan el desarrollo del municipio en su conjunto. Este
componente define la visién integral del territorio y establece las bases para la regulacion del uso,
la ocupacién y el aprovechamiento del suelo.

Segun la Ley 388, el Componente General debe contener el contenido estructural, entendido como
la definicidn de la estructura urbano-rural e intraurbana, dentro de la cual deben identificarse:

e lanaturaleza y localizacion de las infraestructuras basicas,
o las redes de comunicacion y transporte,
o los sistemas generales de servicios publicos,

e Y los equipamientos estructurantes de gran escala que soportan el funcionamiento
territorial.

3.1.1 Componente estratégico

ElI POT adoptado en 2009 establece un conjunto de politicas, objetivos y estrategias que orientan
el desarrollo econémico, social, ambiental y territorial del municipio. Estos lineamientos fueron
suficientes para la época de adopcion, pues cumplian los requerimientos normativos vigentes en
ese momento y ofrecian una orientacion general para la toma de decisiones en el territorio.
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El POT adoptd 11 politicas que cubren la estructura base del modelo territorial: medio
natural (P1), competitividad (P2), equilibrio territorial (P3), ocupacién planificada (P4),
vivienda (P5), espacio publico (P6), movilidad (P7), patrimonio (P8), ruralidad (P9),
participacion (P10) y gestion municipal (P11).

e Enlaevaluacion del 2021 se concluye explicitamente que existe coherencia entre el MOT

y el conjunto de politicas-objetivos-estrategias.

e El andlisis dimensional muestra que las politicas y estrategias tienen trazabilidad con
elementos del modelo en sus dimensiones ambiental, urbanistica, econdmica y social.

Sin embargo, existen vacios que impiden la concrecion del modelo del POT, dado que varios
componentes esenciales del no quedaron plenamente aterrizados en politicas, objetivos y
estrategias, especialmente:

Servicios publicos domiciliarios,

e EIMOT depende del soporte de servicios publicos, pero EI POT no definié ninguna politica
especifica de servicios publicos.

e Los objetivos y estrategias del POT no desarrollan mecanismos suficientes para
componentes como la cobertura, eficiencia, saneamiento basico y gestion integral de los
residuos.

Esto implica que uno de los pilares del MOT no se concretd.
Gestion del riesgo

e EIPOT no incluyé objetivos ni estrategias especificas de gestion del riesgo, a pesar de ser
estructural para el modelo de ocupacién y la definicion de criterios para la ocupacion
segura del territorio.

Concrecion operativa de los corredores suburbanos y macroproyectos

o Proyectos estratégicos y corredores del MOT no quedaron desarrollados mediante
estrategias concretas, por ejemplo: Ejes viales estructurantes no ejecutados o sin
estrategia suficiente para viabilizarlos.

« No hay estrategias especificas de financiamiento ni mecanismos de gestion del suelo para
los proyectos estratégicos propuestos en el MOT.
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Sistema de espacio publico

o Aunque existe la politica y los objetivos, la estrategia para sistema democratico de espacio
publico (P6) carece de mecanismos operativos para consolidacion, financiacion vy
mantenimiento.

Teniendo en cuenta que la Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas no introdujo ajustes
al componente estratégico del Plan de Ordenamiento Territorial, se concluye que los analisis y
conclusiones consignados en el documento de seguimiento y evaluacion elaborado en el afio 2021
se mantienen vigentes. En consecuencia, a continuacion, se presentan las principales conclusiones
derivadas de dicho anélisis, las cuales contintan siendo aplicables para la lectura del componente
estratégico del POT.

Desde el Sistema Biofisico, Ambiental, Gestion del Riesgo y Cambio Climatico

Se destaca la intencidn del Modelo de Ocupacion Territorial (MOT) en la integracion y articulacion
de la zona rural con la urbana mediante la coexistencia de actividades agropecuarias tradicionales
con nuevas actividades como son las industriales, comerciales, residenciales, de servicios y
ecoturisticas, siempre garantizando el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, el
respeto y preservacion de los ecosistemas estratégicos presentes en el territorio y la prestacion de
los servicios ecosistémicos que ellos ofrecen a las comunidades. Un territorio rural diverso en usos
del suelo, con buena infraestructura vial, de servicios, y de equipamientos, que coexiste con los
suelos de proteccion que se encuentran en los bordes del altiplano de Ovejas y del Valle de Aburra.

La intencion del MOT en cuanto a la implementacion de una mezcla sostenible de usos del suelo
en el territorio rural, exige el desarrollo de una serie de actividades como son el impulso de Buenas
Practicas Agricolas y Pecuarias (BPA y BPP), donde el principal objetivo es reducir el impacto de
las actividades sobre los recursos agua, suelo y aire; la ocupacion del suelo segun sus capacidades
de uso con el objeto de reducir los conflictos existentes en el territorio y finalmente, mediante el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, haciendo un uso eficiente de los recursos y
respetando las fronteras existentes entre los ecosistemas y las actividades productivas. Es
necesario igualmente la inclusion del concepto Estructura Ecolégica Principal (EEP) definido en el
Decreto 3600 de 2007 como el conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los
procesos ecolégicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacion,
conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los
cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioecondmico de las poblaciones, con
el objeto de planificar, conservar y manejar las areas de importancia ambiental y como una de las
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principales medidas de adaptacion ante la variabilidad y cambio climéatico y de igual manera como
medida que condicione la ocupacion urbana, suburbana y rural.

Vale la pena considerar que para el afio 2009, afio en el cual se adopt6 el POT, no se contaba con
las directrices y lineamientos especificos para la incorporacion de estudios basicos de amenazas
y gestion del riesgo, asi como la gestion del cambio climatico dentro de los procesos de revision y
ajuste de los POT, por lo tanto, estos temas no se encuentran contemplados en ninguno de los
elementos del MOT, ni en las politicas, objetivos y estrategias que sustentan la vision propuesta
para el municipio. La expedicion del Decreto Ley 019 de 2012 y la Ley 1523 de 2012 en cuanto a
gestion del riesgo y la Ley 1931 de 2018 de gestidn del cambio climatico, exigen la incorporacion
de estos importantes temas y desafios en los procesos de revision de los POT.

En cuanto al seguimiento y evaluacion de los elementos del MOT, se encuentra que los suelos de
proteccion no estan cumpliendo la funcién de contenedores de los procesos de conurbacion
metropolitana sino por el contrario, han estado vulnerables ante estos procesos y cada vez en
mayor amenaza y en muchos casos han sido intervenidos por procesos formales e informales de
suburbanizacion y urbanizacién. Esta intervencion tiene como consecuencia la alteracion de los
procesos ecoldgicos en el territorio y pone en riesgo la prestacion de los servicios ecosistémicos
que las areas de importancia ambiental ofrecen. En el caso de la Serrania Las Baldias, el cual es
declarado suelo de proteccion en el POT y que contiene el ecosistema de paramo, delimitado por
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible (2016) con el objeto de formular estrategias de
manejo y conservacion, se encuentra en amenaza tanto por el proceso de rururbanizacién como
por la expansion de la frontera agropecuaria.

En términos generales y desde el punto de vista ambiental, el MOT es coherente con los
instrumentos de planificacién de escala regional y metropolitana vigentes a la fecha de adopcién
como son las Directrices Metropolitanas de Ordenamiento Territorial urbanas (AMVA, 2007a), el
Plan Integral de Desarrollo Metropolitano — METROPOLI 2008-2020 (AMVA, 2007b) y de igual
manera con aquellos de fecha posterior: Directrices Metropolitanas de Ordenamiento Territorial
rurales (AMVA, 2011), Plan Estratégico Metropolitano de Ordenamiento Territorial — PEMOT
(AMVA, 2019), Plan Director para Medellin y el Valle de Aburra BIO 2030 (AMVA y otros, 2011),
Plan de Ordenamiento Departamental (POD) de Antioquia (Gobernacién de Antioquia, 2018),
Cinturén Verde Metropolitano del Valle de Aburra (AMVA, 2013). Lo anterior, debido a que
reconoce la delimitacién y declaratoria de las areas protegidas del SIRAP, SIMAP y los elementos
que constituyen el PCA como es el Distrito Regional de Manejo Integrado Divisoria Valle de Aburra-
Rio Cauca (DRMI AROVA), aunque no desarrolla instrumentos para garantizar su efectiva
preservacion a través de la articulacion de estrategias del POT y programas y proyectos contenidos
en el Plan de Manejo Ambiental del area protegida.
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De igual manera pretende que los elementos que pertenecen a los suelos de proteccion y que se
encuentran en los bordes del altiplano de Ovejas y del Valle de Aburra, actuen como barrera de
contencion frente a los procesos de conurbacion. Se establece el rio Aburra y sus afluentes como
elementos estructurantes naturales, y en el caso del rio como principal elemento ordenador del
territorio. A pesar de lo anterior, no se han formulados mas Planes Integrales de Ordenamiento de
Microcuencas (PIOM) diferentes a los existentes al afio 2009. Finalmente, se puede afirmar que
hay una apuesta coincidente del POT por la preservacion de actividades agricolas y de
abastecimiento alimentario, claro esta desde la perspectiva de la mixtura de usos.

Dentro del Modelo de Ocupacion Territorial del POT vigente no se encuentra ningun elemento
relacionado a la implementacién de la Gestion del Riesgo, asi que teniendo en cuenta que no estan
incorporados, se realiza un analisis a partir de instrumentos regionales como el Plan Estratégico
Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PEMOT) y el Plan de Ordenamiento Departamental de
Antioquia (PODA).

Es importante resaltar que para el afio 2009 (entrega del acuerdo 033) no se contaba con los
lineamientos especificos y/o directrices que regularan como se debia incorporar el componente de
gestion del riesgo dentro del POT, por lo que tanto el PEMOT como el PODA, que fueron realizados
en los afios 2017 y 2018 respectivamente, hacen necesaria la inclusion del componente de Gestion
del Riesgo en la revision del nuevo POT.

En el PEMOT se especifica que, para el componente de Gestion del Riesgo, se deben plantear
objetivos y estrategias basados en el conocimiento, reduccién y manejo de desastres segun las
regulaciones de la Unidad Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres (UNGRD), adicionalmente,
hace necesaria la implementacion de los estudios de amenaza por movimiento en masa,
inundacién y avenida torrencial, para caracterizar y priorizar escenarios de riesgo.

En el PODA se aclara que la Gestion del Riesgo es fundamental para el ordenamiento territorial y
sugiere implementar acciones inmediatas en relacion con la gestion del riesgo y tomar medidas
para mitigar y adaptarse a este; ademas, pone en consideracion que se debe limitar el espacio de
suelo urbano y de expansion urbana de los municipios para reducir los desastres y el riesgo en las
localidades. Adicionalmente, se promueven los estudios basicos de amenaza en suelo urbano
(1:5000) y rural (1:25000), y los estudios de detalle en suelo urbano (1:2000) y rural (1:5000).

Dentro del Elemento 1 del MOT, es posible hacer un seguimiento cuando se menciona “la
ocupacion estratégica del suelo”, ya que por medio de los estudios basicos y de detalle, se puede
proponer una clasificacion en los usos del suelo teniendo en cuenta los sectores que son mas
vulnerables ante un evento natural que pueda poner en riesgo vidas humanas o pérdidas de
infraestructura.
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Relacionada a este elemento se encuentra la politica 1 en la que se menciona el medio natural
como soporte y articulador del modelo territorial, y dentro de los objetivos se encuentra el
‘racionalizar el uso y la ocupacién del territorio municipal, considerando las potencialidades
ambientales y sus limitantes” ya que es de suma importancia que se identifiquen todas las éareas
del municipio, tanto en suelo urbano como en suelo rural que se presentan o puedan llegar a
presentarse como areas con condicion de amenaza (ACA) ya sea por movimientos en masa,
inundaciones o avenidas torrenciales. La identificacion de estas zonas debe ser de caracter
prioritario ya que, mediante la ejecucion de los estudios de detalle, se pueden definir la existencia
0 no de medidas de mitigacién o control de la amenaza.

Componente general Contenidos estratégico

Incluir en el componente estratégico temas estructurales como los
Recomendaciones servicios publicos y la gestion del riesgo. Detallando ademas las
s i o s s 6 estrateg/qs y mecanismos operqt/vos para consolidacion, financiacion
necesidades evidenciadas) y mantenimiento de todos los sistemas estructurales que soportan la
ocupacion del territorio.

3.1.2 Incorporacion resultados Estudios basicos de amenaza

Para la fecha de adopciéon del POT (Acuerdo 033 de 2009), el municipio de Bello no contaba con
estudios basicos de amenaza en los términos definidos actualmente por el Decreto 1077 de 2015.

Esto obedece a que:

e En 2009 no existian lineamientos especificos que exigieran a los municipios incorporar
estudios basicos de amenaza y riesgo dentro del POT.

e La normativa que introdujo esta obligacién fue el Decreto Ley 019 de 2012, modificado
posteriormente e integrado al Decreto 1077 de 2015, ambos expedidos después de la
adopcion del POT vigente.

« Por tanto, no era exigible para el POT de 2009 contar con estudios bajo los estandares
técnicos actuales (escala, profundidad, metodologias y productos minimos).

No obstante, el POT de 2009 si incluia algunas aproximaciones a la gestiéon del riesgo,
principalmente:
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o Delimitacién de zonas de riesgo mitigable o no mitigable por deslizamiento, inundacion y
por caida de rocas.

e Incorporacién de mapas de riesgo como soporte cartografico

Con la Modificacion Excepcional (Acuerdo 004 de 2025) si se integraron resultados de estudios
basicos de amenaza y riesgo, pero Unicamente para los poligonos objeto de la modificacion, es
decir los asentamientos informales incorporados al suelo urbano, el nuevo suelo de expansion
incorporado y los centros poblados rurales.

Esto significa que, para esos territorios especificos, si se incorporaron resultados de estudios de
amenaza y riesgo.

Esto implica que el municipio ain no cuenta con una zonificacién completa y actualizada de
amenazas y riesgos para la totalidad del territorio, lo cual constituye un vacio importante en el
ordenamiento territorial y un elemento critico a abordar en la proxima revision general del POT.

Esta situacion refuerza la necesidad de avanzar hacia:
o Laelaboracidn del estudio basico de amenaza y riesgo para todo el municipio,
e Suincorporacién al ordenamiento territorial como determinante ambiental,
o Laformulacion de una politica y estrategia integral de gestion del riesgo,

e Laactualizacion del componente estructural del POT conforme al marco de la Ley 1523 de
2012 y el Decreto 1077 de 2015.

Lo anterior, evidencia que la administracion municipal ha realizado esfuerzos recientes por
fortalecer la gestion del riesgo en el ordenamiento territorial, especialmente a través de la
Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas (Acuerdo 004 de 2025), la cual tuvo como uno
de sus principales objetivos la incorporar al ordenamiento los asentamientos humanos informales
donde reside poblacion altamente vulnerable, y ademas, en el paragrafo primero del articulo 156G
del acuerdo que adopta el POT, establecié que “La Administracion Municipal debera realizar los
estudios detallados que permitan determinar la categorizacion del riesgo y establecer las
correspondientes medidas de mitigacion, al menos para los sectores de Granizal y Nueva
Jerusalén, antes de la presentacion del proyecto de revision y ajuste a largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial, 0, en su defecto, a mas tardar el 31 de diciembre de 2027 .

Teniendo en cuenta que la Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas incorpor6 la gestion
del riesgo en los términos establecidos por el Decreto 1077 de 2015 unicamente para los poligonos
objeto de la modificacion —correspondientes a las areas incorporadas al suelo urbano, el nuevo
poligono de suelo de expansion urbana y los centros poblados rurales—, y que tanto el suelo
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urbano y de expansion definidos en el Acuerdo 033 de 2009 como el resto del suelo rural contintan
rigiéndose por las disposiciones adoptadas en dicho acuerdo, se concluye que los andlisis y
conclusiones consignados en el documento de seguimiento y evaluacion elaborado en el afio 2021
se mantienen vigentes. En consecuencia, a continuacion, se presentan las conclusiones que
continan siendo pertinentes:

En el POT vigente, las amenazas y riesgos estan incluidas dentro del componente de Gestion del
Riesgo, el cual desarrolla cuales son las areas tanto del Suelo Urbano y de Expansion, como del
Suelo Rural que se encuentran en condicion de vulnerabilidad ante eventos naturales y fenémenos
amenazantes que puedan ocurrir en el municipio.

En el mapa PLO1 B (Suelos de proteccidn) se encuentran los eventos y zonas categorizadas de
proteccion por amenaza y riesgo. Dichos eventos son:

Zona de Riesgo no Mitigable por Deslizamiento

Zona de Riesgo no Mitigable por Inundacién

Zona de Amenaza Hidroldgica Alta

Zona de amenaza alta por inundacion

Zona de amenaza alta por caida de rocas

Zona de amenaza alta por deslizamiento

Zonas con Restriccion por Movimientos a masa

Area Rural sometida a amenaza alta por deslizamiento

En la subseccion de amenazas por movimientos en masa en el suelo urbano, se resume que se
encuentran 14 zonas de proteccion ambiental en amenaza por deslizamientos. Estas zonas
corresponden a los barrios: Espiritu Santo, Paris (Sector El Cafetal), La Maruchenga, San Martin,
Altos de Niquia, Cinco Estrellas, Marco Fidel Suérez, La Camila, La Gabriela, Santa Rita, Los
Alpes, La zona de explotacién arenera Pachelly, frentes de explotacién de la arenera Pachelly y
el area de invasion ubicada en el ingreso a la vereda Hato Viejo.

En la subseccion de amenazas por inundaciones en el suelo urbano, se encuentran tres
clasificaciones dentro de la amenaza por Inundaciones, estas son: amenaza hidrolégica alta por
eventos torrenciales, amenaza alta por desborde de quebradas y amenaza alta por
sedimentacién y colmatacion del cauce. En este articulo no se profundiza sobre cuéles son las
quebradas que representan la amenaza por inundacién ni los barrios o sectores afectados por
este tipo de evento.
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En la subsecciéon de amenazas por movimientos en masa en el suelo rural, se encuentran ocho
sectores con condicion de amenaza por deslizamiento. Estos son: franja de vertiente Occidental,
franja de explotacion minera de la vertiente Occidental, franja de explotacion minera en la Vereda
Granizal, antigua escombrera Paris, parte alta de la cuenca de la quebrada La Avelina, parte
media de la cuenca de la quebrada El Barro, taludes escarpados de la autopista Medellin -
Bogota y finalmente, en los limites oriental y sur oriental del Barrio Santa Rita.

En términos generales, el POT vigente no aborda con suficiente detalle cuéles son las zonas del
territorio, tanto en Suelo Urbano como en Suelo Rural, que se encuentren en condicion de
Amenaza por eventos como movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales. No
obstante, a pesar de la falta de informaciéon de detalle, se abordan algunas zonas que se
encuentran dentro de la categoria alta de amenaza y sobre las que se deben priorizar estudios
de riesgo y su pertinente delimitacién, con el objetivo de prevenir y mitigar los desastres que los
eventos naturales puedan ocasionar.

En lo relacionado con la amenaza y riesgo en el suelo urbano, en el articulo 136, hace referencia
a la amenaza sismica, indicando que el municipio de Bello esta clasificado como zona de
amenaza media segun el estudio de zonificacién sismica del pais. De este articulo no se
encuentran mapas relacionados.

En el articulo 137 se encuentra informacion suficiente respecto a los barrios y sectores de las
zonas urbanas que se encuentran en amenaza por fendmenos de movimiento en masa. Se
seleccionaron 12 barrios y una zona de explotacién arenera, donde a cada sector se le asigna
una clasificacién de amenaza moderada, alta 0 muy alta segun la ubicacién. Las 12 zonas
corresponden a, un area de invasion en Hato Viejo, una zona de explotacion arenera y los
siguientes barrios:

Espiritu Santo: una zona con amenaza alta y otra zona con amenaza moderada por
deslizamiento.

Paris: dos zonas con amenaza alta y dos zonas con amenaza moderada por
deslizamiento.

La Maruchenga: una zona con amenaza moderada y cuatro con amenaza alta por
deslizamiento.

San Martin: una zona de amenaza alta por deslizamiento.

Altos de Niquia: una zona de amenaza alta por deslizamiento.

Cinco Estrellas: una zona de amenaza moderada por deslizamiento.
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Marco Fidel Suérez: una zona de amenaza moderada por deslizamiento.

La Camila: una zona de amenaza moderada por deslizamiento.

La Gabriela: una zona de amenaza moderada y dos zonas de amenaza alta por
deslizamiento.

Los Alpes: una zona de amenaza alta por deslizamiento.

Santa Rita: una zona de amenaza moderada por deslizamiento.

En el articulo 138 se encuentra informacion completa respecto a los barrios y sectores de las
zonas urbanas que se encuentran en amenaza por fendomenos de inundacion. En este articulo
se incluyen: 10 &reas con amenaza hidroldgica alta por eventos torrenciales (AHA), 6 areas con
amenaza alta por desborde de quebradas y 2 areas con amenaza alta por sedimentacion y
colmatacién del cauce.

Entre las areas con amenaza alta por avenidas torrenciales se encuentran las quebradas: El
Barro, Tierradentro, La Garcia, El Hato, La Avelina, La Madera, La Loca, La Sefiorita, La
Guacamaya y la Camila

Entre las areas con amenaza por desborde, se encuentran las quebradas: La Madera, La
Montafita, Pachelly, Merizalde, Chagualones, Rodas y la cafiada Santa Rita. Finalmente, en
amenaza por sedimentacion y colmatacion se encuentra principalmente el rio Medellin y la
quebrada Curena.

En cuanto la Gestion del Riesgo en el suelo rural, en los articulos 238 y 239 se resumen las
localidades del suelo rural donde se presentan fendmenos de movimiento en masa e
inundaciones respectivamente. En el articulo 238 se resumen ocho sectores dentro del suelo
rural que se encuentran en condicion de amenaza por movimientos en masa, estos sectores son:

e Lafranja de vertiente Occidental, se encuentran diversos grados en el nivel de
amenaza.

e Franja de explotacion minera de la vertiente occidental, la amenaza es
moderada.

e Franja de explotacion minera en la Vereda Granizal se encuentra amenaza
moderada por Caida de Rocas y amenaza alta por deslizamiento.

e Antigua escombrera Paris, se observa amenaza moderada por deslizamiento.

e Enlaparte alta de la cuenca de la quebrada La Avelina, se tiene amenaza alta
por deslizamiento; en la parte media de la cuenca de la quebrada El Barro,
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amenaza alta por deslizamiento.

e Enlos taludes escarpados de la Autopista Medellin - Bogota se encuentra
amenaza alta por caida de rocas.

e Enellimite oriental y sur oriental del barrio Santa Rita, se observa amenaza
moderada por deslizamiento en la franja que limita con la zona urbana y alta
por deslizamiento combinada con caida de bloques de roca en la franja de
vertiente que limita con la zona urbana.

En el articulo 239 se describen cinco sectores:

e Areas adyacentes al cauce de la quebrada El Barro.

e Areas correspondientes a las manchas de inundacion localizadas en las franjas
adyacentes a los cauces afluentes de las quebradas El Hato y La Garcia en las
veredas La Union, Sabanalarga y Ovejas.

e Areas correspondientes a las manchas de inundacion localizadas en las franjas
adyacentes al cauce de la quebrada Tierradentro en las veredas Cuartas, El
Tambo y Cerezales.

Finalmente, se encuentran en condicion de amenaza por inundaciones en suelo rural la parte
alta de la microcuenca de la quebrada La Avelina desde su nacimiento hasta su desembocadura
en la quebrada El Barro, y el cauce medio de la quebrada El Barro hasta su desembocadura en
la quebrada La Garcia.

Componente general Gestion del riesgo

Elaborar e incorporar al ordenamiento estudios basicos para todo el

Recomendaciones | municipio; y elaborar estudios detallados al menos para los sectores
g A T de Granizal y Nueva JerL'J’salen, en aras 'de pgder definir med/das
necesidades evidenciadas) | eStructurales para la gestion del riesgo e identificar las familias que
deben ser reasentadas.

3.1.3 Patrimonio
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El Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Bello (Acuerdo 033 de 2009, modificado por
el Acuerdo 004 de 2025) identifico y clasificd los bienes de interés cultural y patrimonial existentes
en el territorio, incluyendo:

o Bienes de Interés Cultural de la Nacion (BIC-N)
o Bienes de Interés Cultural Municipal Inmueble (BIC-M)
e Zonas de patrimonio cultural y arqueoldgico (ZPCA)

Sin embargo, la gestion patrimonial posterior a la adopcién del POT no avanzé conforme a lo
establecido normativamente, de acuerdo con los resultados del proceso de seguimiento y
evaluacion:

1. Los bienes patrimoniales no fueron objeto de una evaluacion posterior a la entrada en
vigencia del POT, a pesar de que la normativa establecia la necesidad de mantener
actualizada la identificacion, estado de conservacion y valoracién cultural de los BIC. El
Informe de Seguimiento 2021 sefiala que no se realizo seguimiento técnico ni actualizacion
del inventario patrimonial, lo que limita la valoracion real de riesgos, deterioro o
transformaciones sobre el patrimonio inmueble.

2. No se adelant6 el procedimiento para declarar nuevos bienes de interés cultural municipal,
a pesar de que el POT ordenaba continuar de manera progresiva con la identificacion,
registro y declaratoria.

El articulo 97 del POT establece el deber de incorporar los BIC ubicados en suelo rural y
avanzar con nuevas declaratorias, pero el municipio no continué el proceso administrativo
ni técnico.

3. EI POT dispuso que en el término de un (1) afio, contado a partir de su adopcién, el
municipio debia definir un Plan de Incentivos para la Proteccion Patrimonial orientado a:

o incentivar la conservacion de bienes,
o promover usos compatibles,
o generar mecanismos de estimulo.

Este plan no fue formulado ni adoptado, incumpliéndose la disposicion del articulo 98 y el paragrafo
correspondiente de la normativa patrimonial del POT.
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4. Tampoco se desarrollaron los criterios de manejo patrimonial para bienes rurales y
caminos historicos, que debian ser formulados en el mismo plazo de un afio segun el POT.

Esto ha dejado sin soporte técnico la intervencion, restauracion, mantenimiento y compatibilizacion

de proyectos urbanos y rurales con los valores patrimoniales existentes.

La suficiencia del componente patrimonial es baja, y presenta fuertes vacios que deben ser

abordados en la revision general del POT. Teniendo en cuenta que:

No desarrolla instrumentos como PEMP, PES o lineamientos de manejo.

No se ha actualizado ni evaluado el inventario patrimonial desde 2009.

No existe cartografia de patrimonio material.

No se avanzd en la adopcion del plan de incentivos que debia formularse en el afio

siguiente a la adopcién del POT.

Teniendo en cuenta que la Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas no introdujo ajustes
ni modificaciones en los contenidos relacionados con el patrimonio cultural, y que las disposiciones
establecidas en el Acuerdo 033 de 2009 contintian vigentes para esta tematica, se concluye que
los andlisis y conclusiones consignados en el documento de seguimiento y evaluacion elaborado
en el afo 2021 se mantienen vigentes. En consecuencia, a continuacion, se presentan las
principales conclusiones derivadas de dicho analisis, las cuales contindian siendo aplicables para
la lectura y evaluacion del componente patrimonial del POT.

De acuerdo con el lineamiento de los POD Modernos_ DNP, el patrimonio cultural inmueble, como
sistema estructurarte del territorio debe ser asumiendo como determinante del ordenamiento
territorial y hacer parte de la norma estructurante de los POT. Desde esta perfectiva se evidencia
que el Acuerdo 033 de 2009, reglamenta el Patrimonio en cada uno de sus componentes, general,
urbano y rural. En el Articulo 89, define el patrimonio cultural y especifica. Solo se incorporar al
inventario los (...) bienes del patrimonio inmueble, que estan constituidos por edificaciones aisladas
y espacios publicos de valor urbanistico, arquitectonico, estético, historico, documental o
referencial y el patrimonio arqueolégico localizado en el territorio municipal los cuales deberan ser
objeto de proteccidn patrimonial. Asi como determiné que, dicho inventario seria complementado
delimitado y valorado, y seria la base para la formulacion del Plan Especial de Proteccion
Patrimonial bajo el marco legal que lo permita.
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El inventario de Bienes Inmuebles de Interés Cultural, que adoptd el Acuerdo 033 de 2009,
correspondia a la lista de inmuebles del Estudio del Area Metropolitana y la Universidad Pontificia
Bolivariana (IPUVA, 1999). Dicho Acuerdo, define en el Articulo 90, las categorias de los bienes de
interés cultural, segun lo estipula la Ley 397 de 1997, Ley General de Cultura. Los articulos del 91
al 93, establece responsabilidades a las acciones de registro, declaratoria, asesoria, revision e
intervencion y Manejo del Patrimonio. Asi mismo, dispuso en el articulo 95 que, los manejos de los
Bienes de Interés Cultural Municipal deben ser presentado para su aprobacién al Comité Municipal
de Patrimonio y regirse por las condiciones del nivel de intervencion que determina el PEMP.

EIPOT, define los inmuebles objeto de declaracidn, en los Articulos 96 y 97, presentando un listado
de 27 inmuebles en suelo urbano, correspondientes a inmuebles representativos de la arquitectura
civil, doméstica, religiosa, industrial, funeraria y bienes de interés cultural, resaltando la declaratoria
de la Capilla Hato Viejo como Bien de Interés Cultural Nacional (Ley 103 de 1960). Y en suelo rural,
incorpord un total de cuatro (4) inmuebles y un camino rural, El Camino Antioquefio, (De Buenavista
—Alto de Medina). El Acuerdo 033 de 2009 establecié que, una vez surtido el proceso de
Presentacién del listado ante el Consejo Departamental de Patrimonio, el Municipio tenia 1 afio
para debera definir un plan de incentivos y proteccidn patrimonial para preservar los bienes de
interés patrimonial inmueble urbano y rural. De lo anterior se cita, la incoherencia que existe en el
Articulo 97, Del Inventario de Bienes de Interés cultural inmueble municipal, y el Articulo 262. Del
Patrimonio Cultural Municipal en el Area Rural; el primero, en el numeral 2, lista 4 inmuebles
rurales; el segundo presenta 6 inmuebles mas.

De acuerdo con la Ley 1185 de 2008, el POT 2009, defini6 el concepto de patrimonio arqueoldgico,
articulo 100, y determino el procedimiento cuando exista un hallazgo de un bien arqueoldgico, y
restringié el otorgamiento de licencias a consulta con el Ministerio de Cultura, sobre la existencia
de areas arqueoldgicas y planes de proteccidn, para efectos de incorporarlos en las respectivas
licencias. La situacion actual del patrimonio en el municipio de Bello, es el resultado del retraso en
la gestion, lo cual ha generado en las dos ultimas décadas problemas de deterioro y pérdida de los
inmuebles listados en el Acuerdo 033 de 2009, sumado fragilidad del patrimonio cultural e histérico
frente a los fendmenos de urbanizacion. Pese a la reglamentacion contenida en el POT, sobre la
identificacion de los inmuebles, procedimientos, responsables e instancias, para realizar la
declaratoria de los inmuebles como BIC; Es necesario que el Municipio formule, adopte el Plan
Especial de Manejo y Proteccion- PEMP, en cumplimiento de los lineamientos de la Ley 1185 de
2008, para dotar de herramientas normativas las acciones encaminadas a la custodia y proteccion
del patrimonio, a través de la implementacion de estrategias de intervencion e instrumentos de
gestion y financiacion.
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En el Decreto 0193 de 2011, define el patrimonio cultural en el Articulo 78° y establece en el Articulo
79° que, toda la intervencion (...) en bienes de interés cultural, asi como los usos, régimen de
interrelaciones, areas de influencia, beneficios y plan de manejo, se estableceran en el Plan
Especial de Manejo y Proteccion Patrimonial. Si bien el Decreto reglamentario, contiene la norma
general con la cual se ha ejercido control durante 10 afios; quiere decir que, durante 10 afios el
Municipio ha permanecido si reglamentacion especifica para proteger el patrimonio; el Decreto
enunciado, remitié la accién reguladora a un instrumento que aun no ha formulado.

Toda accidn, que en adelante el Municipio establezca para proteger los bienes de interés cultural,
deben estar enmarcados en las nociones y directrices de la Ley 397 de 1997 -Ley de Cultura-, su
reglamentacion y posteriores modificaciones, el Decreto 833 de 2002, Decreto 763 de 2009, la Ley
1185 de 2008, Resolucion 0983 de 2010, Decreto 1080 de 2015, Decreto 138 de 2019y el Decreto
2358 de 2019.

En la actualidad existe un proyecto de acuerdo, que establece la lista indicativa de candidatos a
BIC, segun la resolucion 0983 del Ministerio de Cultura, obliga a cada municipio a administrar su
inventario de Bienes de Interés Cultural, sin embargo, ain no se han consolidado los
procedimientos y requerimientos necesarios para su declaratoria. Adoptar por acto administrativo,
la Lista Indicativa de Candidatos a Bienes de Interés Cultural - LICBIC-, constituye la primera
competencia dentro del proceso, sin embargo, se evidencia que dicho proyecto no contiene los
diez (10) inmuebles de interés cultural integrados al inventario del Acuerdo 033 de 2009, asociados
a Espacios y construcciones rurales.

Se reconoce las acciones adelantadas por el Municipio, dirigidas a la proteccién del Patrimonio;
que si bien, son intervenciones aisladas que no responden un PEMP, en concordacion con la norma
nacional, se pueden leer como proyectos que aportan a la conservacion del patrimonio; algunas de
ellas: mantenimiento de la Choza de Marco Fidel Suarez; Intervencion de la Capilla Hato Viejo, por
parte de la Fundacién Ferrocarril y el actual proyecto del Parque de Artes y Oficios (PAO), en los
antiguos talleres del Ferrocarril. Igualmente, se adelanta un proceso que ha generado alerta ante
el Comité de Patrimonio Municipal, sobre la situacion del Patrimonio en Municipio y las dificultades
que genera la inexistencia del PEMP, ante el otorgamiento de la licencia de demolicion de la Casa
Lola Vélez.

La Revision y Ajuste al Acuerdo 033 de 2009, estd sujeto a los avance y determinaciones
normativas que el Municipio pueda adelantar durante proceso. Es preciso ingresar y actualizar la
LIBIC, que, en su caso, debe ser adoptado por Acuerdo, y determinar algunas normas generales
de proteccion (transitorias), en el componente urbano, mientras se adelanta la formulacién y
adopcion del PEMP, como instrumento determinante del Ordenamiento, y ser integrado en el
componente general.
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Componente general Patrimonio

Recomendaciones

(a partir de las dificultades o
necesidades evidenciadas)

Actualizar los inventarios de los bienes de interés patrimonial, e
incorporar mecanismos efectivos de gestion, financiacion, proteccion
y seguimiento del patrimonio cultural inmueble del municipio.

3.1.4 Clasificacion del suelo

El Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Bello cuenta con una clasificacion del suelo
adecuada y técnicamente soportada, tanto en su adopcion inicial (Acuerdo 033 de 2009) como en
su Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas (Acuerdo 004 de 2025). Esta clasificacion
cumple las disposiciones de la Ley 388 de 1997 y las normas posteriores que regulan los
perimetros urbanos, suelos de expansion y suelos rurales (Figura 4).

Figura 4. Clasificacion general del suelo
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1. Delimitacion del suelo urbano, expansion y rural con coordenadas

El POT si presenta una delimitacion precisa del suelo urbano y del resto de clases de suelo,
mediante:

o Coordenadas y cotas claramente establecidas en el articulado del acuerdo.

o Delimitaciones detalladas en los documentos técnicos de soporte, especialmente en los
expedientes de la Modificacion Excepcional de 2025.

Si bien en el articulado del Acuerdo 033 de 2009 no se declaran las areas totales por clase de
suelo, los documentos técnicos oficiales si contienen la informacion de areas con unidades de
medida, garantizando la suficiencia técnica de la delimitacion.

2. Incorporacion de suelo rural y de expansion al perimetro urbano

El municipio incorpor6 suelo rural y de expansion al suelo urbano, pero esto ocurri Unicamente en
el marco de la Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas (Acuerdo 004 de 2025).

Este proceso:

o Seajustaalo permitido por la Ley 388 de 1997 y por las reglas de incorporacion derivadas
de los estudios de soporte.

e No se ejecutd mediante Plan Parcial ni a través de las Leyes 1537 de 2012 0 1753 de
2012, sino mediante el procedimiento de modificacion excepcional, procedimiento
reglamentado en el Decreto 1077 de 2015.

3. Relacion entre el perimetro urbano y el perimetro de servicios

El perimetro urbano vigente del municipio de Bello en relacion con el perimetro de servicios, cumple
los requisitos de la Ley 142 de 1994 y las disposiciones técnicas sobre prestacion de servicios
publicos.

La articulacion entre el POT y los prestadores esta soportada en certificaciones emitidas por
prestadores autorizados.

En la modificacién excepcional se introdujeron Esquemas Diferenciales de Prestacion para areas
de dificil gestion, aplicables a los poligonos de:

o SantaRita
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e Granizal - Croacia

e Guasimalito

o ElTanque

e Alto de Niquia

o San Gabriel — San Martin
o Hato Viejo

e Nueva Jerusalén

Estas areas fueron incorporadas bajo la figura de Areas de Dificil Gestion, definida en los articulos
69Ay 69B del POT modificado, lo cual garantiza la prestacion adecuada de servicios sin contradecir
los limites del perimetro urbano.

3.1.4.1 Suelo urbano

El suelo Urbano esta definido en el POT en el articulo 109, como (...) las areas del territorio
municipal destinadas a usos urbanos que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su urbanizacién y edificacién, segun sea el
caso. También se incluyen dentro del suelo urbano aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion. Asi mismo, el Articulo 110,
modificado por el acuerdo 004 de 2025, detalla que el suelo urbano esta constituido por dos
poligonos, los cuales son descritos en detalle. Los dos poligonos urbanos son:

e Lacabecera municipal

e Poligono localizado en el costado suroriental del Municipio, denominado Granizal —
Croacia.

En lo relacionado con el suelo urbano, la modificacion excepcional tuvo dos efectos, que fueron:

e Incorporar al perimetro urbano asentamientos humanos ilegales en aras de facilitar y
orientar los procesos de gestion, legalizacion, regularizacion vy titulacion en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020.

e Incorporar al suelo urbano poligonos que cumplen con los criterios para ser clasificados
como suelo urbano y que fueron desarrollados a través de licencias urbanisticas.
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Los poligonos incorporados al suelo urbano con la modificacidn y cuya localizacién general se
presenta en la Figura 5 son:

1.

9.

® N oA wN

Nueva Jerusalén

Santa Rita

Granizal - Croacia

El Tanque

Altos de Niquia

San Gabriel - San Martin

Hato Viejo

Hospital Mental - Amazonia

Los Sauces — Proyecto Siembra

10. Guasimalito
11. Los Sauces

Es de indicar, que el poligono de Hospital Mental - Amazonia y Los Sauces — Proyecto Siembra
corresponden a proyectos desarrollados a través de licencias urbanisticas, es decir, no son
asentamientos humanos informales.
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Figura 5. Areas adicionadas al suelo urbano en la_Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas del
POT
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3.1.4.2 Suelo de Expansion urbana

El suelo de expansion urbana esta definido en el articulo 111, del POT, como las areas del territorio
que se habilitaran para los usos urbanos durante la vigencia de POT. Dichas areas se designaron
teniendo en cuenta las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres,
y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro de dichas areas se incluyeron
areas urbanizadas, con el fin de lograr su habilitacién urbanistica como pago de obligaciones de
los desarrollos alli previstos
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En relacion con el suelo de expansion urbana, la modificacidn excepcional de normas urbanisticas,
adoptada a través del acuerdo 004 de 2025, realizd los siguientes dos ajustes:

1. Delimitar nuevo suelo de expansion urbana, denominado Hospital Mental parte alta (Figura
6), el cual se encuentra colindante al asentamiento informal nueva Jerusalén. Este nuevo
suelo de expansion permite habilitar suelo para el desarrollo de vivienda de interés social
e interés prioritarios para el reasentamiento de las familias que asi lo requieran en su
entorno proximo; ademas se establece como una estrategia para prevenir la proliferacion
de nuevos asentamientos ilegales en estas zonas con mayor presion.

Figura 6. Areas adicionadas al suelo de expansién urbana en la Modificacién Excepcional de Normas
Urbanisticas del POT
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2. Se modific6 la delimitacion de todos los suelos de expansién delimitando en el acuerdo
033 de 2009, teniendo en cuenta que se sustrajeron asentamientos humanos informales
localizados en esta clase de suelo. A continuacién, se detalla para cada poligono
delimitado como de expansion urbana en el acuerdo 033 los cambios realizados con se
describe a continuacion:
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Suelos de Expansion urbana — Acuerdo
033 de 2009

Poligonos sustraidos en la
modificacion

Suelo de expansion Guasimalito

Asentamiento Guasimalito

Suelo de expansion Hospital Mental

Asentamiento Nueva Jerusalén
Proyecto urbanistico — Amazonia

Suelo de expansién Croacia

Asentamiento Granizal Croacia

Suelo de expansién Paris — Los Sauces

Asentamiento Los Sauces
Proyecto urbanistico Siembra

La Figura 7, presenta el suelo de expansion vigente, después de la adopcién de la Modificacién
excepcional.
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Figura 7. Suelo de expansion adoptado con la Modificacion excepcional
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3.1.4.3 Suelo rural

En el Articulo 113°y 114° del Acuerdo 33 de 2009 asi como también en el Articulo 12 del Decreto
193 de 2011, se define el suelo rural como aquellos terrenos no aptos para usos urbanos, con
procesos de urbanizacion poco densos, donde se presenta la explotacion agropecuaria, se
encuentra la vivienda campesina junto a la campestre, los usos de servicio, industria y turismo, y
donde también se generan servicios ambientales, culturales y socio-econdmicos que cumplen un
papel trascendental en el equilibrio del territorio contribuyendo al desarrollo sostenible para una
nueva alternativa de vida. Este item cumple con la Ley 388 de 1998 ya que se encuentra definido
y delimitado en el Acuerdo y en el DTS.
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La modificacién excepcional, en lo relacionado con el suelo rural, igualmente modifica su
delimitacion por los siguientes aspectos:

¢ Incorpora al suelo urbano los siguientes asentamientos que antes hacian parte del suelo
rural: Santa Rita, El Tanque, Altos de Niquia, San Gabriel y Hato Viejo.

e Ampliar la delimitacion del Centro Poblado Rural (El Salado) como medida para la gestién
del asentamiento humano ilegal denominado los Espejos.

e Se desaparece el Centro Poblado Girasol (ZCP-2) dado que este hace parte del
asentamiento Nueva Jerusalén que fue incorporado al suelo urbano

A partir de estos cambios, la delimitacién del suelo rural es modificada en el articulo 114.

En lo relacionado con las categorias de desarrollo restringido del suelo rural, como se indicé solo
se modifica la delimitacién del Centro Poblado Rural el Salado, las deméas categorias contintan
vigente de acuerdo con lo dispuesto en el Acuerdo 033 de 2009.

Suelo Suburbano

El suelo suburbano esta definido en el articulo 115 del acuerdo 033 de 2009, areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de usos, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios. En el Articulo 116, se delimitan tres poligonos suburbanos,
Suburbano Industrial Croacia, Buenavista 1y Buenavista. Tres corredores suburbanos Corredor
Vial Pajarito — San Pedro, Corredor La Banca, y Corredor Suburbano Autopista Medellin — Bogota:
Tramo 1,2y 3.

Centros Poblados Rurales

En concordancia con el Articulo 15 del Decreto Nacional 3600 de 2007, el POT 2009, definié doce
(12) Centros Poblados rurales, a saber:
1. Centro Poblado EI Carmelo - Jalisco (ZCP-1).
2. Centro Poblado Girasol (ZCP-2) (Se desaparece este Centro Poblado dado
que hace parte del asentamiento Nueva Jerusalén que fue incorporado al
suelo urbano
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3 Centro Poblado Potrerito (ZCP-3)

4. Centro Poblado San Félix (ZCP-4)

5. Centro Poblado El Kiosco (ZCP-5)

6 Centro Poblado El Salado (ZCP-6)

7 Centro Poblado Tierradentro (ZCP-7)

8. Centro Poblado Cuatro Vientos (ZCP-8).
9. Centro Poblado La Unién (ZCP-9

10. Centro Poblado La China (ZCP-10).

1. Centro Poblado El Despiste (ZCP-12).

12. Centro Poblado Altos de Oriente (ZCP-12).

El articulo 12 del DM 0193 de 20011, Suelo Rural, ratifica dicha definicién y delimitacion del suelo
suburbano. Como evaluacién conceptual, el Decreto Reglamentario, no asume la clasificacién de
suelo propuesto por el Decreto 3600 de 2007. En tanto, hace una réplica del POT, que inicialmente
no nombra los suelos suburbanos y centros poblados bajo la categoria de suelos de desarrollo
restringido. Lleva a la misma categoria, dentro del suelo rural, tanto el suelo suburbano, centros
poblados, y suelo de expansion.

La caracterizacién de los Suelos Suburbanos planteada en el acuerdo 033 de 2009, asigna una
destinacion especifica a estos poligonos, de acuerdo a las dindmicas de uso, y tendencia de
ocupacion de los municipios vecinos, tal es el caso, Buenavista 1y 2, que da continuidad a el uso
de vivienda campestre asignada en el costado occidental de Copacabana y sirven de apoyo al
proyecto de vivienda campestre Norteamérica, en suelo rural. Asi mismo el corredor vial Pajarito
San Pedro, esta delimitado como un poligono suburbano que conecta el municipio con la regién
norte del departamento. Actualmente se desarrolla sobre este corredor una actividad turistica, con
asentamiento informa de actividades comerciales y de servicios, que incentivan simultaneamente
la ocupacion con vivienda, el crecimiento de los centros poblados que se encuentran localizados
sobre dicho eje y presion sobre el sistema de movilidad.

Areas destinadas a Vivienda Campestre

El Decreto 3600 de 2007 compilado en su totalidad en el Decreto 1077 de 2015, establece como
parte de las categorias de Suelo Restringido las Areas destinadas a Vivienda Campestre y
determina que dichas areas deberan identificarse, delimitarse y definirse para las mismas las
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normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con las disposiciones que para el efecto se
sefialan en el Decreto 097 de 2006 o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

No obstante, lo anterior, el Acuerdo 033 de 2009, no define Areas destinadas a Vivienda Campestre
dentro de las categorias de Desarrollo Restringido en la clasificacion del suelo, incorpora dichas
areas en los usos del suelo rural.

Adicionalmente el articulo 309 del Acuerdo 033 de 2009, establece que “Las zonas especificas
para el desarrollo y/o consolidacion de las parcelaciones de vivienda campestre se localizan
especificamente sobre los suelos rurales y suburbanos”, lo que pone de manifiesto una falta de
correspondencia entre lo definido en el Decreto 3600 de 2007 y el Acuerdo 033 de 2009 en lo
correspondiente a la concepcion de las Areas destinadas a Vivienda Campestre.

Las zonas identificadas y delimitadas en el Acuerdo 033 de 2009 son las siguientes:

1. Jalisco — Los Alvarez. (ZPVC-1).

Los Alvarez. (ZPVC-2).

Mirador Panoramico La Palma. (ZPVC-3).

San Félix. (ZPVC-4).

San Félix — Minitas — La Represa. (ZPVC-5).

Zona de Parcelacién de Vivienda Campestre Sabaneta — La Union. (ZPVC-6).
La Unién. (ZPVC-7).

La China — Cuartas — El Tambo - La Meneses. (ZPVC-8).
9. Potrerito. (ZPVC-9).

10. Vertientes Quitasol. (ZPVC-10).

11. Buenavista 1 (ZPVC-11).

12. Buenavista 2 (ZPVC-12).

© N R LD

Para cada una de estas zonas se define un régimen de interrelacion de usos, el cual se basa en
asignar los usos principales, complementarios, restringidos y prohibidos.

Si bien el Acuerdo 033 de 2009 da cumplimiento a lo que define el Decreto 3600 de 2007 en cuanto
a la definicion de algunas normas urbanisticas de parcelacion, es claro que no se acogen las
disposiciones que el mismo decreto establece para la definicion de las areas destinadas a vivienda
campestre como parte del Suelo de Desarrollo Restringido.
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3.1.5 Areas de proteccion y conservacion ambiental

Para el momento de la adopcion del POT mediante el Acuerdo 033 de 2009, el municipio si
incorporo las determinantes ambientales vigentes, particularmente las derivadas de:

o Lanormativa ambiental nacional previa a 2009,
« Las orientaciones de Corantioquia y del Area Metropolitana del Valle de Aburra,

e Las determinantes derivadas de los instrumentos ambientales disponibles en ese
momento, especialmente los estudios de riesgos, hidrologia, cobertura vegetal y la
zonificacion ambiental preexistente.

El POT de 2009 establecié un sistema robusto de suelos de proteccion, incluyendo categorias
como las Zonas de Conservacion Ambiental (ZCA), Zonas de Proteccion Ambiental (ZPA), Zonas
de Recuperacion para la Conservacion (ZRCA), corredores riberefios (ZRNPA), zonas con
restriccion por amenaza (ZRMM), y otras destinadas a conservar ecosistemas estratégicos, rondas
hidricas, humedales y bosques, lo que confirma que la incorporacion de determinantes ambientales
si se realizb adecuadamente en esa vigencia.

Posteriormente, durante el proceso de modificacion excepcional de normas urbanisticas (Acuerdo
004 de 2025), el municipio volvid a revisar e incorporar determinantes ambientales, pero
Unicamente para las areas objeto de la modificacion. Las determinantes ambientales incorporadas
fueron:

« Zonificacion derivada de la actualizacién del POMCA Rio Aburra 2018

o Plan de Manejo Ambiental del Acuifero (PMAA 2019)

o Las categorias ambientales del SILAP Bello

e Laincorporacion oficial de humedales identificados por el AMVA (Inventario 2022)

o Actualizacion del Plan de Manejo del Distrito Regional de Manejo Integrado Divisoria Valle
de Aburra — Rio Cauca

o Delimitacion del Distrito Regional de Manejo Integrado Quitasol La Holanda.

No obstante, esta actualizacion parcial dada en la modificaciéon excepcional no sustituye una
revision integral del POT, donde se pueda integrar de manera integral y exhaustiva todas las
determinantes ambientales y hechos metropolitanos que han sido actualizadas o expedidos en los
ultimos afios, garantizando asi la coherencia ambiental del modelo de ocupacion y la seguridad
juridica del ordenamiento territorial.

Cédigo: F-Gl-24

Version:10
Fecha de aprobacion: 2024 /02 /13

Pagina 42 de 120




. INFORME DETALLADO

icontec

DEBE“\' ISO 9001
SC-CER143688

&
uNIC/P/o

Es de anotar que el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Bello (Acuerdo 033 de 2009,
modificado por el Acuerdo 004 de 2025) establece un régimen estricto de usos del suelo para las
areas de conservacion y proteccion ambiental, definiendo como prohibida la urbanizacion y los
desarrollos urbanos y suburbanos dentro de cada categoria de proteccién. Y privilegia la
preservacion, restauracion, investigacion, ecoturismo y aprovechamiento forestal protector,
prohibiendo expresamente:

Urbanizacion

Vivienda con baja, media o alta densidad
Actividades industriales

Actividades comerciales

Actividades agropecuarias intensivas
Expansion urbana o suburbanizacién

Este régimen se encuentra reiterado en multiples articulos del POT, entre ellos los articulos 288 a
298y los regimenes especificos de cada zona.

Es decir, en términos normativos, el municipio si respetd y mantuvo el régimen de usos definido
para las determinantes ambientales, sin embargo, el diagnéstico territorial generado en el marco
de la modificacién evidencia que el principal reto no es la definicion normativa, sino el cumplimiento
efectivo del régimen de usos. En la modificacion excepcional se reconoce la existencia de
asentamientos humanos precarios € informales dentro de areas de proteccion ambiental, lo que
obligd establecer criterios de tratamiento diferencial e identificar poligonos de regularizacion, lo
anterior, sin alterar la prohibicion general de urbanizacion en suelos de proteccion.

Esto significa que la presencia de la urbanizacién informal en areas estratégica para la
conservacion ambiental no corresponde a una flexibilizacién del régimen urbano, sino a una
realidad existente que desbordd la capacidad del control urbanistico orientado al cumplimiento de
la normativa del POT de 2009.

Se identifica que los suelos de proteccién mas afectados y con mayor amenaza de ocupacion
irregular son:

o Cerro Quitasol (ZPA-4 y areas del DRMI Quitasol - La Holanda)
o Parque de Montafia (ZRCA y ZRA)

o Buenavista (ZPA-2)

e Zona Conectora del Parque Arvi (ZC)
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o Areas forestales protectoras asociadas al recurso hidrico

Componente general Areas de conservacion y proteccion ambiental

Recomendaciones

(a partir de las
dificultades o
necesidades
evidenciadas)

Se deben implementar acciones para:

e Fortalecer el control y vigilancia del suelo de proteccion,

e Disefiar e implementar los planes de legalizacion y reqularizacion
urbanistica

e Incorporar las determinantes ambientales actuales en la totalidad
del municipio

e Incluir estrategias de contencion, restauracion y reconversion de
usos en zonas criticas.

e Se debe definir una estructura ecologica principal que permita
garantizar la conectividad de los ecosistemas estratégicos del
municipio de acuerdo con los objetivos de conservacion.

3.1.6 Infraestructura vial y de transporte (Sistema de movilidad)

EI POT del municipio de Bello establece y reglamenta reservas de suelo para el sistema vial, tanto

para:

« La malla vial arterial,

o Las vias principales, regionales y locales,

e Intersecciones a desnivel y obras complementarias,

o Sistemas de transporte masivo,

e Proyectos viales estratégicos urbanos y rurales.

Esto se evidencia en contenidos como los siguientes:

o Obligacion expresa de realizar reservas de suelo para el sistema vial: El POT sefala
que en la etapa de planeamiento de las vias y de las intersecciones, se debe hacer la
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reserva de espacio o zona para la solucion completa y definitiva a largo plazo”,
incluyendo pasos a desnivel, orejas, enlaces y demas obras viales requeridas

Reserva de predios para intersecciones y obras viales: EI POT regula la obligacion de
prever y reservar predios para garantizar el funcionamiento de intersecciones criticas,
especialmente cuando un eje transversal cruce uno longitudinal o una arteria del sistema
férreo.

Reserva de suelo como parte integral de los proyectos viales: El POT indica que los
pasos a desnivel forman parte integral del trazado, y las zonas necesarias para ellas se
contemplan como parte de las vias que las originan. Esto significa que el POT incluye
dentro de cada via la franja de reserva requerida para la construccidn futura del intercambio
0 estructura vial complementaria.

Obligaciones viales y cesiones obligatorias (suelo para vias): El POT también
establece reservas y cesiones obligatorias dentro de los proyectos urbanisticos. En el suelo
urbano y de expansion se deben ceder areas para Vias locales e Infraestructura de
transporte, mediante las denominadas Obligaciones Viales. Ademas, determina el
descuento del area bruta para infraestructura del sistema vial principal (obligacién explicita
de reservar suelo antes de calcular areas netas).

Planos y normado en articulado: EI POT incluye el sistema vial completo, clasificado
y reglamentado en planos protocolizados, con el detalle de Ciclovias, ciclorrutas, vias
peatonales, vias regionales, pre-troncales, arterias principales, colectoras y locales.

En el POT se definen Proyectos viales urbanos y rurales con obligacion de reserva.

Teniendo en cuenta lo anterior, se establece que, si bien el POT NO contiene un articulo especifico
denominado “Reservas de suelo vial” o similar, si incluye disposiciones normativas explicitas que
obliga a prever, delimitar y reservar suelo para las vias y, especialmente, para intersecciones,
pasos a desnivel y ampliaciones viales, lo cual constituye la reglamentacion de reservas de suelo
vial dentro del POT.

Cédigo: F-Gl-24

Versiéon:10

Pagina 45 de 120
Fecha de aprobacion: 2024 /02 /13




)

> NG o BELYT R

INFORME DETALLADO @

icontec

SC-CER143688

Componente general Infraestructura vial

Recomendaciones

(a partir de las dificultades o
necesidades evidenciadas)

urbanisticas emergentes y a la estructura metropolitana.

La actualizacion del sistema vial debe orientarse a construir una red
moderna, viable y funcional, ajustada tanto a las condiciones reales del
territorio como a los retos actuales de movilidad y accesibilidad del
municipio. Esto implica mantener, ajustar, reemplazar o suprimir
proyectos segun su viabilidad técnica, predial y ambiental, asi como
incorporar nuevas Ssoluciones que respondan a las dinamicas

3.1.7 Espacio publico

La estructura y contenido de tema de Espacio Publico en el POP 2009, es coherente con la
clasificacion que el Decreto 1504 de 1998 establecid, contemplando tanto los elementos
constitutivos naturales, como los elementos constitutivos de carécter artificial. En el POT se
establecen las definiciones y se conceptua sobre el contenido de los elemento naturales y

artificiales.

El POT identifica la localizacion existente y proyectada de elementos del sistema de espacio
publico. Indica que las areas articuladoras artificiales del espacio publico comprende los elementos
y areas para el encuentro y esparcimiento publico, ente ellos: EI Subsistema de parques, el
subsistema de zonas verdes publicas asociados al sistema artificial que suma las areas verdes de
los corredores de movilidad, los equipamientos, los edificios publicos y las infraestructuras de
servicios publicos, los elementos complementarios constitutivos del espacio publico que se clasifica
en: Arbolado urbano, amueblamiento, elementos de organizacion, elementos de servicio,
elementos de salud e higiene, elementos de seguridad, sefializacion, monumentos y obras
artisticas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacion, condiciones ambientales y paisajisticas, intervienen en el espacio publico como son
las cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, antejardines y cerramientos.

De acuerdo con los andlisis y conclusiones consignados en el documento de seguimiento y
evaluacion elaborado en el afio 2021, que aun se mantienen vigentes, se extrae que para el suelo
urbano, se propone la generacion y recuperacién de los siguientes parques lineales: Sendero
ecoldgico La Navarra, Cafio del Burro, Parque Lineal El Hato, Sendero peatonal La Madera, Paseo
peatonal La Garcia, La Seca, La Sefiorita, La Montafita, Merizalde, Chagualones, La Seminarista,
Santa Ana, La Guzmana, Cafio Santa Rita y La Loca.
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De las anteriores, se especifica que son de mayor representatividad para el municipio las
quebradas La Garcia, La Loca y El Hato, pues con su desarrollo logran recuperar la continuidad
biética entre la vertiente occidental y la llanura del rio Aburra, asi como potenciar el uso del espacio
publico verde.

A pesar de la importancia de intervencion establecida en el POT sobre estas quebradas mediante
el desarrollo de parques lineales, no se tienen avances y la poca vegetacion arborea aun existente
en las franjas de retiro se encuentran en amenaza para el establecimiento de viviendas.

De igual manera se establece en el Acuerdo 33 de 2009 que los retiros laterales de las siguientes
quebradas también podran adecuarse para parques lineales: Quebrada Molinares, La Avelina, El
Barro, Tierradentro, La Chiquita, Chachafruto, La Cascada, Pachelly, Los Alpes, La Guacamaya,
Niquia, La Navarra, Los Escobares (ribera occidental), Rodas (ribera occidental), La Camila, Canio,
Las Velas, La Gabriela y Cafiada Negra.

Se define como Parques naturales: el Parque de Montafia, La Meseta, Villa Castin, Parque Finca
Piamonte y Corrales. La mayoria de los elementos descritos ya estan incluidos dentro de las
subcategorias cerros tutelares, ecosistemas estratégicos y areas de importancia recreativa y
paisajistica.

En el suelo rural, se identifican areas asociadas al Sistema orografico, como los siguientes:

e La vertiente suroriental compuesta por los sectores de las veredas Granizal y Croacia y
una porcion del Parque Arvil.

e Lasvertientes occidentales en las veredas Potrerito, Hato Viejo, Los Espejos, La Primavera
y Tierradentro, asil como sobre la vereda Quitasol (incluyendo el &rea de la Finca Corrales)
y la vereda Buenavista, asil como el altiplano de Ovejas, la Serrania de Las Baldias, la
cuchilla Meneses y el Canelén de La Mata.

Se encuentran las siguientes elevaciones de gran importancia ambiental debido a la oferta de
servicios ecosistémicos, paisajisticos, de recreacion pasiva para comunidades y como referente
histdrico, cultural y arqueoldgico:

e (Caneldn de La Mata: cuchilla ubicada al noroeste del municipio que cumple las funciones
de fuente de agua de agua, regulador del clima al ser un elemento alto en medio de una
planicie, es un area boscosa que permite la comunicacion bidtica de la zona, un espacio
para la contemplacion y la recreacion pasiva y un referente histérico pues por allil pasa el
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Camino Antioquefio, antigua via para la comunicacién del valle de Aburrall con el norte del
departamento.

Cerro El Quitasol: referente geografico, religioso y cultural para el Valle de Aburral, en él
se pretende conocer, proteger, recuperar y viabilizar un aprovechamiento sostenible por
parte de la poblacidn, promoviendo las actividades turisticas, investigativas, educativas y
recreativas dirigidas, utilizando los sitios especiales que este cerro alberga como la finca
Corrales, el Camino de Piedra, el Parque de Montafia, la Verruga, el plan de Monos y el
alto de Medina.

Serrania de Las Baldias: se localiza al occidente del municipio, contiene el ecosistema de
paramo y se pretende proteger los recursos como la biodiversidad y caracteristicas
ecologicas y ambientales y al mismo tiempo promover actividades turisticas, de
investigacion y limitar la expansion de la frontera agropecuaria.

Respecto a la medicién del espacio publico, de acuerdo con PEMOT el indicador actualizado al
afio 2017 de espacio publico en el municipio de Bello fue de 2,37 m2 / habitante. También se
menciona que los instrumentos de planificacion y normas adoptadas vigentes en el municipio de

Bello

no definen indicadores meta para el corto, mediano y largo plazo.

Por esta razon, se toma como linea base la medicién PEMOT de 2,37 m2 / habitante y se establece
como meta para ser concretada en la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, el indicador
de 15 m2 / habitante adoptado en el Decreto 1077 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario) desde
el nivel nacional, considerando que en el Plan de Desarrollo Municipal 2020-2023 se establece una

meta

para el cuatrienio de 5,37 m? / habitante y que el Plan de Desarrollo Municipal 2024 — 2027

no realiza una cuantificacion del déficit ni establece indicador meta.

Componente general Espacio Publico

Recomendaciones | POT, ajustando aquellos que ya no son viables, incorporando nuevos

(a partir de las dificultades o | efementos conforme a las dindmicas urbanas actuales, y garantizando
necesidades evidenciadas)

La actualizacion del sistema de espacio publico debera orientarse a
consolidar una red funcional, continua, accesible y ambientalmente
sostenible, revisando de manera critica los proyectos definidos en el

la recuperacion y proteccion de areas estratégicas como parques
lineales, rondas hidricas, cerros tutelares y espacios verdes asociados
a la estructura ecologica principal.
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Componente general Espacio Publico

Para que esta red sea realmente operativa y verificable, se recomienda
que el municipio actualice la linea base de espacio publico y defina una
meta cuantificable y alcanzable para el corto, mediano y largo plazo.

En consecuencia, todas las decisiones de disefio, priorizacion,
financiamiento, adquisicion predial y formulacion de nuevos proyectos
del sistema de espacio publico deberan orientarse a concretar dicha
meta, convirtiéndose en un eje estructurante de la revision general del
POT y de los planes de desarrollo municipales.

3.1.8 Equipamientos

El Acuerdo 033 de 2009 define el Sistema de Equipamiento, asi mismo la clasificacion por rdenes
(Primer y segundo orden) y ambitos (Ambito regional y metropolitano, Ambito de ciudad, Ambito de
comuna - corregimiento, Ambito barrial y vereda).

Cada una de estas tipologias de equipamiento se definen en cuanto a conceptos y establece su
naturaleza (Basico, singular y Privado), y determina, la escala, la cobertura y la poblacion objetivo,
como criterios para la definicién de estandares de dotacion de equipamientos.

De manera especifica, el POT también define el sistema de equipamientos asociados al manejo
de los residuos solidos, y los clasifica en equipamientos de recoleccion transporte, transferencia,
plantas de tratamiento Sitios de acopio temporal de escombros. En el proceso de la modificacion
excepcional, se ajusté la relacion de equipamientos asociados a la implementacion del PGIRS
vigente y de acuerdo con las disposiciones legales vigentes. Se actualiza la informacién de los
prestadores de estos servicios en el municipio.

En el componente urbano del POT 2009, los articulos del 188 al 192, definen el sistema de
equipamientos del Municipio, de acuerdo a la cobertura que presta, los déficits y las necesidades.
Igualmente establecié las acciones de intervencion para cada uno de ellos: construccion,
remodelacion y mantenimiento. En este sentido, en la fase de diagndstico, se requiere hacer un
seguimiento del estado de las intervenciones, propuestas, que permita establecer el resultado de
ejecucion del POT en materia de equipamientos. En la fase de seguimiento, no se dispuso de
informacion completa y sistematica, de los proyectos encaminados a la consolidacion y ampliacion
del sistema de equipamientos.
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En lo que corresponde al Sistema de Equipamientos en Suelo Rural, el POT 2009, define los
ambitos territoriales para la prestacion de servicios de los equipamientos, establece, establece el
ambito corregimiento y el suburbano. Asi mismo, define la clasificacion segun el servicio, establece
criterios para su localizacion.

Para realizar una lectura adecuada del estado de consolidacién, mejoramiento y ampliacion del
sistema de equipamientos rurales, es indispensable contar con informacion actualizada sobre la
ejecucion de proyectos y las intervenciones realizadas en estas areas. Los andlisis demograficos
y las dindmicas territoriales recientes evidencian un crecimiento sostenido de los centros poblados
y areas del borde urbano — rural recientemente incorporadas al suelo urbano, sino también a lo
largo del principal corredor vial rural del municipio (Medellin-San Pedro de los Milagros). Estas
tendencias permiten inferir que la demanda por servicios y equipamientos rurales ha aumentado
significativamente en los ultimos afos, en contraste con una oferta institucional que no ha crecido
al mismo ritmo.

Si bien la modificacién excepcional permitid contar con una norma urbanistica basica aplicable a
los centros poblados rurales, esta no reemplaza la necesidad de una planificacién detallada que
oriente la localizacién, dimensionamiento y reserva de suelo para equipamientos colectivos, vias
locales, espacio publico y servicios de soporte necesarios para atender a las nuevas familias y las
dindmicas de expansion.

Es importante sefialar que, aunque la modificacién excepcional si defini6 obligaciones urbanisticas
en materia de espacio publico y equipamientos para los centros poblados rurales, no se delimitaron
areas especificas destinadas a esta dotacién ni se estructur6 un sistema de soporte territorial que
articule los equipamientos rurales con la movilidad, la prestacién de servicios publicos y las
dinédmicas de centralidad.

Componente general Equipamientos

La Revision General del POT debera estar orienta a:
e delimitar y reservar areas para equipamientos rurales,

o establecer estrategias para su financiacion y gestion del suelo,

Recomendaciones . . , s )
. . e articular dichas areas con la movilidad, los sistemas
(a partir de las dificultades o

necesidades evidenciadas) comunitarios y el sistema de espacio publico,

e ygarantizar que la infragstructura de soporte esté alineada con
las proyecciones de crecimiento poblacional y con los
estandares de cobertura y accesibilidad.
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3.1.9 Infraestructura de servicios publicos domiciliarios

El sistema de servicios publicos domiciliarios constituye uno de los ejes estructurantes del soporte
territorial, al garantizar condiciones minimas de habitabilidad, salubridad, sostenibilidad ambiental
y viabilidad urbanistica para el desarrollo del municipio. Su articulacién con el POT resulta
fundamental para orientar la expansion urbana, la consolidacion de los asentamientos y la
planificacion del suelo rural.

El POT presenta una estructura general del sistema de servicios publicos domiciliarios articulada

con:

La Ley 142 de 1994 y Ley 388 de 1997.

Resoluciones 688 de 2014, 825 de 2017 y 844 de 2018 Comision de Regulacion Agua
Potable y Saneamiento Basico, en lo relacionado con las condiciones alternativas no
convencionales y esquemas diferenciales de prestacion

Prestadores acreditados en el municipio
Los perimetros de servicios certificados
Las redes existentes y los proyectos de ampliacion previstos,

Las condiciones técnicas de prestacion para acueducto, alcantarillado, energia y otros
servicios.

No obstante, este componente requiere fortalecimiento técnico significativo en la Revision General
del POT, particularmente en:

Planeacion del saneamiento basico y su articulacion con las determinantes ambientales,
Gestion integral del recurso hidrico,

Proyecciones de abastecimiento frente al crecimiento urbano y rural,

Integracion con gestion del riesgo,

Conexiones para areas de crecimiento informal o de dificil gestion,

Articulacién con esquemas diferenciales de prestacion.

Uno de los elementos mas relevantes identificados en el anélisis de suficiencia es que el déficit de
agua potable y saneamiento basico en varios sectores del municipio constituye un problema
estructural para el ordenamiento territorial.

Cédigo: F-Gl-24

Versiéon:10

Pagina 51 de 120
Fecha de aprobacion: 2024 /02 /13




> QGRGoe By

INFORME DETALLADO @

icontec

ISO 9001

SC-CER143688

Este déficit fue uno de los principales fundamentos técnicos y juridicos de la Modificacion
Excepcional, especialmente tras el fallo del Consejo de Estado, que ordend al municipio y a EPM
adelantar las acciones necesarias para garantizar la prestacion de servicios a los asentamientos
Manantiales de Paz y El Pinar.

La situacion evidencia que el municipio cuenta con sectores densamente poblados en riesgo
sanitario, ambiental y de salubridad al no contar con agua potable ni alcantarillado, y que por sus
caracteristicas imposibilitan técnicamente la integracién de estos territorios a los sistemas
convencionales.

La modificacion excepcional buscé subsanar este vacio, incorporando estos asentamientos al
ordenamiento y permitiendo asi viabilizar proyectos de infraestructura y establecer esquemas
diferenciales de prestacion.

La Modificacién Excepcional introdujo una herramienta clave: los Esquemas Diferenciales de
Prestacion para Areas de Dificil Gestion para los poligonos:

o SantaRita

e Granizal - Croacia

e Guasimalito

o ElTanque

e Alto de Niquia

e San Gabriel - San Martin
o Hato Viejo

o Nueva Jerusalén

El 55% de los proyectos definidos en la modificacién excepcional, corresponden a proyectos
estratégicos para mejorar la prestacion de servicios publicos en areas altamente vulnerables. Entre
ellos:

o Construccion del acueducto aéreo de Granizal.

o Redes exprés para la cobertura del asentamiento Nueva Jerusalén.

o Programas de ahorro y uso eficiente del agua en acueductos veredales.
o Proyectos de saneamiento basico en zonas de dificil gestion.

e Obras de modernizacion del sistema de acueducto y alcantarillado en zonas urbanas
consolidadas (impacto en 17.000 hogares).
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Construccion de redes para viviendas sin servicio en Tierradentro, Hato Viejo,
Sabanalarga-Potrerito y La Unién.

Sistemas de disposicidn de aguas residuales domésticas en suelo rural.
Construccion del sistema de acueducto veredal de Hato Viejo (sector Patio Bonito).

Disefio e implementacion del Plan Maestro de Acueducto y Saneamiento Basico orientado
a areas bajo esquema diferencial.

Evaluacion de puntos de almacenamiento temporal de residuos y adquisicion de
contenedores para sectores con recoleccion deficitaria.

Estos proyectos evidencian que existen areas del municipio donde la prestacién de servicios
publicos requiere soluciones especializadas, tanto en lo técnico como en lo financiero y lo
organizacional.

El sistema de servicios publicos domiciliarios en el POT presenta un nivel de suficiencia moderado,
con avances importantes en términos normativos y de articulacién con los prestadores, pero con
retos estructurales profundos, especialmente en:

La prestacion en asentamientos informales.

Articulacién con estudios detallados de gestion del riesgo.

Planeacion del saneamiento basico.

Definicién operativa de esquemas diferenciales — implementacion del plan de obras e
inversion diferencial.

Gestion del recurso hidrico.

Control urbanistico.

El mayor desafio de ordenamiento territorial del municipio de Bello se encuentra precisamente en
la garantia y ampliacion de los servicios publicos basicos, por lo que este componente debe
convertirse en una prioridad estratégica de la Revision General del POT.

Componente general Servicios Publicos domiciliarios

Recomendaciones | es que el municipio priorice la realizacion de estudios detallados de gestion

La principal recomendacion, y en concordancia con las disposiciones del
POT vigente y las obligaciones derivadas de la modificacion excepcional,

del riesgo, especialmente en los asentamientos de Granizal y Nueva
Jerusalén, que presentan las mayores densidades poblacionales, los
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Componente general Servicios Publicos domiciliarios

déficits mas criticos de servicios publicos y las condiciones urbanisticas
mas complejas.

La ausencia de estos estudios limita la capacidad del POT para:

e definir la localizacién viable de infraestructuras de acueducto y
alcantarillado,

e priorizar inversiones en saneamiento basico,

e implementar de manera operativa los esquemas diferenciales de
prestacion,

e garantizar soluciones técnicas seguras y sostenibles,

ey orientar adecuadamente la consolidacion o reordenamiento de
estos asentamientos.

En la Figura 8 y Tabla 1, se presenta el resumen correspondiente al Componente General del Plan
de Ordenamiento Territorial (POT). Este insumo permite identificar de manera sintética el alcance
de los contenidos incluidos y su nivel de desarrollo.

Figura 8. Resumen del Componente General del POT

Componente general

S| I NO N/A

10
2
]
: — _
2
0
Contenido Ambiente Clasificacion del Incorporacion Infraestructura Patrimonio
estratégico para la suelo resultados Estudios bdsica
ocupacion bdsicos de amenaza
aprovechamiento
sostenible y
organizacion
funcional del
territorio
Elaboré: Municipio de Bello — Antioquia, 2025.
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Tabla 1. Componente general “cuadro de validacién de contenidos del POT vigente (instrumento anélisis de suficiencia)”

8 5 ise
H e encuentra Anlists, y y
£ ] SECCION TTEM ASPECTOS contenido en | recomendaciones por tematicas generales
8 > el POT?
Polticas i
Contenido estratégico Objetivos 0]
para la ocupacion, sostenible  [Esirategias si
y organizacién funcional del territorio: |Acciones para concretar el MOT El
[Acciones de desarrollo econdmico, ambientaly social st

Contenido estructural

Sistema Nacional de Areas Protegidas del SINAP
Sistema de Parques Nacionales
Reservas Forestales Protectoras Nacionales
Distrito Nacional de Manejo Integrado
Areas de recreacion
Distrito de Conservacién de Suelos
Distrito Regional de Manejo Integrado
Parque Natural Regional
Reserva Forestal Protectora Regional
Reserva Natural de la Sociedad Civil

Areas de proteccion

Areas de Reserva Forestal -
Ambiente ¥ conse Areas de Manejo Especial Si F—
ambiontal  |Areas de Manejo Especia fimos afs, qaranizand
Areas de especial Bl o .
péramos - subpa Bl o
ientos de agua si ; o
Zonas de recarga de acuiferos

i defini6
estric

rondas hidréulicas de los cuerpos de agua
humedales (incluye sitios RAMSAR)
pantanos
lagos, lagunas, ciénagas, manglares
reservas de flora y fauna

de como POMCA, POMIUAC, PGOF

Objetivos y estrategias territoriales de mediano y largo plazo

Areas en condicion de amenaza (seran las areas de amenaza alta identificadas para cada uno de los|
eventos estudiados en etapa de diagnéstico y constituyen una limitante para la estructuracion del

Area con condicion de riesgo (serén el resultado de la superposicion de las areas de amenaza altal
para cada evento estudiado en diagnéstico y que incidan sobre elementos expuestos como

Incorporacion resultados | Zonas de Amenazas

Estudios basicos de ¥ Riesgos Si el municipio cuenta con estudios detallados, se deberan incorporar al POT y tendran incidencial

amenaza directa sobre el desarrollo y la normativa de las 4reas para las cuales se realizaron. Podran tener|
injerencia también en los programas, los proyectos y el programa de ejecucion del POT.
Determinacion de las medidas no estructurales para la gestion del riesgo en el ordenamiento
territorial (definicion de dreas sobre las cuales se deben realizar los estudios

ificacion de los bienes de interés cultural del grupo urbano y del grupo
Condici para del patrimonio inmaterial, 6 6gico o industrial
Patrimonio el ordenamiento  |Identificacién del patrimonio natural
territorial [PTanes especiales de manejo y proteccion PEMP ~ AGGpTades 6 en

como

Plan especial de (PES)

Suelo urbano

Clasificacion del suelo | Modelo territorial - [Suelo de expansion urbana

Suelo rural

Infraestructura vial y [Infraestructura vial y de transporte existente y propuesta (por tipo y modos).
de transporte

(Sistema de

Delimitaci6n y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema.

LARGO PLAZO - MINIMO TRES (3) PERIODOS CONSTITUCIONLES

Definicion del sistema del espacio piblico y delimitacion de los elementos que lo constituyen en el

’ |

Espacio publico  |nivel estructural (nm. 1, art. 2.2.3.2.2), es decir el ESPACIO PUBLICO EFECTIVO. S

Delimitacién y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema. sl

Localizacion de los equipamientos existentes y/o proyectados si

Delimitacion y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema. si

Perimetro de | Delimitacion del perimetro para el sistema de acueducto, sistema de alcantarillado, existente y/o| o
servicio__|propuesto.

Localizacion de las redes primarias existentes y/o propuestas. S|

implementado un sistema c

Acueducto y  [Localizacién de las infraestructuras existentes y/o propuestas (ej. Amacenamiento, PTAP, PTAR, etc si
i guimient
Delimitacin y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema.
Infraestructura basica N N N N N
el y (por ejemplo. estaciones de transferencia,
centros de acopio y/o de existente y
Infraestructura para la disposicion final de residuos sGlidos - existente y/o proyectada. NA

|Residuos s61idos|Befinicion nfraestructura para Ta disposicion final de residuos de la construccion y demolicion |

existente y/o proyectada (potencial).
Definicion Infraestructura para el manejo de residuos o desechos peligrosos, existente y/o proyectada
Delimitacion y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema.

infraestructura de servicios piblicos domiciliarios

Localizacién de las redes primarias existentes y/o propuest: El
Energia  |Localizacion de las infraesiruciuras existentes y/o propuesias (o] Subestaciones - lineas alta| |\~
eléctrica y Gas |tension).
Delimitacion y reglamentacion de la reservas de suelo para el sistema. NA
Localizacion de las redes e existentes y/o proyecta sI es y los lineamientos de
ic Delimitacion y reglamentacion de a reservas de suelo para el sistema. - gestion del riesgo y sostenibildax

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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3.2COMPONENTE URBANO

El Componente Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, corresponde al conjunto de disposiciones de
caracter general y normativo que orientan el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo
urbano y del suelo de expansion urbana. Su funcién es definir las condiciones bajo las cuales se
estructura, consolida, transforma y desarrolla la ciudad, garantizando la provisién de espacio
publico, equipamientos colectivos, infraestructura vial y de transporte, servicios publicos

domiciliarios y deméas elementos que dan soporte a la vida urbana.

El analisis que se presenta a continuaciéon examina la suficiencia de cada uno de los temas
establecidos por el Decreto 1077 de 2015, considerando el POT de 2009, sus documentos técnicos
de soporte, la modificacion excepcional de 2025 y los documentos de seguimiento y evaluacion

precedentes.

Es de indicar, que el analisis de suficiencia de los sistemas estructurales (sistema vial, servicios
publicos, gestion del riesgo, espacio publico y equipamiento) se realizo en el componente general,
y en el componente urbano, se detallara lo relacionado con el conjunto de disposiciones de caracter
general que orientan el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo urbano y del suelo de

expansion urbana.

3.21

Tratamientos urbanisticos

El Decreto Nacional 1232 de 2020, que modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 “Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, define
los Tratamientos Urbanisticos como “las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial -
POT-, que de acuerdo con las caracteristicas fisicas de cada zona y el modelo de ocupacion
propuesto, permiten establecer las normas urbanisticas para un manejo diferenciado de los
distintos sectores del suelo urbano y de expansién urbana. Los tratamientos urbanisticos son:
Consolidacion, Conservacién, Desarrollo, Renovacion Urbana y Mejoramiento integral”.

En el POT del Municipio de Bello se establecen los siguientes tipos de tratamiento, los cuales se
encuentran delimitados en la cartografia: 1. Desarrollo 2. Renovacién urbana 3. Consolidacion 4.
Conservacion 5. Mejoramiento Integral.
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El Tratamiento de Desarrollo se encuentra definido de conformidad a lo establecido en la Ley 388
de 1997 para los suelos de expansion urbana y para los suelos urbanos, de conformidad con lo
establecido en el Decreto Nacional 4065 de 2008, por lo tanto, dicho tratamiento se asigna de
manera coherente y en consonancia con las disposiciones normativas.

El Tratamiento de Renovacion Urbana, no hace referencia a si se requiere 0 no un instrumento
de gestién y planificacion complementaria para orientar la renovacion, el cual, en caso de requerirse
deberéa ser un plan parcial.

El Tratamiento de Consolidaciéon Urbana y los distintos niveles, se encuentran bien definidos y
asignados de conformidad con las condiciones fisico-espaciales del territorio urbano, también se
destaca que en las areas asignadas con el nivel de consolidacion 3 se podrén aplicar los diferentes
instrumentos de planificacién y gestion asociados a procesos de legalizacion y regularizacién
urbanistica.

El Tratamiento de Conservacion, se define como aquellas acciones urbanisticas orientadas a
proteger las areas e inmuebles con valores patrimoniales urbano, histérico y/o arquitecténico del
municipio haciendo referencia especifica a las estructuras arquitectdnicas y urbanisticas
representativas de una época del desarrollo municipal. Para el tratamiento de Conservacion se
establecen algunas normas generales para orientar las intervenciones de estos inmuebles.

El Tratamiento de Mejoramiento Integral se encuentra definido y asignado de manera coherente
a las areas del suelo urbano caracterizadas por desarrollos incompletos, asentamientos precarios
o condiciones urbanisticas inadecuadas. El POT establece que estos sectores requieren la
formulacion e implementacién de programas de regularizacion urbanistica, lo cual es consistente
con la normativa vigente y con los propdsitos de mejoramiento de la habitabilidad y la consolidacion
urbana.

La Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas (Acuerdo 004 de 2025) complementa y
precisa estos lineamientos, al delimitar como objeto de este tratamiento a los asentamientos
humanos informales incorporados al suelo urbano, definiendo criterios especificos para orientar su
ocupacion, intervencion y mejoramiento territorial. Este instrumento debera incorporar las
disposiciones técnicas y normativas propias del proceso, como también, las normas urbanisticas,
lineamientos y directrices establecidas en la modificacion excepcional

Por otra parte, en el articulo 209, se establecen los objetivos y criterios para la ocupacion del suelo
y las intensidades de desarrollo fisico urbano, especificamente para fijar los aprovechamientos en
los suelos urbanos y de expansion segun franjas de intensidades de desarrollo, de ello se destaca
el crecimiento hacia adentro aprovechando la capacidad instalada en infraestructura y la limitacion
del crecimiento urbano hacia los bordes de las laderas con el fin de prevenir las situaciones de
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riesgo que se generan con la ocupacion de terrenos que presentan severas restricciones para
soportar desarrollos constructivos, ambos criterios se encuentran alineados con las disposiciones
contenidas en las Directrices Metropolitanas del Valle de Aburrd y en el Plan Estratégico
Metropolitano de Ordenamiento Territorial PEMOT.

A continuacidn, se presentan las disposiciones ajustadas o complementadas en la modificacién
excepcional para cada tipo de tratamiento urbanistico:

. Acuerdo / Decreto / Definicion Acuerdo 033 de 2009 (sintesis) .
Tratamiento . Observaciones
Articulo
Se aplica a predios urbanizables no urbanizados
Iocalizgdos en suelo urbapo y de expe}n;ién urbang._ Este | g tratamiento se aplica en el
tratamiento tiene como finalidad defln]r las condlmongs 4rea de planificacion de la
fie desar(rjollo de zlonas dﬁ expatr;smn que no esian Modificacién ~ excepcional de
incorporadas a la malla urbana y presentan (o
Desarrollo (D) Acuerdo 033 de 2009 oportunidades para ello en el horizonte del Plan de normas urbanisticas.
Articulo 203 Ordenamiento, de acuerdo con las previsiones de
crecimiento de la ciudad. Igualmente, este tipo de ) )
tratamiento se aplica a predios de extension significativa | S€ realizan ajustes en  su
localizados al interior del suelo urbanoy, por lo tanto, con | definicion en concordancia con
posibilidades de dotacién de infraestructura, pero que no | €l Decreto 1232 de 2020.
han sido urbanizados o construidos. (...)
Son aquellos sectores de la ciudad que se encuentran
en una situacion critica de abandono por parte de los
propietarios de los inmuebles (lotes y edificaciones) asi
como de sus inquilinos, en donde se presentan un
proceso de deterioro socioecondmico y fisico, que cada
dia afecta al sector y lo deprime, por lo que requiere ser | El tratamiento no se aplica en el
Renovacion Urbana | Acuerdo 033 de 2009 | o nerado, En éstos se presenta una alta subutilizacion | area de planificacion de la
(RU) Articulo 204 del suelo urbano, el cual requiere ser intervenido de | Modificacion excepcional de
inmediato  para  propiciar su  recuperacion y | normas urbanisticas.
transformaciéon del sector, mediante mecanismos
administrativos y fiscales con los cuales se fomentara la
transformacion, recuperacion y renovacion paulatina de
los mismos en aras de mejorar sus condiciones fisicas,
econdmicas y sociales. (...)
Corresponde a aquellos sectores ya urbanizados que
poseen una infraestructura de servicios publicos, vias y
equipamientos  definida; que se  encuentran
consolidadp's 0 en un proceso avanzadol de | se realizan ajustes en Ia
Acuerdo 033 de 2009 consohd_a.mon paulatina y que por !o tanto no requieren | yefinicion general del
Consolidacion (CN) ser modificados o transformados, sino ser apoyados con | ratamiento de Consolidacion en
Articulo 205 la implementacion de equipamientos basicos de ciudad, | -on~ordancia con el Decreto

ya sean publicos o privados, para beneficio de la
poblacion actualmente asentada y de la nueva a localizar
de acuerdo a los nuevos desarrollos constructivos.

1232 de 2020.
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Tratamiento

Acuerdo / Decreto /
Articulo

Definicion Acuerdo 033 de 2009 (sintesis)

Observaciones

Consolidacion nivel

Consolidacion nivel

Consolidacion nivel

1(CN1)

2(CN2)

3(CN3)

Acuerdo 033 de 2009
Articulo 205

Acuerdo 033 de 2009
Articulo 205

Acuerdo 033 de 2009
Articulo 205

En estos sectores se debe realizar la identificacion y
reservas de tierras necesarias para la implementacion
de nuevas areas para parques, zonas verdes y
equipamientos de ciudad; estableciéndose en zonas
receptoras, lo cual se hara mediante el pago de las
obligaciones urbanisticas en dinero por concepto de
zonas verdes para parques, zonas recreativas (activas y
pasivas), equipamientos comunales de diferente indole,
los cuales deberan ser consecuentes con las verdaderas
necesidades de la poblacion asentada en los diferentes
sectores socioeconoémicos, en concordancia con los
equipamientos actuales y déficits existentes en cada uno
de los diferentes sectores del territorio municipal.

Los inmuebles aqui localizados se regularan por las
normas generales y especificas que se estableceran
para los desarrollos y actividades de tipo residencial,
comercial, industrial, de servicio, equipamientos,
especiales y otros se reglamentaran en la norma basica
municipal.

Correspondiente a los sectores del suelo urbano que
presentan una malla urbana definida a partir de un
proceso de urbanizacién donde se determind una
distribucion predial, una estructura vial, equipamiento
colectivo y zonas verdes publicas claramente
identificables. El objetivo de la asignacion de este nivel
es el de cualificar, mantener y ordenar el desarrollo
urbanistico, de acuerdo con los requerimientos del
sector respectivo.

Corresponde a los sectores que presentan irregularidad
predial, estructura vial incompleta, de seccion variable y
generalmente reducida al interior del sector; también a
los sectores donde la infraestructura, el espacio publico
y los equipamientos son insuficientes e inadecuados con
relacion al volumen de la poblacién o al funcionamiento
adecuado de las actividades.

Con este tratamiento se pretende suplir esta deficiencia
con nuevas dotaciones y cualificacion de las existentes,
ademas de cubrir los nuevos requerimientos que se
generaran en su desarrollo a futuro.

Corresponde a aquellos sectores que presentan un
déficit critico en dotacién de infraestructura, espacio
publico y equipamientos, generalmente se presenta en
areas densamente pobladas. El objetivo de desarrollo en
estas zonas es suplir estas carencias priorizando sus
necesidades de acuerdo con las caracteristicas de la
zona y sus requerimientos especificos.

El tratamiento no se aplica en el
area de planificacion de la
Modificacion ~ excepcional de
normas urbanisticas.

No se realizan ajustes en su
definicion.

El tratamiento no se aplica en el
area de planificacién de la
Modificacion  excepcional  de
normas urbanisticas.

No se realizan ajustes en su
definicion.

El tratamiento se aplica en el
area de planificacién de la
Modificacion  excepcional  de
normas urbanisticas.
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Tratamiento

Acuerdo / Decreto /
Articulo

Definicion Acuerdo 033 de 2009 (sintesis)

Observaciones

Conservacion

Mejoramiento
Integral (MI)

Acuerdo 033 de 2009
Articulo 206

Acuerdo 033 de 2009
Articulo 207

PARAGRAFO. En el tratamiento de Consolidacion Nivel
3, se podran aplicar los diferentes instrumentos de
planificacion y gestion, asociados a procesos de
legalizacion y regularizacion urbanistica

Corresponde a aquellas acciones  urbanisticas
orientadas a proteger las areas e inmuebles con valores
patrimoniales urbano, histérico y/o arquitectonico del
Municipio, recuperando y poniendo en valor las
estructuras arquitectonicas y urbanisticas
representativas de una época del desarrollo municipal, e
involucrandolas a la dinamica y las exigencias del
desarrollo urbano contemporaneo, en concordancia con
el modelo de ordenamiento territorial. ...)

Son aquellos sectores informales que se han
desarrollado en el tiempo ya sea por crecimiento
espontaneo, invasion, etc.; en donde la organizacion
fisica en el territorio no ha sido ordenada, controlada y
regulada por la municipalidad, requiriéndose en la
actualidad realizar programas de regularizacion
urbanistica con el fin de determinar en el corto plazo
como debe ser el ordenamiento fisico y urbano de estos
territorios, de manera que los nuevos desarrollos
constructivos se realicen en la forma deseada sin que se
causen impactos negativos en el desarrollo fisico del
sector.

Para la organizacion de estos territorios considerados
como Mejoramiento Integral la Secretaria de Planeacion
Municipal durante la vigencia de este plan definira las
propuestas de organizacion y ordenamiento urbanistico
de los mismos tendientes a realizar posteriormente los
procesos de Regularizacién Urbanistica necesarios para
la intervencién en éstos, con lo cual se promovera una
concertacién con los residentes tendientes a lograr el
ordenamiento fisico del sector en cuanto al espacio
publico, a mejorar las secciones publicas de las vias,
organizar los paramentos (delineacién urbana) de las
edificaciones para definir los sitios hasta donde se debe
y puede construir, para conformar un espacio publico y
unas secciones publicas de vias adecuadas. Asi mismo,
realizando la identificacién y reserva de inmuebles que
son necesarios para la localizacion de los equipamientos
basicos para la comunidad asentada en cada uno de
estos sectores.

Lo anterior estara acompafiado de un programa apoyado
por la municipalidad, que permita analizar la tenencia de

No se realizan ajustes en su
definicion.

El tratamiento no se aplica en el
area de planificacion de la
Modificacién  excepcional de
normas urbanisticas.

El tratamiento se aplica en el
area de planificacion de la
Modificacion ~ excepcional de
normas urbanisticas.

Se realizan ajustes en su
definicion en concordancia con
el Decreto 1232 de 2020.

Se complementa con una
descripcion de los criterios de
intervencién del Mejoramiento
Integral y con la descripcion del
instrumento de legalizacion y
regularizaciéon urbanistica en
concordancia con las
definiciones aportadas por el
Programa de Mejoramiento
Integral del Municipio de Bello.
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Tratamiento

Acuerdo / Decreto /

Articulo

Definicion Acuerdo 033 de 2009 (sintesis)

Observaciones

posesiones por prescripcion.

Consolidacién. (...)

la tierra, buscar con los poseedores y duefios de la
misma, las soluciones tendientes a realizar las
legalizaciones de tenencia formal de la misma debido a
la inmensa cantidad de compra-ventas o posesiones
mayores de tres (3) afios que se presentan en estos
sectores, en donde los invasores o poseedores no han
realizado las gestiones necesarias de legalizacion de la
misma ante la autoridades correspondientes pues en
muchos caso ya sean configurado formalmente

Una vez intervenido el sector éste se vinculara al
desarrollo formal de la ciudad y pasara a ser una zona
de intervencion especial para la realizacion de las
actuaciones y obras que requiere el mismo. Estos
sectores en proceso de intervencion seran considerados
como de Mejoramiento Integral Regularizado, es decir
que ya le fijaron las condiciones necesarias para su
desarrollo fisico con sus correctivos a realizar en sus
vias, edificaciones, espacio publico, equipamientos,
zonas verdes publicas, etc. y el acompafiamiento que
tendré permanente por parte de la municipalidad para
que se cumplan éstos, de manera que una vez
subsanada la situacion pasara a ser un sector de

Decreto 193 de 2011

por ser asentamientos informales,

de la ciudad.

Corresponde a aquellos sectores que se caracterizan

crecimiento espontaneo, invasién, abandono del sector,
deterioro fisico el mismo y otros aspectos afines que han
llevado a algunos sectores y barrios a la subnormalidad
y que requieren ser intervenidos por la municipalidad
para su recuperacion y vinculacion al desarrollo formal

Recomendaciones

La revision general del POT debe actualizar el sistema de tratamientos
urbanisticos para asegurar que refleje las condiciones actuales del
territorio y permita gestionar de forma efectiva los procesos de
consolidacion, mejoramiento, renovacion y expansion urbana.
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3.2.2 Usos del suelo

El Decreto Nacional 1232 de 2020, que modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 “Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”,
establece en su ARTICULO 2.2.2.1.2.1.3 Etapa de Formulacion literal B. Componente Urbano,
numeral 2.8 que se deberan sefialar “La localizacion de las areas de actividad con el
correspondiente régimen de usos para la totalidad del suelo urbano; definiendo para cada area de
actividad, los usos principales, compatibles o complementarios, condicionados o restringidos y/o
prohibidos y Los parametros urbanisticos para el adecuado desarrollo de los usos del suelo
establecidos”; en este orden de ideas, a continuacion se relacionan las areas de actividad definidas
en el Acuerdo 033 de 2009, y se determina la suficiencia de las determinaciones del Plan de
Ordenamiento en cuanto a la asignacion de los usos principales, compatibles o0 complementarios,
condicionados o restringidos y/o prohibidos y su correspondencia con la realidad fisico-espacial del
territorio. Es de indicar, que en la modificacién excepcional no se realizaron ajustes o
modificaciones en esta tematica.

El Acuerdo 033 de 2009 definié cinco (5) categorias de uso que diferencian las zonas del municipio
de acuerdo con su funcién en el modelo de ordenamiento territorial:

¢ Residenciales,

e De Comercio y Servicios,

¢ [Industriales,

¢ Dotacionales e Institucionales y

o Actividades Especializadas

La mayor parte de la poblacién urbana del Municipio de Bello se concentra en la Centralidad
Tradicional (comuna 4 - Suarez), siendo un punto de mayor dindmica comercial y de servicios del
municipio, seguido de Altos de Niquia (Comuna 7) y la demés poblacién se distribuye en el resto
de la municipalidad. En el suelo urbano predomina el el uso residencial Industrial 10%, Comercio
y servicios 4%, Mixtas 7% y Dotacional 9%.

e Zona Residencial (ZR)

De acuerdo con la mezcla de la vivienda y otros usos complementarios las zonas residenciales se
clasifican en:
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Residencial neta. Barrios residenciales en los cuales se permite unicamente el comercio local en
lugares — manzanas, calles, o centros civicos y comerciales — especificamente sefialados por la
norma.

Residencial con comercio y servicios: Barrios predominantemente residenciales, en los cuales
se permite el comercio y los servicios, Unicamente en areas especificamente delimitadas, tales
como manzanas 0 centros civicos y comerciales, o bien en ejes viales, de conformidad a la
clasificacion y jerarquizacion que se realiza de los diferentes sectores comerciales, o bien en ejes
viales sin sobrepasar el 30% del area de la zona reglamentada.

Residencial productiva. Barrios residenciales, en los cuales las unidades de vivienda (vivienda
productiva), pueden albergar — dentro de la propia estructura arquitecténica— usos comerciales o
industriales livianos y que ademas presentan, como en la categoria anterior, zonas de comercio y
servicios. Reglamentados en la Norma Bésica

Al mismo tiempo zonas residenciales en el Municipio se subdividen de la siguiente manera:

e Zonas Residenciales Tipo 1: Aquellas donde los desarrollos de vivienda en donde
predominan las edificaciones de baja altura debido al origen propio de su creacién las
cuales se encuentran localizadas en los sectores de barrios y comunas més alejados de
los principales ejes de movilidad vial y de transporte.

e Zonas Residenciales Tipo 2: Corresponde a desarrollos de vivienda en donde los
desarrollos de vivienda por la morfologia del sector y del barrio, asi como de las propias
edificaciones su tendencia y posibilidades de crecimiento en el tiempo se desarrollaran con
una altura estimada hasta de cinco (5) pisos, localizados en las diversas comunas del
municipio.

e Zonas Residenciales Tipo 3. Corresponde a zonas residenciales con una muy buena
potencialidad de desarrollo con edificaciones en altura, localizados en areas relativamente
cercanas a los principales ejes de movilidad vial (vias arterias y corredores de transporte).
De acuerdo al tipo de urbanismo e infraestructura vial podran obtener mayores alturas
realizando un aporte de zonas verdes publicas y privadas en el primer nivel o piso, para
mejorar las condiciones de espacio publico de la ciudad.

e Zonas Residenciales Tipo 4: Son zonas residenciales donde se presentan los mayores
aprovechamientos del suelo debido a su localizacion estratégica y su cercania a los
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principales ejes de movilidad vial y de transporte. Su caracteristica principal son los
desarrollos con edificaciones en altura espacialmente en aquellos sitios es donde es
propicio nuevos desarrollos urbanisticos y constructivos que permitan la transformacion
sustancial del municipio, en busca de darle una nueva imagen al mismo.
Zonas Residenciales Tipo 5: Corresponden a desarrollos de vivienda semi-campestre

urbana.

Zonas Residenciales Tipo 6: Corresponden a desarrollos de vivienda campestre urbana

de baja intensidad de desarrollo fisico.

Cada una de estas zonas se ubican en el territorio urbano del municipio, pero sus posibilidades de
desarrollo a futuro dependeran de la Franja de Intensidad en donde se ubique el lote y sector, de
las dimensiones de frente y area del lote, de las caracteristicas fisicas del inmueble, de la capacidad

de soporte del suelo, de la(s) via(s) sobre la cual se encuentre el lote, etc.

En términos generales no existe una correspondencia clara entre la clasificacion de las zonas
residenciales neta, con comercio y servicios y productiva respecto de los cinco tipos de zonas
residenciales; sin embargo, se aprecia claramente que dicha zonificacion responde a los niveles
de aprovechamiento en dicho uso.

Zona de Comercio y Servicios (ZCS)

Respecto a las zonas de comercio y servicios (ZCS), se establecen tres tipos, los cuales se
diferencian segun las siguientes condicionantes:

ZCS Tipo 1: Se localizan sobre los principales ejes de movilidad del municipio, sobre la
autopista norte y las dobles calzadas Solla — Hatillo y Medellin — Bogota dentro del suelo

urbano.

ZCS Tipo 2: Delimitadas por las Convergencias sectoriales o0 de comuna: centralidades o

jerarquia de corredor vial.

ZCS Tipo 3: Correspondientes a las areas delimitadas por las convergencias de barrio y

los principales corredores viales

En general, los tres tipos de zonas de comercio y servicios responden de manera adecuada a la
escala territorial de las centralidad o corredores que albergan los distintos comercios y servicios.

Cédigo: F-Gl-24
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Zonas Industriales (ZI).

Se constituyen en las zonas que tienen por objeto el proceso de elaboracion, transformacion,
tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje y distribucion de productos materiales, asi como
para el desarrollo y produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y similares, independiente
de cual sea su tecnologia. Para el suelo urbano del municipio de Bello se consideran las siguientes
zonas industriales:

(Z1-1-C2). Zona Industrial correspondiente al area ocupada por la factoria de SOLLA
(Z1-3-C2). Zona Industrial correspondiente al area ocupada por la factoria de ALMACAFE.
ZI-4-C2. Zona industrial correspondiente a las empresas Fumigax y Natipan en el barrio
Gran Avenida.

(Z1-5-C2) Y (ZI-1-C3). Hasta la quebrada El Hato. Zona Industrial correspondiente al &rea
ocupada por la factoria de Fabricato. (

ZI-2-C3). Zona Industrial correspondiente al area ocupada por la factoria de Pantéx.
ZI-3-C3). Zona Industrial correspondiente al area ocupada por la factoria Postobén.
ZI-1-C4). Zona Industrial correspondiente al area ocupada por la factoria de Fabricato.
ZI-1-C6). Poligono correspondiente a la factoria Melco — Mitsubishi.

ZI-2-C6). Poligono correspondiente a la Arenera Pachelly.

ZI-1-C9). Zona Industrial correspondiente al area ocupada por Conasfaltos.

ZI-1-C10). Zona industrial correspondiente a la Fabrica Concretubos.

ZI-2-C10). Zona Industrial correspondiente a la franja oriental de la Diagonal 44 - via a
Machado.

(ZI-1-C11). Zona Industrial correspondiente a la empresa Incametal — Molinos Universal.
(ZI-2-C11). Poligono correspondiente a la empresa Agregados La Gabriela.

(ZI-3-C11). Zona correspondiente a la Sociedad Pelaez Hermanos como franja localizada
sobre las partes superiores de los barrios La Gabriela y Marco Fidel Suarez, por debajo
del perimetro urbano.

(ZI-4-C11). Zona Industrial correspondiente a la empresa Asfrio.

—~ o~~~ o~~~ —~

Las zonas industriales, se identifican claramente de conformidad con las actividades econémicas
que realizan las distintas empresas emplazadas en las grandes superficies del suelo urbano
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municipal, en términos generales se encuentran bien concebidas y responden al ejercicio
planificador de delimitar y acotar los impactos que generan las diferentes industrias.

e Zonas dotacionales e institucionales. (ZDI)

Se asigna a todo suelo urbano destinado a la localizacidén de instalaciones para la provision de
servicios educativos, culturales, de culto, recreativos, de salud y de bienestar; servicios publicos;
servicios de transporte; servicios urbanos y de administracion publica.

En términos generales se encuentran bien concebidas y responden al ejercicio planificador de
delimitar y acotar, las zonas que prestan un servicio colectivo a la poblacién a través de los
diferentes equipamientos, sin embargo, los poligonos del suelo de proteccion Finca Piamonte (ZIM-
4) y La Meseta (ZIM-5), son categorizados dentro del uso Dotacional e Institucional (ZDl), con los
codigos ZDI-3-C3 y ZDI-1-C4, respectivamente. Lo anterior fundamentado en su aporte a la
consolidacion del modelo de ordenamiento propuesto y respaldado en los componentes del
sistema estructurante natural del suelo urbano. Vale la pena anotar que a pesar de ser
mencionados en el Acuerdo 33 de 2009, las categorias de uso del suelo ZDI-3-C3 y ZDI-1-C4, no
tienen una reglamentacion de usos.

. Zonas de actividades especializadas en la zona urbana (ZAE).

Las zonas de actividades especializadas en el area urbana de Bello corresponden a sitios que por
sus excelentes condiciones de localizacion, movilidad, prestacion de servicios publicos y relacion
con otras zonas, entre otros, poseen la potencialidad de convertirse o transformarse en sectores
de alta productividad y generadoras de grandes impactos positivos en la economia, la cultura y en
general sobre el entorno social.

Estas zonas conforman la denominada “Plataforma Estratégica Municipal’, mediante la cual se
llevan a cabo los mejores y mayores aprovechamientos del suelo en pro del fortalecimiento de la
competitividad municipal en el contexto regional, nacional y global.

e Zonas de actividades especializadas en la zona urbana (ZAE).

Se definen con el fin de consolidar la denominada “Plataforma Competitiva Municipal”, con una
destinacion exclusiva de todo su conjunto de acuerdo con un énfasis especifico, en concordancia
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con las posibilidades del mercado, localizacion geografica, condiciones de movilidad y/o locativas,

etc.

Comercio y servicios asociados con la exhibicion y venta de vehiculos y maquinaria
agricola. Aimacenes de grandes superficies y por departamentos con énfasis en productos
para el agro, piscinas, recreo, esparcimiento. Servicios de mantenimiento y diagnéstico de
vehiculos livianos y servicios complementarios y/o afines.

Comercio y servicios asociados con el transporte de carga y encomiendas. Centros de
bodegas de almacenamiento de productos y materias primas, comercio industrial de escala
grande y mediana, servicios de mantenimiento al vehiculo pesado, asi como servicios
complementarios y afines. Hoteleria, hospedajes, comercio minorista, restaurantes,
cafeterias.

Industria textil y manufacturera. Comercio y servicios asociados con la cadena de textiles
y confecciones. Incluye exhibicion, ventas y presentacion al publico y en pasarela al por
mayor y al menudeo de prendas de vestir. Salas de eventos y convenciones destinados al
modelaje.

Industrias de alimentos y bebidas. Produccion y envasado de alimentos diversos: Carnicos,
pescados, conservas, frutas, vegetales. Fabricacion de productos de panaderia,
bizcocheria y pasteleria.

Centros de negocios, centros de exposiciones y/o convenciones, teatros, salas de cine.
Servicios e intermediacion financiera, bancos y corporaciones de ahorro y vivienda.
Oficinas, centros de llamadas (call centers).

Complejos educativos, recreativos y/o deportivos asociados con actividades de culto,
religiosas, investigativas por parte de organizaciones extraterritoriales.

Sobre areas adyacentes a usos mineros, se priorizaran actividades de fabricacion,
exhibicion y venta al por mayor y al menudeo de productos minerales, materiales para la
construccion, ladrillos, preformados de concreto, baldosas, balaustres, adoquines,
ceramicas, tubos, bloques, lagrimales, calados, mesones en piedra, postes de concreto,
placas de asbesto cemento para casas prefabricadas y elementos afines.

El contenido definido en el POT de 2009 cumplia con la normativa y las condiciones territoriales de
su época, sin embargo, hoy resulta insuficiente frente a las dinamicas urbanas, econdmicas,
sociales y ambientales que se han consolidado en el municipio de Bello, por lo tanto, la revision
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general del POT debe realizar una actualizacion integral y detallada del régimen de usos del suelo,
considerando que en los ultimos afios, multiples sectores urbanos inicialmente concebidos como
netamente residenciales han experimentado la aparicion y consolidacion de actividades

econdmicas formales e informales, que han generado los siguientes conflicto:

« conflictos ambientales, por vertimientos, ruido y ocupacion indebida de espacio publico;

o conflictos urbanisticos, por incompatibilidad de usos, incrementos no previstos de
intensidad y carga urbanistica, uso indebido de vivienda como local comercial, y falta de

regulacion de transiciones entre actividades;

« conflictos de convivencia, especialmente en areas donde los usos econémicos generan

externalidades negativas para las comunidades residenciales.
Dado este contexto, la revision del POT debe:

1. Actualizar la clasificacion y definicion de usos, incorporando actividades econdémicas
contemporaneas, nuevas categorias productivas, servicios emergentes, actividades de

escala barrial y centralidades funcionales.

2. Regular la intensidad de los usos, estableciendo criterios claros de:

e escalay alcance,

e horarios,

¢ niveles de impacto,

e generacion de carga urbanistica,

e compatibilidad con los usos residenciales,
e estandares ambientales y de convivencia.

3. Revisar las areas de actividad, con el fin de garantizar que respondan a la estructura

urbana actual, identificando:

e zonas que deben transformarse,

e corredores mixtos,

e centralidades existentes y emergentes,

e sectores tensionados por actividades no reguladas.

4. Incorporar instrumentos de control urbanistico, que permitan:

e mitigar externalidades negativas,
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e orientar localizacién adecuada de actividades econdmicas,
o formalizar usos existentes cuando sea procedente,
ey proteger areas residenciales que requieren mantener su vocacion.

5. Articular el régimen de usos con otros sistemas, especialmente:

e movilidad y accesibilidad,
e servicios publicos y capacidad de carga,
e espacio publico y paisaje urbano,

El municipio de Bello requiere un régimen de usos actualizado,
coherente y ajustado a su realidad urbana. La revision general debe
abordar este tema como uno de los ejes estratégicos del
Recomendaciones ordenamiento, garantizando equilibrio entre la actividad econdmica, la
calidad de vida residencial, la sostenibilidad ambiental y la gestion
adecuada de los conflictos urbanos que hoy afectan a varios sectores
del municipio.

3.2.3 Normas generales de aprovechamiento

En lo relacionado con las normas generales de aprovechamiento se indica que el acuerdo 033 de
2009, indica que “Dentro de los seis (6) meses siguientes a la vigencia del presente acuerdo, el
Alcalde de Bello, en uso de la facultad para reglamentar los acuerdos municipales sefialados en la
Ley 136 de 1994, articulo 91, numeral 6°, expedira la reglamentacion especifica de las
disposiciones previstas en este Plan de Ordenamiento Territorial; en ellas, incluird las normas
urbanisticas y constructivas de detalle, en aspectos relacionados con la funcionalidad, la seguridad,
higiene, habitabilidad, niveles de saturacion de usos, accesibilidad, entre otros aspectos, para
procesos de urbanizacion, construccion, parcelacion y reconocimientos de la existencia de
edificaciones y subdivision. Igualmente, en estas disposiciones se incluira la reglamentacion
especifica para los equipamientos, usos de servicios, espacio publico”, lo cual dio origen al Decreto
193 de 2011.
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En este orden de ideas, mediante el Acuerdo 033 de 2009, las normas generales sobre
aprovechamiento urbanistico se complementan y desarrollan a través del Decreto 193 de 2011,
que expide las Normas Especificas para las actuaciones de urbanizacion, parcelacion y
construccion en los suelos urbano, de expansion y rural del municipio de Bello. Este cuerpo
normativo define de manera detallada los parametros de edificabilidad, indices de ocupacion y
construccion, alturas méaximas, requisitos de parqueaderos, cesiones obligatorias de suelo para
espacio publico y equipamientos, requisitos de vinculacidn a la malla vial y a redes de servicios
publicos, asi como las condiciones para distintos tipos de desarrollos (residenciales, comerciales,
industriales, mixtos y de actividad especializada).

Desde la perspectiva de la suficiencia normativa para la época de adopcién del POT, puede
concluirse que el municipio contaba con un marco robusto de normas de aprovechamiento,
coherente con la Ley 388 de 1997 y con los estandares técnicos vigentes. Las normas especificas
se aplican de manera general a todo el suelo urbano, de expansion y rural, cubren tanto desarrollos
predio a predio como aquellos sometidos a planes parciales, y articulan el aprovechamiento
edificatorio con obligaciones urbanisticas, cesiones, manejo de retiros, requisitos ambientales
basicos y condiciones de funcionalidad y seguridad de las edificaciones.

No obstante, el analisis de seguimiento y la experiencia en la aplicacion del POT evidencian que
las disposiciones de las normas especificas y complementarias generadas en el Decreto 193 de
2011 no se encuentran en armonia con el modelo de ocupacién dispuesto en el POT, es decir, que
no hay articulacién entre los medios que es las normas especificas, los objetivos y modelo de
ocupacién, puesto que en el decreto se otorgan altos aprovechamientos para los desarrollos
urbanisticos con bajas obligaciones, lo cual no contribuye a materializar y/o consolidar los sistemas
estructurantes del territorio.

En este aspecto, en el Acuerdo 033 de 2009, las densidades tienen un papel muy importante para
El objetivo del ordenamiento del territorio, privilegia el modelo de crecimiento hacia adentro,
aprovechando la capacidad instalada en infraestructura y el potencial de desarrollo de la ciudad ya
construida, este se aplicara, respetando los equilibrios entre espacios para desarrollos privados y
elementos colectivos de soporte, como infraestructuras, areas verdes, recreativas y equipamientos.
Los Aprovechamientos y Obligaciones en las Franjas de Intensidades de Desarrollo Fisico
Propuestos, ante las diferentes dinamicas tan cambiantes del desarrollo fisico del Municipio,
buscaban darle un cambio a la situacion de municipio dormitorio y posicionarlo como un importante
centro de desarrollo al Norte del Area metropolitana.

De acuerdo con los anteriores criterios, se definieron en el territorio cuatro Franjas de Intensidad
de Desarrollo Fisico, admitiendo mayores intensidades en las zonas planas mejor dotadas
contiguas al rio, las cuales disminuyen progresivamente a menor aprovechamiento hasta llegar a
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los bordes urbanos contiguos al perimetro. Determinando las siguientes Franjas: 1. De Intensidad
Mayor 2. De Intensidad Alta 3. De Intensidad Media y 4. De Intensidad Baja, de conformidad con
las condiciones fisicas de los diferentes sectores segun su ubicacion con respecto al rio Medellin
y al perimetro urbano, se buscaba homogeneidad entre los sectores para permitir mayores o
menores intervenciones en los lotes segun su dimensién o area del mismo; propiciando asi la
integraciéon inmobiliaria voluntaria, en aras de obtener mejores desarrollos urbanisticos y
constructivos. Los aprovechamientos, estan determinados por los indices de construccion y de
ocupacion, estableciendo o generando las nuevas alturas de edificaciones, las obligaciones
urbanisticas para zonas verdes y equipamientos, parqueaderos, areas libres y demas normas
complementarias.

Pero, por otro lado, si bien el Decreto 193 de 2011, se establece como decreto reglamentario al
Acuerdo 033 de 2009, en materia de aprovechamientos, este decreto reglamentario asigno el
aprovechamiento a través de indices de ocupacion y de construccidn en relacién con el area del
lote, no a partir de las franjas de intensidad de desarrollo. Franjas que inicialmente el POT,
establecio como franjas diferenciales y graduales para orientar la ocupacién del territorio municipal,
de modo que se consolide el modelo territorial propuesto, asignando densidades desde 300 viv/ha,
sobre llanura aluvial del Rio Aburra, hasta 10 viv/ha en suelos suburbanos. En tal sentido, el decreto
reglamentario modifico el espiritu 0 modelo de ocupacion planteado en el POT.

Con este cambio, los indices de construccién asociados solo al area del lote, han generado un
proceso de ocupacion que omite las estrategias y fines de los tratamientos urbanisticos
determinados en el POT 2009, pues con los indices propuestos, aplicados a las franjas de
densidades o franjas de intensidad de desarrollo, se permitia que la construccion el Municipio podia
elevarse hasta tres (3) y mas veces, por encima de lo Propuesto en las Directrices Metropolitanas,
el Plan Estratégico Metropolitano de Vivienda y Habitat (PEMVHA), o en el Modelo de Ocupacion
del Acuerdo 033 de 2009.

Igualmente, este decreto 193 genera incentivos por compensacién para vias, por retiro frontal en
|las edificaciones, incentivos normativos por integracién inmobiliaria, incentivos normativos por pago
anticipado de obligacion urbanistica, los cuales se puede decir, que los Incentivos Normativos
Adicionales y por Compensacion, que se sumaron a los indices, potenciaron y llevaron al Municipio
de Bello, a tener hoy las mayores densidades del Valle del Aburra.

Enlo relacionado con la Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas (Acuerdo 004 de 2025),
es importante precisar que esta no se limit6 a aplicar las disposiciones normativas del Decreto 193
de 2011. Por el contrario, para los poligonos incorporados al suelo urbano y al nuevo suelo de
expansién, la modificacién excepcional definio densidades especificas, ajustadas a los
lineamientos metropolitanos y a las condiciones fisicas y funcionales de cada poligono; establecid
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indices de ocupacion e indices de construccion propios, diferentes a los previstos en el POT 2009,
para garantizar coherencia con las capacidades del territorio, incorpord obligaciones urbanisticas
diferenciadas para el nuevo suelo de expansion incorporado, y ajustd las determinaciones
urbanisticas para responder a las necesidades particulares de los asentamientos informales y del
nuevo suelo de expansion propuesto.

Es decir, la modificacion excepcional introdujo un régimen urbanistico actualizado, pero este es
aplicable Unicamente para los poligonos objeto de la modificacion. Para el resto del municipio,
contintian vigentes las disposiciones del Acuerdo 033 de 2009 y las normas especificas del Decreto
193 de 2011, generando una dualidad normativa que refuerza la necesidad de una actualizacion
integral y homogénea del sistema de aprovechamientos en la revision general del POT.

Recomendaciones

servicios publicos;

aunque las normas generales sobre aprovechamiento del POT
presentan un nivel de suficiencia adecuado para el momento de su
adopcion, hoy resultan parcialmente desactualizadas frente a:

e las nuevas dinamicas urbanas y economicas del municipio;

e las condiciones de soporte ambiental, de movilidad y de

o los estandares metropolitanos y nacionales vigentes;
o ylos retos de consolidacion y mejoramiento urbano.

La Tabla 2 y Figura 9, presentan el resumen correspondiente al componente urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Insumo que permite identificar de manera sintética el alcance de
los contenidos incluidos y su nivel de desarrollo.
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Tabla 2. Componente urbano “cuadro de validacién de contenidos del POT vigente (instrumento andlisis de suficiencia)”
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Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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Figura 9. Resumen del Componente Urbano del POT

Componente urbano

S| I NO N/A
]
Ambiente Gestion del Riesgo Morma general Patrimonio Politicas Sistemas

estructurantes

Elabord: Municipio de Bello - Antioquia.

3.3COMPONENTE RURAL

De acuerdo con las disposiciones del Decreto 1077 de 2015, el componente rural determina las
normas y decisiones para garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la
cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacién del suelo rural, y las actuaciones publicas
tendientes a proporcionar la infraestructura y el equipamiento basico necesario para el servicio de
la poblacién rural a partir de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997.

La ley 388 de 1997, indica que este componente debera contener por lo menos:

1.

Las politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacion del suelo en relacién con los
asentamientos humanos localizados en estas areas.

El sefialamiento de las condiciones de proteccion, conservacion y mejoramiento de las
zonas de produccién agropecuaria, forestal o minera.

La delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales
paisajisticos, geogréaficos y ambientales, incluyendo las areas de amenazas y riesgos, o
que formen parte de los sistemas de provision de los servicios publicos domiciliarios o de
disposicion final de desechos solidos o liquidos.

La localizacion y dimensionamiento de las zonas determinadas como suburbanas, con
precision de las intensidades maximas de ocupacion y usos admitidos, las cuales deberan
adoptarse teniendo en cuenta su caracter de ocupacion en baja densidad, de acuerdo con
las posibilidades de suministro de servicios de agua potable y saneamiento, en armonia
con las normas de conservacion y proteccion de recursos naturales y medio ambiente.
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La identificacién de los centros poblados rurales y la adopcién de las previsiones
necesarias para orientar la ocupacién de sus suelos y la adecuada dotacion de
infraestructura de servicios bésicos y de equipamiento social.

La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de agua potable y
saneamiento basico de las zonas rurales a corto y mediano plazo y la localizacion prevista
para los equipamientos de salud y educacion.

La expedicion de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a vivienda
campestre, las cuales deberén tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental.

3.3.1 Categoria de proteccion

El Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Bello (Acuerdo 033 de 2009) incorpora de
manera explicita las categorias de proteccion del suelo rural establecidas en el Decreto 3600 de
2007, cumpliendo con los requerimientos minimos normativos vigentes al momento de su
adopcion. Estas categorias fueron identificadas, delimitadas y representadas cartograficamente, lo
cual permitié establecer un marco de ordenamiento rural acorde con las determinantes ambientales
y las condiciones territoriales conocidas para la época.

Las categorias de proteccion definidas en el POT son las siguientes:

1.

Areas de conservacion y proteccion ambiental, incluyendo zonas de importancia
ecosistémica, areas forestales protectoras, rondas hidricas, zonas de recarga de acuiferos,
ecosistemas estratégicos y zonas de valor ambiental.

Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacion de recursos
naturales, donde se identifican suelos de aptitud productiva y areas de extraccién minera.

Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural, que integran elementos
arqueologicos, historicos, paisajisticos y culturales presentes en el territorio rural.

Areas del sistema de provision de servicios publicos domiciliarios, correspondientes
a infraestructuras de acueducto, alcantarillado, saneamiento y energia.

Areas de amenaza y riesgo, delimitadas conforme a los lineamientos técnicos disponibles
en 2009, con especial atencion a las zonas de amenaza por movimientos en masa e
inundacion.
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El andlisis de suficiencia evidencia que el POT si define y delimita adecuadamente estas
categorias, cumpliendo con lo dispuesto en el Decreto 3600 de 2007 y en la Ley 388 de 1997. Las
categorias de proteccion fueron incorporadas de manera completa y representadas en la
cartografia del POT, otorgando claridad normativa y espacial para la gestion del suelo rural.

En el marco de la modificacién excepcional, el municipio realizd ajustes y actualizaciones
importantes en algunas categorias de proteccion, especificamente:

o Areas del sistema de servicios ptblicos domiciliarios, actualizadas conforme a los
nuevas infraestructuras y proyectos.

« Areas de conservacion y proteccion ambiental, con inclusion de nuevas medidas
derivadas del SILAP, zonas de recarga del acuifero, actualizacion del POMCA vy
lineamientos ambientales para los poligonos objeto de la modificacion.

o Areas de amenaza y riesgo, actualizadas tnicamente en los asentamientos informales y
centros poblados rurales objeto de la modificacién, a partir de estudios bésicos realizados
por el AMVA.

No obstante, estas actualizaciones tuvieron un alcance parcial, limitado a los poligonos objeto de
la modificaciéon excepcional, lo que implica que el resto del territorio rural mantiene las
delimitaciones de 2009, sin incorporar:

o determinantes ambientales actualizadas (POMCA del rio Aburra, Plan de Manejo del
Acuifero, DRMI Quitasol-La Holanda, DRMI Divisoria Valle de Aburra—Rio Cauca, SILAP),

 variaciones en las dinamicas de ocupacion,
e nuevas areas de presion urbana o suburbanizacion,

oy criterios actuales para la incorporacion de la gestion del riesgo en el ordenamiento, y la
definicién de suelos de proteccion por esta categoria.

3.3.2 Categoria de Desarrollo Restringido

El Decreto 3600 de 2007, compilado en el Decreto 1077 de 2015, establece que el suelo rural
puede clasificarse, ademas de las areas de proteccion, en categorias de desarrollo restringido,
las cuales orientan la localizacion, intensidad y condiciones bajo las cuales es posible adelantar
procesos de ocupacion y consolidacion en zonas rurales con vocacion de asentamiento, servicios
o actividades productivas especificas. Estas categorias son:
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e Suelo suburbano y corredores viales suburbanos,
e Centros poblados rurales,

e Areas destinadas a vivienda campestre,

e Sistema de equipamientos en suelo rural.

En el analisis de suficiencia del POT vigente se establece que el municipio de Bello si incorpora la
mayoria de las categorias de desarrollo restringido exigidas por la norma nacional, mediante
determinaciones normativas y cartogréficas asociadas a:

e los corredores viales suburbanos,
e los centros poblados rurales,
e Yylas areas destinadas a equipamientos en suelo rural.

Sin embargo, se evidencia un vacio en la estructura original del POT de 2009, en relacion con la
categoria destinada a vivienda campestre. Aunque el municipio si delimita las zonas de parcelacion
para vivienda campestre, las regula es en los contenidos asociados a los usos del suelo, no las
incorpora formalmente como una categoria de desarrollo restringido, como lo establece el Decreto
3600 de 2007.

Esta inconsistencia se refuerza en el Articulo 309 del POT, que sefiala que las zonas para la
parcelacion de vivienda campestre se localizan en suelos rurales y suburbanos, lo cual evidencia
una falta de correspondencia entre lo dispuesto en el POT y las disposiciones del Decreto 3600,
generando con esto una inconsistencia normativa.

3.3.3 Tratamientos Rurales

Los tipos de tratamientos establecidos para el suelo rural corresponden con los propuestos en el
POMCA vigente al momento de adopcion del Acuerdo 033 de 2009, asi como otros especificos y
particulares que definen los objetivos diferenciales de desarrollo en el area rural orientando y
agrupando las actuaciones deseables para el logro de las politicas y objetivos que en el marco del
Plan de Ordenamiento Territorial se establecen para el uso y ocupacién del territorio rural.

Los tipos de tratamiento establecen las orientaciones de desarrollo de cada zona, con respecto a
la utilizacion del suelo, fraccionamiento de predios, aprovechamientos constructivos, posibilidades
de uso y actividades a desarrollar, caracteristicas de las edificaciones, areas de cesién publica y
otras areas de destinacidn especial, proteccion ambiental y del paisaje requeridos, entre otros.

Cédigo: F-Gl-24

Version:10
Fecha de aprobacion: 2024 /02 /13

Pagina 77 de 120




X

> Qomsoe sy R

<

INFORME DETALLADO

icontec

SC-CER143688

Los tipos de tratamiento prevén el mantenimiento de las areas con valores geogréficos,
paisajisticos 0 ambientales; la permanencia de la actividad productiva, donde sea factible la
utilizacion sostenible de los recursos naturales en areas de potencial productivo, y los desarrollos
en asentamientos poblacionales, acordes con densidades ocupacionales bajas, condicion
especifica de estos suelos. En funcion de estos objetivos, cada una de estas areas necesita un tipo
de tratamiento especifico, tanto en lo que respecta a la organizacion y a la construccion del espacio,
como en lo relacionado con los elementos del paisaje que conviene revalorizar y potenciar. Esta
situacion puede dirigir la consolidacion de la vocacion actual de la zona o a modificarla parcial o
totalmente, segun sea el caso.

A continuacién, se realiza una lectura de suficiencia de las disposiciones contenidas en el Acuerdo
033 de 2009, modificado de manera excepcional por el Acuerdo 004 de 2025, en cuanto a los
tratamientos rurales respecto a las disposiciones contenidas en la normativa nacional y en los
demas planes como norma de superior jerarquia y su correspondencia con el modelo de ocupacion
y las politicas, objetivos y estrategias.

En el marco de la modificacion excepcional, y con el objetivo de orientar la ocupacién en los centros
poblados, se incorporan dos nuevos tratamientos urbanisticos:

1. Tratamiento de Mejoramiento integral Rural, aplicado a los centros poblados Altos de
Oriente, Potrerito y El Salado, debido a sus condiciones de desarrollo incompleto e
inadecuado, su alta densidad y la necesidad de mejorar su estructura de ocupacion y su
infraestructura bésica.

2. Tratamiento de subzona para el desarrollo, en armonia con lo dispuesto en el Acuerdo
No.670 del 12 de diciembre de 2023 “Por el cual se aprueba el ajuste y/o actualizacion del
Plan de Manejo del Distrito Regional de Manejo Integrado Divisoria Valle de Aburra — Rio
Cauca’, para la parte sur del centro poblado El Carmelo - Jalisco.

En este orden de ideas, los tratamientos rurales son los siguientes:

1. Tratamiento de Conservacién Ambiental (TCA).

Tratamiento para los Corredores Riberefios (TRC).

Tratamientos de Recuperacion para la Conservacion Ambiental. (TRCA)
Tratamiento de Proteccion Ambiental. (TPA)

Tratamientos de Recuperacion para la Proteccién Ambiental. (TRPA)
Tratamiento de Recuperacion Ambiental (TRA)

Tratamiento para las Zonas de Produccion. (TZP)

No gk e
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8. Tratamiento Consolidacion Rural (TCR)

9. Tratamiento de Desarrollo Rural (TDR).

10. Tratamiento de Interés Municipal (TIM).

11. Tratamiento de Mejoramiento Integral (TMIR)
12. Tratamiento Subzona para el desarrollo (TSD)

Los tratamientos establecidos en el acuerdo 033 de 2009 y con los ajustes incorporados en la
modificacion, se establecen que estos son acordes. En el marco de la modificacion, se
incorporaron, ademas, Criterios de desarrollo para orientar la ocupacién en el tratamiento de
consolidacion rural y en el tratamiento de mejoramiento integral en suelo rural, pero solo para los
centros poblados rurales, como categorias de desarrollo restringido que hacia parte de la
modificacién excepcional.

Sin embargo, el resto del suelo rural no fue analizado y actualizado la asignacion de tratamientos
de acuerdo con las caracteristicas actuales y las nuevas determinantes ambientales, como es el
caso del POMCA del Rio Aburra, el plan de Manejo del Acuifero, Plan de Manejo del Distrito
Regional de Manejo Integrado Divisoria Valle de Aburra — Rio Cauca, la declaratoria y delimitacion
de DRMI Quitasol - La Holanda, la incorporacion de la gestion del riesgo y demés determinantes
aplicables al suelo rural.

Esto implica que, aunque el sistema de tratamientos rurales es conceptualmente completo y fue
adecuado para la época de adopcion del POT, hoy resulta parcialmente desactualizado, en tanto:

¢ No refleja de manera plena las condiciones actuales de ocupacién y uso del suelo rural,

e Noincorpora de forma integral la nueva informacién ambiental y de riesgo,

e No ajusta los tratamientos a las presiones recientes de suburbanizacion, expansion
informal y cambios productivos.

Componente rural Tratamientos rurales

La asignacion de tratamientos debe ser revisada y actualizada desde
la perspectiva de las exigencias actuales del ordenamiento territorial y
Recomendaciones | acorde a las dinamicas territoriales contemporaneas, especialmente
en materia de conservacion, produccion rural, centros poblados y
control de procesos de suburbanizacion.
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3.3.4 Usos del suelo

El Articulo 285 del Acuerdo 033 de 2009 define los usos del suelo rural como las actividades
permanentes o transitorias orientadas a la utilizacion del espacio geografico rural y sus recursos
naturales, incluyendo actividades agricolas, pecuarias, forestales, de servicios turisticos,
recreacion, agroindustria, parcelaciones para vivienda campestre y campesina, industria, mineria,
usos institucionales, y acciones de recuperacion y rehabilitacion del habitat rural. Esta definicion es
coherente con los lineamientos de la Ley 388 de 1997 y con la funcién reglamentaria del
componente rural en el ordenamiento territorial.

En concordancia con esta definicion, el POT clasifica el suelo rural mediante una estructura
detallada de areas o zonas especificas, que integran determinantes ambientales, productivas, de
riesgo, culturales y de infraestructura. Estas areas son:

No gk~

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Zonas de Conservacién Ambiental (ZCA)

Zonas de Corredores Riberefios (ZCR)

Zonas de Proteccion Ambiental (ZPA)

Zonas conectoras del Parque Arvi (ZC)

Zonas con Restriccion por amenaza a Movimientos en Masa (ZRMM)
Zonas de Recarga de Aguas Subterraneas (ZRAS)

Zonas de Retiros a corrientes y nacimientos y corredores riberefios de Proteccion

Ambiental (ZRNPA)
Zonas de Patrimonio Cultural y Arqueolégico (ZPCA)

Zonas de espacios publicos verdes y Cerros Tutelares (ZEV-CT)
Zonas de Recuperacion para la Conservacion Ambiental (ZRCA)
Zonas de Recuperacion Ambiental (ZRA)

Zonas Erosionadas (ZE)

Zonas Criticas por la Calidad de Aire (ZCCA)

Zonas de Produccion Minera (ZPM)

Zonas de Produccion Agropecuaria (ZPAP)

Zonas de Interés Municipal (ZIM)

Zonas de Parcelacién de Vivienda Campestre (ZPVC)

Zonas de Centros Poblados (ZCP)

Zonas de Corredor Vial Suburbano (Incluye corredores Agroindustrial y Turistico, Panoramico y el

de la autopista Medellin - Bogota (ZCV- SUB)
Zonas Industriales Suburbanas (ZI-SUB)
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21. Zonas de Comercio y Servicios Suburbanos (ZCS-SUB)
22. Zonas Dotacionales e Institucionales Rurales y Suburbanas (ZDI- R),(ZDI-SUB)
23. Zonas de Servicios Publicos (ZSP)

A partir de estas areas se asignan los usos principales, complementarios, restringidos y prohibidos,
cumpliendo asi con los requerimientos minimos establecidos por la Ley 388 de 1997 y con los
criterios funcionales para la planificacion del suelo rural.

La Modificacion Excepcional introdujo ajustes puntuales al régimen de usos rurales, entre los
cuales se destacan:

e La asignacion de usos y medidas de manejo para las areas del SILAP ubicadas dentro de
los poligonos objeto de la modificacion.

o Ajuste el régimen de usos en los centros poblados rurales, a partir de las dinamicas
actuales y su vocacion.

¢ Incorporacién explicita del régimen de usos establecido en el Acuerdo correspondiente al
Plan de Manejo del DRMI Divisoria Valle de Aburrd - Rio Cauca, aplicable en el Centro
Poblado Carmelo-Jalisco.

En términos de suficiencia formal, el régimen de usos rurales del POT de Bello cumple con los
contenidos establecidos en la normatividad vigente al momento de su adopcion, ya que:

¢ define una clasificaciéon completa y detallada del suelo rural,

e asigna usos diferenciados segun vocacion ambiental, productiva, cultural y territorial,
¢ integra determinantes ambientales y areas especiales,

e regula actividades rurales tradicionales y nuevas dinamicas suburbanas.

Ademas, los ajustes introducidos en 2025 mejoran la aplicabilidad del régimen de usos en areas
criticas.

A pesar de su suficiencia normativa en 2009, el régimen de usos rurales requiere una actualizacién
integral debido a:

o Las nuevas dinamicas de ocupacion y presion urbana sobre el borde rural.

° La necesidad de armonizar los usos con las determinantes ambientales actualizadas
(POMCA del rio Aburra, Plan del Acuifero, DRMI Quitasol-La Holanda, SILAP, etc.).

o La transformacion de actividades econdmicas rurales y suburbanas.
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La necesidad de definir con mayor precision los usos permitidos, condicionados o

prohibidos segun el riesgo, la capacidad de carga ambiental y la vocacion productiva del suelo.

La importancia de revisar las parcelaciones rurales y la vivienda campestre, para evitar

procesos de suburbanizacion no deseada.

Recomendaciones | ocupacion, determinar la vocacion del suelo, analizar las

Componente rural Usos
En el proceso de revision general del POT, se debera realizar el
analisis de coberturas actuales, para identificar las dindamicas de

determinantes actuales, tanto ambientales como Ssociales y
econdmicas para realizar una actualizacion de este régimen de usos.

3.3.5 Normas generales de aprovechamiento

El POT adoptado mediante el Acuerdo 033 de 2009 establece un conjunto de normas generales
de aprovechamiento para el suelo rural orientadas a regular los procesos de ocupacion,
construccion, parcelacion y desarrollo de actividades productivas, habitacionales y ambientales en
este ambito. Estas disposiciones se complementan de manera integral con las Normas Especificas
de Edificabilidad y Aprovechamiento adoptadas mediante el Decreto 193 de 2011, el cual detalla
los requisitos de:

densidades permitidas,

indices de ocupacién (l0),

indices de construccién (IC),

alturas maximas,

retiros, aislamientos y condiciones de implantacion,

obligaciones urbanisticas,

y demas parametros necesarios para orientar las actuaciones en el suelo rural.

En conjunto, el POT 2009 y el Decreto 193 de 2011 configuran un marco normativo claro y
suficiente para la regulacion del aprovechamiento en la mayor parte del suelo rural del municipio,
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en concordancia con los requerimientos de la Ley 388 de 1997 y los criterios de ordenamiento rural
definidos por la normativa nacional.

El unico vacio significativo encontrado en el POT de 2009 es que contempla que para el desarrollo
de actividades residenciales, estos quedan sujetos a las determinaciones del planteamiento de la
Unidad de Planificacion Rural, las cuales no se han formulado y algunos de estos centros poblados
ya se encuentran consolidados (altos del oriente, el salado, potrerito), pero de manera precaria e
ilegalmente.

La Modificacion Excepcional subsané este vacio para los centros poblados rurales al adoptar
normas urbanisticas explicitas para orientar el aprovechamiento en estas areas y asi buscar
contener el desarrollo desmedido e informal en el suelo rural del municipio. Con dicha modificacion
se adoptaron normas para los centros poblados relacionadas con:

e densidades maximas,

e indices de ocupacion,

o alturas permitidas,

« obligaciones urbanisticas en espacio publico y equipamientos,
e parametros para la implantacion de viviendas y otros usos,

e y proyectos estratégicos de infraestructura requeridos para mejorar condiciones de
habitabilidad.

Con estas disposiciones, los centros poblados pasaron a contar con un marco normativo general
completo, que permite orientar su ocupacion, crecimiento y consolidacion, en coherencia con los
tratamientos asignados.

Si bien la modificacion excepcional definio los usos, aprovechamientos y obligaciones urbanisticas
para los centros poblados rurales, esta no reemplaza la necesidad de una planificacion detallada
que permita orientar de manera precisa:

¢ lalocalizacidn de vias locales y de conexion rural,

e la ubicacion y dimensionamiento de equipamientos colectivos,
e la definicion de espacio publico (parques, plazas, senderos),
e las infraestructuras de servicios publicos domiciliarios,
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Es decir, el municipio aun carece de un instrumento técnico que permita articular la normativa
urbanistica con el sistema vial, de equipamientos, espacio publico y servicios publicos en los
centros poblados rurales. Esta planificacion detallada es indispensable para garantizar una
ocupacion armonizada con los sistemas estructurantes y debe desarrollarse en el marco de la
revision general del POT.

Componente rural Normas generales de aprovechamiento

Recomendaciones

Se recomienda que la revision general del POT complemente el marco
normativo existente definiendo, en lo posible, de manera precisa la
localizacion de vias, equipamientos, espacio publico e infraestructuras
de servicios publicos. Aunque la modificacion excepcional subsano el
vacio normativo en materia de densidades, indices y obligaciones
urbanisticas, persiste la necesidad de articular estas normas con los
sistemas estructurantes del territorio rural. La planificacion detallada
permitira orientar una ocupacion ordenada, sostenible y coherente.

Enla Tabla 3 y Figura 10 se presenta el resumen correspondiente al componente rural del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT), donde se evidencian de manera sintética el alcance de los
contenidos incluidos y su nivel de desarrollo.
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Tabla 3. Componente rural “cuadro de validacion de contenidos del POT vigente (instrumento analisis de suficiencia)”

[de mediano y corto plazo para el uso y ocupacién del suelo rural de acuerdo con o establecido en el

it sl
Politicas [componente general.
Areas de conservacion y proteccion ambiental El
|Areas para la producci6n agricola y ganadera y de explotacién de recursos naturales sl
ategoria de proteccior| Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural El
N |Areas del sistema de provision de servicios piblicos i sI
Identificacién de las |Areas de amenaza y riesgo st
categorias del suelo rural ¥ fiesy
. Suelo Suburbano y Corredores viales suburbanos sl
Categoria de - |Gerntros poblados rurales si
Desarrollo
Restringido | Vivienda campestre st
Sistema de en suelo rural st
- [Areas protegidas del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP)
Areas de 2
- [Areas de reserva forestal
" Y [areas de manejo especial
proteccién ambiental [ especialmer
Areas de especial importancia Pt
Areas parala_|Zonas destinadas a usos agricolas con clases agrologicas |, Il y Il y aquellas correspondientes al §
produccion agricola y |otras clases agrolgicas que sean necesarias para la conservacién de los recursos de aguas, control
ganaderayde  |Zonas destinadas a la explotacion de recursos naturales. st
explotacién de  |Zonas destinadas a usos ganaderos. el
recursos naturales _|Zonas destinadas a usos forestales. E]
Areas e inmuebles |Sitios histéricos declarados. sl e,
considerados como [itios declarados. El
patrimonio cultural |G, o restos de estas declaradas como Bienes de Interés Cultural. NA No obstante, la suficiencia del
. 3 Zonas de utilidad piblica o a reservar para el correcto funcionamiento del sistema estructurante de|
Identificacion categoria de . I sl
teoeis los servicios piblicos .
proteccion Normativa para el manejo para las areas de influencias de la i de servicios publicos. Bl
[Zonas para el manejo  tratamientos / disposicion final de residuos solidos o liquidos. st

Areas del sistema de Rellenos sanitarios.
provision de servicios o
piblicos

Plantas
Plantas de tratamiento de agua potable (PTAP)
y aguas residuales (PTAR).

|Estaciones de bombeo.
Areas en condicion de amenaza (escala 1:25.000 para movimientos en masa e inundaciones, en el

jorias ¢

lcaso de centros poblados 1:5000) (1:2000 av. Torrenc. Si aplica) (otras escalas para otros tipos de| sl Jmplen
Areas de amenaza y -
riesgo [Areas en condicién de riesgo (escala 1:25.000 para movimientos en masa e inundaciones, en el caso sl o
de centros poblados 1:5000) (1:2000 av. Torrenc. Si aplica) (otras escalas para otros tipos de| o
6n de las medidas no Bl egral de
del umbral maximo de 6 Sl ural del POT

Unidad minima de actuacién
de parcelacion y e

Suelo Suburbano y

jormas i
) Definicion de usos
Corredores viales

Definicion de usos con escala o_intensidad de uso
ocalizacién y definicion de usos principales, tibl

indices méximos de ocupacion

Delimitacion
Medidas de proteccion de la estructura ecologica principal
Categorfas de proteccion

COMPONENTE RURAL

MEDIANO PLAZO - DOS (2) PERIODOS CONSTITUCIONALES

J
!
efinicion de usos principales, ¥ prohibidos i endo en
lormas para la parcelacion 1 el alto potencial del st
Densidades mamas permitidas ] rural del municipio por sus
efinicion de las cesiones obligatorias para las diferentes 1 ; aisajisticas
Centros poblados  [Localizacion y dela bisica de servicios publicos ] es y ecosistémicas, las
N B rurales efinicion y trazado del sistema de espacio publico | anaa
Identificacién categorias efinicion y trazado del sistema vial con la definicion de los perfiles viales 1
de desarrollo restringido Definicion y localizacion de los equi colectivos tales como ] ante, la suficiencia es parcia
Educacion ] n cuanto a su capacid
Bienestar Social !
Salud ]
Cultura 1
Deporte 1
y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre 1
Normas de parcelacion y de J
Vivienda campesire {52 - ;
indices maximos de ocupacién y !
Definicion y localizacion de los Colectivos tales como: ]
Educacion ]
Sistema de Bienestar Social ]
|Salud 1
suelo rural |Cuttura
[Deporte
Norma de
Areas de resguardos |Areas de territorios de afro_titulados
Territorios colectivos indigenas, afro o  |Areas de territorios indigenas titulados

[Zonas de reserva campesina
ificacion de los bienes de interés cultural del grupo

Gel patrimonio inmateril, 6gico o industrial
Areas de T—— p—
Identificacion del patrimonio natural
Patrimonio del - =
Planes especiales de manejo y proteccion PEMP - Adoptados o en formulacion y su
patrimonio material
lan Especial de
Paisajes culturales
6n de los humanos localizados en zonas de alto fiesgo no mitigable -
humanos acciones para evitar que vuelvan a ser ocupadas.
Régimen de usos del |Definicion del régimen de uso del suelo (se recomienda de acuerdo con el listado siguiente) sl e e régimen de usos el sue
s“i"’ rural P Zonas Mineras i
(qL;e no hace parte de Zonas uso Agricola ]
‘onas uso pecuario
asca:egor{asde > oo ; oroceson
”;” m"’ﬁy Zonas de produccion forestal 1 e e para s dpoca
eterminacion y especiicaciones e areas de e o
fesarrollo et o T Soeasd i
Norma general restringido) cesion obligatoria - o
Definicién de los usos principales, cor o 0 restringidos y/o p! Bl Elanalisis evidencia g
de las areas de plusvalia. sl Instrume “‘ s de planificacién d
Delimitacion de las Unidades de Planificacion Rural UPR Bl pren
de Division veredal El
o ool Red vial y de i xistentes si
P el Estructura ecologica principal
suelo rural Disposicion de actividades productivas sl
Cuencas aficas, cerros, planicies u otros elementos geograficos | sl |

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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Figura 10. Resumen del Componente Rural del POT

Componente rural

S| I NO NIA
36
20 |
24
18 [
12
° I
0 |
Identificacion Identificacion Identificacion de Norma general Patrimonio Politicas Territorios
categoria de categorias de las categorias del colectivos
proteccion desarrolio suelo rural
restringido

Elabord: Municipio de Bello - Antioquia.

3.4INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION

El andlisis del componente de instrumentos de gestion y financiacion del POT del municipio de
Bello evidencia un nivel de suficiencia baja, tanto en su formulacién original (Acuerdo 033 de 2009)
como en su implementacion posterior. Esta insuficiencia ha limitado de manera significativa la
capacidad institucional del municipio para materializar las decisiones del Modelo de Ocupacion
Territorial y orientar el desarrollo urbano y rural conforme a los principios de la Ley 388 de 1997.

El POT vigente no incorpora una estrategia de financiacién que articule los proyectos,
intervenciones y cargas urbanisticas con las fuentes de financiacion y los instrumentos previstos
en la normativa nacional. Las deficiencias méas relevantes son:

« Inexistencia de una estrategia integral de financiacion del POT, elemento obligatorio
segun la Ley 388 y el Decreto 1077.

e Regulacion limitada de los instrumentos de gestion, el unico instrumento que fue
reglamentado fue la participacion en plusvalia, la cual nunca fue implementada.

« Noincorporacion de instrumentos nacionales vigentes, tales como:
o Enajenacion voluntaria,
o Enajenacion forzosa,
o Expropiacién administrativa o judicial,
o Declaratoria de desarrollo y construccion prioritarios,
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o Banco inmobiliario,
o Derechos adicionales de construccion y desarrollo.

o Ausencia de instrumentos contemporaneos para capturar valor o gestionar cargas
urbanisticas en suelos urbanos y rurales.

Como resultado, el POT careci6 de herramientas efectivas para gestionar el suelo y asegurar que
los desarrollos se realizaran bajo principios de equidad, sostenibilidad y eficiencia territorial.

La implementacién del POT refleja también un nivel de suficiencia bajo. Aunque existian suelos de
expansion, desarrollo en suelo urbano y renovacion que requerian instrumentos especificos, en la
practica, en el suelo urbano una proporcién importante de suelos que debian formular Planes
Parciales fueron desarrollados a través de la figura del Planteamiento Urbanistico General — PUG
(amparado en el Decreto Nacional 564 de 2006), permitiendo procesos de urbanizacidn por etapas
sin el alcance integral del Plan Parcial.

La participacion en plusvalia nunca fue implementada, eliminando una fuente clave de financiacion
y captura de valor por decisiones publicas.

En lo relacionado con los instrumentos de planeacion (Tabla 4, Figura 11), solo se implementd en
el municipio el instrumento de plan parcial en los suelos de expansién urbana, conforme a las
disposiciones normativas. Otros instrumentos de planeaciéon como las unidades de planificacién
rural, planes de legalizacion y regularizacién y planes especiales de manejo y proteccién (PEMP)
para los bienes patrimoniales, no fueron formulados durante la vigencia del POT.

Norma complementaria: Instrumentos

La Revision General del POT debe incorporar de manera prioritaria:
Recomendaciones Una estrategia integral de gestion y financiacion del PBOT.
Un sistema robusto de instrumentos adaptado a las dinamicas
territoriales actuales.
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Tabla 4. Instrumentos de gestion y financiacion “cuadro de validacién de contenidos del POT vigente (instrumento anélisis de
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Definicion de la estrategia de financiacion del POT de acuerdo con el andlisis financiera de las
iones propuestas

Definicion de las acciones de caracter administrativo, financiero y organizacional que permitan hacer
operativo el POT.

Unidades de actuacion urbanistica

Reajuste de tlerras

de

entre participes

d

para la ejecucion de

6n voluntaria

on forzosa

Que icen la i i6
del POTy el reparto equitativo de ot el
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imvebios. - [Declaratoria de desarrollo priortaro y de utiidad pdblica

erecho de preferencia

Banco inmobiliari
on de

de o -
- en plusvalia

Fondos de

del desarrollo

Derechos adicionales de 6n y desarrollo
territorial P

instrumentos de financiacion

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.

Figura 11. Resumen de Instrumentos de gestion y financiacion

Andlisis instrumentos de gestion y financiacion

S| I NO N NA

Que garanticen la
implementacion del
POT vy el reparto
equitativo de cargas
v beneficios

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.

3.5PROGRAMA DE EJECUCION

El Programa de Ejecucion constituye el instrumento mediante el cual el Plan de Ordenamiento
Territorial debe operacionalizar sus decisiones, estableciendo de manera clara los proyectos, las
prioridades, los responsables, las fuentes de financiacion, los recursos requeridos, los plazos y los
indicadores que permitan materializar el Modelo de Ocupacién Territorial y hacer seguimiento a su
implementacion, conforme a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015.

En el caso del POT del municipio de Bello, adoptado mediante el Acuerdo 033 de 2009, el analisis
de suficiencia evidencia debilidades estructurales en la formulacion del Programa de Ejecucién,

que han incidido de manera directa en la limitada implementacion del plan.
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El Articulo 372 del Acuerdo 033 de 2009 describe un conjunto de proyectos contenidos en el Plan
de Desarrollo Municipal 2008-2011 “Por el Bello que queremos”. No obstante, estos proyectos no
se estructuran bajo un verdadero programa de ejecucion del POT, en tanto:

¢ No se definen fuentes de financiacion.

o No se determinan los recursos necesarios.

o No se establecen lineas base.

« No se formulan indicadores ni metas que permitan el seguimiento y la evaluacion.
e No se fijan cronogramas de corto, mediano y largo plazo.

« No se asignan claramente responsables institucionales para su ejecucion.

Adicionalmente, el POT establece que “el programa de ejecucion del Plan de Ordenamiento
Territorial correspondera al Plan de Desarrollo y a los planes de inversion aprobados durante el
periodo de las respectivas administraciones”, lo cual traslada la responsabilidad de la ejecucién del
POT a los planes de desarrollo sin dejar una ruta estructurada, permanente y acumulativa de los
proyectos necesarios para materializar el modelo territorial de largo plazo.

Esta decisién generd una desarticulacion entre el POT vy los sucesivos planes de desarrollo,
impidiendo la continuidad de los proyectos estratégicos y dificultando el seguimiento integral a la
ejecucion del ordenamiento territorial.

Si bien el Articulo 107 del Acuerdo 033 de 2009 define los proyectos estratégicos del POT, estos
no fueron incorporados ni desarrollados dentro de un programa de ejecucion estructurado. En
consecuencia:

o Los proyectos estratégicos quedaron como declaraciones de intencion.

o No se tradujeron en acciones programadas en el tiempo.

« No contaron con respaldo financiero ni con instrumentos de gestion.

e No se consolidaron como ejes articuladores de la inversion publica territorial.

En el marco de la Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas, el contenido del programa de
ejecucion fue parcialmente complementado, incorporando proyectos prioritarios orientados a la
gestion de los asentamientos humanos informales incorporados al ordenamiento.
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En particular, se priorizaron proyectos relacionados con:

o Larealizacion de estudios detallados de gestion del riesgo, como condicién habilitante para
la intervencion y consolidacion de estos sectores.

« Proyectos de saneamiento basico, acueducto y alcantarillado, dirigidos a mejorar las
condiciones de habitabilidad y salubridad de la poblacién.

Estos ajustes representan un avance al reconocer la necesidad de intervenciones estratégicas para
atender problematicas criticas del territorio. Sin embargo, como se evidencia en la Figura 12 y
Tabla 5, el programa de ejecucion continua presentando limitaciones, dado que:

e Los proyectos incorporados no se estructuran con un horizonte temporal real, dado que
todos quedaron para el largo plazo dada la vigencia del Acuerdo 033 de 2009.

+ No se establece una articulacion clara con fuentes de financiacion,

¢ No se consolida una visién integral que articule los proyectos estratégicos del POT con las
inversiones sectoriales y los planes de desarrollo.

Figura 12. Resumen del Programa de Ejecucion del POT

Anilisis programa de ejecucion

S| I NO N/A

Para la articulacion
en el corto plazo
con el Plan de
Desarrollo Municipal

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.

Tabla 5. Conclusiones programa de ejecucion

Recomendacion programa de ejecucion

La Revision General del POT debera formular un Programa de Ejecucion robusto, con enfoque estratégico, financiero y operativo,
que permita articular de manera efectiva el ordenamiento territorial con la inversion publica y privada, asegurando continuidad,
seguimiento y cumplimiento de las decisiones del plan.

Elabord: Municipio de Bello - Antioquia.
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En conclusién, el analisis del Programa de Ejecucidn del Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Bello evidencia que la ausencia de un programa de ejecucion sélido, estructurado y
con horizonte temporal definido ha constituido una de las principales limitantes para la
materializacion de los objetivos del POT y del modelo de ocupacion territorial (Tabla 6, Figura 13).
La decision de supeditar la ejecucidn del POT a los planes de desarrollo de cada administracion
impidié consolidar una hoja de ruta clara de largo plazo, afectando la continuidad de las acciones
y la articulacion entre instrumentos de planificacién, gestion y financiacion. Asimismo, esta
debilidad estructural dificulté la realizacién de un seguimiento sistematico a la ejecucion del plan y
la adopcidn oportuna de correctivos durante su vigencia, lo que se refleja en los bajos niveles de
ejecucion de los proyectos definidos y en la persistencia de brechas territoriales.

Tabla 6. Programa de ejecucion “cuadro de validacion de contenidos del POT vigente (instrumento analisis de suficiencia)”
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Definicion de prioridades Si

Definicién del cronograma de actividades
Programay

Proyectos para la
las vigencias del
POT Definicion de las entidades municipales responsables de la ejecucion

Determinacion detallada de los recursos

Elaboro: Municipio de Bello - Antioquia.

Figura 13. Resumen Analisis de Programas y Proyectos

Anilisis programas y proyectos

S| I NO N/A
Para la Para la medicion de
materializacion de las acciones durante
los objetivos y el la implementacion
modelo de ocupacion del plan

del territorio

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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3.6 CARTOGRAFIA

La cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial constituye un insumo fundamental para la
correcta interpretacion, aplicacion y seguimiento de las decisiones normativas, en tanto permite
espacializar el modelo de ocupacién, la clasificacion del suelo, los sistemas estructurantes y las
determinantes ambientales, sociales y de riesgo que orientan el desarrollo del territorio.

El POT del municipio de Bello, adoptado mediante el Acuerdo 033 de 2009, conté con una base
cartografica que, para el momento de su formulacién, fue suficiente para representar los principales
contenidos exigidos por la normativa vigente.

En el marco de la modificacion excepcional, se realizaron ajustes o modificaciones a los planos
protocolizados en el Acuerdo 033 de 2009, a continuacion, se detallan estos ajustes:

Planos POT Acuerdo 033 de 2009 Modificacion

PL01_Clasificacion General del suelo

PL02_Tratamientos Urbanos y rurales

PL02A Tratamientos Urbanos

PLO03_Usos Generales del Suelo

PL04_Espacio Publico General

PLO05_Sistema de Centralidades
PL06_Sistema de Equipamientos

PL07_Zonas Verdes

Se modifica el plano, a partir de los siguientes cambios.

Se modifica areas del suelo rural para ser llevadas a suelo urbano y suelo de
expansion urbana y se modifica una categoria de desarrollo restringido,
adicionando area al centro poblado rural el salado.

Se incorporan al suelo urbano los asentamientos objeto de la modificacion.
Se modifica los suelos de expansion urbana, llevando areas ya consolidadas
para el suelo urbano, y se incorpora una nueva area de expansion urbana.

Se modifican las &reas de conservacion y proteccion ambiental.

Se modifica el plano, asignando tratamientos urbanisticos a los poligonos
incorporados al suelo urbano y de expansion urbana. Y se asigna tratamientos a
los Centros Poblados.

Se modifica el plano, asignando tratamientos urbanisticos a los poligonos
incorporados al suelo urbano y de expansion urbana.

Se modifica el plano, asignando usos del suelo a los poligonos incorporados al
suelo urbano a partir del régimen de usos establecidos en el Acuerdo 033 de
2009.

Se modifica el plano con la nueva clasificacion del suelo y se incorporan las
areas verdes urbanas.

Se actualiza el plano con la nueva clasificacion del suelo

Se actualiza el plano con la nueva clasificacion del suelo

Se modifica el plano, incorporando las nuevas zonas verdes delimitadas en los
poligonos objeto de la modificacion, a partir del SILAP — Espacios Verdes
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Modificacion

Planos POT Acuerdo 033 de 2009

PL08_Zonas Receptoras de Espacio
Publico

PL09_Movilidad

PL10_ Invasiones

PL11A_Zonas de amenazas Naturales
en el Suelo Urbano

PL11B_Zonas de Amenazas Naturales
en el Suelo Rural 1_10000 Plancha 5 de
5

PL12_Retiros a Corrientes Naturales
1.10000 Plancha 1 de 5

PL13 _ Comunas y Barrios

PL14_Veredas

PL15_Unidades de Planificacion
110000
PL16_Proyectos Estratégicos

PL16A Proyecto estratégico
Metropolitano

PL17_Catastro Minero

PL18_Predial por tamaiio de Lote

urbanos y las areas de proteccion delimitadas a partir de las zonas de recarga
directa e indirecta de importancia alta del sistema de acuifero del valle de Aburra.

Se actualiza el plano con la nueva clasificacion del suelo

Se modifica el plano, incorporando la jerarquizacion de las vias en los poligonos
objeto de la modificacion.

Se modifica el plano, incorporando los asentamientos informales objeto de la
presente modificacion excepcional de normas urbanistica del POT.

Se modifica, actualizando la informacion de las amenazas para los poligonos a
incorporar al suelo urbano y al suelo de expansion propuesto.

Se modifica, actualizando la informacion de las amenazas en los centros
poblados rurales.

Se modifica en plano, incorporando los retiros a corrientes en los poligonos objeto
de la Modificacion excepcional. Y se realiza una modificacion en los suelos de
proteccion asociados a la red hidrica en el poligono H2 Suelo de expansidn urbana
Hospital Mental, armonizando la red hidrica en este poligono con la cartografia del
IGAC, fuente oficial de la cartografia basica. Esta modificacion solo se realiza en
el suelo de expansion, no en el poligono incorporado al suelo urbano

Se actualiza el plano con la nueva propuesta de clasificacion del suelo. Sin
embargo, dado que la divisidn politica no se encuentra dentro del alcance del
POT, no se modifica la informacion tematica.

Se actualiza el plano con la nueva propuesta de clasificacion del suelo. Sin
embargo, dado que la divisidn politica no se encuentra dentro del alcance del
POT, no se modifica la informacion tematica.

Se actualiza de acuerdo con los ajustes en la clasificacion del suelo. Se
incorpora la nueva area de expansion urbana como unidades de planificacion. Se
elimina este instrumento de planificacion complementaria en los Centros
Poblados Rurales.

No se madifica. No se encontro esta capa en la base de datos cartogréafica del
Acuerdo 033 de 2009.

Se incorpora plano, con proyecto estratégico de Parque de Borde Metropolitano
en el marco de la concertacidn de los hechos metropolitanos.

No se modifica.

No se modifica. No se encontro esta capa en la base de datos cartografica del
Acuerdo 033 de 2009.
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Planos POT Acuerdo 033 de 2009 Modificacion

Se modifica el plano, incorporando las nuevas redes, infraestructuras y circuitos
PL19_Redes y Circuitos de Acueducto = presentes en las areas incorporadas al suelo urbano, de expansion urbana y
centros poblados rurales.

PL19A Zonas de Expansion de Se modifica el plano, incorporando los nuevos proyectos a desarrollar en las
Acueducto y alcantarillado areas objeto de la modificacion excepcional

PL 20_ Aptitud geoldgica para el uso
del suelo 1_25000 (urbano y de
expansion 1_10000).

No se modifica el Plano. No se encontré esta capa en la base de datos
cartografica del Acuerdo 033 de 2009.

Se modifica el plano, incorporando el asentamiento humano informal los Espejos,

PL21_Centros Poblados al Centro Poblado El Salado.

Con la modificacién excepcional de normas urbanisticas del POT del Municipio de Bello, se realiza
una homologacion de los planos protocolizados en el Acuerdo 033 de 2009, con los establecidos
en el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, con el objetivo de contribuir al mejoramiento y consolidacion
del sistema cartografico del municipio. Igualmente, a partir de la informacién disponible se ajusto
la cartografia a los estandares técnico minimos establecidos por el IGAC y a la resolucion 0495 de
2022 emitida por el Ministerio de vivienda, ciudad y territorio, que adopta el modelo de datos
extendido LADM _ COL -PQOT para la formulacion de Planes de ordenamiento territorial.

A partir de lo anterior, se detallan los planos adicionales que se generaron para la homologacion
de la cartografia indicada en el Decreto 1077 de 2015 y la protocolizada en el Acuerdo 033 de
2009:

Plano Modificacion

Se genera y protocoliza el plano incorporando la informacion del suelo urbano y
PL01A_ Suelo urbano y de expansion = de expansion urbana establecido en el Acuerdo 033 de 2009 y se adicionan las
urbana areas urbanas y de expansion urbana establecidas en la presente modificacion

excepcional de normas urbanisticas.

Se adiciona a la cartografia protocolizada del POT el plano que detalla los suelos
de proteccion indicados en el Decreto 1077 de 2015 y definidos en el Acuerdo 033
de 2009, lo cuales son:

PLO1B_ Suelos de Proteccion ; . . .
1. Areas de conservacion y proteccion ambiental

Areas de produccion agricola, ganadera y de explotacion de los
recursos naturales.
3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
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Plano Modificacion

PL01C_Areas de conservacion y
proteccion ambiental

PLO3A_Usos del Suelo urbano

PL11C_ Gestion del riesgo General

PL11D_ Gestion del riesgo urbano y de
expansion

PL11E_ Gestion del riesgo centros
poblados rurales

PL22 _ Categorias del suelo rural

PL23_Sistemas estructurantes del
territorio (Espacio publico.
Infraestructura vial y de transporte,
Equipamientos, Servicios publicos
domiciliarios y de las TIC)

PL 24_ Servicios Publicos
Domiciliarios

PL25_ Densidades en suelo urbano y
de expansion urbana

PL26_ Medidas de manejo del Acuifero

4. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios
5. Areas de amenaza y riesgo

Es de anotar que este plano retoma las categorias definidas en el acuerdo 033 de
2009 y se incorporan nuevos elementos (en las areas de conservacion y
proteccion ambiental y areas del sistema de servicios publicos) a partir de la
presente modificacion.

Se genera este nuevo plano, detallando las Areas de conservacion y proteccion
ambiental para todo el municipio, incluyendo las nuevas areas de proteccion
generadas en los poligonos objeto de la modificacion.

Se genera este nuevo plano, detallando los usos del suelo para las areas urbanas,
incluyendo los poligonos objeto de la modificacion excepcional.

Se define areas con condicion de amenaza y areas con condicion de riesgo en las
areas objeto de la modificacion, con el objetivo de dar cumplimiento a las
disposiciones normativas vigentes relacionadas con la incorporacion de la gestion
del riesgo en el ordenamiento.

Se definen areas con condicion de amenaza y con condicion de riesgo en las areas
incorporadas al suelo urbano y de expansién urbana a partir de la presente
modificacion excepcional de normas urbanisticas.

Se definen areas con condicion de amenaza y con condicion de riesgo en los
centros poblados rurales.

Se genera el plano a partir de las areas delimitadas en el Acuerdo 033 de 2009.
Se incorpora a esta categoria el asentamiento los espejos el cual es adicionado al
Centro Poblado Rural el Salado.

Se genera nuevo plano incorporando la informacion para todo el municipio a partir
de los establecido en el Acuerdo 033 de 2009, adicionando la informacidn para los
poligonos objeto de la modificacion.

Se general el plano, incorporando la informacion para todo el municipio a partir de
los establecido en el Acuerdo 033 de 2009 y se adicionan las nuevas redes,
infraestructuras y circuitos en las areas incorporadas al suelo urbano y de
expansion urbana. Este plano incluye el perimetro sanitario.

Se genera plano para localizar las densidades establecidas en los poligonos
incorporados al suelo urbano y de expansion urbana.

Se genera plano para localizar la aplicacion de las medidas del Plan de Manejo de
Acuifero
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Los planos relacionados con el Modelo de ocupacion del territorio y Patrimonio material, EI Acuerdo
033 de 2009 no cuenta con estos planos y dado que no hacia parte del alcance de la modificacion
excepcional de normas urbanisticas no se generan dichos planos.

A pesar de los avances sefialados, el analisis de suficiencia evidencia que la actualizacion
cartografica tuvo un alcance parcial, limitado a los poligonos objeto de la modificacién excepcional,
como se resume en las Tabla 7 y Figura 14.

En este sentido:

La cartografia del Modelo de Ocupacién del Territorio continta sin desarrollarse, dado que

[ ]
este tema no hacia parte del alcance de la modificacion.

o No se generaron planos especificos de patrimonio material, dado que este tema no hacia
parte del alcance de la modificacion.

e Laincorporacién de la gestion del riesgo se realizd unicamente en las areas objeto de la
modificacion, manteniéndose para el resto del municipio la informacion previa,
desactualizada frente a los estandares actuales.

e Algunos planos del POT 2009 no pudieron ser actualizados por inexistencia de capas
digitales originales, lo que limita la consistencia histérica de la informacién.

e Inconsistencias relacionadas con los usos del suelo no fueron subsanadas en la
modificacion por no hacer parte del alcance.

Tabla 7. Cartografia “cuadro de validacion de contenidos del POT vigente (instrumento andlisis de suficiencia)”
CARTOGRAFIA
comTeco comroneTe o I e Wit siiicrioiri
Cotbmidiom
e e e s o s s 5 sy 10
Sistemas estructurantes del territorio (Espacio publico, Infraestructura vial y de transporte,
i Servic\osp;l:\:‘crz:na ili ydelaTIC)

. e e o

E S

§ Urbano

vial y de transporte (urbano y rural)

T

Areas de actividad

Incorporacién de la gestion del riesgo en el ordenamiento territorial de acuerdo con las condiciones
en la seccién 3 (parte 2 titulo 2, capitulo 1 del decreto 1077 de 2015)

Rural

i6n del suelo rural

Areas de conservacién y proteccion ambiental

Categorias del suelo rural

Centros poblado

Incorporaci6n de la gestion del riesgo en el ordenamiento territorial de acuerdo con las condiciones
dispuestas en la seccion 3 (parte 2, titulo 2, capitulo 1 el decreto 1077 de 2015)

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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Figura 14. Resumen de cartografia de formulacion del POT

Andlisis cartografia de formulacion

S| I NO N/A

- I

General Rural Urbano

Elabord: Municipio de Bello - Antioquia.

Un aspecto relevante identificado en el analisis de suficiencia cartografica corresponde a las
inconsistencias derivadas de los cambios en la clasificacién del suelo introducidos mediante la
Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas, frente a la no actualizacién de la cartografia de
division politico-administrativa del municipio.

Dado que la delimitacion y modificacién de comunas, barrios y veredas no hace parte del alcance
ni de las competencias del Plan de Ordenamiento Territorial, las areas que fueron incorporadas al
suelo urbano y de expansion urbana contintian representadas cartograficamente como veredas en
los planos de division politico-administrativa. Esta situacion genera desajustes en la lectura
territorial, dificulta la articulaciéon entre instrumentos de planeacion, gestion administrativa y
prestacion de servicios, y puede inducir a interpretaciones erroneas en procesos de licenciamiento,
inversion publica y seguimiento del ordenamiento. En consecuencia, se hace necesario que, en el
marco de la revision general del POT y mediante los procedimientos administrativos
correspondientes, se evalle la armonizacion entre la clasificacion del suelo y la divisién politico-
administrativa, con el fin de garantizar coherencia cartogréfica y claridad en la gestion del territorio.

La Tabla 8 presenta las conclusiones respecto al analisis de la cartografia del POT.

Tabla 8. Conclusiones cartografia

Conclusiones Cartografia
El anélisis de suficiencia de la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Bello evidencia que, para el
momento de la adopcién del POT mediante el Acuerdo 033 de 2009, el componente cartografico cumplia con los requerimientos
normativos y técnicos vigentes, no obstante, con el paso del tiempo y frente a la evolucion de las dinamicas territoriales, la
cartografia del POT presentd limitaciones estructurales, particularmente en la ausencia de planos asociados al modelo de
ocupacion del territorio, patrimonio material y la incorporacion integral de la gestion del riesgo, asi como en la falta de
homologacién a los estandares técnicos nacionales actualmente vigentes.
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Conclusiones Cartografia

La Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas adoptada mediante el Acuerdo 004 de 2025 representé un avance
significativo en materia cartogréfica, al actualizar, generar y homologar un conjunto importante de planos, ajustandolos a las
disposiciones del Decreto 1077 de 2015, a los estandares del IGAC y al modelo de datos LADM-COL POT.

Sin embargo, el alcance de dicha actualizacion fue parcial, limitado a los sectores intervenidos por la modificacién excepcional.
En consecuencia, para el resto del territorio municipal persisten cartografias desactualizadas, inconsistencias entre la
clasificacion del suelo y la divisién politico-administrativa, y vacios en la representacion integral de determinantes ambientales,
de riesgo y del modelo de ocupacion territorial.

Se recomienda que, en el marco de la revision general del POT, el municipio de Bello adelante una actualizacion integral del
componente cartogréfico, que abarque la totalidad del territorio municipal y permita superar los vacios e inconsistencias

identificados.
Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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3.7CONCLUSIONES DE SUFICIENCIA

Teniendo en cuenta los datos y documentos generados en la etapa de seguimiento y evaluacion,
en la Tabla 10 se incluyen las conclusiones generales que permiten tener claridad acerca la
suficiencia y utilidad de los contenidos del POT vigente, a fin de determinar si algunos de ellos
deben ser ajustados para alcanzar los objetivos trazados para el desarrollo territorial municipal.

Componente general

Tabla 9. Conclusiones generales suficiencia POT

Conclusiones suficiencia POT

La actualizacion integral del modelo de ocupacion territorial, asegurando su coherencia con las
dinamicas urbanas y rurales actuales, la estructura ecoldgica principal, la capacidad de soporte de
los sistemas estructurantes y el rol estratégico de Bello dentro del Area Metropolitana del Valle de
Aburra.

La incorporacion plena y actualizada de las determinantes ambientales y de gestion del
riesgo, para la totalidad del municipio, con especial énfasis en la realizacion de estudios detallados
de riesgo en sectores criticos como Granizal y Nueva Jerusalén, como condicion habilitante para la
localizacion de infraestructuras, la definicion de usos del suelo y la consolidacién de asentamientos
humanos.

Componente urbano

Fortalecimiento integral del componente urbano, mediante la actualizacion del régimen de usos del
suelo y de las normas urbanisticas de aprovechamiento, en atencion a las transformaciones
recientes del municipio de Bello y a la consolidacion de dinamicas econdémicas en areas
tradicionalmente residenciales. En particular, se hace necesario:

Revisar y actualizar el régimen de usos del suelo urbano, reconociendo la presencia creciente
de actividades econémicas y de servicios que hoy se desarrollan en sectores originalmente
concebidos como residenciales, y que generan impactos ambientales, urbanisticos y de convivencia
(ruido, tréfico, presién sobre servicios publicos, ocupacion del espacio publico, entre otros). Como
también incluir medidas de manejo y mitigacion que permitan gestionar de manera adecuada la
mezcla de usos, evitando conflictos con la vivienda y garantizando condiciones de habitabilidad y
calidad urbana.

Fortalecer las normas de aprovechamiento urbanistico, ajustando densidades, indices de
ocupacion y construccion, alturas y obligaciones urbanisticas, de forma que estas sean coherentes
con la capacidad de soporte del territorio, los sistemas de movilidad, los servicios pablicos, el
espacio publico y los equipamientos existentes y proyectados.

Componente rural

Actualizacion del componente rural, avanzando en la planificacion detallada de los centros
poblados rurales y en la armonizacion de las categorias de proteccion y desarrollo restringido con
las determinantes ambientales vigentes, el control de la suburbanizacion y la preservacion del
potencial paisajistico, ambiental y productivo del suelo rural.

Instrumentos de gestion
y financiacion

La consolidacion de un sistema robusto de instrumentos de planeacion, gestion y financiacion del
suelo, que permita el reparto equitativo de cargas y beneficios, la captura de valor por decisiones
publicas, y la materializacién de los proyectos estructurantes.
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Programa de ejecucion

Formular un Programa de Ejecucién robusto, con horizonte de corto, mediano y largo plazo, con
enfoque estratégico, financiero y operativo, que permita articular de manera efectiva el ordenamiento
territorial con la inversion publica y privada, asegurando continuidad, seguimiento y cumplimiento de
las decisiones del plan y por ende la implementacion del modelo territorial.

Cartografia

Generacion de la cartografia de manera integral para la totalidad del municipio homologada a los
estandares técnicos nacionales, que incluya los planos faltantes y la incorporacion de todas las
tematicas exigidas en el marco normativo vigente

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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4, ANALISIS SEGUIMIENTO A LA EJECUCION DEL POT VIGENTE

El seguimiento a la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial constituye un ejercicio
fundamental para evaluar el grado de materializacion de las decisiones del ordenamiento, la
coherencia entre el modelo de ocupacién territorial y las actuaciones adelantadas por las distintas
administraciones municipales, asi como para identificar brechas, dificultades y oportunidades de
ajuste en la implementacién del POT.

En el caso del municipio de Bello, el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el
Acuerdo 033 de 2009, y modificado de manera excepcional por el Acuerdo 004 de 2025, no
estructurd un programa de ejecucién consolidado y robusto que permitiera orientar de manera
clara, continua y verificable la materializacion del modelo de ocupacion territorial y de las
disposiciones del plan. Por el contrario, el POT establecié que el programa de ejecucion
corresponderia a los planes de desarrollo y planes de inversion aprobados durante el periodo de
las respectivas administraciones, lo cual trasladé esta responsabilidad a instrumentos de corto
plazo y gener6 una fragmentacion en la implementacion del ordenamiento territorial.

Esta decision limitd la continuidad, articulacion y seguimiento de los proyectos estratégicos del
POT, en tanto los planes de desarrollo responden a ciclos administrativos cuatrienales y no
necesariamente garantizan la materializacion de las apuestas estructurales de largo plazo definidas
por el ordenamiento territorial. En este sentido, es el POT el instrumento llamado a establecer las
directrices, prioridades y proyectos estratégicos que deben orientar y articular los planes de
desarrollo, y no a la inversa.

En atencidn a lo anterior, el presente capitulo desarrolla el anélisis de seguimiento a la ejecucion
del POT a partir de las determinaciones contenidas en el propio Acuerdo, retomando
especialmente:

e Los proyectos y tratamientos estratégicos definidos en el Articulo 107 del Acuerdo 033 de
2009, modificado por el Articulo 18° del Acuerdo 004 de 2025, como apuestas
estructurales para el desarrollo del municipio.

o Los proyectos relacionados en el Articulo 372, en el cual se indica que “el programa de
gjecucion del Plan de Ordenamiento Territorial correspondera al Plan de Desarrollo y los
de Inversion aprobados durante el periodo de las respectivas Administraciones”, a partir
de los cuales se construye una tabla de proyectos extractados del acuerdo.

e Los proyectos incluidos en el Plan de Desarrollo Municipal 2008-2011, en tanto primer
referente de ejecucion posterior a la adopcion del POT.
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e Los proyectos incorporados en el marco de la Modificacién Excepcional de Normas
Urbanisticas, particularmente aquellos orientados a la gestion de los asentamientos
humanos informales, la gestion del riesgo y el saneamiento basico.

A partir de estos insumos, el anélisis de seguimiento busca identificar el nivel de avance como base
para la formulaciéon de recomendaciones que fortalezcan la implementacion del ordenamiento
territorial en el municipio de Bello.

El presente analisis de seguimiento a la ejecucion del POT se desarrolla de conformidad con la
metodologia propuesta por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, a partir de la aplicacién
de la matriz de seguimiento y evaluacion, la cual permite realizar una lectura sistematica del grado
de avance en la implementacion de las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial. En este
sentido, el analisis se estructura por teméticas y por vigencias administrativas, detallando el estado
de ejecucion de los proyectos, acciones e instrumentos asociados al POT, con el fin de identificar
avances, rezagos Yy dificultades en su materializacion, y aportar insumos técnicos para la
evaluacion integral del ordenamiento territorial del municipio de Bello.
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4.1INDICADORES POT

Teniendo en cuenta que un indicador es la representacion cuantitativa del cumplimiento de un
propdsito concreto, este apartado identifica cuales son los indicadores relacionados con el POT,
junto con sus respectivas tematicas y variables. El proceso de calculo de los indicadores se realizd
mediante el cuadro de “Seguimiento al POT”, el cual arrojé el siguiente resultado por:

4.1.1 Tematica

Para el analisis de los indicadores en las respectivas tematicas, es importante mostrar primero las
generalidades de los programas y proyectos que estan en el Acuerdo 033 de 2009 y el Acuerdo
004 de 2025, compilandolos y agrupandolos por tematica y vigencia. En total se encontraron 250
proyectos, distribuidos en las ocho tematicas propuestas por el cuadro “Seguimiento al POT", y 14
programas.

En las ocho tematicas los proyectos se distribuyen de la siguiente manera:

Tematica Porcentaje

1. Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental 9.6%
2. Zonas que presentan alto riesgo para la localizacion de

asentamientos humanos 0.8%
3. Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad) 22.4%
4. Espacio Publico 21.2%
5. Equipamientos 34.8%
6. Servicios Publico Domiciliarios 8.0%
7. Programas de vivienda de interés social y prioritario 1.6%

8. Implementacion de Instrumentos de planificacion, gestion y
financiacion 1.6%

Como se puede ver en la tabla, alrededor del 79% de los proyectos se distribuyen entre las
tematicas Infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad), Espacio Publico y
Equipamientos, mientras que las tematicas de Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental,
Zonas que presentan alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos, Servicios Publico
Domiciliarios, Programas de vivienda de interés social y prioritario e Implementacion de
Instrumentos de planificacion, gestion y financiacion juntas suman poco més del 20% del total.
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A continuacién, se realiza un compilado del estado del total de proyectos en todas las vigencias,
divido por tematicas, donde se muestra si se encuentran ejecutados, en ejecucion, sin ejecutar o
si no existe dato al respecto.

Ejecutado En ejecucion Sin ejecutar Sin dato

: LI Cantidad| % Cantidad | % | Cantidad % Cantidad | %
1. Areas de Conservacion |\ g0 | o | 00% | 20 | 833% | 4 | 167%
y Proteccién Ambiental
2. Zonas que presentan
allo flesgo para a 0 |00% | o |o00%| 2 |1000%| 0 | 0.0%
asentamientos humanos
3. Infraestructura vial y de
transporte (sistema de 14 25.0% 3 5.4% 39 69.6% 0 0.0%
movilidad)
4. Espacio Publico 22 41.5% 3 5.7% 28 52.8% 0 0.0%
5. Equipamientos 38 43.7% 4 4.6% 45 51.7% 0 0.0%
D, Seriicios Publico M| 550%| 2 [100%| 7 |350% | 0 | 0.0%
7. Programas de vivienda
de interés social y 0 0.0% 0 0.0% 3 75.0% 1 25.0%
prioritario
8. Implementacion de
Instrumentos de
olanificacion, gestion y 0 0.0% 0 0.0% 4 100.0% 0 0.0%
financiacion

En el total acumulado por tematica, se observa que ningun tema tiene un porcentaje
verdaderamente alto respecto a su ejecucion, siendo el mas alto el de servicios publicos
domiciliarios con un 55%, seguido de equipamientos con un 43.7% y espacio publico con un 41.5%
de cumplimiento, llama la atencion valores como el de Areas de Conservacion y Proteccion
Ambiental que registran un 0.0% de ejecutados, esto puede obedecer a un subregistro 0 a una falta
de consignacién de la informacion en las bases de datos.

En lo que respecta al porcentaje de ejecucion por tematica en el corto plazo se observa que en
este periodo fueron ejecutados gran parte de los proyectos de las diferentes tematicas, en lo que
respecta a espacio publico se ejecutd el 37.7% del total de proyectos, en equipamientos el 20.7%
y en servicios publicos domiciliarios el 30.0%. Para esta vigencia estaba programa la ejecucion del
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51.6% del total de los proyectos, y fueron ejecutados el 19.2%. Asimismo, se encuentra que en
este periodo no se dio ejecucion al 58% de los proyectos programados para esta vigencia.

Ejecutado En ejecucion Sin ejecutar Sin dato
: By LY Cantidad | % | Cantidad | % Cantidad % Cantidad | %
[ Aeasderonsenacony | g loo% | 0 |o0% | 19 |792% | 3 |125%
rotecciéon Ambiental
2. Zonas que presentan alto
riesgo para la localizacién de 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
asentamientos humanos
3. Infraestructura vial y de
transporte (sistema de 4 7.1% 0 0.0% 9 16.1% 0 0.0%
movilidad)
4. Espacio Publico 20 37.7% 1 1.9% 17 32.1% 0 0.0%
5. Equipamientos 18 20.7% 2 2.3% 25 28.7% 0 0.0%
6. Servicios Publico 6 30.0% 9 10.0 0 0.0% 0 0.0%
Domiciliarios s % e o
7. Programas de vivienda de 175.0
interés social y prioritario 0 0.0% 0 0.0% 2 50.0% ! %
8. Implementacién de
Instrumentos de
planificacion, gestion y 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
financiacién

En el mediano plazo, estaba programa la ejecucion de 25 proyectos, un valor muy distante de los
129 programados para el corto plazo, logrando en este periodo la ejecucion de tres proyectos que
representan el 1.2% del total de los proyectos y faltando por ejecutar un 80% de los proyectos
programados para esta vigencia.

Ejecutado En ejecucién Sin ejecutar Sin dato
: SR Cantidad % | Cantidad % Cantidad % Cantidad %
1. Areas de Conservacion y 0 0.0% 0 0.0% 1 4.2% 0 0.0%

Proteccion Ambiental

2. Zonas que presentan alto
riesgo para la localizacién 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
de asentamientos humanos
3. Infraestructura vial y de

transporte (sistema de 0 0.0% 0 0.0% 6 10.7% 0 0.0%
movilidad)
o Version:10 -
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Ejecutado En ejecucion Sin ejecutar Sin dato

MEDIANOPLAZO Cantidad % |Cantidad| % Cantidad % Cantidad %
4. Espacio Publico 1 1.9% 2 3.8% 9 17.0% 0 0.0%
5. Equipamientos 2 2.3% 0 0.0% 3 3.4% 0 0.0%
6. Servicios Piblico 0 |00%| o |00% | o | 00% 0 | 0.0%
Domiciliarios
7. Programas de viviendade |\ o o000 | o | 0o% | 0 | 00% 0 | 0.0%
interés social y prioritario
8. Implementacion de
Instrumentos de 0 00% | 0 | 0.0% 1| 25.0% 0 | 00%
planificacion, gestion y
financiacion

Para el largo plazo se programaron 89 proyectos, de los cuales 33 se ejecutaron, representado un
13.2% de los proyectos del programa de ejecucién, dejando sin ejecutar el 56% de lo que se tenia
programado para esta vigencia y en ejecucion 5 proyectos

Ejecutado En ejecucién Sin ejecutar Sin dato
: DAEYIHEA Cantidad % | Cantidad | % |Cantidad| % | Cantidad %
1. Areas de Conservacion y o |oo%| o |oow| o | o00%| 1 4.2%
Protecciéon Ambiental
2. Zonas que presentan alto
riesgo para la localizacion 0 0.0% 0 0.0% 2 100.0% 0 0.0%
de asentamientos humanos
3. Infraestructura vial y de
transporte (sistema de 9 16.1% 3 5.4% 22 39.3% 0 0.0%
movilidad)
4. Espacio Publico 1 1.9% 0 0.0% 2 3.8% 0 0.0%
5. Equipamientos 18 20.7% 2 2.3% 13 14.9% 0 0.0%
6. Servicios Piblico 5 [250%| 0 |00%| 7 |350%| 0 | 00%
Domiciliarios
7. Programas de viviendade | g\ gaor | o |0o% | 1 |250%| 0 | 00%
interés social y prioritario
8. Implementacion de
Instrumentos de 0 |00%| 0 |00%| 3 |750%| 0 | 0.0%
planificacién, gestion y
financiacién
o Version:10 -
Cddigo: F-Gl-24 Pagina 106 de 120
g g
Fecha de aprobacion: 2024 /02 /13




INFORME DETALLADO

©

icontec

ISO 9001

SC-CER143688

Existen siete proyectos a los que no les fue asignada vigencia, de estos proyectos uno fue
ejecutado, y se encuentran seis sin ejecutar y sin estar en periodo de ejecucion.

Ejecutado En ejecucion Sin ejecutar Sin dato

SI’N D Cantidad % Cantidad | % |Cantidad| % | Cantidad %
1. Areas de Consenvaciony | o | oo 0 |00%| 0 |00% | 0 | 0.0%
Proteccion Ambiental
2. Zonas que presentan alto
riesgo para la localizacion 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
de asentamientos humanos
3. Infraestructura vial y de
transporte (sistema de 1 1.8% 0 0.0% 2 3.6% 0 0.0%
movilidad)
4. Espacio Publico 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
5. Equipamientos 0 0.0% 0 0.0% 4 4.6% 0 0.0%
6. Servicios Publico

Domiciliarios 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
7. Programas de vivienda o o o 0
de interés social y prioritario 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
8. Implementacién de

Instrumentos de o o o 0
planificacion, gestion y 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
financiacién

4.1.2 Vigencia

Los 250 proyectos, estan distribuidos en el corto, mediano y largo plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial, con 129 proyectos en el corto plazo, 25 en el mediano plazo, 89 en el largo plazo y 7
proyectos a los que no se les definio vigencia, esto da una distribucion de la siguiente manera:

Vigencia Porcentaje
Corto Plazo 51.6%
Mediano Plazo 10.0%
Largo Plazo 35.6%
Sin definir vigencia 2.8%
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Se observa que la mayor parte de los proyectos estaban encaminados a desarrollarse en el corto
plazo del Plan, teniendo este la participacion mas alta y un porcentaje que cubre la suma de todas
las otras vigencias. En sintesis, se han ejecutado 85 proyectos, 12 proyectos se encuentran en
ejecucion, y 148 sin ejecutar, también hay proyectos de los que no se tiene dato.

Del total de proyectos se ha ejecutado el 34% de estos, y siguen pendiente de ejecucion el 59.2%,
siendo muy pocos los que se encuentran en ejecucion, solo 12.

ESTADO DE EJECUCION TOTAL | CANTIDAD
Ejecutados 85

En ejecucion 12

Sin ejecutar 148

Sin dato 5

En el corto plazo se ejecutaron 48 proyectos de los 250 totales, pero se dejaron de ejecutar 72 de
los que se tenian programados para esta vigencia.

ESTADO DE EJECUCION CORTO PLAZO | CANTIDAD
Ejecutados 48
En ejecucion 5
Sin ejecutar 72
Sin dato 4

En periodo de mediano plazo fue en el que menos se programaron proyectos por ejecutar, y solo
fueron ejecutados 3 de los 25 establecidos para esta vigencia.

ESTADO DE EJECUCION MEDIANO PLAZO | CANTIDAD
Ejecutados 3
En ejecucion 2
Sin ejecutar 20
Sin dato 0

En el largo plazo se establecieron 89 proyectos de los cuales 33 se ejecutaron en su totalidad y el
resto siguen pendiente de su ejecucion, estando en estado de avance cinco de estos.

ESTADO DE EJECUCION LARGO PLAZO | CANTIDAD
Ejecutados 33
En ejecucion 5
Sin ejecutar 50
Sin dato 1
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Para los proyectos que no se definid vigencia, estos siguen sin ejecutar en su mayoria, solo uno

ha sido ejecutado.

ESTADO DE EJECUCION SIN DATO DE

VIGENCIA CANTIDAD
Ejecutados 1
En ejecucion 0
Sin ejecutar 6
Sin dato 0

La sintesis gréfica de lo expuesto se presenta en las Figura 15 a Figura 18.

Figura 15. Andlisis general del estado de ejecucion del POT por tematica

GRAFICO ANALISIS GENERAL DEL ESTADO DE EJECUCION POR TEMATICA
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Figura 16. Anélisis del estado de ejecucion por tematica (vigencia corto plazo)

GRAFICO ANALISIS DEL ESTADO DE EJECUCION POR TEMATICA
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CODIGO DE LA TEMATICA

Ind. de implementacion de instrumentos de planificacion, gestion y
financiacion

Figura 17. Anélisis del estado de ejecucion por temética (vigencia mediano plazo)

GRAFICO ANALISIS DEL ESTADO DE EJECUCION POR TEMATICA
(VIGENCIA MEDIANO PLAZO)

5 10 15

*zo

Ind. de programa de vivienda de interes social y prioritarioc L——F

8
Ind. de servicios publicos domiciliarios 5
5
Ind. de equipamientos g 2

Ind. Espacio publico ;g

Ind. de infraestructura vial y de transporte (sistema de movilidad)

Ind. de zonas que presentan alto riesgo para la localizacién de
asentamientos humanos

T
ococo

Ind. de Areas de conservacion y proteccion ambiental

m Sin ejecutar O En ejecucion O Ejecutado

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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Figura 18. Anélisis del estado de ejecucion por temética (vigencia largo plazo)

GRAFICO ANALISIS DEL ESTADO DE EJECUCION POR TEMATICA
(VIGENCIA LARGO PLAZO)
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4.2CONCLUSIONES EVALUACION POT

El analisis de seguimiento a la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Bello permite evidenciar un bajo nivel de materializacion de las decisiones y proyectos definidos en
el POT vigente. De acuerdo con la informacion analizada, solo el 34 % de los proyectos incluidos
en el programa de ejecucion han sido ejecutados, porcentaje que resulta especialmente bajo si se
considera que han transcurrido dieciséis (16) afios desde la adopcion del Acuerdo 033 de 2009.

Es importante sefialar que dentro del conjunto de proyectos evaluados se incluyen aquellos
incorporados recientemente mediante el Acuerdo 004 de 2025, los cuales cuentan con un tiempo
de ejecucion limitado desde su adopcion. No obstante, aun considerando este factor, el nivel
general de ejecucidn evidencia debilidades estructurales en la implementacién del POT, asociadas
principalmente a la ausencia de un programa de ejecucidn consolidado, a la falta de instrumentos
de gestion y financiacion, y a la dependencia de los planes de desarrollo como unico mecanismo
de ejecucion.

El seguimiento realizado confirma que una parte significativa de los proyectos definidos en el POT
vigente no se han materializado, particularmente aquellos relacionados con:

e La realizacién de estudios detallados de gestién del riesgo, especialmente en sectores
criticos como Granizal y Nueva Jerusalén, indispensables para orientar intervenciones
urbanisticas, la localizacién de infraestructuras y la mitigacion del riesgo.

o Los proyectos de servicios publicos domiciliarios y saneamiento basico, necesarios para
garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad, especialmente en asentamientos
informales y areas de dificil gestion.

e Los proyectos de espacio publico, incluidos parques lineales, zonas verdes y
equipamientos, que constituyen elementos estructurantes del modelo de ocupacién y que
presentan avances limitados o inexistentes.

En este contexto, se concluye que la revisién general del POT debera asumir como una tarea
prioritaria el analisis, depuracion y reformulacién de los proyectos del POT, retomando aquellos
que continlan siendo pertinentes y estratégicos, ajustandolos a las condiciones actuales del
territorio, y definiendo de manera clara:

e su viabilidad técnica, ambiental y financiera,
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e su articulacién con los sistemas estructurantes,

e los instrumentos de gestion y financiacién requeridos,

e ysuincorporacion efectiva en un programa de ejecucion estructurado y verificable.

Las conclusiones que se presentan en la Tabla 10 reafirman la necesidad de fortalecer el POT
como instrumento rector del desarrollo territorial, de modo que sus decisiones trasciendan el ambito
normativo y se traduzcan en acciones concretas y sostenidas en el tiempo, orientadas a mejorar la
calidad de vida de la poblacion y la sostenibilidad del municipio de Bello.

Tabla 10. Conclusiones de seguimiento al POT
Conclusiones del seguimiento al POT

Estado de ejecucion del POT (en
recursos y en %)

Enlo que respecta a la ejecucion del POT, se encuentra que
han sido ejecutados solo el 34% de los proyectos que fueron
definidos en su programa de ejecucion, es de anotar, que
este programa de ejecucion incluye proyectos incluidos en
el Acuerdo 004 de 2025 que lleva muy poco desde su
adopcion. Sin embargo, es un porcentaje muy bajo a 16
afios desde la adopcion del acuerdo 033 de 2009.

Balance de los proyectos de
corto, mediano y largo plazo

Los proyectos definidos para las diferentes vigencias se
distribuyeron 51.6% para el corto plazo, 10% para el
mediano plazo, 35.6 para el largo plazo y 2.8% sin
establecer vigencia, esta distribucion generdé una gran
presion sobre el corto plazo del POT no solo en cantidad de
proyectos sino en magnitud, pues en este plazo se
encontraban proyectos de gran envergadura para la
concepcion del modelo de ocupacion territorial del
municipio.

Evidencias de articulacion y/o
desarticulacion entre las
estrategias, objetivos y
programas y proyectos

El Modelo de Ocupacion Territorial del Municipio se plantea
ejecutar a través de las estrategias, objetivos, programas y
proyectos, los cuales inciden de manera directa en la
consecucion de este modelo, especialmente los proyectos
considerados como estratégicos, aunque todos estos
proyectos no han sido materializados si buscaban definir el
modelo de ciudad concebido en el POT.
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Conclusiones del seguimiento al POT

Recomendaciones para los
proyectos sin una meta asociada

Los proyectos sin meta asociada en este caso tienen
caracteristicas muy especiales toda vez que estan
directamente relacionados con el tema predial, en el caso de
los predios necesarios para la conservacion es necesario
determinar las areas requeridas que deben ser protegidas,
esto no siempre es facil de determinar en cantidad de
predios, toda vez que estos pueden variar por procesos
catastrales puntales.

En el caso de la construccién de viviendas en un predio del
municipio, para determinar el numero exacto de viviendas es
necesario conocer a detalle los aprovechamientos del predio
y su area util, con estos datos se puede dar un estimado de
la posible cantidad de viviendas que se puede desarrollar en
el lote, asignandole una meta a este proyecto.

Estrategias de articulacion entre
el Plan de desarrollo y los
programas Yy proyectos del POT

Los planes de desarrollo se articulan directamente con el
Acuerdo 033 de 2009, de tal forma que permite que cada
uno de los planes de desarrollo sea tomado como el
respectivo programa de ejecucion del POT para la vigencia
que aplique, esto hace que la articulacién entre ambos
instrumentos se de manera directa en cada uno de los
periodos constitucionales.

Elaboré: Municipio de Bello - Antioquia.
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4.3ESTADO DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

A continuacién, se presenta una sintesis de los proyectos estratégicos definidos en el Acuerdo 033
de 2009, la cual fue elaborada en el marco del documento de seguimiento y evaluacion realizado
en el afio 2021, y constituye un insumo de referencia para el analisis del estado de ejecucion del
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Bello.

4.3.1 Centros Logisticos. carretera a Machado con la Autopista Medellin — Bogota

No se encuentra localizado en el PL-16, EI POT en su articulo 41° incorpora los centros logisticos
al Sistema de Transporte de Carga, como parte del Sistema Vial Metropolitano que interactia con
el Municipio. En la época del Acuerdo 033 de 2009 (Articulo 107°), existian iniciativas particulares
de localizacion de estos equipamientos en la zona de influencia de la via a Machado y la Autopista
Medellin Bogotd; por lo cual se establecié para el proyecto de desarrollo, renovacion urbana y
transformacion de la Comuna 11, la localizacién de centros logisticos especializados. De acuerdo
con lo identificado por parte del municipio de las (3) tres iniciativas existentes, solo se encuentra
en desarrollo el Centro Logistico Oriental o Parque Industrial Croacia, ubicado sobre el Kilometro
3,7 de la Autopista Medellin-Bogota en la vereda Croacia, en la confluencia por ingreso de las
mercancias del Centro del Pais, Magdalena Medio y el Aeropuerto José Maria Cordova. Dichas
iniciativas responden a la directriz metropolitana de instalar estos centros, en los costados del
valle especialmente donde acceden y salen las vias de conexién con otras regiones, cada uno
con una vocacion determinada.

4.3.2 Centralidad Norte hasta la Estacion Niquia desde la carretera a Machado a la
Autopista.

No se encuentra localizado en el PL-16. En el POT es una centralidad de primer nivel la Centralidad
Norte, constituida como un espacio publico de convocatoria metropolitana, comprende toda la zona
de la llanura aluvial del rio Aburra, desde el puente de la Autopista Medellin-Bogota hasta la
estacion Niquia, costados oriental y occidental; incluye los terrenos de los talleres del Metro, el
Parque Tulio Ospina y el Polideportivo Municipal, € incluye en su perimetro las Centralidades
definidas para las (3) tres Estaciones del Sistema METRO. Complementa la oferta comercial y de
servicios que actualmente se presenta, contribuye al desarrollo mas equitativo con equipamientos
de educacion, cultura y recreacion; actividades de soporte a la vivienda de diversos estratos socio-
econdmicos y mitigan la segregacidn socioespacial. Falta incorporar y valorar El Espacio Publico
Natural de este Eje Ambiental
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Parque Tematico y Recreativo Tulio Ospina y Central-Park

Este Proyecto Estratégico (1) en el mapa PL16, en el Acuerdo art. 107°, corresponde al proyecto
(10). De escala metropolitana y municipal, se constituye en uno de los mayores retos para la
recuperacion del sector, articulandose con el desarrollo de la Centralidad del Norte.

Edificio Administrativo y Parque de Artes y Oficios - PAO

Este Proyecto Estratégico (2) en el mapa PL16, El Nuevo Centro Administrativo Municipal, se ubica
en los Talleres del Ferrocarril anexo al Parque Metropolitano de Artes y Oficios — PAO, con disefio
abierto y agil de caracteristicas amigables con el medio ambiente, facil conectividad vial y un
referente de la ciudad. Continta articulado al Centro Tradicional y Representativo, con
desplazamientos cortos, menores costos de viaje y tiempo al centralizar la oferta institucional.

4.3.3 Centro de Convenciones Ambientales Piamonte.

Este Proyecto Estratégico (3) en el mapa PL16, no es descrito ni en el Acuerdo 33 de 2009, ni en
el DTS. No se describen lineamientos ni estrategias para alcanzar el objetivo planteado. Con el
inicio de la declaratoria en el afio 2011 como Area de Recreacion Urbana Piamonte (Resolucion
Metropolitana 670), se decide avanzar con objetivos de conservacién y no con objetivos de
intervencién (Centro de Convenciones) dentro de la finca.

43.4 Sistema Integrado de Transporte Masivo de Mediana Capacidad SITM_MC vy
Corredor de la Qda. o Unidad Estratégica de La Garcia y otras.

Este Proyecto Estratégico (14) en el mapa PL16, busca la recuperacion del principal eje
estructurante urbano natural y de igual manera concretar un sistema de movilidad que combine
vias peatonales y vehiculares que mejore el servicio ofrecido en la actualidad. Actividades
ambientales de recuperacion de zonas verdes, silvicultura urbana y construccion de redes de
captacion de aguas negras. Existe U.E.P para este eje estructurante, se evidencia invasion del
retiro de la quebrada, principalmente en la zona urbana del municipio. Principal Eje Estructurante
Urbano Natural de la Quebrada La Garcia y paralelas del Sistema de Movilidad que combinaré vias
peatonales y vehiculares, con el sistema de transporte publico de mediana y alta capacidad
METRO e incorporacién de Espacios Publicos EP, diversos usos econémicos y residenciales.
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CONPES 3452 de 2006 Metropolitano Municipal. Rutas articuladas de los barrios del area de
influencia del proyecto Corredor de Movilidad integrado con el sistema METRO en la Estacién Bello.

4.3.5 Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Bello en el sitio “Las Pistas”.

Este Proyecto Estratégico NO esta referenciado en el mapa PL16, sino en el art. 107° del Acuerdo
033 de 2009, es de Nivel Regional, se localiza sobre predios de EPM en el sitio denominado “Las
Pistas” frente al barrio La Navarra y el Batallén Pedro Nel Ospina, entre las Quebradas La Seca,
La Navarra y el Rio Aburra. Garantizar la recoleccién del mayor porcentaje posible de aguas
residuales generadas por el municipio de Bello, asi como de aquellas provenientes de Medellin.
Gestién ambiental de EPM Disminucion de impactos ambientales y urbanos al sector.

4.3.6 Adecuacion de la Red Turistica del Municipio.

Este Proyecto Estratégico NO esta referenciado en el mapa PL16, sino en el articulo 107° del
Acuerdo 033 de 2009, es de Nivel Metropolitano y Regional; plantea la adecuacion de caminos
para caminantes y caballos, la sefializacién, la construccién de posadas turisticas y la creacion y
apoyo a las organizaciones que canalicen estas dinamicas en el Municipio y la Regién; se planted
formular la Guia de Turismo, pero se adopt6 un Plan Prospectivo en el 2013-2023 colgado en la
pagina web del Municipio. Ademas, se debe basar en el Desarrollo Rural y el Patrimonio Histérico-
Cultural, generar convenios de cooperacion entre los entes publico y privados para crear sinergias
especialmente con FONTUR vy la Ruta Turistica del Plan Estratégico de Aburra Norte, con
Fundacion Social y Camara de Comercio Aburra Norte.

4.3.7 Parque Artistico y Cultural Puerta del Norte.

Este Proyecto Estratégico (4) en el mapa PL16, es de Nivel Regional; plante6 un conjunto de
esculturas en la doble calzada Bello - Hatillo frente al Centro Comercial Puerta del Norte, que se
constituira en una marca urbana que posibilitan su representacién simbdlica como hito y referente
para los habitantes del valle de Aburra. Espacio Publico con Paisajismo y aprovechamiento
economico. A la fecha no se ha ejecutado lo propuesto.
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4.3.8 Conjunto de Bulevares

Este Proyecto Estratégico (11) en el mapa PL16, es de Nivel Municipal, es de articulacion peatonal
y paisajistica con arborizacién que permite el uso, goce y disfrute en condiciones seguras por parte
de la comunidad. EI POT prioriz6 el Bulevar del Renacimiento, el cual se contempla desarrollar por
la Autopista Norte (Carrera 50) desde la estacion Madera, hasta el Parque Principal Santander y
otros del Centro como el Bulevar de la carrera 49 actualmente en intervencion desde el Urbanismo
Tactico, como proyecto del PDM 2020-2023.

4.3.9 Sistemas de Cables

Este Proyecto Estratégico (5) y (6) en el mapa PL16, es de Nivel Municipal y Metropolitano, articula
la Ruralidad, el Borde y la Ladera occidental y oriental con el Valle, se adelantaran contactos con
la empresa METRO de Medellin, otras empresas y grupos privados especializados en dichos
sistemas para el disefio, construccion, adecuacion y puesta en funcionamiento de los Sistemas de
Cable como medio alternativo de transporte y movilizacién de usuarios articulados al sistema
METRO - Estaciones Bello y Madera, pero hasta hoy ninguno de los (4) Cables previstos en el
POT, se encuentran priorizados en el Plan Rector al 2030. Es una Estrategia comercial, de equidad
social, turistica y de integracién urbano-rural

4.3.10 Parque Ecoldgico y Cable aéreo Represa La Garcia

Este Proyecto Estratégico (6) en el mapa PL16, no es descrito ni en el Acuerdo 33 de 2009 ni en
el DTS. No se identifican lineamientos, estrategias para alcanzar el objetivo planteado ni siquiera
como Cable Turistico. Segun entrevista a personal de la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural, no hay ningun tipo de avance de este proyecto, ni en los Planes y Estudios Regionales.

4.3.11 Parque de Montaifia. DRMI Cerro Quitasol - La Holanda, Acuerdo Directivo 546 de
2020

Este Proyecto Estratégico (7) en el mapa PL16, se encuentra en predio propiedad del municipio
y otro suelo de mayor extension de aprox. de 6.888 ha. entre los Municipios de Bello, San Pedro
de los Milagros, Copacabana, Girardota, Barbosa y Donmatias, propuesto en el POMCA para la
recuperacion, la conservacion de la Biodiversidad y su aprovechamiento como atractivo turistico;
declarado como area protegida del Distrito Regional de Manejo Integrado - DRMI Cerro Quitasol
- La Holanda, mediante Acuerdo 546 de 2020 del Consejo Directivo de Corantioquia. A pesar de
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que se encuentra definido en el Acuerdo y DTS; no se describen lineamientos, estrategias para
alcanzar el objetivo planteado y en su entorno se evidencian procesos de urbanizacion y
suburbanizacion que ejercen presion sobre dicha area. Cerro Tutelar y de Borde Metropolitano e
hito Municipal de un gran atractivo turistico, fomentara la recuperacion de Servicios Ecosistémicos
y el paisaje natural; sobre dicho Cerro Tutelar se hizo una intervencion del camino antiguo o
prehispanico

4.3.12 Plan de Movilidad. Ley 1083 de 2006, Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005.

Este Proyecto Estratégico NO esta referenciado en el mapa PL16, sino en el articulo 107° del
Acuerdo 033 de 2009. Es un Plan Maestro Sectorial y de Obras que establece el cumplimiento y
ejecucion del MOT para el territorio. Su fin de mejorar y garantizar una movilidad peatonal y
vehicular agil y segura a la comunidad, especialmente a las personas con algun tipo de
discapacidad, es decir, una accesibilidad universal y multimodal del sistema. Garantizar la
articulacion y conectividad rural-urbana a través de los sistemas de Cables Aéreos y los regionales
del Rio Aburrd, en general con el Sistema de Transporte METRO, los Sistemas de Ejes
Transversales o Pretroncales de Mediana Capacidad y Longitudinales que conectan el territorio
més desde lo local.

4.3.13 Conexiones viales sobre el rio Aburra

El objetivo especifico de estas conexiones es integrar las comunas del costado occidental del rio
Aburra, con las del costado oriental, facilitando la comunicacion vehicular y peatonal de la malla
vial de la centralidad y la integracion con los sistemas de transporte masivo de alta y mediana
capacidad. Construccion de al menos 3 puentes comunicacion e integracién Mayor flujo de usuarios
desde y hacia el Sistema de Transporte Masivo Metro, acceso al Parque Metropolitano Tulio Ospina
y comunicacion entre barrios y sectores de varias comunas.

4.3.14 Plan Especial de Equipamiento y Espacio Publico.

No se registra en el PL16, se referencia en el Acuerdo 033 de 2009 articulo 107°, en el paragrafo
se otorga un plazo de 18 meses para la formulacion y adopcién. Esta el Estudio, pero no se adopt6
juridicamente.
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El Expediente Municipal previsto en el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, es un archivo
estratégico que preserva y actualiza la informacién técnica del territorio para orientar su
ordenamiento y desarrollo. Centraliza documentos y monitorea los planes de
Ordenamiento Territorial, asi como la informacién documental y geografica asociada,
facilitando la consulta de informacién con soporte histérico y sus componentes
principales son:

. Gestidn del Archivo técnico e Histérico
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1. Configuracién en MAPGIS-POT

Dentro del visor MapGIS POT, el Médulo de Expediente Municipal esta alojado en el mend
principal que se despliega en la parte superior izquierda y dentro del mddulo Gestionar
POT, tal como se muestra en la siguiente imagen. Al seleccionar la opcidn de Expediente
Municipal, se habilita la pestafia con el mismo nombre, la cual permite gestionar la

informacion del expediente a través de las secciones: Archivo técnico, Validacién de

contenidos e Indicadores.
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2. Archivo Técnico e Histérico
Su funcidn es garantizar la memoria institucional y la trazabilidad de las decisiones sobre
el territorio. Concentra y custodia todos los documentos, planos, registros, estudios e
informes relacionados con la planeacion del municipio, incluyendo la documentacion del
diagndstico, formulacion, cartografia y actos administrativos asociados al ordenamiento

territorial.
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Nombrs J Focha de mocilicszién  Tamafo
Lnf todicadores ~
- S— I Archivo Ternico & Historico q 1B/RI2025, 4:58'07
= Popem oA
Gextidn Planes :
Beslidn Proyestos
Gestin Contratos

Fentes de Financiacion

La estructura de carpetas con la que se articul6 el mddulo corresponde a la guia publicada
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. Para el cargue de la informacién al
visor, previamente se consolidaron los insumos en una tabla que, posteriormente

alimentd el formulario web.

CHOMBIA
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2.1 Carga de documentacién en el Archivo Técnico e Histérico

Al seleccionar la carpeta “Archivo Técnico e Histérico” dentro del visor, se despliega la
estructura de carpetas predefinidas que contiene la informacién documental del

instrumento de planeacidon seleccionado. Para cargar la documentacién, se debe

I
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seleccionar la carpeta donde va alojada dicha informacion y se selecciona la opcién Subir

archivo. También es posible arrastrar el archivo desde su origen local hasta el visor y

cargarlo en la carpeta seleccionada.
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2.2 Documentacioén de metadatos

Después de cargar cada archivo, es posible asociarle informacién adicional mediante la

opcion Metadatos, disponible al hacer clic derecho sobre el archivo. Desde este mismo

menu también es posible visualizar el archivo con la opcién Abrir, descargarlo, editar

informacion como el Nombre o la Ubicacion, y consultar sus versiones.
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3. Validacién de Contenidos
El documento de Seguimiento y Evaluacidn al instrumento de planeacién del municipio
permite monitorear de manera periddica la ejecucion del POT, valorar sus avances y
resultados, identificar ajustes necesarios y suministrar informacién actualizada a las

autoridades, ciudadania y entes de control.
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& RESOLUCION DE
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A partir de la informacidn anterior, es posible diligenciar el formulario web Validacién de

Contenidos.

El mend de opciones generales de las validaciones se encuentra en la parte superior
derecha de la pantalla. Desde alli es posible cambiar el formato de visualizacién de las
validaciones existentes, registrar una nueva validacién mediante el icono "+" o realizar

busquedas utilizando los filtros disponibles por POT y fecha.
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Una vez definidos los criterios de bisqueda, se selecciona el icono de lupa para ejecutar

la consulta. Sise desea restablecer los filtros, se utiliza el icono de escoba.

— it -

& administracic v | Expedientemuni. x
& SestonarPOT 1A £OT BELLO 202504000208
Gestionar dominios Aseitivs thoniey I Valldacién de contenidos l
Bandeja POT
] POT Fecha
Bestionar proyectos POT e -
! Baleociona... Iw3  © ddimeniyyyy - vdramiovy )
Expediente municipal N 7 K
& Low Q
e ] ]
2 Reportes o / g
4 a7
% Consuita interactiva ™ [P—
valigacion comenicos pot 206251119
| indicadures ~ 1 POT
I POTBELLD 202505000208
2: Proyecios v § Tipo Plan
h E Agopitads por
5 Tipoderevisibn
§ Facha diligsnciarmisnto
E GRS

Las opciones para esta seccion se visualizan al posicionar el cursor sobre los iconos

disponibles: el icono de ojo

' permite visualizar su contenido sin realizar modificaciones,

el icono de lapiz ¥ | permite editar la informacion de la matriz de validacién de contenidos

del POT y el icono de gréfico &2 permite visualizar la informacién mediante imdgenes

sintesis.

‘%(504) 404 69 00 @ Calle 27 # 81 - 36 / Medellin-Col / www.hyg.com.co esri Shvar 8

Partner
Notwark



i}ﬁ--'
~ ™
MANUAL DE USUARIO :?r

Consuliores s.as

Sofuciares GeolrARCax (ntagrsies

3.1 Editar la matriz de Validacién de Contenidos
En cada seccion se puede diligenciar la evaluacién de las diferentes variables con los
valores: Si, No, No aplica (N/A), asi como ingresar notas sobre la temética que se estd
analizando y conclusiones generales del proceso. Adicionalmente, se puede guardar

durante el diligenciamiento de la martiz y exportar los resultados a Excel.
JE w Expediente ® )

Vadislszito de conleradan POT vigents

£ i it

v

dancevsnadis Mospua Mectst Parte Aia y
inepo Gay 162264 2012 y Dacrats 1077 da 2015
b o racte e i

eyt b g 5 o 18 800 L2000 e Forrroz.

; o el ionant O 209 e T, &+
[ R e iena). 3

(5 Owtermingode i len madidis oo sevucuralen,

W[y Swenun saninran
[y Nomagenest
S [ COMPOMENTE RuFAL
Ty ¥ DECRLUEON
S PRVGRANAS Y PROYERTOR

Esta matriz se complementa con un documento técnico que desarrolla en detalle cada

contenido tematico, incorpora un andlisis retrospectivo y presenta recomendaciones

derivadas de la evaluacidn realizada.

3.2 Consultar grdficas

A partir del diligenciamiento de las variables analizadas con los valores: Si, No, N/A; se
genera un conteo de las respuestas y como sintesis de la Validacién de Contenidos del

POT, se generan las imagenes para cada seccién analizada.
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4. Indicadores de Seguimiento a Proyectos Estratégicos del POT

En esta opcidn es posible realizar una visualizacion al seguimiento a proyectos del POT a

través de sus indicadores y es posible filtrar su busqueda por el estado de ejecucién de

estos o por el POT seleccionado.

La recopilacion de informacidn asociada a proyectos enunciados en los POT y los informes

de gestidn de los alcaldes, entre otros documentos, permitieron consolidar una base de

datos inicial de 250 proyectos.
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scbdai 1 [ s Ty Middluia Grpiclend Pars Zleaicsite Do
<[ ] moviided}
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mevidd)

Medinso phao 4, Espacio Piblico w

Gustin sy recvpincin mancainiaty s domsdin

Mo o ’
e foratay \acao pinso & Expacio Pibilco up o

Validacion contenidos { SEGUIMIENTO AL POT 1100 | :SEGUIMIENTO AL POT 101-200 | | SEGUIMIENTO AL POT 201-300 l +

El listado de proyectos del POT identificados durante la construccién del Expediente para
el municipio de Bello, junto con la validacién realizada por las dependencias misionales
(como la Gerencia de Proyectos Estratégicos, Movilidad y Educacidn, entre otras),
permitié determinar si cada proyecto ha tenido algtin nivel de gestion o si no ha sido
ejecutado a través de la matriz de Validacion de contenidos, hoja incluida dentro del

archivo de Evaluacion y Seguimiento.

Ry (604) 604 69 00 © Calle 27 # 81 - 36 / Medeliin-Col / www.hyg.com.co  esri

Partnor
Network

Pariner 11



MANUAL DE USUARIO

wHEB

Consultores sas

Solucianes Ceograficas Intagrales

Adrinistracion

Gestionar dominios

Bandeja POT

Gestienar psoyectos POT
. Expediente municipal
) Repottes
R consulainteravtive
[#?  indicadores

= Payects

Expediente munici.. x | -
POT BELLO 202804000208
Indicadores |
POT Estado
; ™
i\ POT BELLC 202504000208 Xiwv i\ Selecciona. .. |~
! b e QO E
Programa Proyecto Vigencia Torpétics Unidad de medida Mot
Programa: Coastruoséa Cabie Infraesbuchiavial |
f < yde tErepore S
Ganeracido de Afkno Paraperie y {elatera de Usidudi(en)
Eapacio Pibion Espacios Pltfoes PR———,
Programa: Constnaccién
Generacidn de Fuazoieta De iz CORTC PLAZC Egpacia Pibico Urigad(es}
Expacio Pibtos Exfacidn Madera
Coratruccidn Das |
i
Programa: Sixtems Infagraso
- e Tranzperta
N Faano De Mediana: Infrazatructuna val
Sistemade Capacidad Parz & yda fmneporie
Tranepace Maske | orooon Tae S hbelnignl Unidari(es)
. RMuricipie De Seilo {aigheraz de
ce Mediang .
N Y Loz Ceemorniing onzeibcmdy
Capacidad
METRONCATE D Corredor Dale
= Guebradale
Garcia,
Frograma: Conetnsccién :
Conglruecite y MiradorVia iz Espatio Pddlico | Unigad{ea}
adecvucidn e Baraa i
Prograrm o w e 1
Conatniccidn 3 me L\A‘m' Eppacic Péliee | Uriciad(es)
A Finca LaFaima
adecuacian de
0de1zs EP2328 )

3

R (604) 604 69 00 & Calle 27 # 81 - 36 / Medeliin-Col / www.hyg.com.co

esri

Partner
Natwork

LATSP -~ 0832

12



: BERE

-3 3.1

MANUAL DE USUARIO :?&
Consultores s.as

Solucianox Geografical Integrsins

LATSP - 0932

5. Detalles del diligenciamiento de Indicadores de Seguimiento a Proyectos del POT
Seleccionar las opciones:
¢ Bandeja POT

e IraProyectos

L

£ sdministracicn v Ba“dﬁlam i
£ Getlonar poT A Nombre Vigercla Publicacién

Gestionar donsnios ) ¢ \ Resmbre b vigansla i { Puplicaoion

Bandeja POT : Facha do creacién Focha final

-

Gustionar proyectos POT i ddimieniyyyy - Saimranyrgy P daimemiyyyy - ddimomiyyyy

Exnedi - T
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ZE Prayectos ~

DR ——
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o Desplegar Plan
» Diligenciar los Proyectos, si el Programa estd huérfano (sin informacién), se

afiade al grupo: Programa: Programa general del POT.
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o B Plan |
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Sestionar provacios POT ’:3 Ristivo ge
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% Cosimsl do adicin o “ &} Programa: Programa general del PQT
& ek e meiciés

(® Proyectn: 2025_001-Cermrd Logistics Creania

) Repones N
(R - Proyecto: 2025 002-Consiionitn Centratidad Norte Ue Jerargufa Metropelitana
2 ndicsdoes ~ .
@ Proyecto: 2025003 Canstucoitn Eddinis Adminstranve
Y= Poyscies ~ )
&  Praysctor 2025 10 iGry para.la racup < iento.y dotacidn Parque Tulio Ospina
& Prayecto: 2025 _DIS-Construcaitn Conexiones Viales Sobra £l Rio Aburtd
® Proyecto: 2025_081-Programa de Infraestructure Institucianal, Social v de Desarrolis de Ja Centralidad det
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Si el Programa esta diligenciado en Excel, afiadirlo y registrar el (los) proyecto(s)

asociado(s), como nuevos.

8 Rl A Geationar Plam. X Lt s *.43
Hussarusuanes - v § f FE i
" Nombraplan X d : Cédhga plan Tiow pian
Pt imgants POT BELLO 202504000208° e U pot 2028 5POT
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st ormracs
%, & 4 b;eﬁyv
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Sents uricipal ) Esvategia gensral del POT

v L Programa: Programs genaral del POT
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& Proyeio: 2095 008 Adsnvanioe Dl Tt Del Moricnio
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o Llenar Valor Estadistico segun la tabla de Excel
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Si no se ha ejecutado el proyecto, en la linea base ingresar: cero (0) y en la meta se

pone el valor uno (1):

ﬁﬁ Gmmm i) Nombie 'b ; i o : / Cédige . Esésdc :
AecuaciSn De La Hed Torfstica Del Municipio 2025 008 Sin sjacutar
Destonar dominios < Regresar Valores sstadiaticos
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I Py e
Metas
Valsr estaiation Una base Fecha finua bave*-
2085_608,001 ~ Adesusoibe Dela fad . ’ v Uiavamezs ol
Tudavex Dal Mamiepio o - m—e—— o
& Sirmotas rogieradas

s N %
{ Soear ;L BN R
e 4
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Si se ha ejecutado el proyecto, en la linea base ingresar: cero (0), en la meta se pone el

valor uno (1) y se agrega el seguimiento de avance correspondiente:

=

i

BusnaEr ussaing,

Nisevp usuanie

: Nombse_ i SER g
BantHA 0T o Construccitn Edficio Administrative 2025 003 - " Sin ejecutar.

Geshonar dorginios

Gouge Eote

e FRRSONAT Valores sstadisticos
Gegticnar proyectos POT
Bepmacierae orariningd

- hgregar

sE, Comroldeediciin N Chdigs Nombre Unicad Periodo : Acgiones

& Beportes v BT CentdiedeBaseL. 0 Udedbs T ousren B melsn

[ Edicaderes vl

- BYOYECRY N

£ ™ y
i Ceoar
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