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INFORME No. 0002-2026
FECHA EN QUE SE RINDE EL INFORME: Septiembre 2026

PERIODICIDAD
Mensual Bimestral | Trimestral | Semestral | Anual | Otro

X

PERIODO REPORTADO:
Desde Hasta

2026 07 |01 2026 |09 11

El presente informe se presenta en cumplimiento de lo dispuesto en la
Resolucion No. 3861 del 28 de Diciembre de 2015 "“"Por la cual se
adopta el Manual de Contratacidon del Ministerio de Comercio Industria y
Turismo y se dictan otras disposiciones”.

1. ASPECTOS GENERALES, ADMINISTRATIVOS Y LEGALES

No. CONTRATO: CTO 327-2024

NOMBRE DEL CONTRATISTA: SOCIEDAD OPERADORA ZONA FRANCA
INDUSTRIAL DE BIENES Y SERVICIOS USUARIO OPERADOR DE ZONA
FRANCA DE CARTAGENA DE INDIAS S.A.- ZOFRANCA S.A.

VALOR DEL CONTRATO:

$481.658.137.903 MAS IVA

Anexo

1.0 Clausulado contrato No. 327-2024 - 1.0 Clausulado adicional

contrato 327-2024.pdf

OBJETO DEL CONTRATO: Entregar a titulo de arrendamiento los

predios y las construcciones de propiedad del Ministerio de Comercio,

Industria y Turismo, en donde opera la Zona Franca permanente

denominada "Zona Franca Industrial de Bienes y de Servicios de

Cartagena" ubicada en la ciudad de Cartagena de Indias, departamento

de Bolivar, de acuerdo con el régimen de zonas francas aplicable.
EJECUCION DEL CONTRATO

Fecha de Fecha de inicio: Fecha de

suscripcion del 01/10/2024 terminacion:

contrato: 30/09/2054

30/09/2024 o

Plazo: 30 afios Vigencia: 30 afios Modificaciones en
plazo: No aplica
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Supervisor Nombre Cargo /No. Dependencia
Ibeth Lilian Contrato Grupo
KISI‘:SE%SdaROd riguez Profesional Administrativa
mediante Especializado 15
Memorando SG- (E)
2025-000182
Anexo:
2.0 Memorando
SG-2025-000182
- 2.0
Memorando SG-
2025-
000182.pdf
GARANTIAS: Fecha Vigencia:
aprobacion:
CUMPLIMIENTO No. 801032029 02/10/2025 01/10/2025 -
01/04/2027
Anexo
3.0 Pdliza de Cumplimiento - 3.0
Pdliza Cumplimiento.pdf
RESPONSABILIDAD CIVIL 02/10/2025 01/10/2024 -
EXTRACONTRACTUAL No. 802063165 01/10/2029
Anexo Anexo
4.0 Poliza de RCE - 4.0 Pdliza RCE.pdf | 5.0
Aprobacién
polizas - 5.0
Aprobacidén
polizas .pdf

DESCRIPCION DE AVANCE TECNICO
ACTIVIDADES DESARROLLADAS: OBLIGACIONES DEL MINISTERIO

OBLIGACION CUMPLIMIENTO
1. Designar un supervisor que | Por parte del actual supervisor, al
realice el seguimiento a la | verificar los archivos

ejecucion del contrato de |institucionales, se encontré que:
arrendamiento.
Mediante memorando SG-2025-
000182 del 19 de agosto de 2025
se realizd la designacién de la
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supervision del contrato.
Anexo:
2.0 Memorando SG-2025-000182 -
2.0 Memorando SG-2025-
000182.pdf
2. Entregar los predios y las Por parte del actual supervisor, al
construcciones que hacen parte | verificar los archivos
de la zona franca bajo institucionales, se encontrd que:

inventario a quien designe el
arrendatario. Se entiende que Se hizo entrega de los predios y

la extensién y demas las construcciones que hacen
caracteristicas de las areas e parte de la zona franca mediante
inmuebles son aproximadas y acta de entrega predio vy
se arriendan como cuerpo construcciones - Cartagena
cierto y no por su cabida o Contrato 327 de 2024, suscrita el
medida. 01 de octubre de 2024 por

Hortensia Maldonado Rodriguez,

Coordinadora del Grupo

Administrativa y por Eric Valencia
Salom, Representante Legal de
Zona Franca Cartagena.

Esta es una obligacion de
ejecucion instantanea al realizar
la entrega de los  bienes
inmuebles en su momento como
se hizo mediante el acta de
entrega de predio y
construcciones, y se ha
garantizado su ejecutividad
durante la ejecucion del contrato
sin alterar o modificar |la

obligacion por parte del
Ministerio.

Anexo

6.0 Acta de entrega predio vy
construcciones - Cartagena

Contrato 327 de 2024 - 6.0 Acta
de entrega predio y construcciones
— Cartagena Contrato 327 de

2024.pdf
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3. Entregar las instalaciones que
hacen parte de la zona franca.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontrd que:

Se hizo entrega de los predios y
las construcciones que hacen
parte de la zona franca mediante
acta de entrega predio vy
construcciones - Cartagena
Contrato 327 de 2024, suscrita el
01 de octubre de 2024 por
Hortensia Maldonado Rodriguez,
Coordinadora del Grupo
Administrativa y por Eric Valencia
Salom, Representante Legal de
Zona Franca Cartagena.

Esta es una obligacién de
ejecucion instantanea al realizar
la entrega de los bienes
inmuebles en su momento como
se hizo mediante el acta de
entrega de predio y
construcciones, y se ha
garantizado su ejecutividad
durante la ejecucidon del contrato
sin alterar o modificar la

obligacidn por parte del
Ministerio.

Anexo

6.0 Acta de entrega predio vy
construcciones - Cartagena

Contrato 327 de 2024 - 6.0 Acta
de entrega predio y construcciones
— Cartagena Contrato 327 de

2024 .pdf
4. Recibir y tramitar la solicitud | Por parte del actual supervisor, al
para adelantar las actividades | verificar los archivos

tendientes al desarrollo de las
areas de construccion
sefaladas en el acapite de
obligaciones especificas del

institucionales, se encontrdé que:

al momento de elaboracion del
presente informe no se han

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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arrendatario contenido en el
presente documento.

recibido solicitudes tendientes al
desarrollo de las a&reas de
construccién senaladas en el
acapite de obligaciones
especificas del arrendatario, esto
teniendo en cuenta que desde
Zofranca S.A., en varias
ocasiones de manera verbal se
ha expresado que no cuentan
con los espacios fisicos
suficientes para construir los
15.257 mts 2 metros cuadrados
estipulados en el numeral 25 de
las obligaciones especificas.

5. Solicitar en cualquier momento
de la ejecucién del contrato a
EL ARRENDATARIO copias de
los permisos y/o licencias que
se tramiten, asi como sus
renovaciones y/o ampliaciones
y demas documentos soporte
y/o requeridos por la autoridad
ambiental y otras, competentes
para las actividades y
operaciones comerciales
desarrolladas en los predios y
construcciones objeto del
contrato de arrendamiento, por
lo cual EL ARRENDATARIO se
obliga a aportarlo dentro del
término establecido por EL
ARRENDADOR.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontré que:

Mediante comunicacién con
radicado 1-2026-023334 del 10 de
julio de 2026, se dio respuesta a la
solicitud de informe ambiental y los
soportes documentales
correspondientes al primer
semestre de 2026.

Dentro del informe presentado
se detalla:

Durante el primer semestre del afo
2026, ZOFRANCA S.A. reportd
cumplimiento a los lineamientos,
solicitudes y plazos del Sistema de
Gestidon Ambiental del Ministerio. El
estado general de los componentes
ambientales y operativos se resume
a continuacion:

1. Permisos Ambientales vy
Vertimientos:

o La entidad cuenta con
Permiso de Vertimiento

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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vigente otorgado por

CARDIQUE mediante la
Resolucién No. 0347 del 07
de marzo de 2024 (por un
término de 5 afos).

o En junio de 2026 se ejecutd
la primera caracterizacion
semestral de aguas residuales
tratadas en la PTAR
(resultados en proceso de
emision por laboratorio) y se
tiene programada la segunda
para octubre de 2026 a cargo
de CARDIQUE.

o Durante el periodo no se
requiri6 la  gestibn de
permisos o0 renovaciones
ambientales.

2. Aspectos Urbanisticos vy
Uso del Suelo:

o No se realizaron
intervenciones ni tramites de
licencias urbanisticas
adicionales.

o Se cuenta con el Concepto de
Uso del Suelo expedido por la
Secretaria de  Planeacién

Distrital de Cartagena
(Radicado
GENA/CUS/25/00000192

5 del 09/12/2025), el cual
certifica la compatibilidad de
las actividades operativas con
los usos permitidos en el POT.

3. Sello de Energia Limpia y
Transicion Energética:

o En cumplimiento de |los
COmMpromisos de
sostenibilidad, se avanzd en

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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el proyecto del Sistema Solar
Fotovoltaico (397,6 kWp /
560 paneles).

o Avances destacados:
Registra un 100% de
ejecucién en la instalacion de
paneles, canalizaciones vy
puesta en servicio en el area
de Archivo y canalizaciones
en Aduanilla. Las fases de
parqueadero y pruebas
finales continllan en ejecucion
conforme al cronograma

establecido.

4. Novedades de
Infraestructura / Recurso
Hidrico:

o Se presentd una contingencia
por la fractura de la tuberia
principal de agua potable en
la red interna. ZOFRANCA
S.A. activd sus protocolos de
emergencia, contratdé una
firma especializada avalada
por Aguas de Cartagena S.A.
y construyd un bypass
provisional que restableci6 el
suministro al 80%,
manteniendo las labores para
su reparacion definitiva.

5. Procesos Sancionatorios y
Requerimientos:

o Durante el periodo reportado
no se registraron procesos
sancionatorios,
investigaciones, medidas
preventivas ni requerimientos
judiciales/administrativos por
parte de las autoridades

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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ambientales.

o Se inicid la gestion para el
registro y reporte formal en Ia
plataforma del Registro Unico
Ambiental (RUA) ante Ia
autoridad ambiental.

Anexo
7.0 Comunicacién con radicado 1-
2026-023334 - 7.0 Comunicacién
con radicado 1-2026-023334.pdf
6. Solicitar oportunamente las Por parte del actual supervisor, al
garantias o pdlizas de verificar los archivos institucionales,
aseguramiento que respalden el | se encontré que:
pago del canon de
arrendamiento y de los predios. | Se solicité al arrendatario — usuario
operador la constitucién de
garantias o pdlizas, para lo cual se
encontrd en el expediente del
contrato que se constituyé las
siguientes:

POLIZA DE CUMPLIMIENTO:
Valor: $ 724.007.221,82
Aseguradora: Seguros Confianza
Vigencia: 01 de octubre de 2024
hasta 01 de abril de 2027
No.801032029

Anexo
3.0 Pdéliza de Cumplimiento - 3.0
Poliza Cumplimiento.pdf

POLIZA RESPONSABILIDAD
CIVIL EXTRACONTRACTUAL.:
Valor: $ 28.658.659.205,23
Aseguradora: Seguros Confianza
Vigencia: 01 de octubre de 2024
hasta 01 de octubre de 2029

No. 8020631656

Anexo
4.0 Podliza de RCE - 4.0 Pdliza

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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RCE.pdf
7. Otorgar los poderes que se Por parte del actual supervisor, al
requieran en el marco de la verificar los archivos

ejecucién del contrato
necesario para adelantar
tramites o las gestiones para el
cumplimiento de las
obligaciones establecidas.

institucionales, se encontré que:

Al momento de elaboracion del
presente informe no se han recibido
solicitud de poderes.

8. Cumplir con las demas
obligaciones que se deriven del
contrato y las previstas en la

ley.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontré que:

Al cierre de este informe se estan
cumpliendo las obligaciones
derivadas del contrato.

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO

OBLIGACION

CUMPLIMIENTO

1. Cumplir con los tiempos y
obligaciones definidos en el
contrato de arrendamiento.

A la fecha de elaboracion del
presente informe, se evidencia el
cumplimiento parcial de |las
obligaciones contractuales dentro
de los plazos establecidos.

2. Cumplir con las instrucciones,
recomendaciones, plazos y tareas
que le sean impartidas por el
supervisor, que se deriven o0 que
tengan relacion con la naturaleza
del contrato.

A la fecha de elaboracién del
presente informe se evidencia el
cumplimiento de instrucciones vy
recomendaciones impartidas por
el supervisor, en el marco de las
reuniones de seguimiento,
respuesta a oficios,
requerimientos escritos.

3. Obrar con diligencia y el cuidado
necesario en el cumplimiento de
todas y <cada una de sus
obligaciones y atender de manera
inmediata las sugerencias vy
observaciones del supervisor del
contrato de arrendamiento.

A la fecha de elaboracion del
presente informe se evidencia el
cumplimiento de instrucciones vy
recomendaciones impartidas por
el supervisor, en el marco de las
reuniones de seguimiento,
respuesta a oficios,
requerimientos escritos.

4. Obrar con lealtad y buena fe en
la ejecucién del contrato de
arrendamiento evitando dilaciones
y entrabamientos innecesarios.

A la fecha de elaboracién del
presente informe no se
evidencian dilaciones o]
entrabamientos innecesarios, por
parte del usuario operador -

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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arrendatario - contratista al
presente informe ha obrado bajo
el principio de buena fe.

5. Dar cumplimiento a las
obligaciones con el sistema de
seguridad social en salud, pension y
riesgos laborales, y presentar los
documentos respectivos que asi lo
acrediten, conforme a lo
establecido en la ley 789 de 2002,
ley 828 de 2003, Ley 1562 de 2012
y demdas que las adicionen
complementen o modifiquen.

Por parte del actual supervisor,
al verificar los archivos
institucionales, se encontrd que:

Con fecha 07 de julio de 2026 se
remite por parte de Zona Franca
Cartagena certificacién en la que
se acredita el cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 50 de la
Ley 789 del 27 de diciembre de
2002.

Anexo
8.0 Certificacion 07 de julio de
2026 - 8.0 Certificaciobn 07 de

julio de 2026.pdf

6. Pagar los impuestos que se
causen con ocasioén de la ejecucion
del contrato de arrendamiento.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontré que:

Considerando que el pago por
concepto de canon de
arrendamiento por parte del
usuario operador, se realiza de
manera trimestral, la verificacion
de esta obligacion se hace
mediante la factura que discrimina
el pago y el impuesto causado de
manera trimestral.

Anexo
9.0 Factura tercer trimestre 2026 -
9.0 Factura tercer trimestre

2026.pdf

7. Informar oportunamente al
supervisor los inconvenientes que
se presenten y proponer medidas
inmediatas de solucion.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se evidencid lo siguiente:

Mediante radicado 1-2026-022464
del 06 de julio de 2026, se remitio

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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comunicacién en la cual desde Zona
Franca Cartagena, reporta |Ia
fractura de la tuberia principal de la
red de suministro de agua potable
en la sede Mamonal.

Mediante correo electrénico del 14
de julio de 2026, desde Zona
Franca Cartagena, se remite el
informe No. 2 de la trazabilidad de
la fractura de la tuberia principal y
seflalan que en medio de |la
reparacion del primer incidente se
identific6 una nueva fuga y se
detalla que si bien se estan
haciendo reparaciones estas son de
caracter temporal y que el
Ministerio como propietario del
predio debe hacer las reparaciones
necesarias.

El 31 de julio de 2026, mediante
correo electrénico, Zona Franca
Cartagena remite presupuesto para
arreglo de la fractura de la tuberia
principal de la red de suministro de
agua potable en la sede Mamonal.

Anexo

10.0 comunicacion con radicado 1-
2026-022464 - 10.0 comunicacion
con radicado 1-2026-022464.pdf
10.1 Correo electrdnico del 14 de
julio de 2026 - 10.1 Correo
electréonico del 14 de julio de
2026.pdf

10.2 Informe No 2 trazabilidad de
emergencia tuberia agua potable -
10.2 Informe No 2 trazabilidad de
emergencia tuberia agua
potable.pdf

10.3 Correo electronico del 31 de
julio de 2026 - 10.3 Correo
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electrénico del 31 de julio de
2026.pdf

10.4 Presupuesto emergencia
tuberia agua potable - 10.4
Presupuesto emergencia tuberia

agua potable.pdf

8. Conocer, participar y responder

activamente a las solicitudes
remitidas desde el Sistema de
Gestion Ambiental del MINISTERIO,
como estrategia para el
fortalecimiento de la  gestion
ambiental de predios y

construcciones de propiedad de la
Entidad, en atencion a |los
lineamientos y plazos otorgados por
parte del MINISTERIO.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontré que:

Mediante comunicacién con
radicado 1-2026-023334 del 10 de
julio de 2026, se dio respuesta a la
solicitud de informe ambiental y los
soportes documentales
correspondientes al primer
semestre de 2026.

Dentro del informe presentado
se detalla:

Durante el primer semestre del afo
2026, ZOFRANCA S.A. reportd
cumplimiento a los lineamientos,
solicitudes y plazos del Sistema de
Gestiéon Ambiental del Ministerio. El
estado general de los componentes
ambientales y operativos se resume
a continuacion:

6. Permisos Ambientales vy
Vertimientos:

o La entidad cuenta con
Permiso de Vertimiento
vigente otorgado por
CARDIQUE mediante la

Resolucién No. 0347 del 07
de marzo de 2024 (por un
término de 5 afios).

o En junio de 2026 se ejecutd
la primera caracterizacién
semestral de aguas residuales

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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tratadas en la PTAR
(resultados en proceso de
emision por laboratorio) y se
tiene programada la segunda
para octubre de 2026 a cargo
de CARDIQUE.

o Durante el periodo no se
requiri6 la  gestion de
permisos O renovaciones
ambientales.

7. Aspectos Urbanisticos vy
Uso del Suelo:

o No se realizaron
intervenciones ni tramites de
licencias urbanisticas
adicionales.

o Se cuenta con el Concepto de
Uso del Suelo expedido por la
Secretaria de  Planeacién

Distrital de Cartagena
(Radicado
GENA/CUS/25/00000192

5 del 09/12/2025), el cual
certifica la compatibilidad de
las actividades operativas con
los usos permitidos en el POT.

8. Sello de Energia Limpia y
Transicion Energética:

o En cumplimiento de |los
compromisos de
sostenibilidad, se avanz6 en
el proyecto del Sistema Solar
Fotovoltaico (397,6 kWp /
560 paneles).

o Avances destacados:
Registra un 100% de
ejecucién en la instalacion de
paneles, canalizaciones vy
puesta en servicio en el area

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios

Pagina 13 de 48




{\
(\f) ) ] Cddigo: BS-FM-025
Comercio, INFORME DE SUPERVISION / INTERVENTORIA Versiéon: 08
Industria y Turismo Vigencia:15/03/2019

de Archivo y canalizaciones
en Aduanilla. Las fases de
parqueadero y pruebas
finales continlan en ejecucién
conforme al cronograma

establecido.

9. Novedades de
Infraestructura / Recurso
Hidrico:

o Se presentd una contingencia
por la fractura de la tuberia
principal de agua potable en
la red interna. ZOFRANCA
S.A. activd sus protocolos de
emergencia, contratdé una
firma especializada avalada
por Aguas de Cartagena S.A.
y construyd un  bypass
provisional que restablecio el
suministro al 80%,
manteniendo las labores para
su reparacion definitiva.

10. Procesos
Sancionatorios Y
Requerimientos:

o Durante el periodo reportado
no se registraron procesos
sancionatorios,
investigaciones, medidas
preventivas ni requerimientos
judiciales/administrativos por
parte de las autoridades
ambientales.

o Se inicié la gestién para el
registro y reporte formal en la
plataforma del Registro Unico
Ambiental (RUA) ante Ia
autoridad ambiental.

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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Anexo

7.0 Comunicacion con radicado 1-
2026-023334 - 7.0 Comunicacién
con radicado 1-2026-023334.pdf

9. Abstenerse de divulgar total o
parcialmente informacion que
maneje en desarrollo de sus
obligaciones contractuales en forma
diferente a la autorizada por EL
MINISTERIO.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboracién del
presente informe no se han
presentado casos de divulgacion
total o parcial de informacion
diferente a la autorizada por El
Ministerio.

10. Guardar la debida reserva de
los asuntos que conozca con
ocasion de la ejecucion del objeto
contractual, asi como de todos
aquellos relacionados con el mismo.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontré que:

A la fecha de elaboracién del
presente informe se ha guardado
la debida reserva de los asuntos
relacionados con la ejecuciéon del
objeto contractual.

11. Constituir las garantias del
contrato dentro del término
senalado para tal fin, a favor de la
Entidad, por el valor y vigencia
establecidos por EL MINISTERIO.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

Se solicitdé al arrendatario - usuario
operador la constitucién de
garantias o pdlizas, para lo cual se
encontré6 en el expediente del
contrato que se constituyé las
siguientes:

POLIZA DE CUMPLIMIENTO:
Valor: $ 724.007.221,82
Aseguradora: Seguros Confianza
Vigencia: 01 de octubre de 2024
hasta 01 de abril de 2027
No.801032029

Anexo
3.0 Pdliza de Cumplimiento - 3.0

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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Pdliza Cumplimiento.pdf

POLIZA RESPONSABILIDAD
CIVIL EXTRACONTRACTUAL.:
Valor: $ 28.658.659.205,23
Aseguradora: Seguros Confianza
Vigencia: 01 de octubre de 2024
hasta 01 de octubre de 2029

No. 8020631656

Anexo
4.0 Pdliza de RCE -

RCE.pdf

4.0 Pdliza

12. Abstenerse de utilizar la
informacion entregada por EL
MINISTERIO para cualquier fin

distinto a la ejecucién del contrato.

A la fecha de elaboracién del
presente informe, no se evidencian
situaciones que indiquen un uso

indebido de la informacion
suministrada por el Ministerio. En el
desarrollo de las actividades

contractuales, la informacion ha
sido utilizada exclusivamente para
los fines relacionados con |la
ejecucion del contrato.

13. Responder ante EL MINISTERIO
y ante terceros por la divulgacion
indebida o el manejo inadecuado de
la informaciéon entregada por EL
MINISTERIO para el desarrollo de
las actividades contratadas.

A la fecha de elaboracién del
presente informe, no se han
presentado reclamaciones, quejas o
reportes por parte del Ministerio o
de terceros relacionados con
divulgacién indebida o manejo
inadecuado de la informacién, por
lo que no se evidencian situaciones
gue comprometan esta obligacién.

14. Mantener la debida
confidencialidad de la informacién
que pueda llegar a conocer durante
la ejecucién del contrato.

Durante el periodo objeto de
seguimiento no se han identificado
incidentes de seguridad ni
situaciones que comprometan Ila
confidencialidad de la informacién
conocida en el marco del contrato,
evidenciandose el mantenimiento
de la reserva y confidencialidad de
la informacién.

15. En caso de requerir gestionar
permisos, licencias y/o tramites

Durante el periodo objeto de
seguimiento no se han recibido

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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ambientales y/o urbanisticos que
sean requeridos durante el plazo de
ejecucion del contrato de
arrendamiento EL ARRENDATARIO
debera informar previamente al
ARRENDADOR las condiciones de
modo, tiempo y lugar para |la
solicitud respectiva y obtener su
autorizacion.

solicitudes para gestionar permisos,
licencias y/o tramites ambientales
y/o urbanisticos por parte de
Zofranca S.A.

16. Cumplir con las demas
obligaciones que se deriven del
contrato de arrendamiento, las
previstas en la propuesta, asi como
las sefaladas en la ley para el tipo
de contrato celebrado.

Durante el periodo objeto de
seguimiento no se evidencian
incumplimientos relacionados con
las obligaciones derivadas del
contrato de arrendamiento, Ia
propuesta presentada por el
contratista o la normativa aplicable
en materia de contratacidon publica,
asi como de la legislacion civil vy
comercial correspondiente al tipo
de contrato celebrado. En
consecuencia, se observa
cumplimiento general de esta
obligacidn.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS

OBLIGACION

CUMPLIMIENTO

1. Emplear el mayor cuidado en
la conservacion de los predios y
construcciones objeto de
arrendamiento, no siendo
responsable del deterioro que
provenga de la naturaleza o uso
legitimo y adecuado del mismo, lo
anterior de conformidad a las
normas aplicables al contrato y
las instrucciones que imparta el
Ministerio sobre la materia.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

En los meses de julio a septiembre
no se llevaron a cabo visitas a la
Zona Franca de Cartagena, sin
embargo, se hicieron reuniones
virtuales de seguimiento en las que
se corrobor6 que se emplea la
conservacion de los predios vy
construcciones objeto de
arrendamiento.

Anexo

11.0 Acta reunion 005 ZFC - Virtual
- 11.0 Acta reunion 005 ZFC -
Virtual.pdf

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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11.1 Acta reunion 006 ZFC - Virtual
- 11.1 ACTA REUNION 6 ZF
CARTAGENA VIRTUAL.pdf

2. Recibir al momento del inicio del
contrato y entregar a la finalizacidn
del contrato, los predios y las
construcciones objeto del contrato
de arrendamiento, por acta suscrita
entre las partes. Se entiende que la
extensiéon y demas caracteristicas
de las areas del inmueble son
aproximadas y se arriendan como
cuerpo cierto y no por su cabida o
medida.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontrd que:

Se hizo entrega de los predios y
las construcciones que hacen
parte de la zona franca mediante
acta de entrega predio vy
construcciones - Cartagena
Contrato 327 de 2024, suscrita el
01 de octubre de 2024 por
Hortensia Maldonado Rodriguez,
Coordinadora del Grupo
Administrativa y por Eric Valencia
Salom, Representante Legal de
Zona Franca Cartagena.

Esta es una obligacion de
ejecucion instantanea al realizar
la entrega de los  bienes
inmuebles en su momento como
se hizo mediante el acta de
entrega de predio y
construcciones, y se ha
garantizado su ejecutividad
durante la ejecucidon del contrato
sin alterar o modificar la

obligacion por parte del
Ministerio.

Anexo

6.0 Acta de entrega predio vy
construcciones - Cartagena

Contrato 327 de 2024 - 6.0 Acta
de entrega predio y construcciones
— Cartagena Contrato 327 de

2024.pdf

3. Destinar los predios y las
construcciones objeto del contrato
de arrendamiento Unicamente para

Esta obligacion corresponde al
Régimen franco, motivo por el
cual debe ser evaluada por el

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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los fines del régimen franco.

Grupo Zonas Francas de la
Direccion de Productividad vy
Competitividad.

Desde el Grupo Administrativa,
en los meses de julio a septiembre
no se llevaron a cabo visitas a la
Zona Franca de Cartagena, sin
embargo, se hicieron reuniones
virtuales de seguimiento en las que
se corrobor6 que se emplea la
conservacion de los predios vy
construcciones objeto de
arrendamiento.

Anexo

11.0 Acta reunion 005 ZFC - Virtual
- 11.0 Acta reunion 005 ZFC -
Virtual.pdf

11.1 Acta reunién 006 ZFC - Virtual
-11.1 ACTA REUNION 6 ZF
CARTAGENA VIRTUAL.pdf

4. Permitir la realizacion de
visitas por parte del Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo o
de otro tipo de autoridad
administrativa o judicial.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

Desde el Grupo Administrativa,
en los meses de julio a septiembre
no se llevaron a cabo visitas a la
Zona Franca de Cartagena, sin
embargo, se hicieron reuniones
virtuales de seguimiento en las que
se corrobor6 que se emplea la
conservacion de los predios vy
construcciones objeto de
arrendamiento.

5. Realizar bajo su cuenta y riesgo
las reparaciones y mantenimientos
necesarios para el desarrollo de la
operacién de la zona franca que se
originen por hechos de él o de sus
dependientes, entre ellas, pero sin
limitarse a I). Reparaciones

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

Desde el Grupo Administrativa se
llevaron a cabo reuniones virtuales
en las cuales se hizo seguimiento a

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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locativas menores como: limpieza y
reparaciones de cubiertas, pintura y
resanes de  espacios fisicos,
reparaciones de fallos eléctricos
menores, iluminacion, fallas
hidrosanitarias, grietas, humedades
y goteras, carpinteria,
mamposteria, ornamentacion,
limpieza e impermeabilizacion de
fachadas, entre otras que puedan
presentarse, y II) Mantenimiento
preventivo y correctivo de equipo
incorporado de edificios y zonas
comunes (ascensores, plantas
eléctricas, aires acondicionados,
ventilacion, motobombas, entre
otros equipos necesarios para la
operacidon de la zona franca). Sera
responsabilidad del Arrendatario la
conservacion y el mantenimiento de
la totalidad de los inmuebles,
instalaciones y equipos objeto del
arrendamiento. El Arrendatario
debera entregar dentro de los tres
(3) meses siguientes contados a
partir de la firma del Acta de Inicio,
un Programa de Mantenimiento que
establezca un plan detallado
relativo al mantenimiento
correctivo y preventivo sefalando
claramente la metodologia, la
frecuencia del servicio, niumero de
personal asignado al mismo vy
equipo disponible para el
mantenimiento de la totalidad de
los inmuebles, instalaciones vy
equipos dados en arrendamiento. Al
inicio de cada vigencia presentara a
la supervision del contrato el plan
de mantenimiento para la vigencia
respectiva  y el informe de
cumplimiento del plan de Ia
vigencia anterior.

la ejecucion del plan de
mantenimiento para los meses de
julio a agosto.

Anexo

11.0 Acta reunion 005 ZFC - Virtual
- 11.0 Acta reunion 005 ZFC -
Virtual.pdf

11.1 Acta reunion 006 ZFC - Virtual
- 11.1 ACTA REUNION 6 ZF
CARTAGENA VIRTUAL.pdf
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6.Prestar el apoyo que requiera el
Ministerio para ejecutar |las
actividades tendientes al
saneamiento de los predios.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboracién de este
informe se esta en espera del
proceso de licitacion para la
realizacion de las actividades
tenientes al saneamiento de los
predios donde opera la Zona Franca
de Cartagena.

7.El arrendatario deberad obtener
el sello de energia Ilimpia,
previsto en el articulo 54 de la
Ley 2099 de 2021 "Por Medio De
La Cual Se Dictan Disposiciones
Para La transicion energética, La
dinamizacion Del Mercado
Energético, La reactivacion
econémica del pais y se Dictan
Otras disposiciones” en un
término no mayor a cinco (5.0)
afos contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio del
contrato de arrendamiento con el
Ministerio.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontré que:

Mediante comunicacién con
radicado 1-2026-023334 del 10 de
julio de 2026, se dio respuesta a la
solicitud de informe ambiental y los
soportes documentales
correspondientes al primer
semestre de 2026.

Dentro del informe presentado
se detalla:

Durante el primer semestre del afio
2026, ZOFRANCA S.A. reportd
cumplimiento a los lineamientos,
solicitudes y plazos del Sistema de
Gestion Ambiental del Ministerio. El
estado general de los componentes
ambientales y operativos se resume
a continuacion:

11. Permisos
Ambientales Y
Vertimientos:

o La entidad cuenta con
Permiso de Vertimiento
vigente otorgado por
CARDIQUE mediante la

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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Resolucién No. 0347 del 07
de marzo de 2024 (por un
término de 5 afios).

o En junio de 2026 se ejecutd
la primera caracterizacion
semestral de aguas residuales
tratadas en la PTAR
(resultados en proceso de
emision por laboratorio) y se
tiene programada la segunda
para octubre de 2026 a cargo
de CARDIQUE.

o Durante el periodo no se
requirio la  gestion de
permisos o0 renovaciones
ambientales.

12. Aspectos
Urbanisticos y Uso del
Suelo:

o No se realizaron
intervenciones ni tramites de
licencias urbanisticas
adicionales.

o Se cuenta con el Concepto de
Uso del Suelo expedido por la
Secretaria de  Planeacion

Distrital de Cartagena
(Radicado
GENA/CUS/25/00000192

5 del 09/12/2025), el cual
certifica la compatibilidad de
las actividades operativas con
los usos permitidos en el POT.

13. Sello de Energia
Limpia \Y Transicion
Energética:

o En cumplimiento de |los
COmMpromisos de
sostenibilidad, se avanzd en

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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el proyecto del Sistema Solar
Fotovoltaico (397,6 kWp /
560 paneles).

o Avances destacados:
Registra un 100% de
ejecucién en la instalacion de
paneles, canalizaciones vy
puesta en servicio en el area
de Archivo y canalizaciones
en Aduanilla. Las fases de
parqueadero y pruebas
finales continllan en ejecucion
conforme al cronograma

establecido.

14. Novedades de
Infraestructura / Recurso
Hidrico:

o Se presentd una contingencia
por la fractura de la tuberia
principal de agua potable en
la red interna. ZOFRANCA
S.A. activd sus protocolos de
emergencia, contratdé una
firma especializada avalada
por Aguas de Cartagena S.A.
y construyd un bypass
provisional que restableci6 el
suministro al 80%,
manteniendo las labores para
su reparacion definitiva.

15. Procesos
Sancionatorios Y
Requerimientos:

o Durante el periodo reportado
no se registraron procesos
sancionatorios,
investigaciones, medidas
preventivas ni requerimientos
judiciales/administrativos por

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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parte de las autoridades
ambientales.

o Se inicid la gestion para el
registro y reporte formal en Ia
plataforma del Registro Unico
Ambiental (RUA) ante Ia
autoridad ambiental.

Anexo

7.0 Comunicacién con radicado 1-
2026-023334 - 7.0 Comunicacidén
con radicado 1-2026-023334.pdf

8. Pagar el canon de
arrendamiento en la periodicidad
y valores pactados.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

Se han remitido soportes de pago
dentro de la periodicidad y valores
pactados en el clausulado
complementario 327-2024.

Anexos
12.0 Pago canon de arrendamiento
tercer trimestre 2026 - 12.0 Pago
canon de arrendamiento tercer
trimestre 2026.pdf

9.Responder y comparecer en
garantia del MINISTERIO en las
actuaciones judiciales y/o
administrativas de cualquier
naturaleza y autoridad, en los
que dicha entidad sea obligada a
comparecer y que tengan como
fundamento o antecedente Ia
ejecucién y/o liquidacién del
contrato de arrendamiento y/o la
operacién de la zona franca.

Durante el periodo objeto de
supervision no se evidencié la
existencia de actuaciones judiciales
o administrativas en las que el
MINISTERIO haya sido vinculado y
que tengan como fundamento la
ejecucion, liquidacion del contrato
de arrendamiento o la operacién de
la zona franca. En consecuencia, no
ha sido necesario que el contratista
comparezca en garantia del
MINISTERIO.

En caso de presentarse dichas
actuaciones, el contratista debera
atender esta obligacion conforme a
lo establecido en el contrato.

10.Restituir al Ministerio de

Durante el periodo objeto de

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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Comercio, Industria y Turismo los
predios y construcciones que
componen la zona franca al
vencimiento del plazo de
ejecucidn del contrato de
arrendamiento o a la terminacion
anticipada del contrato de
arrendamiento. Los predios y las
construcciones arrendados se
deberan restituir en el mismo
estado en que fue entregado,
salvo por el deterioro normal
causado por el uso y goce
legitimo de los bienes.

supervision no se ha configurado el
vencimiento del plazo de ejecucién
del contrato ni su terminacién
anticipada, por lo que no ha sido
exigible la restitucion de los predios
y construcciones arrendados. En
consecuencia, la obligacidn se
encuentra pendiente de verificacidon
al momento de la finalizacién del
contrato, instancia en la cual
debera realizarse la
correspondiente entrega mediante
acta suscrita entre las partes.

11.Cumplir con las exigencias en
materia de normatividad
ambiental y el Plan de
Ordenamiento Territorial aplicable
en Colombia, conforme a Ia
naturaleza de la operacién de la
zona franca y la destinacién de
los predios y construcciones que
la componen.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontré que:

Mediante comunicacién con
radicado 1-2026-023334 del 10 de
julio de 2026, se dio respuesta a la
solicitud de informe ambiental y los
soportes documentales
correspondientes al primer
semestre de 2026.

Dentro del informe presentado
se detalla:

Durante el primer semestre del afo
2026, ZOFRANCA S.A. reportd
cumplimiento a los lineamientos,
solicitudes y plazos del Sistema de
Gestidon Ambiental del Ministerio. El
estado general de los componentes
ambientales y operativos se resume
a continuacion:

16. Permisos
Ambientales Y
Vertimientos:

o La entidad cuenta con

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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Permiso de Vertimiento
vigente otorgado por
CARDIQUE mediante la
Resolucién No. 0347 del 07
de marzo de 2024 (por un
término de 5 afios).

o En junio de 2026 se ejecutd
la primera caracterizacion
semestral de aguas residuales
tratadas en la PTAR
(resultados en proceso de
emision por laboratorio) y se
tiene programada la segunda
para octubre de 2026 a cargo
de CARDIQUE.

o Durante el periodo no se
requiri6 la  gestibn de
permisos o renovaciones
ambientales.

17. Aspectos
Urbanisticos y Uso del
Suelo:

o No se realizaron
intervenciones ni tramites de
licencias urbanisticas
adicionales.

o Se cuenta con el Concepto de
Uso del Suelo expedido por la
Secretaria de  Planeacion

Distrital de Cartagena
(Radicado
GENA/CUS/25/00000192

5 del 09/12/2025), el cual
certifica la compatibilidad de
las actividades operativas con
los usos permitidos en el POT.

18. Sello de Energia
Limpia \Y Transicion
Energética:

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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o En cumplimiento de los
compromisos de
sostenibilidad, se avanzd en
el proyecto del Sistema Solar
Fotovoltaico (397,6 kWp /
560 paneles).

o Avances destacados:
Registra un 100% de
ejecucidon en la instalacion de
paneles, canalizaciones vy
puesta en servicio en el area
de Archivo y canalizaciones
en Aduanilla. Las fases de
parqueadero y pruebas
finales contintian en ejecucion
conforme al cronograma

establecido.

19. Novedades de
Infraestructura / Recurso
Hidrico:

o Se presentd una contingencia
por la fractura de la tuberia
principal de agua potable en
la red interna. ZOFRANCA
S.A. activd sus protocolos de
emergencia, contratdé una
firma especializada avalada
por Aguas de Cartagena S.A.
y construyd un bypass
provisional que restablecié el
suministro al 80%,
manteniendo las labores para
su reparacion definitiva.

20. Procesos
Sancionatorios Y
Requerimientos:

o Durante el periodo reportado
no se registraron procesos
sancionatorios,

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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investigaciones, medidas

preventivas ni requerimientos
judiciales/administrativos por
parte de las autoridades
ambientales.

o Se inicid la gestion para el
registro y reporte formal en Ia
plataforma del Registro Unico
Ambiental (RUA) ante Ia
autoridad ambiental.

Anexo

7.0 Comunicacion con radicado 1-
2026-023334 - 7.0 Comunicacién
con radicado 1-2026-023334.pdf
12.Adoptar todas las medidas en | Por parte del actual supervisor, al
materia ambiental al interior de la | verificar los archivos
zona franca, que permitan el |institucionales, se encontré que:
cumplimiento oportuno de la
respectiva regulacién. Mediante comunicacién con
radicado 1-2026-023334 del 10 de
julio de 2026, se dio respuesta a la
solicitud de informe ambiental y los
soportes documentales
correspondientes al primer
semestre de 2026.

Dentro del informe presentado
se detalla:

Durante el primer semestre del afio
2026, ZOFRANCA S.A. reportd
cumplimiento a los lineamientos,
solicitudes y plazos del Sistema de
Gestion Ambiental del Ministerio. El
estado general de los componentes
ambientales y operativos se resume
a continuacion:

21. Permisos
Ambientales Y
Vertimientos:

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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o La entidad cuenta con
Permiso de Vertimiento
vigente otorgado por
CARDIQUE mediante la
Resoluciéon No. 0347 del 07
de marzo de 2024 (por un
término de 5 afios).

o En junio de 2026 se ejecutd
la primera caracterizacion
semestral de aguas residuales
tratadas en la PTAR
(resultados en proceso de
emision por laboratorio) y se
tiene programada la segunda
para octubre de 2026 a cargo
de CARDIQUE.

o Durante el periodo no se
requiri6 la  gestion de
permisos o renovaciones
ambientales.

22. Aspectos
Urbanisticos y Uso del
Suelo:

o No se realizaron
intervenciones ni tramites de
licencias urbanisticas
adicionales.

o Se cuenta con el Concepto de
Uso del Suelo expedido por la
Secretaria de  Planeacion

Distrital de Cartagena
(Radicado
GENA/CUS/25/00000192

5 del 09/12/2025), el cual
certifica la compatibilidad de
las actividades operativas con
los usos permitidos en el POT.

23. Sello de Energia
Limpia y Transicion

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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Energética:

o En cumplimiento de los
compromisos de
sostenibilidad, se avanzd en
el proyecto del Sistema Solar
Fotovoltaico (397,6 kWp /
560 paneles).

o Avances destacados:
Registra un 100% de
ejecucidn en la instalacion de
paneles, canalizaciones vy
puesta en servicio en el area
de Archivo y canalizaciones
en Aduanilla. Las fases de
parqueadero y pruebas
finales continlan en ejecucion
conforme al cronograma

establecido.

24. Novedades de
Infraestructura / Recurso
Hidrico:

o Se presentd una contingencia
por la fractura de la tuberia
principal de agua potable en
la red interna. ZOFRANCA
S.A. activd sus protocolos de
emergencia, contratdé una
firma especializada avalada
por Aguas de Cartagena S.A.
y construyd un bypass
provisional que restablecié el
suministro al 80%,
manteniendo las labores para
su reparacion definitiva.

25. Procesos
Sancionatorios Y
Requerimientos:

o Durante el periodo reportado

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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no se registraron procesos
sancionatorios,
investigaciones, medidas
preventivas ni requerimientos
judiciales/administrativos por
parte de las autoridades
ambientales.

o Se inicid la gestion para el
registro y reporte formal en la
plataforma del Registro Unico
Ambiental (RUA) ante Ia
autoridad ambiental.

Anexo

7.0 Comunicacién con radicado 1-
2026-023334 - 7.0 Comunicacidén
con radicado 1-2026-023334.pdf

Cddigo: BS-FM-025

Vigencia:15/03/2019

13.Informar de manera inmediata
al supervisor del contrato de
arrendamiento cualquier novedad
de caracter ambiental que se
presente al interior de la zona
franca.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de presentacién del
presente informe no se han recibido
novedades de caracter ambiental.

14 .Exigir a las empresas ubicadas
dentro de la Zona Franca el
cumplimiento de la normatividad
ambiental que rija conforme a su
actividad econdmica.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontré que:

Mediante comunicacion con
radicado 1-2026-023334 del 10 de
julio de 2026, se dio respuesta a la
solicitud de informe ambiental y los
soportes documentales
correspondientes al primer
semestre de 2026.

Dentro del informe presentado
se detalla:

Durante el primer semestre del afio
2026, ZOFRANCA S.A. reportd
cumplimiento a los lineamientos,
solicitudes y plazos del Sistema de

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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Gestion Ambiental del Ministerio. El
estado general de los componentes
ambientales y operativos se resume
a continuacion:

26. Permisos
Ambientales \Y
Vertimientos:

o La entidad cuenta con
Permiso de Vertimiento
vigente otorgado por
CARDIQUE mediante la
Resolucién No. 0347 del 07
de marzo de 2024 (por un
término de 5 afios).

o En junio de 2026 se ejecutd
la primera caracterizacidn
semestral de aguas residuales
tratadas en la PTAR
(resultados en proceso de
emision por laboratorio) y se
tiene programada la segunda
para octubre de 2026 a cargo
de CARDIQUE.

o Durante el periodo no se
requiri6 la  gestibn de
permisos O renovaciones
ambientales.

27. Aspectos
Urbanisticos y Uso del
Suelo:

o No se realizaron
intervenciones ni tramites de
licencias urbanisticas
adicionales.

o Se cuenta con el Concepto de
Uso del Suelo expedido por la
Secretaria de  Planeacién
Distrital de Cartagena
(Radicado

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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GENA/CUS/25/00000192

5 del 09/12/2025), el cual
certifica la compatibilidad de
las actividades operativas con
los usos permitidos en el POT.

28. Sello de Energia
Limpia \Y Transicion
Energética:

o En cumplimiento de los
compromisos de
sostenibilidad, se avanzd en
el proyecto del Sistema Solar
Fotovoltaico (397,6 kWp /
560 paneles).

o Avances destacados:
Registra un 100% de
ejecucion en la instalacion de
paneles, canalizaciones vy
puesta en servicio en el area
de Archivo y canalizaciones
en Aduanilla. Las fases de
parqueadero y pruebas
finales contintian en ejecucion
conforme al cronograma

establecido.

29. Novedades de
Infraestructura / Recurso
Hidrico:

o Se presentd una contingencia
por la fractura de la tuberia
principal de agua potable en
la red interna. ZOFRANCA
S.A. activd sus protocolos de
emergencia, contratdé una
firma especializada avalada
por Aguas de Cartagena S.A.
y construyd un bypass
provisional que restablecié el
suministro al 80%,

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios
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manteniendo las labores para
su reparacion definitiva.

30. Procesos
Sancionatorios Y

Requerimientos:

o Durante el periodo reportado
no se registraron procesos
sancionatorios,
investigaciones, medidas
preventivas ni requerimientos
judiciales/administrativos por
parte de las autoridades
ambientales.

o Se inicid la gestion para el
registro y reporte formal en Ia
plataforma del Registro Unico
Ambiental (RUA) ante Ia
autoridad ambiental.

Anexo

7.0 Comunicacién con radicado 1-
2026-023334 - 7.0 Comunicacién
con radicado 1-2026-023334.pdf

Cddigo: BS-FM-025

Vigencia:15/03/2019

15.Cumplir con las obligaciones
del usuario operador contenidas
en el Decreto 2147 de 2016 y sus
modificaciones.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

Es una obligacion que hacer parte

del régimen franco y que es
revisada por el Grupo de Zonas
Francas de la direccion de

productividad y competitividad.

16.Dar respuesta oportuna a los
requerimientos de informacién
efectuados por el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo,
dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de
recepcion de las solicitudes,
prorrogables por una sola vez y
hasta por el mismo término.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboracién de este
informe, desde Zona Franca
Cartagena se ha dado respuesta a
los requerimientos realizados.

Proceso: BS Adquisicion de Bienes y Servicios

Pagina 34 de 48



https://mincitco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/ipineros_mincit_gov_co/IQAwxmCBJAakRah3dLl7reroAXWvzqAsn0x0b313EtWSxLE?e=8Zf2yz
https://mincitco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/ipineros_mincit_gov_co/IQAwxmCBJAakRah3dLl7reroAXWvzqAsn0x0b313EtWSxLE?e=8Zf2yz

Industria y Turismo

Comercio,

Cddigo: BS-FM-025

INFORME DE SUPERVISION / INTERVENTORIA Versién: 08

Vigencia:15/03/2019

17.Las demas obligaciones
conforme al ordenamiento
superior en materia de contrato
de arrendamiento, en especial de
lo dispuesto en el Cddigo Civil y
Cdédigo de Comercio.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboracién del
presente informe, se estd dando
cumplimiento a las obligaciones
conforme al ordenamiento superior
en materia de contrato de
arrendamiento.

18.Cancelar oportunamente los
gastos que se generen por
servicios publicos, (energia,
agua, telefonia, gas natural,
recoleccion de basuras, servicios
de internet, administracién,
vigilancia, aseo y demas) o los
que tenga en servicio o requieran
los predios.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

Mediante comunicacién con
radicado 2-2026-027189 del 21 de
agosto de 2026, se solicitd a Zona
Franca Cartagena la relacion de
pago de servicios publicos, de
acuerdo con el numeral 18 de las
obligaciones especificas del
clausulado complementario.

A la fecha de elaboracién de este
informe aun no se ha obtenido
respuesta por parte de Zona Franca
Cartagena.

Anexo

13.0 Comunicacidon con radicado 2-
2026-027189 - 13.0 Comunicacidén
con radicado 2-2026-027189.pdf

19.Remitir semestralmente AL
ARRENDADOR un certificado
expedido por EL
ARRENDATARIO donde
manifieste el cumplimiento por
parte de este de la normatividad
ambiental vigente y aplicable a
las actividades desarrolladas
dentro de los predios y
construcciones objeto del

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos
institucionales, se encontrdé que:

Mediante comunicacién con
radicado 1-2026-023334 del 10 de
julio de 2026, se dio respuesta a la
solicitud de informe ambiental y los
soportes documentales
correspondientes al primer
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contrato de arrendamiento, asi|semestre de 2026.
como un informe general que
evidencie el desarrollo de las |Dentro del informe presentado
acciones orientadas a este | se detalla:

cumplimiento.
Durante el primer semestre del afio
2026, ZOFRANCA S.A. reportd
cumplimiento a los lineamientos,
solicitudes y plazos del Sistema de
Gestion Ambiental del Ministerio. El
estado general de los componentes
ambientales y operativos se resume
a continuacion:

31. Permisos
Ambientales V'
Vertimientos:

o La entidad cuenta con
Permiso de Vertimiento
vigente otorgado por
CARDIQUE mediante la
Resolucién No. 0347 del 07
de marzo de 2024 (por un
término de 5 afios).

o En junio de 2026 se ejecutd
la primera caracterizacién
semestral de aguas residuales
tratadas en la PTAR
(resultados en proceso de
emision por laboratorio) y se
tiene programada la segunda
para octubre de 2026 a cargo
de CARDIQUE.

o Durante el periodo no se
requiri6 la  gestion de
permisos 0 renovaciones
ambientales.

32. Aspectos
Urbanisticos y Uso del
Suelo:
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o No se realizaron
intervenciones ni tramites de
licencias urbanisticas
adicionales.

o Se cuenta con el Concepto de
Uso del Suelo expedido por la
Secretaria de  Planeacion

Distrital de Cartagena
(Radicado
GENA/CUS/25/00000192

5 del 09/12/2025), el cual
certifica la compatibilidad de
las actividades operativas con
los usos permitidos en el POT.

33. Sello de Energia
Limpia \Y Transicion
Energética:

o En cumplimiento de |los
compromisos de
sostenibilidad, se avanz6 en
el proyecto del Sistema Solar
Fotovoltaico (397,6 kWp /
560 paneles).

o Avances destacados:
Registra un 100% de
ejecucion en la instalacion de
paneles, canalizaciones vy
puesta en servicio en el area
de Archivo y canalizaciones
en Aduanilla. Las fases de
parqueadero y pruebas
finales contintian en ejecucion
conforme  al cronograma
establecido.

34. Novedades de
Infraestructura / Recurso
Hidrico:

o Se presentd una contingencia
por la fractura de la tuberia
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principal de agua potable en
la red interna. ZOFRANCA
S.A. activd sus protocolos de
emergencia, contratdé una
firma especializada avalada
por Aguas de Cartagena S.A.
y construyd un bypass
provisional que restablecio el
suministro al 80%,
manteniendo las labores para
su reparacion definitiva.

Procesos
Sancionatorios Y
Requerimientos:

35.

o Durante el periodo reportado
no se registraron procesos
sancionatorios,
investigaciones, medidas
preventivas ni requerimientos
judiciales/administrativos por
parte de las autoridades
ambientales.

o Se inicid la gestion para el
registro y reporte formal en la
plataforma del Registro Unico
Ambiental (RUA) ante Ia
autoridad ambiental.

Anexo

7.0 Comunicacién con radicado 1-
2026-023334 - 7.0 Comunicacidén
con radicado 1-2026-023334.pdf

Cddigo: BS-FM-025

Vigencia:15/03/2019

20. Informar AL ARRENDADOR vy
tramitar en el marco de la
normatividad y procedimientos
aplicables, los permisos, licencias
y/o tramites ambientales y/o
urbanisticos que sean requeridos
durante el plazo de ejecucion del
contrato de arrendamiento vy
gestionar cuando asi se requiera,

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboracién de este
informe, por parte de Zona Franca
Cartagena no se han solicitado
permios, licencias y/o tramites
ambientales y/o urbanisticos.
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la autorizacién, participacién vy
pronunciamiento por parte del
ARRENDADOR.

21. Gestionar oportunamente las

solicitudes, requerimientos
administrativos o] judiciales
relacionadas con el objeto del
contrato de arrendamiento,
realizadas por la autoridad
ambiental, administrativa o]

judicial de la jurisdiccién o entes
de control, sean estas de tramite
ordinario o relativas a procesos
de auditoria o sancionatorios y
remitir semestralmente AL
ARRENDADOR informe general
con las evidencias que soportan
el desarrollo de las acciones
orientadas a su cumplimiento.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboracién de este
informe no se presentaron
requerimientos administrativos o
judiciales relacionados con el objeto
del contrato realizadas por
autoridad ambiental, administrativa
o judicial.

22. EL ARRENDATARIO no podra
ceder el contrato de
arrendamiento, sin autorizacion
previa, expresa y escrita del
ARRENDADOR.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboracion de este
informe no se ha realizado cesiones
del contrato de arrendamiento.

23. Sin perjuicio de las
inversiones derivadas de |la
ejecucion del Plan Maestro de
Desarrollo General y de las
inversiones adicionales derivadas
de la Propuesta efectuada por EL
ARRENDATARIO, EL MINISTERIO
serd propietario de todas las
obras y bienes que integran los
predios, comprendiendo los
bienes muebles que se reputan
inmuebles  por adhesion o
destinacion, asi como sus
anexidades o complementos, los
cuales seran entregados por el
arrendatario a la terminacién del
contrato. No hace parte de la

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la finalizacion del contrato se
verificaran las inversiones
derivadas de la ejecucion del Plan
Maestro de Desarrollo General lo
cual deberd llevarse a cabo por
parte del Grupo Zonas Francas de
la Direccion de Productividad vy
Competitividad, asi mismo por
parte del Grupo Administrativa se
deberan verificar las inversiones
adicionales (nuevos metros de
construccién en bodegas) teniendo
en cuenta que el Ministerio sera
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restitucion aquellos bienes
muebles ingresados a la zona
franca para ser operados por
terceros para sus procesos
productivos, ni las inversiones
realizadas por los usuarios
calificados en la zona franca
permanente o por terceros, que
comprendan equipos y

maquinaria o similares y que no
tengan la calidad de bienes por
adhesidn o destinacion.

propietario de todas las obras vy
bienes que integran el predio.

24. Cumplir con las disposiciones
aplicables derivadas de las Leyes
1931 de 2018, 2169 de 2021 y
del Decreto 926 de 2017 o las
normas que las modifiquen o
complementen.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontré que:

A la fecha de elaboracién de este
informe se estan cumpliendo las
disposiciones aplicables derivadas
de las Leyes 1931 de 2018, 2169
de 2021 y del Decreto 926 de 2017
o las normas que las modifiquen o
complementen.

25. Construir como minimo
15.257 mts2 de drea de
construccion de bodegas en el
area denominada “Lote
Urbanizado” en un plazo no
mayor a 120 meses, de
conformidad con la oferta
presentada para el ponderable
denominado “CALIFICACION
TECNICA-PONDERABLES

TECNICOS: SESENTA Y DOS
PUNTO CINCO (62.5) PUNTOS",
diligenciada en SECOP II.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

De manera verbal, en repetidas
ocasiones, desde Zona Franca
Cartagena se ha expresado que
cuentan con el espacio suficiente
para cumplir con la construccién de
15.257 mts2 de bodegas nuevas.

26. Cumplir con las disposiciones
aplicables derivadas de las Leyes
1931 de 2018, 2169 de 2021 y
del Decreto 926 de 2017 o las
normas que las modifiquen o
complementen.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboracién de este
informe se estan cumpliendo las
disposiciones aplicables derivadas
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de las Leyes 1931 de 2018, 2169
de 2021 y del Decreto 926 de 2017
o las normas que las modifiquen o
complementen.

27. Acatar todas las acciones vy

sugerencias que imparta el
Ministerio, asi como las
autoridades competentes en
concordancia con el régimen

franco para lograr la seguridad y
preservacion de la zona franca.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

Respecto al régimen franco, este es
revisado por el Grupo Zonas
Francas de la Direccién de
productividad y competitividad.

Desde el Grupo Administrativa se
llevaron a cabo reuniones virtuales
en las cuales se hizo seguimiento a
la  ejecucibn  del plan de
mantenimiento para los meses de
julio a agosto.

Anexo
11.0 Acta reunion 005 ZFC - Virtual
- 11.0 Acta reunion 005 ZFC -
Virtual.pdf

11.1 Acta reunion 006 ZFC - Virtual
- 11.1 ACTA REUNION 6 ZF
CARTAGENA VIRTUAL.pdf

las directrices
Ministerio a

y/o
de

28. Cumplir con
impartidas por el
través del supervisor
interventoria del contrato
arrendamiento.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

El arrendatario atiende y cumple
las directrices impartidas por el
Ministerio de Comercio, Industria
y Turismo a través del supervisor
del contrato de arrendamiento,
dando aplicacién a las
orientaciones y requerimientos
comunicados durante la ejecuciéon
contractual. De esta manera, se
garantiza la adecuada articulacién
con la supervisién del contrato y
el desarrollo de las actividades
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conforme a los lineamientos

establecidos.

29. EL ARRENDATARIO deberd
informar a la
supervision/interventoria del
contrato de arrendamiento, tanto
al inicio como a la finalizaciéon de
cada wuno de los desarrollos
constructivos que se compromete
a ejecutar, constituyendo Ilas
garantias necesarias para
amparar los riesgos relacionados
con la ejecucidon y estabilidad de
las construcciones.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de elaboraciéon del
presente informe no se han iniciado
desarrollos constructivos.

30. Cumplir todas aquellas
obligaciones derivadas de |Ia
propuesta presentada dentro del
Proceso de Licitacion Publica LP
003-2024.

Por parte del actual supervisor, al
verificar los archivos institucionales,
se encontrd que:

A la fecha de presentacién del
presente informe se estan
cumpliendo todas las obligaciones.

COMUNICACIONES RECIBIDAS

RADICADO FECHA ASUNTO LINKS
1-2026- 06 de julio Reporte de | Comunicacion con
022464 de 2026 siniestro - | radicado 1-2026-
tuberia 022464.pdf
suministro agua
potable
Zofranca s.a.
1-2026- 10 de julio Respuesta a la | Comunicacién con
023334 de 2026 solicitud de | radicado 1-2026-
informe de | 023334.pdf
cumplimiento
de obligaciones
ambientales -
Primer
semestre 2026.
1-2026- 21 de julio Soporte  pago | comunicacion con
024320 de 2026 canon de | radicado 1-2026-
arriendo 024320.pdf
trimestre julio-
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agosto-
septiembre de
2026

1-2026- 04 de agosto | Remisidn de | comunicacién con
026713 de 2026 poliza de | radicado 1-2026-
cumplimiento - | 026713.pdf
Contrato de
Arrendamiento
No. 327 de
2024
1-2026- 20 de agosto | Respuesta a | comunicacién con
027602 de 2026 comunicacién radicado 1-2026-
solicitud 027602.pdf
documentos de
Representacion
Legal Radicado
No. 2-2026-
024466 del 28
de julio de
2026
COMUNICACIONES ENVIADAS
RADICADO FECHA ASUNTO LINK
2-2026- 01 de julio de | Respuesta Comunicacién con
021881 2026 Solicitud radicado 2-2026-
Seguimiento 021881.pdf
conjunto a
actuaciones
posteriores a la
adjudicacion
relacionadas
con el
saneamiento,
regularizacion y
gestion técnica
de los
inmuebles
donde opera la
Zona Franca de
Cartagena
2-2026- 16 de julio de | Reiteracién de | Comunicacién con
023271 2026 solicitud - | radicado 2-2026-
Revision y | 023271 .pdf
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comentarios al
borrador del
Acta de
Liguidacion del
Contrato de
Arrendamiento
de 1994.
2-2026- 16 de julio de | Respuesta Comunicacién con
023402 2026 Reporte de | radicado 2-2026-
Siniestro -1 023402.pdf
Tuberia
Suministro
Agua Potable
ZOFRANCA S.A.
2-2026- 28 de julio de | Solicitud Comunicacidn con
024466 2026 documentos de | radicado 2-2026-
Representacion | 024466.pdf
Legal ZF.
Cartagena.
2-2026- 10 de agosto | Solicitud de | Comunicacién con
025495 de 2026 informacion radicado 2-2026-
sobre posibles | 025495.pdf
afectaciones
por evento
sismico del 10
de agosto de
2026
2-2026- 21 de agosto | Seguimiento a | Comunicacidon con
027189 de 2026 las obligaciones | radicado 2-2026-
del clausulado | 027189.pdf
complementario
al contrato de
arrendamiento
No. CTO 327-
2024
2-2026- 04 de Notificacion de | Comunicacién con
028954 septiembre cambio de | radicado 2-2026-
de 2026 supervisor del | 028954.pdf
Contrato 327-
2024
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Comercio,
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INFORME DE SUPERVISION / INTERVENTORIA

Cédigo: BS-FM-025
Versiéon: 08
Vigencia:15/03/2019

2. ASPECTOS FINANCIEROS:

Declara conformidad:

Si: X No:

Analisis del
Supervisor/
Interventor

No: X

Informa incumplimiento en las obligaciones del Contrato:
Si: _

Pago del canon de arrendamiento trimestral:

INFORMACION DE
PAGOS

VALOR

IVA

TOTAL

Valor inicial del
contrato

$ 481.658.137.903

$91.515.046.201,5
7

$ 573.173.184.104,5

Pago trimestre octubre
— diciembre 2024

$1.402.123.503,36

$266.403.465,64

$1.668.526.969,00

Pago trimestre enero-
marzo 2025

$1.402.123.503,37

$266.403.465,63

$1.668.526.969,00

Pago trimestre abril -
junio 2025

$1.402.123.503,37

$266.403.465,63

$1.668.526.969,00

Pago trimestre julio -
septiembre 2025

$1.402.123.503,37

$266.403.465,63

$1.668.526.969,00

Pago trimestre octubre
— diciembre 2025

$1.517.008.185,00

$ 288.231.555,00

$1.805.239.740,00

Pago trimestre enero-
marzo 2026

$1.517.008.185,00

$ 288.231.555,00

$1.805.239.740,00

Pago trimestre abril -
junio 2026

$1.517.008.185,00

$ 288.231.555,00

$1.805.239.740,00

Pago trimestre julio -
septiembre 2026

$1.517.008.185,00

$ 288.231.555,00

$1.805.239.740,00

SALDO CONTRATO

$ 559.278.117.268,5

Fuente: Cuadro control pagos canon — Grupo administrativa

Pago del canon de arrendamiento trimestral de julio, agosto y septiembre de

2026:
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Cddigo: BS-FM-025
Versiéon: 08
Vigencia:15/03/2019

LIQUIDACION CANON ARRENDAMIENTO TRIMESTRAL (JULIO- AGOSTO- SEPTIEMBRE 2026) - BASE SEGUNDO ANO

MAMONAL
Ano 2
IPC - 31 Diciembre 2025 5,20%
Puntos aumento 3,00%
TARIFA
AREA M2 TARIFA | ANO 2 (1PC VALOR VALOR
ANO1 | 2025+3 MENSUAL TRIMESTRAL NUMERO
Puntos) FACTURA
AREA OCUPADA POR 31.694,0| 9.884,0 $338.935.636,0 | $1.016.806.908,
BODEGAS 0 0 10.694 0 00
9.884,0
AREA ADMINISTRATIVA 2.995,00 0 10.694 | $32.028.530,00 $96.085.590,00
AREA OCUPADA CON 25.736,0 | 1.907,0
INFRAESTRUCTURA 0 0 2.063 | $53.093.368,00 | $159.280.104,00
15.257,0| 1.647,0
LOTE URBANIZADO 0 0 1.782 | $27.187.974,00 $81.563.922,00
75.682,0 $451.245.508, | $1.353.736.524,
TOTAL 0 00 00
MANGA
TARIFA
ANO 2 (IPC VALOR VALOR FGGA43
AREA m2 TARIFA 2025 +3 MENSUAL TRIMESTRAL
Puntos)
AREA OCUPADA POR
BODEGAS 4.601,00 7615 8239 | $37.907.639,00 | $113.722.917,00
AREA ADMINISTRATIVA 1.261,36 12102 13094 | $16.516.247,84 $49.548.743,52
$54.423.886,8
TOTAL 5.862,00 4| $163.271.660,52

VALOR TOTAL MAMONAL Y MANGA

$1.517.008.184,
52

IVA 19% $288.231.555,06
$1.805.239.739,

VALOR TOTAL A PAGAR 58
$1.805.239.740,

VALOR PAGADO 00
DIFERENCIA $-0,42

Fuente: Cuadro control pagos canon — Grupo administrativa

Es importante sefalar que el 01 de octubre de 2026, para el contrato
CTO 327 de 2024 inicia el tercer afio contractual y segun lo establecido
en el Clausulado complementario en su clausula cuarta - canon de
arrendamiento, se establece que el canon se encuentra indexado al
canon del afo 1 con IPC + 3 puntos, razon por la cual el dia 05 de
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agosto de 2026 se remitié por correo electrénico archivo en Excel con el
aumento de canon de arrendamiento para que el Usuario Operador
pudiera revisar los valores y tener en cuenta el nuevo valor que debe
pagar por concepto de canon de arrendamiento.

El correo y el archivo en Excel pueden ser consultados en el siguiente
link: CANON DE ARRENDAMIENTO ANO 3

Se deja pantallazo SECOP II

& a: cCacsEad @0 ~GEecs0w0B 5 e 20

TABLA DE ANEXOS
No. Nombre Anexo
1.0 | Clausulado adicional contrato 327-2024
2.0 | Memorando SG-2025-000182
3.0 | Pdliza Cumplimiento
4.0 | Péliza RCE
5.0 | Aprobacion pélizas
6.0 | Acta de entrega predio y construcciones - Cartagena Contrato
327 de 2024
7.0 | Comunicacion con radicado 1-2026-023334
8.0 | Certificacion 07 de julio de 2026
9.0 | Factura tercer trimestre 2026
10.0 | Comunicacidn con radicado 1-2026-022464
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10.1

Correo electrénico del 14 de julio de 2026

10.2

Informe No 2 trazabilidad de emergencia tuberia agua potable

10.3

Correo electrénico del 31 de julio de 2026

10.4

Presupuesto emergencia tuberia agua potable

11.0

Acta reunion 005 ZFC - Virtual

11.1

Acta reunion_6_ zf cartagena virtual

12.0

Pago canon de arrendamiento tercer trimestre 2026

13.0

Comunicacidon con radicado 2-2026-027189

IBETH

LILIAN PINEROS RODRIGUEZ

Supervisora Contrato 327-2024

Proyectd:

Ibeth Pifieros Rodriguez - Grupo Administrativa
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