MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
POLICIA NACIONAL
POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS

RESOLUCION NOMERO (3 7 4 per [ 5 SEP 2028

“Por medio de la cual se justifica ef proceso de Contratacion Directa No. PN MECAR CD 038-20286, cuyc objeto
es el Arrendamiento de un bien inmueble para que funcione sl grupo de gestion documental y archivo de la Policia
Metropolitana de Cartagena de Indias”

EL COMANDANTE DE LA POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA DE INDIAS (E},

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la ley 80 de 1993, contenido normativo de la ley
1150 de 2007, Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 y resolucién No. 00502 del 05 de marzo de 2026 "Por la
cual se delega la ordenacion del gasto y otras competencias propias de la gestién contraciual y convenios en la
Policia Nacional de Colombia y se dictan otras disposiciones”, y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica dispone que la funcion administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento, entre otros, en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
econgmia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que los articulos 3, 23, 25 y 26 de la Ley 80 de 1993 orientan la actividad contractual al cumplimiento de los fines
estatales y consagran los principios de transparencia, economia y responsabilidad, de conformidad con los cuales
las decisiones de la Administracion deben estar precedidas de la debida planeacién y sustentadas en estudios y
documentos previos.

Que el numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece la contratacion directa como modalidad de
seleccion y, en su literal i), incluye expresamente el arrendamiento o adguisicion de inmuebles.

Que el articulo 2,2.1.2.1.4.1 dei Decreto 1082 de 2015 establece que, cuando proceda la contratacion directa, la
Entidad Estatal debe expedir un acto administrativo de justificacién que sefale la causal invocada, el objeto, el
presupuesto y ias condiciones exigidas al contratista, asi como el lugar en el cual pueden consultarse los estudios
y documentos previos.

Que el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 establece que las Entidades Estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacién directa, para lo cual deben verificar las condiciones del mercado
inmaobiliario en la ciudad en la cual requieren el inmueble y analizar y comparar las condiciones de los bienes que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento.

Que la Resolucion No. 03049 de 2014, modificada por la Resolucion No. 00090 de 2018, mediante la cual se
adopta y actualiza el Manual de Contratacion de la Policia Nacional, y el Instructivo No. 024/DIPON-DIRAF-10
de 2020 establecen lineamientos institucionales aplicables a la estructuracion y celebracion de contratos de
arrendamiento de bienes inmuebles.

La modalidad de seleccion aplicable al presente procesc corresponde a Contratacién Directa, de conformidad
con lo establecido en el numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007.

En particular, el literal i} del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 contempla expresamente como
causal de contratacién directa “El arrendamiento o adquisicién de inmuebles”.

En concordancia con lo anterior, el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 regula especificamente el
arrendamiento de bienes inmuebles, permitiendo que las Entidades Estatales acudan a la contratacién directa
para satisfacer esta necesidad, previa verificacion de las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad donde
se requiere el inmueble y el analisis y comparacién de las condiciones de ios bienes que satisfacen la necesidad
identificada y de las opciones de arrendamiento.

Por o anterior, atendiendo la naturaleza del objeto contractual, la necesidad institucional identificada y la causal
legal aplicable, el presente proceso de contratacién PN MECAR CD 038-2026 se adelantara bajo la modalidad
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de Contratacion Directa — Arrendamiento de Bien Inmueble, de conformidad con el literal i) del numeral 4 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, en concordancia con las
disposiciones aplicables de la Ley 80 de 1993.

De igual manera, en la estructuracion y celebracion del contrato se observaran las disposiciones contenidas en
la Resolucion No. 03049 de 2014, modificada por la Resolucion No. 00090 de 2018, mediante las cuales se
adopta y actualiza el Manual de Contratacién de la Policia Nacional, asi como las disposiciones pertinentes del
Instructivo No. 024/DIPON-DIRAF-10 de 2020, en cuanto resulten aplicables a los contratos de arrendamiento
de bienes inmuebles.

En consecuencia, atendiendo Ia naturaieza del objeto contractual y la causal de contratacion directa invocada, el
presente proceso PN MECAR CD 038-2026 serd gestionado en el Sistema Electronico para la Contratacion
Publica — SECOP [, mediante el médulo correspondiente a Contratacién Directa, de conformidad con los
lineamientos establecidos por la Agencia Nacional de Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente.

Asi mismo, en cumplimiento de las disposiciones que regulan la contratacion directa para el arrendamiento de
bienes inmuebles, la Entidad debera soportar en los estudios y documentos previos la necesidad que se pretende
satisfacer, las condiciones del inmueble requerido, la verificacion de las condiciones del mercado inmobiliario y el
analisis y comparacion de las alternativas que permitan determinar la opcion que resulte adecuada para satisfacer
la necesidad institucional, observando los principios de transparencia, economia, responsabilidad, planeacion y
seleccion objetiva, en lo que resulte aplicable a esta modalidad de contratacion.

En desarrollo de lo anterior, corresponde a la Entidad acreditar de manera concreta la necesidad gue da origen a
la presente contratacién, asi como las circunstancias técnicas, operativas y administrativas gue justifican acudir
al arrendamiento del inmueble requerido.

En atencién a dicha necesidad institucional, mediante comunicacién oficial No. (5S-2026-092375-MECAR de
fecha 03 de septiembre de 2026, el sefior subintendente Elvir Esneider Orozco Audibet solicitd al Ordenador del
Gasto iniciar el proceso contractual destinado al arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento el grupo
de gestidn documental y archivo de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias, exponiendo Ia necesidad
institucional de garantizar la continuidad de las actividades administrativas y operativas que se desarrollan
actualmente en las instalaciones arrendadas.

Que el 09 de septiembre de 2026 fueron recibidos los estudios y documentos previos suscritos por el sefior
subintendente Elvir Esneider Orozco Audibet, responsable de archivo de la Policia Metropolita de Cartagena de
Indias, en los cuales se identifica y sustenta ia necesidad institucional, se establecen las condiciones minimas
requeridas para el inmueble y se desarrolla el analisis técnico, econdmico y funcional que soporta la conveniencia
de adelantar la contratacion.

Que el contrato actualmente destinado al funcionamiento del grupo de gestion documental y archivo de la Policia
Metropolitana de Cartagena de Indias finaliza el 30 de septiembre de 2026, por lo cual resulta necesario garantizar
la continuidad del servicio mediante la celebracion de un nueve contrato de arrendamiento por el término de dos
(2) meses, comprendido entre el 1 de octubre y el 30 de noviembre de 2026, evitando la interrupcion de las
actividades administrativas, operativas y de coordinacién institucional gue se desarrollan en dicho inmueble.

La Policia Metropolitana de Cartagena de Indias no dispone de un inmueble propio, en comodato o bajo otra
figura juridica de disponibilidad, que reuna integralmente las condiciones de ubicacion, area, distribucion,
seguridad, infraestructura y funcionalidad requeridas para el funcionamiento del archiva central,

Que la inexistencia de un inmueble de propiedad de |a Policia Nacional o recibido en comodato que resulte apto
y disponible para atender la necesidad identificada se encuentra soportada en la certificacion expedida por el
responsable de infraestructura de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias, documento que hace parte
integrai de los estudios y documentos previos Yy que acredita la ausencia de una alternativa inmobiliaria
institucional que satisfaga integraimente los requerimientos definidos.

Que la necesidad de disponer de un espacio adecuado para el archivo central se encuentra igualmente
relacionada con el cumplimiento de las obligaciones de gestion documental de la Entidad, de conformidad con
los articulos 21 y 23 de la Ley 594 de 2000, relacionados con los programas de gestion documental y [a
conformacién y organizacion de los archivos de gestian, centrales e historicos.

Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la Entidad realizo
la verificacion de las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad de Cartagena de Indias, asl como el
analisis y comparacion de las condiciones de los inmuebles y de las opciones de arrendamiento susceptibles de
satisfacer |a necesidad institucional identificada.

Que para la valoracion de las alternativas inmobiliarias se tuvieron en cuenta, de acuerdo con los estudios previos,
criterios relacionados con la ubicacién, area, distribucion, seguridad, estado y condiciones de conservacion,
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infragstructura fisica, condiciones técnicas, adecuaciones requeridas, funcionalidad para el servicio y valor del
canon de arrendamiento, con el proposito de determinar la alternativa que permitiera atender de manera

adecuada la necesidad institucional.

Que, como resultado del analisis y comparacion efectuados en los estudios previos, se determiné que el inmueble
ubicado en el barrio el Bosque sector san isidro D 22A N° 53-44 de Cariagena de Indias, retne las condiciones
técnicas, fisicas, funcionales y de ubicacion requeridas para el funcionamiento del archive de la Policia
Metropolitana de Cartagena de Indias, de acuerdo con las especificaciones y criterios previamente definidos por
la Entidad.

Que la seleccion del inmueble se encuentra sustentada en los resultados del analisis de mercado y en la
evaluacién de las alternativas identificadas, de conformidad con las condiciones requeridas por la Entidad,
verificandose que el inmueble seleccionado constituye una alternativa idonea para satisfacer la necesidad
institucional, atendiendo sus caracteristicas, condiciones técnicas y funcionales y el valor econémico establecido
para el arrendamiento.

Que, de conformidad con el analisis de mercado incorporado en los estudios previos y con las cotizaciones y
demas elementos de juicio obtenidos durante ia estructuracion del proceso, la Entidad evalud las condiciones
econémicas de las alternativas identificadas y determind que el canon correspondiente al inmueble seleccionado
se encuentra dentro de las condiciones del mercado para bienes con caracteristicas y condiciones comparables,
razon por la cual resulta econdmicamente razonable para atender la necesidad institucional.

Que el inmueble objeto de la contratacion es de propiedad del sefior Leonardo Loaiza torres, identificado con CC.
73104662, calidad que se acredita mediante el Certificado de Tradicion y libertad No. 060-31381, documento que
hace parte de los soportes del proceso contractual.

Que, adicionalmente, el inmueble seleccionado corresponde al mismo inmueble actualmente ocupado por el
grupo de gestion documental y archivo de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias, circunstancia que
representa una condicién favorable para la continuidad del servicio, al evitar los costos, riesgos y afectaciones
derivados de un eventual traslado de archivos, mobiliarios y demas elementos instifucionales que alll se
encuentran.

Que las adecuaciones relacionadas con el sistema contra incendios, sefializacion arquitectonica, redes eléctricas,
cableado estructurado y demas requerimientos técnicos establecidos en los estudios previos y anexos técnicos
seran ejecutadas por el arrendador dentro del término contractualmente establecido y, en todo caso, dentro del
plazo de ejecucion del contrato, de conformidad con las obligaciones que se establezcan en el respectivo
instrumento contractual,

Que el valor estimado del contrato asciende a la suma de CATORCE MILLONES CIENTO TREINTAY ©OCHO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS CON DIECIOCHO CENTAVOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($14.138.888.18) M/CTE, incluidos los impuestos, tasas, contribuciones, costos directos e indirectos y demas
conceptos a que haya lugar, correspondiente a un canon mensual de SIETE MILLONES SESENTAY NUEVE MiL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS CON NUEVE CENTAVOS ($ 7.069.444.09) M/CTE, durante
un término de dos (2) meses, comprendido entre el 1 de octubre y el 30 de noviembre de 2026.

Que el proceso de contratacion se encuentra incluide en el Plan Anual de Adquisiciones, de conformidad con la
Certificacion de Gastos de Funcionamiento No. 087 del 07 de septiembre de 2028, expedida por el sefior mayor
Nicolas Ramirez Espitia, jefe de Planeacién MECAR, por valor de CATORCE MILLONES CIENTO TREINTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS CCON DIECIOCHO CENTAVOS MONEDA LEGAL
CORRIENTE ($14.138.888.18) M/CTE.

Que la obligacidn derivada del presente proceso contractual se encuentra respaldada por el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 12526 del 11 de septiembre de 2026, por valor de CATORCE MILLONES
CIENTO TREINTA'Y OCHO MIL CCHOCIENTOS OCHENTA'Y OCHO PESCS CON DIECIOCHO CENTAVOS
MONEDA LEGAL CORRIENTE ($14.138.888.18) M/CTE, expedido por el sefior intendente Jonathan Pacheco
Morales, responsable de Presupuesto de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias, acreditandose con ello
la existencia de apropiacion presupuestal suficiente para atender el compromiso que se pretende adquirir.

Que el valor estimado de la contratacién se encuentra soportado en el avallio comercial rendido el 25 de agosto
de 2028 por el sefor Subintendente Dagoberto Pérez Murioz, perito evaluador del Grupo de Bienes Raices
MECAR, v en el analisis del mercado inmobiliario incorporado en los estudios previos, elementos que fueron
considerados por la Entidad para establecer la razonabilidad dei canon mensual y verificar su correspondencia
con las condicicnes economicas del mercado para inmuebles de caracteristicas comparables.

Que, de acuerdo con los elementos teécnicos y econdmicos que soportan la estructuracion del proceso, el canon
mensual de SIETE MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
CON NUEVE CENTAVOS ($ 7.069.444.09) M/CTE, se encuentra dentro del valor determinado para el inmueble
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y resulta acorde con las condiciones establecidas en el avalio comercial y en el analisis del mercado inmobiliario
realizado por la Entidad.

Que, en consecuencia, se encuentran acreditados los elementos gue sustentan la necesidad institucional de
contratar el arrendamiento del inmueble requerido, la inexistencia de una alternativa inmobiliaria institucional
disponible que satisfaga integralmente ia necesidad, la verificacion de las condiciones del mercado inmobiliario,
el analisis y comparacién de las alternativas identificadas, la idoneidad y conveniencia del inmueble seleccionado,
la razonabilidad econémica del canon, la disponibilidad presupuestal y la procedencia de la modalidad de
Contratacién Directa — Arrendamiento de Bien Inmueble, de conformidad con el literal i) del numeral 4 del articuio
2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

Que, en consecuencia, resulta juridicamente procedente adelantar el proceso de contratacion directa No. PN
MECAR CD 038-2026, observando los principios de planeacion, economia, responsabilidad, fransparencia y los
demas principios que rigen la contratacion estatal y resulten aplicables a la modalidad de contratacion directa, en
mérito de lo expuesto, el suscrito comandante de la Policia Metropolitana de Cartagena de indias (E), en uso de
sus facultades legales,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. JUSTIFICAR la modalidad de Contratacién Directa para adelantar el proceso No. PN
MECAR CD 038-2026, cuyo objeto es el “Arrendamiento de un bien inmueble para que funcione el grupo de
gestion documental y archivo de la Policia Metropolitana de Cartagena de Indias”

ARTICULO SEGUNDO. ESTABLECER como presupuesto oficial la suma de CATORCE MILLONES CIENTO
TREINTA'Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS CON DIECIOCHO CENTAVOS MONEDA
LEGAL CORRIENTE ($14.138.888.18) M/CTE, correspondiente a un canon mensual de SIETE MILLONES
SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS CON NUEVE CENTAVOS ($
7.069.444.09) M/CTE, por un plazo de dos (2) meses, comprendido entre el 1 de octubre y el 30 de noviembre
de 2026.

ARTICULO TERCERO. ADELANTAR la contratacién respecto del inmueble ubicado en el barrio el bosgue
sector san Isidro D22A No. 53 — 44 Cartagena de Indias, identificado con codigo catastral No.01-03-0256-00011-
000, de propiedad del sefior Leonardo Loaiza Torres, identificado con C.C. 73104662

ARTICULO CUARTO. PUBLIQUESE el presente acto y convéquese a las veedurias ciudadanas, conforme a las
disposiciones vigentes.

ARTICULO QUINTO. VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

PUBLIQUESE, CUMPLASE,

Dado en Cartagena de indias a los
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