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MANUAL JULIO 2026

OBJETIVO: “MANTENIMIENTO INTEGRAL PREVENTIVO Y CORRECTIVO
DE OBRA, ADECUACION, REMODELACION Y/O MEJORAS LOCATIVAS A
LA INFRAESTRUCTURA FISICA DE LOS BIENES INMUEBLES A CARGO DE
LA DIRECCION DE BIENESTAR SOCIAL Y FAMILIA - POLICIA NACIONAL A
PRECIOS UNITARIOS FlJOS SIN FORMULA DE REAJUSTE”

LOTE 1: "MANTENIMIENTO INTEGRAL PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE
OBRA, ADECUACION, REMODELACION Y/O MEJORAS LOCATIVAS A
COLEGIOS, CENTRO RELIGIOSO, MAUSOLEQS, PANTEONES Y OFICINAS
NIVEL CENTRAL".

[@ CONTRATANTE: DIRECCION DE BIENESTAR SOCIAL Y FAMILIA - ‘
POLICIA NACIONAL

g CONTRATISTA: CONSORCIO OMEGA 2025 ‘

_! CONTRATO DE OBRA: PN DIBIE 08-6-100332-25
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Cédigo: INF-01—2026

CONSORCIO MANUAL DE MANTENIMIENTO

OMEGA 2025 NUSEFA — BOGOTA

NIT: 901.987.827-8

INTRODUCCION

El presente Manual de Mantenimiento tiene por objeto entregar a la Policia
Nacional — Bienestar Social y familia (NUSEFA) Bogota los lineamientos técnicos,
frecuencias y responsabilidades para la conservacion en operacion de las
intervenciones de mantenimiento locativo correctivo ejecutadas por el
CONSORCIO OMEGA 2025 en los sub frentes Cubierta y Redes, en el marco del
Contrato de Obra PN DIBIE No. 08-6-10033-25 — Lote 1.

Este manual de mantenimiento (preventivo/correctivo) provee beneficios tanto a los
usuarios del espacio como al encargado de administrar el mantenimiento; pues
busca minimizar las fallas prematuras de las zonas de intervencion en las
instalaciones, anticipar que estas fallas se den y poder atenderlas a tiempo.

Asi mismo, permite mantener organizado el programa de mantenimiento preventivo

de las zonas intervenidas para contar con un excelente y definido Plan de
Mantenimiento.
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Cédigo: INF-01—2026

CONSORCIO MANUAL DE MANTENIMIENTO

OMEGA 2025 NUSEFA — BOGOTA

NIT: 901.987.827-8

OBJETIVOS

Objetivo general

Contar con un documento, denominado “Manual de Mantenimiento” que contiene
los procedimientos, para la operacion y mantenimiento de la Infraestructura fisica
intervenidas en el Frente NUSEFA Bogota — sub frentes Cubierta y Redes y de
esta manera, tener una base y un procedimiento, para establecer los
mantenimientos preventivos/correctivos requeridos para la funcionalidad de la
infraestructura intervenida.

Objetivos especificos

Identificar los principales elementos componentes de la edificacion intervenida
perteneciente al Frente NUSEFA Bogota — subfrentes Cubierta y Redes que
requieren de un mantenimiento preventivo y la frecuencia con que debe hacerse.
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TERMINOS:

Se definen algunos términos sobre los que trata el presente manual:

Manual de mantenimiento: Relacién detallada de las actuaciones de mantenimiento
que necesita un inmueble 0 unos equipos y de los intervalos temporales con que deben
efectuarse.

Definicion de Mantenimiento: Se define el mantenimiento como todas las acciones
gue tienen como objetivo preservar un articulo o restaurarlo a un estado en el cual pueda
llevar a cabo alguna funcién requerida. Estas acciones incluyen la combinacion de las
acciones técnicas y administrativas correspondientes de manera periédica o inmediata.
Lo anterior se refiere a todas aquellas actividades y tareas que se deben realizar de
forma constante y rutinaria, para conservarlo en adecuadas condiciones que permiten
que cumpla su vida util.

Tipos de Mantenimiento preventivo: Comprende el conjunto de acciones estratégicas
——predictivas e inmediatas— disefiadas para conservar inmuebles y equipos en
condiciones oOptimas de operacion. Su propésito es mitigar el deterioro causado por
factores climéticos y el uso cotidiano, garantizando asi la proteccion de la
infraestructura.

La ejecucion técnica de estas actividades permite:

- Seguridad: Salvaguardar la integridad fisica de los usuarios.

- Eficiencia: Optimizar el uso de recursos y preservar el valor comercial y operativo
de las instalaciones a largo plazo.

- Sostenibilidad: Minimizar el deterioro fisico para evitar gastos correctivos
mayores.

Este protocolo rige para el Frente NUSEFA Bogota — subfrentes Cubierta y Redes.

Mantenimiento correctivo: Conjunto de acciones que se ejecutan cuando ha ocurrido
algun desperfecto o dafio material en las instalaciones de la infraestructura intervenida
del Frente NUSEFA Bogota — subfrentes Cubierta y Redes para corregir incidencias
gue van presentandose.

Mantenimiento predictivo: ElI mantenimiento predictivo comprende un conjunto de
técnicas y acciones orientadas a detectar fallas o defectos en etapas incipientes. Su
objetivo primordial es anticiparse a las averias antes de que se manifiesten de forma
critica, evitando asi paros de emergencia y tiempos muertos que generen un impacto
financiero negativo. Su misién es garantizar la continuidad del servicio, programando
intervenciones basadas en el estado real de los equipos para optimizar su rendimiento.
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Corresponde a los procesos que se realizan mediante inspeccién peridédica con
reemplazo de partes y elementos antes de presentar deterioro o que fallen. Se requieren
de un alto control por parte de la Entidad, en la Infraestructura y en los equipos
instalados durante el mantenimiento preventivo y correctivo en el Frente NUSEFA
Bogota — subfrentes Cubierta y Redes.

Inspeccidn: Es la actividad de revisar el estado y conservacion de las instalaciones y
equipos para evaluar la necesidad y tipo de mantenimiento requerido.

Intervencién: Son las acciones encaminadas para dar solucion a los requerimientos
presentados por un interesado y que no haran parte del mantenimiento correctivo ni
preventivo.

Uso: Esla acciény efecto de hacer servir un inmueble para el fin proyectado

Conservacion: Es el fruto de cuidar las instalaciones fisicas y sus equipos en cada uno
de sus componentes.

Orden de trabajo: Instruccidon detallada y escrita que define el trabajo que debe
realizarse por el funcionario o responsable de la ejecucion.

Soportabilidad: Cualidad de poder atender una determinada solicitud de mantenimiento
en el tiempo de espera prefijado y bajo las condiciones previstas.

Deterioro: Es normal el deterioro que van a sufrir las instalaciones fisicas y los equipos,
este deterioro es proporcional a su falta de mantenimiento.

Economia: El buen estado de las instalaciones y equipos permite obtener la maxima
durabilidad de estos, y esto se transmite en economia para la infraestructura.

Agrado: Unas instalaciones fisicas bien conservadas proporcionan un mejor ambiente
de trabajo y traen consigo una mejor integracion entre los diferentes actores.

ELEMENTOS INSTALADOS EN EL FRENTE NUSEFA BOGOTA

A efectos de trazabilidad y de conservacion de las condiciones de garantia, el operador
debe consultar en el Anexo A las fichas técnicas de los materiales, marcas y referencias
efectivamente instaladas en cada subfrente, asi como sus certificados de calidad y
condiciones de uso. El registro fotografico de recibo y los Planos Record definitivos
hacen parte integral de este manual como anexos B y C respectivamente.
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GENERALIDADES DE MANTENIMIENTO

El presente manual tiene como propdsito estandarizar y facilitar la ejecucion de las
actividades de mantenimiento correctivo y preventivo, conforme a las especificaciones
técnicas del contrato suscrito.

Ante cualquier evidencia de deterioro, desajuste o anomalia técnica, se debera notificar
de inmediato a la empresa CONSORCIO OMEGA 2025, siempre que dichas incidencias
se presenten dentro del periodo de garantia establecido para la obra o el servicio
ejecutado. Los datos de contacto del contratista para atencion durante el periodo
de garantia se relacionan en el capitulo Régimen de Garantias del presente
manual.

SUBFRENTES DE OBRA No 1. — CAMBIO DE CUBIERTAS

Objeto de la intervencién en cubierta: el CONSORCIO OMEGA 2025 ejecut6 el cambio
de cubierta en el frente NUSEFA Bogota conforme a las especificaciones técnicas del
Contrato PN DIBIE No. 08-6-10033-25 — Lote 1. La conservacion de las condiciones de
garantia de estabilidad y estanqueidad depende del cumplimiento estricto de las rutinas
descritas en la tabla siguiente.

GUIA DE MANTENIMIENTO CUBIERTA

CICLOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO RECOMENDADOS

ACTIVIDAD FRECUENCIA DESCRIPCION

Péagina 7 de 21

INSPECCIONAR

3 meses

Inspeccioén visual del estado general
de tejas o laminas, canales, bajantes,
remates, sellos perimetrales |
estructura de soporte. Verificar
ausencia de tejas desplazadas,
oxidacion de fijaciones,
deformaciones y presencia de
residuos vegetales en canales.

LIMPIAR

6 meses

Limpieza de canales, bajantes |
sumideros retirando hojas,
sedimentos y obstrucciones. Barrido
superficial de la cubierta sin uso de
agua a presién sobre uniones ni
traslapos. Limpieza de rejillas de
ventilacién cuando aplique.

RESELLAR

12 meses

Revision y resellado de puntos
criticos: traslapos, capuchones,

tornilleria, entregas contra muros,
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GUIA DE MANTENIMIENTO CUBIERTA

canales metalicos y penetraciones.
Aplicar sellante compatible con el
material de cubierta solo en puntos
con pérdida de estanqueidad.

Reemplazo de tejas o laminas con
corrosibn avanzada, empaques de
tornilleria fatigados y tramos de canal
deteriorados. Repintado de estructura
metalica expuesta con esquemal
anticorrosivo equivalente al original.

5 afios (o antes segln

RENOVAR , -
inspeccion)

DETERIOROS Y FALLAS

Filtraciones por pérdida de sello en
traslapos o] tornilleria;
abombamientos o deformaciones de
laminas por sobrecargas puntuales;
CUBIERTA corrosién localizada de fijaciones;
desprendimiento de remates 0
capuchones por viento; obstrucciéon
de canales que genera reboses hacia
el interior.

RECOMENDACIONES

No transitar sobre la cubierta sin lineas de vida ni tablones
distribuidores de carga; el transito no autorizado exime al
contratista de responsabilidad por dafios derivados. No perforar la|
lAmina para instalar antenas, avisos, tensores o cualquier accesorio
sin autorizacién técnica escrita. No aplicar productos acidos o
disolventes agresivos sobre acabados o sellos. Cualquier
ampliacién o modificacion (claraboyas, ductos, ventilaciones) debe
ser aprobada por el profesional responsable antes de la ejecucion.

CUBIERTA

GUIA DE MANTENIMIENTO PARA CUBIERTA TERMOACUSTICA EN UPVC

CICLOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO RECOMENDADOS

ACTIVIDAD FRECUENCIA DESCRIPCION
Revisar el estado de la tornilleria 'y sus
6 meses
arandelas de neopreno.
INSPECCIONAR Verlflcar la integridad de los sel!os de
6 poliuretano en los traslapos, juntas
meses !
con muros (flanches) y accesorios de
fijacion
LIMPIAR 6 meses Retlra_r manualmente la acumulamon
de hojas, ramas, lodos y sedimentos
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GUIA DE MANTENIMIENTO PARA CUBIERTA TERMOACUSTICA EN UPVC

en los valles de la teja para garantizar
el libre flujo del agua hacia las
canaletas y evitar represamientos.
Realizar un lavado general de I3
superficie utilizando agua a presion
6 meses moderada y jabén de pH neutro para
remover el hollin, polvo o manchas de
contaminacién ambiental.

En caso de dafo severo o perforacion
por impacto de objetos contundentes,
se debe programar el cambio de la

REEII\\I/IS\L/QZRA/R Segun requerimiento  teja afectada, desmonté_ndola desde
los traslapos  superiores para
garantizar la continuidad hidraulica
del techo.

DETERIOROS Y FALLAS
Filtraciones en fijaciones: Deterioro, agrietamiento o pérdida de
elasticidad en las arandelas de neopreno debido a un torque
excesivo en la instalacién o envejecimiento natural. Deformacion
CUBIERTA o pandeo: Ondulaciones en la lamina provocadas por la falta de
TERMOACUSTICA EN entilacion interna (efecto camara de calor) o por exceder la
UPVC distancia maxima permitida entre correas. Fisuras o dafios

mecanicos: Grietas en crestas o valles ocasionadas por impactos
externos o por el transito directo e indebido de personal sobre el
material sin proteccion.

RECOMENDACIONES

Transito en cubierta: Queda estrictamente prohibido caminar
directamente sobre los valles o crestas de la teja. Para cualquier
labor de inspeccién, se deben emplear obligatoriamente tablones o
pasarelas que distribuyan el peso sobre las correas estructurales.
Productos prohibidos: No utilizar disolventes, &cidos fluidos, cloro
concentrado ni cepillos de alambre para la limpieza, ya que
destruyen de forma irreversible la capa de proteccion UV. La
ejecucion de las actividades de inspeccién y limpieza en los|
CUBIERTA tiempos estipulados es de caracter obligatorio. El propietario o
administrador debera llevar un registro demostrable de estos
mantenimientos. No se deben recargar escaleras de metal,
herramientas pesadas, andamios ni motores de aire acondicionado
sobre la superficie de UPVC. EIl contacto directo y el arrastre de
estos elementos raya la capa protectora contra rayos UV y deforma
las crestas de la teja. NO pintar las tejas con pinturas comunes: No
se debe aplicar pintura arquitecténica o esmaltes comunes sobre Ig
cubierta de UPVC. Las pinturas oscuras 0 no aptas para este
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GUIA DE MANTENIMIENTO PARA CUBIERTA TERMOACUSTICA EN UPVC

material alteran sus propiedades termoacusticas al absorber mas
calor, lo que puede provocar dilataciones extremas V|
deformaciones en las tejas. SI NO SE REALIZA EL
MANTENIMIENTO PREVENTIVO AQUI DESCRITO, SE

PERDERA LA GARANTIA DE MANERA INMEDIATA

SUBFRENTES DE OBRA No 2. — REDES DE AGUA

Objeto de la intervencion en las redes: el CONSORCIO OMEGA 2025 ejecut6 el cambio
de redes en el frente NUSEFA Bogota conforme a las especificaciones técnicas del
Contrato PN DIBIE No. 08-6-10033-25 — Lote 1. La conservacion de las condiciones de
garantia de estabilidad la cual depende del cumplimiento estricto de las rutinas descritas

en la tabla siguiente:

GUIA DE MANTENIMIENTO PARA RED SANITARIAS

CICLOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO RECOMENDADOS

ACTIVIDAD

FRECUENCIA DESCRIPCION

INSPECCIONAR

Abrir las cajas de inspeccion
sanitarias principales de la edificacién
para verificar que el flujo corrd
libremente y que no existan
asentamientos de lodos, raices o
fisuras en las paredes de concreto de
la caja.

3 meses

LIMPIAR

Retirar manualmente los cabellos,
residuos de jabdn u objetos retenidos
en las rejillas de pisos y lavamanos.
Verter abundante agua limpia en los
sifones de zonas poco usadas para
mantener el sello hidraulico y evitar el
retorno de malos olores.

Semanal

En areas de cafeterias o cocinas,
realizar la limpieza, retiro |
evacuacion manual de las costas de
grasa flotantes acumuladas en las
trampas. No verter estas grasas por
el desagle, se deben disponer en
bolsas selladas.

15 dias

RENOVAR

Reemplazo programado de
empagues criticos, sellos mecanicos
de bombas, valvulas de control

OMEGA-MTN-NUSEFA-BOG-Vv2 | Fecha: julio 2026
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GUIA DE MANTENIMIENTO PARA RED SANITARIAS

desgastadas y tramos de tuberia
flexible o expuesta que muestren
fatiga. Realizar mantenimiento mayor|
0 recubrimiento de tanques de
reserva si es necesario.

DETERIOROS Y FALLAS

En caso de presentar fisuras, deformaciones, pérdida de ajuste,
ruptura o desgaste por uso, se debe realizar el retiro de la tapa
deteriorada y reemplazarla por una nueva de iguales caracteristicas
técnicas y dimensiones. Si existe afectacion en el marco o en la|
superficie de apoyo, debera repararse antes de la instalacion de lal
nueva tapa.

REDES

RECOMENDACIONES

Al operar valvulas de corte o registros de 1/2" o mayores, la|
apertura y cierre deben realizarse de manera lenta y pausada. Los|
cierres abruptos generan sobrepresiones (golpes de ariete) que
pueden fracturar las uniones de PVC, desalojar soportes o dafiar
los empaques internos de los fluxdmetros. inspecciones periddicas
para detectar desgaste o pérdida de estabilidad. Prohibiciéon de
Quimicos Corrosivos: Queda estrictamente prohibido el uso de
acidos fuertes (como acido muriatico o soluciones altamente
concentradas de cloro) para la limpieza interna de las tuberias o el
des taponamiento de desaglies. Estos quimicos debilitan el
material plastico, cristalizan los sellos de caucho y aceleran la
corrosion de elementos metalicos.

REDES

GUIA DE MANTENIMIENTO DE CAJAS DE INSPECCION

CICLOS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO RECOMENDADOS

ACTIVIDAD FRECUENCIA DESCRIPCION

Inspeccioén visual del estado interior
de la caja de inspeccion. Verificar que|
el flujo de agua residual o lluvias corra
libremente por las cafiuelas, revisar el
nivel de acumulacién de lodos o
sedimentos y constatar la ausencia de
raices o grietas visibles en las
paredes internas.

INSPECCIONAR 3 meses

Inspeccion detallada del estado
estructural exterior e interior. Revision
del marco de soporte, verificar la
hermeticidad del sello perimetral de |
tapa para evitar la proliferacion de
vectores y malos olores, y evaluar el

LIMPIAR 6 meses
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GUIA DE MANTENIMIENTO DE CAJAS DE INSPECCION

estado de los empalmes de las
tuberias de entrada y salida.

RENOVAR

Reemplazo programado de|
empaques o sellos desgastados de
las tapas, mantenimiento de pintural
1 afio anticorrosiva 0 recubrimientos en
marcos metalicos, y nivelacion o
resane de la superficie de apoyo si
presenta asentamientos.

DETERIOROS Y FALLAS

REDES

Presencia de fisuras, grietas o desprendimiento del pafiete interno
gue generen filtraciones de aguas negras hacia el terreno.
Obstruccién o taponamiento total de las cafiuelas por acumulacion
excesiva de lodos, sedimentos o raices de arboles cercanos.
Deterioro, desajuste, ruptura o desgaste por uso de la tapa o de su
marco de soporte, lo que puede provocar accidentes por transito
peatonal o vehicular, ademas de la salida de gases y vectores.

RECOMENDACIONES

REDES

Proteccidon contra Cargas No Disefiadas: Evitar el transito de
vehiculos pesados o almacenamiento de materiales sobre las tapas
de las cajas de inspeccidn que no estén explicitamente disefiadas
para soportar trafico vehicular pesado. Prohibicion de Sellados
Permanentes: No se deben colocar acabados definitivos (como
pisos de granito, asfalto o concreto continuo) sobre las tapas que
impidan su libre apertura para las inspecciones programadas;
hacerlo anulara inmediatamente la garantia. Uso de Herramientas
Adecuadas para Apertura: Al levantar las tapas para realizar el
mantenimiento, emplear ganchos extractores o barras adecuadas
que no fracturen las esquinas del concreto o del material plastico

de la tapa.

CONCLUSIONES

Optimizacién del Gasto mediante Mantenimiento Preventivo: El mantenimiento
preventivo se consolida como la estrategia fundamental para mitigar y reducir los costos
operativos asociados a reparaciones a gran escala. Su viabilidad financiera esta sujeta
a una relacion de eficiencia, donde el costo de la inversién preventiva no debe superar
el impacto econdémico de la accion correctiva.

Oportunidad en la Atencién Correctiva ("A Tiempo"): La ejecucion oportuna y "a
tiempo" de las actividades correctivas es crucial para agilizar los procedimientos de
intervencion. Esto garantiza una respuesta agil y eficiente ante las necesidades de los

OMEGA-MTN-NUSEFA-BOG-Vv2 | Fecha: julio 2026




Cédigo: INF-01—2026

CONSORCIO MANUAL DE MANTENIMIENTO Version: 2

OMEGA 2025 NUSEFA — BOGOTA

NIT: 901.987.827-8

edificios ocupados y las areas misionales priorizadas (colegios, centros religiosos,
mausoleos, panteones y oficinas de nivel central), minimizando el tiempo de inactividad
de la infraestructura.

Para asegurar la funcionalidad y el éxito del Mantenimiento Integral (Preventivo y
Correctivo) de Obra, Adecuacion, Remodelacion y/o Mejoras Locativas, es
indispensable construir y mantener una relacion estratégica y fluida con contratistas,
subcontratistas y proveedores. La alineacion entre las partes es clave para el
cumplimiento de los estandares de calidad y tiempos de entrega.

Es importante resaltar que la garantia aplica exclusivamente a defectos de fabricacion,
fallas de instalacion o problemas técnicos inherentes a los materiales y equipos
suministrados, y no cubre afectaciones derivadas del uso cotidiano, desgaste natural,
falta de mantenimiento preventivo, manipulacion inadecuada o intervenciones no
autorizadas. De igual manera, no se consideran dentro del alcance de la garantia los
dafios ocasionados por filtraciones, humedad, asentamientos diferenciales del terreno,
deformaciones o desplazamientos de los elementos existentes ajenos al alcance
locativo intervenido movimientos estructurales, sobrecargas, impactos, condiciones
ambientales adversas o0 cualquier otra causa externa que afecte el correcto
funcionamiento de los elementos instalados.

Responsabilidad Administrativa en la Gestién de Garantias: Se establece como
condicion resolutoria y vinculante que la efectividad de las garantias de estabilidad y
calidad exige que el operador ejecute y documente en bitacora las rutinas de
mantenimiento preventivo establecidas en este manual, en las frecuencias sefialadas
entregadas formalmente y por escrito por la Supervision Técnica. A partir de la firma
del acta de entrega, la parte administrativa del inmueble asume la responsabilidad legal
y operativa de planificar, ejecutar y documentar en bitacora los ciclos de inspeccién y
limpieza estipulados. La omision, aplazamiento o ejecucion deficiente de estas rutinas
técnicas, asi como el transito no autorizado sobre las cubiertas o el uso de agentes
quimicos abrasivos, exime de toda responsabilidad al contratista, provocando la
pérdida automéatica e inmediata de la garantia sobre los componentes afectados. El
mantenimiento preventivo se consolida, por tanto, no solo como una estrategia de
optimizacion financiera, sino como el Unico soporte legal para la efectividad de cualquier
reclamacion futura.

REGIMEN DE GARANTIAS

Las garantias de estabilidad y calidad de las intervenciones ejecutadas en el Frente
NUSEFA Bogota se rigen por lo establecido en el Contrato de Obra PN DIBIE No. 08-6-
10033-25y en las pélizas suscritas por el CONSORCIO OMEGA 2025.

La fecha de inicio de la vigencia de las garantias corresponde a la fecha del Acta de
Entrega y Recibo a Satisfaccidn suscrita entre el contratista, la Interventoria UNAL y la
Policia Nacional — DIBIE.
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Para reclamaciones durante el periodo de garantia, el operador debe dirigirse a:

CONSORCIO OMEGA 2025
Representante Legal: Arg. Nathaly Jaimes Barbosa
Correo: consorciomega2025@gmail.com

Teléfono: 3185175632

Horario de atencidn: lunes aviernesde8al2yde2ab5
ANS de respuesta: Plazo de 5 dias habiles

La pérdida de garantia por omisién de mantenimiento operara Gnicamente cuando exista
relacién de causa-efecto técnicamente demostrable entre la omisiéon de las rutinas
establecidas en este manual y el dafio reclamado.

(-

NATHALY JAIMES BARBOSA
Representante Legal CONSORCIO OMEGA 2025

Residente de Obra

Arg. Juan Fernando Moreno
CONSORCIO OMEGA 2025

Director de Interventoria — Lote 1

Arg. Esp. Edwin Arturo Galindo Moreno

Universidad Nacional de Colombia — Facultad de Ingenieria
Contrato Interadministrativo PN DIBIE No. 08-5-16049-25
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Vo.Bo. Supervision — DIBIE
Policia Nacional de Colombia

Vo.Bo. Supervision — DIBIE
Policia Nacional de Colombia

ANEXOS:

Anexo A — Fichas técnicas de materiales y elementos instalados
Anexo B — Certificados de calidad
Anexo C — Registro Fotografico.
Subfrentes de obra No 1. — Cubiertas
Subfrentes de obra No 2. —redes de agua
Anexo D — Planos Récord.
Anexo E — Formato de bitdcora de mantenimiento
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ANEXO A: FICHAS TECNICAS DE MATERIALES Y ELEMENTOS INSTALADOS

CUBIERTA TERMOACUSTICA EN UPVC

Ecoroof® Cubiertas
INDUSTRIALES

Recomendaciones
de instalacion

Elija la kja para su cubisra verificande previaments la distancia méxima entre apoyos y
rodio de curvaturo permitido, si la cubierha presenta algin lipo de geometrio en especial_
Se recomienda que en cubiaras con aslapas, lo teja més cora esté apoyada en minima
fres correas.

Las tejos deberdn ser insaladas ederando sus crestas hacia al exterion.

Lus tejas deberdn ser Fjadas con tornilleria dnicamenme en su oresta, para aplicacionss
en cerramientos o lachodas s fijardn en el valle de ka eja.

En s inslodeacitn las lejos no deben ser Farzodas o adoplor kmas regulares coma
estruchuras con correas no alineadas.

Mo pisar directamerite la teja anhes, durante ni después de la insalacién, dilizar para
elle elemenios auxiliores come planchones o escalenas.

En la moyoria de los cosas no se mcomienda usar citlo rso, e coss da ser necesarnio
Se tendra que tener Bn cusrda un espacio vocio de minimo 40 cm entre la leja y el cela
falso.

Posa cuokysier coso [con o sin cielo lalsc) lo cublsria debend dispaner de un sislensa
de reventilaciin, asegurando asl un fuje de aire continue jgque el aire entre v salga);
ssbr aponond of contnal y la disminecian de condensacidn de aire dentne cel proyecs,
ademds de  clomgor la gosoatia ol mismo. Pora moyse delalle osesonarse con el
deporiamnanio kaico.

En ningin cmse es recomendabile aplicar pintura y/c similar en o cona interna © exerma

de las hejos.

Para voladizes fransversales no se podré sobrepasar un méxime de 10 a 20 em segin
refarencia, y parn voladizos longitudinales o de borde no podra sobrepasar unea eresta
o 10 cm.

Mo se recomienda la implementocicn de cielo raso por que puede generar un colchén
de aire que supers la temperatura de robajo de lo kejo por elects nvermadero.

La gorantia se perderd si no se siguen las indicaciones dodas.
Para mayor informacidn consulte nuestro deparfamendo lcnico.

Garantia

Debido o que kas ejas son productos an UIPWE, en su procesa de fabricacién se uiliza
un porcaniaie de elemenioes. recickados qui pusden presenior difenencios n Keolidod
w uniformidad de color, sn que ests repercuba en s propiedades y compodamienta
Hsico-mecinico.

arkos S.A. Goantiza la calidad, idensidad, sficacia y seguridad de los producies que
suministra sismpre y coands se cumplan los adecuodos pardmetros, recomendaciones y
sugerencias de uso, manejo, nsalecion y mantenimierto infermados en el contenide de
lass fichas Wenicas slaboradas por los asesores. La infermacidn sobre nuestres preductos.
es exacha en la medida de ruesko conocimiends. Sin embargo, debe considerarse
solaments como una sugerencia ya qua coda consumidor delbe shacluar sus propios
disaiics, medicionas e instalacidn, de acuerde con el use especifico para el gue requiera
los praductas. El no cumplmients de los especificaciores de instalacién, mantenimisntc

y uso, general la no aplicacién de ko garania,

** tadas nuestras gorantias estaran sujetas al cuedne de prorates, Descrite en cerfficade
de garanfia

ArrOS

Ventilacién: Sistemas de cubierta Ecoroof

\ P ¥4
Ny <

~ ~

#hera micrnparforadn PYC o rejlla de el
Cobollste LUniemmal

Fomfllcs che vemetiicacidie, PUC B0x30 o sirediar 1 por coda
b S peter Cms B W brkarier goson zasd

**Pora moyor informaciis coravhe russ departamanrn senics.

Ecoroof® Industrial

5 cihos
5 cifhos
5 cihos
5 oihios
10 afos
5 cifos
10 afos
5 oifhos
OF* 37 _ASA 5 chas
COROOE* 51 UPWC 10 afos
ECORGOF* 51 ASA 5 oihns

Afien o-1 1.2 3.4 |56 |7-8 |9-10

weaitin | 100% | 0% | eon | 0% | zom | 10w

*Tabla de refarencia para garantia de 10 ofics

ARas 1-2 2.3 3.4 4.5

repeiinen | 100% | 5% | 3o% | 1om

*Tabla da referencia para garentia de 5 ancs

*la garanda de los complemensos Fosliicidas o konjas de iluminackén en pelicarbonaia de refrencias Econoof /o Ecowdll serdde 5 afas.

“Aplican candicicmes, ver cerfificada da garantia.
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ANEXO B: CERTIFICADOS DE CALIDAD

CUBIERTAS ArkoOs

CERTIFICADO DE GARANTIA

GEMERALIDADES

El products de esta garanlia suministade por ARKOS cuenla con garantia otorgeda por &l provesdor o fabricante por
ARKOS como Expendeder, con el objess de brindar al Consumidar, persona notural o juridica a quien se foctura el
respalde sobre of producte edguinide en nuestres puntos de venio

PRODUCTOS AMPARADOS POR LA GARANTIA

Tejos Ecoroof® y Ecowall.

La gulnrlrin r_ﬂurgudu ampara las defecios relacienades con la ealidad intrinseca del producio, de resistencia al uis
siempre que el consumidor cumpla con los instrucciones de instelocion y con los recomendocicnas de mantenimiento ¥
usa fcnice, de ocuerdo con les normas tecnicos del producto.

COBERTURA DE LA GARAMTIA

1. la Hulurlriu cubsre cualquier defects de fabricaeidn del Frudul_'ru Gue pueda alectar su desempeis Splime en las dreas
de frabajo especificodas por el proveadaor, siempre que el constructor cumpla con las instrucciones para la instalacion y
al consumider con los recomendociones paro el manfenimiento ¥ vse del produche.

En coso de que se presante defectos de fabricacién en el products emperodas por lo garentio y cumpliende con las
condicianes astipuladas para elecios de reconccimiente por parle de ARKOS, dsha v/o el proveedor procedend o realizar
ezs prusbas pertinentes con el fin de establecer o idonesdod y colidod, requiriendo al servicio fecnico o direclomente ol
fabricants, poro ello el diente debe hocer llegar o servicio al clienta uno muestra acertoda con un tomadio significative.
En coso de qua s estoblezca que &l producto fiene un defecto de fobricacidn, ARKOS v/o el provesdor, reparard o
reemplazard el producle per olve igual s hoy dispenible o par el que més 1o asemeje, o hard develiciones en diners
equivolentes al valor nete del praducto o la fecha de ko compra *esto acorde ol cuadro de repasicidn de garantio descrito
o continuacian, en bos cosos en que por disposicidn de lo ley deba hacarlo,

TIEMPO DE COBERTURA, DE L& GARAMNTIA

El eertificade de garantia para el praducta lended vigencia a partir de la fecha de compea del products, que correspondea
les facher registrada en lo factura de compraventa. Lo vigencia de lo garantia estd condicionade a la observancia por el
Consumidar de lo estoblecido en los insfrucciones de instalocian del producio, @ la ficha iéonico ¥ o los recomendaciones
para al mantenimiento y uso del preducte de acuerdo con las carscteristicas del misma.

Ecoroof® Industrial Ecoroof® Residencial
ECTAVALL® 10 5 afes ECOWAL® 10 5 ofos
ECOACCE® 21 5 afios ECOROOH™ 21 5 oftos
ECCALL® 27 2 Omm 5 afios ECCROCF OROATER 32 5 afa
ECCWVALL® 37 54 - UPVC ] Sam) 5 an ECOROOIF*14 5 aia
ECCROOI 30 5 ahot ECOROOF IS ASA 5 e
ECCRACOR 36 ASA - LFVE 5 afios ECIROH® MEDITESRAMES 5 o
ECCROOF 37 5 afa ECORDOF ESPARDIA 5 e
ECCACHOHE® 37 UPVE . IVAMA 5 afios
FOCRDIOE™ 37 ASA - LIPS 5 afies
ECORIDOF 51 5 afios
FCOROHOF™ 51 ASA - UPYC 5 afics

CUADRC DE REPOSICION DE GARAMTIA SEGUN USO DE PRODUCTD EM AROS

Adios 0-111-2 | 3-4(5-6|7-8|%-10

orote | 100% | so% | s0% | 40% | 20% | 0%

e
(D@} |areos

EKOROOF CUBIERTAS ol
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ANEXO C: REGISTRO FOTOGRAFICO - ANTES DURANTE Y DESPUES

SUBFRENTES DE OBRA No 1. — CAMBIO DE CUBIERTAS

OMEGA-MTN-NUSEFA-BOG-v2 | Fecha: julio 2026




Cédigo: INF-01—2026

MANUAL DE MANTENIMIENTO version: 2

/ OMEGA 2025 NUSEFA — BOGOTA
+ NIT: 901.987.827-8 CUBIERTAS _ REDES Pagina 19 de 21

OMEGA-MTN-NUSEFA-BOG-v2 | Fecha: julio 2026




CONSORCIO
OMEGA 2025

NIT: 901.987.827-8

MANUAL DE MANTENIMIENTO
NUSEFA - BOGOTA
CUBIERTAS - REDES

Cédigo: INF-01—2026

Version: 2

Péagina 20 de 21

ANEXO A: PLANOS RECORD
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ANEXO E — FORMATO DE BITACORA DE MANTENIMIENTO
BITACORA DE MANTENIMIENTO CODIGO: CSG-001

FECHA:

NOMBRE:

ENTREGA: No. DE REPORTE:

DATOS DEL TECNICO ENCARGADO

TELEFONO:

No. DE IDENTIFICACION:

EQUIPO

DESCRIPCION DEL EQUIPO

FIRMA:

MARCA / MODELO DESCRIPCION DETALLADA DEL EQUIPO

REVISION
2

REVISION 1

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

REVI:ION REVLSION REVISSION REVISION 6

OBSERVACIONES:

MANTENIMIENTO CORRECTIVO

ELABORO

REVISO AUTORIZO

NOMBRE Y FIRMA

NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA
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