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CONTRATO No.
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1. OBJETO DEL INFORME

Establecer una linea base técnica de las condiciones iniciales asociadas a los frentes de intervencién del Contrato de Obra No.
52007602025, antes de la ejecucion de las actividades de mantenimiento, reparacién, conservacion, mejoramiento y
adecuaciones locativas previstas para las infraestructuras del ICBF Regional Narifio.

El documento organiza las condiciones iniciales por frente de obra y relaciona, para cada actividad contractual, la necesidad
técnica que da origen a la intervencion y los principales controles previos que deben considerarse durante su ejecucion.

2. ALCANCE DOCUMENTAL Y CRITERIO DE ELABORACION

La caracterizacion contenida en este informe se estructura con base en el objeto contractual, la oferta econémica suministrada y
los frentes de obra alli definidos. En consecuencia, constituye una linea base documental del alcance a intervenir. No se
incorporan patologias, dafios estructurales, fallas ocultas ni condiciones adicionales que no estén soportadas por la
documentacién disponible.

« Frente 1: Adecuaciones Zonas Comunes - Santo Angel.

« Frente 2: Mantenimiento PTAR - Santo Angel.

 Frente 3: Mantenimiento Atrapa Suefios - Pasto.

« Frente 4: Mantenimiento Atrapa Suefios - Tumaco.

Cuando se disponga de registro fotografico de la visita inicial, este debera anexarse al presente informe como evidencia
complementaria, manteniendo correspondencia entre cada fotografia, la ubicacion y la actividad relacionada.

3. IDENTIFICACION CONTRACTUAL

Contrato de obra 52007602025

Entidad contratante Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - ICBF, Regional Narifio
Contratista SGIN SERVICIO GLOBAL DE INGENIERIA S.A.S.

NIT 901512205-9

Fecha de inicio 15 de octubre de 2025

Fecha de terminacion 31 de diciembre de 2025

4. METODOLOGIA DE REVISION INICIAL

Para la linea base se consideran criterios de inspeccion visual, delimitacién del area, identificacién de elementos a conservar y
retirar, verificacion de accesos y condiciones de trabajo, compatibilidad de superficies, necesidades de limpieza y mantenimiento,
y controles de proteccion de usuarios e infraestructura durante la intervencion.

* Reconocimiento del frente y correspondencia con el alcance contractual.

« Identificacion de elementos existentes asociados a desmontes, demoliciones, limpieza, mantenimiento, resanes, pinturas y
nuevas instalaciones.

« Definicion de controles de aislamiento, orden, aseo, proteccion de areas vecinas y retiro de residuos.

» Registro de condiciones que deben verificarse antes y durante la ejecucién para evitar afectaciones a elementos no incluidos
en el alcance.
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5.1. ADECUACIONES ZONAS COMUNES - SANTO ANGEL

El frente contempla adecuaciones civiles y de cerramiento. La linea base contractual evidencia la necesidad de delimitar areas de
trabajo, ejecutar excavaciones y demoliciones localizadas, retirar elementos existentes, construir elementos en concreto
reforzado, recuperar acabados y ejecutar nuevos cerramientos metalicos.

Condiciones iniciales asociadas al alcance

P CONDICION INICIAL / CONTROL TECNICO PREVIO
ITEM ACTIVIDAD CONTRACTUAL UND NECESIDAD TECNICA Y DE EJECUCION

1 Cerramiento  provisional en ML El &rea de intervencion | Instalar cerramiento continuo,

lona verde H=2,00 m requiere  aislamiento fisico | estable y sefializado antes de
temporal para separar las | iniciar demoliciones,
actividades de obra de las|excavaciones o trabajos con
zonas de circulacion y uso | riesgo de proyeccién de
institucional. material.

2 Excavaciéon manual en material M3 Se requieren excavaciones | Verificar trazado, niveles,
comin H=0,0-2,0 m, incluye localizadas para conformar los | interferencias visibles y
retiro de sobrantes elementos previstos en el | condiciones del terreno antes

nuevo sistema de cerramiento | de excavar; disponer
ylo sus apoyos. adecuadamente los sobrantes.

3 Demolicion de muros en M2 Existen sectores de | Realizar demolicion controlada,
mamposteria mamposteria incluidos dentro | por pafios, protegiendo areas

del alcance de retiro para|adyacentes y evitando
permitir la adecuacion | afectacion de elementos no
proyectada. incluidos en el alcance.

4 Desmonte de malla eslabonada UND Se cuenta con elementos de | Desmontar de forma
y soportes metalicos cerramiento  existentes que | controlada, clasificar elementos

deben ser desmontados para | recuperables y retirar soportes
dar paso a la solucién definitiva | sin ~ deteriorar zonas que
prevista. permanezcan en servicio.

5 Concreto de 3.000 psi M3 El alcance requiere | Preparar formaleta y
conformacién de elementos | superficies de apoyo; controlar
nuevos en concreto para | dimensiones, nivel,
soporte y estabilidad de las | recubrimientos y proceso de
adecuaciones. vaciado y curado.

6 Acero figurado 60.000 psi KG Los elementos de concreto | Verificar didametros, figuracion,
previstos requieren refuerzo | traslapos, amarre,
estructural segln configuracién | recubrimientos y limpieza antes
de obra. del vaciado.

7 Pariete liso sobre muros 1:4 M2 Las superficies de | Retirar material suelto,
mamposteria asociadas a la | humedecer soporte y ejecutar
intervencién requieren | pafiete uniforme, aplomado y
regularizacion 'y  acabado | listo para acabado posterior.
superficial.

8 Retiro de sobrantes, cargue, M3 Las actividades de demolicion | Mantener rutas de evacuacion
transporte y disposicion final de y excavacion generan residuos | despejadas y disponer residuos
escombros y sobrantes que no deben |en sitio autorizado,

permanecer en el frente. conservando evidencia de
retiro cuando aplique.

9 Suministro e instalacion de ML Se requiere | Verificar alineacion,
cerramiento en tuberia reposicion/implementaciéon  de | verticalidad, separaciéon entre
cilindrica de acero galvanizado un cerramiento definitivo con | elementos, anclajes, proteccion
de 2in, H=3 m mejores condiciones de control | anticorrosiva y continuidad del

fisico y durabilidad. cerramiento.

10 Suministro e instalacion de ML El alcance prevé un segundo | Controlar modulacién,
cerramiento en tubo tramo de cerramiento metalico | soldaduras, tapas, anclajes,
galvanizado @2 in, H=3 m, con geometria y acabado | preparacion superficial, wash
punta a 45° y acabado especifico. primer y esmalte de
protector terminacion.
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Criterios de aceptacion de la condicién previa al inicio
« Area identificada y delimitada de manera que la intervencién no afecte zonas ajenas al frente de obra.

* Elementos a desmontar, demoler, mantener o conservar reconocidos antes de iniciar la actividad.
* Rutas de ingreso de materiales y retiro de residuos definidas, manteniendo condiciones de orden y seguridad.
* Superficies y componentes existentes revisados para establecer compatibilidad con el procedimiento constructivo previsto.

5.2. MANTENIMIENTO PTAR - SANTO ANGEL

El frente corresponde a mantenimiento preventivo y correctivo basico de componentes de la PTAR. La condicion inicial asociada
al alcance es la presencia de material sedimentado, grasas, lodos, aguas acumuladas y necesidad de limpieza de unidades para
recuperar condiciones adecuadas de operacion y mantenimiento.

Condiciones iniciales asociadas al alcance

ITEM

ACTIVIDAD CONTRACTUAL

UND

CONDICION INICIAL /
NECESIDAD TECNICA

CONTROL TECNICO PREVIO
Y DE EJECUCION

11

Limpieza de cajillas de
inspeccion ubicadas en la
PTAR

UND

Las cajillas requieren retiro de
sedimentos y residuos
acumulados que pueden
reducir la seccion util y
dificultar la inspeccién.

Abrir, ventilar y limpiar de
forma segura; retirar sélidos y
dejar tapas y zonas de acceso
en condiciones adecuadas.

12

Mantenimiento y limpieza de
trampas de grasa

UND

Las trampas de grasa
requieren extraccion de
material flotante, grasas y
s6lidos retenidos para
restablecer su capacidad de
separacion.

Retirar residuos, limpiar
superficies internas y verificar
condicién general de tapas,
entradas y salidas sin modificar
componentes no previstos.

13

Limpieza y mantenimiento del
tanque séptico

UND

El tanque séptico requiere
retro de lodos y material
acumulado propio de su
operacion.

Aplicar procedimiento seguro
de acceso/no ingreso,
extraccion controlada de
residuos y limpieza de las
zonas accesibles.

14

Extraccion de aguas lluvias y
lodos, y mantenimiento del filtro
anaerobio de flujo ascendente -
FAFA

UND

La unidad presenta necesidad
de evacuacion de aguas y
lodos acumulados y de
mantenimiento del sistema de
filtracién anaerobia.

Extraer material de manera
controlada, proteger medios
internos y verificar continuidad
hidraulica al finalizar.

15

Extraccion de aguas lluvias y
lodos de lecho de secado

UND

El lecho de secado requiere
evacuacién de agua y lodos
acumulados para recuperar su
condicién de uso y
mantenimiento.

Retirar material sin dafar el
lecho, limpiar accesos y dejar
el area organizada y libre de
residuos de la actividad.

Criterios de aceptacion de la condicién previa al inicio
« Area identificada y delimitada de manera que la intervencion no afecte zonas ajenas al frente de obra.

 Elementos a desmontar, demoler, mantener o conservar reconocidos antes de iniciar la actividad.
« Rutas de ingreso de materiales y retiro de residuos definidas, manteniendo condiciones de orden y seguridad.
« Superficies y componentes existentes revisados para establecer compatibilidad con el procedimiento constructivo previsto.

5.3. MANTENIMIENTO ATRAPA SUENOS - PASTO

El frente comprende mantenimiento de cubierta, muros, pisos, elementos de borde y puerta corrediza. La linea base contractual
muestra necesidades de limpieza, resane, recuperacion de acabados, intervenciones localizadas por deterioro y mantenimiento

de elementos moviles.

Condiciones iniciales asociadas al alcance
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: CONDICION INICIAL / CONTROL TECNICO PREVIO

ITEM ACTIVIDAD CONTRACTUAL UND NECESIDAD TECNICA Y DE EJECUCION

16 Limpieza y mantenimiento de M2 La cubierta requiere limpieza | Retirar suciedad y material
cubierta  arquitecténica tipo general y mantenimiento de | acumulado, revisar fijaciones
sandwich sus superficies 'y puntos | visibles, uniones y puntos de

accesibles para conservar | escorrentia sin alterar
condiciones de servicio. componentes ajenos al
alcance.

17 Pafiete liso sobre muros 1:4 M2 Se identifican superficies de | Preparar soporte y ejecutar
muro incluidas en el alcance | pafiete uniforme, con control de
que requieren regularizacién | planeidad, filos y encuentros.
previa al acabado.

18 Cerramiento  provisional en ML Las actividades requieren | Instalar cerramiento estable,

lona verde H=2,00 m segregacion temporal del frente | continuo y sefializado durante
para proteger usuarios, | la ejecucién de trabajos con
circulacién y zonas vecinas. polvo, demolicién o pintura.

19 Resane sobre muros M2 Los muros exteriores presentan | Retirar material disgregado,
exteriores, incluye pintura tipo sectores que requieren | resanar discontinuidades,
Koraza o similar, filos y reparacion superficial y | reconstruir filos/dilataciones y
dilataciones restitucion del acabado | aplicar acabado compatible.

protector.

20 Pintura para exteriores tipo M2 Las  superficies exteriores | Preparar, limpiar y aplicar el
Koraza incluidas en el alcance | sistema de pintura asegurando

requieren renovacion de | cubrimiento uniforme y
pintura y proteccién superficial. | continuidad visual.

21 Demolicién de bordillo ML Se requiere retiro localizado de | Demoler de manera controlada,
bordillo existente para adecuar | proteger superficies
el area definida en el alcance. | adyacentes y dejar el borde

listo para la solucién posterior.

22 Demolicién en estructuras de M3 Existen elementos localizados | Delimitar el elemento, ejecutar
concreto de concreto incluidos en el | demolicién controlada y

alcance de retiro. gestionar escombros sin
afectar ~ componentes  que
deban conservarse.

23 Desmonte o demolicion de ML El guardaescoba existente en | Retirar cuidadosamente
guardaescoba en cualquier sectores puntuales requiere | evitando dafiar el muro y piso
material retiro para reposicion. que permanezcan.

24 Guardaescoba en gres, incluye ML Se requiere  restituir el | Instalar piezas alineadas, con
corte, pegacor y boquilla guardaescoba en los sectores | cortes limpios, juntas uniformes

intervenidos para recuperar |y boquillado completo.
acabado y proteccion del
encuentro muro-piso.

25 Media cafia en cemento ML Se requiere conformacion de | Preparar el soporte y

mortero 1:3 media cafla en encuentros | conformar seccién uniforme,
definidos para mejorar | continua y adherida.
continuidad, limpieza y
acabado.

26 Pintura vinilo 100% acrilica M2 Las superficies especificadas | Preparar  soporte,  corregir
plastica mate de alta proteccion requieren un sistema de pintura | imperfecciones menores y
para intemperie, tres capas exterior de mayor desempefio y | aplicar las capas requeridas

renovacion del acabado. con secado entre manos.

27 Limpieza y lavado superficial M2 Los pisos incluidos presentan | Aplicar procedimiento
con acido muriatico para pisos necesidad de limpieza | controlado, dilucién y
existentes profunda 'y remociéon de | neutralizacion adecuadas,

suciedad/adherencias antes del | protegiendo usuarios y

acabado posterior.

materiales sensibles.
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: CONDICION INICIAL / CONTROL TECNICO PREVIO
ITEM ACTIVIDAD CONTRACTUAL UND NECESIDAD TECNICA Y DE EJECUCION
28 Pintura ep6xica M2 El area de piso incluida en el | Asegurar soporte limpio, seco y
alcance requiere recubrimiento | preparado; aplicar
epoxico para mejorar | recubrimiento de forma
proteccién y acabado. uniforme y respetar tiempos de
curado.

29 Mantenimiento y/o reparacion UND La puerta corrediza presenta | Limpiar riel y componentes,
de sistema riel de puerta necesidad de mantenimiento | ajustar elementos mecéanicos
corrediza, incluye limpieza, para recuperar desplazamiento | accesibles, lubricar y verificar
arreglo y lubricacién y funcionamiento adecuado. apertura/cierre sin

interferencias.

Criterios de aceptacion de la condicion previa al inicio

« Area identificada y delimitada de manera que la intervencién no afecte zonas ajenas al frente de obra.

« Elementos a desmontar, demoler, mantener o conservar reconocidos antes de iniciar la actividad.
« Rutas de ingreso de materiales y retiro de residuos definidas, manteniendo condiciones de orden y seguridad.
« Superficies y componentes existentes revisados para establecer compatibilidad con el procedimiento constructivo previsto.

5.4. MANTENIMIENTO ATRAPA SUENOS - TUMACO

El frente comprende recuperacion de fachadas, mantenimiento de cubierta, pintura, redes hidraulicas, puertas, tanques, angeos y

equipo de bombeo. La linea base contractual evidencia necesidades de limpieza, impermeabilizacion,

funcional de componentes.

Condiciones iniciales asociadas al alcance

resanes y mantenimiento

CONDICION INICIAL /

CONTROL TECNICO PREVIO

ITEM ACTIVIDAD CONTRACTUAL UND NECESIDAD TECNICA Y DE EJECUCION

30 Lavada de fachada M2 Las fachadas requieren | Realizar lavado controlado,
limpieza superficial para retirar | protegiendo vanos, equipos y
suciedad y preparar las | &reas en uso.
superficies para tratamientos
posteriores.

31 Impermeabilizacion de fachada M2 Las superficies exteriores | Aplicar sobre soporte limpio y

en Sika transparente o similar contempladas requieren | seco conforme a compatibilidad
tratamiento del producto y continuidad de
hidrorrepelente/impermeabiliza | cobertura.
nte como medida de
proteccion.

32 Limpieza y mantenimiento de M2 La cubierta requiere limpieza y | Retirar material acumulado,
cubierta  arquitecténica tipo mantenimiento general para | revisar puntos accesibles de
sandwich conservar condiciones | fijaciéon y escorrentia y dejar la

adecuadas de servicio. superficie limpia.

33 Pintura vinilo 100% acrilica M2 Las superficies  exteriores | Preparar superficie y aplicar las
plastica mate de alta proteccion incluidas requieren renovacion | capas especificadas de forma
para intemperie, tres capas del sistema protector y | uniforme, respetando

acabado. condiciones de secado.

34 Pintura para exteriores tipo M2 Se requiere renovacion de | Limpiar, resanar localmente
Koraza pintura exterior en sectores | cuando corresponda y aplicar

definidos por el alcance. acabado homogéneo.

35 Esmalte sobre hojas de puertas M2 Las hojas metélicas requieren | Preparar metal, retirar material

metalicas

recuperacion de acabado y
proteccion frente a corrosion
superficial.

suelto/6xido superficial,
imprimar cuando corresponda y
aplicar esmalte de terminacion.
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CONDICION INICIAL /

CONTROL TECNICO PREVIO

ITEM ACTIVIDAD CONTRACTUAL UND NECESIDAD TECNICA Y DE EJECUCION
36 Mantenimiento  de  tanque UND Los tanques aéreos requieren | Vaciar/aislar de forma segura,
aéreo en PVC mantenimiento y limpieza para | limpiar superficies accesibles,
conservar condiciones de uso. |revisar accesorios visibles y
restituir operacion.

37 Limpieza de tuberias por UND Se presentan lineas con | Ejecutar limpieza con método

obstruccion necesidad de desobstruccion | compatible, verificar flujo y
para recuperar el paso VY |evitar dafios a accesorios y
funcionamiento hidraulico. uniones.

38 Mantenimiento de puerta M2 La puerta metdlica requiere | Verificar elementos moviles,

metalica ajuste y mantenimiento general | uniones, cierres y estado
para conservar funcionamiento | superficial; ejecutar ajustes
y acabado. dentro del alcance.

39 Resane de muros M2 Los muros presentan sectores | Retirar material suelto, resanar
con deterioro superficial que | con material compatible y dejar
requieren reparacion | superficie lista para acabado.
localizada.

40 Pintura sobre muros interiores M2 Las  superficies interiores | Preparar, resanar/estucar

existentes, incluye resanes con requieren  recuperacion  de | segin necesidad y aplicar
0 sin estuco acabado, incluyendo | pintura uniforme.
correcciones menores previas.
41 Suministro e instalacion de UND Se requiere | Medir vanos, fabricar/ajustar
angeo, incluye angulo reposicién/instalacion de | marcos, fijar de forma segura y
elementos de angeo en puntos | garantizar tensién adecuada de
definidos para mejorar | la malla.
protecciéon y control de ingreso
de vectores.
42 Mantenimiento de equipo de UND El equipo de bombeo incluido | Realizar revisién, limpieza y

bombeo hidréfilo

en el alcance requiere
mantenimiento para conservar
su condicién de operacion.

ajustes permitidos por alcance;
efectuar prueba funcional al
finalizar.

Criterios de aceptacion de la condicion previa al inicio

« Area identificada y delimitada de manera que la intervencién no afecte zonas ajenas al frente de obra.

 Elementos a desmontar, demoler, mantener o conservar reconocidos antes de iniciar la actividad.
« Rutas de ingreso de materiales y retiro de residuos definidas, manteniendo condiciones de orden y seguridad.
« Superficies y componentes existentes revisados para establecer compatibilidad con el procedimiento constructivo previsto.
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6. CONDICIONES GENERALES PREVIAS A LA INTERVENCION

De forma transversal para los cuatro frentes, antes del inicio de cada actividad deben verificarse las condiciones de seguridad,
acceso, proteccion de usuarios y preservacion de la infraestructura existente. La intervencion debe limitarse al alcance contratado
y ejecutarse evitando dafios a elementos que no sean objeto de obra.

» Implementar cerramientos, sefializaciéon y control de acceso en las zonas donde existan demoliciones, excavaciones, pintura,
manejo de residuos o trabajos con herramientas eléctricas.

« Proteger pisos, puertas, ventanas, equipos, redes y acabados existentes que deban permanecer en servicio.

« Coordinar con la Supervision del ICBF las actividades que puedan generar ruido, polvo, olores, restriccion temporal de paso o
indisponibilidad de un componente.

» Mantener el frente limpio y retirar oportunamente escombros, lodos, grasas, material de demolicién, empaques y sobrantes.
« Verificar condiciones meteorolédgicas antes de ejecutar pintura exterior, impermeabilizacion o trabajos en cubierta.

« Aplicar procedimientos seguros para mantenimiento de tanques, PTAR, cajillas, trampas de grasa y componentes hidraulicos,
evitando ingresos a espacios confinados sin los controles reglamentarios correspondientes.

¢ Realizar prueba funcional al finalizar mantenimientos de puertas, tuberias, equipo de bombeo y demas elementos con
componente operativo.

7. REGISTRO FOTOGRAFICO INICIAL

La evidencia fotogréafica debe permitir reconocer el estado previo del &rea y su relacién directa con el item a ejecutar. Para cada
frente se recomienda incluir fotografias generales y de detalle, indicando sede, ubicacion, fecha y breve descripcion. La
documentacién suministrada para elaborar este informe no incluye un registro fotografico especifico de condiciones iniciales, por
lo que no se insertan imagenes que puedan inducir a una interpretacion no soportada.

FRENTE EVIDENCIA A INCORPORAR REFERENCIA | OBSERVACION

Santo Angel - Zonas comunes Vista general, cerramientos existentes, | Anexar fotografias de la visita inicial.
muros/elementos a retirar, zonas de
excavacion y areas de nuevo cerramiento.

Santo Angel - PTAR Cajillas, trampas de grasa, tanque séptico, | Anexar fotografias de la visita inicial.
FAFA y lecho de secado antes del
mantenimiento.

Atrapa Suefios Pasto Cubierta, muros, pisos, bordillos, | Anexar fotografias de la visita inicial.
guardaescobas y sistema de puerta corrediza
antes de intervencion.

Atrapa Suefios Tumaco Fachadas, cubierta, puertas, tanques, tuberias, | Anexar fotografias de la visita inicial.
muros, angeos y equipo de bombeo antes de
intervencion.

8. CONCLUSIONES

* Los cuatro frentes definidos en la oferta econémica presentan alcances diferenciados de obra civil, mantenimiento sanitario,
acabados, redes y componentes funcionales; por ello, la condicién inicial debe controlarse de manera independiente por sede
y actividad.

* En Santo Angel - Zonas Comunes, el alcance se concentra en adecuacion de cerramientos, demoliciones, excavaciones y
construccion de elementos nuevos, requiriendo especial control de aislamiento, estabilidad y manejo de escombros.

» En la PTAR de Santo Angel, la intervencion esta orientada a limpieza y mantenimiento de unidades, con manejo de lodos,
grasas y aguas acumuladas; las actividades deben ejecutarse con controles de seguridad y disposicion adecuada de residuos.

* En Atrapa Suefios Pasto, las condiciones iniciales se asocian principalmente con mantenimiento de cubierta, recuperacion de
muros y pisos, acabados y mantenimiento de puerta corrediza.

« En Atrapa Suefios Tumaco, el alcance inicial se concentra en fachadas, impermeabilizacién, cubierta, pintura, elementos
metalicos, tanques, tuberias, angeos y mantenimiento de equipo de bombeo.

 La ejecucion debera conservar evidencia fotogréafica del antes, durante y después de cada actividad, con el fin de respaldar
técnicamente la trazabilidad de las intervenciones y facilitar la recepcion por parte de la Supervision.
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9. RESPONSABLES

El presente documento se emite como soporte técnico de linea base del alcance contractual. Su contenido debe complementarse
con la evidencia de campo disponible y con las observaciones que formule la Supervisién durante la ejecucion.

)

MAYRA ALEbA‘NEBA_éENAGOS VERA YOVANA FABIOLA BURBANO RUALES
Representante Legal Supervisiéon Contractual
SGIN SERVICIO GLOBAL DE INGENIERIA S.A.S. ICBF - Regional Narifio
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