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| 1. ASPECTOS GENERALES

1.1 INTRODUCCION

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, durante la etapa de
planeacion de los procesos de contratacion las Entidades Estatales deben realizar el analisis necesario para
conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacién, desde las perspectivas legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica y de andlisis de riesgos, segun corresponda.

En cumplimiento de lo anterior, el Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo realiza el presente Estudio del
Sector, con el propésito de identificar y analizar las condiciones del mercado relacionadas con la contrataciéon
de servicios especializados para la toma fisica de inventarios, actualizacién y conciliacién de la informacion y
medicién posterior de los bienes muebles e inmuebles, incluyendo, cuando corresponda, actividades de
avalios técnicos, analisis de deterioro, revision de vidas dutiles, determinacién de valores y elaboraciéon de
conceptos técnicos, de conformidad con las caracteristicas y necesidades definidas por la Entidad.

El analisis comprende los aspectos generales del mercado, las condiciones técnicas y regulatorias, las
caracteristicas de la oferta y la demanda, los antecedentes de contratacion de servicios similares, las
condiciones econdmicas y de precios, los riesgos asociados al sector y los demds aspectos que resulten
pertinentes para la adecuada estructuracion del proceso de contratacion.

La profundidad del anilisis se desarrolla atendiendo las caracteristicas, alcance y complejidad del servicio
requerido, asi como la informacién disponible del mercado y los antecedentes de contratacién identificados,
procurando que sus resultados constituyan un soporte objetivo para la estructuraciéon del proceso y la
determinacion de las condiciones econémicas de la contratacion.

1.2 OBJETO

PRESTACION DE SERVICIOS ESPECIALIZADOS PARA LA TOMA FISICA DE INVENTARIOS,
ACTUALIZACION DE LA INFORMACION,MEDICION POSTERIOR E IDENTIFICACION DE LOS
BIENES MUEBLES E INMUEBLES DEL FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE TEUSAQUILLO,
DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA VIGENTE.

1.3 SECTOR ECONOMICO

La actividad descrita corresponde al sector econdémico de servicios profesionales, cientificos y técnicos,
especificamente en el drea de servicios de contabilidad, auditorfa, gestion administrativa y avaltos.

1.4 CLASIFICACION UNSPSC

Para efectos de la identificacién y busqueda de bienes y servicios relacionados con el objeto contractual, se
tendra como referencia el Clasificador de Bienes y Servicios de las Naciones Unidas — UNSPSC, utilizado en
la contrataciéon publica. De acuerdo con las actividades que comprende el objeto contractual, se identifican,
entre otros, los siguientes codigos relacionados:

Codigo UNSPSC | Descripcion
84111507 Servicio de contabilidad de inventario
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80131802 Servicio de avaltios de inmuebles
80161500 Servicios de gestion de propiedades

| 2. CONTEXTO ECONOMICO

2.1 CONTEXTO ECONOMICO INTERNACIONAL

La dinamica econémica internacional puede incidir indirectamente en los costos de prestacién de servicios
profesionales y técnicos mediante factores como la evolucion de los precios, los costos laborales, la tasa de
cambio y los costos de equipos y herramientas tecnoldgicas que eventualmente sean utilizados en la ejecucion
del contrato. No obstante, teniendo en cuenta que el objeto contractual corresponde principalmente a la
prestacion de servicios especializados de toma fisica de inventarios, actualizacién de informacién y medicion
posterior de bienes, la incidencia directa del contexto internacional sobre el mercado objeto de analisis es
limitada.

2.2 CONTEXTO ECONOMICO COLOMBIA

Durante 2026 se han presentado presiones inflacionarias en Colombia asociadas, entre otros factores, al
incremento de los costos laborales y a una demanda interna elevada. El Banco de la Republica reporté una
inflacién anual de 6,1 % en junio de 2026 y sefialé6 que durante el resto del aflo podrian persistir presiones
sobre los precios.

PIB

De acuerdo con el DANE, en el primer trimestre de 2026 el PIB de Colombia presenté un crecimiento de
2,2% frente al mismo trimestre de 2025. En Bogota D.C,, el Indicador Trimestral de Actividad Econémica
Departamental — ITAED registré un crecimiento de 2,5 % en el mismo periodo. Estos resultados permiten
evidenciar un comportamiento positivo de la actividad econémica nacional y distrital, como contexto general
para el desarrollo del presente proceso.

| de Actividad Econémica Departamental (ITAED) Ml indicador Trimestral de Actividad Economica Departamental (ITAED)

.
|
|
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INFLACION

De acuerdo con el DANE, en junio de 2026 el Indice de Precios al Consumidor — IPC present6 una variacion
mensual de 0,39 %, una variacién afio corrido de 4,77 % y una variacion anual de 6,14 %, superior en 1,32
puntos porcentuales a la registrada en junio de 2025 (4,82 %).

Este comportamiento resulta relevante para el presente proceso, debido a que el servicio requiere recurso
humano especializado, asi como desplazamientos, herramientas tecnoldgicas y elementos necesarios para las
actividades de campo y procesamiento de informacién. Por tanto, la evolucién de los precios constituye una
variable que puede incidir en los costos de prestacion del servicio.

El Banco de la Republica sefialé en su Informe de Politica Monetaria de julio de 2026 que la inflacion
continu6 aumentando durante el segundo trimestre y se mantuvo por encima de la meta del 3%,
principalmente por mayores costos laborales, el dinamismo del gasto y factores asociados a los precios de los
alimentos.

Variacién mensual, afio corrido y anual del indice de Precios al Consumidor (IPC)
Total, nacional
2025 - 2026 (junio)

IPC total 0,10 0,39 3,74 4,77 4,82 6,14

Fuente: DANE, IPC.

MERCADO LABORAL

De acuerdo con el DANE, en junio de 2026 la tasa de desocupacion nacional fue de 8,0 %, frente al 8,6 %
registrado en junio de 2025. La tasa global de participacién aument6 de 63,9 % a 64,5 %, mientras que la tasa
de ocupacion pasé de 58,4 % a 59,4 %. Adicionalmente, la poblacién ocupada aument6 en aproximadamente
706 mil personas frente al mismo periodo de 2025.

Este comportamiento refleja una mejora general del mercado laboral. Para el presente proceso, sin embargo,
debe diferenciarse la disponibilidad general de trabajadores de la disponibilidad de profesionales con
experiencia especifica en toma fisica de inventarios, actualizacién de informacién patrimonial y medicién de
bienes, aspecto que sera analizado posteriormente en la oferta del sector.
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Grafico 2. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
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Junio (2018 - 2026)
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Fuente: DANE, GEIH.

Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacidon, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018.
Nota: cifras aproximadas a un decimal.

COMPORTAMIENTO DEL SECTOR SERVICIOS

El sector servicios constituye un referente relevante para el presente proceso, debido a que el objeto
contractual corresponde a la prestaciéon de servicios especializados relacionados con la toma fisica de
inventarios, actualizacion de informacion y medicién posterior de bienes muebles e inmuebles.

De acuerdo con la Encuesta Mensual de Servicios — EMS del DANE, en marzo de 2026 las actividades
profesionales, cientificas y técnicas registraron un crecimiento de 37,6 % en sus ingresos nominales frente a

marzo de 2025. Los ingresos por servicios aumentaron 38,2 %, el personal ocupado disminuy6 1,3 % y los
salarios aumentaron 6,9 %.

Este comportamiento evidencia una dinamica positiva de los ingresos del subsector y un incremento de los
costos asociados al recurso humano, variables pertinentes para un servicio especializado e intensivo en
conocimiento como el requerido por el Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo.

Variacién anual de los ingresos nominales
Total Naclonal
Marzo (20267 - 2025)
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Fuente: DANE — Encuesta Mensual de Servicios (EMS), marzo de 2026.
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DINAMICA DEL MERCADO DE SERVICIOS

El mercado relacionado con el presente proceso debe centrarse en el comportamiento de las actividades
profesionales, cientificas y técnicas y, de manera complementaria, en las actividades relacionadas con servicios
contables, de auditoria, valoracién y gestién de activos.

De acuerdo con la Encuesta Mensual de Servicios — EMS del DANE, las actividades profesionales, cientificas
y técnicas presentaron en marzo de 2026 un crecimiento de 37,6 % en sus ingresos nominales frente a marzo
de 2025, mientras que los ingresos por servicios aumentaron 38,2 %. Este comportamiento constituye un
referente sobre la dinamica del mercado de servicios especializados en el cual se desarrolla el objeto
contractual.

Tabla 6. Variacion anual y contribucion de los ingresos nominales por tipo, personal ocupado total y
salarios por tipo de contratacion

Actividades profesionales cientificas y técnicas

Total nacional

Marzo 2026P

indice (ene 2023-mar 2026) Variable anual (PP)
g i g 37.6
A Ingresos por servicios prestados 38,2 _ 37.8 _
Ingresos por venta de mercancias -10,2 ‘ -0.1
Otros ingresos operacionales -14.6 . -0,1 i
Personal ocupado total* Personal ocupado total* -1,3 :
Permanente 0.7 l 0.4 i
Temporal directo -6,9 [ -2,6
Agencias 72,4 ! 0,9 |
Salarios p 1 pado sin ag i Salarios p 1 pado sin ag i 6.9 ‘
. _ - Salarios personal permanente 3.9 ’ 2.3 ’
Salarios temporal directo 12,0 - 46 x'
i

Fuente: DANE, EMS.

P Cifra provisional

(PP) Puntos porcentuales

* Incluye personal permanente, personal temporal directo y personal temporal contratado a través de agencias de

suministro de personal.
Nota: por aproximacion decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacion

total.

DINAMICA EMPRESARIAL

La dinamica empresarial constituye un elemento complementario para caracterizar las condiciones generales
de oferta de bienes y servicios en Colombia. De acuerdo con el ultimo informe disponible de Confecamaras,
basado en informacion del Registro Unico Empresarial y Social — RUES, durante el primer semestre de 2025
se crearon 173.907 empresas en Colombia. Esta informaciéon permite evidenciar la existencia de un tejido
empresarial activo y constituye un referente general sobre la dindmica de creacion de unidades productivas.

Para el presente proceso, este indicador se considera unicamente como contexto econémico general, dado que
la creacion de empresas no permite determinar por si misma la existencia de proveedores con experiencia e
idoneidad para realizar la toma fisica de inventarios, actualizacién de informacién y mediciéon posterior de
bienes muebles e inmuebles. La oferta especifica debera establecerse posteriormente mediante la identificacion
y analisis de proveedores y procesos de contratacion de naturaleza comparable.

PERSPECTIVAS ECONOMICAS
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Las perspectivas econdémicas para 2026 presentan un escenario de mayor crecimiento de la actividad
econémica acompafiado de presiones inflacionarias. De acuerdo con el Informe de Politica Monetaria de julio
de 2026 del Banco de la Republica, durante el segundo trimestre la economia colombiana registré un mayor
crecimiento, impulsado principalmente por el consumo y la inversién en maquinaria y equipo. Al mismo
tiempo, la inflacién continué aumentando y se mantuvo por encima de la meta del 3 %. El Banco prevé que
durante lo restante de 2026 persistan las presiones sobre los precios, con una moderacion gradual en 2027.

Para el presente proceso, este escenario resulta relevante por la participacion del recurso humano especializado
y por la posible incidencia de la evolucién de los precios sobre los costos asociados a desplazamientos,
herramientas tecnoldgicas y demds recursos requeridos para la ejecucion del servicio.

El contexto econémico analizado evidencia que durante 2026 Colombia presenta una actividad econémica en
crecimiento, junto con un escenario de presiones inflacionarias y aumento de los costos laborales. A su vez, el
comportamiento de las actividades profesionales, cientificas y técnicas refleja una dindmica favorable en los
ingresos del sector, relevante para servicios especializados que requieren recurso humano con conocimientos y
experiencia. Hstas condiciones constituyen un referente general para el andlisis de las condiciones econdémicas
y de costos asociadas al servicio requerido por el Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo.

2.3 CONTEXTO ECONOMICO BOGOTA
2.3.1 ACTIVIDAD ECONOMICA

De acuerdo con el Indicador Trimestral de Actividad Econémica Departamental — ITAED del DANE,
durante el primer trimestre de 2026 Bogota D.C. registrd un crecimiento de 2,5 % frente al mismo trimestre
de 2025, superior al crecimiento nacional de 2,2 %. Este comportamiento evidencia una evolucion positiva de
la actividad econémica de la ciudad.

2.3.2 MERCADO LABORAL

El mercado laboral constituye un elemento relevante para el presente proceso, dado que la ejecucion del
contrato requiere recurso humano especializado para realizar actividades de campo, levantamiento y
actualizacion de informacioén, identificacién de bienes, analisis y medicion.

Para Bogota, el DANE realiza el seguimiento mediante la Gran Encuesta Integrada de Hogares — GEIH,
cuyos resultados permiten analizar el comportamiento de la ocupacién y desocupacion en la ciudad. En junio
de 20206, la tasa de desocupacion de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue de 8,0 %, frente al 8,3 %
registrado un afio atras.

2.3.3 COMPORTAMIENTO DEL SECTOR SERVICIOS

Este es, junto con la actividad econémica, el componente mas importante para nuestro objeto contractual,
porque el Fondo no esta adquiriendo bienes sino contratando un servicio especializado.

El DANE vy la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico realizan el seguimiento del sector mediante la
Encuesta Mensual de Servicios de Bogota — EMSB, que analiza variables como ingresos y personal ocupado
de diferentes subsectores de servicios. La informacién disponible muestra que en diciembre de 2025 13 de los
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18 subsectores de servicios presentaron variaciones positivas en sus ingresos totales frente a diciembre de

Encuesta Mensual de Servicios de Bogota (EMSB)

Variacién anual de los ingresos nominales
Total Bogota
Febrero (2026P - 2025)

- 1.0
~
Attt citreoe 3 oo o i e P
A A s = -
Tetecomunicaciones .o

Variacion (39

Fuente: DANE Secretaria Distrital de Desarrolle Econdmice (Contrato 1071 de 2025) — EMS8|

© Cifra provisionat

2024.
2.3.4 DINAMICA EMPRESARIAL

La estructura empresarial de Bogota constituye otro referente relevante para caracterizar las condiciones de
oferta potencial. Segin la Camara de Comercio de Bogota, entre enero y diciembre de 2025 Bogota registro
432.275 empresas activas. La CCB sefiala ademas que los servicios y el comercio concentran el mayor nimero
de empresas activas de Bogota y los municipios de su jurisdiccion.

Adicionalmente, dentro de las empresas creadas en 2025 en Bogota y los municipios de la jurisdiccion de la
CCB, el 57,0 % correspondié a actividades de servicios, lo cual evidencia la importancia del sector terciario
dentro de la dindmica empresarial regional.

Empresas creadas

Evolucion de las empresas creadas entre 2019 y 2025 para el periodo enero - diciembre por zona
de la jurisdiccion

91.825

s89.995
512 4.559 | 83158
78.363
74.301 oros
0.22 5
69.37 L oo
13.4634.9015.6945.1884.909 , _
Bogota 58 municipios Juridccion CCB
@ Ene - dic (2019) @p Ene - dic (2021) @ Ene-dic (2022) Ene-dic (2023) @ Ene - dic (2024) @P Ene - dic (2025)

Made with aatamatic.io
El 85.1 2 de las empresas creadas en la CCB se encuentran en Bogota y el 14.9 2 en los 58 municipios de la jurisdiccion
de la CCB en 2o2s5.
=“Jurisdiccién: corresponde a la totalidad de empresas en Bogota y en los 58 municipios en el area de influencia de la

ccB.
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Evolucion de las empresas activas entre 2019 y 2025 para el periodo enero - diciembre por zona
de la jurisdiccion

500.072 498705 495 3
495981 260 493.825

469.156
435754 426.905 423.056 425194 432275
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Bogots 58 municipios Juridecién CCB

@ Ene - dic (2019) @ Ene - dic (2021) @ Ene-dic (2022) Ene-dic (2023) @ Ene - dic (2024) @ Ene - dic (2025)
Made with datamatic.io
Entre enero y diciembre de 2025. en Bogota hay 432.275 empresas activas y en los 58 municipios hay 61.550. para un
total de 493.825
*“Jurisdiccion: corresponde a la totalidad de empresas en Bogota y en los 58 municipios en el area de influencia de la
CCB.

El contexto econémico de Bogota evidencia una actividad econémica positiva y un tejido empresarial amplio,
con una participaciéon importante de las actividades de servicios. Estos elementos permiten establecer un
entorno favorable para el desarrollo de actividades econémicas y para la prestacién de servicios especializados
en la ciudad.

| 3. CARACTERIZACION DEL SECTOR DE SERVICIOS |

3.1 SECTOR ECONOMICO

El objeto del presente proceso se encuentra relacionado con el sector servicios, especificamente con la
prestacion de servicios especializados orientados a la gestién, control y actualizacién de informacién sobre
bienes muebles e inmuebles de una entidad publica.

La naturaleza del servicio implica la ejecucion de actividades técnicas y profesionales asociadas con el
levantamiento y verificacién fisica de inventarios, identificacién y actualizacién de informacién de los bienes,
conciliacion de la informacién obtenida y aplicacién de criterios técnicos para la medicién posterior, de
conformidad con la normativa vigente.

Por lo anterior, el andlisis del sector se orientara a identificar las condiciones de mercado trelacionadas con la
prestaciéon de este tipo de servicios, asi como los posibles proveedores, experiencias contractuales
comparables, condiciones técnicas y econémicas y demas factores que puedan incidir en la ejecucion del
contrato.

3.2 SEGMENTO ESPECIFICO DEL SECTOR

Dentro del sector servicios, el objeto contractual corresponde a un segmento especializado relacionado con la
gestion y control patrimonial de bienes, que comprende, entre otras, las siguientes actividades:

e  Toma fisica y levantamiento de inventarios.
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e Identificacion y verificacion fisica de bienes muebles e inmuebles.

e Actualizacién y depuracioén de informacion de los bienes.

e  Conciliacién entre la informacion fisica y los registros existentes.

e Organizacion y actualizacién de bases de datos de inventarios.

e Analisis y aplicacion de criterios para la medicién posterior de los bienes.

e Valoracién o determinacién de valores cuando las condiciones técnicas del servicio asi lo requieran.
e Generacién de informes y productos derivados del levantamiento y analisis de la informacion.

e Apoyo técnico para la gestién y control de los bienes patrimoniales de la entidad.

En consecuencia, el mercado objeto de analisis corresponde a servicios especializados de gestion, control,
inventario y medicion de bienes patrimoniales, y no a la adquisicién de bienes o suministros.

3.3 CARACTERISTICAS DEL SERVICIO OBJETO DE CONTRATACION

El servicio requerido presenta caracteristicas particulares que deben ser consideradas en la caracterizacion del
mercado:

Servicio especializado: requiere conocimientos técnicos y experiencia en inventarios, gestion de activos y
manejo de informacién patrimonial.

Componente de trabajo de campo: la ejecucién comprende actividades presenciales de identificacion,
verificacion y levantamiento fisico de los bienes.

Componente de procesamiento y analisis de informacion: la informacién obtenida en campo debe ser
organizada, validada, actualizada y relacionada con los registros existentes.

Componente de medicion: el servicio incluye la medicién posterior de los bienes, de acuerdo con los
criterios y procedimientos aplicables.

Requerimiento de personal competente: la calidad del resultado depende de la experiencia y conocimientos
del equipo encargado de las actividades de campo, procesamiento, analisis y medicion.

Aplicacion de normativa vigente: los procedimientos y resultados deben desarrollarse de acuerdo con las
disposiciones técnicas y contables aplicables a los bienes de las entidades publicas.

3.4 CLASIFICACION DE BIENES Y SERVICIOS PARA EFECTOS DE CONTRATACION
Para efectos de la estructuracién del proceso de contratacion, se debera utilizar la clasificacion de bienes y

servicios que corresponda al objeto contractual, conforme al Clasificador de Bienes y Servicios utilizado en la
contratacién publica.

3.5 AGENTES QUE PARTICIPAN EN EL SECTOR

Para el analisis del mercado se pueden identificar los siguientes grupos de agentes:
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Proveedores especializados: cjecutan servicios de toma fisica, inventarios, actualizacién y gestiéon de
informacién patrimonial.

Profesionales y consultores especializados: desarrollan actividades técnicas relacionadas con inventarios,
valoracion, gestion de activos y medicion.

Empresas especializadas en gestion de activos: prestan servicios relacionados con identificacion, control,
administracion y seguimiento de activos.

Entidades publicas: constituyen parte importante de la demanda institucional de este tipo de servicios.

3.6 DELIMITACION DEL MERCADO OBJETO DE ANALISIS

Para el presente proceso, el mercado debera analizarse desde una perspectiva funcional, tomando como
referencia las actividades que efectivamente se requieren contratar y no unicamente la denominacién comercial
que utilicen los proveedores.

En este sentido, seran considerados como potenciales referentes del mercado aquellos proveedores que
acrediten experiencia o capacidad para desarrollar actividades comparables con:

e  toma fisica de inventarios;

e  levantamiento y actualizacién de informacién de activos;

e identificacion y conciliacién de bienes;

e  gestién y control de activos;

e  valoracion o medicion de bienes;

e  actualizacién de informacién patrimonial; y servicios integrales relacionados con la administracion y
control de bienes muebles e inmuebles.

| 4. ANALISIS DE LA OFERTA

4.1 REFERENTES DE OFERTA IDENTIFICADOS EN PROCESOS COMPARABLES

Con el propésito de identificar potenciales proveedores para la ejecucion del objeto contractual, se realizé la
revisién de procesos de contratacion anteriores relacionados con la toma fisica de inventarios, actualizaciéon de
informacién, valoracién y mediciéon posterior de bienes muebles e inmuebles, adelantados por Fondos de
Desarrollo Local y otras entidades publicas, a través de la plataforma SECOP.

Como resultado de esta revisién, se identificaron personas naturales y juridicas que han participado como
contratistas, oferentes o proveedores en procesos relacionados con actividades de inventario, gestién y
valoracion de activos, avalios, medicion posterior y servicios asociados. Estos antecedentes permiten
establecer una referencia inicial de los posibles participantes del mercado para el presente proceso.

En este sentido, los proveedores identificados se relacionan a continuacion:

NOMBRE PROVEEDOR

AICOSS CONSTRUCTORA HBG S.A.S
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HECTOR MANUEL MAHECHA BARRIOS

AVALES INGENIERIA INMOBILIARIA LTDA INVER TRACK SAS
AYB VALUACIONES L&Q REVISORES FISCALES AUDITORES EXTERNOS S.A.S
BAYP COLOMBIA SAS LECS
BEDREGAL BARRERAY ASOCIADOS S.A.S. LOS ROSALES
BQ AVALUOS SAS LYQAUDITORES
COMERCIALIZADORA NAVE LTDA MATEO CANO
CORPORACION FRACTAL NOSTOS COMPANY

DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA.

ORGANIZACION NACIONAL DE SERVICIOS INDUSTRIALES LTDA

EDGAR ORTIZ RCM INVENTARIOS LTDA
GERENCIA PUBLICAY PRIVADA LTDA SUBAINV SAS
GEOVALORES TINSA COLOMBIA LTDA.
GLOBALCONTABLE S.A.S. VALOR CONSTRUIDO
GOODS & SERVICES CONSULTING S.A.S VALORACIONES EMPRESARIALES
GPYP SAS ZONA CONSULTING SAS

4.2 CONSULTA DEL MERCADO MEDIANTE MAE - COLOMBIA COMPRA EFICIENTE

Con el propoésito de complementar la identificacién y caracterizaciéon de la oferta, se realizd consulta en el
Modelo de Abastecimiento Estratégico — MAE de la Agencia Nacional de Contrataciéon Publica — Colombia

Compra Eficiente, tomando como referencia

los clasificadores UNSPSC 8013 y 8411, por su correspondencia

con las categorias de servicios analizadas. Si bien el proceso de contratacién contempla adicionalmente el
clasificador 80161500, para efectos del analisis especifico del mercado mediante el MAE se mantuvieron los
clasificadores 8013 y 8411, en concordancia con la metodologia y las fuentes de informacién utilizadas en el

presente Estudio del Sector.

w5

Agencia Nacional
de Contratacién Publica
Colombia Compra Eficiente

ANALISIS DE LA OFERTA

Gasto Mensual

Valor Total |

$28.770.033.676.064 Gasto Anual
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Se evidencia un mercado con participacién de un nimero significativo de proveedores y contratos durante el
periodo analizado. En el universo consultado se registra un valor de contratacién aproximado de $28,77
billones, correspondiente a 50,41 mil proveedores y 161,49 mil contratos.

Valor Total Estimado por Proveedor

L]
I
o

tal Estimado @ Ndmero de Contratos

S5 bi

Valor Total Esti.
Nimero de Contr...

S0 bi

audia Isabel R

Prov_nombre

La distribucién del valor estimado y nimero de contratos por entidad evidencia que la contratacion asociada a
los clasificadores consultados se encuentra distribuida entre diferentes entidades del orden nacional y
territorial. Dentro del universo analizado se identifican entidades distritales y Fondos de Desarrollo Local, lo
cual resulta relevante para el presente proceso debido a la similitud institucional con el Fondo de Desarrollo
Local de Teusaquillo.

Valor Total Estimado por Proveedor Numero de Contratos por Proveedor
v I T sas I =
|_s2o b ez
= A
u 268 |
1 245 |
5 1 5 205 |
b sa b 2% |
3 1 3 > EEET
= 1 = 64|
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1
1 126 |
! o MES
N 1 Lea o IEEE
Valor Total Estimado Nimero de Contratos
Canti de C con Valor de Contratos con proveedores Valor Total Esti por i de i6
plurales en SECOP Il plurales en SECOP Il
$22.07 bil
Modalidad de Seleccién
640 (0.49% 0.6 bill. (2.19% o S20b ®(=n blanco
B = o
£
<
=
2 $10bi
= ca
=
= 5433 bill
S0 bill $0.05
50 bil
129907 (99.51%% $26.67 bill. (97.81% sdzde
abreviada subast.
Tipo: @No es plural @Proponents plural Tipo: @No es plural @Proponente plural Modalidad genera

Se identifica una pluralidad de proveedores asociados al universo de contratacién consultado mediante los
clasificadores UNSPSC 8013 y 8411. La grafica evidencia diferencias significativas tanto en el valor total
contratado como en el nimero de contratos registrados por proveedor, lo que permite observar distintos
niveles de participacién dentro del mercado.
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Esta informacién constituye un insumo para la identificaciéon preliminar de potenciales proveedores. Sin
embargo, la aparicién de un proveedor dentro del universo consultado no acredita por si misma que cuente
con experiencia especifica en toma fisica de inventarios y medicién posterior de bienes muebles e inmuebles.
Por esta razoén, los proveedores identificados mediante el MAE deben ser contrastados con sus antecedentes
contractuales en SECOP II y con las condiciones técnicas requeridas para el presente proceso.

Valor Total Estimado por Entidad Departamento de Entidad

Nombre de Entidad (agregado)

Valor Total Estimado
"
Nimero de Contratos

RIE

MERCIC INDL
L
ISMILENIC
C
E

3
DE TIERRA
:

s T84 3 N < = : < 2 Nombre de Entidad (plataforma)

PERIC

EL DISTRI

T
IREC

r

Entidad

En relacién con la participacion individual o plural de los proveedores, se evidencia que, dentro del universo
analizado, la contratacién se concentra principalmente en proveedores que participan de manera individual.
Del total registrado, 129.907 contratos, equivalentes al 99,51 %, corresponden a proveedores no plurales,
mientras que 640 contratos, equivalentes al 0,49 %, corresponden a proponentes plurales.

En términos del valor contratado, aproximadamente el 97,81 % corresponde a contratos con proveedores no
plurales, mientras que el 2,19 % corresponde a proponentes plurales.

Este comportamiento constituye un referente sobre las modalidades de participacion observadas en el
mercado consultado y permite evidenciar que, para este universo de contratacién, existe una participacion
predominante de proveedores individuales frente a estructuras plurales.

4.3 PROCESOS SIMILARES

Con el propésito de establecer antecedentes de contratacion relacionados con el objeto del presente proceso,
se revisaron procesos adelantados por diferentes Fondos de Desarrollo Local de Bogota D.C., cuyos objetos
comprenden actividades de toma fisica de inventarios, verificacién y actualizaciéon de informacion,
identificacién, valoracién y mediciéon posterior de bienes muebles e inmuebles, asi como actividades
relacionadas con la determinacion del deterioro, vida util y valor residual.

De los procesos identificados se observa que existe experiencia previa de contratacion de servicios de
naturaleza similar por parte de los Fondos de Desarrollo Local. Los valores contratados presentan diferencias
asociadas principalmente al alcance de las actividades, cantidad y caracteristicas de los bienes objeto de
intervencién y plazo requerido para su ejecucion.
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No. CONTRATO OBJETO ENTIDAD
FDLANTN-SAMC- CONTRATAR EL SERVICIO PARA LA TOMA FiSICA,, Fondo de
001-2026 (Manifestaciéon | VERIFICACION, CLASIFICACION, Y ACTUALIZACION | Desarrollo
de interés (Menor DE LA INFORMACION DE BIENES MUEBLES E Local de

Cuantfa)) (Presentaciéon
de oferta)

INMUEBLES DE PROPIEDAD Y/O A CARGO DEL
FONDO DE DESARROLO LOCAL ANTONIO NARINO
Y LA MEDICION POSTERIOR, CALCULO DEL
DETERIORO DE LOS BIENES CLASIFICADOS COMO
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, DE CONFORMIDAD
CON LA NORMATIVIDAD VIGENTE EN ESTA
MATERIA

Antonio Narifio

FDLBU-MC-014-2025
(149786)

CONTRATAR LA PRESTACION DEL SERVICIO PARA
REALIZAR EL PROCESO DE TOMA FiSICA, AVALUO Y
MEDICION POSTERIOR DE LOS BIENES
CLASIFICADOS COMO PROPIEDAD, PLANTA'Y
EQUIPO DE PROPIEDAD Y/O A CARGO DEL FONDO
DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

Fondo de
Desarrollo
Local de Bartios
Unidos

FDLCH-PMINC-009- |PRESTAR EL SERVICIO DE, INVENTARIO FISICO; Fondo de
2025 ACTUALIZACION DE REGISTROS; IDENTIFICACION, | Desarrollo
MEDICION POSTERIOR Y VALORACION DE LOS Local de
BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD Y | Chapinero
AL SERVICIO DEL FONDO DE DESARROLLO LOCAL
DE CHAPINERO Y LAS DEMAS QUE SE REQUIERAN,
EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY 1314 DE 2009.
FDLT-MC-034-2025 PRESTAR EL SERVICIO DE, INVENTARIO FISICO; Fondo de
(145093) ACTUALIZACION DE REGISTROS; IDENTIFICACION, | Desarrollo
MEDICION POSTERIOR Y VALORACION DE LOS Local de
BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD Y | Teusaquillo
AL SERVICIO DEL FONDO DE DESARROLLO LOCAL
DE TEUSAQUILLO Y LAS DEMAS QUE SE
REQUIERAN, EN CUMPLIMIENTO DE LA Ley 1314 de
2009.
FDLK-SAMC-004-2024 | PRESTAR LOS SERVICIOS PARA REALIZAR LA TOMA | Fondo de
(Manifestacion de FISICA Y MEDICION POSTERIOR (AVALUOS Desarrollo
interés (Menor Cuantia)) | TECNICOS, DETERIORO, MODIFICACION DE VIDAS | Local de
(Presentacién de oferta) | UTILES, VALORIZACIONES)) DE INVENTARIOS DE Kennedy
BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD
DEL FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY
FDLCH-PMINC-003- |PRESTAR SERVICIOS PARA EL PROCESO DE Fondo de
2023 MEDICION POSTERIOR DE BIENES MUEBLES Desatrollo
REGISTRADOS EN LA CUENTA PROPIEDAD PLANTA | Local de
Y EQUIPO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA Chapinero

ENTIDAD Y LOS BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD
Y/O A CARGO DEL FONDO DE DESARROLLO LOCAL

Sir
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No. CONTRATO OBJETO ENTIDAD

DE CHAPINERO; DETERMINANDO EL VALOR
ACTUAL Y AJUSTANDO LA VIDA UTIL RESTANTE, EL
VALOR RESIDUAL, EL. METODO DE DEPRECIACION,
ASI COMO EL RECONOCIMIENTO Y MEDICION DEL
DETERIORO DEL VALOR

DLF-SAMC-006-2023 | PRESTAR LOS SERVICIOS PARA REALIZAR LA TOMA | Fondo de

(98361) (Manifestacion | FISICA Y MEDICION POSTERIOR (AVALUOS Desarrollo
de interés (Menor TECNICOS, DETERIORO, MODIFICACION DE VIDAS | Local de
Cuantia)) (Presentacion | UTILES, VALORIZACIONES,) DE INVENTARIOS DE Fontib6n
de oferta) BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD

DEL FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE

FONTIBON.
FDLT-SAMC-038-2023 | PRESTAR LOS SERVICIOS PARA REALIZAR LA TOMA | Fondo de
(Manifestacion de FISICA Y MEDICION POSTERIOR (AVALUOS Desarrollo

interés (Menor Cuantia)) | TECNICOS, DETERIORO, MODIFICACION DE VIDAS | Local de
(Presentacién de oferta) | UTILES, VALORIZACIONES)) DE INVENTARIOS DE Teusaquillo
BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD
DEL FONDO DE DESARROLLO LOCAL.

En términos generales, los antecedentes revisados permiten evidenciar que el servicio requerido cuenta con
precedentes de contrataciéon en el Distrito Capital y, particularmente, en los Fondos de Desarrollo Local,
existiendo proveedores que han ejecutado actividades relacionadas con la toma fisica, actualizacion, valoracién
y medicién posterior de bienes.

4.4 CARACTERIZACION DE PROVEEDORES

A partir de la revisiéon de procesos de contratacion relacionados con la toma fisica de inventarios, actualizaciéon
de informacion, valoracién y medicion posterior de bienes muebles e inmuebles, se identifico la participacion
de diferentes personas naturales y juridicas que han desarrollado actividades relacionadas con el objeto del
presente proceso. Los antecedentes revisados permiten evidenciar que la oferta se encuentra conformada
tanto por personas juridicas especializadas como por personas naturales con experiencia relacionada con
inventarios, valoracién, avalios, gestion de activos y procesos de revision y control patrimonial.

De acuerdo con los objetos de los procesos revisados, las capacidades requeridas por este mercado se
relacionan principalmente con la ejecucién de inventarios fisicos, identificacién y actualizaciéon de bienes,
conciliaciéon de informacién, valoracién y avalio, determinacién de mediciones posteriores, analisis del
deterioro y revisiéon de variables como vidas utiles y valores residuales, de acuerdo con las necesidades
particulares de cada entidad.

4.5 CONCLUSION ANALISIS DE LLA OFERTA
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Del analisis de la oferta se evidencia la existencia de proveedores con experiencia en servicios relacionados
con la toma fisica de inventarios, actualizacién de informacion, valoraciéon y medicién posterior de bienes
muebles e inmuebles, asi como antecedentes de contrataciéon de naturaleza similar por parte de diferentes
Fondos de Desarrollo Local de Bogota D.C.

Los procesos identificados presentan diferencias en alcance, plazo y valor, por lo que sus resultados
constituyen referentes de mercado y no un valor tnico de contrataciéon. En consecuencia, la determinacién del
presupuesto deberd complementarse con el analisis de la demanda, los procesos comparables y la informacion
economica disponible para el presente proceso.

[ 5. ANALISIS DE LA DEMANDA

5.1 NECESIDAD DE LA ENTIDAD

La contratacién responde a la necesidad de contar con informacion fisica, técnica y financiera actualizada y
confiable sobre los bienes de propiedad y/o a cargo del Fondo, que permita verificar su existencia, ubicacion,
estado, caracteristicas y correspondencia con los registros existentes, as{ como efectuar las actividades de
medicién posterior que resulten aplicables.

La ejecucién de estas actividades permitira fortalecer el control y gestion de los bienes, apoyar la actualizacion
y depuracién de los registros de inventario y contribuir a que la informacién relacionada con los activos de la
entidad se encuentre acorde con las disposiciones contables y administrativas vigentes.

En este sentido, la necesidad identificada requiere la participacién de personal con conocimientos y
experiencia especifica en inventarios, gestiéon de activos, valoracién y medicién posterior de bienes, teniendo
en cuenta que las actividades comprenden tanto labores de campo como la revision, analisis y actualizacién de
la informacién obtenida.

5.2 ANTECEDENTES DE CONTRATACION DEL FDL TEUSAQUILLO

El Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo presenta antecedentes de contratacion relacionados directamente
con la necesidad objeto del presente proceso. En 2023 se adelanté el proceso FDLT-SAMC-038-2023, cuyo
objeto estuvo relacionado con la toma fisica y medicién posterior de inventarios, con un valor de $45.237.044
y un plazo de ejecucion de dos (2) meses.

Posteriormente, en 2025 se adelant6 el proceso FDLT-MC-034-2025 (145093), cuyo objeto comprendi6 el
inventario fisico, actualizaciéon de registros, identificacién, medicién posterior y valoracion de los bienes
muebles e inmuebles del Fondo, por un valor de $39.710.657 y un plazo de 25 dfas.

Estos antecedentes permiten evidenciar la continuidad de la necesidad institucional relacionada con la toma
fisica, actualizacion, identificacién, valoracién y medicion posterior de los bienes del Fondo.

5.3 COMPORTAMIENTO DE CONTRATACIONES SIMILARES

Con el propésito de establecer el comportamiento de la demanda institucional para servicios relacionados con
la toma fisica de inventarios, actualizacion de informacion, valoracién y medicién posterior de bienes muebles
e inmuebles, se revisaron procesos adelantados por diferentes Fondos de Desarrollo Local de B a D.C,
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cuyos objetos presentan caracteristicas comparables con la necesidad del Fondo de Desarrollo Local de
Teusaquillo.

Entidad Proceso Afio Valor Plazo Principales actividades

Toma fisica, vetificacion,
clasificacién, actualizacion,
medicién posterior y calculo del
FDL Antonio Narifio | FDLANTN-SAMC-001-2026 | 2026 $ 59.535.557 | 2 meses y 22 dias | detetioro

Toma fisica, avalio y medicién
FDL Barrios Unidos | FDLBU-MC-014-2025 2025 $ 39.065.508 | 64 dias posterior

Inventario fisico, actualizaciéon de
registros, identificacion, medicién
FDL Chapinero FDLCH-PMINC-009-2025 2025 $ 24.915.873 | 94 dias posterior y valoracién

Toma fisica y medicién posterior,
incluyendo avalios técnicos,
deterioro, modificaciéon de vidas
FDL Kennedy FDLK-SAMC-004-2024 2024 $226.497.496 | 5 meses utiles y valotizaciones

Medicién posterior, actualizacion de
vida util, valor residual, depreciacion
FDL Chapinero FDLCH-PMINC-003-2023 2023 | $ 18.980.045,60 | 3 meses y detetioro

Toma fisica y medicion posterior,
avalios técnicos, detetioro,
modificacién de vidas utiles y
FDL Fontibon DLF-SAMC-006-2023 2023 $ 77.630.680 | 6 meses valorizaciones

FDL Teusaquillo FDLT-SAMC-038-2023 2023 | $45.237.044 | 2 meses Toma fisica y medicion posterior

Inventario fisico, actualizacion de
registros, identificacion, medicién
FDL Teusaquillo FDLT-MC-034-2025 2025 $39.710.657 | 25 dias posterior y valoracién

Del analisis de los procesos adelantados por diferentes Fondos de Desarrollo Local se evidencia una demanda
recurrente de servicios relacionados con la toma fisica, actualizacién, valoraciéon y medicién posterior de
bienes muebles e inmuebles.

Los procesos analizados presentan diferencias en valor, plazo y alcance, principalmente por las actividades
especificas requeridas en cada contratacion. Mientras algunos contemplan la toma fisica y medicién posterior,
otros incluyen actividades adicionales como avaltos, valoracién, calculo del deterioro, actualizaciéon de
registros y modificacién de vidas utiles.

Los plazos identificados oscilan entre 25 dfas y 6 meses, y los valores contratados presentan diferencias
significativas. Por lo tanto, estos antecedentes deben considerarse como referentes del comportamiento de la
demanda institucional y del mercado, pero no como determinantes del presupuesto del presente proceso,
debido a las particularidades y alcances de cada contratacion.

En consecuencia, se evidencia una necesidad recurrente de las entidades publicas distritales de contratar
servicios especializados para la gestion, actualizacion y medicion de sus bienes, cuyas condiciones de ejecucién
y costos dependen principalmente del alcance y caracteristicas especificas de cada servicio.

5.4. CONSULTA DEL MERCADO MEDIANTE MAE - COLOMBIA COMPRA EFICIENTE
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El comportamiento histérico evidencia que existe una demanda institucional sostenida de servicios
relacionados con los clasificadores consultados, aunque con variaciones entre vigencias. Por tratarse de
informacion agregada, esta consulta se utiliza como referencia general de la demanda.

& ANALISIS DE LA DEMANDA

Agencia Nacional
de Contratacién Publica
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— Valor Total FILTROS:
Gasto Mensual 5 28.770.033.676.064 Gasto Anual —
$28,77 B28.77 bil§28,77 $28.77 DIS28.77 DAIS2ETT
bill s 2020
. Fecha frma
=
2 01/01/2020
$5 bill ‘6
D
2018 Todas
$0 bill 202¢€
Afo
Afio 2012 @2019 2020 @2021 ®2022 @2023 #2024 @2025 @2026 O
s Contratos Total - ;
Cantidad de contratos - Mensual 61.485 Cantidad de contratos - Anual U N
- 161.4; 161,49 161,49 ... 16149 mING1.49 ma 161,49 mil 16149 mi = -
o 20mi O ZON
E —
=
- s I =
- @
h=] e——
= .. —
Y o i
i = . ;
= o)
- - = 2018 o L
7 Afo O ap
23 @202 2 Fuente ®3:COP_1 @ [0 CENACA
_rupceoid

La consulta confirma la existencia de contratacioén asociada a los clasificadores utilizados como referencia. No
obstante, por tratarse de categorias amplias, sus resultados deben entenderse como un referente general del
mercado y complementarse con los procesos especificos identificados en SECOP II relacionados
directamente con toma fisica de inventarios, valoracién y medicién posterior de bienes.
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Se evidencia una oferta institucional amplia y distribuida territorialmente, con una participacion destacada de
Bogota D.C,, aspecto relevante para el presente proceso por desarrollarse en esta ciudad.

Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el Nuamero de Contratos del Origen del Proveedor
Proveedor Proveedor Proveedor No identificad
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La informacién evidencia un mercado atendido principalmente por proveedores nacionales y con
participacién de diferentes modalidades de seleccién, lo que constituye un referente sobre las condiciones
generales de contratacién asociadas a los clasificadores consultados.
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5.5 CONDICIONES DE EJECUCION

De acuerdo con los procesos similares analizados, las condiciones de ejecucion dependen principalmente del
alcance de las actividades, la cantidad y caracteristicas de los bienes y el nivel de especializacion requerido.
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En consecuencia, el plazo de ejecucién, equipo de trabajo, metodologia y demas condiciones deberan definirse
de acuerdo con las necesidades actuales del Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo, la cantidad y
caracteristicas de los bienes objeto de intervencién y las actividades efectivamente requeridas, tomando los
antecedentes analizados como referentes y no como parametros determinantes.

5.6 CONCLUSION DE DEMANDA

El analisis de los antecedentes de contrataciéon del Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo y de otros
Fondos de Desarrollo Local evidencia una demanda recurrente de servicios especializados relacionados con la
toma fisica, actualizacién, valoracién y medicion posterior de bienes muebles e inmuebles.

Los procesos revisados muestran diferencias en alcance, plazo y valor, determinadas por las caracteristicas y
cantidad de bienes, las actividades requeridas y las condiciones particulares de ejecucién. En el caso de
Teusaquillo, los antecedentes de 2023 y 2025 confirman la contratacién previa de servicios de naturaleza
similar.

En conclusion, se evidencia una demanda institucional existente y recurrente para este tipo de servicios, con
condiciones que deben ajustarse a las caracteristicas especificas de la necesidad actual del FDL de Teusaquillo.

| 6. ESTUDIO DE MERCADO |

6.1 METODOLOGIA

Para determinar el valor estimado del presente proceso, el Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo realizo
un estudio de mercado tomando como fuentes de informaciéon las cotizaciones solicitadas a potenciales
proveedores a través de la plataforma SECOP II y mediante correo electronico institucional.

En desarrollo de este ejercicio, el dia 16 de julio se cre6 en la plataforma SECOP 1I el evento de cotizacion
correspondiente al proceso, con el proposito de obtener referencias econémicas de potenciales proveedores.
Dentro del plazo establecido para la recepcion de respuestas, se recibié unicamente una (01) cotizacion, por
valor de $545.639.990.

Resumen de informacion del proceso
A INFORMACION
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Teniendo en cuenta la limitada participacion obtenida a través del evento de SECOP 11, y con el propésito de
ampliar las referencias de mercado para la determinacién del presupuesto oficial, los dias 28 de julio y 14 de
agosto de 2026 se realizaron solicitudes adicionales de cotizacién a potenciales proveedores mediante correo

electronico institucional.

Solicitud de cotizacién — Proceso de toma fisica y medicién posterior 2026

Almacen Teusaquillo
ar
® Para: @ Eileen Maria Espinosa Cuelio

ir este correo.

> Reenviar

@ <~ Responder € Responder a todos

Mar 28/07/2026 8:32 AM

CC: Miguel Antonio Pineda Acosta <mpineda@iygauditores.com>; Gilberto Borbon <gerencia@gpyp.com.co>:

GPYP GMAIL < nventarios.com:

info@avaluoscapital.com;

uido.com: g

.com.co: jg ultoresjg.com
@ Eyento de Cotizacion Medici.  ~

Cordial saludo.

;P
nstrudisenos.com.co;  dirproyectos@rcminventarios.com.co;

ios.com.co: entarios.com.co:

El Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo se encuentra adelantando las actividades previas al proceso de contratacion para la toma fisicay
a

medicién posterior de los bienes a 2026.
En este ido, de atenta i6n con el envio de una cotizacién para el servicio requerido, de conformidad con las
¥ ciones en et que se adjunta al presente correo, el cual ag: sea
os, en lo remitir la a mas tardar el viernes 31 de julio, teniendo en cuenta la n de oportu

elestudio de v las act

para la seleccion del proveedor que ejecutara el proceso.

Qu. a quier in: tud o que se r

de su ony

Cordialmente,

y toma fisica 2026

Almacen Teusaquillo

para la de la

(2% Resumir este correo electrénico

@ <~ Responder > Reenviar

€~ Responder a todos

ar
® Cco: Subastas Avaluos e inventarios <subain m>: solicit o _com: i _com.co: Vie 14/08/2026 9:31 AM
angel o : 1 m.co: @ avaluos:
COMPANYNOSTO: .COM <com com>: sen P
contactenos@baypcolombia.com: goods_and_servi m

@v Eyento de Cotizacion Medici..

Buenos Dias,

El Fondo Local de Teusaquillo se encuentra actualmente en la elaboracion de los estudios previos y estudio de mercado del proceso contractual
mediante el cual adquirira los servicios para la Toma fisica de inventarios y medicién posterior de la PPYE para la vigencia 2026. Motivo por el cual,

solicita de su amable col 5n con el diligs
permitira a esta entidad determinar el valor y plazo del contrato.

Esperamos contar con su amable colaboracion.

Muchas gracias.

1to del formato adjunto el cual, detallada los diversos servicios requeridos, esta informacion

Como resultado de estas gestiones, se recibieron cuatro (4) cotizaciones, de las cuales tres (3) fueron remitidas

mediante correo electrénico y una (1) mediante WhatsApp.

Solicitud cotizacién medicién posterior y toma fisica 2026 [ Resumir este correo e

Almacen Teusaquillo
AT

® Cco: Subastas Avaluos e inventarios <subainv@gmail.com>: solicitudes@dcmingenier
angelica.perez@integralogistics.co: contacto.comercial@alpopular.com.co: ® avaluos
COMPANYNOSTOS@GMAILCOM <companynostos@gmail.com>: servicioalcliente@v

contactenos@baypcolombia.com; goods_and_services2@yahoo.es: naveltda@hotma

Evento de Cotizacién Medi
s0 kB

o)

Buenos Dias,

ElFondo Local de Teusaquillo se encuentra actualmente en la elaboracién de U
mediante el cual adquirira los servicios para la Toma fisica de inventarios y mec
solicita de su amable colaboracion con el diligenciamiento del formato adjuntc
permitira a esta entidad determinar el valor y plazo del contrato.

Esperamos contar con su amable colaboracion.

Muchas gracias.

Cotizacion medicion posterior y toma fisica 2026 £ Resumir este coreo elecrénico

; ) o
appraisal Colombia<avaluos.appracol@gmai.com> © 4 Responder &\ Respordratodes > Reenir

AC

Para: ® Almacen Teusaquillo Mié 19/08/2026 325PM

Evento de Cotizacién Medici..

DUSE

Respetada Eileen Marfa Espinosa:

Adjunto al presente estamos enviando nuestra propuesta para el servicio de medicion posterior y toma fisica 2026.

Cordiaimente,
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(orfiment,

La informaciéon obtenida fue objeto de revisién y depuracién, considerando la correspondencia de las
cotizaciones con el objeto, las actividades y las cantidades requeridas por la Entidad, asi como la razonabilidad
de los valores frente al comportamiento general de las cotizaciones recibidas.

A continuacion, se presenta el cuadro comparativo de las cotizaciones recibidas, indicando la fuente, fecha de
recepcion, proveedor, valor ofertado y demas aspectos relevantes para su analisis:

PROVEEDOR VALOR COTIZACION
BA&P $ 43.749.279
L&Q $ 50.771.350
GP&P $ 50.396.500
APPRAISAL $ 165.207.700
SECOP $ 545.639.990

Del analisis conjunto de las cinco cotizaciones recibidas se identificaron dos observaciones con un
comportamiento claramente diferenciado respecto del grupo de referencias comparables. La primera, recibida
a través de SECOP I, presentd un valor superior a $545 millones, mientras que la segunda, recibida mediante
correo electrénico institucional, presentd un valor superior a $165 millones. Estas observaciones presentaron
una diferencia significativa frente al conjunto de referencias consideradas comparables y podian generar una
incidencia desproporcionada en la estimacién econémica.

La exclusion no obedecié exclusivamente al mayor valor de las cotizaciones, sino al analisis conjunto de
comparabilidad del alcance, comportamiento estadistico, distancia respecto de la tendencia central e incidencia
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sobre la estimacion econémica. En consecuencia, se determiné que dichas cotizacioness no resultaban
representativas del comportamiento predominante de las referencias utilizadas para estructurar el presupuesto.

Las tres cotizaciones restantes fueron consideradas representativas y utilizadas para establecer los precios
unitarios de referencia. Para su analisis se utilizaron herramientas estadisticas como promedio, mediana,
desviacion estandar y coeficiente de variacién, con el propdsito de identificar el comportamiento central y el
grado de dispersion de los precios obtenidos para cada concepto objeto de cotizacion.

De manera particular, se utilizé la mediana como medida de referencia para la determinacion de los precios
unitarios, debido a su menor sensibilidad frente a valores extremos y a que permite obtener un valor central
representativo cuando existen diferencias entre las cotizaciones.

El coeficiente de variacion se utilizé6 como herramienta complementaria para evaluar la dispersion relativa de
los precios entre las cotizaciones. Su resultado se analiz6 conjuntamente con las demas medidas estadisticas,
las caracteristicas y alcance del servicio y los antecedentes de contratacion, sin establecer un porcentaje unico
como criterio automatico de aceptacién o exclusion, dado que las diferencias de precio pueden obedecer a las
caracteristicas y actividades asociadas a cada tipo de bien.

En consecuencia, la metodologfa aplicada comprendié la revision de las cinco cotizaciones recibidas,
verificando su correspondencia con el objeto, las actividades y las cantidades requeridas por la Entidad.
Posteriormente, se realizé el andlisis estadistico de los valores obtenidos, con el fin de identificar su
comportamiento central, dispersion y posibles valores extremos. Como resultado de este analisis, se depuraron
dos cotizaciones que no se consideraron representativas del comportamiento del mercado y se seleccionaron
las tres cotizaciones restantes como referencias para la estimaciéon econémica. A partir de estas se determiné la
mediana de los precios unitarios para cada concepto, cuyos valores fueron posteriormente aplicados a las
cantidades requeridas por el Fondo para establecer el presupuesto estimado del proceso.

Finalmente, los precios unitarios de referencia obtenidos mediante esta metodologia se aplicaron a las
cantidades requeridas por el Fondo para establecer el valor estimado del proceso, el cual fue posteriormente
contrastado con los antecedentes de contrataciéon y demas informacién disponible del mercado.

A continuacion, se presentan los valores maximos unitarios y totales determinados para este proceso:

Solicitud cotizacién medicién posterior y toma fisica 2026 [ Resumir este correo electréonico

Almacen Teusaquillo @ <€ Responder <€~ Responder a todos > Reenviar (3

AT

® Cco: Subastas Avaluos e inventarios <subainv@gmail.com>: solicitudes@dcmingenieros.com: comercial@rcminventarios.com.co: Vie 14/08/2026 9:31 AM
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COMPANYNOSTOS@GMAIL.COM <companynostos@gmail.com>: servicioalcliente@valoracionesempresariales.com:
contactenos@baypcolombia.com; goods_and_services2@yahoo.es: naveltda@hotmail.com

i) Evento de Cotizacion Medici..

Buenos Dias,

ElFondo Local de Teusaquillo se encuentra actualmente en la elaboracion de los estudios previos y estudio de mercado del proceso contractual
mediante el cual adquirira los servicios para la Toma fisica de inventarios y medicion posterior de la PPYE para la vigencia 2026. Motivo por el cual,
solicita de su amable colaboracién con el diligenciamiento del formato adjunto el cual, detallada los diversos servicios requeridos, esta informaciéon
permitira a esta entidad determinar el valor y plazo del contrato.

Esperamos contar con su amable colaboracién.

Muchas gracias.

6.2 PRESUPUESTO ESTIMADO

Con fundamento en el estudio de mercado realizado, se establece como presupuesto estimado del presente
proceso la suma de CUARENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS DIECISEIS PESOS ($45.572.716), IVA incluido.
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La determinacién del valor se realizé con base en el analisis de los precios unitarios y las cantidades requeridas,
considerando las cotizaciones recibidas y los antecedentes de contrataciéon de servicios similares.

Las cotizaciones con valores significativamente superiores fueron revisadas y depuradas, con el fin de evitar
que valores atipicos afectaran la estimacion. El valor obtenido constituye el referente econémico para la
estructuracion del proceso, de acuerdo con las condiciones del mercado, los antecedentes identificados y las
necesidades actuales del Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo.

| 7. ASPECTOS TECNICOS |

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SERVICIO

El presente proceso corresponde a la prestaciéon de un servicio especializado orientado a la toma fisica de
inventarios, identificacion y verificaciéon de bienes, actualizacién de la informacién y medicién posterior de los
bienes muebles e inmuebles del Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo, de conformidad con la normativa

aplicable.

El servicio comprende actividades de campo y de analisis técnico que requieren personal con conocimientos y
experiencia en gestiéon de activos, inventarios, valoraciéon y medicion posterior.

7.2. ACTIVIDADES PRINCIPALES

De acuerdo con los antecedentes revisados y las necesidades identificadas para el presente proceso, las
principales actividades comprenden:

e Alistamiento y definicion de la metodologia de trabajo.

e  Identificacién y verificacion fisica de los bienes.

e  Toma y actualizacién de la informacién de inventarios.

e Registro fotografico y etiquetado o identificacién, cuando corresponda.

e Conciliacién y actualizacion de los registros existentes.

e Medicién posterior y valoracién de los bienes.

e Analisis de deterioro y demds procedimientos técnicos que resulten aplicables.
e  Elaboracién y entrega de informes y soportes de los resultados obtenidos.

7.3. CONDICIONES TECNICAS DE EJECUCION

La ejecuciéon requiere coordinacién con la Entidad, acceso a los bienes y a la informacién disponible,
planeacion de las actividades de campo, aplicacion de una metodologfa que permita garantizar la trazabilidad
de la informacion y presentacion de los resultados y soportes correspondientes.

Para lo anterior, se requiere una reunion inicial para definir el plan de trabajo y posteriormente la presentacion
de la metodologfa, identificacion y clasificacion de los bienes y programacién de las visitas.

7.4. RECURSOS Y CAPACIDADES REQUERIDAS
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Por la naturaleza del servicio, se requiere disponibilidad de recurso humano especializado, asi como
herramientas y medios tecnolégicos necesarios para la captura, procesamiento, verificacién, consolidacién de
la informacién y la gestién digital de activos, la trazabilidad de la informacién y la utilizacién de herramientas
tecnologicas para los procesos de inventario.

7.5. ENTREGABLES Y PRODUCTOS

Los productos deberan corresponder a los resultados de las actividades contratadas y permitir la verificacién,
trazabilidad y actualizacion de la informacién de los bienes, incluyendo los informes, bases de datos, registros,
soportes y demas documentos que se definan en el Anexo Técnico.

| 8. ASPECTOS REGULATORIOS Y NORMATIVOS |

La prestacion de los servicios objeto del presente proceso se encuentra enmarcada en las disposiciones que
regulan la contabilidad publica, la administracion, reconocimiento, medicién, valoracioén, control y gestién de
los bienes de las entidades de gobierno, as{ como en las normas aplicables a la actividad valuatoria, cuando
corresponda.

En este sentido, la ejecucion de las actividades de toma fisica de inventarios, actualizacién y conciliacién de la
informacién, medicién posterior, analisis de deterioro, revisiéon de vidas utiles, determinaciéon de valores
residuales, avaldos técnicos y demds actividades asociadas al objeto contractual debera desarrollarse de
conformidad con la Ley 1314 de 2009, el Régimen de Contabilidad Publica y el Marco Normativo para
Entidades de Gobierno expedido por la Contadurfa General de la Nacién, en cuanto resulten aplicables segin
la naturaleza, clasificacién y condiciones de los bienes objeto del servicio.

De igual manera, deberan observarse las disposiciones contenidas en las Resoluciones 533 de 2015, 620 de
2015, 425 de 2019 y 218 de 2020, y las demas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, en cuanto
regulen aspectos relacionados con el reconocimiento, medicién posterior, depreciacion, deterioro, vidas utiles,
valores residuales y demds tratamientos contables aplicables a los bienes objeto del contrato.

En el ambito distrital, la ejecucion de las actividades debera considerar, en cuanto resulte aplicable, el Manual
de Procedimientos Administrativos y Contables para el Manejo y Control de Bienes de las Entidades
Distritales, el Manual de Politicas Contables de la Secretaria Distrital de Hacienda y el Manual de Politicas de
Operaciéon Contable de la Secretarfa Distrital de Gobierno, particularmente en lo relacionado con la
administracion, identificacién, control, registro, conciliacion y mediciéon de los bienes del Fondo de Desarrollo
Local de Teusaquillo.

Cuando, de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de los bienes y con los criterios establecidos por la
Entidad, se requiera la realizacién de avaltos técnicos, estos deberian efectuarse de conformidad con las
disposiciones que regulan la actividad valuatoria y, cuando corresponda, por profesionales inscritos y activos
en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), en la categorfa o especialidad correspondiente al tipo de bien
objeto de valoracién. Asimismo, podran considerarse las Normas Internacionales de Valuaciéon (IVS) cuando
resulten técnicamente aplicables al procedimiento de valoracién requerido.

El marco regulatorio constituye, por tanto, un elemento determinante para la prestacion del servicio, toda vez
que las actividades contratadas no se limitan al levantamiento fisico de informacién, sino que comprenden su
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validacion, conciliacién, analisis y, cuando corresponda, su utilizacién como soporte para la mediciéon posterior
y actualizacion de la informacién administrativa y contable de los bienes.

En consecuencia, los proveedores que participen en el mercado deberin contar con la capacidad técnica y
profesional necesaria para desarrollar las actividades objeto del servicio atendiendo el marco normativo
vigente y los lineamientos aplicables a la Entidad, teniendo en cuenta que los procedimientos de medicion,
valoracion, deterioro, depreciacion, revision de vidas ttiles y demas tratamientos dependerin de la naturaleza,
clasificacion, caracteristicas y condiciones particulares de cada bien.

Para efectos del presente analisis del sector, las disposiciones anteriormente sefialadas se consideran como el
marco regulatorio de referencia vigente al momento de su elaboracion, sin perjuicio de la aplicaciéon de las
normas que posteriormente las modifiquen, adicionen, sustituyan o resulten aplicables durante las diferentes
etapas de estructuracion, seleccion y ejecucion del proceso contractual.

| 9. CONTEXTO SOCIAL Y AMBIENTAL |

De acuerdo con la naturaleza y alcance del objeto contractual, las actividades requeridas corresponden
principalmente a la toma fisica de inventarios, actualizacién y conciliacién de informacién, medicién posterior,
valoraciéon y, cuando corresponda, avalios técnicos de los bienes muebles e inmuebles del Fondo de
Desarrollo Local de Teusaquillo.

Desde el componente ambiental, no se identifican impactos ambientales significativos directamente asociados
con la ejecucion del servicio. No obstante, se considera pertinente promover el uso racional de papel e
insumos, priorizando, cuando sea técnicamente posible, el manejo y entrega de informacién en medios
digitales, asi como el uso eficiente de los recursos tecnolégicos. De igual manera, la programaciéon y
organizacion de las visitas debera procurar la optimizacién de desplazamientos y recorridos, evitando traslados
innecesarios.

En caso de utilizarse elementos de identificacién, marcacién o etiquetado de bienes, debera procurarse su uso
racional y la adecuada disposicién de los residuos que eventualmente se generen durante estas actividades.

Desde el componente social, resulta relevante que las actividades de campo se desarrollen bajo condiciones
adecuadas de seguridad y salud en el trabajo para el personal que participe en los recorridos, inspecciones y
demas actividades requeridas para la ejecucion del contrato.

As{ mismo, la estructuracion del proceso deberd procurar condiciones de participaciéon acordes con la
naturaleza y complejidad del servicio, permitiendo la concurrencia de personas naturales, personas juridicas y
MIPYMES que cuenten con las capacidades requeridas, sin establecer exigencias sociales o ambientales que no
resulten necesarias, proporcionales o directamente relacionadas con el objeto contractual.

En consecuencia, los criterios sociales y ambientales identificados para el presente proceso se orientan
principalmente al uso eficiente de recursos, reduccién de consumos innecesarios, optimizacién de
desplazamientos, manejo adecuado de los residuos que eventualmente se generen y condiciones apropiadas de
seguridad y salud en el trabajo, sin que se evidencie la necesidad de establecer requisitos ambientales
especializados adicionales para la ejecucion del servicio.

| 10. INFORMACION FINANCIERA Y CAPACIDAD ORGANIZACIONAL |
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En desarrollo del andlisis del sector, el Fondo de Desarrollo Local de Teusaquillo realizé un andlisis de la
informacién financiera y de capacidad organizacional de potenciales proveedores relacionados con las
actividades objeto de la presente contratacién, con el propésito de identificar las condiciones financieras
observadas en el mercado y contar con elementos de referencia para la estructuracion del proceso.

Para el calculo de indicadores se utilizaron los cédigos de actividades econémicas M7490 - Otras actividades
profesionales, cientificas y técnicas n.c.p. M7020 - Actividades de consultoria de gestion, M6920 - Actividades
de contabilidad, tenedurfa de libros, auditorfa financiera y asesoria tributaria y L6820 - Actividades
inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrata, para el ejercicio realizado se utilizé una
muestra de 77 de empresas.

Se calcularon los indicadores para las vigencias 2024 y 2025 y se utilizaron medidas de tendencia central y
dispersion, principalmente mediana, promedio y analisis de valores extremos, con el fin de identificar el
comportamiento representativo del mercado. La vigencia 2025 se tomé como referencia principal por
corresponder al periodo financiero mas reciente disponible, mientras que la vigencia 2024 se utiliz6 como
elemento de contraste para evaluar la estabilidad del comportamiento observado.

Como resultado del analisis estadistico realizado, se obtuvieron los siguientes valores de referencia:

Indice de Liquidez 21,48
Indice de Endeudamiento <0,52
Indice de Cobertura de Intereses | > 2,00 o indeterminado

Indice de Liquidez: Activo Corriente / Pasivo Corriente
Indice Endeudamiento: Pasivo total / Activo Total
Cobertura de intereses: Utilidad Operacional/Gastos de Intereses

INDICADOR DE CAPACIDAD ORGANIZACIONAL REQUISITO HABILITANTE

Rentabilidad sobre el Patrimonio (ROE) 20,13
Rentabilidad sobre los Activos (ROA) 2 0,06

Rentabilidad sobre patrimonio: Utilidad Neta / Patrimonio.
Rentabilidad sobre activos: Utilidad Neta / Activo Total

Los resultados obtenidos constituyen referentes del comportamiento financiero y organizacional observado en
el mercado y se incorporan al presente Estudio del Sector como elemento de analisis para la estructuracién del
proceso. No constituyen requisitos habilitantes financieros o de capacidad organizacional para el presente
proceso de minima cuantfa, por cuanto, de conformidad con lo establecido en los Estudios Previos, la Entidad
no verificara la capacidad financiera de los proponentes.

En consecuencia, el incumplimiento de los valores de referencia anteriormente sefialados no dara lugar a la
inhabilitacién o rechazo de las propuestas, ni sera objeto de verificacion como requisito habilitante dentro del
presente proceso.

| 11. ANALISIS DE RIESGOS |
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El1 FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE TEUSAQUILLO, de acuetdo con las disposiciones del
articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de los articulos 2.2.1.1.1.3.1.,2 .2.1.1.1.6.1,, 2.2.1.1.1.6.3, y el numeral 2 del
articulo 2.2.1.2.5.2 del decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los
riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente, se procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la
presente contratacién. Para tal efecto se anexa al proceso de seleccion el documento denominado Matriz de
Riesgos.

| 12. CRITERIOS DIFERENCIALES |

12.1 MYPIMES

En cuanto a la participacién de las Mypimes De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.4.2.17 del
Decreto 1082 de 2015, que fue adicionado por el articulo 3° del Decreto 1860 de 2021, segin los resultados
del analisis del sector, las entidades estatales deben establecer condiciones habilitantes diferenciales que
promuevan y faciliten la participacion en los procedimientos de selecciéon competitivos de las Mipyme
domiciliadas en Colombia.

12.2 CRITERIOS DIFERENCIALES PARA EMPRENDIMIENTOS Y EMPRESAS DE MUJERES

El proponente que acredite su condicién de emprendimientos y empresas de mujeres con domicilio en el
territorio nacional, el proponente podra acreditar la experiencia general habilitante con 3 ejecutados y
terminados a la fecha del cierre del proceso.

La condicién de emprendimientos y empresas de mujeres con domicilio en el territorio nacional debera ser
acreditada conforme con los requisitos contenidos en el articulo 2.2.1.2.4.2.14. del Decreto 1082 de 2015

12.3 FOMENTO A LA EJECUCION DE CONTRATOS ESTATALES POR PARTE DE
POBLACION EN POBREZA EXTREMA, DESPLAZADOS POR LA VIOLENCIA, PERSONAS
EN PROCESO DE REINTEGRACION O REINCORPORACION Y SUJETOS DE ESPECIAL
PROTECCION CONSTITUCIONAL

Dando cumplimiento al Decreto 1860 de 2021, Articulo 2.2.1.2.4.2.16. Fomento a la ejecucién de contratos
estatales por parte de poblacién en pobreza extrema, desplazados por la violencia, personas en proceso de
reintegracioén o reincorporacion y sujetos de especial proteccion constitucional.

En los Procesos de Contratacion, las Entidades Estatales indistintamente de su régimen de contratacion, los
patrimonios autbnomos constituidos por Entidades Estatales y los particulares que ejecuten recursos publicos
fomentarin en los pliegos de condiciones o documento equivalente que los contratistas destinen al
cumplimiento del objeto contractual la provision de bienes o servicios por parte de poblacién en pobreza
extrema, desplazados por la violencia, personas en proceso de reintegracion o reincorporacion y sujetos de
especial proteccion constitucional, garantizando las condiciones de calidad y sin perjuicio de los Acuerdos
Comerciales vigentes.

La participaciéon de los sujetos anteriormente mencionados en la ejecucion del contrato se fomentara previo
analisis de su oportunidad y conveniencia en los Documentos del Proceso, teniendo en cuenta el objeto
contractual y el alcance de las obligaciones. Esta provision se establecerd en un porcentaje que no sera
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superior al diez por ciento (10%) ni inferior al cinco por ciento (5%) de los bienes o servicios requeridos para
la ejecucion del contrato, de manera que no se ponga en riesgo su cumplimiento adecuado.

Previo analisis de oportunidad y conveniencia, la Entidad Estatal incorporara esta obligacién en la minuta del
contrato del pliego de condiciones o documento equivalente, precisando las sanciones pecuniarias producto
del incumplimiento injustificado de esta a través de las causales de multa que estime pertinentes.

El supervisor o el interventor, segun el caso, realizard el seguimiento y verificara que las personas vinculadas al
inicio y durante la ejecucion del contrato pertenezcan a los grupos poblacionales enunciados anteriormente.

| 13. CONCLUSIONES |

Del analisis realizado se concluye que existe en el mercado una oferta suficiente de personas naturales y
juridicas con experiencia y capacidad para ejecutar actividades relacionadas con la toma fisica de inventarios,
actualizacion y conciliacién de informacién, valoracién, gestion de activos y medicién posterior de bienes
muebles e inmuebles. Asimismo, se identificaron antecedentes de contratacién comparables en el FDL de
Teusaquillo y en otros Fondos de Desarrollo Local del Distrito Capital.

El analisis econémico, técnico y de mercado permitié establecer referencias de precios acordes con el alcance,
cantidades y caracteristicas de las actividades requeridas, considerando las cotizaciones recibidas y los
antecedentes de contratacion analizados. Los valores que no resultaron representativos fueron depurados
mediante los criterios definidos en el estudio, con el fin de evitar distorsiones en la estimacion econémica.

De igual manera, se realiz6 el analisis de la capacidad financiera y organizacional de los potenciales
proveedores, a partir de la informacién financiera disponible y mediante la aplicaciéon de las férmulas
correspondientes y criterios estadisticos de tendencia central y dispersiéon. Los resultados obtenidos
constituyen referentes del comportamiento observado en el mercado y sirven como insumo para la
estructuraciéon del proceso, sin que constituyan requisitos habilitantes financieros o de capacidad
organizacional para el presente proceso de minima cuantia.

En consecuencia, se considera que existe oferta y capacidad en el mercado para atender el objeto contractual y
que las condiciones técnicas y econémicas identificadas resultan acordes con las necesidades del Fondo. Por lo
anterior, se considera procedente continuar con la estructuracién del proceso de contrataciéon, bajo los
principios de planeacion, seleccion objetiva, transparencia, economia y proporcionalidad.

Elaboré: Eileen Espinosa, Profesional Universitario 219-12 Almacén
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