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NIT 800.102.504-0
e.mail; impuestos@aratica-aratica.gov.co.
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DIRECCION: CARRERA 12 N° 19 — 23 Barrio Américas
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CIUDAD Y FECHA:  ARAUCA, 02 DE NOVIEMBRE DE 2011
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_ AVALUO COMERCIAL

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

18

1.9

. Zona Sur Orlental comuna 2 del Municipio

Norte:

MEMOQRIA DESCRIPTIVA

CLASE DE INMUEBLE
Vivienda Unifamiliar

PIRECCION
Carrera 12 No: 19-23 Barrio. Américas

TIPO DE AVALUO

Comercial

FECHA DE LA VISITA -
27 de Octubre de 2011

FECHA DEL INFORME -
02 de Noviembre de 2011

SOLICITANTE |
“ALCALDTA MUNICIPAL”

LOCALIZACION
de Arauca Departamento de Arauca

Arauca-Arauca
VECINDARIO L
Barrio La Unién, Santa fe, Dique Perimetral, Parrequia Sefior de
Los Milagros.

Barrio Cristo Rey, Meridiano 70, Calle 15, Colegio Gustavo

Villa, Hospital San Vicente.

Barrlo Américas, colegio Amdiicas, Avenida 52, Puente

_ Internacional: ’

Oceidente; Barrio Cristo Rey, Avenida Ronddn,. El Centro de la ciudad, Plaza
de Mercado, Parque Simén Bolivar, Catedral Santa Barbard.

TRANSPORTE: Ruta de busetas por las vias que conducen & Barrios aledafios.

Sur:

QOriente:

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

sentido de cizculacién,oécfid:e_ptés - orfente, es una via importante que por medio
de a Av. Rondén, con sentido Sur - Norte y viceversa se convierte en el

VIAS DE ACCESO: La prin;ti_p#él ‘via de acceso al sector es la calle 20 con

IEDA 6£,Angwu €705 DE AHRAUGA L ARDRG: i
BIVISI6H LONIA INMOBILIARIA ARQL JAIRC ARMANDO CELY ARTZA
" A 'S 3 PATRLY . | CROLEA .
,Eismﬂftﬁl}ﬁ“ﬂ o RINA. sic 02073349 g;’; i
Nit. B3ABOIEST-L Carriera 20 M° 25-73 Tel-8552014-Cel. 3106517052, eemrlina

T 70 Mo, 2E-2A Pisa 2 Ofcina 264, Tel. 7 -ARDA1ET, Avated - drouca Fuanail  2éerauca@yahionren mx
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1.10

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

FEEIESAD DE ARGQUITECTOS PEARBUGA [ RLARORD

" BIVISIGH KoK

acceso principal al sector; barrio e inmueble, la calle 19 via con sentido eriente
_ occidente via importarite que conduce & centro de ia ciudad, ambas con
pavimento rigido. Tienen andenes continues, el ‘sector tiene sus vias
secundarias en buen estado.

TRANSPORTE: Ruta de busetas por ambas vias que conducen a Batrios

aledafios.

SERVICIOS PUBLICOS .
El barrio posee los servicios en estrato dos, y tres acueducto, alcantarillado y

aseo urbano, energia eléctrica y teléforo.

ASPECTOS JURIDICOS

Las presentes indicaciones ho-constituyen estudio detftulos.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Escritura N© 1.538 del 06 de Octubre de 2011
Certificado de tradicién y libertad N° 410-52701

TITULACION

PROPIETARIO R I
El propietario segin  certificado  de tradicién  y libertad  escrito
anteriormente es-la seffora SILVANA RIVEROS D. Identificada con cédula
de ciudadanfa NO. 68'291.377 expedida en Arauca.

TITULO DE ADQUISICION o |

Escritura Pliblica No.1588 del 15 de Octubre de 2009, otorgada en la notarfa
(inica de Arauca.

FOLIOS DE MATRICULA TNMOBILIARIA

NO 410-52701

REGISTRO CATASTRAL

01-02-0126-0025-000

OBSERVACIONES JURIDICAS
Impreso el 28 de Octubre de 2011

ANOTACION N 1 de fecha: 18-04-2007 Radicacidn: 2212
Doc: OFICIO 629 del: 22-03-2007 NOTARIA UNICA DE ARAUCA

ién Kouia FNMGBILIAREA | ARGL JATIRO ARFMAREBO CELY ARIZA FECA -
REGIONAL RRAVEA . M A i GI073340° ?2,5 dérn
5 s | BE-I0-2C

rye, BA00TERTE i Correra 26 W 54

ahoscrmanx

Falie o0 M. i Fisg £ Gicina 204, Tk 7 8841, Avduce~ Ao




6.

Lo
o VALOR ACTO: | | $ 7.500.000.00

EGPRECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA' N
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (¢ Titular de derecho real
de dominio, I- Titular de dominio incompleto)

DE: AGUIRRE MEJIA LEONEL 75072922

A: ECHEVERRY ACOSTA LUIS ERNESTO 10122224 X

A: OSORIO HENAO IVAN SANTIAGO 98488027 X

ANOTACION N° 2 de fecha: 06-05-2009 Radicacién: 2683
Doc: ESCRITURA 0558 del: 23-04-2009 NOTARIA. de ARAUCA
VALOR ACTO: $ 4.000.000.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x- T
de dominio, I~ Titular de dominio incompleto)

DEs ECHEVERRY ACOSTA LUIS ERNESTO. 10122224
DE: OSORIO HENAO IVAN SANTIAGO ' 98488027

A: MURCIA REYES NANACY MIREYA 40050850 X

itular-de derecho real

ANOTACGION N©-3 de fecha: 21-10-2009 Radicacion: 6078
Doc: ESCRITURA 1588 del: 23-04-2009' NOTARIA de ARAUCA

VALOR ACTO: . $5.000.000.00

ESPECIF@CACI-ON:‘ 0125 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x- Titular de derecho real
de dominio, I- Titular de dominio incompleto) .

DE: MURCIA REYES NANCY MIREYA 40050850 X

A: RIVEROS DELGADO SILVANA. 68291377 X

NO TOTAL DE ANOTACIONES: *4%*

ANOTACION No 4 de fechar 28-10-2011 Radicacién: 6124

Doc: ESCRITURA. 1538 del: 06-10-2011 NOTARIA de ARAUCA

VALOR ACTO: _ $5.000,000.00

ESPECIFICACION: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO
PROPIO (OTRO) ' ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x- Titular de derecho real
de dominio, I- Titular de dominjo incompleto)

A: RIVEROS DELGADO SILVANA 68291377 X

NO TOTAL DE ANOTACIQNES: *4*
4.  REGLAMENTACION URBANISTICA
41 ACUERDOY /O DECRETOS REGLAMENTARIOS

[ HGEIEDAD DE ARGUITEEYES DEARRGER | 1A000 -

L BEVISIEN LOWIAARIOBILIARIA | SRQ. TAIRC ARANDU CELY SRIZA N
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4.2

12000 v estd en el proceso de aplicacion. Se plantea

£l en estatuto urbanistico — acuerdo 031 del 22 de diciembre de 1997, del
Mumicinio de Aratica, se reglamenta el drea de iratamienta e

PO

(ADR).

El plan de ordenamiento territorial (POT) fue promulgado en diciembre de:

sectores. residenciales existentes.

Tienen tendencia a la subdivisién de predios € inmuebles y las edificaciones;
aparecen unidas por medianerias continuas conformando manzanas
tradicionales, situacién que dificulta la aplicacion de normas que impliquen
retiros de paramentos a eje de via y laterales. -

7ona de uso mixto comercial-residencial, para lo cual en su desarrollo deberan
prevalecer el uso residencial. ’

Para toda la zoma, la Administracion Muricipal seglin 1a necesidad,
localizard predios estratégicos para implementacion de equipamientos’ y
espacios piiblicos, para lo cual deberd realizar las afectaciones respectivas
en el momento que considere conveniente dentro de la vigencia de este Plan
Basico de Ordenamiento Tertitorial y de conformidad con el plam de espacio
piiblico y de equipamiento.

USOS DEL SUELO Y ALTURAS PERMITIDAS

1. USO ~PRINC_IP_AL
Residencial® Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

2. USO COMPATIBLE

Comercio Tipo A Grupo I, Institucienal Tipo I, II, Recreativo Grupo. L, 11,
Industria Grupo L , ,

3. USO CONDICIONADO
Comercio Tipo B, Grupo 1, II, Industria Grupo:IL

4, USO PROHIBIDO

Industrla I y ITI, Comercial 111, minero, forestal y agropecuario.

En el sector se encuentran edificacienes. de une, des. y hasta tres pisos,
determinadas por construcciones para uso. comercial 'y vivienda.

NI R SN
RETERYE TN TS ¥
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. Zona de uso residencial cofy traiginiants 48

5. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

5.1 IDENTIFICACION
Tnmueble de uso residencial, funciona actualmente como casa ue habitacidn.
Lote medianere rectangular.
5.2 LINDEROSY DIMENSIONES
Norte: Con Carles Baquero, en extensién de 21.90 Metros.
Con Anaderlis Tinoco, en extensién de 3.00 Metros.
Sur: Con Leonel Aguirre, en-extensién de 24.90 Metros.
QOriente: Con Carrera 12, en extension de 7.70 Metros.
Qecidente:  Con Zoila Jiménez, en extension de 4.70 Metros y
" Anaderiis Tifioco, en extension de 3 .00 Metros y encierra.

5.3 TOPOGRAFA
Lote pfano con riivel superior a la calzada.

54  FORMA GEOMETRICA
Lote rectangular.

5.5  FRENTE: 7.70 Metros
5.6 FONDO; 24.90 Metros
5.7 SERVIDUMBRES
Ninguna prevista ni observada por €l perito
5.8 CUADRO DE AREAS

Arealote 182,00 M2
Area construida © o 25275M2

Ind:ce de ocupacion 90 %
Indice de construccién 152 %

6. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

Inmueble familiar -constituido por una. vivienda unifamiliar, con. todos los

serviclos. basices. La vivienda estd compuesta por Porche, Garaje, Sala, -

, T SGEIRRED. oE. RAROGITEGREE BE RRBUER | aachis
; | mresdremiANRMOBILARIA ARQ. FATRO ARMANDGLCELY ARIZ -
' . REGIDMEL BRAVER A in nooranes | HEA | vzt
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6.2

EGEREB AR

TR

Comedor, Estudlo Cocma alcoba de serwcxo, tres alcobas, cuatro bafies,

lavadere y patic.

DETALLE DE LA CONSTRUCCION
VIVIENDA EDIFICADA EN DOS PLANTAS.
PRIMERA PLANTA:

* Fachada: En bloque de arcilla N9 .5.con pafiete, sin estuco ¥’ pintura, puerta,
portén y ventanas en carpinterfa mietdlica pintadas.

* Gala - Comedor;
Piso: En cemento con mortero de nivelacion.

Cubierta: Placa de entrepisa.

Miiros: Mamposteria en blogue de arc;lla con pafiete, sin estuco y pintura.

*Estudio:
Pisos: En cemerito con mortero de nivelacion,

Cubierta: Placa de entrepiso.
Muros: En bloque de arcilla N° 5 con pafiete y pintura

*Alcoba de servicio:
Piso: En cemento con mortero de mvelacxon

Cubierta: Placa de entrepiso.
Muros: En blogue dearcilla N° 5 con pafiete y pintura.

* Cocina:
Piso: En cemento con mortero. de nivelacion.

Cubierta: Placa de enfrepiso.

Muros: En bloque de arcilla N© 5 con pafiete y enchape en ceramica..

Muebles: Aéreo y bajo en formica, tipo integral.

*Bafos:

Pisos: Ceramica.

Cubierta: Placa de entrepiso.
Muros: Mamposteria en blogue de arcilla No 5 con paflete y enchiape en

ceramica.

*|_avadero y patio de ropas:
Pisos: En cemento cen mortero de. nivelacion.

Cubierta: En teja de Eternit.
Muros: Mamposterfa en bloque de arcilla N° 5 con pafiete sin .enchape.

r-—‘*‘ia"——rnawmmes EARAYE ARG
BIEECIGH LONIA IHMOBILIARIA | ARG, FATRO ARMANDO.CELY ARTZA i

REGIGRAL 55“3““‘ S RN sl 02073349 b 502011
i, * BBOCLEET L Corrapa 79" BT Tel BII20VECY G108017002, | B
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6.3

7.1

SEEIEEEY DE ERGUTIECYSS DEARRGOR | | F./56r0
BIVICIGN LOHIA RIMOBILIARIR

*Puertas y ventanas exteriores: En carpinterfa metalica.
SEGUNDA PLANTA:

*Estudion

Piso: En cemento con mortero de nivelacion.

Cubierta; En teja de Eternit.

Muros: En bloque de arcilla. N> 5 con pafiete y pintura.

*Alcoba Principal:

Pisor En cemerito con mortefo de nivelagion.

Cublerta: En teja de Eternit.

Muros: En blogue de arcilla N 5-con pafiete y pintura.

*Alcobas Principal, 2y 3:

visor En cemente con martero de nivelacion.
Cubierta: £n teja de Eternit.

Muros: En bloque de arcilla N® 5 com pafiete y pintura.

*Bafios alcoba prindpal, 2y 3:

Pisos: En cemento con mortere de nivelacion.
Cubierta: En teja de Eternit,

Muros: Mamposterfa en. bloque de arc
cerdmica,

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DE LA DEMANDA EN LA ZONA
En la actualidad no-se ejecutan proyectcs-de construccidn enel sector,
solamente se ven construcciones'y mejoramiento de viviendas privadas que se
ejecutan por parte de los propletarios con sus-propios recursos.

illa NO© 5 con pafiete y enchape en

Es de anctar que en la actualidad en el mercado hay demanda de vivienda y
Tacales comerciales.

CONSIDERACIONES DE VALUACION

CONSIDERACIONES DE VALUACION

Para la realizacién del avaliio al inmueble es necesario utilizar el método
comparativo de- mercado que establece las caracteristicas y cualidades
determinantes del valor del inmueble, analiza el segmento del mercado
inmobiliario correspondiente, homogeniza los valores, somete a andlisis.
estadistico y determina el valor tanto del tefreno como de la construccion.

L RESISHSLARSUCA RIN:A.sie 02073349

AREY, JHIRO ARMANDO CELY SRIZA EEriA .
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: ' ANALISIS ESTADISTICO DE VALORES
" 7 [Fecha, 02 de Noviembre de.

2011

Tipo de predio: Residericial

Ubicacién: Carera 12 N® 19-- 23 Barrio Américas.

MUESTRA  DIRECCION  ANO CARAC AREA VALOR M* FACTOR  V/HOMOGENEI
Américas  Cra13N°19-39 2011 Venta 33000 90,000 100 90,000:00:
Américas  Craf3N°19-29 2011 Venta 63000 100000 100 100,000,00
Américas . Calle 2LN°12-27 2011 Oferta 18000 90000  0.98 88,200:00
Américas  Calle 20 N° 14-37 2011 Avdlfo 525.00 98,000 0.7 95:060.00
Américas  Cra i3 N°19-57 2011 Avdlde 34540 950000 097 92,150.00
TOTAL 375,410.00
MEDIA ARITMETICA ‘ 92,150:00
MEDTANA - 56:200:00 -

| MODA -

5 = DESVIACION ESTANDAR 6,086.83

r= COEFICIENTE DE VARTACION 6.49

Az COEFICIENTE DF ASIMETRIA 1542

La muestra tiene un coeficiente de varlacion de 6.49 %, inférior al rango
permisible del 7.50%. Es una muestra valida.

Para determinar qué valor tomamos,.dependiendo del coeficiente de asimetria
(15.42) el cual es positive. (+) indica que se puede tomar el valor supetior al
promedio aritmético, es decir la media.

Para el efecto de determiinar el valor del imercado, se puede decir que el vaior
del mercado es de: $94.000.00 el M2.

e 8.  AVALUO COMERCIAL

El valor comercial del lote esta determinado, por el valor del metro cuadrado
de terreno el cual se establecié por el método comparativo de mercado y
arrojo un valor de de $90.000.00, el M2, seglin el andlisis estadistico,

Es importante tener en cuenta que las expectativas de valorizacidn del sector

son altas:
SCEIETAD BE RRGGITEETOE DL ARAGEA W iton ™
REVISEGH LORIA INMORILIARIA ARQ. TATRO ARMANDG. CELY ARIZA
RECISNRL ARAVEAR.
. » ? .
----- o1
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9. CUADRO DE VALORES

VALOR TOTAL DEL AVALUO

CONCEPTO

| AREA M

V. UNITARIO

V.TOTAL

LOTE O TERRENO

182,00

94.000.00

. 17,108,000.00:

QQ_NS_TRUCCI?ON' DE LAVIVIENDA

T 25275

725.000,00

183,243,750.00 ¢

| TOTAL

200,351,750.00

12

SON: DOSCIENTOS MILLONES TRESCIENT 0S CINCUENTA Y UN MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS ($200°351.750.00) M/CTE.

ARQ. IATRO'ARMANDO CELY ARIZA

R.N.A. SIC. 62073349, -SCA

LONJA INMOBILIARIA DE LA S.C.A.

Ariexost Copla de €scrituras, Certificados: de Tradicidn ¥ Libertad, -Planos de: Localizacién, Plano esquerndtico del inmueble,

Fotogréfias y Consideracionés. .

TOCIERAD BE RRECIHLETES BE RRAUER
.. WEVESLON LONIA TMPTGIRILIAREA |
4., REGIONEL RRAYEA 1

v FTHR

- RNA sic. 02073349
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CONSIDERACIONES PARA LOS ESTUDIOS DEL AVALUG:

En la elaboracion. del: presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

. No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignddas en la
escritura,.as{ ¢omo tampoco-de Jas. consideraciones de tipo legal:que de ellas se defiven.

° Aceptamos que el titulo de propledad, consignado en el documento y en Ja-escritura yen a
matricula inmobiliaria es correcto; por lo cual-no respondemos:per la precisién de los mismes, nf por

. errores de tipo legal contenidos en ellas.

Arquitectdnicos como- estructurales y demds material ilustrativo que nos ha sido suminlstrado. ‘NG hos
hacemos.responsables por los errores contenidos en ellos, come tampoco responder por su. precisiéi.,

Presumimos que nQ existen: factores exdgenos que afecten el blen env su subqueio o en lge

nuestro alcance determinar u. observar.

s Hemos asumido Gue: los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de cardcter
nacional, departamental y municipal y en particular de aquellas disposiciones urbanisticas que rigen
en la zona que pueda afectarla propiedad objeto del presente estudio.

. No nos -hacemos responsables por cualquier diferencia que en el proceso del avaluo
encontremos.entre-las dimensiones: efectivas y las consignadas.enas escrituras.

.

datos aquf ,ton$1"gnadosfqéron tomados de- documentos: que nos fuerom facilitado pot €l interesado y
no nos hacemos responsables por la: veracidad de los mismos y su.preeisiom.

. El bres_en‘te. avaluo fue practicado -en la fecha de fnspeccidn con visitat-ocular del inmueble €l
dia 27 de Octubre de 2011 y estd sujeto a las condiciones actuales del pals y de fa localidad, én sus
aspectos, socio-econdmicoes, juridicos, ‘urbanisticos y-del mercado. Cualquier camblo o modificacin en
dicha estructuracién alterara la exactitud del mismo.

El estudio realizacidn conduce a un valor objetivo del inmueble; en ¢l valor de la négociacidn pueden:

intervenir varios factores subjetivos o circunstancidles Imposible de prever tales como habilidad en los
negodiadores, urgencla etondmica del vendedor, intereses y page pactado o -demasiado interés del

comprador

, ARQ.?'I} RO ARMANDO CELY ARIZA
M.P. A68212001-91487672
Régistro Nacional de Valuadores, SIC., 02073349

Damos por aceptado comoe correspondlente a la realidad todos: los planos, tanto

estructuras alli erigidas. No asumimos, responsabmdad alguna por cualguier condicién que 1o esté a

Hacemos constar que hemos visitado personalmente-el bler: objeto del presgnte avalud. Los:
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