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l. Introduccion

El presente estudio de sector tiene como fin realizar una evaluacién del mercado colombiano desde el punto de vista
microecondmico y macroecondmico con el propésito de lograr una aproximacién al estado de cada uno de los parametros que
son fundamentales en la potencializacion del uso eficiente y efectivo de los recursos para satisfacer las necesidades de la
Entidad. Por tal motivo, el marco del estudio esta definido por las condiciones derivadas de la necesidad de contratacion, las
cuales es de aclarar, son diferentes para todos los casos y conllevan a resultados méas precisos que pueden generar mejores
herramientas en el desarrollo del proceso contractual.

La importancia del andlisis del sector ha sido recalcada en las recomendaciones que la Organizacion de Cooperacion y de
Desarrollo Econdmico (OCDE) le ha formulado al Gobierno Nacional, las cuales busca promover las buenas practicas, la
transparencia y la promocion de la competencia leal en la contratacion publica. Por otro lado, El Municipio de San José de
Clcuta a través de la SECRETARIA DE AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD en busca de optimizar el proceso de contratacion
pretende por medio del presente documento, generar herramientas para entender el mercado del bien o servicio a contratar u
obra a ejecutar, para de esta forma lograr los objetivos de eficacia, eficiencia, economia, promocién de la competencia y manejo
del riesgo los cuales se acometen en cada uno de los procesos de contratacidn’

Dado lo anterior, el presente documento esta distribuido de la siguiente forma: en primer lugar se establecen las condiciones
del objeto a contratar y por las cuales se enmarca el desarrollo del documento; en segundo lugar, se realiza el analisis
macroecondmico de la economia Colombiana la cual permite delegar el estado actual a nivel econdémico, social y financiero
del mercado colombiano; en tercer lugar; con base en lo indagado en el punto anterior se define el mercado objeto del estudio,
en esta seccién se realiza el analisis microecondémico del sector definiendo la oferta y la demanda y los aspectos generales
que componen el sector a nivel: econdémico, técnico, regulatorio, entre otros; en cuarto lugar, luego de estudiar el sector y
subsector para los casos donde aplique, se realiza el andlisis financiero y se definen los indicadores como requisito habilitante
para el proceso a adelantar.

A continuacién, se presenta el estudio de sector:

EL MUNICIPIO DE CUCUTA, a través del Despacho de la Secretaria de Ambiente y Sostenibilidad, para efectos de poder
establecer el Andlisis necesario para conocer el Sector relativo al objeto del presente Proceso de Contrataciéon desde la
Perspectiva Legal, Comercial, Financiera, Organizacional, Técnica, y de Analisis de Riesgo durante la Etapa de Planeacion del
mismo, ha tomado atenta nota de lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, y las recomendaciones

! Guia para la elaboracion de Estudios del Sector — Colombia Compra Eficiente.
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y lineamientos que en materia de Contratacién Estatal ha dado la Agencia Nacional de Contratacion Publica “COLOMBIA
COMPRA EFICIENTE”’ en la Guia para la Elaboracion de Estudio de Sector G-EES-02, la cual se encuentra debidamente
publicada en el Portal Unico de Contratacién www.contratos.gov.co.

Conforme a lo precedente para adelantar el respectivo Estudio, se tomd como referente consultas en las siguientes paginas
web:

Portal Colombia compra eficiente SECOP (www.contratos.gov.co)

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE (www.dane.gov.co)

SIREM de la Superintendencia de Sociedades (www.supersociedades.gov.co)

RUES:Registro Unico Empresarial y Social http://www.rues.org.co/RUES Web/Consultas

Camara de Comercio de Clcuta https://www.cccucuta.org.co/

Il. Generalidades

La problematica ambiental en el Municipio de San José de Cucuta es cada dia mas preocupante de acuerdo al diagndstico
presentado en el Plan de Ordenamiento Territorial, donde se concluye que un alto porcentaje de los suelos presentan conflicto
de uso entre severo y mediano; la superficie del municipio presenta alguin tipo de erosion entre laminar a erosién severa
(carcavas), se presenta contaminacion de las aguas superficiales por actividades antropicas, descenso progresivo de bosques
naturales y secundarios, alto déficit de cobertura boscosa en zonas de recarga de acuiferos, presentando baja capacidad de
regulacion de sus aguas especialmente las que surten de agua a los acueductos veredales.

Tales probleméticas ambientales, ocasionan afectaciones en las zonas de recarga de acuiferos y las zonas de nacientes
localizadas en estos municipios, contribuyen a generar bajos caudales de aguas que transportan el rio Zulia, fuentes
superficiales abastecedoras de las plantas de tratamiento de agua potable, Planta El Pértico y Planta Carmen de Tonchala ;
plantas que surten de agua potable a Cucuta del Area Metropolitana; ocasionando déficit y desabastecimiento del preciado
liquido para las diversas actividades residenciales, comerciales industriales y de servicios.

El Ministerio de Medio Ambiente, la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, dispuso que los
departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la adquisicion y
mantenimiento de las areas de importancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los
acueductos municipales, distritales y regionales. Posteriormente mediante el Decreto 953 de 2013 el Gobierno Nacional
reglament6 el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2013; estableciendo los
lineamientos, directrices y disposiciones para el proceso de adquisicién y mantenimiento de predios, entre otros.

Asi mismo el Decreto 1076 de 2015, en su articulo 2.2.9.8.2.7, sefiala la obligacion de incluir los recursos para la adquisicién
de los predios que trata el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2013, dentro de
sus Planes de Desarrollo y presupuestos anuales respectivos, individualizando la partida para tal fin. En cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo, el Municipio de San José de Cucuta, presenta en su Plan de Desarrollo Municipal 2024 — 2027
“Clicuta Perseverante’, PILAR PROGRAMATICO 4. ORDENAMIENTO SOSTENIBLE DEL SUELO Y GESTION AMBIENTAL,
Componente 2: Gestion ambiental sostenible y cambio climatico, Programa 3. Gestion del recurso hidrico y los servicios eco
sistémicos.

El programa busca la Adquisicién de predios para la conservacion del recurso hidrico, segun el estudio Priorizacién de areas
para la conservacion de fuentes abastecedoras del rio Pamplonita y Zulia realizado por la autoridad ambiental competente y la
recuperacion de los humedales y rondas hidricas del municipio de San José de Cucuta, Este programa busca mejorar la calidad
y cantidad del agua con acciones de recuperacion en la franja de proteccién de los rios que se encuentran dentro del area de
influencia del municipio y que actualmente son identificados por los habitantes como de importancia ambiental.

El municipio ejecutara dentro del programa contempla el calculo de la oferta y demanda del recurso hidrico en el municipio de
San José de Cucuta entre ellas la cualificacion y caracterizacion de la oferta y demanda de agua subterranea para el municipio
de San José de Cucuta; asi como la mejora de las condiciones ecosistémicas para la sostenibilidad de la oferta hidrica de las
cuencas abastecedoras del municipio de San José de Clcuta y el fortalecimiento de las medidas de control y mitigacion de los
impactos ambientales ocasionados por la mineria de subsistencia y mineria no formal sobre las cuencas del municipio de San
José de Cucuta.

El programa busca conservar los predios adquiridos para la conservacion del recurso hidrico por el municipio de San José de
Cucuta e incentivar la compra de otros predios priorizados para el mismo fin. Administracion y preservacion de los predios
adquiridos como areas estratégicas por parte del municipio, Corponor y Departamento Norte de Santander; en cumplimiento al
articulo 111 de laley 99 de 1993, Decreto 1076 de 2015 y articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, o norma que lo modifique o lo
sustituya.
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Para dar cumplimiento, la alcaldia municipal, a través de la Secretaria de Ambiente y Sostenibilidad, adelanta la adquisicién de
predios rurales como areas estratégicas para la conservacion del recurso hidrico de la cuenca hidrografica del Rio Zulia;
contribuyendo por ende a la recuperacidn de suelos, al incremento de la cobertura y &rea boscosa, a la disminucién de los
conflictos de uso del suelo; pero principalmente a mitigar la contaminacion y mejorar la regulacién de las aguas de los cauces
de las quebradas afluentes del rio Zulia, fuente que abastece a los acueductos veredales y municipales de Cucuta y su Area
Metropolita.

1. DESCRIPCION SERVICIO Y/O OBRA ACTUAL O ZONA A INTERVENIR

La administracion municipal proyecta adquirir predios rurales como areas estratégicas, predios localizados en la cuenca del rio
Zulia y Pamplonita, dichas cuencas son compartidas por varios municipios del Departamento Norte de Santander.

Lo anterior, debido a la problemética de déficit del recurso hidrico y por ende el creciente desabastecimiento de agua para las
diversas actividades humanas (consumo humano, agropecuario, industrial, comercial, institucional, de servicios); lo anterior
como consecuencia de las diversas actividades antropicas que ocasionan alteraciones al medio, alteracién y contaminacién de
zonas de recarga de acuiferos y zonas de nacientes, la pérdida de ecosistemas y por ende la pérdida de biodiversidad.

Con el fin de contribuir a la preservacién de los ecosistemas, en especial las zonas de recarga de acuiferos y las zonas de
nacientes como fuentes abastecedoras del recurso hidrico, para los acueductos veredales y municipales, en especial para
Cucuta y su Area Metropolitana, se hace necesario y conveniente adquirir predios como areas estratégicas en las cuencas del
rio Zulia y Pamplonita. No obstante, es necesario en primera instancia la realizacion de un estudio de avallos catastrales, que
nos permita determinar en virtud del Decreto Nacional 953 de 2013, la seleccién y cumplimiento de las condiciones que deben
tener los predios a adquirir, como se sefiala en su articulo 5, que indica lo siguiente.

“Articulo 5. Seleccion de predios. Las entidades territoriales con el apoyo técnico de la autoridad ambiental de su jurisdiccion
deberan seleccionar al interior de las areas de importancia estratégica identificadas, delimitadas y priorizadas por la autoridad
ambiental competente, los predios a adquirir, a mantener o a favorecer con el pago por servicios ambientales.

Para la seleccion de los predios se deberan evaluar, los siguientes criterios, sin perjuicio de otros adicionales que podra definir
mediante acto administrativo el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible:

1. Poblacién abastecida por los acueductos beneficiados con la conservacion del area estratégica dentro de la cual esta
ubicado el predio.

Presencia en el predio de corrientes hidricas, manantiales, afloramientos y

humedales.

Importancia del predio en la recarga de acuiferos o suministro Hidrico.

Proporcién de coberturas y ecosistemas naturales poco o nada intervenidos presentes en el predio

Grado de amenaza de los ecosistemas naturales por presion antropica.

Fragilidad de los ecosistemas naturales existentes.

Conectividad ecosistémica.

Incidencia del predio en la calidad del agua que reciben los acueductos beneficiados.”

©CooNORWN

Este proyecto pretende someter a estudio, segun al articulo 5 del Decreto 953 de 2013, los siguientes predios ofertados, segun
relacion de las siguientes tablas.

Tabla. Datos y Documentos del PREDIO
PREDIO - LAGUNA COLORADA

Cadigo Catastral 54223000300030100000

Matricula 272 - 11397
Inmobiliaria
Localizacién Municipio de MUTISCUA — Departamento Norte de Santander

Area seguin predial | 700 HA + 4917 M2

¢COMO SATISFACER ESTA NECESIDAD?

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993. Articulo 32. De los Contratos Estatales. Son contratos estatales
todos los actos juridicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos
en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad, asi como los
que, a titulo enunciativo, se sefiala que el contrato a celebrarse sera de PRESTACION DE SERVICIOS.
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La modalidad para la escogencia del proponente es el proceso de Minima Cuantia, establecido en el articulo 94 de la Ley 1474
de 2011, y la Subseccion 5 MINIMA CUANTIA del Decreto 1082 de 2015.

De conformidad con el objeto, las obligaciones del contrato que se requiere suscribir para satisfacer las necesidades del
MUNICIPIO DE CUCUTA - SECRETARIA DE AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD, las especificaciones técnicas del servicio a
contratar, el presupuesto oficial estimado, la modalidad de seleccion que resulta aplicable es minima cuantia para suscribir un
contrato de PRESTACION DE SERVICIOS.

lll. Andlisis del Mercado

La Secretaria de Ambiente y Sostebibilidad realizo consultas en el Portal unico de contratacion — SECOP, para seleccionar una
muestra de procesos correspondientes a los proyectos de servicios de avallos, determinando las empresas y/o personas que
participan de manera activa en los procesos de contrataciéon adelantados por las entidades del sector publico, teniendo en
cuenta el objeto contractual, el presupuesto asignado, el plazo, el lugar de ejecucién y el tipo de proceso de seleccién.

El principio de responsabilidad que rige la contratacion estatal implica que las Entidades Estatales estan obligadas a vigilar la
correcta ejecucion de los contratos por ellas suscritos y a proteger los derechos de la propia Entidad, los del contratista y
terceros que puedan verse afectados por la ejecucion del contrato, con el objetivo de proteger la moralidad administrativa,
prevenir la ocurrencia de actos de corrupcion y tutelar la transparencia de la actividad contractual. Por lo tanto, la legislacién
ha previsto que este deber de vigilancia y control de los contratos estara a cargo de un supervisor o interventor, segun el caso,
quienes deberan cumplir las obligaciones fijadas en la normativa vigente, en los reglamentos internos relacionados con la
materia y lo estipulado en los respectivos contratos.

La supervisidn corresponde con el seguimiento que debe realizarse como minimo a los elementos que establece el articulo 83
de la Ley 1474 de 2011: técnico, administrativo, contable, financiero y juridico, sin perjuicio de los demas elementos que se
requieran segun las especiales caracteristicas del contrato vigilado. La supervisién es en términos del referido articulo 83, el
seguimiento realizado por la misma Entidad Estatal sobre la ejecucion del contrato; de otra parte, la interventoria es
principalmente el seguimiento técnico a la ejecucion del contrato, realizado por una persona natural o juridica contratada para
tal fin. Lo anterior, sin perjuicio que la interventoria pueda ser integral caso en el cual ademas del componente técnico también
tendré a su cargo el seguimiento administrativo, contable, financiero y juridico.

IDENTIFICACION DEL SECTOR

La actividad economica esta dividida en sectores economicos. Cada sector se refiere a una parte de la actividad econémica
cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan una unidad y se diferencian de otras agrupaciones. Su division se
realiza de acuerdo a los procesos de produccion que ocurren al interior de cada uno de ellos, segun la division de la economia,
los sectores de la economia colombiana son:

a) Sector primario 0 agropecuario: Es el sector que obtiene el producto de sus actividades directamente de la naturaleza,
sin ningun proceso de transformacion. Dentro de este sector se encuentran la agricultura, la ganaderia, la silvicultura,
la caza y la pesca. No se incluyen dentro de este sector a la mineria y a la extraccion de petroleo, las cuales se
consideran parte del sector industrial.

b) Sector secundario o industrial: Comprende todas las actividades econdmicas de un pais relacionadas con la
transformacion industrial de los alimentos y otros tipos de bienes 0 mercancias, los cuales se utilizan como base para
la fabricacion de nuevos productos.

Este a su vez se divide en dos subsectores: industrial extractivo e industrial de transformacion:

o Industrial extractivo: extraccién minera y de petroleo.
¢ Industrial de transformacién: envasado de legumbres y frutas, embotellado de refrescos, fabricacidn de abonos y
fertilizantes, vehiculos, cementos, aparatos electrodomésticos, etfc.

c) Sector terciario o de servicios: Incluye todas aquellas actividades que no producen una mercancia en si, pero que son
necesarias para el funcionamiento de la economia. Como ejemplo de ello tenemos el comercio, los restaurantes, los
hoteles, el transporte, los servicios financieros, las comunicaciones, los servicios de educacion, los servicios
profesionales, el Gobierno, etc.

Es indispensable aclarar que los dos primeros sectores producen bienes tangibles, por lo cual son considerados como sectores
productivos. El tercer sector se considera no productivo, puesto que no produce bienes tangibles, pero, sin embargo, contribuye
a la formacién del ingreso nacional y del producto nacional.
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El sector terciario no produce actividades que den una mercancia en si, pero, igual son necesarias para el funcionamiento de
la economia, puesto que se puede definir como el sector que no produce bienes materiales, pero provee a la poblacién de
servicios necesarios para satisfacer necesidades como educacién, salud, transporte, comunicaciones, servicios turisticos, entre
otros.

Los servicios de avaltos de inmuebles se encuentran dentro de las actividades profesionales cientificas y técnicas que hacen
parte del Sector terciario o de servicios.

AVALUOS DE BIENES INMUEBLES EN COLOMBIA

En materia de avallos existe suficiente normatividad en Colombia, y especialmente en lo relacionado con la elaboracion de
avallos para entidades del Estado; asi como sobre las responsabilidades del avaluador y el cédigo de conducta. Igualmente,
existen normas técnicas sectoriales aplicadas a la actividad valuatoria y el servicio de avallios. La normativa vigente aplicable
Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2011, Decreto 1510 de 2013. Circular 060 del 19 de diciembre de 2005, emitida por la Contaduria
general de la Nacion. Ley 1673 de 2013 Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.
Ley 734 de 2002: Cadigo Disciplinario Unico del Servidor Publico. Resolucién 620 del IGAC En este aspecto se indican y anotan
en los documentos la relacion entre el sujeto activo del derecho o sea el propietario o poseedor y el objeto o bien inmueble de
acuerdo con el Cédigo Civil Colombiano, mediante la identificacion ciudadana o tributaria de matricula inmobiliaria del predio
respectivo “El Codigo Civil Colombiano al respecto establece que los inmuebles o fincas o bienes raices son las cosas que no
pueden transportarse de un lugar a otro, como las tierras y minas y las que adhieren permanentemente a ellos, como los
edificios, los &rboles, etc.” La propiedad, es el derecho real a una cosa corporal, para gozar y disponer de ella arbitrariamente
no siendo contra la Ley o derecho ajeno.

PERSPECTIVA COMERCIAL

De otra parte, las empresas relacionadas con el subsector de estos servicios se encuentran clasificadas de acuerdo a los
codigos ClIU de la siguiente manera:

CODIGO DESCRIPCION
7490 Otras actividades profesionales, cientificas y
técnicas n.c.p.
6820 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio

de una retribucion o por contrata

Esta clase incluye:

* Las actividades de traduccidn e interpretacion.

+ Las actividades de corretaje empresarial, a saber: la gestién de la compra o venta de pequefias y medianas empresas,
incluidas practicas profesionales, pero sin incluir las actividades de agentes y valuadores de finca raiz.

* Las actividades de intermediacion en materia de patentes (gestion de la compra y venta de patentes).

« Las actividades de valuacion distintas de las relacionadas con bienes raices y seguros (antigiiedades, joyas, etcétera).
+ La auditoria de efectos e informacion sobre fletes.

* Las actividades de prondstico meteorolégico.

* La consultoria de seguridad.

* La consultoria de agronomia.

* La consultoria ambiental.

+ Otros tipos de consultoria técnica.

+ Las actividades de consultoria distintas de las de arquitectura, ingenieria y gestion.

* Las actividades de asesoramiento.

* La consultoria de agronomia.

* La consultoria ambiental.

+ Otros tipos de consultoria técnica.

* Las actividades de consultoria distintas de las de arquitectura, ingenieria y gestion.

* Las actividades de asesoramiento.

IDENTIFICACION DEL OBJETO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

De conformidad con lo sefialado en el Articulo 6° de la Ley 1150 de 2007, no se requerira en esta Modalidad de Contratacién
del RUP, ni de la exigencia a los proponentes interesados en ofertarle a la Administracion Municipal de estar Clasificados de
acuerdo con los Cédigos Estandar de Productos y Servicios de Naciones Unidas “UNSPSC”.
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Sin embargo, los Codigos “UNSPSC” que le aplica al objeto de esta Contratacién son los siguientes:

cODIGO DESCRIPCION
80131800 Servicios de administracion inmobiliaria

A. Aspectos Generales del Mercado?

Bien inmueble o bien raiz 6 propiedad raiz.
Se refiere al terreno y a las construcciones permanentes edificadas.

El Avaluo Comercial
Un avallio comercial es una investigacion profesional que busca establecer el precio en el mercado de un inmueble, mediante
el cual se puede lograr el intercambio justo para ambas partes (comprador y vendedor) de una propiedad en una negociacion.

La vigencia de un avaltio es de un afo.

Tener vivienda propia, actualmente es el suefio de casi todos los colombianos, por lo que su inversion debe ser siempre la
apropiada y la mejor. Se debe pactar el monto de dinero que el vendedor pide y considera justo para la propiedad y que
comprador esta dispuesto a pagar.

Avalué catastral - Fijacion y fases de formacion, actualizacion y conservacion Segun el articulo 2° del Decreto 3496 de 1986
O(reglamentario de la Ley 14 de 1983), el catastro es «el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los
bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica,
fiscal y econdmicay.

El aspecto fiscal —precisa el articulo 5° idem- consiste en la preparacion y entrega, a las autoridades tributarias, de los avaltos
catastrales a que se aplicaran las tarifas del impuesto predial.

El articulo 7° del Decreto 3496 de 1986 define el avallo catastral y sienta reglas para su determinacién.

Segun esta norma, la fijacion del avaluo catastral comienza por el sefialamiento de areas o zonas geoecondémicas homogéneas,
dentro de las cuales se determinaran por separado los valores unitarios de terreno y construccion mediante investigacion y
andlisis estadistico del mercado inmobiliario.

El avallo catastral puede realizarse en las fases de formacién, actualizacién y conservacién del catastro, cuyos conceptos
estan esbozados en el citado Decreto y se detallan en la Resolucion 2555 de 1988 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

Actualizacion catastral - Concepto / CONSERVACION CATASTRAL -
Objeto La actualizacién de la formacion es el conjunto de operaciones destinadas a renovar los datos de la formacion catastral
«mediante la revision de los elementos fisico y juridico del Catastro y la eliminacién en el elemento econdémico de las
disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad, obras publicas, o condiciones locales del
mercado inmobiliario» (articulo 88 de la resolucion 2555788 del IGAC).

La conservacion del catastro

Tiene por objeto dar cuenta de las mutaciones de los elementos del catastro y, principalmente, de los avallos, ocasionadas
por renovaciones en los aspectos fisicos y econémicos, o por sus reajustes anuales o por auto avallos aceptados, o por
inscripciones de mejoras (arts. 92y 94 ibidem).

Valor comercial

Es el monto que un comprador pudiera pagar y un vendedor pudiera aceptar, si cada uno esta bien informado y advertido de
las ventajas y desventajas de un inmueble y ambos son guiados en este acto por motivos de un inversionista normal, libre de
presiones, y permitiendo durante un tiempo razonable pulsar la oferta y la demanda.

Predio

Es un reconocimiento del terreno y de la casa desde alguna distancia para obtener una impresién de conjunto. Conviene tener
presente que, aunque es poco frecuente encontrar un predio dispuesto a la perfeccion, el terreno debe estar razonablemente
en buen estado.

Pericia

2 Insertar los principales aspectos del mercado en términos de la dinémica comercial baséndose en fuentes secundarias
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Es un medio de prueba verdadero y propio, en cuanto sirve para proporcionar al juez el conocimiento de un objeto de prueba
de naturaleza peculiar, de manera que el perito ha de considerarse como 6rgano de prueba.

Perito
Especialista de conducta intachable con certificaciones de entidades que regulan la actividad valuatoria, con licenciatura,
capacitacion adicional en materias de valuacion, experiencia y un alto sentido de la ética profesional.

Método de edad/ vida econémica

El costo de construccion se divide entre el nimero de afios de su vida econdmica, para encontrar una cantidad de depreciacion
anual en dinero. Esta cantidad se multiplica luego por la edad efectiva de la propiedad para determinar la cantidad total en la
que se ha depreciado. A. Aspectos generales La Contaduria General de la Nacién considera como métodos de reconocido
valor técnico para la asignacion de valor a los bienes publicos, sean estos muebles o inmuebles, con estrictos fines de
revelacion en la informacion contable, entre otros, los siguientes:

Precio de mercado, Valor presente o capitalizacidn de rentas o ingresos, Costo de reposicién, Método o técnica residual y, en
general, otros que sean de reconocido valor técnico.

Las entidades publicas sujetas a la inspeccién y vigilancia de la Superintendencia Bancaria, seguiran aplicando las
metodologias autorizadas por dicha entidad, para el avalto de bienes inmuebles.

La vigencia de los avallos sera la establecida por ese organismo de inspeccidn y vigilancia. Dindmica de los Avallios

Avaluos de Bienes Inmuebles.

Detectar las necesidades del mercado y el producto adecuado para el mismo, es la gran meta que cualquier inversionista o
desarrollador inmobiliario busca. Si bien sabemos que existe alguna informacién general sobre el mercado, conocer el detalle,
el momento, el lugar y el producto més adecuado, son algunas de las variables que con toda seguridad nos deben conducir al
éxito si las manejamos bien o a un posible fracaso si no hemos sido rigurosos en su estudio, dimensionamiento y comprension.

Los estudios que se adelanten, ayudan a conocer en profundidad estas variables y en base a las mismas, tomar las decisiones
mas acordes para alcanzar el éxito y las mejores rentabilidades posibles.

La metodologia que sea utilizada para estos estudios, debera integrar a un equipo de profesionales y especialistas en el sector
inmobiliario, los cuales estan permanentemente en terreno obteniendo y procesando gran cantidad de datos. Este trabajo
sistematico, nos permitira disponer de una amplia y completa base de datos de fuente propia y fidedigna.

Beneficios de realizar un avalto:

v" Es una estimacion precisa, detallada e informativa del valor de los bienes muebles e inmuebles. * Es un documento
personal y confidencial, por lo tanto es exclusivo del propietario.

Es un proceso técnico y practico para estimar un valor determinado.

Son realizados por personas profesionales en el ramo.

Tienen un enfoque uniforme y definido sin barreras.

ANANEN

¢Qué son los avaluos?

Un avaluio es un dictamen técnico en el que se indica el valor de un articulo, ya sea un inmueble, apartamento, casa, bodega,
oficinas, auto, etcétera; a partir de sus caracteristicas fisicas, su ubicacion, su uso y realizacion de investigacion y un completo
analisis de mercadeo. Se hace con el fin de valorizar la propiedad y aplicarle una contribucién o impuesto territorial.

Avaltos Inmobiliarios

Los avallios inmobiliarios se realizan para comprar, vender, establecer un canon arrendatario, adquirir una hipoteca u otras
garantias y para declaraciones de renta, entre otros. Los avallios de inmuebles deben contener una descripcion muy completa
del inmueble, tanto de la parte fisica, como de la zona de ubicacion y su situacion juridica. Ademas, deben ser claros en
aspectos como la reglamentacion urbanistica, referencias de los servicios publicos, condiciones del lugar donde se haya
construido y datos particulares de cada inmueble.

Métodos para realizar avaltos inmobiliarios

v Comparacién de mercado: Consiste en analizar inmuebles que tengan caracteristicas similares a las del objeto en
valoracion.

v Método de renta: Consiste en aplicar un porcentaje de utilidad del valor comercial del inmueble en condiciones de uso,
sin tener en cuenta valorizaciones e inflacion, equiparandola con tasas reales de interés bancario.
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v Costos de reposicion: Este se hace en edificaciones deterioradas. Este calcula el valor teniendo en cuenta el costo de
la reconstruccion del bien. Requerimientos para el avalto de inmuebles

Copias que acrediten la propiedad

Boleta predial

Planos a escala

Cita agendada para la realizacion de visita de campo

ANANENEN

Elaboracion de reporte fotografico
El Avaltio Comercial: con un avaltio comercial se realizan las siguientes actividades:

Andlisis de la informacién suministrada por el solicitante.

Inspeccién a la propiedad.

Informacién de campo.

Investigaciones de mercado.

Anélisis de normas urbanisticas.

Informe preliminar.

Informe final con destino al cliente. Después de esto se cuenta con un valor estimado de avalio comercial de su
inmueble para que proceda a hacer la respectiva negociacion.

N NN NN

¢Qué son avaluadores?

Los articulos descritos en los avaluos son examinados por un valuador especializado en el tema, quien debe presentar una
detallada descripcion de las condiciones del articulo, las condiciones del lugar y la ubicacién del mismo. Cada avallo es
considerado como un documento personal y confidencial, por lo que debe ser de uso exclusivo del propietario.

La valuacién cumple un papel importante en la sociedad, pues facilita la toma de decisiones econémicas tanto en el campo
de lo privado como de lo publico.

Esta labor debe llevarse a cabo, por parte de los avaluadores, que son quienes poseen los conocimientos y la formacién
certificada para practicar esta accion, ademas, para que puedan realizar avallos, es importante que estén inscritos en el
Registro Abierto de Avaluadores.

Deberes de los avaluadores.

v" Deberes generales: Entre otros, el avaluador debe cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacion e
informacién que se le hayan encomendado.

v Deberes con clientes: El avaluador tiene el deber basico de dedicar toda su aptitud y atender con la mayor
diligencia y probidad los asuntos encargados por su cliente.

v Deberes en los concursos o licitaciones: Cuando el avaluador haya sido asesor de la parte contratante en un
concurso o licitacion, no podra intervenir directa o indirectamente en las tareas propias para desarrollarlos, excepto
si su intervencién esta contemplada en las bases de este.

¢Qué es un Avalio comercial, para que sirve 0 en qué casos son exigidos?

Se define Avallo Comercial como la estimacion del valor presente de un inmueble en un momento determinado, el que se
sustenta ampliamente, teniendo en cuenta los factores intrinsecos y extrinsecos del bien, que influyen en la determinacion de
|la fijacidn del precio. Para qué sirve o en qué casos son exigidos: Los motivos 0 negociaciones que inducen a una empresa o
persona a solicitar un avaltio son mdltiples, por ejemplo:

Cuando se compra o vende un inmueble y se necesita determinar su justo precio.
Cuando se va a otorgar un crédito con garantia hipotecaria

Para realizar un inventario o para reajustar el valor de los bienes de una empresa
Para fijar el monto de una indemnizacion en casos de siniestros sobre inmuebles

AANENEN

¢ Cudles bhienes son susceptibles de valuaciéon?

Todos los bienes pueden ser objeto de valuacién; no solamente se avallan inmuebles, también se valora maquinaria y equipos,
vehiculos, naves y aeronaves, negocios, activos financieros, joyas, objetos de arte, entre otros.

¢Cual es la diferencia entre un avallio catastral y un avaltio comercial?
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La diferencia entre un avallo catastral y un avalio comercial, est4 en que el avallo catastral permite conocer la riqueza
inmueble de un pais y son establecidos para fijar la base sobre la cual se aplican las tarifas para el cobro de los impuestos
directos e indirectos de la propiedad raiz; y el avalto comercial es el que determina el valor comercial de un inmueble expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a recibir
respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales, area y localizacion, actuando ambas partes
libres de toda necesidad y urgencia.

Aspecto Econdmico El aspecto econémico consistente en la determinacién del avalio Comercial del predio. En ningun caso la
maquinaria agricola e industrial constituira base para la determinacion del avalio Comercial del predio. Los cultivos si se tienen
en cuenta en el estudio de zonas homogéneas, mas particularmente.

¢Cuanto cuesta un avaluo?
Las personas o empresas que prestan el servicio de avallios establecen sus honorarios generalmente con base al valor del
inmueble y ubicacion del predio avaluado.

PARA EL CASO DEL OBJETO CONTRACTUAL, en el que se requiere el servicio de levantamiento de inventario de activos
y avallos técnicos, la dindmica de los negocios y las nuevas regulaciones en materia contable y fiscal que existen en Colombia,
hace necesario que las entidades publicas, como las empresas privadas mantengan la informacion actualizada de los bienes
muebles e inmuebles de su propiedad.

Por lo cual deben recurrir al mercado para contar con la participacion de profesionales especializados en toma de inventarios
de activos fijos, avallios bajo Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF o cualquier otro marco regulatorio que le
sea aplicable a la entidad o compafiia, el paqueteo de los activos y la conciliacion con los registros contables.

EN DICHO MERCADO, COLOMBIA CUENTA CON AGREMIACIONES TALES COMO:

v" Sociedad Colombiana de Avaluadores: Tiene el propdsito de asociar a los profesionales valuadores, en sus diferentes
especialidades, para ofrecer al mercado oficial y real de la economia nacional, el servicio de avallos.

Por su caracter de agremiacidn especializada, promueve el conocimiento de la actividad valuatoria en el pais mediante
la realizacion de; Foros, simposios, talleres, congresos.

v" Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz (Fedelonjas) : tiene por objeto contribuir al desarrollo del
pais a través de la figura de asociacion, mediante la representacion y el fortalecimiento de las Lonjas de
http://www.scavaluos.org.co/ 3 http://www.fedelonjas.org.co/ Calle 26 #51-53 Bogota D.C. Sede Administrativa - Torre
Central Piso 8. Codigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1926 Propiedad Raiz y en general del sector inmobiliario, Por
este motivo a través de sus Lonjas federadas, brinda programas de formacion y actualizacién en temas relacionados
con el sector.

v Asociacion Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia (Asolnalprac): Es una entidad sin
animo de Lucro, que busca la profesionalizacion de los empresarios en el negocio inmobiliario en Colombia, para esto
la Lonja Afilia a todas las inmobiliarias las cuales se capacitan por medio de la Lonja para obtener los conocimientos
necesarios para ofertar en el mercado servicios de alta calidad y competitividad, respecto a los temas de Avallos,
Corredores Inmobiliarios e Inversiones.

De acuerdo a lo anterior, se puede determinar que el sector se encuentra organizado y representado a nivel nacional, y cuenta
con profesionales capacitados y a la vanguardia de los retos y las necesidades que las empresas y entidades del pais requieren.

VARIABLES ECONOMICAS QUE AFECTAN EL SECTOR:

Dentro de las posibles variaciones econdmicas que pueden afectar las actividades de servicios de avaluos, estan la tasa de
cambio, adquisicién de equipos de Ultima tecnologia y costos operativos, sin embargo, pese a que existen diversos factores
que pueden influir significativamente en los presupuestos establecidos por las Entidades, entre los méas importantes se
encuentran: Los desastres naturales, las fluctuaciones en la politica monetaria del pais, las variaciones en los precios
nacionales e internacionales de los insumos y los cambios internos en la asignacién de recursos, para nuestro caso no existirian
muchos cambios de la relacion de los impuestos establecidos por la entidad y de un alza en el VA, pero todos estos factores
no son tan sorpresivos como lo serian en otro tipo de contratos.

ANALISIS DE LA OFERTA

Algunas empresas que pueden llegar a prestar este servicio.
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La contratacion de avaluadores no esta sujeta a requisitos particulares de indole legal, salvo las propias del ejercicio mismo de
la actividad como el Registro Abierto de Avaluadores. La determinacidn del perfil del posible contratista y de quien lo cumple
esta relacionada con el conocimiento previo de las condiciones académicas, técnicas y de experiencia. Un avallo es un
dictamen técnico constituido por una completa investigacién de mercado con el objeto de determinar el valor real y conforme a
precios de mercado de un bien inmueble o mueble (apartamentos, casas, bodegas, oficinas, automdviles, etc.).

El avallio comercial tiene como motivo central establecer el valor real del bien a partir de un precio competitivo que, por lo
general, dicta el mercado. Los avaluios tienen una vigencia de un afio.

i. Aspectos macroeconémicos hacional, regional y local

¢ Qué es el IPC? Es un indicador que permite medir la variacién porcentual promedio de los precios al por menor entre dos
periodos de tiempo, de un conjunto de bienes y servicios que los hogares adquieren para su consumo. La variacion del precio
de un bien o servicio es la suma ponderada de variacién de precio del articulo en las ciudades investigadas.

La inflacién es un aumento generalizado y sostenido del nivel general de precios de una economia en el tiempo. Es importante
tener en cuenta que solo hay inflacion cuando se da un aumento en el promedio de los precios de una economia, y no un
incremento aislado o temporal en el precio de un solo producto o de un conjunto de productos.

En nuestro pais la inflacién se mide a través de lo que se denomina indice de precios al consumidor (IPC), que es una medida
del costo de vida en una economia a partir de la evolucion de los precios de los bienes y servicios que consumen tipicamente
los hogares; en este sentido, la inflacion se debe entender como el promedio ponderado de los cambios de precios del conjunto
de bienes y servicios que conforman la canasta del IPC.

En Colombia el calculo y publicacién del IPC son realizados por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)
y para realizarlo construye una canasta de bienes y servicios representativa de todos los colombianos con base en una
encuesta denominada “Presupuesto de los hogares” que se realiza aproximadamente cada diez afios en todo el pais; asi, la
canasta basica contiene el conjunto de bienes y servicios que consume una familia colombiana tipica. Para conocer més sobre
la medicion de la inflacién en Colombia consulte la metodologia del célculo en la pagina web del DANE.

Comportamiento de la variacion mensual del IPC segun divisiones y subclases

indice de Precios al Consumidor (IPC) JULIO 2026 - IPC Variaciones

Total Nacional
Julio 2025 - 2026

7,00

6,03
6,00

4,94 490
5,00

4,02
4,00

Porcentaje %

3,00
2,00

1,00
0.28 0,17

0.00 | B
Mensual Afio corrido Anual
W2025 m2026

Fuente: DANE, IPC.

En el mes de julio de 2026, el IPC registro una variacion de 0,17% en comparacion con junio de 2026, seis divisiones
se ubicaron por encima del promedio nacional (0,17%): Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles
(0,55%), Salud (0,38%), Prendas de vestir y calzado (0,31%), Restaurantes y hoteles (0,30%), Bebidas alcoholicas

3 Boletin Técnico indice de Precios al Consumidor (IPC) e 2026

10
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y tabaco (0,25%) y por ultimo, Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,24%).
Por debajo se ubicaron: Informacion y comunicacion (0,04%), Educacion (0,00%), Bienes y servicios diversos (-
0,11%), Recreacion y cultura (-0,13%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (-0,13%) y por ultimo, Transporte (-
0,24%).

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,78%), se ubicaron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Restaurantes y hoteles y Informacion y
comunicacion, las cuales aportaron 0,67 puntos porcentuales a la variacion total.

Subclases:

En julio de 2026 en comparacion con junio de 2026, la variacion de las subclases que mas aportaron al indice total
fueron: frutas frescas (8,66%), electricidad (2,78%), servicios de comunicacion fija y mévil y provision a internet
(3,15%), comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,93%), arriendo imputado (0,48%),
arriendo efectivo (0,48%), tomate (13,58%), transporte urbano (0,64%), recogida de basuras (5,08%) y carne de res
y derivados (0,97%). Las subclases con aportes negativos a la variacion fueron: combustibles para vehiculos (-
2,83%), whisky, ron, brandy, vodka, ginebra, cofiac, tequila, cremas de licor y aperitivos (-2,42%), hortalizas y
legumbres frescas (-1,59%), arroz (-0,81%) y dulces, confites, caramelos, bombones, chocolatinas, chicles,
masmelos, cocadas para consumo en el hogar (-4,89%).

Variacion y contribucion anual por divisiones de gasto

En el mes de julio de 2026, el IPC registré una variacion de 5,56% en comparacion con marzo de 2025. En el ultimo
afio, las divisiones Restaurantes y hoteles (9,92%), Salud (7,87%), Educacion (7,54%), Bebidas alcohdlicas y tabaco
(6,75%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (6,27%) y por tltimo, Bienes y servicios diversos (6,09%) se ubicaron
por encima del promedio nacional (5,56%). Entre tanto, las divisiones Muebles, articulos para el hogar y para la
conservacion ordinaria del hogar (5,23%), Informacion y comunicacion (4,73%), Transporte (4,61%), Alojamiento,
agua, electricidad, gas y otros combustibles (4,15%), Prendas de vestir y calzado (2,61%) y por Ultimo, Recreacion
y cultura (2,38%) se ubicaron por debajo del promedio nacional.

Segun divisiones de gasto
Julio 2025 - 2026

2025 2026
Dwigiones de Gasto Peao (%) “anaciin (%) &"L:::ITJF:_"_"M Variacion (%) Q";:’::’.‘Tlm
Alojamento, agua, elecincidad, gas y ofros combustibles 3312 0,19 0,06 0,55 o7
Salud 1.1 0,39 0,01 0,38 om
Frendas de vesir y calzado 388 0,08 0,00 03 om
Restauranies y hoteles 8,43 0,35 0,04 0,30 0,03
Babidas alcohdlicas y tabaco 1,70 0,14 0,00 0,25 0,00
Il::.::le-:. articulos para el hogar y para la conservacion ondinaria del 18 015 a0 024 oM
TOTAL 100,00 28 028 oar oar
Informacion y comumicscion 433 be.rd 0,01 0,04 0,00
Educaciin 441 o 0,00 0,00 0,00
Bienes y servicios dversos 536 0,04 0,00 0,11 0,01
Almentos y babidas no alcohdicas 15,05 2 0,153 0,13 0,03
Recreacion y cultura 3,M i 2 0,00 0,13 0,00
Transpons 12,93 0m 0,00 0,24 0,03

Fuente: DANE, IPC

PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB)*

4 Para ampliar informacion sobre PIB consulte: http://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-
nacionales/cuentas-nacionales-trimestrales

11



Codigo: PA-04-01-M1-F3
P CONTRATACION

nlcnlngn Version:01

DE SAN JOSE DE

c“cll'l'n Fecha: 21/12/2022
ESTUDIOS DEL SECTOR

Pagina 12 de 41

Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen'
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En el segundo trimestre de 2026pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 3,5% respecto al mismo periodo de
2025pr. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

4+ Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 10,0% (contribuye 1,7 puntos porcentuales a la variacion
anual).

4+ Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 2,2% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion
anual).

4+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores
de bienes y servicios para uso propio crece 9,5% (contribuye 0,4 puntos porcentuales a la variacion anual).

Durante el primer semestre de 2026pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto presenta un
crecimiento de 2,9%. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

4+ Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 7,9% (contribuye 1,3 puntos porcentuales a la variacion
anual).

4+ Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 2,6% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion
anual).

4+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores
de bienes y servicios para uso propio crece 6,3% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacién anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y calendario
crece 1,3%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econdémicas relacionadas:

#+ Construccion crece 6,4%.

4+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares

individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores
de bienes y servicios para uso propio crece 4,0%.
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+

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de aguas
residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental crece 2,8%.

Tasas de crecimiento en volumen'
Segundo trimestre 2026°"
Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Anual Afio corrido Trimestral
2026™-11/ 2026"/ 2026™-11 /
2025™-11 2025" 2026"-1
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca =21 -1,7 0,4
Explotacion de minas y canteras 4.2 1.6 0.4
Industnas manufactureras 2.0 2,3 -0,4
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 48 3,7 2.8
Construccion 2,2 -1,5 6,4
Comercio al por mayor y al por menor’ 2,2 2,6 0,3
Informacidn y comunicaciones -0,1 0,7 03
Actividades financieras y de seguros 43 36 1.9
Actividades inmobihanas 2.1 2.1 0.5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 2.6 2,5 0,8
Administracién publica, defensa, educacion y salud® 10,0 79 23
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras 95 6.3 40
actividades de servicios® ) ) '
Valor agregado bruto 3.6 2.9 1.4
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 2.4 2,7 0.2
Producto Interno Bruto 3.5 2,9 1,3
Fuente: DANE, PIB_T
Ppreliminar

Industrias manufactureras

En el segundo trimestre de 2026pr, el valor agregado de las industrias manufactureras crece 2,0% en su serie original, respecto
al mismo periodo de 2025pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:

+
+

Elaboracion de productos alimenticios; elaboracion de bebidas; elaboracion de productos de tabaco crece 3,6%.

Fabricacién de productos textiles; confeccion de prendas de vestir; curtido y recurtido de cueros; fabricacion de
calzado; fabricacién de articulos de viaje, maletas, bolsos de mano y articulos similares, y fabricacién de articulos de
talabarteria y guarnicioneria; adobo y tefiido de pieles decrece 7,1%.

Transformacion de la madera y fabricacion de productos de madera y de corcho, excepto muebles; fabricacion de
articulos de cesteria y esparteria; fabricacion de papel, cartdn y productos de papel y de carton; actividades de
impresion; produccién de copias a partir de grabaciones originales decrece 4,7%.

Coquizacion, fabricacion de productos de la refinacion del petréleo y actividad de mezcla de combustibles; fabricacion
de sustancias y productos quimicos; fabricacién de productos farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y
productos botanicos de uso farmacéutico; fabricacion de productos de caucho y de plastico; fabricacion de otros
productos minerales no metalicos crece 2,0%.

Fabricacién de productos metallrgicos basicos; fabricacidn de productos elaborados de metal, excepto maquinaria y
equipo; fabricacion de aparatos y equipo eléctrico; fabricacion de productos informaticos, electrénicos y dpticos;
fabricacion de maquinaria y equipo n.c.p.; fabricacién de vehiculos automotores, remolques y semirremolques;

13
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fabricacion de otros tipos de equipo de transporte; instalacién, mantenimiento y reparacién especializado de
maquinaria y equipo crece 5,6%.

4 Fabricacion de muebles, colchones y somieres; otras industrias manufactureras crecen 6,9%.

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios’

En el primer trimestre el valor agregado de las actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de
servicios; actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 15,5% en su serie original, respecto al mismo
periodo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:

« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios crece 17,1%.

+ Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 7,4%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado de las
actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios; actividades de los hogares individuales
en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios
para uso propio crece en 4,1%, cuando se observa el comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios crece 4,9%.

* Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 3,7%.

Tasas de crecimiento en volumen?
Primer trimestre 2025°P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original - -
9 estacional y calendario

Actividad econémica

Anual Trimestral
2025°"-1 7 2025F"-1 7
2024P"-1 2024P"-1v
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
. L 17,1 4,9
actividades de servicios
Actividades de los hogares individuales en calidad de 74 37
empleadores® ' '
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y 15.5 a1

otras actividades”

Fuente: DANMNE, PIB_T

P'preliminar

TAactividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio.

Actividades inmobiliarias

En el sequndo trimestre de 2026pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,1% en su serie original, respecto
al mismo periodo de 2025pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece en 0,5%, respecto
al trimestre inmediatamente anterior:

5 Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares individuales en
calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio.
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Tasas de crecimiento en volumen’
Segundo trimestre 2026""

Tasas de crecimiento (%)

Serie original Serie ajustada por efecto

estacional y calendario

Actividad econémica

Anual Aiio corrido Trimestral
202611 / 2026"/ 202611 /
2025"-11 2025 2026"-1
Actividades inmobiliarias 2,1 2.1 0,5

Fuente: DANE, PIB_T
Poreliminar

'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

Actividades profesionales, cientificas y técnicas®
En el segundo trimestre de 2026pr, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y actividades de
servicios administrativos y de apoyo crece 2,6% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2025pr. Esta dindmica se
explica por los siguientes comportamientos:

+ Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 3,7%.

4 Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 1,8%.
Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado de las
actividades profesionales, cientificas y técnicas; y actividades de servicios administrativos y de apoyo crece en 0,8%, cuando
se observa el comportamiento de las actividades economicas relacionadas:

+ Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 1,5%.

4 Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 0,2%.

Encuesta Mensual de Comercio’
Evolucién de las principales variables para el total nacional

En enero de 2026, las ventas reales del comercio minorista aumentaron 7,8% y el personal ocupado crecié 2,0% en relacion
con el mismo mes de 2025. Excluyendo el comercio de combustibles, la variacion de las ventas reales del sector fue de 10,9%.

Total nacional
Enero 2026
Variacién anual Variacion doce meses
Indicador Enero 2026 / Febrero 2025 - enero 2026 /
enero 2025 febrero 2024 - enero 2025
Total ventas reales del comercio al por menor 78 114
y vehiculos : :
Total ventas reales del comercio minorista y
, 10,9 14,1
vehiculos (excepto grupo ClIU 473%)
Total ventas reales del comercio al por menor 56 86
sin vehiculos automotores ni motacicletas ** ! '
Total ventas.reales del comercio al por menor 10,9 140
sin combustibles
Total ventas reales del comercio al por menor
. . . . 88 11,1
sin combustibles ni vehiculos
Total Personal ocupado 2,0 0,9
Fuente: DANE — EMC

® Actividades profesionales, cientificas y técnicas; Actividades de servicios administrativos y de apoyo
7 Boletin técnico Encuesta Mensual de Comercio (EMC) DANE
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Grupos de mercancias

En enero de 2026, las ventas del comercio minorista aumentaron 7,8% frente a las registradas en el mismo mes de 2025.
Diecisiete lineas de mercancia registraron variaciones positivas en sus ventas reales y, por otra parte, dos (2) lineas de
mercancia registraron variaciones negativas en sus ventas.

Las mayores contribuciones positivas a la variacion anual se presentaron en las lineas de Vehiculos automotores y motocicletas
principalmente de uso de los hogares, Equipo de informatica y telecomunicaciones para uso personal o doméstico y Equipos y
aparatos de sonido y video.

Enero 2026 / enero 20257
Enero 2026 /
enero 2025
Lineas de mercancias Variacién % Contribucién PP

Total comercio minorista y vehiculos 7.8 7.8
Vehiculos automatores y motocicletas principalments de uso s 27
de los hogares*™ -
Equipo de inf ti el icach

guipe de infarmatica y telecomunicacionss para use 80 23
personal o domeéstico.
Equipo y aparatos de sonido y video (televisores) 366 oz
Electrodomésticos, muebles para el hogar 156 06
Alimentos [viveres en general) 30 05
Ofros vehiculos automotores y mot<icletas™* 57 05
Productos de aseo personal, cosméticos y perfumneria -1 04
Productos para el aseo del hogar 10,0 03
Articulos y utenzilios de uso doméstico 134 02
Prendas de vestir y textiles 51 0.2
Otras mercancias para uso personal o doméstico, no a8 a2
especificadas anteriormente® ’ )
Bebidas alcohélicas, cigarros, cigarrillos y productos del

63 [i}]

tabaco
Calzado, articulos de cuero y sucedaneos del cusro 10 01
Libros, papeleria, periddicos, revistas y (tiles escolares 13 o1
Repuestos, partes, accesorios y lubricantes para vehiculos 12 a1
principalmente de consumo de los hogares - ’
Bebidas no alcohdlicas 5T o1
Productos farmacéuticos y medicinales 18 0.0
Articulos de ferreteria, vidrios y pinturas -22 01
Combustiblas para wehiculos automaotoras -51 -1.0
Fuente: DANE - EMC.

Variacion doce meses
Febrero 2025 - enero 2026 / febrero 2024 - enero 2025

En el periodo de febrero de 2025 a enero de 2026 en comparacion con el periodo de febrero de 2024
a enero de 2025, las ventas del comercio minorista crecieron 11,4%. En este periodo, las diecinueve lineas de mercancias
registraron variaciones positivas en sus ventas reales.

Las lineas de mayor contribucién positiva al comercio fueron Equipo de informatica y telecomunicaciones y para uso personal
o doméstico, Vehiculos automotores y motocicletas principalmente de uso de los hogares, y Otros vehiculos automotores y
motocicletas, aportando en conjunto 6,6 puntos porcentuales a la variacion total del comercio minorista.
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Total nacional
Febrero 2025 — enero 2026 / febrero 2024 — enero 2025%
Febrero 2025 - enero 2026 /
febrero 2024 - enero 2025
Lineas de mercancias iacion % C ibucién PP

Total comercio minorista y vehiculos 11.4. 1.4
Equipo de informatica y telecomunicaciones para uso

p:rsr:nal o {:Iorr'ést\cu.!r ’ 482 - e
Vehiculos automotores y motocicletas principalmente de uso 258 . 23
de los hogares*

Otros vehiculos automotores y motoccketas=* 24,1 - 19
Electrodomésticos, muebles para el hogar 20,7 - 07
Alimentos (viveres en general) J,EI 0.6
Equipo y aparatos de sonido y video (televisores) 26,5 - 05
Repuestos, partes, accesorios y lubricantes para vehiculos 7'EI 05
principalmente de consumo de los hogares

Otras mercancias para uso personal o doméstico, no . I .
especificadas anteriormente* " ’
Productos de aseo personal, cosméticos y perfumeria 82 l 04
Articulos de ferreteria, vidrios y pinturas 9,0. 03
Prendas de vestir y textiles 51 I 02
Productos para el aseo del hogar 94 . 02
Articulos y utensilios de uso doméstico 124 . 02
Productos farmacéuticos y medicinales s,ul 02
Calzado, articulos de cuera y sucedéneas del cuero 78 l 02
Bebidas alcohdlicas, cigarros, cgarrillos y productos del B'DI a1
tabaco

Combustibles para vehiculos automotores U,SI 0.1
Bebidas no alcoholicas i,SI 0,0
Libros, papeleria, periodicos, revistas y (tiles escolares 72 I 00
Fuente: DANE - EMC.

Variacion doce meses febrero 2025 - enero 2026 / febrero 2024 - enero 2025

En el periodo de febrero de 2025 a enero de 2026 en comparacion con el periodo de febrero de 2024 a enero de 2025, las
mayores contribuciones positivas a las ventas se presentaron en las empresas dedicadas al comercio de Vehiculos
automotores nuevos con una variacion de 21,7%, y las empresas dedicadas a la venta de productos No especializados con
surtido compuesto principalmente por productos diferentes de alimentos, bebidas y tabaco con una variacion de 29,2%,
aportando en conjunto 6,4 puntos porcentuales.

Total nacional
Febrero 2025 — enero 2026 / febrero 2024 — enero 2025Fr

Febrero 2025 - enero 2026

febrere 2024 - enero 2025

Actividades econémicas Variacién % Contribucién PP

Total comerdo minorista y wehiculos II,!. 1.4
Total i ista y i grupo ClIU 473%) 14,1
4711 -472. Mo especislizados con suride compuesto principalmente 54 1.7
por alimentos y especializados en la venta de alimentos. : .
4719. Mo especializados con surtido compuests principalments por gy = 26
productos diferentes de alimentos, bebidas y tabaco. N
4511, Vehiculos automotores nuevos - 3.8
475 Otros enseres domésticos en establecimientos especialzados. . 1.0
474, Equipes de informética y comunicaciones en establecimientos e
especializados. i N
4541, Motocicletas y de sus partes, piezas y sus accesorios. 28, - 0,4
4530, Partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos 0
automotores : "
ATT1 - 4772 Prendas de vestir y sus accesorios; Calzado y articulos o 03
sucedéneos al cuero en establedimientos especializados. -
4773, Productos farmacéuticos, medicinales, odontolégicos; 94 0.3
articulos de perfumeria, cosméticos y de tocador -
476 Articulos culturales y de entretenimients en establecimientos 243 0.2
especializados. : -
4T31. Comercio al por menor de combustible para sutomotores, 0.6 a1
ATT4. Otros productos nuevos en establecimientos especializados. 4.(' 0,0
4732, Comercio al por menor de lubricantes, aditives y productos as .
de limpieza para vehiculos automotores. -
Fuente: DANE — EMC

Principales indicadores del mercado laboral®

Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacion (TD)

8 Boletin técnico Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH) DANE
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Total nacional
Julio (2018 - 2026)
70 65,5 64.3 63.5 64,8 64,2 64,6 64,81 45
58,1 61,1
60 -+
s - 35
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Fuente: DANE, Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH).
Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018.
Nota: cifras aproximadas a un decimal.

Tasa TD (%)

Total, nacional mensual

Para el mes de julio de 2026, la tasa de desocupacién del total nacional fue 8,1%, lo que representé una disminucién de 0,7
puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2025 (8,8%). La tasa global de participacion se ubicd en 64,8% y la tasa de

ocupacion en 59,5%, en julio de 2025 estas tasas fueron 64,6% y 58,9%, respectivamente.

Total 13 ciudades y areas metropolitanas mensual

En julio de 2026, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y &reas metropolitanas fue 8,5%, mientras que en el
mismo mes de 2025 fue 8,4%. La tasa global de participacidn se ubico en 66,7% y la tasa de ocupacion en 61,0%, en julio de

2025 estas tasas fueron 67,0% y 61,3%, respectivamente.

Total 13 ciudades y dreas metropolitanas
Julio (2018 - 2026)
70 67,8 66,9 650 67,1 67,0 67.0 66,71 55
61,5 63,1
60 + 45
£ 50 o &
o 1 £
F 35 E'
a 40
2 25,6 g
2 T 25 F
£ 30 o
14,7
20 {104 10,8 11,3 9,8 102 T
8.4 8,5
10 T T T T T T 5
w (=] o - o~ m - vy (=]
- - ~ ~ ~ ™~ ~ ~ o~
E] E 3 E] ] 3 ] 3 3
e TGP TO 1]
Fuente: DANE, GEIH.

Poblacién ocupada segtin rama de actividad

En el mes de febrero de 2026, el nimero de personas ocupadas en el total nacional fue 24.094 miles de personas. Las ramas
que mas aportaron positivamente a la variacién de la poblacion ocupada fueron Actividades profesionales, cientificas, técnicas
y servicios administrativos (1,1 puntos porcentuales); Administracion publica y defensa, educacion y atencién de la salud
humana (1,0 puntos porcentuales) y Actividades artisticas, entretenimiento, recreacién y otras actividades de servicios (0,8

puntos porcentuales).
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Total nacional
Febrero (2025 - 2026)
Total nacional
Rama de actividad Distribucién ~ Variacién  Contribucién
Febrero 2025 Febrero 2026 ') abeoluta enpp.

Poblacion ocupada 23.469 24.094 100 624
Actividades profesionales, ciertificas, wcnicasy senvicios sdministrativas 1748 1.998 83 250
Administracion plblica y defensa, educacion y atencian de la salud humana 2850 3084 128 244 10
Actividades artisticas entretenimiento, recreacion y otras actividades de servicios 1892 2.081 86 188 08
Suministro de electricidad, gas, agua y gestién de desechos” 41 501 29 149 06
Industrias manufactureras 2579 2716 13 137 06

LT} 47 19 % 04
Actividades financierss y de seguras 450 475 2
Actividadesinmabiliarias 250 268 11 12 01
Alojamiento y servicios de camida 1753 1758 73 5 00
Comerdio y reparacion de vehiculos 4096 4101 17.0 5 00
Construccién 16903 1.655 59 -38 -02
Transporte y almacenamieno 1500 1813 75 -85 -04
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca EELE) 2996 124 -353 5
Fuente: DANE, GEIH.

Poblacién ocupada segun posiciéon ocupacional

En febrero de 2026, Obrero, empleado particular y Patrén o empleador fueron las posiciones ocupacionales que mas aportaron
positivamente a la variacion de los ocupados en el total nacional con 2,3 y 0,4 puntos porcentuales, respectivamente.

Total nacional

Julio (2025 - 2026)

Total nacional

Posicion ocupacional P — — Distribucion %  Variacion Contribucion

2026 absoluta en p.p.

Poblacion ocupada 23.969 24.547 100 578

Trabajador por cuenta propia 9.774 10.187 41,5 413 1,7
Patrén o empleador 517 667 27 150 06
Obrero, empleado del gobierno 809 939 38 130 05
Obrero, empleado particular 10.885 10.924 445 39 02
Trabajador familiar sin remuneracién 438 470 19 32 0.1
Empleado doméstico 733 733 30 1 0,0
Jomalero o Pedn 805 619 25 185 0,8

Fuente: DANE, GEIH.

Ranking de ciudades segun tasa de desocupacion, trimestre abril - junio

Para el trimestre mavil diciembre 2025 - febrero 2026, de las 23 ciudades y areas metropolitanas, las que presentaron mayores
tasas de desocupacion fueron: Quibdé (26,3%), Riohacha (14,3%) y Cartagena (14,2%). Las ciudades con menor tasa de
desocupacion fueron: Bogoté D.C. (8,2%), Neiva (8,1%) y Villavicencio (8,0%).

Total nacional y 23 ciudades y 4reas metropolitanas
Mayo - julio 2026
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Fuente: DANE, GEIH.
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SALARIO MIiNIMO

Como es de suponerse el salario minimo al igual que el indice de Precios al Consumidor crecen anualmente, en
cualquier economia que se considere competitiva. A continuacion, se muestra el salario minimo y el auxilio de
transporte desde el afio 2010 hasta el afio 2026.

HISTORICO SALARIO MiNIMO
Afio Histc’>ricc':’I Salario Minimo Subsidio de Transporte Decretos d'el Gobierno
ensual Nacional

2010 $515.000 $61.500 5053 de diciembre 30 de 2009
2011 $ 535.600 $63.600 033 de enero 11 de 2011
2012 $ 566.700 $67.800 4919 de diciembre 26 de 2011
2013 $ 589.500 $70.500 2738 de diciembre 28 de 2012
2014 $616.000 $72.000 3068 de diciembre 30 de 2013
2015 $ 644.350 $74.000 2731 de diciembre 30 de 2014
2016 $689.455 $77.700 2552 de diciembre 30 de 2015
2017 $ 737.717 $83.140 2209 de diciembre 30 de 2016
2018 $781.242 $88.211 2269 de diciembre 30 de 2017
2019 $828.116 $97.032 2451 de diciembre 27 de 2018
2020 $877.803 $102.854 2360 de diciembre 26 de 2019
2021 $908.526 $106.454 1785 de diciembre 29 de 2020
2022 $1.000.000 $117.162 1724 de diciembre 15 de 2021
2023 $1.160.000 $ 140.606 2613 de diciembre 28 de 2022
2024 $1.300.000 $162.000 2292 de diciembre 29 de 2023
2025 $1.423.500 $200.000 1572 de diciembre 24 de 2024
2026 $1.750.905 $249.095 1469 de diciembre 29 de 2025

Fuente: Ministerio del Trabajo, Salud y Proteccidn Social y decretos del Gobierno nacional

Factores de importancia para el proceso

Los factores que influyen en el poder de compra y los patrones de gasto de las Entidades Estatales y otros
compradores, tales como:

» Cambios en los presupuestos.
Esto depende del alcance o tipo de proyecto a ejecutar, en ocasiones se presentan imprevistos no contemplados

inicialmente que obligan a realizar modificaciones de mayores 0 menores cantidades de obra donde se incluyen
items nuevos no contemplados inicialmente, los cuales necesariamente generan un cambio en el presupuesto.

» Cambios en las formas de adquisicion.

Se presentan en los proyectos que se ejecutan a través de convenios a nivel nacional, donde se generan actividades
adicionales que obligan a la entidad solicitar un nuevo recurso par a ser incluido, luego genera un cambio sustancial
en la forma de adquisicion de los recursos.

» Fluctuaciones del valor de las materias primas y costos de produccion.

Es la variacién en el valor obtenido a partir de la relacion de los precios o cantidades producidas de uno o varios
materiales, costos de produccion a utilizar en cada obra, comparados en dos momentos del tiempo, de los cuales
generalmente se toma un precio o cantidad actual y se compara con el precio o cantidad del periodo de referencia.

VARIACION EN EL PRECIO DEL DOLAR:

Tipos de cambio de dodlares de los ultimos dias
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Fuente: https://www.dolar-colombia.com/

La cotizacion del dolar en Colombia para el lunes 21 de septiembre del 2026 se mantuvo inalterada. La TRM disminuyé un
17.94% (698.27 Pesos) en referencia al mismo dia del afio anterior, pero subi6 un 4.24% (129.96 Pesos) comparando con el
mismo dia del mes anterior.

Otros aspectos a considerar:

Factores de importancia para el proceso de seleccion

Los factores que influyen en el poder de compra y los patrones de gasto de las Entidades Estatales y otros compradores, tales
como:

» Cambios en los presupuestos: Esto depende del alcance o tipo de proyecto a ejecutar, en ocasiones se presentan
imprevistos no contemplados inicialmente que obligan a realizar modificaciones de mayores o menores cantidades de sus
items donde se incluyen nuevos no contemplados inicialmente, los cuales necesariamente generan un cambio en el
presupuesto.

» Cambios en las formas de adquisicion: Se presentan en los proyectos que se ejecutan a través de convenios a nivel
nacional, donde se generan actividades adicionales que obligan a la entidad solicitar un nuevo recurso par a ser incluido,
luego genera un cambio sustancial en la forma de adquisicién de los recursos.

» Fluctuaciones del valor de las materias primas y costos de produccion: Es la variacidn en el valor obtenido a partir de la
relacidn de los precios o cantidades producidas de uno o varios materiales, costos de produccién a utilizar en cada bien
y/6 servicio, comparados en dos momentos del tiempo, de los cuales generalmente se toma un precio o cantidad actual y
se compara con el precio o cantidad del periodo de referencia.

Cabe precisar que, dentro del analisis del sector, no se encontr6 un elemento significativo que pueda ser considerado en el
presente estudio, por consiguiente, esta dada la oportunidad y cumpliendo las especificaciones técnicas, para finalmente poder
satisfacer la demanda establecida en el presente proceso de contratacion.

ANALISIS DEL SECTOR FRENTE AL FOMENTO DE LA POBLACION EN POBREZA EXTREMA PARA LA EJECUCION
DE CONTRATOS ESTATALES.

Atendiendo lo dispuesto al interior del Articulo 2.2.1.2.4.2.16 del Decreto 1860 de 2021, se adelanta un analisis de oportunidad
y conveniencia:

VICTIMAS CONFLICTO ARMADO:

La Ley 1448 de 2011 cre6 en Colombia un completo sistema para proteger, asistir, atender y reparar integralmente a las
victimas del conflicto en el pais. Como nunca en la historia del pais, todas las instituciones del pais se han puesto en marcha
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para ayudarles a sanar las heridas que les han dejado varias décadas de conflicto armado. La reparacion integral a las victimas
implica no sélo una indemnizacion monetaria o la restitucion de unos bienes, sino un acompafiamiento del Estado en materia
de educacion, salud, vivienda, programas de empleo y generacidn de ingresos, entre otros, asi como acciones para devolverles
su dignidad, su memoria, recuperar la verdad y crear las condiciones para que hechos como los que sufrieron no vuelvan a
repetirse. Esta ley ampara no solo a quienes sufrieron desplazamiento forzado, despojo 0 abandono forzado de tierras sino
también homicidio, secuestro, tortura, desaparicion forzada, reclutamiento de menores, minas antipersona y delitos contra la
libertad sexual. Asi mismo, tiene en cuenta un enfoque diferencial pues reconoce que las personas que, por su edad, género,
grupo étnico, o situacion de discapacidad han sufrido con mayor rigor los efectos del conflicto, deben recibir igualmente un
tratamiento especial en materia de atencidn, asistencia y reparacion.

Victimas por Hecho Victimizante - Fecha Corte 30/06/2024

9.737.008

VICTIMAS DEL CONFLICTO ARMADO @

Hecho Victimizante

@ Acto terrorista / Aten... | 94139
@ Amenaza [] +13.000
(@ Delitos contra la libe... 41783
(@ Desaparicién forzada | 196.604
@ Desplazamiento forzado [ ] 8.680.808
@ Homicidio [ 1110187
@ Minas Antipersonal, Mu... 12.447
(© secuestro 38.603
@ Tortura 10.587
© Vinculacién de Nifios N... 9.943
(@ Abandono o Despojo For... 41.287
D Perdida de Bienes Mueb... 129.750

(@ Lesiones Personales Fisicas 17.585
(@ Lesiones Personales Psicologicas 15.259
@ confinamiento 146.202
@ sin informacion 52.096

MUJER CABEZA DE FAMILIA ; CUANTAS MADRES CABEZA DE FAMILIA HAY EN COLOMBIA?

Segun el DANE, 23.312.832 mujeres hay en Colombia, mas de que millones de ellas son madres cabeza de familia, muchas
son victimas del desempleo y la violencia de género que han sufrido el abandono del Estado. Conforme a lo establecido en el
articulo 2y 3 de la ley 82 de 1993 que a letra dice ..."ARTICULO 2° Modificado por el art. 1, Ley 1232 de 2008, para efectos
de la presente Ley, entiéndase por “Mujer Cabeza de Familia”, quien, siendo soltera o casada, tenga bajo su cargo, econémica
o socialmente en forma permanente, hijos menores propios u otras personas incapaces o incapacitadas para trabajar, ya sea
por ausencia permanente o incapacidad fisica, sensorial, siquica o0 moral del conyuge o compafiero permanente o deficiencia
sustancial de ayuda de los demés miembros del nlcleo familiar’

PARAGRAFO Esta condicion y la cesacién de la misma, desde el momento en que ocurra el respectivo evento, debera ser
declarada por la mujer cabeza de familia de bajos ingresos ante notario, expresando las circunstancias basicas de su caso y
sin que por este concepto se causen emolumentos notariales a su cargo.

...” ARTICULO 3o0. Especial proteccion. El Gobierno Nacional establecera mecanismos eficaces para dar proteccion especial
a la mujer y al hombre cabeza de familia, promoviendo el fortalecimiento de sus derechos econdmicos, sociales y culturales,
procurando establecer condiciones de vida dignas, promoviendo la equidad y la participacion social con el propésito de ampliar
la cobertura de atencion en salud y salud sexual y reproductiva; el acceso a servicios de bienestar , de vivienda, de acceso a
la educacién basica, media y superior incrementando su cobertura, calidad y pertinencia, de acceso a la ciencia y tecnologia,
a lineas especiales de crédito y trabajos dignos y estables”...

ADULTOS MAYORES

Las personas mayores constituyen buena parte de la poblacién colombiana. Segun el DANE, en el pais hay 7.412.407 personas
con mas de 60 afios. La cifra equivale al 14,4 por ciento de la poblacion del pais. Para 2031, se espera que la cifra ascienda a
10 millones. Estos nimeros ponen sobre la mesa los retos que enfrenta Colombia para proteger los derechos de la poblacion
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mayor. También es clave facilitar su participacion y su acceso a servicios de atencion integrales que les permitan aprovechar
plenamente esta etapa de la vida.

PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD

Las personas con discapacidad incluyen a aquellas que tengan deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales a
largo plazo que, al interactuar con diversas barreras, puedan impedir su participacién plena y efectiva en la sociedad, en
igualdad de condiciones con las demés.

Poblacién con discapacidad, ¢ cual es el panorama laboral en Colombia?

A lo largo de los afios, las personas con discapacidad han sido excluidas de ambitos fundamentales para su desarrollo,
especialmente en el campo laboral. El Banco Mundial afirma que el desempleo de las personas con discapacidad en Colombia
representa una pérdida de entre el 5,35 % y el 6,97 % del producto interno bruto (PIB) del pais. Por su parte, la Organizacién
Mundial de la Salud declara que las personas con discapacidad representan el 12 % de la poblacion mundial, siendo un
segmento tradicionalmente excluido y marginado, cuyos derechos han sido sistematicamente vulnerados y que cuentan con
grandes limitaciones en el acceso a la salud, la educacion y el trabajo. Esta situacion de exclusion de las dinamicas economicas
y sociales esta muchas veces asociada a las ideas erréneas con las que se relaciona a este tipo de poblacién; imaginarios que
se mantienen y perpetuan el circulo de la pobreza.

Teniendo en cuenta el rol del sector privado como actor clave en la construccion de un pais mas equitativo, incluyente y
reconciliado, el pasado 17 de marzo de 2021 se realiz el lanzamiento de Mas alla de la discapacidad. Una oportunidad de
inclusion laboral, una investigacion realizada por el Centro de Estudios Sociales y Laborales (Cesla) de la ANDI, la Fundacion
ANDI, la Fundacién Corona, el Programa Pacto de Productividad y la Fundacién Best Buddies Colombia. El documento es una
herramienta que permite a las empresas entender las oportunidades y los beneficios de contratar a personas con discapacidad,
y de acceder a buenas practicas para su inclusion laboral a través de casos de éxito que cumplieron con criterios de
sostenibilidad, pertinencia, resultados positivos y replicabilidad; ademas de conocer el marco juridico y las posibles brechas a
la hora de su incorporacion.

Uno de los hallazgos mas destacados de la publicacién tiene que ver con las diversas ventajas que la contratacion de personas
con discapacidad trae a las empresas, las cuales incluyen beneficios tributarios, menores niveles de rotacion, mejor desarrollo
organizacional y una mejor imagen y reputacién corporativa, por solo mencionar algunos de los elementos beneficiosos para
los empresarios que garanticen los ajustes razonables necesarios para incluir a esta poblacion dentro de sus procesos de
talento humano. Igualmente, dentro de los casos de éxito expuestos, las empresas que reportaron contar con mecanismos de
medicion implementados argumentaron que los indicadores de ausentismo laboral, productividad y clima laboral han mejorado.

Contrario a lo que se piensa cominmente, las experiencias contenidas en el documento evidencian que las empresas que
incluyeron laboralmente a personas con discapacidad obtuvieron mas beneficios de los que habian contemplado al comienzo
de sus iniciativas.

Por otro lado, la investigacion también indica que la inclusién laboral de personas con discapacidad es minima: tan solo 2 de
cada 1.000 empleados de las empresas ANDI pertenece a este tipo de poblacion. Segun la publicacion, la principal razén del
bajo porcentaje es el desconocimiento. El 58 % de las empresas afirman ser indiferentes ante la contratacion de personas con
discapacidad y el 61,2 % no tienen una politica de inclusion. Implementar ajustes al interior de las compafiias que permitan |a
inclusién de poblacion vulnerable representa un gana gana para todos. En el caso de la poblacién con discapacidad, la
vinculacion laboral fortalece su autonomia, lo cual les permite acceder a educacién, trabajo y recreacion; y al mismo tiempo les
permite aportar impuestos al sistema de salud y pension, dinamizando la economia, mejorando los indicadores de pobreza y
posibilitando un mayor consumo, lo cual redunda en un aporte al crecimiento econémico del pais.

Desde la Fundacion ANDI creemos que las empresas son capaces de impactar positivamente su entorno social. La
implementacion de estrategias de vinculacién de poblacién en condicién de vulnerabilidad no solo les permitira ser
protagonistas de significativos cambios sociales, sino que también los acercara al éxito en el campo econémico.

GRUPOS ETNICOS
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Quiénes son los grupos étnicos:

Son poblaciones cuyas condiciones y practicas sociales, culturales y econdmicas, los distinguen del resto de la sociedad y que
han mantenido su identidad a lo largo de la historia, como sujetos colectivos que aducen un origen, una historia y unas
caracteristicas culturales propias, que estan dadas en sus cosmovisiones, costumbres y tradiciones.

Quiénes integran la poblacion negra o afrocolombiana:

Las comunidades negras que son un conjunto de familias de ascendencia afrocolombiana que poseen una cultura propia, y
tienen sus propias tradiciones y costumbre dentro de la relacién campo-poblado. Segin el censo nacional de poblacion y
vivienda de DANE 2018, en Colombia habian 2.950.072 (6,7%) afrocolombianos.

Quiénes conforman la poblacién raizal:

Poblacién ubicada en el Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, con raices culturales afroangloantillanas,
cuyos integrantes tienen rasgos socioculturales y lingliisticos claramente diferenciados del resto de la poblacién
afrocolombiana. Segun el censo nacional de poblacion y vivienda de DANE 2018, en Colombia habian 25.515 (0.05%) raizales.

Qué es un pueblo indigena:

Es un conjunto de familias de ascendencia amerindia que comparten sentimientos de identificacién con su pasado aborigen,
manteniendo rasgos y valores propios de su cultura tradicional, asi como formas de organizacion y control social propios que
los distinguen de otros grupos étnicos. Segun el censo nacional de poblacion y vivienda de DANE 2018, en Colombia habian
1.905.617 (4,4%) indigenas.

Qué es el pueblo rom (Gitano):

Son comunidades que tienen una identidad étnica y cultural propia; se caracterizan por una tradicién némada, y tienen su
propio idioma que es el romanés. Ademas, cuentan con leyes y formas de organizacion social. Segun el censo nacional de
poblacién y vivienda de DANE 2018, en Colombia habian 2.649 (0,006%) gitanos.

Poblacion Migrante

Un total de 1.978.541 flujos migratorios (entradas y salidas del pais) se registraron entre el 8 de diciembre de 2023 y el 9 de
enero de 2024, lo que representa un incremento de 16%, comparado con el mismo periodo 2022-2023, segun balance de la
temporada alta consolidado por Migracion Colombia y entregado esta semana.

De este total, 1.003.600 correspondieron a entradas al pais y reflejan un 20% més de los flujos registrados en la temporada
2022-2023. Los restantes 974.941, hacen referencia a salidas del pais, lo que corresponde a un 13% maés, que las registradas
en temporada anterior.

“Este incremento de flujos migratorios que muestran nuestras cifras en 2023, corrobora el buen momento por el que pasa el
turismo en Colombia, una de las apuestas de nuestro Gobierno en el Plan de Desarrollo, Colombia, potencia mundial de la
vida”, resalté Fernando Garcia Manosalva, director general de Migracion Colombia.

El director general también sefialé que “continuaremos modernizando nuestros procesos migratorios para contribuir a la mejor
experiencia de los viajeros que optan por Colombia, el pais de la belleza, como uno de sus destinos turisticos preferidos”.

Dia de mayor afluencia y atencion

Durante los 33 dias de la temporada alta analizados por Migracion Colombia, la mayor atencién de entradas se registro el 23
de diciembre de 2023, con 34.412 registros, mientras que de salidas fue el 7 de enero de 2024, con una atencion de 34.810
registros migratorios.

Flujos por nacionalidades

Las estadisticas presentadas también muestran que el 59% de los flujos migratorios presentados en el periodo estudiado,
correspondio a viajeros colombianos y el 41%, a extranjeros.
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Las cuatro nacionalidades de viajeros extranjeros que mas visitaron nuestro pais durante la temporada alta fueron:

o Estados Unidos: 26%
e Venezuela: 11%

e Ecuador: 7%

e México: 6%

Sus principales destinos fueron los siguientes:

e Bogota: 37%

o Medellin: 20%

o (Cartagena: 16%
o Cali: 6%

El Dorado, el de mayor flujo migratorio

El Aeropuerto Internacional El Dorado de Bogota, sigue encabezando de lejos el mayor nimero de flujos migratorios en el pais.
Segun el balance de Migracién Colombia, en el periodo analizado esta terminal aérea registré 1.147.105 flujos migratorios.
Le siguieron los aeropuertos internacionales José Maria Cérdova de Rionegro (Antioquia), con 333.284; el aeropuerto Rafael
Nurez de Cartagena, con 144.666; y el aeropuerto Alfonso Bonilla Aragén de Cali, con 117.624.

Migrantes En Norte De Santander

De acuerdo con Migracién Colombia, Norte de Santander con un total de 337.666 migrantes venezolanas(os), ocupa el tercer
lugar entre los departamentos con mayor en Colombia, de los cuales 219.415 se localizan en Cucuta, 38.413 en Villa del
Rosario, 22.314 se encuentran en Tibu y el restante disperso en los demas municipios del departamento.

Se estima que 275.116 venezolanas(os), han realizado la etapa de pre registro RUMV entre el 5 de mayo de 2021 y el 31 de
diciembre de 2023[4], las principales motivaciones de la poblacion con permanencia: acceso a suministros y o tratamientos
médicos, acceso a alimentos, Acceso a ingresos/ medios de vida y reunificacion familiar.

Total Pre registros: 275.116
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Otros aspectos a considerar:

Factores de importancia para el proceso de seleccion

Los factores que influyen en el poder de compra y los patrones de gasto de las Entidades Estatales y otros compradores, tales
como:

» Cambios en los presupuestos: Esto depende del alcance o tipo de proyecto a ejecutar, en ocasiones se presentan
imprevistos no contemplados inicialmente que obligan a realizar modificaciones de mayores o menores cantidades de sus
items donde se incluyen nuevos no contemplados inicialmente, los cuales necesariamente generan un cambio en el
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presupuesto.

» Cambios en las formas de adquisicion: Se presentan en los proyectos que se ejecutan a través de convenios a nivel
nacional, donde se generan actividades adicionales que obligan a la entidad solicitar un nuevo recurso par a ser incluido,
luego genera un cambio sustancial en la forma de adquisicion de los recursos.

» Fluctuaciones del valor de las materias primas y costos de produccion: Es la variacidn en el valor obtenido a partir de la
relacidn de los precios o cantidades producidas de uno o varios materiales, costos de produccién a utilizar en cada bien
y/6 servicio, comparados en dos momentos del tiempo, de los cuales generalmente se toma un precio o cantidad actual y
se compara con el precio o cantidad del periodo de referencia.

Cabe precisar que, dentro del analisis del sector, no se encontr6 un elemento significativo que pueda ser considerado en el
presente estudio, por consiguiente, esta dada la oportunidad y cumpliendo las especificaciones técnicas, para finalmente poder
satisfacer la demanda establecida en el presente proceso de contratacion.

B. Entorno Internacional

De acuerdo al “‘Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion — M-MACPC-14", contempla
en su pagina 9 : ‘Las Entidades Estatales que adelantan sus Procesos de Contratacidn con las Leyes 80 de 1993 y 1150 de
2007, no deben hacer este analisis en las modalidades de seleccion de contratacidén directa, minima cuantia o para la
enajenacién de bienes del Estado.” (subrayado propio)

Nota: De conformidad con lo previsto en el articulo 5 del Decreto 1860 de 2021, que modifica el articulo 2.2.1.2.4.2.2. del
Decreto 1082 de 2015, y el anexo 4 del manual para el manejo de los acuerdos comerciales en Procesos de Contratacion, las
convocatorias limitadas a MiPymes se encuentran excluidas de la aplicacién de los acuerdos comerciales. El umbral para la
limitacién de MiPymes sera el previsto por la norma equivalente a ciento veinticinco mil délares de los Estados Unidos de
América (US$125.000).

Esta exclusion solo es aplicable en los casos en que la Entidad Estatal verifica las condiciones previstas en el respectivo Acuerdo
comercial y en el articulo 2.2.1.2.4.2.2. del Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto 1860 de 2021, para
que una convocatoria sea limitada a Mipyme. Asi, esta excepcidn no puede ser utilizada para excluir la cobertura del Acuerdo
Comercial en el aviso de convocatoria; los estudios y documentos previos o el borrador del pliego de condiciones.

El umbral para MiPymes se ha previsto por la norma equivalente a ciento
veinticinco mil délares de los Estados Unidos de América (US$125.000).

UMBRAL MIPYMES
2026
Us$ 125.000

COP$ 511.708.497

La adquisicién de servicios por parte de organismos gubernamentales o de entidades publicas de los Paises Miembros estara
sujeta al principio de trato nacional entre los Paises Miembros. En caso de no adoptarse dicha Decision en el plazo sefialado,
los Paises Miembros otorgaran trato nacional en forma inmediata.

Trato Nacional y No Discriminacién: En virtud de este principio, Colombia se compromete a que en las contrataciones
cubiertas se dé un trato no menos favorable que el trato mas favorable que Colombia o la entidad contratante conceda a sus
mercancias, servicios o personas. Considerando que este compromiso se asume reciprocamente entre Colombia y el otro pais,
se aplica entonces el articulo 20 de la Ley 80 de 1993, el cual consagra de manera expresa para los extranjeros el principio de
reciprocidad y trato nacional, de acuerdo con el cuél en los procesos de contratacion, se le debera conceder al proponente
extranjero el mismo tratamiento y las mismas condiciones, requisitos y procedimientos concedidos a los nacionales.

Este principio se debe aplicar en relacion con los beneficios establecidos por la Ley 816 de 2003 para estimular la industria
nacional, de acuerdo con lo cual los bienes y servicios originarios de nuestro socio comercial reciben el mismo puntaje adicional
que los colombianos. También se hace extensivo a las reglas de desempate establecidas en el Decreto 1082 de 2015.
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C. Marco Regulatorio

Teniendo en cuenta el presupuesto oficial asignado para este proceso, el cual no supera los 100 SMMLV, es claro que el
presente proceso se enmarca en las estipulaciones contenidas en el numeral 5° del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, en
concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015. Basado en lo anterior, el presente proceso se adelantara
bajo la modalidad de MINIMA CUANTIA.

El presente proceso tiene como finalidad la seleccion del contratista mediante la MODALIDAD DE MINIMA CUANTIA, teniendo
en cuenta la naturaleza y cuantia del objeto a contratar, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 94 de la Ley 1474 de
2011, reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015.

Conforme a lo precedente el presente proceso de seleccion, asi como el contrato de prestacion de servicios de que él se derive,
estan sujetos a lo establecido en la Constitucién Politica, el Estatuto General de Contratacién de la Administracion Publica,
contenido en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y en el Decreto 1082 de 2015 y en las normas que lo reglamentan,
modifican o adicionan.

IV. Aspecto Técnico

El alcance del proyecto objeto del presente proceso es adelantar la ELABORACI(')N DE ESTUDIOS Y A)IALUOS EN
PREDIOS PRIORIZADOS COMO AREAS ESTRATEGICAS PARA LA PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO QUE
SURTEN DE AGUA AL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA.

En el evento de que haya interés de participar en la presente Convocatoria, adelantada por el Despacho de la SECRETARIA
DE AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD, se requiere que el objeto de la misma este acorde a las siguientes especificaciones
técnicas relacionadas a continuacion, son de obligatorio cumplimiento por el proponente con ocasion de la ejecucion del
contrato. En la carta de presentacion de la oferta el proponente declara que conoce, entiende y acepta los requerimientos
técnicos minimos exigidos por la Entidad para el presente proceso de seleccion y se compromete a cumplir en la ejecucion del
contrato.

ACTIVIDAD 1.

Realizar para el predio un Estudio Técnico Ambiental; los estudios deberan contener la siguiente informacién, conforme lo
establece el Decreto 953 de 2013.

a. Identificar la poblacion abastecida por los acueductos beneficiados con la conservacién de cada una de los predios a
adquirir como areas estratégicas,

b. Identificar en cada predio la presencia de nacientes, corrientes hidricas, manantiales y humedales.

C. Determinar la importancia de cada uno de los predios en la recarga de acuiferos o suministro hidrico.

d. |dentificar para cada uno de los predios la proporcién de coberturas y ecosistemas naturales, identificando zonas
intervenidas.

e. |dentificar y determinar para cada predio el grado de amenaza de los ecosistemas naturales por presién antropica.

f. Determinar para cada uno de los predios la fragilidad de los ecosistemas naturales existentes.

g. |dentificar la accesibilidad y conectividad ecosistémica para cada uno de los predios con respecto al area de influencia
de los mismos.

h. Determinar la incidencia del predio en la calidad del agua que reciben los acueductos beneficiados

Ademas, en la inspeccidn a realizar a cada inmueble que se pretende adquirir; se debe analizar, evaluar, calificar y verificar
sobre el terreno los siguientes aspectos:

Aspectos verificables en la inspeccién del predio:

Nombre del predio.

Ubicacién y poblacion vecina.

Indagacién sobre el nombre del propietario y de las personas que ejercen la posesion o tenencia del inmueble.
Los linderos y colindancias, y si éstos estan definidos total 6 parcialmente por cercos o mojones.

El &rea estimada del inmueble.

Las infraestructuras y su tipologia (casas de habitacion, bodegas, corralejas, vias internas, puentes, etc.).
Servicios publicos domiciliarios.

Redes de infraestructura vial.

Los usos actuales del predio, tipos de cobertura.

Aspectos fisico-bidticos, porcentaje de pendientes.

Diversidad y endemismo de flora y fauna.

= N W W N N A W)
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[ La existencia de sistemas de conduccién y tratamiento de aguas.
0 Demas servidumbres, limitaciones y gravamenes.

Aspectos evaluables:

Importancia ecoldgica y valor economico

Identificacion de zonas de recarga hidrica.

Grado de diversidad.

La incidencia de la compra en términos de cantidad y calidad del agua. Identificando y geo referenciando nacientes
La conectividad eco sistémica.

El grado de amenazas por presion antrdpica.

La poblacién beneficiada.

[ W N W W )

Aspectos calificables:

Area del predio.

indice de Escasez y Vulnerabilidad Hidrica
Presencia de areas protegidas.

Porcentaje de pendiente

Vecindad a otro predio.

indice de significancia.

Presencia de hitos naturales y culturales.
Cumplimiento de la norma.

Densidad poblacional de la cuenca en general.
Uso actual del suelo.

O o o e 3

Aspectos para analisis:

0 Aspectos fisico-bidticos.

0 Uso actual-potencial del suelo: Este analisis debe realizarse con base en el certificado de usos del suelo expedido por
la entidad competente del Municipio en el cual se ubica el inmueble.

[ Mineria: Explotacion minera, titulos mineros — coordenadas- cumplimiento de la normatividad.

0 Amenazas naturales.

0 Pertinencia de la compra basado en la zonificacién ambiental de acuerdo al instrumento de planificacién territorial:
Plan de Ordenamiento Territorial (POT), Plan de Ordenamiento y Manejo de Cuencas (POMCA).

0 Verificacion de la clasificacion y zonificacion de usos del suelo en el Plan de Ordenamiento Territorial y sus desarrollos
en el municipio respectivo.

[ Verificacion de otros instrumentos de planificacién como Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos (PGIRS) y Plan

de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV).
ACTIVIDAD 2.

Realizar para el predio el estudio de titulos técnico y juridico. Debera anexar copia de las escrituras, certificado de tradicion,
cartas catastrales, utilizadas para ello. (Anexar copia de Cedula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del profesional
responsable. Documentos debidamente firmados).

ANALISIS DE LA SITUACION JURIDICA. ESTUDIO DE TITULOS

El oferente seleccionado debe realizar el estudio de la situacién juridica del predio, con fundamento en el Certificado de
Tradicién expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva y en los titulos de tradicion del dominio.

Su objetivo es determinar la situacion juridica del inmueble respecto a la propiedad, gravdmenes, medidas cautelares,
limitaciones al dominio o situaciones que lo puedan afectar. Como regla general, este analisis debe desarrollar la informacién
del inmueble, titular(es) y un andlisis completo de las cadenas traslaticias de dominio, rutas de saneamiento en caso de ser
necesario y consideraciones juridicas o conclusiones. A modo de resumen se presentan los pasos para su elaboracion en el
siguiente esquema:

Diagrama. Estudio de Titulos.
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libertad, escritura(s) publica(s)
o titulo(s) traslaticio(s) v
certificacién catastral para:

Informacién del Propiedad, posesién,
ocupacién o tenencia

Aptitud para celebrar
elnegocio juridico

Certificado de tradicion y ‘

Conclusiones y
recomendaciones

Los siguientes son los pasos para realizar el estudio de titulos:

0 Certificado de Registro: El andlisis de la informacién contenida en el certificado de libertad, lo debe realizar un
profesional idoneo y experto. El certificado de libertad y tradicion, debe ser expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos respectiva y la fecha de expedicién no debe ser superior a un mes.

0 Andlisis de titulos de tradicion del dominio y otros: El oferente seleccionado para a consultoria, debe realizar el analisis
del titulo relacionado con la tradicién del dominio en un periodo minimo de 10 afios anteriores al tltimo titulo traslaticio registrado
en el Folio de Matricula.

Asi mismo, debe analizar los deméas documentos constitutivos de gravdmenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares.

I Analisis area del inmueble: El oferente seleccionado para a consultoria debe realizar un analisis del levantamiento
topografico del predio objeto de negociacion, mediante el cotejo de los siguientes documentos: titulos de adquisicion, planos,
ficha predial o certificado expedido por Catastro Municipal y el folio de matricula inmobiliaria. Asi mismo la secretaria de
Ambiente Y Sostenibilidad, debera emitir concepto técnico acerca del levantamiento topografico presentado en el sistema de
coordenadas Magna Sirgas, informacion que debe ser suministrada en archivos shape.

0 Si del cotejo de los anteriores documentos se determina que existe una diferencia de areas, el oferente seleccionado
para a consultoria de comin acuerdo con la secretaria de Ambiente Y Sostenibilidad oficiaran por escrito y radicado para dejar
constancia de dicha situacién en los respectivos estudios. Es responsabilidad del propietario iniciar las acciones legales
pertinentes tendientes a la correccién de dichas areas.

La Resolucion expedida por las Autoridades competentes relacionadas con la superficie del inmueble debe protocolizarse con
la Escritura Publica de compraventa.

[ Andlisis del avalto: El estudio de avallo debe ser analizado por la Secretaria de Ambiente y Sostenibilidad, mediante
escrito radicado, en cuanto a sus aspectos legales, cotejandolo con la informacion relacionada con la titularidad del dominio,
la ubicacién, los linderos, la superficie, las servidumbres, y las mejoras o infraestructuras existentes.

I Verificacidn de la existencia del certificado sobre usos del suelo expedido por la Autoridad Municipal competente
donde se ubica el Inmueble.

I Verificacion de la existencia del certificado sobre usos del suelo expedido por la Autoridad Municipal competente
donde se ubica el Inmueble.

ACTIVIDAD 3.

Instalacion y Georreferenciacion de mojones. Esquema de obra para construccion de los mojones en concreto con placa
metalica de bronce identificando A.S.N.M. y coordenadas Magna Sirgas.
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ACTIVIDAD 4.

Realizar para el predio el levantamiento topogréafico perimetral, en coordenadas Magna Sirgas, demarcando e identificando los
linderos, colindantes y longitudes de los mismos; de conformidad con lo establecido en la Resolucién 643 (IGAC) de 30 de
mayo de 2018, la Resolucidn 1732 (NSR) - 221 (IGAC) de 21 de febrero de 2018 (Modificada parcialmente por la Resolucion
5204 (NSR) - 479 (IGAC) de 23 de abril de 2019) y Resolucion 488 de 2020 IGAC. (Anexar copia de Cedula de Ciudadania,
Tarjeta Profesional del profesional responsable. Planos debidamente firmados).

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Previa a la negociacion y bajo cualquier modalidad de adquisicidn, la alcaldia de San José de Cucuta, a través de la secretaria
de Ambiente y Sostenibilidad debe contar con la medicion (cabida, linderos y colindantes) de (los) predio(s) objeto de
negociacion.

En el caso de compra directa por la alcaldia de San José de Cucuta, el presente proceso pretende, por intermedio del oferente
seleccionado para la consultoria, realizar la medicion técnica del predio.

El oferente seleccionado, debe analizar previamente los titulos de adquisicion y la ficha predial del inmueble, con el fin de
obtener elementos relacionados con los linderos, los colindantes, el area, las servidumbres y las estructuras existentes.

Para el método, se aceptan planos hechos mediante los sistemas convencionales utilizando estaciones agrimensoras,
estaciones totales o equipos topograficos similares, con un error de precision menor al 1%, con un error de cierre inferior a un
metro en el plano horizontal y amarrado a las coordenadas Magna Sirgas.

Igualmente, se puede hacer el levantamiento por métodos Global Positional System —-GPS-como sistema de captura de
informacién satelital. Técnicamente, se debera cumplir con las siguientes caracteristicas:

[ Hacer el levantamiento de la informacién espacial de los predios mediante el empleo de formatos Shape tipo punto,
linea o poligono, asi como de los atributos y sus caracteristicas asociadas.
[ Localizar sobre la base cartografica del Plan de Ordenamiento o Esquemas de Ordenamiento Territorial de los

municipios donde se localizan los predios objeto de estudio; la informacion espacial de los predios muestreados, mediante la
construccion de una GEODATABASE con sus METADATOS ASOCIADOS.

0 La informacién espacial de los predios, se debera asociar con atributos, tales como el nombre del predio, la ubicacién
por municipio, corregimiento, vereda y/o paraje, cuenca, tiempo de marcha a centros poblados, distancia, estado de vias,
infraestructura asociada interna, tipo de cobertura, entre otros. Para tales efectos se construira un diccionario de datos para los
sistemas GPS utilizados.

[ La informacion espacial debera ser entregada en forma definitiva corregida previamente por procesos de correccién
diferencial y sustentada técnicamente. El desplazamiento no puede ser superior a 1 metro en el campo.

0 Se debera entregar memoria del Diccionario de Datos empleado para el levantamiento de informacion espacial,
debidamente clasificada por tipo punto, linea o poligono.

I Se debera referenciar otra informacion que se considere importante: casas, bodegas, corralejas, bocatomas, sistemas
de conduccion de acueductos, tanques de almacenamiento, servidumbres, vias.

[ La precision de muestreo no podré ser inferior al 95% en el plano horizontal, vertical y en altura.

0 El PDOP no puede ser superior a 6.
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[ El tiempo minimo de captura de posiciones por punto en campo no puede ser inferior a dos minutos con registros de
captura cada segundo. Almomento de la medicion se deben dejar sefialados con estacas los puntos capturados, especialmente
los puntos de quiebre o cambio de direccién, esto con el fin de la ubicacion posterior de mojones y verificacidn de la medicion
de considerarse necesario.

0 El levantamiento mediante Shapes tipo linea o poligono se hara mediante el empleo de la herramienta de captura por
vértices, NO continua; El tiempo de captura por vértices no puede ser inferior a dos minutos con registros de captura cada
segundo.

[ Cartografia: Se debera anexar cartografia tematica de los predios en formato ARC GIS, compatible con el sistema
que posee la alcaldia de San José de Cucuta, segun cartografia del POT. Esta se debera entregar en formato digital y analogo.
[ Previo a su entrega definitiva el Area del SIG de la Secretaria de Ambiente Y Sostenibilidad emitira concepto favorable
de la cartografia presentada; igualmente la leyenda sera compatible con los formatos adoptados por la entidad.

I Colindantes y colindancias: Los planos entregados, deberan tener informacién de los colindantes (nombre del predio,
nombre de propietario) y las colindancias (distancias de cada colindante).

0 El area o cabida del inmueble y su perimetro, deben expresarse en el sistema métrico decimal.

ACTIVIDAD 5.
Realizar el avalu6 comercial de referencia, para cada uno de los predios. Estudios que deberan ser realizados y avalados por
profesional experto en avallos, debidamente inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA). (Anexar copia de Cedula

de Ciudadania, Tarjeta Profesional y RAA del profesional responsable. Documentos debidamente firmados).

El Documento Técnico de Soporte - Avalué Comercial, debera contener la siguiente informacion.

PORTADA PRESENTACION

La portada debe contener los siguientes datos:
I Datos del predio

[ Direccion

[ Ciudad

0 Fecha

INFORMACION BASICA Y GENERALIDADES

Solicitante

Tipo de inmueble

Objeto del avallio

Tipo de avaluo

Ubicacién detallada del inmueble (Departamento, municipio, sector, barrio o vereda, direccién, Nombre del predio)
Fecha de visita del bien inmueble objeto de valuacién

Fecha del informe y de aplicacién del valor (Vigencia)

Marco juridico que soporta el avaluo

Destinacion actual del predio

0/ e

INFORMACION CATASTRAL, JURIDICA Y DE TITULACION

Nro. Escritura (Titulo de adquisicién)

Fecha escritura

Notaria

Linderos segun escritura

Matricula inmobiliaria.

Nro. Ficha catastral

Cedula catastral (CBML - Cédigo de ubicacion del predio en la ciudad)
Area predio segtn escritura

Area segun ficha Catastral

Area del predio segtin Resolucion de Correccion de area IGAC
Propietario (s)

NIT, C.C

Zonas fisicas y econdmicas con indicacion de areas parciales para cada zona
Area de construccion (m2)

Avallo catastral vigente ($)

Observaciones catastrales y juridicas

e e W N e N W W N W W ]
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DESCRIPCION GENERAL Y DESARROLLO DEL SECTOR

Delimitacién del sector

Actividad predominante del entorno
Desarrollo econdmico
Comercializacion

Vias de acceso y caracteristicas
Servicios comunales

Servicios publicos

Situacién de orden publico
Perspectivas de valorizacion

W N N W N N W)

CARACTERISTICAS DEL PREDIO O TERRENO

Ubicacién y forma de acceso al predio

Distancia a la cabecera municipal Descripcion del terreno

Area del predio seglin Resolucion de Correccion de area de Catastro departamental de Norte de Santander

Linderos y dimensiones (segun escritura, certificado de areas, efc.)

Topografia y relieve (% Pendientes, descripcion relieve, etc.)

Forma geométrica del predio

Caracteristicas  climaticas (Altura, temperatura, precipitacién,  piso  térmico, distribucién  de
luvias, numero de cosechas, vegetacion natural y zonas de vida).

Normas y usos del suelo (reglamentacién urbanistica) y Uso actual del suelo

Suelos

Recurso hidrico

Flora y Fauna identificados

Estado de conservacion del predio

Frente sobre via, clasificacion y estado

Vias internas Cercas perimetrales e internas

Explotacién econdémica y posibilidades de mecanizacién

Redes de servicios

Irrigacion

Existencia de servidumbres (si aplica)

Unidades fisiograficas

Estratificacion socioeconomica

Reporte de invasiones si existen

Caracteristicas generales de la construccion (Tipo de construccion, Mejoras, Infraestructura existente en el predio,
caracteristicas constructivas, area)
0 Elementos permanentes
[ Recomendaciones

[ e e e e e W e e N W N N N N W ]

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD Y CUMPLIMIENTO DE CONSIDERACIONES ESPECIALES
AVALUO

I Metodologia empleada para la elaboracién del avallio

0 Justificacion de la metodologia

I Memoria de calculo

0 Analisis de antecedentes

I Consideraciones generales (si aplica)

[ Investigaciones de mercado (economica)

I Futuro del sector

0 Tabla valores

I Descripcion del bien inmueble (Se debe determinar el valor del avalto en forma independiente para el Terreno y para
la construccion o edificacion)

I Area segun Resolucion de correccion de area

0 Valor de la unidad de medida avaluada (Metro cuadrado, hectéareas, etc).

I Valor total del inmueble actualizado por avaltio segun area establecida en la resolucion de correccion de area.

CONCLUSIONES VIGENCIA DEL AVALUO
RECOMENDACIONES
REGISTRO FOTOGRAFICO
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ANEXOS (Incluido el Registro Abierto de Avaluadores del Avaluador, Documento de identificacion, Estudio de Mercado,
Certificacion de Estrato, certificaciones).

CERTIFICACION DE RESPONSABILIDAD ENTIDAD Y AVALUADOR (Se debe anexar una certificacion firmada tanto por el
Avaluador como por el responsable de la entidad, de acuerdo al Articulo 11 del Decreto 1420 de 1998: “La entidad privada a
la cual se le solicite el avallo y la persona que lo adelante, seran solidariamente responsables por el avallo realizado de
conformidad con la ley”).

DOCUMENTOS ENTREGABLES.

Deberan presente para cada uno de los predios informes por separado. Dos (2) impresiones originales a full color, debidamente
firmados.

[ Documentos magnéticos en Word y PDF (debidamente firmados).

[ Cartografia impresa y en medio magnético (AUTOCAD, ARCGIS)

[ Estudio Técnico Ambiental, con su respectivo Plan de Manejo formulado

| Estudio de Titulos Técnico y Juridico

[ Levantamiento Topogréafico Perimetral, en coordenadas Magna Sirgas, demarcando e identificando los linderos,
colindantes y longitudes de los mismos. Planos digitales (AutoCAD y ArcGIS) e impresos.

I Avalu6é Comercial de Referencia

[ Registro fotografié mojones instalados y geo referenciados con su respetiva ficha técnica

[ Registro fotogréfico detallado de cada uno de las actividades y de cada uno de los predios

Ademas de las que se desprendan de los documentos Contractuales. En todo caso, se deberé garantizar el cumplimiento de
las actividades solicitadas en el presente documento.

V. Andlisis de la Oferta

El municipio de San José de Cucuta, a través de la SECRETARIA DE AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD convocara publicamente
a las personas naturales o juridicas tanto local, regional y nacional, lo que garantiza una prestacion de servicios eficiente,
seguro, oportuno y econémico, bajo los criterios legalmente establecidos que rigen la materia.

Por otra parte, se puede identificar que dentro de los diferentes servicios que ofrecen las compafias valuadoras, se encuentran:

AVALUOS INMUEBLES URBANOS

AVALUOS INMUEBLES RURALES

AVALUOS RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION

AVALUOS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

AVALUOS EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA Y MONUMENTOS HISTORICOS
AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES

AVALUOS MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL

AVALUOS MAQUINARA Y EQUIPOS ESPECIALES

AVALUOS OBRAS DE ARTE, ORFEBRERIA, PATRIMONIALES Y SIMILARES
AVALUOS ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO
AVALUOS SEMOVIENTES Y ANIMALES

AVALUOS INTANGIBLES

AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES AVALUOS & ASESORIAS WRA S.AS. -
AVALUOS & CONSULTORIA INMOBILIARIA DIAZ SAS

AVALUOS & CONSULTORIAS SA S

AVALUOS & SERVICIOS DE COLOMBIAS A S

AVALUOS & SERVICIOS INMOBILIARIOS SA S

AVALUOS & SERVICIOS PROFESIONALES S.A.S

AVALUOS & TOPOGRAFIA CVB SERVICIOS INTEGRALES S.A.S.

AVALUOS & VALORES E U - EN LIQUIDACION

AVALUOS ACREDITADOS A.A. SAS

AVALUOS ADMINISTRACIONES LTDA EN LIQUIDACION

AVALUOS AGUDELO VASQUEZ Y CIA LTDA "EN LIQUIDACION"

AVALUOS ANGELA ESCOBAR S.A.S

AVALUOS ANTIOQUIAS.AS.

AVALUOS ASESORIAS INDUSTRIALES LIMITADA AVASIN LTDA
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AVALUOS BARRETOM ARQUITECTURA E INGENIERIA SAS

AVALUOS BOGOTA INMOBILIARIA SAS

AVALUOS CAPITAL SAS

AVALUOS COMERCIALES LTDA AVACO LTDA EN LIQUIDACION
AVALUOS DE JOYAS, OBRAS DE ARTE E INMUEBLES COLOMBIAS A S
AVALUOS DE LA SABANA LTDA

AVALUOS DISENO ASESORIA LEGAL & TECNICA EMPRESA ASOCIATIVA DE TRABAJO "ADAL&TEC E.A.T."_EN
LIQUIDACION

AVALUOS E INGENIERIA LIMITADA EN LIQUIDACION

AVALUOS E INMOBILIARIA M & W LTDA

AVALUOS E INMOBILIARIA S.A.S.

AVALUOS E INSPECCIONES CARRIZOSA Y ASOCIADOS LTDA CARRIZOSA & ASOCIADOS LTDA EN LIQUIDACION
AVALUOS E INVENTARIOS CIALTDA

AVALUOS EDWIN CARDONA S.AS.

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SAS

AVALUOS FERNANDO CALDERON S.A.S.

AVALUOS GENERALES SAS

AVALUOS GL TASACIONES INTEGRALES S.A.S.

AVALUOS INAVAL E.U. EN LIQUIDACION

AVALUOS INDUSTRIALES S.A.S

AVALUOS INGENIERIA'Y SEGUROS S.A.S.

AVALUOS INMOBILIARIA E INGENIERIA DE COLOMBIA AVAL LTDA. - EN LIQUIDACION
AVALUOS INMOBILIARIOS JNP - CONSTRUCCIONES S.A.S.

AVALUOS INMOVILIARIOS LTDA EN LIQUIDACION

AVALUOS INTEGRALES SA S

AVALUOS INTELIGENTES SAS

AVALUOS J.C.MS.AS.

AVALUOS LIMITADA RODRIGO PEREZ RODRIGUEZ

AVALUOS LOGISTICAY ASESORIAS SAS

AVALUOS NACIONALES S.A. AVALES

AVALUOS NORBERTO E U

AVALUOS PANAMERICANAS A'S

AVALUOS PROFESIONALES GRP SAS

AVALUOS RODOLFO SALCEDO Y COMPANIA LIMITADA

AVALUOS SALAZAR GIRALDO LTDA

AVALUOS SERVICIOS Y DISTRIBUCIONESSAADISA

AVALUOS SIABATO S.A.S

AVALUOS TECNICOS CERTIFICADOS LIMITADA - EN LIQUIDACION
AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA LONJA INMOBILIARIA S.A.S TECNILONJAS S.A.S
AVALUOS TECNICOS E INDUSTRIALES LTDA EN LIQUIDACION
AVALUOS TECNICOS LTDA. - EN LIQUIDACION

AVALUOS TECNICOS PROFESIONALES LIMITADA

AVALUOS TITULOS Y PLANOS LTDA

AVALUOS Y AJUSTES LTDA - EN LIQUIDACION

AVALUOS Y ANALISIS TECNICOS LIMITADA

AVALUOS Y ARQUITECTURA LIMITADA QUE SE EXPRESA EN LA SIGUIENTE FRASE ENUNCIATIVA AVALARQ
LTDA

AVALUOS Y ARQUITECTURA VALUARTE SAS

AVALUOS Y ASESORIAS CATASTRALES Y CIA LTDA

AVALUOS Y ASESORIAS FINANCIERAS G.R.B. E.U. EN LIQUIDACION
AVALUOS Y ASESORIAS INDUSTRIALES AVAL S.A.S

AVALUOS Y ASESORIAS LIMITADA

AVALUOS Y ASESORIAS S A AVALUAR S A PUDIENDO UTILIZAR UNICAMENTE LA SIGLA A - EN LIQUIDACION
AVALUOS Y BIENES INMOBILIARIA S.A.S.

AVALUOS Y CONSTRUCCIONES LTDA. EN LIQUIDACION

AVALUOS Y CONSTRUCCIONES LTDA.LIQUIDADA

AVALUOS Y CORRETAJE A & C EMPRESA UNIPERSONAL

AVALUOS Y FINANZAS INTERNACIONALES LTDA - EN LIQUIDACION
AVALUOS Y FINCA RAIZ'Y CIA LTDA EN LIQUIDACION

AVALUOS Y GESTION TERRITORIAL SAS

AVALUOS Y NEGOCIOS INMOBILIARIOS S.A.S. EN LIQUIDACION
AVALUOS Y OBRAS CIVILES S.A.S.
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AVALUOS Y PERITAJES DE COLOMBIA S.A.S
AVALUOS Y PERITAZGOS CEPEDA Y ROSAS SAS

AVALUOS Y REPRESENTACIONES SAZA Y CIA LTDA - EN LIQUIDACION
AVALUOS Y SERVICIOS E.U. EN LIQUIDACION

AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A.

AVALUOS A3

AVALUOS ACREDITADOS A A.

AVALUOS AGUDELO VASQUEZ Y CIA

AVALUOS ANGELA ESCOBAR

AVALUOS ANTIOQUIA

AVALUOS ANTIOQUIA

AVALUOS ARDILA

AVALUOS BIENES INMUEBLES ABI

AVALUOS BOYACA

PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del presente Contrato sera de veinticinco (25) dias contados a partir de la
suscripcion del Acta de Inicio entre las partes contratantes, con el visto bueno del supervisor designado y el Interventor
contratado, si a ello hubiere lugar, previo cumplimiento de los Requisitos de Perfeccionamiento y Ejecucion de este.

VALOR: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del contrato resultante de la presente Convocatoria Publica sera
hasta la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 80.000.000,00) incluido I.VA y que contiene los pagos por
los costos directos e indirectos necesarios para la ejecucion del contrato, junto con todos los impuestos, gravamenes y
retenciones a que haya lugar, sin embargo el valor real del mismo seré el que resulte del valor ofertado por el adjudicatario del
contrato resultante del proceso.

VI. Andlisis de la Demanda

El Municipio de San José de Cucuta, a través de la secretaria de Ambiente y Sostenibilidad requiere garantizar el inicio de una
convocatoria para la ELABORACION DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN PREDIOS PRIORIZADOS COMO AREAS
ESTRATEGICAS PARA LA PRESERVACION DEL RECURSO HIiDRICO QUE SURTEN DE AGUA AL MUNICIPIO DE SAN
JOSE DE CUCUTA, de conformidad con lo establecido en la ficha definitiva y los estudios previos que hacen parte integral del
proyecto.

¢ Como adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este servicio?

Las entidades estatales contratan sus obras a través de procesos de contratacion publicos, donde se revisa la idoneidad
técnica, juridica y financiera de los posibles oferentes, terminando en la firma y ejecucion de contratos con el estado o sus
entidades.

ADQUISICIONES ANTERIORES REALIZADAS POR LA ENTIDAD DEL BIEN, OBRA O SERVICIO

Para realizar este analisis se utilizé informacién registrada en el Sistema de Vigilancia para la Contratacion Estatal SECOP
tomando una muestra de los procesos efectuados durante los Ultimos afios con cuantias de objeto similar.

Esta seleccion se realizd con los procesos adjudicados y que no presentaron problemas dentro de su ejecucidn, en la mayoria

de ellos se siguieron los requisitos técnicos y especificaciones para este tipo de servicios y con solicitudes de garantias
definidas por la ley y que se ajustan al contrato que se pretende realizar en el proceso actual.

ADQUISICIONES ANTERIORES REALIZADAS POR LA ENTIDAD CON OBJETOS SIMILARES

ENTIDAD ESTATAL REFERENCIA DESCRIPCION ESTADO VALOR

2021R-312 SUMINISTRO DE DISTINTIVOS COMO
MEDALLAS, PLACAS, CARPETAS Y DEMAS|  PROCESO
MUNICIPIO DE SANJOSE | sG.Mc-005-2021 | ELEMENTOS NECESARIOS REQUERIDOS EN | ADJUDICADOY | $46.000.000,00

LOS EVENTOS QUE REALIZA LA ALCALDIA DE |  CELEBRADO
SAN JOSE DE CUCUTA
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ELABORACION DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN
PREDIOS  PRIORIZADOS ~COMO  AREAS PROCESO
MUNICIPIO DE SANJOSE | SinimC.001-2023 | ESTRATEGICAS PARA LA PRESERVACION DEL |  ADJUDICADOY | §  99.500.000,00
RECURSO HIDRICO QUE SURTEN DE AGUA AL |  CELEBRADO
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FASE i
ELABORACION DE ESTUDIOS Y AVALUOS EN
PREDIOS PRIORIZADOS COMO AREAS
ESTRATEGICAS PARA LA PRESERVACION DEL PROCESO
MUN'C'DPE'%BES%'\“ JOSE | sIM-MC-003-2025 | RECURSO HIDRICO QUE SURTEN DE AGUAAL | ADJUDICADOY | §  88.294.334,00
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA CELEBRADO
FUENTE: SECOP Il
ADQUISICIONES ANTERIORES REALIZADAS POR OTRAS ENTIDADES CON OBJETOS SIMILARES
ENTIDAD ESTATAL REFERENCIA DESCRIPCION ESTADO VALOR
PRESTACION DE SERVICIOS COMO AVALUADOR
PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE| PROCESO
MUNICIPIO DE CARTAGO 1-114-2025 DIFERENTES BIENES INMUEBLES UBICADOS EN EL | ADJUDICADOY | $ 37.500.000,00
MUNICIPIO DE CARTAGO CELEBRADO
REALIZACION DE AVALUOS PUNTOS DE
INVESTIGACION PARA (130 PREDIOS) 80 URBANOS Y
MUNICIPIOS ASOCIADOS 50 RUR”ALES COMO INSUMO PARA EL COMPONENTE PROCESO
DEL ORIENTE CPS139-2025 | ECONOMICO ~DENTRO DEL  PROCESO DE| ApyuDICADOY | § 40.395.000,00
ANTIOQUERNO - MASORA ACTUALlZACJON CATASTRAL CON ENFOQUE | CELEBRADO
MULTIPROPOS
, AVALUOS COMERCIALES Y AREAS DE INMUEBLES
INVITACION NO. | URBANOS Y RURALES, UBICADOS EN EL MUNICIPIO | PROCESO
ALCQLEgR“ﬁgg'ﬁ{Z‘L\kDE DHMA-SPOP-IMC- | DE EL AGRADO ADJUDICADOY | $  39.858.000,00
017 DE 2025 CELEBRADO
SERVICIOS PROFESIONALES DE AVALUOS Y| PROCESO
ALCALDIS WUCIPALDE | 110G-MC-08-2025 | TOPOGRAFIA ADJUDICADOY | §  16.000.000,00
CELEBRADO
PROCESO
IGAC SEDE CENTRAL * CD'z‘ésé'\zm' AVALUOS DT CAUCA ADJUDICADOY | $ 78.939.042,00
CELEBRADO
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA
, EL AVALUO COMERCIAL DE PREDIOS A ADQUIRIR |  PROCESO
ALCALDIAMUNICIPALDE | o a6 9095 | POR PARTE DEL MUNICIPIO DE SAN MARTIN, CESAR | ADJUDICADOY | $  15.000.000,00
SAN MARTIN, CESAR
CELEBRADO
PRESTAR  SERVICIOS  PROFESIONALES AL
DEPARTAMENTO  ADMINISTRATVO  DE  LA|  oo~eoo
MUNICIPIO DE SA-DADEP-CPS- | DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO-DADEP COMO |, in 2+ | o 4 640.000.00
BUCARAMANGA 0282025 | PERITO ADSCRITO A LA LONJA PARA REALIZAR | " 5 cotioo 040000,
AVALUOS DE BIENES INMUEBLES QUE SEAN
REQUERIDOS
020772025 APOYO TECNICO DE AVALUOS DT CAUCA PROCESO
IGAC SEDE CENTRAL * vt ADJUDICADOY | $ 35.670.915,00
CELEBRADO
53600C0683  REALIZAR  LOS  AVALUOS| oooc
25000512 H3DE | COMERCIALES DE LOS INMUEBLES DE LOS
AEROCIVIL 2025 AEROPUERTOS ADSCRITOS A LA REGIONAL | ADJUDICADOY | 49.500.000,00
CELEBRADO
ORIENTE.
ELABORACION DE AVALUOS CORPORATIVOS
GOBERNACION DE SOBRE LOS PREDIOS REQUERIDOS POR LA PROCESO
CALDAS - PRIMEROLA | MIC-S1-008-2025 | SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA PARA LA | ADJUDICADOY | $ 47.521.162,00
GENTE REALIZACION DE PROYECTOS DE | CELEBRADO
INFRAESTRUCTURA VIAL
CONTRATAR LA PRESTACION DE SERVICIOS DE
PROFESIONALES COMO INGENIERO CIVIL CON|  PROCESO
ALCAL%‘T\R"A"\ES'ST'PAL DE | pgp.o4g2025 | FORMACION EN AVALUOS PARA EL DESARROLLO | ADJUDICADOY | $  40.000.000,00
DE LOS PROCESOS TECNICOS DEL SISTEMA DE | CELEBRADO
GESTION CATASTRAL DEL MUNICIPIO DE GIRARD
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CONTRATAR LA PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES COMO INGENIERO CATASTRAL
Y/O GEODESTA CON FORMACION EN AVALUOS PROCESO
ALCALDIA MUNICIPAL DE PSP-242-2025 | PARA EL DESARROLLO DE LOS PROCESOS| ADJUDICADOY | $ 40.000.000,00
GIRARDOT ,
TECNICOS DEL SISTEMA DE GESTION CATASTRAL | CELEBRADO
DEL MUNIC
AVALUOS Y LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS| PROCESO
M:L'gﬂg&gi F;d’:éﬁ CD-0012-2025 | AGENCIA INMOBILIARIA ADJUDICADOY | $ 200.000.000,00
CELEBRADO
PRESTAR SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION| PROCESO
’SEE‘\\/%LEI_TERSEF’ %IJQS: 4094 PARA REALIZAR AVALUOS REQUERIDOS POR EL | ADJUDICADOY | $  47.729.186,00
AREA METROPOLITANA DEL VALLE DE ABURRA CELEBRADO

FUENTE: SECORP I

ANALISIS COMERCIAL - ANALISIS ECONOMICO:

El Municipio de San José de Cucuta, a través de la Secretaria de Ambiente y Sostenibilidad, orienté la fijacidn del valor del
proceso de contratacién, por medio del correspondiente estudio de mercado, el cual, se bas6 en la consulta de precios
relacionados con el objeto a desarrollar.

Esto se fundamentd en la recepcion de cotizaciones de empresas que normalmente proveen estos servicios, y que de manera
potencial pueden satisfacer la necesidad contenida en la parte técnica de los estudios previos y en este documento; siempre
en conformidad con el objeto contractual de la respectiva compra publica, y con los lineamientos necesarios para la valoracion
objetiva del proceso, en aplicacion de los principios rectores de la Contratacién Estatal.

Como bien se menciond, en el proceso de consulta de precios de mercado, se solicitd la cotizacion a empresas con personeria
natural o juridica que suministran este tipo de bienes agrarios, en el cual, sus precios unitarios y globales, contribuyeron a
orientar el establecimiento del presupuesto por parte de la entidad. El procedimiento matematico utilizado corresponde al
promedio de las tres cotizaciones que respondieron técnicamente a los items requeridos son las que se observan a

continuacion:
ESTUDIOS Y AVALUOS EN PREDIOS PRIORIZADOS COMO AREAS ESTRATEGICAS - SECRETARIA DE AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD
1 | ACTIVIDADES PARA EL ESTUDIO
VALOR VALOR VALOR VALOR
cokins UNIDAD | CANTIDAD| (174 CION 1 | COTIZACION 2 | COTIZACION 3 | PROMEDIO |  TOTAL
(AMBIENTAL) ESTUDIO
1,01 | (ARB IR ESTUDI UND | 10 $11.000000 | $11600000 | $11.900.000 | $11500.000 | $11.500.000
(COMERCIAL) ESTUDIO DE
1,02 | TITULOS Y AVALUO UND | 10 $14000000 | $13800000 | $13300.000 | $13700.000 | $13700.000
COMERCIAL
(TOPOGRAFICO)
1,03 | LEVANTAMIENTO UND | 10 $17.500000 | $16.000000 | $17.500.000 | $17.000.000 | $17.000.000
TOPOGRAFICO:
(JURIDICO)
104 SR O e Dicas UND | 10 $11.000000 | $11500000 | $11.700.000 | $11.400.000 | $11.400.000
SUBTOTAL | $53.600.000 |$ 53.600.000,00
2 |0TROS GASTOS
EQUIPOS, PAPELERIA Y
201| EQLFOS PAPELE GLB 1 $1500000 | $1300000 | $1700.000 | $1.500.000 | $1.500.000
2.02|INSTALACION DEMOJONES | UND | 20 $340.000 $300.000 $350000 | $330.000 | $6.600.000
2,02| VIATICOS Y DEMAS COSTOS | GLB 1 $5260169 | $5100000 | $6220500 | $5.526.890 | §5.526.890
TOTAL OTROS GASTOS | § 13.626.890,00
SUBTOTAL | $ 67.226.890,00
IVA 19% | $ 12.773.110,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL DE PREDIOS $80.000.000
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DATOS DEL PREDIO
PREDIO - LAGUNA COLORADA

Cadigo Catastral 54223000300030100000

Matricula Inmobiliaria | 272 - 11397

Localizacién Municipio de MUTISCUA — Departamento Norte de Santander
Area segun predial 700 HA + 4917 M2

Nota. El presupuesto y la definicién de cada uno de los items y/6 actividades propuestas fue elaborado por el equipo técnico
de la Secretaria de Ambiente y Sostenibilidad del Municipio de San José de Cucuta, y soportado en los precios del mercado
verificados por Ingenieros Civiles contratados para tal fin.

El valor del presente proceso corresponde a OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 80.000.000,00)
La secretaria de Ambiente y Sostenibilidad, cancelara el valor del contrato de la siguiente manera:

EL MUNICIPIO a través de la SECRETARIA DE AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD, cancelara el valor del contrato de la siguiente
manera:

El pago se hard UNICO PAGO a la entrega de los productos aprobados por la entidad previa de la presentacion de los
siguientes documentos: (a) Factura correspondiente o cuenta de cobro; (b) Certificacion de Cumplimiento del objeto contractual
expedida por el Supervisor designado y/o Interventor Contratado; (c) Copia de las Planillas de Pago y/o certificacion donde se
pueda verificar el cumplimiento de las obligaciones del Contratista con el Sistema General de Seguridad Social y Parafiscales
y (d) La acreditacion del Pago de las estampillas correspondientes.

En todo caso los pagos por este concepto estaran sujetos al PAC establecido por la Secretaria de Hacienda del Municipio de
Cucuta.

La Entidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para el pago al contratista cuando ellas fueren
ocasionadas por encontrarse incompleta la documentacion de soporte 0 no ajustarse a cualquiera de las condiciones
establecidas en el contrato.

La Entidad haré las retenciones a que haya lugar sobre cada pago, de acuerdo con las disposiciones legales vigentes sobre la
materia.

» En caso de que el contratista esté obligado a facturar electronicamente, la Entidad contratante incluird la
obligacién de presentar la factura electronica validada previamente por la DIAN, como requisito necesario para el
pago, conforme con las disposiciones sefialadas en el Decreto 358 de 2020, en concordancia con lo dispuesto
en la Resolucion 0042 de 2020 y demas normas que los modifiquen, complementen o sustituyan.

TABLA 1. DEDUCCIONES Y RETENCIONES

% DESCUENTOS

ESTAMPILLA PROANCIANOS 2,00%
ESTAMPILLA PROCULTURA 2,00%
CONTRIBUCION ESPECIAL 5,00%
ESTAMPILLA PRO HOSPITAL 2,00%
ESTAMPILLA PRO IMRD 2,00%
RETENCION EN LA FUENTE 2,00%
RETE IMPUESTO INDUSTRIA Y

COMERCIO-ICA (3X1000) 0,30%
ESTAMPILLA PRODESARROLLO 1,00%
RETEIVA 15%
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*El contratista esta en la obligacién de consultar los descuentos aplicables al contrato.

VII. Andlisis de Riesgo

La Matriz de riesgos. incluye los Riesgos que se pueden presentar durante la ejecucion del Contrato. Esta Matriz describe cada
uno de los Riesgos, la consecuencia de su ocurrencia, a quien se le asigna, cual es el tratamiento en caso de ocurrencia y
quién es su responsable, entre otros aspectos.

Que el riesgo “es un evento que puede generar efectos adversos y de distinta magnitud en el logro de los objetivos del Proceso
de Contratacion o en la ejecucion de un Contrato”

Los articulos 2.2.1.1.1.6.1., y 2.2.1.1.1.6.3., del Decreto 1082 de 2015 establecen la obligacion para las entidades estatales de
realizar, durante la etapa de planeacion, el analisis de riesgo, por lo cual la entidad presenta, en documento Excel, la matriz de
riesgos del presente proceso contractual.

La matriz de riesgos establecida tiene en cuenta los lineamientos dados en el “Manual para la Identificacién y Cobertura del
Riesgo en los Procesos de Contratacion”, y que busca proteger a las entidades publicas de los eventos en el proceso de
contratacion, buscando reducir la probabilidad de ocurrencia del evento y de su impacto en el proceso de contratacion.

Teniendo en cuenta lo anterior, se presenta el anexo del andlisis de matriz de riesgos en formato PDF, el cual hace parte
integral del proceso.

Asi mismo, es importante precisar el analisis correspondiente al RIESGO DE DESEQUILIBRIO ECONOMICO, precisando lo
siguiente:

Conforme lo indicado en el documento CONPES 3714 del 01 de diciembre de 2011 sefialé que:

“El riesgo contractual en general es entendido como todas aquellas circunstancias que pueden presentarse durante el desarrollo
de un contrato y que pueden alterar el equilibrio financiero del mismo y ha tenido una regulacion desde cinco opticas, asociadas
con el proceso de gestion que se requiere en cada caso.”

Cumpliendo con lo expresado en el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, y con base al desarrollo legal,
jurisprudencial y doctrinal existente sobre el principio de ecuacion contractual (Art.27 y 28 Ley 80 de 1993), o del equilibrio
economico del contrato, los riesgos previsibles que puedan afectar la equivalencia econdmica del contrato que llegare a
adjudicarse.

6.1 RIESGOS QUE ASUME EL CONTRATISTA.

A partir de la fecha de suscripcion del Contrato y en todas las etapas del mismo, el Contratista asume los efectos derivados de
todos y cada uno de los riesgos asociados a este Contrato, al igual que respecto a los que logre determinar, salvo los casos
en que expresamente se ha determinado lo contrario.

En este sentido, el Contratista asume los efectos derivados de los riesgos que se listan a continuacion de manera, otras
clausulas o estipulaciones de este Contrato, sus anexos y sus Apéndices o que se deriven de la Naturaleza de este Contrato.

Por lo tanto, no procederan reclamaciones del Contratista basadas en el suceso de alguno de los riesgos asumidos por el
Contratista y —consecuentemente- EL MUNICIPIO no hara reconocimiento alguno, ni se entendera que ofrece garantia alguna
al Contratista, que permita eliminar o mitigar los efectos causados por la ocurrencia de alguno de estos riesgos, salvo que dicho
reconocimiento 0 garantia se encuentren expresamente pactados en el presente Contrato.

e Variacion de precios son los efectos derivados de las variaciones en los precios de mercado de los elementos, los
insumos y deméas elementos necesarios para la ejecucion del contrato.

e (Calidad del servicio derivado del incumplimiento de las especificaciones técnicas y demas elementos necesarios para
la ejecucién del contrato.

¢ Falta de Idoneidad del Equipo de trabajo utilizado son los efectos derivados de la falta de capacidad e idoneidad del
personal contratado para la ejecucion del servicio o la poca disponibilidad requerida para el cumplimiento del plazo
contractual.

e Financiero se deriva de los efectos provenientes de las variaciones de las tasas de interés, de cambio, devaluacion
real y otras variables del mercado, frente a las estimaciones iniciales del Contratista, que puedan afectar las utilidades
esperadas o generar pérdidas.
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e Cambios normativos o de legislacion tributaria Ocurre por la expediciéon de normas posteriores a la celebracién del
contrato, que impliquen un nuevo componente técnico o efectos tributarios que varian las condiciones econdémicas
inicialmente pactadas.

e Hurto y vandalismo se refiere a los efectos desfavorables o cualquier dafio, perjuicio o pérdida de los bienes a cargo
del Contratista, causados por terceros diferentes a la Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Cucuta.

6.2 RIESGOS QUE ASUME EL MUNICIPIO

A partir de la fecha de suscripcion del contrato, EL MUNICIPIO asume, Unica y exclusivamente, los efectos derivados de los
riesgos que se listan a continuacién, ademas de aquellos que de manera expresa y clara se desprendan de otras clausulas a
estipulaciones del Contrato y sus apéndices y/o Matriz de Riesgos.

En todo caso, cuando de la ocurrencia de tales riesgos, se desprenda una obligacion de pagar una suma de dinero al
Contratista, se entendera que tal suma de dinero sera cancelada en los términos establecidos en las clausulas aplicables:

v" Los efectos desfavorables, derivados de la existencia de dafio emergente del Contratista, por la ocurrencia de hechos
de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, en los términos del Contrato y la legislacion existente

v" Los efectos desfavorables originados por nuevas normas durante la ejecucion del contrato y que sean aplicables al
contrato.

v Los efectos, favorables o desfavorables, de las variaciones en la legislaciéon Tributaria, de tal manera que EL
MUNICIPIO asumira los efectos derivados de la variacion de las tarifas impositivas, la creacion de nuevos impuestos,
la supresién o modificacién de los existentes, y en general cualquier evento que modifique las condiciones tributarias
existentes al momento de la presentacion de la Propuesta.

v" Los efectos, favorables o desfavorables, derivados de las Modificaciones de estudios, disefios y especificaciones
técnicas, asi como la variacion de cantidades.

DISTRIBUCION DE RIESGOS

De acuerdo con la distribucion anterior, no procederan reclamaciones del contratista, basadas en la ocurrencia de alguno de
los riesgos asumidos por él y en consecuencia, EL MUNICIPIO no hara ningln reconocimiento, ni ofrecerd garantia alguna,
que permita eliminar o mitigar los efectos causados por la ocurrencia de alguno de estos riesgos, salvo que dicho
reconocimiento o garantia se encuentren expresamente pactados en el Contrato.

MATRIZ DE RIESGOS DETERMINADOS EN LOS ESTUDIOS PREVIOS.

GARANTIAS QUE SE CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION

En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 7° de la Ley 1150 de 2007, el Articulo 2.2.1.2.3.1.7 del Decreto 1082 de 2015, y tomando
en cuenta la clase de contrato resultante de este Proceso de Contratacion, se ha determinado que el contratista debe asumir los siguientes
riesgos en relacion con la matriz esbozada en el acépite 6 de este documento, a través de una garantia expedida por una Compafiia de
Seguros legalmente autorizada para funcionar en Colombia, cuyas pdlizas matrices estén aprobadas por la Superintendencia Financiera,
en donde figure como beneficiario EL MUNICIPIO y como afianzado el futuro contratista y cubrira los siguientes RIESGOS:

AMPAROS SUFICIENCIA VIGENCIA
Por un valor equivalente al DIEZ Igual a la duracién del mismo y Cuatro
DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR CIENTO (10%) del Valor dell (04) meses mas, contados a partir de su
Contrato suscripcion.

PLAZO DE EJECUCION DEL
CALIDAD DEL SERVICIO 10% CONTRATO Y 4 MESES MAS

PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES| Por un valor equivalente al CINCQO| Igual a la duraciéon del mismo y Tres
SOCIALES LEGALES E | POR CIENTO (5%) del Valor total del| (03) afios mas, contados a partir de su
INDEMNIZACIONES LABORALES. Contrato suscripcion.

Si en desarrollo del proceso de seleccidn se modifica el cronograma, el proponente deberd ampliar la vigencia de la garantia
de seriedad de la oferta hasta tanto no se hayan perfeccionado y cumplido los requisitos de ejecucién del respectivo contrato.
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El contratista esta obligado a restablecer el valor de la garantia cuando esta se vea reducida por razon de las reclamaciones
que efectie la entidad, asi como, a ampliar las garantias en los eventos de adicion y/o prorroga del contrato. El no
restablecimiento de la garantia por parte del contratista 0 su no adicion o prérroga, segun el caso, constituye causal de
incumplimiento del contrato y se iniciaran los procesos sancionatorios a que haya lugar.

IX. Conclusiones

El sector analizado para la obra requerida por la entidad, tiene como resultado que existen personas naturales y juridicas
especializadas en prestar los servicios objeto del presente andlisis, por lo tanto, quien preste el servicio requerido por la entidad
podria cumplir el objeto contractual del contrato a suscribir.

De acuerdo a lo anteriormente concluido en el presente Analisis del Sector, el Municipio San José de Cucuta, da cumplimiento
de su Misidn Institucional ajustdndose a las normas que rigen los procesos de Contratacion Estatal.
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