GESTION DE CONTRATACION cODIGO: GCC-FM-036

45
p" ALCALDIA MUNICIPAL
; ,4 DE CAJICA

FORMATO VERSION: 03

"'*{.};“‘Q"J

ESTUDIO PREVIO CONTRATO INTERADMINISTRATIVO

FECHA: 16/JUL/2024

CAPITULO |. DESCRIPCION GENERAL

1. Certificado de
inclusion en el Banco
de Proyectos:

SP-DDT-50 BPIN 2024251260013 FORTALECIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CAJICA

Dimensiones: 1. IDEAL AMBIENTAL Y SOSTENIBLE

1.1. Meta del Plan de

Sector: 40. Vivienda, Ciudad y Territorio
Meta de resultado: N/A
Programa: 2. Cajica habitable y sostenible

Elaborar e implementar 1 Plan anual para el

elaboracién del
estudio previo:

Desarrollo Meta de producto:
desarrollo de las actividades de planificacién del
territorio. SRB ORDEN 4.10
Numero meta del 46
producto:
2. Fecha de

03 DE SEPTIEMBRE DE 2026

3. Nombre del
funcionario que
diligencia el estudio
previo:

ARQ. JENNY LORENA TOVAR VANEGAS
ARQ. NICOLAS IVAN AYALA PINZON

1 4. Dependencia
\ solicitante:

SECRETARIA DE PLANEACION
DIRECCION DE DESARROLLO TERRITORIAL

5. Tipo de Contrato:

Contrato Interadministrativo

CAPITULO II: DES

CRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA

CONTRATACION

6. Descripcion de la
necesidad:

La Constitucion Politica de Colombia, establece en su articulo 2 que los fines
esenciales: “Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados
en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida economica, politica, administrativa y cultural de la
nacion.”

A su vez, la misma norma dispone en su articulo 311 que "Al
municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa
del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la
ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo
de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social
y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la
Constitucion y las leyes"”

Que la misién del Municipio de Cajica, es que en la Administracion Municipal
se trabaje para cumplir las funciones que establece la Constitucién Politica,
Leyes, Ordenanzas, Acuerdos Municipales y Decretos, para prestar los
servicios publicos que le sean asignados; se realiza gestion por resultados
en aras de garantizar un territorio ordenado y sostenible; que ofrece
oportunidades equitativamente sin distingo alguno en la construccion de
capital humano y social, que se hace competitivo a partir de la innovacioén y
la transformacién de sus capacidades en calidad de vida y que es flexible al
cambio y la mejora continua para lograr la satisfaccion en sus habitantes,
mediante la elaboracién y adopcién de planes, programas y proyectos y la
gestion de los servicios a su cargo.

Que el articulo 3 de la Ley 133 de 1994, el cual fue modificado por el articulo
6 de la Ley 1551 de 2012, sefiala como funciones que: “1. Administrar los
asuntos municipales y prestar los servicios publicos que determine la ley. 2.
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progreso municipal’. Entre otros

Jos limites de los intereses individuales de los habitantes”

terrenos si fuere el caso”

para adelantar dichos avaltios”

de los inmuebles la haran, a fravés de un avaltio, el Instituto

Que utilizando las técnicas valuatorias avaladas por el Instituto

acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y acorde con
del bien final vendible, en el terreno objeto del avalto.

accesibles a pie y ambientalmente resilientes, agradables para

aprovechamiento de sus capacidades, para gestionar y generar

Ordenar el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el

Que de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 9 de 1989, por la cual se dictan
reglas sobre reforma urbana a nivel nacional, se define el espacio publico en
los siguientes términos “entiéndase por espacio publico el conjunto de
inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso a afectacion, a
|a satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto

Que el articulo 15 numeral 2.6 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 1 de la Ley 902-2004, reglamentado por el Decreto Nacional 4002 de
2004, expresa que hacen parte de las normas urbanisticas generales, entre
otras, “las especificaciones de las cesiones gratuitas, asi como los
parametros y directrices para que sus propietarios compensen en dinero o en

El articulo 27 del Decreto Ley 2150, de 1.995 sefiala: “avaltio de Bienes
inmuebles. Los avalios de bienes inmuebles que deban realizar las
entidades publicas o que se realicen en actuaciones administrativas, podran
ser adelantados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, o por cualquier
persona natural o juridica de carécter privado, que se encuentre registrada y
autorizada por la lonja de propiedad raiz del lugar donde esté ubicado el bien,

Que asi mismo en el Decreto de 1420 de 1.998 sefala: Articulo 2.- Se
entiende por el valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el
cual este se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor,
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. Articulo 3.- La determinacion del valor comercial

Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces 0 las personas naturales o
juridicas de carécter privado registradas o autorizadas por las lonjas de
propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion.”

Agustin Codazzi - IGAC (Resolucion 620 de 2008) se establece el valor
comercial del bien objeto del estudio mediante el método de comparacion o
de mercado a fin de establecer el valor comercial conforme a transacciones
del mercado de bienes semejantes, método de capitalizacién de rentas o
ingresos para establecer el valor del bien mediante a partir de rentas 0
ingresos en comparacion con inmuebles de caracteristicas semejantes,
método de costo de reposicién estableciendo el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir del costo de las construcciones de un bien semejante
al del objeto de avallo y restarle la depreciacion acumulada, a fin de
establecer el valor comercial identificando con bienes inmuebles semejantes,
método residual que busca establecer el valor comercial del terreno del bien
a partir de estimar monto total de ventas de un proyecto de construccion,

Asi mismo sera importante para la poblacion y el municipio el incremento de
espacio publico efectivo y garantizar que los mismos sean Seguros,

ello el mejoramiento de los Equipamientos Urbanos que requiere el municipio
para su dinamica cultural, educativa, social, productiva, institucional,
recreativa, deportiva, esto con el proposito de que el municipio sea un

territorio competitivo a partir de la innovacién en la productividad,
recursos de

Geogréfico

Geografico

el mercado

vivir, y con
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manera organizada, sostenible y eficiente con valor diferenciable, lo que a su
vez se reflejara en una mejor calidad de vida para sus habitantes.

En todo caso el contratista debera ajustarse a los procedimientos,
metodologias y demas criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1.998 y
resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC segun el tipo de avalto
solicitado por la entidad territorial y contar con el insumo de levantamientos
topograficos, avallios comerciales en materia inmobiliaria y actividades de
gestion predial conexas, que faciliten el adecuado cumplimiento de las
competencias que corresponden al municipio de Cajica, al igual potencializa
la toma de adecuadas decisiones administrativas en materia fiscal y
economica, las cuales armonizan con las labores que requiere el banco
inmobiliario.

La Administracion Municipal ha identificado que algunos predios dados en
cesion no cuentan con acceso a via vehicular o peatonal no permitiendo el
libre acceso y uso de la comunidad para la el desarrollo de actividades
culturales, lidicas y deportivas, por tanto se requiere adelantar Ia
enajenacion de algunos predios, por consiguiente es necesario realizar todo
un proceso tecnico, juridico y administrativo, en el cual una de las fases de
vital importancia es la practica de los avaltios comerciales de todos los bienes
inmuebles y predios que deben ser vendidos y/lo afectados. Asi como la
realizacion de levantamientos topograficos que permiten dar claridad del area
de los predios en los cuales esté interesado en municipio.

Que en concordancia con lo anterior, se requiere poder contar con los
profesionales idéneos que cuenten con su inscripciéon en el respectivo
Registro Nacional de Avaluadores, lo cual se garantiza por parte de la
Agencia Logistica de Gestién Inmobiliaria y Servicios de Cundinamarca, a fin
de atender las necesidades de la administracién municipal en relacién con
los avallos que se deban realizar para cumplir con las disposiciones legales
y reglamentarias en relacion con la gestion en predios de interés del
municipio.

Que el objetivo del presente estudio es enmarcar la necesidad de un contrato
para la realizacién de los avallios, levantamientos topograficos y actividades
de gestion predial de los bienes inmuebles para continuar con el desarrollo
de programas y proyectos sobre los cuales tenga legitimamente interés el
municipio, asi como de aquellos en relacién con la compensacion de
cesiones obligatorias a predios con licencia urbanistica del municipio de
Cajica por lo cual se tiene prevista la asignacion presupuestal para el
desarrollo de dichas actividades vinculadas dentro del proyecto inscrito en el
Banco de Proyectos.

Conforme a lo anterior y las necesidades que surjan para el Municipio de
Cajica en el afio 2026 el municipio requiere los servicios prestados por la
Agencia Logistica de Gestion Inmobiliaria y Servicios de Cundinamarca, la
cual conforme a su objeto esta facultada para adelantar la gestién predial de
los inmuebles sobre los cuales tenga interés el municipio de Cajica, en la
forma que lo establece el Decreto Ordenanza N° 410 del 6 de noviembre de
2024, para lo cual se optara por el procedimiento de bolsa econémica o de
valor a monto agotable, segln los requerimientos del ente territorial y paralo
cual se destina un valor de VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.500.000 M/CTE).

7. Descripcion del objeto a contratar, especificaciones (autorizaciones, permisos y licencias) requeridas
para el Contrato a celebrar:

7.1. Objeto del Contrato:

PRESTACION DE SERVICIOS PARA DESARROLLAR LAS
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA GESTION PREDIAL EN
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RELACION CON LOS INMUEBLES SOBRE LOS CUALES TENGA |
LEGITIMAMENTE INTERES EL MUNICIPIO DE CAJICA

7.2

Clasificacion

UNSPSC:

El objeto a contratar en el presente Proceso de Contratacién esta codificada
en el Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC) con
el cuarto nivel, como se indica en la siguiente tabla:

Segmento Familia Clase Producto
80 13 18 02
L 81 15 16 04

Nombre
Servicios de Avallos
de Inmuebles

Agrimensura

7.3.

objeto a

Descripcion del
contratar.

Caracteristicas del
servicio a contratar.

Para cumplir con la adecuada ejecucion del objeto a contratar a continuacion
se presentan las caracteristicas de los servicios y las actividades a desarrollar
por el contratista asi:

1. OBJETIVO:

La Secretaria de Planeacion tiene como funcién adelantar la Gestién Predial
requerida en articulacién con el Plan de Desarrollo Cajica |deal 2024-2027, y
en articulacién con el PBOT mejorar los indies de espacio publico efectivo
para el acceso y uso de la comunidad cajiquefia, por lo que es necesario
continuar con la realizacién de avalios, levantamientos topograficos y
estudios de titulos como componentes de la gestion predial a inmuebles
sobre los cuales tenga legitimamente interés el municipio para el
cumplimiento de sus planes y proyectos y aquellos en relacién con la
compensacién de cesiones obligatorias derivados de procesos de
licenciamiento urbanistico del municipio de Cajica.

2. ALCANCE:

El contratista debera cumplir, teniendo en cuenta los requerimientos
realizados por el supervisor del contrato con los avallios, levantamientos
topograficos y estudios de titulos como componentes de la gestion predial
solicitados, garantizando la realizacion de levantamientos asi como de los
avaltios comerciales, atendiendo a los métodos parametros, procedimientos
y requerimientos técnicos minimos establecidos en los Decretos 1420 de
1998, Decreto 422 de 2000; Decreto 075 de 2013, Decreto Unico 1077 de
2015 que compila los anteriores y las Resoluciones IGAC 620 de 2008, 643
de 2018 y 941 de 2026, complementando los mismos cuando asi se requiera
con los respectivos estudios de titulos

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SERVICIO

De manera general el alcance del contrato a celebrar se enmarca en las
siguientes tres actividades:

ITEM INSUMO ALCANCE

Levantamiento topografico:
*visita preliminar
*replanteo (levantamiento de la zona)
*Materializacion de punto(s) de control topografico
fisico(s), debidamente georreferenciado(s), para su
utilizacion como punto(s) de amarre en futuros
levantamientos.
*procesamiento de datos
*Mapa levantamiento topografico

Elaboracion
1 componente
topografico

*Informe de Topografia
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5 titulos propietario con el Con}E)rachl)ilzo Ma_tricula !nmoblllarla._
los respectivos aboracion del Estudio de Titulos a 20 afios,
soportes
*Visita de avallio

3 Elaboracién de avaltio *Elaboracién informe de avaltio

comercial *Revisién informe de avalio
*Aprobacién y Firma de Avallio

3.1 ETAPAS PARA ELABORACION DE LOS AVALUOS.

Para la elaboracién de los avallos utilizando cualquiera de los métodos
deben realizarse las siguientes etapas:

1. Revisién de la documentacién suministrada por la entidad peticionaria, y si

hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se
procede a solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la
correcta identificacion del bien. Se recomienda especialmente cartografia de
la zona o fotografia aérea, para la mejor localizacién del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998,
verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde
se encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto
de uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el
avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion
urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalto. En todos los casos
dicho reconocimiento debera ser adelantado por una persona con las mismas
caracteristicas técnicas y profesionales de la persona que ha de liquidar y
firmar el avalto.

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de
los bienes objeto de la valoracién. En caso de edificaciones deberan
constatarse en los planos las medidas y escalas en que se presente la
informacion. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas,
se informara al contratante sobre las mismas.

6. En la visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias que permitan
identificar las caracteristicas mas importantes del bien, las cuales
posteriormente permitiran sustentar el avallo.

7. Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias de
los inmuebles, a los encuestados para una mayor claridad del bien que se
investiga.

8. Para la identificacion del inmueble, el contratista debera efectuar la revision
del folio de matricula inmobiliaria para constatar la existencia de
afectaciones, servidumbres y otras limitaciones gue puedan existir sobre el
bien, excepto para la determinacion de los avallios en la participacion de
plusvalias, lo anterior sin perjuicio que en casos especificos deba ser
requerido este como insumo de la gestién predial.

Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad
interesada, en casos especificos la entidad encomendara dentro del mismo
avaltio que se efectle el respectivo estudio de titulos, en los demas casos la
correcta identificacion requiere que el perito realice una revision del folio de
matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones,
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servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre el bien, exceptoj
para la determinacion de los avalios en la participacién de plusvalias, lo
anterior sin perjuicio que en casos especificos deba ser requerido este como
insumo de la gestion predial

3.1.1. IDENTIFICACION FiSICA DE LOS BIENES INMUEBLES

Para la identificacion, inspeccion Y verificacion fisica de los bienes
inmuebles objeto de avallo, el contratista coordinara con el supervisor que
se designe, el desplazamiento hacia todos y cada uno de los sitios donde se
encuentran ubicados los bienes objeto de avalto, segun el anexo adjunto.

3.1.2. CONCEPTOS Y CRITERIOS DE VALORACION

Para la valoracion de los inmuebles se debe tener en cuenta los métodos,
parametros y requerimientos de acuerdo a lo establecido en los Decretos
1420 de 1998 y Decreto 422 de 2000y Resolucién 620 de 2008 asi:

3.1.3. PARAMETROS PARA DETERMINACION DEL VALOR:

1. La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la realizacion del avaltio en relacion con el inmueble
objeto del mismo.

2 La destinacion econémica del inmueble.

3 Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal,
el avallio se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta
los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

4. Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de
terreno o diversidad de construcciones, en el avallio se deberan
consignar los valores unitarios para cada uno de ellos.

5. Para los efectos del avaltio de que trata el articulo 37 de la Ley 92
de 1989, los inmuebles que se encuentren destinados a
actividades productivas y se presente una afectacion que
ocasione una limitacién temporal o definitiva a la generacion de
ingresos provenientes del desarrollo de las mismas, debera
considerarse independientemente del avalto del inmueble, la
compensacion por las rentas que se dejaran de percibir hasta por
un periodo maximo de seis (6) meses.

6. Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de
conservacién histérica, arquitecténica o ambiental, por no existir
bienes comparables en términos de mercado, el método utilizable
serda el de reposicibn como nuevo, pero no se descontara la
depreciaciéon acumulada, también debera afectarse el valor por el
estado de conservacién fisica del bien. Igualmente, se aceptara
como valor comercial de dicho inmueble el valor de reproduccion,
entendiendo por tal el producir el mismo bien, utilizando los
materiales y tecnologfa con los cuales se construyo, pero debe
tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido.

7. La estratificacion socioeconomica del bien.

3.1.4. CARACTERISTICAS PARA DETERMINACION DEL VALOR:

« Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma.

« Clases de suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano
y de proteccion.

e Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

« Tipo de construcciones en la zona.

« La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de
servicios publicos domiciliarios, asi como la infraestructura vial y
servicio de transporte.
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» Enzonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas debera
tenerse en cuenta las agrolégicas del suelo y las aguas.

* La estratificacién socioeconémica del inmueble.

* El area de construcciones existentes autorizadas legalmente.

e Los elementos constructivos empleados en su estructura vy

acabados.

Las obras adicionales o complementarias existentes.

La edad de los materiales.

El estado de conservacion fisica.

La vida util econémica y técnica remanente.

La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido

L

3.1.5. INFORME TECNICO INDIVIDUAL FINAL DEL AVALUO

Los informes de avallo que seran entregados al Municipio, deberan contener
como minimo las condiciones contenidas en el Articulo 2 del Decreto 422 de
2000, y demas normas que regulen la presentacion de avallios a entidades
publicas, esto es:

a. Indicacion de la clase de avalto que se realiza y la justificacion de por
qué es el apropiado para el propésito pretendido.

b. Explicacion de la metodologia utilizada.

¢. ldentificacién y descripcién de los bienes o derechos avaluados,
precisando la cantidad y estado o calidad de sus componentes.

d. Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

e. Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se
utilizaron para realizar los célculos y respectivas memorias de calculo.

f. Determinar valor de dafio emergente y lucro cesante si aplica

g. El valor resultante del avaltio.

h. La vigencia del avallio, que no podra ser inferior a un afio.

i. La identificacion de la persona que realiza el avaltio y la constancia de
su inclusién en las listas que componen el Registro Nacional de
Avaluadores o en las que lleve la Superintendencia de Industria y
Comercio, segtn lo previsto en el articulo 50 de la Ley 546 de 1999 y en
el articulo 61 de la Ley 550 de 1999.

J- Cuando la metodologia del avallo utilice un sistema de depreciacion,
se debe indicar el método de depreciacién utilizado y la razén por la cual
se considera que resulta més apropiado que los métodos alternativos.

k. Cuando la metodologia utilice proyecciones, se deben sefialar todos y
cada uno de los supuestos y el procedimiento usado para proyectar. En
el caso de variables proyectadas se deben incluir las fuentes de donde
fueron tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en cuenta para realizar
la proyeccion.,

i. Si la metodologia del avalto utiliza indices, se debe sefRalar cudles se
utilizaron y la fuente de donde fueron tomados

3.1.6. LOS AVALUOS DEBERAN ATENDER A LOS SIGUIENTES
CRITERIOS

e Objetividad: Se basara en criterios objetivos y datos comprobables
cuyas fuentes sean verificables y certeras.

o Certeza de fuentes: La informacion, indices, precios unitarios, curvas
de depreciacion o proyecciones que se utilicen deben provenir de
fuentes de reconocida profesionalidad y, en todo caso se revelaran.

o Transparencia: Expresaran todas las limitaciones y posibles fuentes
de error y revelaran todos los supuestos que se hayan tomado en
cuenta,

e Integridad y Suficiencia: Los avallios deben contener toda la
informacién que permita a un tercero concluir el valor total del avallio,
sin necesidad de recurrir a fuentes externas al teto. Adicionalmente,
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debe ser posible verificar todos los calculos que soporten el resultadﬂ
final y los intermedios.

« Independencia: Los avalios deben ser realizados por personas que,
directa o indirectamente carezcan de cualquier interés e el resultado
el avaltio o en sus posibles utilizaciones, asi como de cuaiquier
vinculacién con las partes que se afectarian.

« Profesionalidad: Los avalios deben realizarse por personas
inscritas en el correspondiente registro de avaluadores respectivos.

Los documentos deben prepararse de forma imparcial y por escrito,
basandose en criterios objetivos y datos veraces, cuyas fuentes sean
verificables y comprobables. El avaltio debe contener toda la informacion que
permita concluir el valor total del avallo, sin necesidad de recurrir a fuentes
externas del texto. Los indices que se llegaran a utilizar para determinar el
valor deberan provenir de fuentes fidedignas que se daran a conocer. El
avaliio técnico debe ser ejecutado por un perito avaluador debidamente
acreditado ante el Registro Abierto de Avaluadores. RAA.

3.2 METODOLOGIA PARA REALIZAR LEVANTAMIENTOS
TOPOGRAFICOS

3.2.1. DOCUMENTACION
Revision de la documentacién suministrada por la entidad peticionaria, y
si hace falta algo de lo previsto se procede a solicitarlo por escrito.

3.2.2. MATERIALIZACION

Se hara en zonas duras tipo incrustacién, con placa en aluminio marcada
con su respectiva nomenclatura, se haran dos puntos, estas referencias
se colocaran en sitios que garanticen su permanencia y buen cuidado y
seran inter visible entre si, igualmente se materializaran referencias
adicionales sobre puntillas de acero ancladas en el piso sobre area dura
existente en el predio.

Estos puntos deberan quedar debidamente materializados,
georreferenciados, identificados y documentados, de manera que puedan
ser utilizados posteriormente como puntos de control y/o amarre para
futuros levantamientos topograficos que adelante el Municipio en el
sector.

3.23. AMARRE GEODESICO CON EQUIPO DE ALTA
PREVISION Y TRASLADO DE COORDENADAS

En el predio objeto de levantamiento se procedera a realizar amarre
Geodésico o Referenciacién del predio, se dara coordenadas con
posicionamiento fisico utilizando equipo GPS de alta precision utilizando
parametros técnicos requeridos por el IGAC (Resolucion IGAC 643 del 30
de mayo de 2018), sobre los puntos localizados en campo Yy
materializados, este amarre se hace con el objeto de mejorar la precision
del trabajo a realizar en campo, teniendo en cuenta que el predio objeto
de levantamiento se encuentra en area delimitada con precision. Una vez
se realice el respectivo amarre geodésico para el predio, se extendera
una poligonal ya amarrar de esta forma toda la poligonal a este sistema
coordenado y todos los trabajos que se realizasen para el mismos o en
su defecto se utilizaran métodos como el sistema RTK, PPK o N-TRIP.

3.2.4. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CON ESTACION
TOTAL
El levantamiento se realizara teniendo en cuenta la planimetria, este
estara referido a la red MAGNA-SIRGAS, incluyendo: Linderos vy
perimetro de los predios, los detalles inmersos en este y los elementos
de importancia como cercas, linderos, construcciones, entre otros para
obtener la forma del terreno.
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Toda la informacién resultante debers entregarse debidamente calculada,
asi como la informacién de campo.

3.2.5. POST PROCESO Y CALCULO
Una Vez capturada la informacién de campo, se utilizaran los Software
aplicados de los equipos, para realizar el postproceso de datos, los cuales
serviran de base para la elaboracién de los planos finales.

3.2.6. TRABAJO DE OFICINA
Posterior a la descarga de dato de los equipos utilizados, se hara
reduccion de la informacion tomada en campo, para la elaboracion de los
planos e informes. Los planos se presentaran en escala adecuada en un
pliego mediante software AutoCAD y cumplird con el literal 11 de la
resolucion 643 del 30 de mayo de 2018.

3.2.7. ENTREGABLES LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS
Acorde con la Resolucién 43 del 30 de mayo de 2018 literal 12, y la
Resolucién conjunta SNR 11344 y 1101 IGAC se entregaran:

e Ficha técnica de los puntos de control materializados, indicando
nomenclatura, coordenadas, cota, sistema de referencia, ubicacion,
descripcién de acceso y registro fotografico de cada punto.

e Plano general de la zona de localizacién. Donde se identifique el
predio objeto del levantamiento.

 Plano especifico del bien, donde se determinen todos los elementos

fisicos del inmueble, asi como el desarrolio de Ia planimetria del

inmueble

Archivos Rinex

Carteras de campo.

Cartes de calculo

Memorias Técnicas

Certificado de calibracién de equipos 6pticos

Descripcion técnica de linderos.

Los informes de avalio deberan contener como minimo las condiciones
establecidas en el numeral 7.3 de este estudio previo y del Decreto 422 de
2000 y demas normas que regulan la presentacion de avaltios ante entidades
publicas, la AGENCIA LOGISTICA DE GESTION INMOBILIARIA Y
SERVICIOS DE CUNDINAMARCA, acreditara el personal profesional para la
ejecucién de las actividades contractuales conforme a los requisitos
establecidos en la ley y el reglamento

3.3 ESTUDIO DE TiTULOS:

Se debera realizar la revision juridica de la tradicion del inmueble en orden
cronolégico por los ultimos veinte (20) afios, estudiando los propietarios
que ha tenido el bien y los procesos de que ha sido objeto el predio, tales
como ventas, hipotecas, embargos o afectaciones por patrimonios de
familia, entre otros. De este instrumento se define la viabilidad juridica para
la adquisicion del bien, de ser necesario se identificaran y se llevara a cabo
la asesoria y acompafiamiento integral a los propietarios que conlleve a
adelantar los tramites para el saneamiento de los titulos.

El contratista debera responder por el cumplimiento y calidad del servicio
contratado, para lo cual el MUNICIPIO se reserva la facultad de rechazar
servicios objeto del contrato si a su juicio no retnen las caracteristicas,
especificaciones y demas requerimientos de la entidad y asumir los costos
de desplazamiento, y demas inherentes al desarrollo del objeto contractual
garantizando |a calidad y confiabilidad de los productos entregados

7.4. Plazo de ejecucion

del contrato:

Tres (3) meses o hasta agotar el monto contratado, lo que ocurra primero.

EL FORMATO IMPRESO, SIN DILIGENCIAR, ES UNA COPIA NO CONTROLADA
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7.5. Lugar de ejecucion
del contrato:

La ejecucion del contrato sera en el Municipio de Cajica

7.6. Obligaciones del
contratista:

Ademas de las establecidas en los articulos 4 y 5 de la ley 80 de 1993, el
asociado se obliga a cumplir todas aquellas obligaciones que se deriven del
clausulado del presente contrato interadministrativo, que por su naturaleza y
esencia se consideren imprescindibles para su correcta ejecucion. Ademas
de ello, son obligaciones especificas del asociado las siguientes:

Obligaciones Especificas

1. Realizar la visita fisica de inspeccion para determinar el tipo de bien,
su estado actual, conservacion y composicion.

2. Efectuar la recoleccion de la documentacion posible de obtener de los
bienes. .

3 Realizar los avaltos, levantamientos topograficos y actividades
conexas de gestion predial de los inmuebles conforme a
las especificaciones técnicas sefialadas en el numeral 7.3 de este
Estudio Previo previa solicitud por parte del supervisor del contrato, y
de acuerdo con la propuesta presentada.

4 Presentar los informes de avallos, levantamientos topograficos y
estudios de titulos como complemento a la gestion predial de cada
bien inmueble con el respectivo concepto en el cual se debera incluir
el registro fotografico de cada uno de los elementos que debera ser
entregada en medio impreso y magnético.

5 Debera resolver las inconformidades de los propietarios en caso que
se presenten posterior a la notificacion.

6. Atender en forma inmediata las observaciones y solicitudes del
supervisor del contrato, con el fin de garantizar el cumplimiento de las
especificaciones, los controles de calidad, los plazos, la calidad del
servicio prestado.

7 Mantener informado a la Administracion Municipal de cualquier
circunstancia que afecte la debida ejecucion del contrato,

Obligaciones Generales:

1. Desarrollar con diligencia el objeto del contrato mediante la utilizacion
de los recursos materiales, técnicos y humanos que requiera para la
correcta y oportuna ejecucion de las actividades;

2. Gumplir con el objeto del contrato, con plena autonomia técnica y
administrativa y bajo su propia responsabilidad. Por lo tanto, no existe ni
existird ningun tipo de subordinacién, ni vinculo laboral alguno del
consultor o sus empleados con el Municipio;

3. Presentar los informes a su cargo, y los informes solicitados por el
Supervisor con el respectivo apoyo fotografico y técnico;

4. Colaborar con el municipio para que el objeto del contrato se cumpla;
5. Garantizar los insumos necesarios para la correcta ejecucion del
objeto del contrato, se debe contar con el equipo de proteccién necesario
para efectuar las labores;

6. Avisar oportunamente al municipio de las situaciones previsibles que
puedan afectar el equilibrio econémico del contrato;

7 Realizar las actividades correspondientes segun las instrucciones del
Municipio, para realizar el proyecto;

8. Obrar con diligencia y cuidado necesario en los asuntos que se le
asignen,

9. Subsanar de manera inmediata y a su costa dafos generados;

10. Acreditar, de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de Ley
789 de 2202 la Ley 828 de 2003, el cumplimiento del pago mensual de
los aportes a los sistemas de salud, pensiones, riesgos profesionales,
Servicio Nacional de Aprendizaje SENA, Instituto Colombiano de
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Bienestar Familiar y Cajas de Compensacion Familiar, mediante las

constancias de pago;

11. Obrar con lealtad en las etapas contractuales y pos contractuales,
respectivamente;

12 Atender las observaciones del supervisor;

13. Conservar en buen estado los elementos que le sean entregados
para el desarrollo del objeto contractual y devolverlos a la finalizacion del

contrato.
14. Presentar oportunamente la factura en original y copia, para poder

|
L
efectuar los respectivos pagos;

l 15. Entregar el servicio de acuerdo a las especificaciones y en las
condiciones establecidas en la oferta presentada y las indicadas por los
Supervisores,

16. Responder por el buen uso de la informacion entregada;

17. Hacer cumplir las instrucciones impartidas por el municipio;

1. Cancelar a la AGENCIA LOGISTICA DE GESTION INMOBILIARIA
Y SERVICIOS DE CUNDINAMARCA el valor del Contrato
Interadministrativo en la oportunidad y forma aqui establecida, segun
los avallios presentados.

Realizar seguimiento al Contrato Interadministrativo.

Vigilar el desarrollo y ejecucion del Contrato Interadministrativo y

exigir el cumplimiento del mismo, a través del supervisor del Contrato

Interadministrativo.

4. Formular sugerencias por escrito sobre observaciones que estime
convenientes en el desarrollo del Contrato Interadministrativo
siempre enmarcado dentro de los términos del mismo.

5. El municipio garantizara los espacios propicios para la ejecucion del
objeto contractual.

6. Prestar la colaboracion necesaria para la solucion de inconvenientes
que se presenten en la prestacion del servicio.

7.7. Obligaciones del 7. Vigilar la debida y oportuna ejecucion del contrato Interadministrativo

Municipio: y el cumplimiento de todas las obligaciones contractuales.

8. Brindar a la AGENCIA LOGISTICA DE GESTION INMOBILIARIA'Y
SERVICIOS DE CUNDINAMARCA la colaboracién que requiera
para la ejecucién del contrato Interadministrativo.

9. Expedir el registro presupuestal correspondiente.

10. Adelantar revisiones periddicas del servicio contratado con el fin de
verificar la correcta ejecucion del contrato Interadministrativo y
proteger los derechos de la comunidad.

11. Apropiar los recursos necesarios para dar continuidad al servicio
contratado.

12. Realizar la liquidacion del presente contrato Interadministrativo
dentro de los términos y bajo las condiciones establecidas en la Ley.

13. El Municipio se obliga a enviar copia del Registro Presupuestal que
ampara el presente contrato interadministrativo.

14. Las demas que se deriven de la ejecucion del presente contrato
interadministrativo o surgidas por razén o con ocasién del mismo.

10

De conformidad con el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 y el articulo 11 dela
Ley 1150 de 2007, la liquidacion del contrato interadministrativo se hara de
mutuo acuerdo dentro del término fijado en los pliegos de condiciones 0 sus
equivalentes, o dentro del que acuerden las partes para el efecto. De no

7.8!-iqui daz;gio ddeel existir tal término, la liquidacion se realizaré dentro de los cuatro (4) meses
cotitiats siguientes a la expiracion del término previsto para la ejecucion del contrato

interadministrativo o a la expedicién del acto administrativo que ordene la
terminacién, o a la fecha del acuerdo que la disponga. Si el conveniente no
se presente a la liquidacién previa notificacién o convocatoria que le haga la
entidad, o las partes no lleguen a un acuerdo sobre su contenido, la entidad

EL FORMATO IMPRESO, SIN DILIGENCIAR, ES UNA COPIA NO CONTROLADA
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tendra la facultad de liquidar en forma unilateral dentro de los dos (2) meses
siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 141 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Si vencido
el plazo anteriormente establecido no se ha realizado la liquidacién, la misma
podra ser realizada en cualquier tiempo dentro de los dos afios siguientes al
vencimiento del término a que se refieren los incisos anteriores, de mutuo
acuerdo o unilateralmente, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 141 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

8.

Fundamentos
juridicos de la
modalidad de
seleccion:

La seleccion del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa, de
conformidad a lo establecido en el articulo 95 de la Ley 489 de 1998 y de
acuerdo a lo previsto en el Decreto 1082 de 2015: “Articulo 2.2.1.2.1.4.4.
Convenios o contratos interadministrativos. La modalidad de seleccion para
Ja contratacion entre entidades estatales es la contratacion directa; y, en
consecuencia, le es aplicable lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.1 del

presente Decreto.

Se configura la causal establecida el Articulo 2.2.1.2.1.4.4.del Decreto 1082
de 2015, la cual expresa literalmente: Convenios o contratos
interadministrativos. La modalidad de seleccién para la contratacion entre
entidades estatales es la contratacién directa; y, en consecuencia, le es
aplicable lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.4. del presente Decreto.
“Cuando la totalidad del presupuesto de una entidad estatal hace parte del
presupuesto de otra con ocasién de un convenio o contrato
interadministrativo, el monto del presupuesto de la primera debera deducirse
del presupuesto de la segunda para determinar la capacidad contractual de

las entidades estatales.”

De igual forma, se configura la causal establecida en el literal ¢ del Numeral
4 del Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el Articulo 92 de la
Ley 1474 de 2011, la cual expresa literalmente: c) Contratos
interadministrativos, siempre que las obligaciones derivadas de los mismos
tengan relacion directa con el objeto de la entidad ejecutora sefialado en la
ley o en sus reglamentos. Se exceptuan los contratos de obra, suministro,
encargo fiduciario y fiducia publica cuando las instituciones de educacion
superior publicas sean las ejecutoras. Estos contratos podran ser ejecutados
por las mismas, siempre que participen en procesos de licitacion publica o de
seleccion abreviada de acuerdo con lo dispuesto en los numerales 1y 2 del

presente articulo”.

Asi mismo se debe tener en cuenta lo dispuesto por el Articulo 95 de la Ley
1474 de 2007, “En aquellos eventos en que el régimen aplicable a la
contrataciéon de la entidad ejecutora no sea el de la ley 80 de 1993, la
ejecucion de dichos contratos estara en todo caso sometida a esta ley, salvo
que la entidad ejecutora desarrolle su actividad en competencia con el sector
privado o cuando la ejecucion del contrato interadministrativo tenga relacion

directa con el desarrollo de su actividad.”

Por todo lo anterior, teniendo en cuenta que la AGENCIA LOGISTICA DE
GESTION INMOBILIARIA Y SERVICIOS DE CUNDINAMARCA, es un
establecimiento publico del sector descentralizado del orden Departamental,
con personeria juridica, autonomia administrativa y financiera y patrimonio
independiente, cuyo objetivo es desarrollar, celebrar y ejecutar actos,
negocios y operaciones inherentes a la prestacién de servicios relacionados
con la administracion de bienes inmuebles publicos y privados,
mantenimiento de servicios de aseo, gestion predial y ambiental, avaltos de
bienes, gerenciamiento de proyectos de construccion, interventoria, y la

logistica de eventos institucionales.
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Es asi que dentro de sus principales objetivos se encuentra el avalu6é de
bienes, esto permite que la empresa cuente con |a capacidad e idoneidad
para realizar avaltos para inmuebles urbanos y rurales, bajo normatividad
vigente, con un excelente grupo de profesionales calificados, certificados y
amplia experiencia en el sector inmobiliario. Por todo lo anterior se concluye
que resulta viable proceder a la suscripcion de un contrato interadministrativo
con la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca cuyo
objeto sea la prestacién de servicios para la elaboracién de los avaluos
comerciales puntuales, por los cuales se determinara el valor comercial de
los bienes inmuebles para la ejecucion de los diferentes procesos
administrativos en cumplimiento a la normatividad vigente

Lo anterior conlleva a definir que la ejecucion de las actividades del presente
contrato Interadministrativo tiene directa y estrecha relacion con las
actividades de AGENCIA LOGISTICA DE GESTION INMOBILIARIA Y
SERVICIOS DE CUNDINAMARCA, es procedente la contratacion directa del

mismo.

9. Supervision:

El control y vigilancia de la ejecucion y cumplimiento de las obligaciones
pactadas en el contrato estaran a cargo del Director de Desarrollo Territorial

y y/o quien haga sus veces.

CAPITULO Ill: DESCRIPCION FINANCIERA

10. Analisis que
soporta el valor
estimado del contrato
y justificacion del
mismo:

En atencién a la propuesta econémica realizada por la AGENCIA LOGISTICA
DE GESTION INMOBILIARIA Y SERVICIOS DE CUNDINAMARCA,
mediante oferta contractual y econémica, se establece que las realizaciones
de avallios comerciales se pagaran de acuerdo a las tarifas adoptadas por la
empresa mediante la Resolucion N° 003 de 2026, tal como consta en la oferta
econdmica presentada, las cuales se adjuntan al presente este estudio para
que haga parte del mismo y del contrato a celebrar.

Las tres grandes actividades que comprenden el presente proceso se
ejecutaran a demanda segun se vaya presentando durante la ejecucion del
contrato por monto agotable para las actividades de avallios, levantamientos
y estudios de titulos de predios de interés del municipio de Cajica.

Por ser contratacion directa no se requiere recibir previamente varias ofertas
de conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015.

El contrato a celebrar se encuentra sujeto al pago de los siguientes
impuestos, tasas y contribuciones:

PAGO DE ESTAMPILLAS

De conformidad con lo establecido en el Acuerdo N° 012 de 2020 (Estatuto
Tributario Municipal)

PAGO DE ESTAMPILLA PRO-CULTURA: segin lo establecido en el
Articulo 316 del Acuerdo Municipal No del 33 de diciembre de 2025; la tarifa
es el uno por ciento (1%) sobre el total del contrato, de conformidad con lo
autorizado por la Ley 397 de 1997 y lo adicionado por el articulo 2°. de la Ley
666 de 2001.

PAGO DE ESTAMPILLA PARA EL BIENESTAR DEL ADULTO MAYOR:
Segun lo establecido en el Articulo 304 del Acuerdo Municipal No del 33 de
diciembre de 2025, La tarifa de estampilla para el bienestar del adulto mayor
sera del tres punto cinco por ciento (3.5 %) del valor del contrato o su adicion.
Se aplicara una tarifa diferencial del dos por ciento (2%) para los contratos
de prestacion de servicios con personas naturales y cuyo valor del contrato
no supere mil ciento sesenta (1.160) Unidades de Valor Tributario.
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PAGO TASA PRO-DEPORTE Y RECREACION: Segtn lo establecido en el
en el Articulo 304 del Acuerdo Municipal No del 33 de diciembre de 2025; la
tarifa es del uno por ciento (1%) del valor total del contrato que se establezcan
entre el ente territorial y las personas naturales y/o juridicas, publicas o

privadas.

ESTAMPILLA PARA LA JUSTICIA FAMILIAR: Segtn lo establecido en el
articulo 328 del acuerdo Municipal No 33 de diciembre de 2025, la tarifa
corresponde al dos (2%) por ciento del valor del pago anticipado si los hubiere
y de cada cuenta que se le pague al contratista

RETENCION POR CONCEPTO DE ICA Segun lo establecido en el articulo
145 acuerdo Municipal No 33 de diciembre de 2025. La tarifa se aplica segun

actividad de servicio y bien suministrado

RETENCIONES NACIONALES Y DEPARTAMENTALES

Las retenciones correspondientes a descuentos nacionales se practican
segun la obligacion estipuladas en el RUT independiente de las obligaciones
de cada uno de los proponentes y de la normatividad vigente.

En caso de tener recursos que financie el departamento se practicara la
retencién por concepto de Tasa pro-deporte y corresponde a la tarifa del 2.5%
sobre el valor que financie el Departamento. articulo 351 Ordenanza

039-2020

11. Valor Estimado del
contrato,
incluyendo Fuente y
Recursos:

Lo anterior se encuentra amparado en el certificado de disponibilidad
presupuestal para la vigencia 2025 N° 2026002096 de fecha 20 de agosto de
2026 correspondiente a la suma de VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS M/CTE ($28.500.000) y que se relaciona a continuacion:

CDP 2026002096 de fecha 20/08/2026

RUBRO/ VALC
FUENTE NOMBRE VALOR CDP CONTR
RECURSOS DEL BALANCE
DE LIBRE
2.3.1.4002016- DESTINACION/Elaborar e
2024251260013 implementar 1 Plan anual
532 02.02.00805 | para el desarrollo de las $28.500.000 $28.500
46-1.3.3.1.00 actividades de planificacion
del territorio. SRB ORDEN
4.1

12. Forma de pago :

E|l valor del contrato interadministrativo corresponde a la suma de
VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($28.500.000),
se pagara hasta agotar el presupuesto, mediante pagos parciales de acuerdo
al nimero de avaltos, levantamientos topograficos y estudios prediales, y
demas actividades conexas y/o relacionadas con las mencionadas que s€
realicen en el periodo citado, conforme a la propuesta econoémica, acorde
con las tarifas establecidas mediante Resolucion 003 de 2026 y cotizaciones

enviadas.

Para realizar el pago correspondiente, EL CONTRATISTA debera entregar
con recibo a satisfaccion por parte del supervisor los siguientes documentos:

i) Informe y entrega de los avaluos, levantamientos topograficos y
estudios de titulos cuando asi se requiera como complemento de
la gestion predial.

ii) la factura u orden de consignacion

i) Certificado que acredite el cumplimiento del pago de aportes al
sistema de seguridad social integral, parafiscales, ICBF, SENA
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cajas de compensacion familiar de los Ultimos seis (6) meses, de
conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 o aquella
que lo modifique, adicione o complemente.

Por parte del supervisor del contrato, los siguientes soportes:

iv) Acta de cumplimiento y recibo a satisfaccion debidamente suscrito
por el supervisor

V) Informe de supervision detallado

vi) Verificar el aporte de seguridad social

El IVA y retencion en la fuente a los pagos, se haran de acuerdo con las
disposiciones legales sobre la materia. La Administraciéon Municipal solo
adquiere obligaciones con el proponente y bajo ningun motivo o circunstancia

efectuara pagos a terceros.

13. Garantias a exigir:

Conforme al articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2015. No
obligatoriedad de garantias.

La entidad estatal podra abstenerse de exigir garantia de cumplimiento para
los contratos celebrados bajo la modalidad de contratacion directa salvo que
en el estudio previo correspondiente se establezca la conveniencia de
exigirla atendiendo la naturaleza y cuantia del contrato respectivo.

Por lo anterior, teniendo en cuenta el objeto del contrato, la naturaleza
juridica la AGENCIA LOGISTICA DE GESTION INMOBILIARIA Y
SERVICIOS DE CUNDINAMARCA entidad de naturaleza publica que
permite la celebracién de un contrato directo, y la forma de pago dado que
se paga una vez sea entregado el producto, se estima que no se hace
necesario el otorgamiento de garantias.

14. Indicacion de si la
contratacion esta
cobijada por un
Acuerdo Comercial
vigente para el Estado
Colombiano:

El numeral 8 del articulo 2.1.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, reglamenta
que el estudio previo debe contener la indicacion de si el proceso de
contratacion esta cobijado por un Acuerdo Comercial vigente para el Estado

Colombiano.

Las contrataciones directas no estan cobijadas por Acuerdos Internacionales
o Tratados de Libre Comercio.

17. Firma Lider de la necesidad:

(’—4‘ = - Ll L—-—M_&_L_&_’
ARQ. JENNY TORENA 50%‘3@{3?@’??&‘\“:
SECRETARIA DE PLANEACION

ARG NICOLAS IVAN AYALA PINZON
DIRECTOR DE DESARROLLO TERRITORIAL

Elabord: Ing. Martha Estella Gutiérrez Rojas - Profesional Especializado%\r
Revisé y Aprobé: Arg. Nicolds Ivén Ayala Pinzén — Director de Desarrolio Te ftorfaM’ -
Arq. Jenny Lorena Tovar Venegas — Secretaria de Planeacion
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