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Que, en cumplimiento de las disposiciones norinativas en materia de contratacion, se procede a la elaboracion del Estudio Previo de
conformidad con lo ordenado en el numeral 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, el Paragrafo 1° del Articulo 2° de la Ley 1150 de
2007 y con lo reglamentado en el Articulo 2.2.1.2.1.5.1. Estudios previos para la coniratacién de minima-cuantia, SUBSECCION 5
MiNIMA CUANTIA, SECCION 1 MODALIDADES DE SELECCION, CAPITULO Il DISPOCISIONES ESPECIALES DEL SISTEMA DE
COMPRAS Y CONTRATACION PUBLICA, TITULO | CONTRATACION ESTATAL del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015.

I. INFORMACION GENERAL
A. INVERSION
1.1 FECHA:
1.2 SUBDIRECCION:
1.3 CODIGO PRESUPUESTAL DEL RUBRO|
DENOMINACION FUENTE RECURSO VALOR
TOTAL

1.4 PRODUCTO DEL OBJETO A CONTRATAR:

1.5 POBLACION BENEFICIADA CON EL OBJETO A CONTRATAR:

p

B. FUNCIONAMIENTO
1.6 FECHA: PRIMERO (01) de SEPTIEMBRE DE 2026.
1.7 SUBDIRECCION: | ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA |

1.8 IMPUTACION PRESUPUESTAL: || 3229-2.1.2.02.02.007 - 2003 |

1.8.1 OBJETO DE GASTO:

GASTOS PERSONAL GASTOS GENERALES TRANSFERENCIA
S
| | X]
1.8.1.1 CODIGO IMPUTACION PRESUPUESTAL:
RUBRO FUENTE RECURSOS CONCEPTO VALOR

[2003 R.B EVALUACION || Servicios financieros y servicios 1$3.501.810,00

[3229-2.1.2.02.02.007-2003 | - |DE LICENCIAS Y | conexos; servicios inmabiliarios; y
TRAMITES AMBIENTALES | servicios de arrendamiento y leasing.-

TOTAL $3.501.810,00 |

72240 - Servicios se avalio inmobiliario a comisién o por confrato.
1.9 PRODUCTO DEL OBJETO A CONTRATAR

Prestacion del servicio de avallo comercial de predic urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la
Carrera 16 No. 28-65-87 del municipio de Saravena, departamento de Arauca, con el fin de determinar el valor comercial actual del
inmueble para adelantar proceso de venta |

Ii. DESCRIPCION SUCINTA DE LA NECESIDAD

2,1 DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

La Corporacion Auténoma Regional de la Orinoquia — CORPORINOQUIA, en su condicién de entidad puablica y en cumplimiento de
sus funciones administrativas, patrimoniales y misionales, tiene el deber de garantizar una adecuada gestion, administracién, control,
conservacion y disposicion de los bienes muebles e inmuebles que hacen parte de su patrimonio institucional, procurando gue las
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decisiones que se adopten sobre los mismos se encuentren soportadas en criterios técnicos, juridicos, financieros y administrativos
que permitan proteger los intereses de la Entidad.

Dentro de los bienes inmuebles de propiedad de CORPORINOQUIA se encuentra un predio urbano identificado con matricula
inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca, con un area
aproximada de doscientos cuarenta metros cuadrados (240 m?), de acuerdo con la informacion contenida en el Certificado de Tradicién
y Libertad expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos competente.

En el marco de la gestion patrimonial adelantada por la Entidad, se ha identificado la necesidad de contar con un avalio comercial
actualizado de dicho inmueble, con el fin de determinar su valor comercial real y actual en el mercado, informacion que resulta
indispensable para adelantar, con el debido soporte técnico, el eventual proceso de venta o enajenacién del bien inmueble, garantizando
que cualquier decision administrativa que se adopte sobre el mismo se encuentre sustentada en una valoracién objetiva, idonea y
verificable.

La determinacién del valor comercial del inmugble no puede realizarse de manera informal o aproximada, toda vez que se trata de un
bien de propiedad de una entidad publica y, por tanto, cualquier actuacion relacionada con su disposicion debe observar los principios
de iransparencia, economia, responsabilidad, planeacidn, seleccion objetiva, moralidad administrativa y proteccion del patrimonio
publico. En ese sentido, el avallo comercial constituye un insumo técnico esencial para establecer un valor base confiable, evitar
decisiones discrecionales o carentes de soporte, prevenir posibles afectaciones al patrimenio institucional y brindar seguridad juridica
al proceso que se adelante.

Asi mismo, el avallo permitira conocer [as condicicnes fisicas, juridicas, urbanisticas, comerciales y de localizacidn del predio, aspectos
que inciden directamente en la determinacién de su valor actual. Para ello, se requiere que el sefvicio sea prestado por una persona
natural o juridica con experiencia e idoneidad en la elaboracion de avalGos comerciales de bienes inmuebles, gue cuente con inscripcion
vigente en el Regisiro Abierto de Avaluadores — RAA, y que aplique tas metodologias técnicas reconocidas y la normatividad vigente
en la materia.

E! servicio requerido debera comprender, como minimo, la visita técnica al inmueble, la verificacion de sus condiciones fisicas, juridicas,

urbanisticas y de localizacion, la aplicacion de la metodologia técnica correspondiente, ta determinacion del valor comercial actualizado

y la entrega de un informe técnico de avalio dekbidamente firmado, con registro fotografico, soportes, anexos y demas documentos que
permiian sustentar de manera clara y suficiente el valor determinado.

En consecuencia, la contratacién del servicio de avallo comercial resulta necesatia, conveniente y oporiuna, toda vez que permitird a
CORPORINOQUIA contar ¢con una herramienta técnica, actualizada y objetiva para la adecuada toma de decisiones respecto del predio
urbano ubicado en el municipio de Saravena, departamentp de Arauca. Dicho avallo sera el soporte principal para definir el valor
comerciat del inmueble y avanzar, si asi lo determina la Entidad, en el proceso de venta correspondiente, bajo criterios de legalidad,
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Fuente: Google Maps

La imagen permite identificar su localizaci6n dentro del sector urbano, las vias de acceso circundanies, las edificaciones colindantes y’
algunos puntos comerciales cercanos. Esta referencia grafica se incorpora como apoyo para ia ubicacion e identificacién del inmueble
objeto del avalio comercial, cuyo propésitc es determinar su valor comercial actual para adelantar el correspondiente proceso de venta.

Por lo anterior, la Subdirecciéon Administrativa y Financiera, a fravés del drea de Recursos Fisicos, considera procedente adelantar el
proceso contractual para contratar la prestacion del servicio de avaltio comercial del predio urbano identificado con matricula inmobitiaria
No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca, con el propdsito de
establecer su valor comercial actual y contar con el soporte técnico requerido para el proceso administrativo y patrimonial gue
corresponda.

Nota: La ubicacion sefialada en la imagen es de caracter referencial y debera ser verificada mediante la informacion catastral, registral
y la inspeccién técnica del predio. :

El presente proceso de contratacién se encuentra incluido en el Plan de Adquisiciones de la entidad para la vigencia 2026.

Iil. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, IDENTIFICADO EN EL CUARTO NIVEL DEL
CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

3.1 OBJETO A CONTRATAR:

PRESTACION DEL SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL DE PREDIO URBANO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA
NO. 410-29889, UBICADO EN LA CARRERA 16 NO. 28-65-67 DEL MUNICIPIO DE SARAVENA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA,
CON EL FIN DE DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE PARA ADELANTAR PROCESO DE VENTA.

3.2 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR:

El objeto que se pretende contratar contribuira a que la Corporacion Auténoma Regional de la Orinoquia - CORPORINOQUIA fortalezca
la adecuada gestion administrativa, patrimonial y financiera de los bienes inmuebles de su propiedad, mediante la obtencién de un
avallo comercial actualizado, técnico, objetivo y verificable del predio urbano identificado con matricula inmabiliaria No. 410-29889,
ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municiplo de Saravena, departamento de Arauca, con el fin de determinar su valor comercial
actual y contar con el soporte necesario para adelantar el respectivo proceso de venta.

La contratacion del servicio de avaliio comercial pemmitira que la Entidad cuente con informacion real, confiable y actualizada sobre el
valor del inmueble, atendiendo sus condiciones fisicas, juridicas, urbanisticas, comerciales, de localizacién, area, uso, estado de
conservacion y demas factores que inciden en la determinacion de su valor en €l mercado. Dicha informacién resulta indispensable
para que CORPORINOQUIA pueda adoptar decisiones administrativas debidamente soportadas, evitando estimaciones informales o
valores que no correspondan a la realidad economica del bien.

Siendo asi, el cumplimiento del objeto contractual representa una herramienta técnica esencial para la Corporacion, toda vez que
permitira establecer un valor comercial base del inmueble, el cual servira como insumo para el analisis, estructuracion y desarrollo del
proceso de venta, garantizando que dicha actuacién se adelante bajo criterios de transparencia, economia, responsabilidad, planeacién,
eficiencia administrativa y proteccién del patrimonio publico.

Para el cumplimiento del objeto contractual, el contratista debera realizar la visita técnica al inmueble, verificar sus condiciones fisicas,
juridicas, urbanisticas y de localizacion, revisar la informacion documental suministrada por la Entidad, aplicar la meiodologia técnica
de avallio que corresponda conforme a la normatividad vigente y determinar el valor comercial actualizado del predio.

Asi mismo, debera entregar un informe técnico de avallio comercial debidamente suscrito, con la descripcion del inmueble, analisis de
mercado, metodologia aplicada, registro fotografico, soportes, anexes y demas elementos que permitan sustentar de manera clara,
suficiente y verificable el valor determinado. El servicio debera ser prestado por persona natural o juridica con experiencia relacionada
en avallios comerciales de bienes inmuebles y con inscripcién vigente en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, garantizando la
idoneidad técnica y profesional requerida para este tipo de procesos.

En consecuencia, el objeto contractual no solo permitird determinar el valor comercial actual del predio urbano de propiedad de
CORPORINOQUIA, sino que también brindara seguridad técnica, juridica y administrativa a ia Entidad para avanzar en el proceso de
venta def inmueble, con fundamento en una valoracidn profesional gue proteja los intereses institucionales y el patrimonio publico.
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3.3 ACTIVIDADES A DESARROLLAR PARA EL LOGRO DEL OBJETO O PRODUCTO A CONTRATAR:

Las actividades que debera desarrollar el contratista para dar cumplimiento al objeto contractual son:

1. Realizar visita técnica al predic urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No.

28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca.

Verificar las condiciones fisicas, juridicas, urbanisticas, comerciales y de localizacion del inmueble objeto de avalio.

Revisar y analizar la documentacién técnica y juridica suministrada por CORPORINOQUIA, relacionada con el predio objeto

del avalio. ;

Aplicar la metodologia técnica de avallio que corresponda, de conformidad con fa normatividad vigente y las condiciones

particulares del inmueble.

Determinar el valor comercial actual del predio, teniendo en cuenta sus caracteristicas fisicas, ubicacion, drea, uso, estado de

conservacion, condiciones urbanisticas, comportamiento det mercado inmobiliario y demas factores que incidan en su

valoracion.

6. Elaborar y eniregar el informe técnico de avalio comercial, debidamente firmado por el profesional competente, con la
descripcién del inmueble, metodologia aplicada, andlisis realizado, valor determinado, registro fotografico y anexos
correspondientes.

7. Aportar el certificado vigente de inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, que acredite la idoneidad del
profesional o de quien suscriba el avalto.

8. Atender las observaciones, aclaraciones o ajustes que solicite la supervision del contrato respecto del informe técnico
presentado, siempre que estén relacionadas con el objeto contraciual.

0 p

o Bk

DOCUMENTOS E INFORMES A ENTREGAR POR EL CONTRATISTA

i. Informe iécnico de avalio comercial del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la
Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca.
ii. Registro fotografico del inmueble objeto de avalito, en ] cual se evidencien sus condiciones fisicas, ubicacion y estado general.
iii. Soportes técnicos, juridicos, urbanisticos, comerciales y/o de mercado utilizados para la determinacion del valor comercial del
inmueble. .
iv. Descripcion de la metodologia aplicada para establecer el valor comercial actual del predio.
v. Cetlificado vigente de inscripcién en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA del profesional que realiza y/o suscribe el
avallo.
vi. Copia de los documentos legales y administrativos del contratista que sean requeridos para la ejecucion contractual.
vii. Informe final debidamente suscrito, foliado y organizado, con sus respectivos anexos, en medio fisico y/o digital, segin lo
determine la supervision del contrato.
viii. Respuesta a las observaciones o requerimientos que formule la supervisién del contrato, en caso de ser necesario, hasta
obtener el recibo a satisfaccién del producto contratado.

3.4 CLASIFICADOR DEL BIEN EN EL CUARTO NIVEL DE LA - UNSPSC - CODIGO ESTANDAR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS
DE NACIONES UNIDAS:
El objeto contractual a celebrar se clasifica en el siguiente codigo del Clasificador de Bienes y servicios:

SEGMENTO |FAMILIA |CLASE PRODUCTO NOMBRE
(80000000 | |[80130000 [ 80131800 | (80131802 | [Servicios de avallio de inmuebles |

De acuerdo con la naturaleza del objeto contractual, el cédigo UNSPSC aplicable corresponde a 80131802 — Servicios de avalGo de
inmuebles, teniendo en cuenta que el servicio requerido consiste en realizar el avalio comercial de un predio urbano de propiedad de
CORPORINOQUIA, con el fin de determinar su valor comercial actual para adelantar el respectivo proceso de venta.

3.5 CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS:
A.- Especificaciones Técnicas del bien o el servicio:
Para cumplir a cabalidad con el objefo del contrato el contratista debe contar con la capacidad de prestar opertunamente los servicios
solicitados por la Gorporacion en las cantidades y tiempos establecidos para tal fin, en la invitacién y el numeral 3.5 del presente estudio
previo.
El servicio corresponde al avalGo comercial del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-20889, ubicado en la
Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca, con €l fin de determinar su valor comercial actual para
adelantar el respectivo proceso de venta. ;

Pagina 4 de 62
Objeto: PRESTACION DEL SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL DE PREDIO URBANO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 410-
20889, UBICADO EN LA CARRERA 16 NO. 28-65-67 DEL MUNICIPIO DE SARAVENA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA, CON EL FIN DE
DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE PARA ADELANTAR PROCESO DE VENTA |



COMPRAS Y CONTRATACION Cédigo: GCC-FOR-010

&

=, . Version: 10
ESTUDIO PREVIO MODALIDAD SELECCION MINIMA CUANTIA

oS Fecha: 2025/08/26
item Actividad Cantidad Unidad
11| | Realizar visita técnica al predio urbano objeto del avaliio. | [ Visita |
2 | | Verificar las condiciones fisicas, juridicas, urbanisticas, comerciales y de | ) A |
localizacion del inmueble. | i | Verificacién
3 ;ggvés?cr) glNagglgﬁi la documentacién técnica y juridica suminisirada por 11 Revision documentai |
4 Aplicar la metodologia técnica de avallio conforme a la normatividad vigente | 2 '
y a las caracteristicas del inmueble. | 1 -_ Metodologia aplicada |
5] Determinar el valor comercial actual del predio urbano. | 18 Avallio comercial
6 Elaborar informe técnico de avallo comercial debidamente firmado por el - I 1
; | | Informe
profesional competente. |
7 IdlctI:rlrrn iLeagt;sDt.rT fotografico del inmueble y anexos que soporten el valor 1] Registro y anexos |
8 | | |Aportar certificado vigente de inscripcibn en el Registro Abierto de - :
Avaluadores — RAA. | ¥ [Certificado |
9 _Atende_r_ las observaciones, aclaraciones o ajustes solicitados por la 1] Gestion de ajuste |
‘ supervision del contrato, cuando haya lugar a ello. |
110 _Entreg_ar_ pl producto final en medio fisico y/o digital, segin lo determine la | Entrega final
supervision del contrato.

Durante este término, el contratista debera desarrollar la totalidad de las actividades necesarias para |a elaboracion del avaliio comercial
del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de
Saravena, departamento de Arauca, incluyendo la revisién documental, visita técnica, verificacién de condiciones fisicas, juridicas,
urbanisticas y de localizacién, aplicacion de la metodologia valuatoria comrespondiente, elaboracién del informe técnico, atencion de
observaciones y entrega final del producto contratado.

El plazo comprende las siguientes etapas generales:

|Etapa [|Actividad |[Tiempo estimadol

l1 |[P1aneacién, revision documental y analisis de informacién suministrada por la Entidad. l[Semana 1 |

2 |lvisita técnica, trabajo de campo, inspeccién fisica y registro fotografico del inmueble. l[Semana 2

a Anélisis. técnico, aplicacion de metodologia valuaforia y elaboracidn del informe técnico de avalio Semana 3
comercial.

[4  llajustes, atencién de observaciones y entrega final del informe de avallio comercial. |{Semana 4 |

El contratista debera entregar el informe técnico final de avaltio comercial dentro del plazo contractual establecido, debidamente suscrito
por profesional gompetente e inscrifo en el Registro Abierto.de Avaluadores — RAA, junto con los soportes, anexos y registro fotografico
correspondiente.

B.- Condiciones de experiencia requerida:

| Podran participar personas naturales o juridicas que acrediten idoneidad, experiencia y capacidad para ejecutar el objeto contractual,
conforme a las siguientes condiciones minimas:

1. Contar con inscripcién vigente en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, en la categoria que corresponda para la
realizacion de avallios comerciales de bienes inmuebles.

2. Acreditar experiencia relacionada en la elaboracion de avallos comerciaies de bienes inmuebles urbanos, mediante
certificaciones, contratos ejecutados, actas de liquidacion, informes o documentos equivalentes que permitan verificar la
prestaciin efectiva de servicios similares.

3. Contar con capacidad técnica y profesional para realizar la visita al inmueble, verificar sus condiciones fisicas, juridicas,
urbanisticas y de localizacion, aplicar la metodologia de valoracién correspondiente y emitir el informe técnico respectivo.

4. Tener capacidad juridica para contratar con entidades publicas y no encontrarse incurso en causales de Inhabilidad,
incompatibilidad o conflicto de interés para contratar con CORPORINOQUIA.
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5. Presentar la documentacion legal correspondiente, incluyendo Registro Unico Tributario — RUT actualizado, certificade de
existencia y representacion legal cuando aplique, copia de la cédula del representante legal o persona natural, y demas
documentos requeridos por la Entidad.

6. Garantizar que el informe de avallo comercial sea elaborado y suscrito por profesional competente, debidamente inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, con los soportes técnicos, registro fotografico y anexos necesarios para sustentar
el valor comercial determinado

3.6 AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDAS PARA LA EJECUCION DEL OBJETO O PRODUCTO A
CONTRATAR:

Teniendo en cuenta la naturaleza del objeto a contratar, correspondiente a la prestacion del servicio de avaltio comercial de un predio
urbano de propiedad de CORPORINQQUIA, no se requiere para su ejecucion la obtencion de licencias de construccién, permisos
ambientales, autcrizaciones urbanisticas o permisos especiales, toda vez que el servicio a contratar corresponde a una valoracion
técnica del inmueble y no implica intervencion fisica, modificacién, construccién, adecuacion o explotacion del predio.

No obstante, para la correcta ejecucion del objeto contractual, el contratista deberd contar con inscripcion vigente en el Registro Abierto
de Avaluadores — RAA, en la categoria que corresponda para la realizacién de avallios comerciales de bienes inmuebies, documento
que debera ser aportado como soporte de idoneidad técnica y profesional.

Asi mismo, CORPORINOQUIA, a través de la supervision del contrato o de la dependencia competente, debera coordinar y autorizar
el acceso del contratista al inmuebie objeto de avaliio, asi como suministrar la informacion técnica, juridica y documental disponible que
resulte necesaria para la elaboracion del informe técnico correspondiente, tales como certificado de tradicion y libertad, informacion del
predio y demas documentos que reposen eh la Entidad.

E| contratista sera responsable de adelantar la visita técnica, verificar las condiciones del inmueble y elaborar el informe de avalio
comercial conforme a la nprmatividad vigente, garantizando que el producto eniregado se encuentre debidamente suscrito por
profesional competente e inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA. | .

V. VALOR DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION:

4.4 ESTUDIO DE MERCADO:

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal ¢) del articulo 2.1.4.3.2.1 del Decreto 1600 de 2024, el &rea de Recursos Fisicos de la
Subdireccion Administrativa y Financiera realizé un estudio de mercado publico y abierto con el propésito de determinar el valor
estimado del contrato, observando los principios de planeacion, transparencia, publicidad, eficiencia y seleccion objetiva.

Para tal fin, el estudio de mercado se llevod a cabo mediante la publicacién de solicitudes de cotizacion en la pagina web oficial de
la Entidad - hitps://corperinoquia.gov.co/es/la-corporacion/estudio-de-mercade-demo.html-, mecanismo que permitié el acceso libre,
ablerto y no discriminatorio de los potenciales proveedores interesados en el objeto a contratar. Esta actuacion garantizé ka publicidad
de la informacién y la posibilidad real de participacion del mercado, sin direccionamientos ni restricciones injustificadas.

Las solicitudes de cotizacién incluyeron la descripcion del objeto contractual, las especificaciones técnicas minimas de manera que los
proveedores pudieran presentar cotizaciones comparables y acordes con las condiciones reales del mercado.

Como resultado de este ejercicio, la Entidad recibié tres (3) cotizaciones presentadas por los siguientes proveedores:

s [EDGAR LOPEZ DUENEZ C.C 88.214.220 de Cucuta
« FERLEY OSPINA PINTO C.C. 96.180.130 de Tame, Arauca
* JESUS ALFREDQ TOVAR C.C 19.309.924 de Bogota DC

Que, en desarrollo del estudic de mercado, CORPORINOQUIA solicitd cotizaciones a posibles oferentes con experiencia e idoneidad
en la elaboracién de avallios comerciales de bienes inmuebles urbanos, que acrediten inscripcion vigente en el Registro Abierto de
Avaluadores — RAA, capacidad técnica, juridica y administrativa para desarrollar €l objeto requerido.
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A la fecha de elaboracion del presente documento, la Entidad cuenta con tres (3) cotizaciones para la prestacion del servicio de avallio
comercial del predio urbano objeto del presente praceso, con lo cual se dispone de la informacion necesaria para consolidar el estudio
de mercado, de conformidad con los lineamientos internos de la Corporacion.

L.as cotizaciones recibidas corresponden a la elaboracién del avallio comercial del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria
No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca. El servicio comprende la
identificacion, ubicacién y georreferenciacion del predio; la recoleccion y anélisis de la informacién catastral y registral; la inspeccién
fisica y técnica del inmueble; la aplicacién de la metodologia valuatoria correspondiente, y la elaboracién y entrega del informe técnico
de avalio comercial.

Una vez revisadas las tres (3) cotizaciones recibidas y verificado que corresponden al alcance y condiciones técnicas requeridas por la
Entidad, se determina establecer el presupuesio oficial tomande como referencia la propuesta econémica de menor valor,
correspondiente a la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE ($3.501.810).

Proceso de adquisicién de Bianes y Servicios
Estudio de Mercado y Evaluacidn de Costcs por Actividades o Componentes (Bienes y Servicios, Ofros).

Cotizacién No. 1 Cotizacion No. 2 Cotizacién No. 3

EDGAR LOPEZ FERLEY OSPINA | JESUS ALFREDO | Presupuesto Oficial
Cantida | Unida DUENEZ PINTO TOVAR

fte | Actividad
] d d Valor Valor Valor Valor Valor Valor Valor Valor

Unitario Total Unitario | Total Unitario | Total Unitario Total
Promedio Promedio

Avalao
comercial
del predio
urbano
identificado
con
matricula
inmobiliaria
No. 410 .
29889, 1 Servici | $3,501,81 | $3,501,81 | 6.000.00 | 6.000.00 | 4.300.00 | 4.300.00 | $3,501,81
ubicado en o 0 0 0 o ] 0 0

la Carrera
16 No. 28-
65-67 del
municipio
de
Saravena,
departamen
to de
1 | Arauca.

$3,501,810

Valor
Subtotal: Unitario $3,501,810
IVA
IVA: aplicable $0

Total: $3,501,810

De conformidad con el andlisis efectuado sobre las tres (3) cotizaciones recibidas, y teniendo en cuenta el criterio de seleccion del
menor precio entre las propuestas que cumplen con las condiciones técnicas requeridas, se establece para el presente proceso un
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presupuesto oficial de TRES MILLONES QUINIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS MICTE ($3.501.810), incluido costos
directos e indirectos.

Nota: El presupuesto oficial se determiné con base en la cotizacién de menor valor recibida, una vez verificado ef cumplimiento del
aicance y las condiciones féchicas requeridas para la prestacion del servicio. El valor establecido corresponde a $3.501.810, incluido
costos directos e indirectos.

4.2 TIPO DEL CONTRATO:

PRESTACION DE SERVICIOS

4.3 VALOR DEL CONTRATO:

El valor total del presente contrato sera por la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE
($3.501,810), incluido costos directos e indirectos, el cual se pagara con cargo al presupuesto de la vigencia fiscal 2026.

4.4 FORMA DE PAGO
La Corporacion desembolsara el cien por ciento (100%) del valor del contrato de la siguiente manera:

ta Corparacién realizara un dnico pago comrespondiente al cien por cienfo (100%) del valor del contrate, previa entrega del a
satisfaccion de fa ejecucién contractual, para lo cual el contratista debera anexar: factura ¢ documento equivalente, certificacién de
cumplimiento expedido por la supervisién, acreditacion del contratista que se encuentra al dia con el pago de aportes al sistema de
seguridad social integral y parafiscales si los hubiere suscripcion del acta de liquidacion del contrato y demés tramites administrativos
necesarios.

Para el unico pago CORPORINOQUIA exigira:

ITEM DESCRIPCION NO
1 Certificacion de cumplimiento por parte del supervisor.
2 Acta de recibo y ejecucion final suscrita entre el contratista y el supervisor.
3 Acta de liquidacion final suscrita entre el contratista y el supervisor.
4 Entrada a Almacén de la Corporacién.
5 Factura o documento equivalente. |
6 Evaluacién de proveedores. '

Acreditacion del coniratista que se encuentra al dia con el pago de aportes al sistema de

7 seguridad social integral (pagos al régimen de seguridad social -salud, pensién y ARL-), y I
parafiscales, si los hubiere.

8 | Documentos requeridos por el sistema de gestion de calidad

8. Informe Final de Supervision.

x| ¢ [X]x<[X]x<[><|>|@

10. CD que evidencie el cumplimiento del Objeto, a cargo del contratista.

Nota 1: Sin el cumplimiento de tales requisitos, la factura o documento equivalente se entenderd como no presentada. Sin perjuicio de
lo anterior, para efectos de fos desembolsos se debera verificar el valor por item de la factura o documento equivalente contra los
valores unitarios ofrecidos por el contratista reflejado en su oferta econémica, montos que no podran ser superiores a lo ofrecido por el
contratista.

Nota 2: Para efectos del tramite de los pagos a favor del contratista, el supervisor debera verificar el orden y cuantia de las afectaciones
presupuestales contempladas para el presente objeto contractual, a fin de no sobrepasar su monto.

Nota 3: Los pagos se realizaran conforme al PAC de la Corporacién.

4.5 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO:

El plazo de ejecucion del contrato sera hasta por UN (1) MES, contado a partir de la suscripcién del acta de inicio.

4.6 CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL QUE RESPALDA LA CONTRATACION:

Las obligaciones que se contraigan en desarrollo de este proceso se respaldan con recursos del presupuesto de la Entidad, segun el
certificado de disponibilidad presupuestal que se indica a continuacién;
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No. de CDP Fecha CDP Rubro No. Valor CDP

1128 | 17-09-2026 | s e e 63.501.810

4.7 ANALISIS DEL SECTOR RELATIVO AL OBJETO DEL PROCESO DE CONTRATACION:

Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 1082 de 2015 en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1. Deber de andlisis de las
Entidades Estatales. "La Entidad Estatal debe hacer, durante la efapa de planeacion, el andlisis necesario para conocer el sector relativo
al objeto del Proceso de Contratacion desde las perspectivas legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de
Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este andlisis en los Documentos del Proceso™ y tomando como orientacién la "Guia
de Elaboracion de Estudio del Secior -GEES -Version 2" de Colombia Compra Eficiente, |a entidad, después de identificar su necesidad,
debe definir e investigar el sector al cual pertenace el bien o servicio requerido, las condiciones de este para poder identificar los
requisitos habilitantes, para lo cual debe tener en cuenta las siguientes dreas:;

1. ASPECTOS GENERALES DEL SECTOR

El presenie proceso de contratacién se encuentra enmarcado en el sector de los servicios profesionales, cientificos y técnicos,
especificamente en las actividades relacicnadas con la valuacion de bienes inmuebles y la elaboracion de avallios comerciaies,
entendidos como ejercicios técnicos especializados orientados a determinar el valor comercial de un bien en condiciones de mercado,
considerando sus caracteristicas fisicas, juridicas, econémicas, urbanisticas y de localizacion. Ei objeto contractual comprende ia
prestacién del servicio de avallio comercial del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29888, ubicado
en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca, con el proposito de establecer su valor
comercial actual y contar con un soporte técnico, objetivo y verificable que permita a la Corporacion Autonoma Regional de la Orinoguia
— CORPORINOQU!A adelantar el correspondiente proceso de venta del inmueble.

En este contexto, el avallio comercial constituye un instrumento técnico fundamental para la adecuada gestion y disposician de los
bienes inmuebles de propiedad de las entidades publicas, en la medida en que permite establecer un valor sustentado en las
condiciones reales del mercado inmobiliario y reducir ta incertidumbre asociada a la determinacion econémica del activo. Para los
procesos de enajenacion de bienes inmuebles de las entidades estatales, el Decreto 1082 de 2015 contempla la realizacion del avalio
comercial del bien como uno de los elementos necesarios para la estructuracion del proceso y establece que dicho valor constituye una
de las variables para determinar el precio minimo de venta. Asimismo, la regulacién dispone una vigencia de un (1) afio para el avallio
comercial, razén por la cual resulta relevante que la valoracién corresponda a las condiciones actuales del inmueble y del mercado
inmobiliario.

La actividad valuatoria es de naiuraleza predominantemente técnica e intelectual y su adecuada ejecucién depende principalmente
del conocimiento, formacitn, experiencia, criterio profesional e independencia del avaluador. A diferencia de actividades relacionadas
con la construccion o ejecucion material de obras, el componente principal del servicio se encuentra asociado al andlisis especializado
de informacidn fisica, juridica, econdémica y de mercado, complementado con la inspeccion directa del inmueble y la aplicacién de los
métodos valuatorios técnicamente procedentes. En Colombia, la actividad del avaiuador se encuentra regulada por la Ley 1673 de
2013, mediante la cual se establecen responsabilidades y-competencias para quienes ejercen esta actividad, con el propésito de
promaver condiciones de transparencia, equidad y confiabifidad en los procesos de valuacion. En consecuencia, [a ejecucion del servicio
debera estar a cargo de un avaluador legalmente habilitado para ejercer la actividad valuatoria.

Teniendo en cuenta que el inmueble objeto del presente proceso se encuentra ubicado en suelo urbano del municipio de Saravena, la
especialidad requerida corresponde a la categoria de Inmuebles Urbanos, la cual comprende, entre otros, casas, apartamentos,
edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas. En tal sentido, el profesional
encargado de realizar y suscribir el avallio debera acreditar la inscripcion y habilitacién vigente en la categoria correspondiente dentro
del Registro Abierto de Avaluadores — RAA, de conformidad con Ia reglamentacion aplicable. La adecuada elaboracion del avalio exige
inicialmente la identificacion plena del bien objeto de valoracidn. Para tal efecto, el avaluador debera verificar la informacion suministrada
por CORPORINOQUIA y confrontarla, segun corresponda, con la documentacion juridica, catastral, fisica y urbanistica disponible,
procurando establecer la correspondencia entre la informacion documental y las condiciones observadas durante la visita al inmueble.

Dentro de este andlisis resulta relevante considerar, entre otros aspectos, ka matricula inmobiliaria, identificacion catastral, iocalizacion,
cabida y linderos, dreas de ferreno y construccion, caracteristicas fisicas de las edificaciones existentes, destinacién econdmica,
antigiledad, estado de conservacién, condiciones de acceso, disponibilidad de servicios publicos, infraestructura del sector,
caracteristicas urbanisticas y demas elementos que puedan tener incidencia en la formacién del valor comercial. Asimismo, deberéan
anatizarse las condiciones del entorno en el cual se localiza el inmueble, considerando variables como el uso predominante del sector,
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desarrollo urbano, vias de acceso, movilidad, disponibilidad de equipamientos y servicios, actividad comercial, consolidacion de la zona,
dinamica inmobiliaria y demas factores externos susceptibles de influir positiva o negativamente sobre el valor del predio.

La inspeccién fisica constituye una actividad esencial dentro del proceso valuatorio. Por tal motivo, el contratista debera efectuar una
visita técnica al inmueble ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, mediante la cual pueda verificar
directamente sus caracteristicas y recopilar la informacién necesaria para la elaboracién del informe. Durante dicha visita debera
realizarse el registro de las condicicnes fisicas relevantes del predio, incluyendo, cuando corresponda, registro fotografico, identificacion
de areas, uses, tipologias constructivas, acabados, estado de conservacién, caracteristicas del terreno y construcciones y demés
elementos necesarios para sustentar técnicamente el resultado del avaito.

La informacion documental suministrada por la Entidad deberé ser contrastada con las condiciones encontradas durante la inspeccion.
En caso de identificarse diferencias significativas entre la documentacién disponible y las caracteristicas fisicas observadas, estas
deberan ser sefialadas expresamente en el informe de avallo, indicando su posible incidencia sobre la valoracion y las consideracicnes
adoptadas por el avaluador para efectos del ejercicio valuatorio. De igual manera, debera efectuarse una investigacién del mercado
inmobiliario de Saravena y, particularmente, del sector de influencia del inmueble, orientada a identificar ofertas, transacciones,
antecedentes o referencias de inmuebles que puedan resultar comparables con el bien objeto de valoracion.

La saleccién de los referentes de mercado deberé considerar condiciones de comparabilidad relacionadas, entre ofras variables, con
ubicacion, area, uso, caracteristicas del terreno, area construida, edad de las construcciones, estado de conservacion, caracteristicas
urbanisticas, disponibilidad de servicios, condiciones comerciales y demas elementos que tengan incidencia sobre la formacion del
precio. la informacion obtenida deberd ser objeto de andlisis, validacion, depuracidon y, cuando técnicamente corresponda,
homogenizacion, con el propésito de evitar que ofertas atipicas, condiciones particulares de negociacion o inmuebles que no presenten
caracteristicas suficientemente comparables distorsionen la estimacion dei valor comercial.

El resultado del avaltio no debera consistir Gnicamente en la presentacion de un valor final. El informe debera contener |z trazabilidad
técnica del ejercicio valuatorio, explicando de manera clara la informacién utilizada, las caracteristicas del inmueble, el anélisis
efectuado, las fuentes consultadas, los criterios adoptados, el método 0 métodos empleados y las operaciones o procedimientos que
conduzcan al valor comercial determinado. En materia metodoldgica debera observarse la regulacitn técnica vigente aplicable a la
actividad valuatoria. Particularmente, el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC expidid la Resolucién 941 del 31 de julio de
2026, mediante la cual se fijan los métodos y las condiciones para la elaboracion y presentacién de avallios conforme al Capitulo 3 del
Titulo 2 del Decreto 1170 de 2015 y se establecen otras disposiciones. Dicha resolucién se encuentra vigente y detogé expresamente
la Resolucion 620 de 2008.

Por lo anterior, el contratista debera identificar y aplicar el método o combinacion de métodos que resulte téchicamente procedente de
acuerdo con |las caracteristicas particulares del inmueble, Ja disponibilidad y confiabilidad de la informacion inmobiliaria y las condicicnes
del mercado de Saravena, sustentando expresamente la metodologia empleada y los criterios técnicos adoptados. La valoracién debera
refisjar las condiciones actuales del mercado, razén por fa cual la investigacion econdmica debera procurar informacién reciente,
verificable y suficientemente representativa. La existencia de un nimero limitado de operaciones o referencias inmobiliarias
directamente comparables no exime al avaluador de sustentar adecuadamente el resultado; por el contrario, debera explicar las fuentes
 complementarias utilizadas, los ajustes realizados y las limitaciones encontradas durante la investigacion.

Debe distinguirse igualmente entre el avallic catastral y el avalio comercial, por tratarse de conceptos con finalidades diferentes.
Para efectos del presente proceso, la necesidad contractual consiste especificamente en establecer el valor comercial actual del
inmueble, de acuerdo con las condiciones econémicas, fisicas, juridicas y urbanisticas que inciden en su comportamiento dentro del
mercado inmobifiario. El avalio resultante servira como insumo técnico para la estructuracion del posterior procesc de enajenacién del
bien por parte de CORPORINOQUIA. No obstante, el valor obtenido mediante el avaldo no debe confundirse automaticamente con el
precio minimo definitivo de venta, toda vez que el Decreto 1082 de 2015 establece variables adicionales que deben ser consideradas
por la Entidad para la determinacion de dicho precio dentro del proceso de enajenacion,

En efecto, dentro de dichas variables se encuentran el valor arrojade por el avalio comercial, los recursos que recibe la Entidad
provenientes del inmuebie, los gastos derivados de su titufaridad, comercializacién, saneamiento, mantenimiento y administracion, asi
como la tasa de descuento y el tiempo estimado de comercializacion, cuando resulten aplicables. En consecuencia, el presente contratc
tiene como finalidad especifica suminisirar el componente técnico de valoracion requeride para que posteriormente CORPORINOQUIA
adopte las decisiones administrativas y coniractuales correspondientes. El mercado de los servicios de avalios inmobiliarios esta
conformado principalmente por avaluaderes independientes, personas juridicas especializadas, sociedades de consultoria,
firmas de avallos y organizaciones dedicadas a la valoracion de activos, cuyos profesionales deberan encontrarse debidamente
habilitados para ejercer |a actividad valuatoria en las categorias correspondientes a fos bienes objeto de valoracion.
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La capacidad de los proveedores del sector varia de acuerdo con su experiencia, formacién, cobertura geografica y especializacion.
Algunos prestadores desarrollan actividades valuatorias en diferentes categorias de activos, mientras otros concentran su experiencia
en inmuebles urbanos, rurales, especiales, maquinaria, infraestructura u otros tipos de bienes. Para el presente proceso, la oferta
relevante esid constituida principalmente por personas naturales o juridicas que puedan acreditar experiencia y capacidad técnica en
la realizacion de avalliios comerciales de inmuebles urbanos, asi como conocimiento de la dinamica inmobiliaria necesaria para
efectuar una investigacion de mercado adecuada y sustentar técnicamente el valor asignado al inmueble.

Cuando el servicio sea prestado por una persona juridica, el informe deberé ser elaborado y suscrito por el profesional avaluador
responsable que relina las condiciones legales vy técnicas exigibles para desarrollar la actividad, sin perjuicio de la responsabilidad
contractual de la persona juridica frente a CORPORINOQUIA. La cadena de valor del servicio inicia con la recepcion y analisis de fa
documentacién disponible sobre el inmueble; continia con la idenfificacion y revision de sus caracteristicas juridicas, catastrales,
urbanisticas y fisicas; posteriormente comprende la inspeccién del predio, la invesfigacién del mercado inmobiliario, seleccién y
depuracién de comparables, aplicacion de la metodologia valuatoria, andlisis de resultados y determinacién del valor comercial.

Finaimente, el procesc culming con la elaboracion, suscripcion y entrega del informe técnico de avalio, acompafiado de los soportes
que permitan verificar la trazabilidad de la valoracion, asi como con la atencién de las observaciones o solicitudes de aclaracion que
"formule la supervision del contrato dentro del alcance establecido. Desde el punto de vista econémico, la estructura de costos de esie
tipo de servicios esta asoclada principalmente a los honorarios profesionales del avaluador, desplazamientos y transporte requeridos
para la inspeccion del inmueble, labores de investigacién y levantamiento de informacién de mercado, consultas documeniales,
procesamiento y analisis de informacion, elaboracion del informe y demas gastos administrativos necesarios para la correcta ejecucion
del servicio.

En consideracion a que el inmueble se encuentra ubicadoe en el municipio de Saravena, departamento de Arauca, los potenciales
oferentes deberan incorporar dentro de su propuesta todos los costos relacionados con los desplazamientos, transporte, alojamiento,
permanencia, actividades de campo y demas gastos que resulten necesarios para efectuar la inspeccién fisica del inmueble y obtener
la informacién requerida para la elaboracién integral del avaliio. La ubicacién geogréfica del bien constituye una variable relevante para
la estructuracion econémica del servicio, patticularmente frente a proveedores domiciliados en otras ciudades o departamentes. Sin
embargo, dicha circunstancia no modifica la naturaleza técnica de la prestacion ni debera afectar la independencia, objetividad y
suficiencia del analisis valuatorio.

La calidad del servicio depende fundamentalmente de la experiencia e idoneidad del avaluador, de la calidad y suficiencia de la
informacion recopilada, de la correcta caracterizacién del inmueble, de la representatividad de las muestras de mercado, de la adecuada
aplicacion de los métodos valuatorios y de la consistencia entre los soportes técnicos y el valor comercial finalmenie determinado. Un
avalio insuficientemente sustentado puede generar riesgos para la Entidad, particularmente cuando sera utilizado como soporte para
un proceso posterior de disposicidn de un activo publico. Una estimacion inferior & las condiciones reales del mercado puede afectar
los intereses patrimoniales de la Corporacion, mientras que una sobrevaloracion podria dificultar la comercializaciéon del inmueble,
generar procesos de venta fallidos o extender injustificadamente los tiempos de disposicion del activo.

Por esta razén, el servicio debera observar principios de independencia, imparcialidad, objetividad, transparencia, responsabilidad
profesional y trazabilidad, evitando que circunstancias externas, intereses particulares o expectativas relacionadas con el posterior
proceso de venta incidan sobre el resultado técnico del avalio. Entre las principales barreras de entrada del sector se encuentran la
necesidad de acreditar la habilitacion para ejercer la actividad valuatoria, fa inscripcion en la categoria commespondiente, la experiencia
en valoracién de inmuebles, el conocimiento de las metodologias aplicables, 1a capacidad para realizar investigacién inmobiliaria y la
responsabilidad profesional asociada con la emision del informe.

Estas condiciones deberan ser consideradas por CORPORINOQUIA al establecer los requisitos habilitantes y tecnicos del proceso,
procurando que sean adecuados y proporcionales a la naturaleza, cuantia y complejidad del servicio, de manera que se garantice la
participacion de proveedores idéneos sin introducir requisitos injustificados que restrinjan la pluralidad de oferentes. Entre los principales
riesgos propios de este tipo de servicios se encueniran la existencia de informacion juridica o catastral desactualizada; diferencias entre
las areas documentales y las verificadas fisicamente; insuficiencia de referentes de mercado comparables; utilizacién de ofertas
inmobiliarias no verificadas o atipicas; aplicacion inadecuada de factores de homogenizacion; errores en la caracterizacion del inmueble;
utilizacion de informacién desactualizada; incorrecta aplicacién de la metodologia valuatoria; insuficiente sustentacion del valor
obtenido; conflictos de interés del avaluador y demoras en la entrega del informe.

Estos riesgos deberan mitigarse mediante una definicién precisa del alcance contractual, la entrega oportuna de la documentacion
disponible, la exigencia de visita técnica al inmueble, la verificacién de la habilitacion del avaluador, la utilizacién de informacién de
mercado suficientemente sustentada, la revision técnica del producto por parie de la supervision y la obligacion del coniratista de
atender las observaciones que se formulen respecto del informe presentado.
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Asimismo, resulta relevante que el informe identifique expresamente las limitaciones o condiciones particulares que puedan afectar el
resultado de la valoracion. Cuando no sea posible verificar determinada informacion, acceder a algin componente del inmueble o
encontrar suficientes elementos comparables, dicha circunstancia debera quedar claramente documentada, junto con las medidas
adoptadas por el avaluador para reducir su incidencia sobre el resultado.

El producto final deberé corresponder a un informe técnico integral de avalllo comercial, debidamente suscrito por el avaluador
responsable, en el cual se identifique plenamente el inmueble, se describan sus caracteristicas, se presente la informacién juridica y
fisica relevante, se analice su entorno y dinamica inmobiliaria, se expligue la investigacion de mercado adelantada, se establezca la
metodologia empleada, se desarrollen los calculos y andlisis correspondientes y se determine de manera clara el valor comercial del
predio a la fecha del avalGio. En conclusién, el sector de servicios de valuacion inmobiliaria cuenta con profesionales y empresas
especializadas con capacidad para desarrollar avallios comerciales de bienes inmuebles urbanos. La prestacién requerida por
CORPORINCQUIA demanda particutarmente experiencia en valoracion inmobiliaria, habilitacién legal para ejercer la actividad,
capacidad de investigacion del mercado y aplicacion técnicamente sustentada de los métodos valuatorios.

La contratacion permitira a CORPORINOQUIA disponer de una estimacién técnica, objefiva, actualizada y sustentada del valor
comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-85-67 del municipio de
Saravena, departamento de Arauca, consfituyéndose en un insumo fundamental para la planeacién y estructuracion del posterior
proceso de venta del bien.En consecuencia, fa estructuracion del proceso contractual deberé considerar |a naturaleza especializada e
intelectual del servicio, la idoneidad y habilitacion del avaluador, la necesidad de efectuar inspeccién fisica del inmueble, 1a investigacion
del mercado inmobiliario local, la aplicacién de la metodologia valuatoria vigente, la trazabilidad de las fuentes y calculos utilizados y la
responsabilidad técnica asociada con la determinacién del valor comercial del activo.

Contexto Econémico

El presente proceso de contratacién se desarrolla en el dmbito de los servicios especializados de valoracion inmobiliaria, particularmente
en las actividades asociadas con la elaboracion de avaluos comerciales de bienes inmuebles urbanos. Desde el punto de vista
econdmico, el avaltio comercial corresponde a un servicio de naturaleza predominantemente técnica e intelectual, en el cual el principal
componente del costo se encuentra asociado con la formacitn, experiencia, conocimiento especializado, responsabilidad y dedicacion
del avaluador. A estos elementos se adicionan los costos derivados de la inspeccion fisica del inmueble, desplazamientos, investigacion
del mercado inmobiliario, consulta y analisis de informacion documental, procesamiento de datos, elaboracion de! informe técnico y
demas actividades necesarias para sustentar adecuadamente el valor comercial determinado.

La estructura econémica de este tipo de servicios difiere sustancialmente de la correspondiente a contratos de obra o suministro, toda
vez que no se encuentra detenminada principaimente por materiales, maquinaria o mano de cbra operativa. En lgs seivicios valuatorios
tienen mayor incidencia los honorarios profesionales, el tiempo requerido para la inspeccién y andlisis del bien, la complejidad de la
valoracién, la disponibilidad de informacién inmobiliaria comparable, la ubicacién geografica del inmueble v los gastos administrativos
y logisticos necesarios para la ejecucion del servicio. Como referente del entorno macroecondmico en el cual se estructura el proceso,
de acuerdo con la informacién publicada por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, en el segundo trimestre
de 2026 el Producto Interno Bruto —PIB~ presentd un crecimiento del 3,5 % respecto del mismo periodo de 2025, mientras que durante
el primer semestre de 2026 el crecimiento acumulado fue del 2,9 %. Estas cifras evidencian un comportamiento positivo de la actividad
econdmica nacional y constituyen un referente general para analizar las condiciones en las que operan los diferentes sectores de
servicios.

Para el presente proceso resulta particularmente relevante el comportamiento de las actividades inmobiliarias y de las aclividades
profesionales, cientificas y técnicas, debido a su relacion cen fa valoracién de activos inmobiliarios y la prestacion de servicios
profesionales especiatizados. Durante el segundo trimestre de 2026, las actividades inmobiliarias registraron un crecimiento anual det
2.1 %, mientras que las actividades profesionales, cientificas y técnicas, junto con los servicios administrativos y de apoyo, registraron
un crecimiento del 2,6 % frente al mismo trimestre del afio anterior. Durante el primer semestre, estas actividades presentaron
crecirnientos acumulados del 2,1 % y 2,5 %, respectivamente. Este comportamiento resulta favorable para la conformacién de la oferta
del proceso, en la medida en que evidencia la continuidad de actividades econémicas vinculadas con el mercado inmobiliario y con la
prestacién de servicios profesionales especializados. Sin embargo, los indicadores macroecondmicos constituyen unicamente
- elementos de referencia y no sustituyen el andlisis especifico del mercado de proveedores que CORPORINOQUIA debera efectuar
para establecer las condiciones econémicas de la contratacion.

En particular, la determinacion del valor del servicio de avalio debera considerar las condiciones efectivas del mercado, mediante la
consulta de proveedores con capacidad para ejecutar la actividad valuatoria requerida. La estimacién econdmica debe responder a las
caracteristicas concretas del servicio, incluyendo la naturaleza urbana del inmueble, su ubicacion en el municipio de Saravena, las
actividades requeridas para su inspeccion, &l analisis documental, la investigacion de mercado y la elaboracion y sustentacion del
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correspondiente informe técnico. La inflacién constituye igualmente una variable relevante en la estructuracion econémica del proceso,
debido a su incidencia sobre los costos operativos, administrativos y logisticos asumidos por los potenciales proveedores. De acuerdo
con el DANE, para julio de 2026 el Indice de Precios al Consumidor -|PC— presenté una variacion mensual del 0,17 %, una variacién
acumulada en ¢! afio del 4,94 % y una variacién anual del 6,03 %.

Este comporiamiento de los precios puede afectar costos relacionados con transporte terrestre o aéreo, combustible, alojamiento,
alimentacién, servicios administrativos y demas gastos necesarios para que el avaluador realice la visita al inmueble y desarrolle las
actividades requeridas. No obstante, el IPC no constituye por si solo un mecanismo adecuada para determinar el presupuesto del
servicio, toda vez que los honorarios de los profesionales especializados dependen iguaimente de variables como su experiencia,
categoria de habilitacion, responsabilidad profesional, condiciones del inmueble, complejidad del ejercicio valuatorio y tiempo requerido
para la ejecucién. La tasa de interés constituye otro elemento del contexto econdmico general. La Junta Directiva del Banco de la
Reptblica decidié el 31 de julio de 2026 mantener la tasa de politica monetaria en el 12,0 %, nivel vigente desde el 1 de julio de 20286.
Una tasa de interés elevada puede incrementar los costos de financiacién y capital de trabajo de personas juridicas o fimas que
desarrollan servicios profesionales, aunque su incidencia en un servicio puntual de avalfio comercial resulta menor frente a contratos
que requieren inversiones significativas en materiales, eguipos o infraestructura.

A diferencia de consultorias de ingenieria ¢ proyectos que demandan programas informaticos especializados y equipos importados de
alto valor, para el presente proceso la tasa de cambio no representa un componente determinante de la estructura economica del
servicio. La mayor parte de los costos asociados con ef avallio corresponden a honorarios profesionales, desplazamientos, actividades
de inspeccion, investigacién del mercado inmobiliario, anélisis de informacion y elaboracion de! informe dentro dei territorio nacional.
En consecuencia, eventuales variaciones de la tasa representativa del mercado tendrian una incidencia indirecta y limitada sobre el
valor de la contratacion. Una variable de especial importancia corresponde a la ubicacion geografica del inmueble en el municipio de
Saravena, departamento de Arauca. El potencial contratista debera prever dentro de su propuesta econémica todos [os costos directos
e indirectos necesarios para realizar la inspeccién fisica del predio, incluyendo desplazamientos, transporte local, alojamiento y
permanencia, cuando resulte necesaric, sin que posteriormente estos conceptos constituyan costos adicionales para
CORPORINOQUIA.

La localizacién del inmueble también puede incidir en el esfuerzo requerido para desarrollar la investigacién del mercado inmobiliario.
La elaboracion de un avalio comercial exige identificar informacion suficientemente representativa sobre inmuebles comparables,
ofertas, transacciones o antecedentes de mercado que permitan determinar técnicamente el comportamiento de los precios en ef sector
de influencia. En mercados inmobiliarios con menor volumen de transacciones o menor disponibilidad de informacién puiblica, el
avaluador puede requerir un mayor trabajo de campo, consulta, verificacion y depuracion de datos para conformar una muestra
técnicamente suficiente.

Por tal razén, dentro de la estructura econdmica del servicio debera reconocerse que el frabajo del avaluador no se limita a efectuar
una visita y asignar un valor al inmueble. El ejercicio comprende la recopilacién y anélisis de informacién juridica, fisica, catastral y
urbanistica disponible; la Inspeccidn del predio; caracterizacion de sus condiciones; andlisis del entorno; investigacion de mercado;
identificacion y seleccion de inmuebles comparables; depuracién y homogenizacion de informacién cuando resulte técnicamente
procedente; aplicacion del método o métodos valuatorios comrespondientes; analisis de resultados y elaboracion del informe técnico. La
disponibilidad, calidad y representatividad de la informacién del mercado constituye, por tanto, una variable econémica y técnica
fundamental. Un mayor nimero de referencias confiables y comparables facilita el andlisis, mientras que la existencia de pocas
transacciones, ofertas heterogéneas o diferencias significativas entre los inmuebles disponibles puede demandar mayores aclividades
de verificacién y analisis por parte del avaluador.

De igual manera, la estructura econémica del proceso deberé considerar la responsabilidad profesional inherente a la actividad
valuatoria. El informe que resulte de la contratacion servira como soporte técnico para una posterior actuacién de CORPORINCQUIA
relacionada con la enajenaci6én de un activo de propiedad de |a Entidad, razon por la cual la valoracion debe sustentarse en informacion
verificable, metodologias técnicamente procedentes y criterios objetivos que permitan establecer razonablemente el valor comercial
actual del inmueble. En consecuencia, el costo del servicio no debera analfizarse Ginicamente en funcién del nimero de paginas del
informe o del tiempo requerido para efectuar la visita al predio, sino considerando integralmente las actividades técnicas necesarias, el
nivel de responsabilidad asumide por el avaluador y la suficiencia y caildad de [os soportes requeridos para garantizar la confiabilidad
del resultado.

La estimacién del presupuesto oficial debera efectuarse preferentemente mediante cotizaciones actualizadas de potenciales
proveedores del servicio, procurande consultar personas naturales o juridicas con capacidad para desarrollar avalios comerciales de
inmuebles urbanos y considerando condiciones homogéneas de alcance, plaze, ubicacién y productos requeridos. Este ejercicio
permiiira identificar los valores efectivamente ofrecidos por el mercado y establecer un presupuesto acorde con las condiciones
particulares de la contratacién. Al analizar las cotizaciones, CORPORINCQUIA debera verificar que los valores consultados
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comprendan la totalidad de los costos asociados con la ‘ejecucién del servicio, particularmente honorarios profesionales,
desplazamientos, visita técnica al inmueble, investigacion inmobiliaria, consultas requeridas, procesamiento de informacién, elaboracién
y entrega del informe, atencion de observaciones, impuestos, tasas, confribuciones y demas costos directos e indirectos que resulten
aplicables.

Asimismo, resulta coriveniente analizar la dispersion de los precios ofrecidos por el mercado, teniendo en cuenta que diferencias
significativas entre cotizaciones pueden obedecer al nivel de experiencia del avaluador, ubicacién del proveedor, costos de
desplazamiento, metodologia de trabajo, alcance de la investigacién de mercado o comprensién diferencial de las obligaciones
contractuales. En estos casos, la Entidad debera procurar que el presupuesto se determine a partir de propuestas comparables y que
contemplen integralmente las actividades extgidas. En conclusion, el contexto econémico del presente proceso se caracteriza por un
comportamiento positivo de las actividades economicas relacionadas con los servicios profesionales y el sector inmobiliario,
acompafado de un escenario de inflacién anual del 6,03 % y una tasa de politica monetaria del 12,0 %. Estas variables constituyen
referentes generales sobre las condiciones econémicas en las que operan los proveedores, pero no deben utilizarse de manera aislada
para determinar el presupuesto oficial.

En consecuencia, CORPORINOQUIA debera estructurar econémicamente la contratacién principalmente a partir de cotizaciones
actualizadas del mercado, teniendo en cuenta la naturaleza especializada del servicio, la idoneidad y responsabilidad del avaluador,
la ubicacién del inmuebie en Saravena, los costos de desplazamiento, 1a inspeccién fisica, la investigacion y analisis del mercado
inmobiliario, la metodologia valuatoria requerida y la elaboracion de un informe técnico suficientemente sustentado que permita
establecer el valor comercial actual del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889,

Variables economicas

En primer lugar, el comportamiento del Producto Interno Bruto —PIB, constituye un referente para analizar la dinamica general de la
economia y de los sectores relacionados con el servicio requerido. En este caso, resulta particularmente relevante observar el
comportamiento de las actividades profesionales, &ientificas y técnicas, dentro de las cuales se desarrollan servicios especializados de
caracter intelectual, asi como las actividades inmobiliarias, por su refacién directa con la dindmica de los bienes raices, las transacciones
de inmuebles y la formacién de precios en el mercado. Este comportamiento economico resulta relevante para el presente proceso,
teniendo en cuenta que ef avallio comercial constituye un servicio profesional especializado cuyo principal componente de costo
corresponde al conocimiento, experiencia, responsabilidad y dedicacion del avaluador encargado de realizar la inspeccion,
investigacion, andlisis y valoracion del inmueble.

A diferencia de contratos de obra, suministro o consultorias de ingenieria que requieren equipos multidisciplinarios y una participacion
significativa de materiales, maquinaria o ensayos especializados, la esfructura de costos del presente servicio se concentra
principalmente en los honorarios profesionales del avaluador, desplazamientos, visita e inspeccion fisica del inmueble, recopilacion y
analisis de informacion, investigacion del mercado inmobiliario, procesamiento de datos, elaboracién del informe técnico y atencién de
las observaciones que puedan formularse durante su revision. En consecuencid, los costos laborales y las tarifas profesionales
constifuyen una de las variables econémicas de mayor incidencia. Si bien el salario minimo mensual legal vigente constituye un
referente general de la evolucion de los costos laborales, fos honorarios correspondientes a ia actividad valuatoria no se determinan
exclusivamente a partir de dicho indicador, toda vez que dependen de factores relacicnados con:la formacién y experiencia del
profesional, la categorfa en la cual se encuentre habilitado para ejercer la actividad, la naturaleza y caracteristicas del inmueble, su
ubicacion, el nivel de responsabilidad asumido y la complejidad del ejercicio valuatorio.

Para el presente proceso cobra especial relevancia la experiencia relacionada con avallios comerciales de inmuebles urbanos, asi
como la capacidad del avaluador para efectuar investigacién y andlisis del mercado inmobiliario, aplicar adecuadamente fa metodologia
valuatoria correspondiente y sustentar técnicamente el valor comercial determinado.

La inflacién constituye igualmente una variable relevante, debido a que afecta los costos administrativos, logisticos y operativos
necesario$ para la ejecucién del contrato. Las variaciones del indice de Precios al Consumidor —PC— pueden trasladarse a
componentes como fransporte, combustibles, alojamiento, alimentacién, servicios administrativos y demas gastos asociados con el
desplazamiento del profesionat y la realizacion de la visita técnica al inmueble.

No obstante, para establecer el presupuesto oficial def presente proceso no resulta técnicamente adecuado actualizar valores historicos
utilizando exclusivamente el IPC. La Entidad debera complementar los indicadores macroeconomicos con cotizaciones actuales de
proveedores del servicio de avalto, procurando que las solicitudes de cotizacion contemplen condiciones homogéneas respecto del
inmueble objeto de valoracidn, localizacion, alcance del servicio, obligaciones, plazo y productos requeridos. La ubicacion del inmueble
constituye una variable econémica especialmente relevante. El predio objeto de valoracion se encuentra ubicado en la Carrera 16 No,
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28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca, circunstancia que debera ser considerada por los potenciales oferentes
al estructurar su propuesta econémica.

En consecuencia, el contratista debera prever dentro del valor ofertado la totalidad de los costos relacionados con el desplazamiento
hasta el municipio de Saravena, transporte local, alojamiento, alimentacién y demas gastos que resulten necesarips para efectuar la
inspeccion directa del inmueble. Estos valores deberan estar incorporados integralmente en la propuesta, sin que puedan dar lugar
posteriormente al reconocimiento de costos adicionales por parte de CORPORINOQUIA. Adicionalmente, la localizacion del inmueble
incide en las actividades necesarias para desarrollar la investigacion del mercado inmobiliario local. La determinacion del valor comercial
exige obtener informacion suficientemente representativa respecto de inmuebles comparables, ofertas, negociaciones, transacciones
o antecedentes que permitan analizar las condiciones de formacion de precios en el sector donde se encuentra ubicado el predio.

La disponibilidad de informacién inmebiliaria puede variar segan las caracteristicas y dinamica del mercado de Saravena. En aquellos
mercados donde existe menor cantidad de transacciones documentadas o limitada disponibilidad de informacitn plblica, el avaluador
puede requerir mayores actividades de investigacién, consulta y verificacion de referencias para conformar una muestra téchicamente
adecuada.Por esta razon, el valor del servicio no debera analizarse unicamente en funcién de la realizacién de una visita al inmueble.
El ejercicio valuatorio comprende actividades adicionales tales como la revisién de la documentacion disponible, identificacion y
caracterizacion fisica del predio, andlisis de sus condiciones juridicas y urbanisticas relevantes para la valoracitn, estudio del entorno,
investigacion del mercado, identificacion y depuracion de inmuebles comparables, aplicacién de los métodos valuatorios procedentes,
procesamiento de la informacién y elaboracién y sustentacién del informe final.

La calidad, disponibilidad y representatividad de la informacién del mercado constituye, por tanto, una variable que puede incidir en el
esfuerzo requerido para ejecutar el servicio. Una oferta amplia de inmuebles comparables permite efectuar analisis con mayor
disponibilidad de informacién, mientras que mercados con pocas referencias o con bienes altamente heterogéneos pueden demandar
mayores actividades de verificacion, homogenizacion y analisis técnico. Las tasas de interés y las condiciones generales de financiacién
también forman parte del contexto econdmico del proceso. Una tasa de interés elevada incrementa el costo de acceso al crédito y al
capital de trabajo de las empresas y profesionales que prestan servicios especializados. No obstante, dada la naturaleza y magnitud
del presente servicio, su incidencia econdémica resulta relativamente menor frente a contratos que exigen inversiones significativas en
materiales, maquinaria, inventarios o infraestructura.

De igual manera, la tasa de cambio presenta una incidencia limitada en la estructura econémica del presente contrato. La mayor parte
de los costos necesarios para ejecutar el avaltio corresponden a servicios profesionales y actividades desarrclladas dentro del territorio
nacional, por lo cual las variaciones del peso colombiano frente a monedas extranjeras no constituyen un factor detemminante para
establecer el presupuesto oficial, Su eventual incidencia seria indirecta, principalmente a través de los costos generales de transpotte,
tecnologia o servicios utilizados por el proveedor. En cuanto a [a oferta del mercado, el proceso debera permitir la participacién de
personas naturales o juridicas con capacidad para desarrcllar avaltios comerciales de inmuebles urbanes, siempre que cuenten con el
personal debidamente habilitado para ejercer la actividad valuatoria y acrediten las condiciones de experiencia e idoneidad establecidas
por la Entidad. .

Los requisitos definidos deberan guardar proporcionalidad con la naturaleza, alcance, presupuesto y complejidad del servicio, evitando
generar barreras injustificadas a la participacién. Al mismo tiempo, deberan garantizar que el profesional responsable cuente con la
capacidad técnica necesaria para emitir una valoracion objetiva, sustentada y confiable, considerando que el resuitado sera utilizado
por CORPORINOQUIA como insumo para adelantar un posterior proceso de venta de un activo de propiedad de la Entidad. La
responsabilidad profesional del avaluador constituye igualmente un elemento con incidencia econémica. El servicio contratado no se
limita a determinar una cifra estimativa, sino que implica emitir un concepto técnico sustentado sobre el valor comercial actual de un
inmueble que servira de soporte para ia toma de decisiones administrativas y patrimoniales.

En consecuencia, las tarifas del servicio deben reconocer el grado de responsabilidad asociado con la correcta identificacién del
inmueble, la calidad de la investigacion de mercado, la aplicacién adecuada de los métodos valuatorios, ia trazabilidad de [a informacion
y la consistencia de las conclusiones presentadas en el informe. Entre los riesgos econémicos y técricos asociados al servicio se
encuentran la subestimacion de los cosios de d;splazamiento, insuficiencia de la investigacidon inmobiliaria, utilizacién de ofertas o
referencias de mercado no comparables o desactualizadas, errores en la caracterizacion fisica del predio, inadecuada aplicacion de
factores de homogenizacion, utilizacién de informacion insuficiente y falta de sustentacion técnica del valor obtenido. Para mitigar estos
riesgos, resulta conveniente que la solicitud de cotizacion establezca con claridad que el valor ofertado debera comprender la totafidad
de los honorarios profesionales, desplazamientos, visita e inspeccién fisica, investigacion de mercado, andlisis documental,
procesamiento de informacién, elaboracién y entrega del informe, atencién de observaciones, impuestos y demas costos directos e
indirectos necesarios para ejecutar integralmente el objeto contractual. (‘

Tl
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De igual forma, CORPORINOQUIA debera procurar que las cotizaciones utilizadas para estructurar el presupuesto sean comparables
entré si, de manera que todos los proveedores consulfados valoren un alcance equivalente. Las diferencias significativas entre las
cotizaciones deberan analizarse para determinar si corresponden a costos de desplazamiento, experiencia del profesional, metodologia
propuesta, condiciones particulares del proveedor o diferencias en la interpretacién del alcance contractual. La estructuracion del
presupuesto oficial debera sustentarse principalmente en un estudio de mercado mediante cotizaciones actualizadas, debido a que los
indicadores generales de inflacién, salarios o comportamiento econdmico no permiten determinar por si selos el precio particular de un
avaliio comercial. Estos indicadores deberan emplearse corno elementos complementarios para interpretar las condiciones econémicas
existentes al momento de estructurar el proceso.

En conclusitn, las variables econdmicas del presente proceso se encuentran determinadas principaimente por el caracter especializado
de la actividad valuatoria, los honorarios y responsabilidad profesional del avaluador, Ia ubicacion del inmueble en el municipio de
Saravena, los costos asociados con su inspeccion fisica, las actividades de investigacion del mercado inmobiliario 'y los gastos
administrativos vy logisticos requeridos para elaborar el informe. Por lo anterior, COCRPORINOQUIA debera establecer el presupuesto
oficiai con fundamento en cofizaciones actualizadas del mercado, considerando integralmente los honorarios profesionales,
desplazamientos, visita técnica, investigacion y analisis inmobiliario, procesamiento de informacion, elaboracion del informe de avalao,
atencién de observaciones y demas costos necesarios para determinar de manera técnica, objetiva y sustentada el valor comercial
actual del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-28889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de
Saravena, departamento de Arauca.

1.1 Variacion anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo
de ingresos, segtn subsector de servicios (febrere 20267 / febraro 2025)

En febrero de 2026, catorce de los diedocho subsectores de servicos presentaron variacih
positiva en los ingresos totales, en comparadion con febraro de 2025,

Tabia 1. Variacion anuat de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segin subsector de
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1.2 Variacién anual del personal ocupado total y contribucién por tipo
de contratacién, segiin subsector de servicios {febrero 2026 / febrero
2025)

£n febrero de 2026, catorce de los diedocho subsectores de servicios presentaron variacion
negativa en el personal ocupado total, en comparacion con febrero de 2025.

Tabla 2. Variacidn anual dsl personal ocopado total ¥ contribucién por categoria de contratacién,

segin subsector de servicios
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Andlisis economico actualizado 2024-2026

1. Inflacién - Indice de Precios al Consumidor {IPC)
IPC 2024

La inflacién anual en Colombia cerré diciembre de 2024 en 5,20 %, lo que representd una reduccion significativa frente al 9,28 %
registrado en diciembre de 2023, La variacién mensual correspondiente a diciembre de 2024 fue del 0,46 %. Durante dicha vigencia,
las mayores variaciones anuales se presentaron en las divisiones de Educacién, con 10,62 %, y Restaurantes y hoteles, con 7,87
%. La moderacidn observada durante 2024 contribuyd a disminuir parcialmente las presiones generales sobre los precios; sin embargo,
para efectos del presente proceso, este indicador contintia siendo relevante en la medida en qure algunos componentes asociados con
la prestacién del servicio de avaliio, particularmente transporte, alojamiento, alimentacion y gastos administrativos, se encuentran
expuestos a las variaciones generales de precios.

Desde la perspectiva de la actividad valuatoria, ef comportamiento del IPC constituye un referente econémico para analizar la evolucién
de los costos asumidos por los proveedores del servicio, pero no determina directamente el valor de los honorarios profesionales,
debido a que estos dependen adicionalmente de la experiencia e idoneidad del avaluador, las caracteristicas del inmueble, su ubicacion,
el grado de responsabilidad profesional y las actividades requeridas para efectuar una valoracién técnicamente sustentada.

IPC 2025
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Para diciembre de 2025, la inflacién anual se ubicd en 5,10 %, esto es, 0,10 puntos porcentuales por debajo de la registrada al cierre
de 2024. La variacion mensual de diciembre fue del 0,27 %, inferior al 0,46 % registrado en diciembre de 2024. Durante 2025, las
divisiones que presentaron las mayores variaciones anuales fueron Restaurantes y hoteles, con 7,91 %; Educacién, con 7,36 %; y
Salud, con 7,20 %. Asimismo, Transporte registrd una variacién anual del 5,35 %. Para el presente proceso, estos resultados son
relevantes principalmente por su incidencia indirecta sobre los costos de desplazamiento, transporte, alojamiento, alimentacién y
operacién administrativa que debera asumir el contratista para efectuar la inspeccitn presencial del predio ubicado en el municipio de
Saravena, departamento de Arauca.

E! IPC correspondiente a 2025 puede utilizarse como referencia para anafizar la evolucidn de precios frente a colizaciones o
antecedentes contractuales de vigencias anteriores. No obstante, no resulta adecuado utilizarlo como Unico mecanismo para determinar
el presupuesto oficial del avallio, puesto que el precio de este tipo de servicios depende especialmente de las condiciones particulares
del inmueble, su localizacién, los honorarios del profesional avaluador, el alcance de la investigacidn inmobiliaria requerida y las
condiciones efectivas del mercado de proveedores.

Comportamiento 2026

Para la vigencia 2026 debe tenerse en cuenta que la informacién disponible corresponde a resultados parciales. Con corte a julio de
2028, el indice de Precios al Consumidor presentd una variacién mensual del 0,17 %, una variacién acumulada en el afio del 4,94 % y
una variacion anual del 6,03 %. La inflacién anual fue 1,13 puntos porcentuales superior a la observada en julio de 2025, cuando se
ubict en 4,90 %. El comportamiento mensual de julio estuvo explicado principaimente por las divisiones de Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, y Restaurantes y hoteles. La primera presenté una variacién mensual del 0,55 %,
constituyéndose en la divisién con mayor incremento durante dicho mes.

Para el presente proceso contractual, este escenario inflacionario puede incidir, directa o indirectamente, en los siguientes componentes
de la estructura econémica del servicio:

Honorarios profesionales asociados a la actividad valuatoria.

Transporte y desplazamiento del avaluador hasta el municipio de Saravena.

Transporte local requerido para efectuar la visita al inmueble.

Alojamiento y alimentacién, cuando resulten necesarios por razon del desplazamiento,
Actividades de inspeccién y levantamiento de informacién fisica del predio.

Investigacion, consulta, verificacion y analisis de informacién del mercado inmobiliario.
Procesamiento de informacién y elaboracion del informe técnico de avaldo.

Gastos administrativos, tecnoldgicos y operativos asociados con la prestacion del servicio.
Impuestos, tasas, contribuciones y demas costos directos e indirectos que resulten aplicables.

En consecuencia, el comportamiento inflacionario observado durante 2026 refuerza la necesidad de gue el presupuesto oficial sea
determinado a partir de informacion actualizada del mercado, procurando que las cotizaciones obtenidas contemplen integralmente las
condiciones reales de ejecucion del contrato y, especialmente, |a ubicacion del inmueble objeto de valoracién.

Impactos del IPC aplicables al proceso durante 2026

El comportamiento del IPC afecta los costos generales asumidos por los prestadores de servicios profesionales; sin embargo, ello no
significa que deba aplicarse autométicamente el porcentaje de inflacién al valor del contrato o a los honorarios del avaluador. Para
efecios de la estruciuracion econémica, el IPC debe utilizarse como un indicador complementario de contexto, especialmente cuando
se analicen valores histéricos o antecedentes de contratacion. La determinacion del presupuesto debera sustentarse prioritariamente
en cotizaciones recientes y comparables obtenidas de personas naturales o juridicas con capacidad para prestar el servicio requerido.

En particular, resulta recomendable identificar dentro de las cotizaciones los principales componentes econdmicos asociados con:

Honorarios profesionales del avaluador.

Desplazamiento y transporte hasta el municipio de Saravena.
Alojamiento y alimentacién, cuando sean requeridos.

tnspeccion fisica del inmueble.

Investigacion y analisis del mercado inmobiliario.

Revision y procesamiento de la informacién documental.

Elaboracion y entrega del informe técnico de avalio.

Atencién y subsanacidn de observaciones forruladas por |a supervision.

NGO OR SN
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9. Impuestos y demas costos directos e indirectos necesarios para la correcta ejecucion contractual.

Esta identificacion permite a CORPORINOQUIA establecer con mayor precision la composicion del valor ofertado y determinar cuéles
componentes presentan mayor exposicion a las condiciones inflacionarias y logisticas existentes durante la vigencia 2026.

De igual manera, teniendo en cuenta que el inmueble objeto del avallio se encuentra ubicado en Saravena, departamento de Arauca,
los costos de movilizacién constituyen un elemento que debe ser analizado especificamente y no mediante la simple aplicacion de un
porcentaje general de IPC. El domicilio del potencial proveedor, la modalidad de desplazamiento y los gastos asociados con la
permanencia necesaria para realizar la inspeccion pueden generar diferencias entre las propuestas econémicas recibidas. En este
sentido, una cotizacion proveniente de un avaluador ubicado en Saravena o municipios cercanos puede presentar una estructura
logistica diferente a la de un profesional que deba desplazarse desde Yopal, Bogota u ofra ciudad. Por ello, CORPCORINOQUIA debera
analizar las cotizaciones de manera integral y verificar que todos los oferentes hayan considerade un alcance homogéneo del servicio,
de forma que las diferencias econémicas identificadas puedan ser adecuadamente interpretadas.

Conclusién

El comportamiento del IPC evidencia una reduccién marginal de la inflacién entre diciembre de 2024, cuando se ubicd en 5,20 %, y
diciembre de 2025, cuando alcanzd el 5,10 %. Sin embargo, durante 2026 se observa nuevamente una mayor presion inflacionaria,
alcanzando una variacién anual del 6,03 % en julio de 2026. Esta situacidn puede incidir principalmente en los costos de honorarios,
desplazamiento, alojamiento, alimentacién y operacién necesarios para ejecutar el avalio comercial. No obstante, dadas las
caracteristicas particulares de la actividad valuatoria, el IPC ne debera constituir el vnico criterio para establecer el presupuesto oficial.
En consecuencia, CORPORINOQUIA debera utilizar cotizaciones recientes obtenidas directamente del mercado, considerando la
naturaleza especializada del servicio, los honorarios y responsabilidad profesional del avaluador, la-ubicacién del inmueble en
Saravena, la inspeccion fisica requerida, la investigacion del mercado inmobiliario y la totalidad de los costos directos e indirectos
necesarios para determinar de manera técnica, objetiva y sustentada el valor comercial actual del predic urbano identificado con
matricula inmobiliaria No. 410-29889.

Producto intemmo Bruto (PIB)
PiB 2024

De acuerdo con la informacion de las cuentas nacionales del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica —DANE, 1a
economia colombiana presentd durante 2024 un crecimiento del 1,5 % frente a 2023, evidenciando una dinamica de expansion
moderada. Para efectos del presente proceso, este comportamiento constituye un referente general del entorno econémico en el cual
se desarrollan los servicios profesionales especializados. No obstante, dado que el objeto contractual corresponde a la elaboracién de
un avaliic comercial de un inmueble urbano, resulta especialmente relevante considerar la evolucion de las actividades inmobiliarias
y de los servicios profesionales, cientificos y técnicos, por su relacion con el funcionamiento del mercado inmobiliario y la prestacion de
servicios de valoracién de activos.

El crecimiento moderado registrado en 2024 no representa por si mismo una afectacién sobre la disponibilidad de prestadores del
servicio de avallo. La determinacion de las condiciones econémicas del contrato depende en mayor medida de la existencia de
avaluadores habilitados, la ubicacion del inmueble, la investigacién del mercado inmobiliario requerida, los costos de desplazamiento y
el nivel de responsabilidad asociade con la valoracion.

PiB 2025

Durante 2025, el Producto tnterno Bruto presentd un crecimiento preliminar def 2,6 % frente a 2024, reflejando una recuperacion de la
actividad econémica respecto del afio inmediatamente anterior. Para el presente proceso resulta particularmente relevante el
comportamiento de las actividades inmobiliarias, cuyo valor agregado crecid 2,0 % durante 2025, asi como el de las actividades
profesionales, cientificas y técnicas, que registraron un crecimiento del 1,1 %. Estos resultados evidenclan continuidad tanto en la
dinamica inmobiliaria como en la prestacién de servicios profesionales especializados.

La evolucitn de las actividades inmobiliarias constituye un referente especialmente pertinente para un proceso de valoracion comercial,
toda vez que el avaltio debe analizar el comportamiento efectivo del mercado de bienes raices, las condiciones de oferta y demanda,
las caracteristicas del sector donde se encuentra ubicado el inmueble y la disponibilidad de referencias comparables. No obstanie, el
crecimienio de estas actividades no permite inferir automéaticamente un aumento o reduccién en las tarifas de los servicios valuatorios.
Los honorarios del avaluador dependen de factores particulares como su experiencia, habilitacidn, ubicacién geografica, caracteristicas
del inmueble, complejidad de la investigacion de mercado, metodologia requerida, plazo para la elaboracién del informe y
responsabilidad profesional asumida.
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PIB 2026

Para la vigencia 2026, la informaci6n debe considerarse parcial. En el primer trimestre de 2026, el Producto Interno Bruto crecié 2,2
% frente al mismo periodo de 2025. En dicho trimestre, las actividades inmobiliarias registraron un crecimiento anual del 2,0 %, mientras
que las actividades profesionales, cientificas y técnicas crecieron 2,2 %. Posteriormente, de acuerdo con la informacion divulgada por
el DANE el 18 de agosto de 2026, el Producto Interno Bruto registrd un crecimiento anual del 3,5 % durante el segundo trimestre de
2026, evidenciando una aceleracién de la actividad economica respecto del primer trimestre. El comportamiento observado durante el
primer semestre evidencia un entorno de actividad econdniica favorable. Sin embargo, para efectos del presente proceso, los
indicadores agregados del PIB deben interpretarse exclusivamente como variables de contexto, pues el precio de un avallto comercial
no guarda una relacion directa o proporcional con el crecimiento general de la economia.

Impacto del PIB en el proceso de avalio

El comportamiento del PIB permite kdentificar gue la economia colombiana mantiene una dinamica de crecimiento y que tanto las
actividades inmabiliarias como los servicios profesionales continlian operando en condiciones que permiten la existencia de oferta para
la prestacién del servicio requerido.Para CORPORINOQUIA, el aspecto econdomico de mayor importancia no corresponde al
compartamiento del sector de la construccion, sine a la existencia de un mercado de personas naturales y juridicas con capacidad para
realizar aval(ios comerciales de inmuebles urbanos, asi como a la disponibilidad de informacion inmobiliaria que permita determinar de
forma técnicamente sustentada el valor comercial del predio. En consecuencia, €l comportamiento del PIB durante 2025 y 2028 no
evidencia condiciones que impidan adelantar la contratacion. La Entidad debera concentrar la estructuracién econémica en la consulta
directa del mercado, obteniendo cotizaciones actualizadas de proveedores idéneos y procurando que las mismas contemplen
integraimente la visita al inmueble, desplazamientos, investigacién inmobiliaria, analisis {&cnico y elaboracidn del correspondiente
informe de avaldo.

3. Mercado laboral

Durante 2025, el mercado laboral colombiano presenté una mejora frente al afio inmediatamente anterior. No obstante, para efectos
del presente proceso, el comportamiento general del emplec constituye tinicamente una variable de contexto, dado que la prestacion
requerida depende de un segmento profesional especializado. Para 2026, la informacién disponible continda evidenciando una
evolucion favorable del empleo. En junio de 2026, la tasa de desocupacion del total nacional se ubicé en 8,0 %, frente al 8,6 %
registrado en junio de 2025. La tasa global de participacion fue del 64,5 % y la tasa de ocupacion alcanzd el 59,4 %. En materia de
informalidad laboral, para el trimestre abril-junio de 2026, la proporcién de pobiacion ocupada informal en el total nacional fue del 54,5
%, inferior en 0,5 puntos porcentuales a la observada durante el mismo periodo de 2025. En centros poblados y rural disperso, dicha
proporcién alcanzo el 83,2 %.

Sin embargo, la tasa general de desempleo o informalidad no permite establecer directamente la disponibilidad de profesionales idoneos
para ejecutar el contrato. Para el presente proceso resulta mas relevante la existencia de avaluadores debidamente habilitados para
realizar avaliios de inmuebles urbanos, con experiencia suficiente para desarrollar la investigacién del mereado, aplicar la metodologia
valuatoria correspondiente y asumir la responsabilidad profesional asociada con el informe. En consecuencia, la estructura econdémica
del servicio depende principalmente de fos honorarios del profesional responsable y no de la contratacion de un equipo multidisciplinario
numerosc. A diferencia de una consultoria de ingenieria, el presente objeto no demanda arquitectos, ingenieros estructurales,
geotecnistas, laboratorios, topégrafos ni personal especializado en diferentes disciplinas, salvo que alguna actividad complementaria
resulte técnicamente necesaria y se encuentre expresamente contemplada dentro del alcance contractual.

Los honorarios del avaluador deberan corresponder a su experiencia, nivel de responsabilidad, caracteristicas del inmueble, tiempo
requerido para la inspeccién y analisis, disponibilidad de informacion de mercado y complejidad del ejercicio valuatorio. Cuando €l
contratista cuente con personal dependiente o de apoyo para la ejecucion del servicio, debera garantizar el cumplimiento de las
obligaciones laborales y de seguridad social que resulten legalmente aplicables.

4. Tasas de interés y entorno monetario

Durante 2025 y 2026, la politica monetaria colombiana ha operado en un entorno restrictivo como consecuencia de la persistencia de
niveles de inflacién superiores a la meta establecida por el Banco de la Replblica. A partir del 1 de julio de 2026, Ia tasa de interés de
politica monetaria se ubicé en el 12,0 %. Posteriormente, en reunion del 31 de julio de 2026, la Junta Directiva del Banco de la Republica
decidié mantenerla inalterada en dicho nivel, por lo que continda vigente a la fecha del presente analisis.

Las tasas de interés elevadas incrementan el costo de financiacién y del capital de frabajo de las empresas en términos generales. No
obstante, para el presente proceso su incidencia es limitada, teniendo en cuenta que la prestacién de un avallio comercial no exige |
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inversiones significativas en materiales, inventarios, maquinaria o infraestructura. Los principales desembolsos que debera asumir
anticipadamente el contratista corresponden a honorarios profesionales, desplazamiento hasta el municipio de Saravena, transporte
local, alojamiento y alimentacién cuando sean necesarios, asi como los gastos administrativos requeridos para recopilar y procesar la
informacion y elaborar el informe. En consecuencia, aunque el entomo monetario debe formar parte del analisis econdmico general, no
constituye una variable determinante para establecer el presupuesto oficial del contrato.

La forma de pago debera estructurarse de acuerdo con el alcance y plazo efectivo del servicio. Teniendo en cuenta que el producto
principal corresponde a un informe integral de avalio comercial, resulta procedente que el reconocimiento econémico se encuentre
asociado a la entrega, revisidn y aprobacion del producto contratado, sin perjuicio de la estructura especifica que determine
CORPORINOQUIA. P

5. Tipo de cambio - TRM

La Tasa Representativa del Mercado —TRM— constituye un indicador del valor del peso colombiano frente al dolar de los Estados
Unidos y permite analizar las condiciones generales del mercado cambiario. Sin embargo, para el presente proceso la tasa de cambio
presenta una incidencia econémica baja y fundamentaimente indirecta, puesto que el servicio requerido no conternpla fa adquisicion de
magquinaria importada, equipos especializados de ingenieria, licencias de software de disefio, instrumentos de laboratoric o insumos
provenientes del exterior.

La estructura de costos del avalio se encuentra concentrada principalmente en componentes nacionales, tales como honorarios
profesionales, desplazamiento, transporte, alojamiento, alimentacion, investigacién del mercado inmobiliario, consulta y procesamiento
de informacién y elaboracion del informe técnico. En consecuencia, no se considera técnicamente necesario ufilizar una TRM especifica
como variable directa para calcular el presupuesto oficial. Las variaciones ordinarias de ia tasa de cambio hacen parte de las
condiciones econdémicas generales que deberd administrar el contratista dentro del valor de su propuesta. En caso de que
excepcionalmente algin componente del servicio se encuentre denominado en moneda extranjera, debera utilizarse la TRM certificada
para la fecha correspoendiente, identificando expresamente la fuente y fecha de consulta.

6. Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE)

El Indicador de Seguimiento a la Economia —ISE— es un indice elaborado por el DANE que permite observar mensualmente la
evolucion de la actividad econémica real en el corlo plazo y constituye un complemento de las cuentas nacionales trimestrales. De
acuerdo con la dltima informacién oficial disponible, para mayo de 2026 el ISE en su serie original se ubicé en 129,16 puntos, lo que
representé un crecimiento del 4,10 % frente a mayo de 2025, cuando el fndice fue de 124,07 puntos. El resultado evidencia una dinamica
positiva de fa economia durante 2026 y complementa el comportamiento cbservado en el Producto Interno Bruto.

Para el presente proceso, una mayor actividad econdémica puede incidir indirectamente sobre el mercado inmobiliario, la oferta de
servicios profesionales y las condiciones generales de formacién de precios. Sin embargo, el ISE no constituye un indicador directo
para calcular el valor del avalio ni los honararios del profesional. Su utilizacién debe limitarse al analisis del contexto macroeconémico.
El presupuesto oficial debera determinarse principalmente con fundamento en las condiciones particulares del servicio y las cotizaciones
obtenidas directamente del mercado.

7. Salario minimo y su impacto econémico

Para la vigencia 2026, €l salaric minimo mensual legal vigente se encuentra fijado en $1.750.905, mientras que el auxilio de transporte
corresponde a $249.095, para un total de referencia de $2.000.000 mensuales para los trabajadores que tengan derecho al
reconocimiento de dicho auxilio. El incremento del salario minimo genera efectos sobre los costos empresariales asociados con
remuneraciones, prestaciones sociales, aportes al Sistema de Seguridad Social Integral, parafiscales, fransporte y demas obligaciones
{aborales.

No obstante, para el presente proceso debe precisarse que los honorarios profesionales del avaluador no deben establecerse mediante
una relacidn directa con el salario minimo, debido a que su remuneracion depende principalmente de la experiencia, habilitacién para
desarrollar la actividad valuatoria, categoria correspondiente, responsabilidad profesional, caracteristicas del inmueble, complejidad del
estudio de mercado y tiempo requerido para elaborar y sustentar el informe. El incremento salarial puede generar efectos indirectos
scbre algunos componentes del servicio, entre ellos:

* Gastos administrativos y de apoyo.
e Servicios de transporte y logistica. =
® Costos relacionados con desplazamiento.
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» Servicios auxiliares eventualmente requeridos.
* Obligaciones de seguridad social del personal vinculado, cuando corresponda.

En consecuencia, el salario minimo debera considerarse como una variable econdmica general, pero no como el mecanismo principal
para establecer los honorarios ni e! presupuesto oficial del avaltio. Para determinar el valor del proceso, CORPORINOQUIA debera
priorizar las cotizaciones actuales del mercado y verificar que comprendan integralmente la ejecucion del servicio.

8. Conclusiones del andlisis econémico 2025-2026

La economia colombiana presentd durante 2025 una recuperacion moderada, reflejada en un crecimiento del PIB del 2,6 %. Durante
2026 se mantiene una dinamica positiva: el primer trimestre registré un crecimiento del 2,2 %, mientras que en el segundo trimestre la
economia crecid 3,5 % frenie al mismo periodo de 2025.Desde la perspectiva sectorial, resulta particularmente relevante el
comportamiento de las actividades inmobiliarias y de las actividades profesionales, cientificas y técnicas, debido a su relacion con el
objeto contractual. Durante 2025, las actividades inmobiliarias crecieron 2,0 % y las profesionales, cientificas y técnicas 1,1 %, mientras
que durante el primer trimestre de 2026 registraron variaciones positivas del 2,0 % y 2,2 %, respectivamente.

El mercado laboral también presenta condiciones favorables, con una tasa nacional de desocupacion del 8,0 % en junio de 2026. No
obstante, para el presente proceso la disponibilidad general de frabajadores tiene una incidencia limitada, toda vez que la correcta
ejecucion depende principalmente de la disponibilidad de avaluadores habilitados y con experiencia en valoracion comercial de
inmuebles urbanos. Las tasas de interés constituyen una variable de contexto que puede afectar los costos generales de financiacién
de los proveedores. La tasa de politica monetaria se mantiene en el 12,0 %, aunque su incidencia en este contrato resulta limitada
debido a que el servicio no requiere inversiones significativas en maquinaria, materiales, inventarios o equipos.

De igual manera, la TRM no representa un factor determinante para el valor del contrato, dado que la estructura econémica del avallo
se encuentra concentrada principaimente en servicios y costos generados dentro del territorio nacional. Por su. parte, el incremento del
salario minimo puede generar efectos indirectos sobre los costos administrativos y logisticos, pero no constituye un parametro suficiente
para definir los honorarios del profesional responsable del avalio. En términos generales, el presente servicio cuenta con una estructura
econdmica significativamente mas sencilla gue una consultoria integral de ingenieria, debido a que no requiere estudios geotécnicos,
levantamientos topograficos especializados, ensayos de laboratorio, disefios técnicos, equipos multidisciplinarios, licencias de software
de ingenieria ni elaboracion de presupuestos de obra. En consecuencia, los componentes econémicos que deberan considerarse
principalmente para establecer el presupuesto oficial corresponden a:

Honorarics profesionales del avaluador.

Visita e inspeccion fisica del inmueble.

Desplazamiento hasta el municipio de Saravena, departamento de Arauca.
Transperte local, alojamiento y alimentacion, cuandoe resulten necesarios.

Revision y analisis de la informacion juridica, catastral, fisica y urbanistica disponible,
Investigacion y analisis del mercado inmobiliario local.

Identificacion, verificacién y analisis de inmuebles comparables.

Aplicacién de fa metodologia valuatoria correspondiente.

. Procesamiento y andlisis de informacién.

10. Elaboracion, suscripcion y entrega del informe técnico de avalGo comercial.

11. Atencion y subsanacion de las observaciones formuladas por la supervision.

12. Impuestos y demdés costos directos e indirectos requeridos para la ejecucion integral del contrato.

g

Por consiguiente, el presupuesto cficial no debera determinarse exclusivamente mediante la actualizacién de valores histéricos con el
IPC, el salario minimo u otros indicadores macroeconémicos. CORPORINOQUIA debera emplear prioritariamente cotizaciones
recientes y comparables obienidas directamente del mercado, procurando que todos los proveedores consultados valoren un alcance
contractual homogéneo. Finaimente, el analisis econdmico permite concluir que existen condiciones de mercado para adelantar fa
contratacién del servicio de avalio comercial, sin que se identifiquen factores macroecondmicos que impidan su ejecucién. La
estructuracién presupuestal debera atender principalmente las condiciones especificas del inmueble, su ubicacién en Saravena, la
idoneidad y respensabifidad del avaluador, los costos logisticos de la visita, [a investigacion del mercado inmobiliario vy las actividades
técnicas necesarias para determinar de manera objetiva, actualizada y suficientemente sustentada el valor comercial del predio urbano
identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889.

2.1 Comportamiento Histérico de contratacion
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La herramienta del Gasto Historico hace parte del Modelo de Abastecimiento Estratégico en su fase de anélisis de demanda, de su uso
se obtiene informacién de gran utilidad para el estudio del sector. Esta informacion sirve de referente para futuros Procesos de
Contratacion y provee informacion necesaria en cuanto a aspectos relacicnados con: I} La relevancia de categorias de compras, los
principales y potenciales proveedores, HI) los histéricos de precios, 1V) la retroalimentacion general del mercado, entre otros.

2.1.1 ;Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o'servicio?

Una vez revisado el portal de contrataciones SECOP, se encontraron los siguientes procesos de contratacién con igual o similar objeto
y modalidad de contratacion.

En cumplimiento con lo establecido en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, establecid la obligacion a las
Entidades de realizar el analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto a contratar desde la perspectiva Legal, Comercial,
Financiera Organizacional, Técnica y de Andlisis del Riesgo, la Corporacién Auténoma Regional de la Orinoguia ~-CORPORINOQUIA-
procedit a consultar en la pagina del Sistema Electronico de Contratacién Pdblica SECOP, procesos contractuales con caracteristicas
similares, los cuales se enuncian:

[ Informacién General del Proceso '

|Nombre de la Entidad Consultada: I CORP OI-R'-INOQUIA
| Nidmero y Fecha del Contrato: "lCO-MC-027-2024 Y N° INTERNO 120-1 2-6-24-637 Suscrito el 11/Diciembre /2024

Estado del Contrato " Liquidado |

[REALIZAR AVALUO COMERCIAL DE TRES (3) BIENES INMUEBLES UBICADOS EN
EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE LA PRIMAVERA, DEPARTAMENTO DEL
Qbjeto del Contrato VICHADA, EN EL. MARCO DEL PROYECTO DE CONSOLIDACION DE LA PLANEACION
ESTRATEGICA INSTITUCIONAL PARA LA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL EN EL
DEPARTAMENTO DEL VICHADA JURISDICCION DE CORPORINOQUIA |

Valor del Contrato |[s32.467.811,00 |

lLa Corporacién desembolsara el cien por ciento (100%) det valor del contrato de la

siguiente manera: La Corporacion realizara un Unico pago correspondiente al cien por

Forma de pago ciento (100%) del valor del contrato, previa entrega del producto contratado (Avalu6

comercial), certificacion de cumplimiento expedido por la supervision, suscripcion del acta
de liquidacion del contrato y demas tramites administrativos necesarios |

Plazo de Ejecucién del Conirato |: QUINCE (15) DIAS CALENDARIOS |

] - Cumplimiento general del contrato
Garantia Unica -  Salarios, prestaciones e indemnizaciones
- Calidad del bien o servicio.

2.1.2 ;Cémo adquieren otras Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o servicio?

De acuerdo con el Modelo de Abastecimiento Estratégico es pertinente identificar y analizar los Procesos de Contratacién de otras
Entidades Estatales que han adquirido en el pasado bienes o servicios iguales o comparables, con el proposito de definir mejores
practicas y extraer informacion pertinente para el Procesc de Confratacién.

Informacién General del Proceso

Nombre de la Entidad Consultada: || ALCALDIADEYOPAL |

| Nimero y Fecha del Contrato: ||! 1094 de fecha 2021/04/21 i
| Estado del Contrato: Jl Liquidado |

il
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IDENTIFICACION Y AVALUO DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES PROPIEDAD
DEL MUNICIPIO Y LO REFERENTE DE AREAS DE CESION DE LICENCIAMIENTOS
Objeto del Contrato URBANISTICOS Y ESCENARIOS DEPORTIVOS ENMARCADQO DENTRO DEL
PROYECTO DE INVERSION FORTALECIMIENTO A LA GESTION ESTATAL Y EL
SANEAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE YOPAL. |

IVanr del Contrato ” [$18.000.000 | |

[ EL MUNICIPIO cancelara al CONTRATISTA el valor del presente contrato de la siguiente
Forma de pago

manera: Mediante TRES (3) actas parciales por el valor de TRES MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($3.800.000) contadas a partir de la fecha de
suscripcidn del acta de inicio, previa entrega del informe de actividades respectivo y
soporte de pago de aportes al sistema general de seguridad social y un (1) acta de
liguidacién por el valor de UN MILLON NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 1.900.000).
Los pagos se realizaran dentro de los 30 dias siguientes al recibo a satisfaccién del acta
parcial o de liquidacién por parte de la Secretaria de Hacienda.

PARAGRAFO 1: Para el acta de liquidacion debera eniregar cerlificacién expedida por el
profesional o lider del proceso de atencidn al ciudadano, donde certifique que el contratista
ceiro debidamente las comunicaciones internas y externas de su competencia, trazadas
por QFdocument.

PARAGRAFOQ 2.- De conformidad con el Acuerdo No. 01 de 2019, el Municipio de Yopal
descontara de! primer pago parcial, el valor de las estampillas, gue se causen con la
suscripcion del presente contrato,

[Plazo de Ejecucion del Contrate___|[[GINCO (05) MESES | ' |

ICOBERTURA EXIGIBLE | St [ NO CUANTIA VIGENCIA
||| Cumplimiento general del | X Diez (10%) por | Duracién del
Garantta Unica contrato ciento del valor total | contrato y cuatro (04)
del contrato meses mas
Ofras X
Informaciéon General del Proceso
| ALCALDIA DE YOPAL |

Nombre de la Entidad Consultada:

Nimero y Fecha del Contrato: I 1456 de fecha 2022/07/11 |

-

Estado del Contrato: | Liquidado |
Obiats Tai i AVALUO COMERCIAL A UN 1 INMUEBLE, UBICADO EN LA CALLE 17 NO. 14 17 O
Ittt DIAGONAL 16 NO. 14 16 DEL BARRIO LA ESPERANZA DEL MUNICIPIO DE YOPAL |

[Vator del Gontrato |13 8.508.500 | |

| EL MUNICIPIO de Yopal pagara el valor del contrato de la siguiente forma: El municipio
de Yopal cancelara el 100% del valor del contrato previa entrega final de! informe del
avalud, previa suscripcion del supervisor del recibido a satisfaccidn y suscripcién del acta
de liquidacién.

Forma de pagc

Adicionalmente, el contratista, debera acreditar que se encuentra al dia con los pagos al
sistema integral de seguridad social y aportes parafiscales.
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Garantia Unica ||

" El municipio de Yopal, pagara al contratista dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de

radicacion de la cuenta de cobro o factura, en las condiciones pactadas en el respectivo

contrato]. |

. Plazo de Ejecucion del Contrato ”. DIEZ (10) DIAS | |

COBERTURA EXIGIBLE | Sl [ NO CUANTIA VIGENCIA
Cumplimiento general del | X Diez (10%) por | Duracién del
contrato ciento del valor tofal | contrato y cuatro (04)
del contrato meses mas
Calidad del Servicio X El 20 % del valordel | Por el término
contrato minimo de 1 afio
contado
a partir del recibido
del avallo -
Pago de salarios, | X El 5 % del valor del | Pago de salarios,
prestaciones sociales contrato. prestaciones
legales e indemnizaciones sociales legales e
{aborales indemnizaciones
laborales
Otras X

Informacién General del Proceso

|Nornbre de la Entidad Consultada: ||| GOBERNACION DE CASANARE |

—

| Nuamero y Fecha de! Contrato:

11312 de fecha 2024/06/14 |

|Estado del Contrato: I | Liquidado |

Objeto del Contrato

| Valor del Contrato |

Forma de pago

REALIZAR AVALUO COMERCIAL SOBRE LOS LOTES DE TERRENO DENOMINADOS
MANZANA A, B, C, D, E UBICADOS EN LA CIUDADELA BON HABITAD DEL MUNICIPIC
DE YOPAL PROVENIENTES DEL FOLIO DE MATRICULA 4700031331 DE LA OFICINA

| $34.700.000 |

DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL. |

| El valor total del contrato se pagara mediante un solo page del 100% el cual se realizara
a la entrega del producto objeto de! avalué de conformidad con las especificaciones
tscnicas para lo cual debera allegar: informe de actividades, acreditacién del pago de
aportes al sistema de seguridad social integral y de aportes parafiscales, certificado de
cumplimiento del objeto confractual por parte del supervisor y suscripcion del acta de
terminacién y liquidacién final del contrato

—————————

Plazo de Ejecucion del Contrato | UN (01) MES | |

Objeto: PRESTACION DEL SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL DE PREDIO URBANO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 410-
29889, UBICADO EN LA CARRERA 16 NO. 28-65-67 DEL MUNICIPIO DE SARAVENA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA, CON EL FIN DE

e
COBERTURA EXIGIBLE | Sl | NO CUANTIA - VIGENCIA
Cumplimiento general del | X Diez (10%) por | Duracién del
contrato ciento del valor total | contrato y cuatro (04)
del contrato meses mas
1 Calidad de! Servicio X El 20 % del valor del | Por el  término
Garantia Unica contrato minimo de 1 ario
contado
a partir del recibido
del avalio
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DINAMICA DE CREACION DE EMPRESAS EN COLOMBEIA: 30 DE ENERO DE 2026 — RED DE CAMARA DE COMERCIO.

En el marco de lo dispuesto en la Ley 2069 de 2020 y su reglamentacion mediante el Decreto 1860 de 2021, se realiza la identificacién
general del tejido empresarial colombiano, con el propdsito de analizar la existencia de micro, pequefias y medianas empresas —
MIPYMES— que potencialmente puedan participar en el presente proceso de seleccion, cuyo objeto corresponde a la prestacién det
servicio de avaliio comercial del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-
65-67 del municipic de Saravena, departamento de Arauca, con el fin de determinar el valor comercial actual del inmueble para adelantar
el correspondiente proceso de venta.

La Ley 2069 de 2020 incorporé disposiciones dirigidas a promover el emprendimiento y facilitar la participacion de las MIPYMES en el
sistema de compras puUblicas. Por su parte, el Decreto 1860 de 2021 modificé disposiciones del Decreto 1082 de 2015 relacionadas,
entre otros aspectos, con requisitos diferenciales y convocatorias limitadas a MIPYMES. La aplicacién de estos mecanismos debera
efectuarse atendiendo las caracteristicas concretas del proceso y el cumplimiento de los presupuestos establecidos en la normativa
vigente. De acuerdo con el Informe de Tejido Empresarial 2025 del Ministerio de Comercio, industria y Turismo, elaborado
principalmente con informacion del Registro Unico Empresarial y Social —RUES— de Confecémaras, durante 2025 Colombia alcanzé
un stock de 1.805.564 empresas activas, cifra que representd un crecimiento del 3,8 % frente a 2024 y constituy6 el maximo histérico
registrado en el periodo analizado. El stock empresarial comprende las empresas matriculadas y aquellas que renovaron su matricula
mercantil.

En relacién con [a dinamica de creacién empresarial, durante 2025 se registraron 311.688 nuevas matriculas mercantiles, lo que
significo un incremento del 4,8 % frente a las 297.475 registradas en 2024. A su vez, el nimero de empresas que cancelaron su
matricula mercantil disminuyd 39.4 %, pasando de 278.446 en 2024 a 168.632 durante 2025. Este comportamiento evidencia una
expansion de la base empresarial formalmente registrada y una reduccion significativa en las cancelaciones empresariales. Respecto
del tamafio empresarial, las microempresas representaron el 95,1 % de las empresas activas durante 2025, alcanzando 1.716.787
unidades y registrando un crecimiento de! 4 % frente al afio anterior. Las pequefias empresas aumentaron 0,6 % y las grandes 1,3 %,
mientras que las medianas disminuyeron 2,3 %. Esta composicion evidencia que el tejido empresarial colombiano se encuentra
conformado mayoritariamente por unidades econdémicas de menor tamafo, circunstancia relevante para analizar la potencial
participacion de MIPYMES en los procesos de contratacién publica.

Por sectores econdmicos, durante 2025 las empresas activas se concentraron principalmente en el sector de servicios, con 769.668
registros, seguido por comercio con 718.898 empresas, industria manufacturera con 187.692 y construccion con 85.553.
Adicionalmente, el sector servicios presentd el mayor crecimientc anual, con una variacién positiva del 4,6 % frente a 2024. El
comportamiento del sector servicios resulta particularmente relevante para el presente proceso, toda vez que la actividad valuatoria es
un servicio profesional especializado orientado a determinar técnicamente el vator de bienes mediante el andlisis de sus caracteristicas
fisicas, juridicas, econdmicas y de mercado. Dentro de este segmento pueden participar profesionales independientes, sociedades y
firmas especializadas en avallios, valoracién de activos y servicios inmobiliarios, siempre que acrediten las condiciones legales y
técnicas exigibles para desarrollar el objeto contractual.

En cuanto a la categoria de matricula, las personas naturales representaron el 66,7 % de las empresas activas en 2025, equivalentes
a 1.205.199 registros, mientras que las sociedades o personas juridicas alcanzaron 600.369 registros. Esta composicién resulta
relevante para el presente proceso, debido a que el mercado de avallos puede estar integrado tanto por personas naturales gue ejercen
profesionalmente la actividad valuatoria come por sociedades o firmas especializadas que prestan este tipe de servicios. No obstante,
debe precisarse que las cifras del RUES corresponden al tejido empresarial general y no permiten determinar directamente el nGmero
de avaluadores habilitados o de empresas con capacidad especifica para ejecutar el presente contrato. Por tal motivo, las estadisticas
empresariales constituyen un referente general que debera complementarse con la identificacion concreta de potenciales proveedores
vinculados con el mercado de valoracion inmobiliaria.

Para el presente proceso, la condicién de MIPYME no constituye por si sola prueba de capacidad técnica o habilitacién para ejercer la
actividad valuatoria. La Ley 1673 de 2013 regula la actividad del avaluador en Colombia, mientras que el Decreto 556 de 2014 confempla
expresamente la categoria de Inmuebles Urbanos, dentro de la cual se encuentran, entre otros, casas, edificios, oficinas, locales,
terrenos y demas bienes situados total o parcialmente en areas urbanas. En consecuencia, independientemente de que el potencial
contratista tenga la condicién de micro, pequefia, mediana o gran empresa, debera garantizar que el profesional responsable de

elaborar y suscribir el avalio se encuentre legalmente habilitado para ejercer la actividad valuatoria y cuente con !a inscripcion
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cormrespondiente en el Registro Abierto de Avaluadores —RAA—, en la categoria aplicable a inmuebles urbanos, ademas de acreditar
tas demds condiciones de experiencia e idoneidad establecidas por CORPORINOQUIA.

Cuando el proponente corresponda a una persona juridica, firma o sociedad especializada, la condicién empresarial de esta no sustituye
las exigencias aplicables al profesional que asuma técnicamente la valoracion. El informe debera ser elaborado y suscrito por el
avaluador responsable que reuna las condiciones legales y téchicas exigibles, sin perjuicio de la responsabilidad contractual que
corresponda al contratista frente a CORPORINOQUIA. En este sentido, la capacidad del potencial proveedor debera analizarse
principaimente considerando su experiencia en avallos comerciales de bienes inmuebles urbanos, la idoneidad del avaluador
responsable, su conocimiento y experiencia en investigacion inmobiliaria, la aplicacién adecuada de metodelogias valuatorias y su
capacidad para efectuar la inspeccién fisica y desarrollar el analisis técnico requerido para determinar de manera objetiva y sustentada
el valor comercial del inmueble.

Adicionalmente, teniendo en cuenta que el inmueble se encuentra localizado en el municipio de Saravena, departamento de Arauca, el
estudio del mercado debera considerar la existencia de potenciales proveedores con capacidad efectiva para desplazarse hasta el lugar
de ejecucién del contrato y realizar directamente la inspeccion fisica requerida. La ubicacién del proveedor no debera constituir una
restriccion injustificada para la participacion, siempre que este garantice dentro de su propuesta la ejecucion integral de las actividades
presenciales requeridas. El comportamiento general del tejido empresarial permite identificar una amplia participacion de micro y
pequefias empresas dentro de la economia colombiana y una concentracion importante en el sector servicios. Sin embargo, estas cifras
generales no permiten determinar automaticamente cuantas MIPYMES cumplen las condiciones especificas requeridas para desarrollar
un avallio comercia! de uninmueble urbanc. En consecuencia, CORPORINOQUIA debera complementar este analisis general mediante
la identificacion especifica de proveedores del mercado de servicios valuatorios, para lo cual podra considerar, entre ofras fuentes, el
Registro Abierto de Avaluadores —RAA-—, antecedentes de procesos similares publicados en SECOP, informacion de camaras de
comercio, solicitudes de informacion a proveedores y las cotizaciones obtenidas durante el correspondiente estudio de mercado.

Cuando resulte aplicable de acuerdo con la modalidad, cuantia y condiciones del proceso, la Entidad debera analizar la procedencia
de los mecanismos establecidos por la normativa para promover la participacion de MIPYMES. El articulo 2.2.1.2.4.2.2 del Decreto
1082 de 2015, modificado por &l Decreto 1860 de 2021, establece los requisitos correspondientes a las convocatorias limitadas a
MIPYMES, incluyendo las condiciones que deben verificarse para su procedencia.

De igual manera, ia normativa contempla la posibilidad de limitar territoriaimente la convocatoria a MIPYMES colombianas domiciliadas
en el departamento 6 municipio donde se ejecutara el contrato, siempre que previamente se cumplan los presupuestos establecidos
para la limitacion a MIPYMES nacionales. La decision de aplicar una limitacion temitorial es facultativa para la Entidad y debera
encontrarse justificada en los estudios del sector. Para el presente objeto, cualquier analisis sobre una eventual limitacion ferritorial
debera valorar cuidadosamente la oferta efectivamente disponible de avaluadores 0 empresas especializadas con domicilio en el ambito
territorial correspondiente, evitando adoptar condiciones que puedan reducir injustificadamente la pluralidad de oferentes o dificultar la
seleccion de un profesional legalmente habilitado y técnicamente idoneo.

En-todo caso, la aplicacién de requisitos diferenciales o mecanismos de promocion de MIPYMES debera conservar una relacién directa
y proporcional con el objeto contractual. La promocion de la participacion empresarial no implica disminuir los requisitos esenciales
relacionados con la habilitacién legal del avaluador, experiencia, independencia, responsabilidad profesional, calidad de |a investigacion
de mercado y adecuada sustentacion técnica del avalio. En conclusion, el tejido empresarial colombiano evidencia una base amplia
de micro y pequefias empresas y una participacion predominante del sactor servicios, condiciones que permiten considerar ia potencial
participacién de MIPYMES en el presente proceso. Durante 2025, el 85,1 % de las empresas activas fueron microempresas y el sector
servicios concentré 768.668 registros, lo que demuestra la importancia de este segmento dentro de la estructura empresarial nacional.

No obstante, para establecer la oferta real del proceso resulta necesario pasar del analisis empresarial general & mercado especifico
de servicios de avaliio comercial de inmuebles urbanos. Por tanto, CORPORINOQUIA debera verificar la exisiencia de personas
naturales y juridicas con capacidad efectiva para prestar el servicio, asi como la disponibilidad de avaluadores legaimente habilitados
en la categoria correspondiente.En consecuencia, la eventual aplicacién de medidas diferenciales o de limitacion a MIPYMES debera
adoptarse tnicamente después de verificar las condiciones legales del proceso y la existencia de una oferta suficiente que permita
preservar la pluralidad y competencia. En cualquier escenario, debera garantizarse que e! contratista cuente con la capacidad necesaria
para determinar de manera técnica, objetiva, independiente y sustentada el valor comercial actual del predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en el municipio de Saravena, departamento de Arauca, como insumo para el posterior proceso de
venta adelantado por CORPORINOQUIA.

CREACION DE EMPRESAS EN COLOMBIA

En este contexto, el andlisis empresarial permite identificar la existencia de personas naturales, firnas especializadas, sociedades y
demas unidades econdmicas que desarrollan actividades relacionadas con la valoracion de bienes inmuebles, servicios inmobiliarios y
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servicios profesionales especializados, sin que las cifras generales de creacion empresarial permitan determinar, por si mismas, la
capacidad técnica especifica para ejecutar el objeto contractual. Durante el primer trimestre de 2026, la economia colombiana registrd
un crecimiento del Producto Interno Bruto —PiB— del 2,2 % frente al mismo periodo de 2025. Este comportamiento evidencia la
continuidad de una dinamica econdomica positiva y constituye un referente general respecto de las condiciones en las cuales se
desarrolla la actividad empresarial y la prestacion de servicios profesionales.

En este contexto, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, con fundamento en la informacién del Registro Unico Empresarial y
Social —RUES— administrado por Confecamaras, reportd que el stock empresarial de 2025 alcanzé 1.805.564 empresas activas.
Entre enero y abril de 2026 se registraron y renovaron 1.418.616 matricutas mercantiles, cifra que represento un incremento del 5,1 %
frente al mismo periodo del afio anterior. Debe precisarse que esta cifra comprende tanto las empresas constituidas durante el periodo
como aquellas que rencovaron oportunamente su matricula mercantil y, por tanto, no corresponde exclusivamente a nuevas empresas.
No obstante, constituye un indicador relevante sobre el tamafio y permanencia de la base empresarial formal disponible en el pais.

En cuanto a la composicion por tamario, entre enero y abril de 2026 las microempresas activas alcanzaron 1.334.880 registros, lo que
representd un crecimiento del 5,2 % frente al mismo periodo de 2025. Las pequerias empresas aumentaron 3,3 %, las medianas 3,6 %
y las grandes 3,8 %. Este comportamiento confirma que la estructura empresarial colombiana contintia concentrandose principalmente
en unidades econémicas de menor tamafio, circunstancia relevante para analizar la potencial participacion de MIPYMES en los
procesos de contratacion publica.Por sectores econémicos, el sector servicios registré 602.511 empresas activas entre enero y abril de
2026, frente a 530.372 durante el mismo periodo de 2025, equivalente a un crecimiento del 13,6 %. Este resultado es pertinente para
el presente proceso, dado que la actividad valuatoria corresponde esencialmente a un servicio profesional especializado, en el cual el
principal componente de la prestacion se encuentra asociado con el conocimiento, experiencia, analisis técnico y responsabilidad del
avaluador.

Dentro de este mercado pueden participar personas naturales que ejerzan la actividad valuatoria y perscnas juridicas o firmas
especializadas en avallios, valoracion de activos y servicios inmobiliarios, siempre que cumplan las condiciones legales y técnicas
exigibles para la ejecucién del contrato.Respecto de la categoria de matricula, las personas naturales representaron el 66,7 % de las
empresas activas entre enero y abril de 2026, equivalentes a 945.749 registros, mientras que las sociedades o personas juridicas
alcanzaron 472.867 registros. Esta composicion resulta especialmente relevante para el objeto contractual, debido a que 1a actividad
valuatoria puede ser desarrollada tanto por profesionales independientes como por firmas o sociedades especializadas. No obstante,
la condicién de persona natural, sociedad, microempresa, pequefia 0 mediana empresa no constifuye per si misma acreditacion
suficiente de capacidad para realizar el avalfio requerido por CORPORINCQUIA. El potencial contratista debera cumplir las condiciones
juridicas y técnicas establecidas en los documentos del proceso y garantizar que el profesional responsable de elaborar y suscribir el
informe se encuentre debidamente habilitado para desarrollar la actividad valuatoria en la categoria correspondiente a inmuebles
urbanos.

En materia de creacién empresarial, entre enero y abril de 2026 se matricularon 129.974 nuevas empresas, cifra gue representd un
incremento del 8,6 % frente a las 119.651 empresas matriculadas durante el mismo periodo de 2025. Paralelamente, 1as cancelacicnes
de matriculas mercanfiles disminuyeron un 1.9 %, al pasar de 166.718 a 163.489 registros. Estos resultados evidencian un
comportamiento favorable en la incorporacion y permanencia de nuevas unidades economicas formalizadas durante los primeros meses
de 2026, Para analizar la creacion empresarial seglin su organizacion juridica, €l informe especifico considerado para el primer semestre
de 2025 sefiala que durante dicho periodo se crearon 173.907 empresas, |o que representd un incremento del 1,8 % frente a las 170.741
constituidas durante el mismo periodo de 2024. Del total registrado, el 74 % correspondit a personas naturales y el 26 % a sociedades,
En términos absolutos, las empresas constituidas por personas naturales pasaron de 125.849 durante el primer semestre de 2024 a
129.048 en el mismo periodo de 2025, equivalente a un crecimiento del 2,5 %. Por su parte, las sociedades presentaron una reduccién
marginal, al pasar de 44.892 a 44.859 registros. En consecuencia, el crecimiente neto dela creacién empresarial durante el periodo
estuvo explicado principalmente por las matriculas correspondientes a personas naturales.

Este comportamiento resulta especialmente pertinente para un servicio como el requeride, toda vez que el mercado de avaliuos
comerciales presenta una participacion significativa de profesionales independientes, ademas de sociedades y firmas que prestan
servicios de valoracién inmobiliaria. Por ello, la estructuracién del proceso debera procurar condiciones proporcionales que permitan la
participacion efectiva de ambos segmentos, sin establecer requisitos que restrinjan injustificadamente la pluralidad de oferentes. El
informe analizado sefiala igualmente que las microempresas concentraron practicamente la fotalidad de las nuevas unidades
productivas durante el primer semestre de 2025, con 173.450 registros. Asimismo, el seclor servicios presentd un crecimiento del 1,9
%, al pasar de 73.857 a 75.249 nuevas empresas, confirmando la importancia de este sector dentro de la dinémica empresarial nacional.

Para el presente proceso, estas ciffas pemniten evidenciar fa existencia de un tejido empresarial amplio y predominantemente
conformado por microempresas y personas naturales, dentro del cual pueden existir potenciales proveedores de servicios de valoracion
inmobiliaria. Sin embargo, la existencia general de empresas pertenecientes al sector servicios no permite concluir que todas cuenten
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con experiencia, habilitacion o capacidad para realizar avalios comerciales de inmuebles urbanos.En consecuencia, el andlisis general
de creacién empresarial debera complementarse con la identificacion especifica de proveedores cuya actividad y experiencia estén
directamente relacionadas con la elaboracion de avaliios comerciales de bienes inmuebles urbanos. Para tal efecto, CORPORINOQUIA
podra considerar informacion proveniente del Registro Abierto de Avaluadores —RAA—, procesos similares publicados en SECOP,
cdmaras de comercio, solicitudes de informacién a proveedores y cotizaciones obtenidas durante el esfudio de mercado.Asimismo,
debera verificarse que el profesional responsable del avallio cuente con la habilitacién correspondiente para desarroliar la actividad
valuatoria, asi como con experiencia suficiente para efectuar la inspeccion del inmueble, investigar el mercado inmobiliario, analizar
referencias comparables, aplicar la metodologia técnicamente procedente y sustentar adecuadamente el valor comercial determinado.

Teniendo en cuenta que el inmueble objeto del avalie se encuentra ubicado en el municipio de Saravena, departamento de Arauca, la
identificacion de proveedores debera considerar ademas su capacidad efectiva para efectuar la visita técnica al predio. No obstante, la
ubicacién geografica del potencial contratista no debera convertirse en una restriccién injustificada, siempre que garantice dentro de su
propuesta los desplazamientos y demas actividades presenciales necesarias para ejecutar integralmente e} servicio.La investigacion
especifica del mercado también permitira determinar la posible participacion de MIPYMES y establecer, conforme con la normativa
contractual aplicable, la procedencia de requisitos diferenciales o de una eventual limitacion de convocatoria. Esta decisién debera
fundamentarse en la existencia concreta de proveedores que cumpian las condiciones requeridas y no exclusivamente en las cifras
generales de creacion empresarial,

En cualquier caso, la implementacién de medidas orientadas a promover [a participacion de MIPYMES no podra implicar una reduccion
de las condiciones esenciales de idoneidad, habilitacion, experiencia, independencia y responsabilidad profesional requeridas para la
correcta elaboracion del avaliio comercial. En gonclusién, Ia informacion disponible sobre creacién empresarial evidencia una evolucion
favorable durante 2025 y los primeros meses de 2026, caracterizada por un incrementc de nuevas matriculas, una participacién
predominante de microempresas y personas naturales y un comportamiento positivo del sector servicios. Estas condiciones permilen
identificar un entomo empresarial favorable para la concurrencia de potenciales proveedores. No obstante, para efectos del presente
proceso, el andlisis relevante debera concentrarse especificamente en la existencia de avaluadores y firmas especializadas con
capacidad para realizar avallios comerciales de inmuebles urbanos, asi coma en la habilitacién e idoneidad del profesionai responsable
y su capacidad para efectuar fa inspeccién fisica, investigacién de mercado y andlisis técnico requerido.

Por lo tanto, CORPORINOQUIA debera complementar las cifras generales de creacién empresarial con un estudio especifico de la
oferta disponible, procurando establecer un presupuesto y unos requisitos de participacién acordes con las condiciones reales del
mercado y garantizando que el futuro contratista pueda determinar de manera objetiva, técnica, actualizada y suficieniemente
sustentada el valor comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en Saravena, Arauca.

Gréfffco 1. Creacion de empresas segun organiZacion juridica
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Fuente: RUES - Registro Unico Ernpresarial y Social.
RETOS Y OPORTUNIDADES DE LAS MIPYMES
Las micro, pequefias y medianas empresas —MIPYMES— desempefian un papel fundamental en la economia colombiana, debido a

su participacién mayoritaria dentro del tejido empresarial, su capacidad para generar empleo y su contribucién a la prestacion de
sefvicios profesionales especializados. Para el presente proceso, este segmento puede estar conformado por firmas de avaldos,
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sociedades especializadas en valoracién de activos, empresas de servicics inmobiliarios y profesionales independientes que ejerzan
legalmente la actividad valuatoria, siempre gue acrediten las condiciones técnicas y juridicas requeridas.

De acuerdo con el Informe de Tejido Empresarial elaborado por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismeo con informacion del
Registre Unico Empresarial y Social —-RUES—, durante 2025 Colombia registré un stock de 1.805.564 empresas activas, cifra superior
en 3,8 % a la registrada en 2024, Las microempresas representaron el 95,1 % del total y alcanzaron 1.716.787 registros, mieniras que
las pequefias empresas registraron 67.299, las medianas 15.716 y las grandes 5.762. Estas cifras confirman que la estructura
empresarial colombiana se encuentra concentrada principalmente en unidades econémicas de menor tamafio. Por sectores
econdmicos, los servicios concentraron 769.668 empresas activas en 2025 y presentaron un crecimiento del 4,6 % frente al afio anterior.
Este comportamiento resulta relevante para el presente proceso, toda vez que la actividad valuatoria corresponde a un servicio
profesional especializado basado principalmente en el conocimiento, experiencia, andlisis técnico y responsabilidad del profesional
encargado de establecer el valor comercial de un bien.

Dentro de este mercado pueden concurrir persontas naturales que ejercen profesionalmente la actividad valuatoria, sociedades
especializadas en avallos, fimas de valoracion inmobiliaria y ofras personas juridicas que cuenten con profesionales debidamente
habilitados para desarrollar ta valoracion requerida. En cualquier caso, el cumplimiente de la condicion empresarial no sustituye los
requisitos particulares exigibles al avaluador responsable de elaborar y suscribir el correspondiente informe técnico. En materia laboral,
durante noviembre de 2025 el nimero total de personas ocupadas aumentd 4,2 % frente al mismo mes de 2024. Las microempresas
realizaron la principal contribucidn a dicho crecimiento, con 2,7 puntos porcentuales, ¥y el nimero de personas ocupadas en estas
unidades empresariales aumenté 4,3 %. No obstante, una parte importante de este crecimiento estuvo asociada con empleo informal,
circunstancia que evidencia la necesidad de diferenciar entre la existencia general de unidades econémicas y fa-disponibilidad efectiva
de proveedores formalizados y técnicamente habilitados para contratar con el Estado.

La Entuesta de Micronegocios —EMICRON— del DANE constituye una fuente complementaria para analizar las unidades econdmicas
de menor escala. Esta operacidn estadistica cormprende negocios con un mé&ximo de nueve personas ocupadas y puede incluir
actividades comerciales, productivas y de prestacién de servicios profesionales. Sin embargo, los micronegocios no deben equipararse
autométicamente con MIPYMES formalmente constituidas ni con proveedores habilitados para ejercer actividades valuatorias, dado
que una parte de estas unidades econdémicas no cuenta con matricula mercantil, Registro Unico Tributario u otras condiciones de
formalizacion. Para el primer trimestre de 2026, en el dominio estadistico correspondiente a 24 ciudades, la cantidad de micronegocios
disminuyé 2,0 % frente al mismo periodo de 2025. En contraste, el personal ocupado aumenté 1,0 % v los ingresos nominales crecieron
8.8 %, evidenciando que, aungue disminuy¢ el nimero total de unidades econémicas analizadas, aguellas que permanecieron en
operacion registraron una mayor capacidad de generacion de ingresos y empleo.

Dentro de estos resultados, las actividades inmobiliarias, profesionales y de comunicaciones registraron un crecimiento del 19,4 % en
la cantidad de micronegocios y contribuyeron con 1,6 puntos porcentuales a la variacién total. Este comportamiento constituye un
referente favorable para el presente proceso, dada la relacion existente entre las actividades profesionales e inmobiliarias y la prestacion
de servicios de valoracién comercial de bienes inmuebles. Debe precisarse que los resultados trimestrales de la EMICRON analizados
corresponden a 24 ciudades y no incluyen informacion representativa del departamento de Arauca. En consecuencia, estas cifras sirven
como referente general del comportamiento nacional de las unidades econ6micas de menor tamafio, pero no permiten determinar por
si solas la existencia de proveedores especializados en avalGos comerciales en el municipio de Saravena o en el departamento de
Arauca.

Por esta razdn, la identificacion del mercado potencial debera complementarse con fuentes directamente relacionadas con la actividad
valuatoria, tales como el Registro Abierto de Avaluadores —RAA—, informacion de camaras de comercio, antecedentes de procesos
publicados en SECOP, solicitudes de informacién a proveedores y cofizaciones obtenidas dentro del correspondiente estudio de
mercado.

RETOS DE LAS MIPYMES

Uno de los principales retos para las MIPYMES que pretendan participar en el presente proceso corresponde al cumplimiento de las
condiciones legales y técnicas requeridas para ejercer la actividad valuatoria. La condicién de micro, pequefia o mediana empresa no
habilita por si misma para realizar avalios comerciales, por lo que debera garantizarse que el profesional responsable se encuentre
debidamente habilitado en la categorfa aplicable a inmuebles urbanos. De igual manera, constituye un desafio Ia acreditaciéon de
experiencia directamente relacionada con la naturaleza del servicio. Las empresas de reciente creacién pueden contar con
profesionales técnicamente idoneos y con experiencia individual relevante, pero eventualmente presentar una irayectoria contractual
limitada como persona juridica. En consecuencia, los requisitos de experiencia que establezca CORPORINOQUIA deberén guardar
proporcionalidad con la complejidad, alcance y cuantia del contrato, sin disminuir las condiciones minimas necesarias para garantizar
la confiabilidad del avalio.
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Otro reto se relaciona con la investigacion del mercado inmobiliaric. La determinacion del valor comercial del inmueble exige recopilar,
verificar y analizar referencias suficientemente comparables, considerando variables como ubicacion, uso, drea, caracteristicas fisicas,
estado de conservacion y condiciones particulares del sector. En mercados con menor nimero de transacciones formalizadas o limitada
disponibilidat de informacién publica, una firma pequeiia o un profesional independiente puede requerir mayor esfuerzo para conformar
una muestra adecuada de referencias. Esta circunstancia resulta relevante para el presente proceso, dado que el inmueble objeto de
valoracion se encuentra ubicado en el municipio de Saravena, departamento de Arauca.

La ubicacion geografica constituye también un desafio para potenciales proveedores domiciliados en otras regiones. El contratista
debera asumir los costos de desplazamiento, transporte local, alojamiento y alimentacién que resulten necesarios para realizar
directamente la inspeccioén fisica del inmueble. Por ello, una MIPYME debera incorporar adecuadamente estos gastos dentro de su
propuesta y evitar que una estimacién insuficiente afecte posteriormente fa correcta ejecucion contractual. Las restricciones de acceso
a capital de trabajo pueden representar igualmente una dificultad. Aunque la prestacién de un avalio comercial no exige inversiones
significativas en materiales, maquinaria 0 equipos especializados, el contratista debera financiar inicialmente sus honorarios,
desplazamientos, actividades de investigacion y demas costos administrativos necesarios hasta que se produzca el page
correspondiente.

Otro aspecto relevante corresponde a la responsabilidad profesional asociada con el producte. El informe de avaldo comercial sera
utilizado por CORPORINOQUIA como soporte técnico dentro de un posterior proceso de venta de un bien de propiedad de la Entidad.
‘| En consecuencia, errores relacionados con la identificacion del inmueble, seleccion de comparables, analisis det mercado, aplicacion
metodolégica o determinacién del valor pueden afectar directamente ia adecuada gestion patrimonial de la Corporacion.Las MIPYMES
deberan igualmente atender las obligaciones relacionadas con formalizacién empresarial, seguridad social, garantias contractuales,
tributacion, proteccidn de la informacidn, independencia profesional y demas condiciones juridicas aplicables al contrato.

OPORTUNIDADES DE LAS MIPYMES

La naturaleza del presente proceso ofrece oportunidades importantes para la participacion de MIPYMES, dado que se trata de un
servicio profesional especializado de alcance definido, cuya ejecucion no requiere una infraestructura empresarial de gran tamario ni la
conformacién de equipos interdisciplinarios numerosos.En particular, las micro y pequefias empresas especializadas en avalios
inmobiliarios, asi como los profesionales independientes debidamente habilitados, pueden contar con capacidad suficiente para ejecutar
integralmente el servicio, siempre que acrediten la experiencia e idoneidad requeridas y dispongan de los medios necesarios para
efectuar la inspeccion, investigacién de mercado, analisis y elaboracién del informe.,

Esta caracteristica puede favorecer una mayor pluralidad de potenciales oferentes, en comparacién con procesos técnicos que
requieren inversiones significativas, laboratorios, maquinaria o equipos multidisciplinarios permanentes. Las MIPYMES y profesionales
ubicados en Saravena, Arauca o zonas geograficamente cercanas pueden presentar ademas ventajas logisticas derivadas de un mayor
conocimiento del mercado inmobiliario local, facilidad para efectuar la visita al inmueble y menores costos asociados con
desplazamientos y permanencia.El conocimiento directo de la dinamica inmobiliaria del municipio puede facilitar la identificacion de
inmuebles comparables, fuentes de informacion, sectores con caracteristicas similares y condiciones particulares que incidan en la
formacion de precios. No obstante, la proximidad territorial no sustituye la habilitacién, experiencia, independencia ni responsabilidad
profesional exigidas para la correcta ejecucion del avaldo.

Asimismo, las herramientas digitales permiten actualmente que firmas pequefas y profesionales independientes mejoren la gestion,
procesamiento y organizacion de la informacién inmobiiiaria, reduzcan costos administrativos y amplien su cobertura geografica. Estas
herramientas pueden complementar la actividad valuatoria, sin sustituir la inspeccion fisica del inmueble ni el analisis profesional
requerido. En materia de compras publicas, la normativa contractual contempla instrumentos orientados a promover la participacion de
las MIPYMES, incluyendo requisitos habilitantes diferenciales y, cuando concurran los presupuestos normativos correspondientes,
mecanismos asociados con convocatorias limitadas.La aplicacién de estos instrumentos debera sustentarse en los resultados concretos
del analisis del sector y en la identificacién de una oferta efectiva de potenciales proveedores que puedan cumplir el objeto contractuai.
En consecuencia, fas cifras generales del tejido empresarial no son suficientes, por si mismas, para justificar la adopcién de una
determinada medida favorable a MIPYMES.

Cuando proceda establecer condiciones diferenciales, estas deberan conservar una relacion directa y proporcional con {a naturaleza
del servicio. La promocion de la participacién de las MIPYMES no podra traducirse en la eliminacién o reduccion de requisitos esenciales
relacionados con la habilitacién del avaluador, experiencia, independencia, objetividad, adecuada investigacién del mercado y
responsabilidad profesional. Para el presente proceso, la existencia de una amplia base de microempresas y profesionales
independientes dentro del sector servicios representa una oportunidad para estructurar condiciones de participacién que favorezcan fa
competencia y pluralidad de oferentes, evitando requisitos empresariales o financieros desproporcicnados frente a la dimension
econémica y técnica del servicio.
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En conclusién, las MIPYMES cuentan con condiciones favorables para participar en el presente proceso, especialmente debido a que
el servicio de aval(io comercial se caractariza por una estructura basada principalmente en el conocimiento y experiencia profesional,
sin requerir grandes inversiones en infraestructura, maguinaria o personal. No obstante, los principales retos se relacionan con la
habilitacién para ejercer la actividad valuatoria, la acreditacion de experiencia, la capacidad para desarrollar una investigacion
inmobiliaria suficientemente representativa, los costos de desplazamiento al municipio de Saravena y la responsabilidad técnica
asociada con el resultado del avaldo. Por consiguiente, CORPORINOQUIA debera establecer requisitos proporcionales al alcance y
complejidad det objeto contractual, que permitan [a participacion efectiva de personas naturales, micro, pequefas y medianas empresas
con capacidad real para ejecutar el servicio, sin disminuir los estandares técnicos necesarios para proteger los intereses de la Entidad.

Finalmente, la identificacion especifica de potenciales MIPYMES deberad complementarse mediante la consulta del mercado de
servicios valuatorios y la verificacion de profesionales legalmente habilitados, con el propésito de determinar si existe una oferta
suficiente para prestar el servicio de avallio comercial del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29888, ubicado
en la Carrera 18 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamentc de Arauca, y sustentar adecuadamente las decisiones que
adopte CORPORINOQUIA respecto de las condiciones de participacién del proceso.

Variacién anual de fos micronegocios en Colombia
Primer trimestre de 2026 frente al primer trimestre de 2025
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VARIACION ANUAL DE LAS PRINCIPALES VARIABLES

De acuerdo con la Encuesta de Micronegocios —EMICRON, del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica —DANE—,
durante el primer trimestre de 2028, para el dominio correspondiente a 24 ciudades, la cantidad de micronegocios disminuyd un 2,0 %
‘| frente al mismo periode de 2025. En contraste, el personal ocupado por estas unidades econémicas aumenté un 1,0 %, mientras gue
sus ventas o ingresos nominales registraron un crecimiento del 9,8 %. Estos resultados reflejan un comportamiento mixte del segmento
empresarial de menor escala. Aunque se redujo el numero total de micronegocios en operacion, las unidades economicas que
permanecieron activas presentaron incrementos tanto en el personal ocupado como en sus ingresos nominales. No cbstante, el
crecimiento de los ingresos debe interpretarse teniendo en cuenta el comportamiento general de los precios, debido a que una variacion
positiva en términos nominales no necesariamente representa un incremento equivalente de la actividad econdmica en témminos reales.

En relacién con la variacion anual de la cantidad de micronegocios segun actividad econdmica, las mayores contribuciones negativas
provinieron del comercio y reparacion de vehiculos automotores y motocicletas, con una incidencia de -4,2 puntos porcentuales;
transporte y almacenamiento, con -0,6 puntos porcentuales; y construccion, con -0,1 puntos porcentuales. Estas actividades incidieron
de manera significativa en la disminucién general del nimero de micronegocios durante el periodo analizado. En contraste, las
actividades inmobiliarias, profesionales y de comunicaciones registraron la mayor contribucién positiva, con 1,6 puntos porcentuales.
También presentaron aportes favorables otras actividades de servicios, con 0,8 puntos porcentuales; la indusfria manufacturera, con
0,3 puntos porcentuales; y alojamiento y servicios de comida, con 0,1 puntos porcentuales.

El comportamiento positive de las actividades inmobiliarias y profesionales resulta especialmente relevante para el presente proceso,
debido a su relacién con el mercado de servicios de valoracion inmobiliaria y avalios comerciales. Dentro de este segmento pueden
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encontrarse profesionales independientes, firmas especializadas en avalios, sociedades dedicadas a la valoracion de activos y demas
unidades econémicas que prestan servicios técnicos asociados con el analisis del mercado inmobiliario.Para el objeto contractual de
CORPORINOQUIA, esta dindmica permite identificar un entorno favorable para la existencia de potenciales proveedores del servicio
de avaltio comercial de inmuebles urbanos. Sin embargo, las cifras generales de la EMICRON no permiien establecer automaticamente
que todas las unidades economicas clasificadas dentro de las actividades inmobiliarias o profesionales se encueniren legalmente
habilitadas o cuenten con la experiencia necesaria para desamollar la valoracién requerida.

En particular, la prestacion del servicio exige qué el profesional responsable retina las condiciones legales y técnicas necesarias para
ejercer la actividad valuatoria en la categoria correspondiente a inmuebles urbanos, ademés de contar con experiencia suficiente para
efectuar la inspeccion fisica del bien, desarrollar la investigacién del mercado inmobiliario, seleccionar y analizar referencias
comparables, aplicar la metodologia valuatoria procedente y sustentar técnicamente el valor comercial determinado. Debe tenerse en
cuenta, ademas, que los resultados trimestrales de la EMICRON utilizados corresponden al dominio estadistico de 24 ciudades y no
incluyen informacién representativa de! departamento de Arauca. Por esta razon, los resultados constituyen un referente sobre el
comportamiento general de las unidades econdmicas de menor tamafio, pero no permiten establecer directamente la cantidad de
proveedores disponibles en el municipio de Saravena o en su area de influencia,

En consecuencia, la informacion estadistica debera complementarse con una identificacion especifica del mercado de servicios
valuatorios, mediante la consulta de potenciales proveedores, antecedentes de procesos de contratacién similares, informacion
empresarial disponible, cotizaciones y fuentes relacionadas con profesionales habilitados para desamollar avallios de inmuebles
urbanos. Para el presente proceso, resulta particularmente importante analizar la existencia de proveedores que puedan ejecutar
integralmente actividades como:

Inspeccion fisica y reconocimiento del inmueble.

Revision y andlisis de la documentacién disponible.

Identificacion de las caracteristicas fisicas, juridicas, catastrales y urbanisticas relevantes para la valoracion.
Investigacion del mercado inmobiliario del municipio de Saravena y su sectoer de influencia.

Identificacion, validacion y analisis de inmuebles comparables.

Aplicacion de los métodes y procedimientos valuatorios técnicamente procedentes.

Determinacion y sustentacion del valor comercial actual del inmueble.

Elaboracién y suscripcion del correspondiente informe técnico de avallo.

Atencién de las observaciones formuladas por la supervision dentro del alcance contractual.

El crecimiento observado en las actividades inmobiliarias y profesionales puede constituir igualmente una sefial faverable para la
participacién de MIPYMES y profesionales independientes, teniendo en cuenta que la actividad valuatoria no necesariamente requiere
una infraestruciura empresarial de gran tamafio. Su ejecucién depende principalmente del conocimiento especializado, experiencia,
habilitacion y responsabilidad profesional del avaluador. Sin embargo, la menor escala empresarial no podra traducirse en una
disminucién de las exigencias esenciales de calidad e idoneidad. La Entidad debera verificar que el potencial contratista cuente con
capacidad efectiva para desarmollar la investigacién requerida y asumir la responsabilidad asociada con un informe que servira como
soporte para la posterior disposicién de un bien inmueble de propiedad de CORPORINOQUIA.

En conclusion, aunque la cantidad total de micronegocios disminuyé durante el primer trimestre de 2026, el crecimiento del personal
ocupado, de los ingresos nominales y, particularmente, de las actividades inmobiliarias, profesionales y de comunicaciones evidencia
la permanencia de un mercado activo de unidades econémicas de menor tamafio relacionadas con fa prestacién de servicios
especializados.Este contexto resulta favorable para la potencial participacién de MIPYMES, firmas de avalios y profesionales
independientes en el presente proceso, siempre que acrediten las condiciones legales, técnicas y de experiencia requeridas para
determinar de manera objetiva, actualizada y suficientemente sustentada el valor comercial del predio urbano identificado con matricula
inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca.
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Grifico 2. Variacion anuaf de Ia cantidad de micronegocios segiin actividad econdmica (porcentaje}
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En términos de variacion porcentual por actividad econdmica, fas actividades inmobiliarias, profesionales y de comunicaciones
registraron el mayor crecimiento, con una variacion anual del 19,4 %, seguidas de otras actividades de servicios, con 5,5 %; la industria
manufacturera, con 2,4 %; y el alojamiento y los servicios de comida, con 1,3 %. En contraste, el comercio y la reparacion de vehiculos
automotores y motocicletas presentaron una disminucion del 13,7 %,; el transporte y almacenamiento, del 3,6 %; y la construccion, def
1,5 %.

Estos resultados evidencian un comportamiento heterogéneo en la dinamica de los micronegocios, dado que algunas actividades
vinculadas principalmente con la prestacién de servicios registraron variaciones positivas, mientras que sectores como comercio,
transporte y construccion presentaron contracciones que incidieron negativamente sobre el comportamiento agregado. Para el presente
proceso resulta especialmente relevante et crecimiento de las actividades inmobiliarias y profesionales, por su relacion con el mercado
de servicios de vaforacién de bienes inmuebles. Dentro de este segmento puedén encontrarse profesionales independientes, firmas
especializadas en avallos, sociedades dedicadas a la valoracion de actives y empresas vinculadas con la prestacion de servicios
inmobiliarios y profesionales especializados.

Esta dinamica permite identificar condiciones favorables para la existencia de potenciales proveedores del servicio requerido por
CORPORINOQUIA. No obstante, la presencia general de micronegocios y MIPYMES dentro de estas actividades econémicas no
permite concluir que iodos se encuentren habilitados o cuenten con la experiencia necesaria para realizar avaliios comerciales de
inmuebles urbanos. En consecuencia, para efectos del presente proceso debera verificarse que el potencial contratista garantice la
participacién de un profesional debidamente habilitado para ejercer la actividad valuatoria en la categoria correspondiente a inmuebles
urbanos, y que cuente con la experiencia y capacidad necesarias para desarrollar la inspeccion fisica del inmueble, efectuar la
investigacién del mercado inmobiliario, identificar y analizar referencias comparables, aplicar la metodologia valuatoria procedente y
sustentar técnicamente el valor comercial determinado.

En este contexto, resulta pertinente reconocer la importancia de los micronegocios y de las micro, pequefias y medianas empresas —
MIPYMES— dentro de la economia nacional, asi como la conveniencia de promover su fortalecimiento, formalizacion, productividad,
acceso a financiacion, incorporacion de herramientas tecnologicas y participacion efectiva en el sistema de compras publicas. Uno de
los propositos de la Ley 2069 de 2020 y del Decreto 1860 de 2021, mediante el cual se modificaron y adicionaron disposiciones del
Decreto 1082 de 2015, consiste en promover y facilitar la participacién de las MIPYMES en la contratacién estatal, reconociendo su
importancia dentro de la actividad empresarial, la generacion de empleo y la oferta de bienes y servicios.

En virtud de lo anterior, dentro del presente proceso deberd analizarse la procedencia de incorporar las medidas diferenciales y
mecanismos de promocion de MIPYMES previstos en la normativa contractual, cuando resuiten aplicables de acuerdo con la modalidad
de seleccidn, cuantia, naturaleza del objeto, caracteristicas del mercado y demas condiciones previstas normativamente. La aplicacion
de estas medidas deberd mantener una relacion directa y proporcional con el objeto contractual y no podra afectar las condiciones
esenciales de idoneidad, habilitacion, experiencia, independencia, objetividad y responsabilidad profesional requeridas para fa correcta
ejecucion del servicio.

En consecuencia, la promocion de la participacion de MIPYMES debera facilitar la concurrencia de potenciales proveedores sin reducir
las exigencias necesarias para garantizar que el avalio comercial sea elaborado por un profesional competente y que el resultado se
encuentre soportado en una adecuada inspeccion del inmueble, investigacién de mercado, anélisis de informacidn y aplicacion de los
métodos valuatorios correspondientes. Para el presente contrato, esta consideracion adquiere especial relevancia dado que la actividad

Pagina 34 de 62
Objeto: PRESTACION DEL SERVICIQ DE AVALUO COMERCIAL DE PREDIOQ URBANC IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 410-
29889, UBICADO EN LA CARRERA 16 NO. 28-65-67 DEL MUNICIPIO DE SARAVENA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA, CON EL FIN DE
DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE PARA ADELANTAR PROCESO DE VENTA |



COMPRAS Y CONTRATACION Cédigo: GCC-FOR-010
Versién: 10

&
o ESTUDIO PREVIO MODALIDAD SELECCION MINIMA CUANTIA
CORROEHDRIEA Fecha: 2025/08/25

valuatoria presenta una estructura empresarial que puede permitir la participacion efectiva de micro y pequerias empresas, firmas
especializadas y profesionales independientes, debido a que el servicio se fundamenta principalmente en el conocimiento, experiencia
y responsabilidad profesional, sin requerir una infraestructura empresarial de gran tamafio.

De igual manera, CORPORINOQUIA debera complementar el analisis estadistico general con |a identificacion concreta de proveedores
relacionados con el objeto contractual, utilizando fuentes que permitan aproximarse de manera mas precisa al mercado especifico de
servicios valuatorios. Para este propdsito podran considerarse, entre otras, la informacion del Registro Unico Empresarial y Social —
RUES, los antecedentes de procesos similares publicados en SECOP, las solicitudes de informacion a proveedores, las cotizaciones
obtenidas durante el estudio de mercado y, particularmente, fa informacién disponible sobre profesionales habilitados para ejercer la
actividad valuatoria en la categoria correspondiente a inmuebles urbanos.

Asimismo, considerando que el predio objeto de valoracidn se encuentira ubicado en el municipio de Saravena, departamento de Araucs,
el analisis especifico del mercado debera identificar proveedores con capacidad efectiva para realizar la inspeccion presencial
requerida. La ubicacién territorial del proveedor podra incidir sobre los costos logisticos, pero no debera convertirse en una condicién
restrictiva injustificada para la participacién. En conclusion, et comporfamiento positivo registrado por las actividades inmobiliarias,
profesionales y de comunicaciones, con una variacién anual del 19,4 %, constituye un referente favorable respecio de la existencia y
evolucion de unidades econdmicas relacionadas con |a prestacion de servicios especializados.

Esta situacion permite considerar la potencial participacién de MIPYMES, firmas de avallos y profesionales independientes en el
proceso contractual, siempre que cumplan las condiciones juridicas y técnicas establecidas por CORPORINOQUIA y garanticen la
participacién de un avaluador legalmente habilitado e idéneo. Por tanto, el andlisis estadistico debera complementarse con el estudio
especifico de la oferta disponible para establecer condiciones de participacién proporcionales, preservar la pluralidad de oferentes y
garantizar que el futuro contratista cuente con capacidad suficiente para determinar de manera objetiva, técnica, actualizada y
sustentada e! valor comercial del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-
65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca, como soporte para el posterior proceso de venta del inmueble.

ANALISIS DE MIPYMES EN EL TERRITORIO

En concordancia con los articulos 2.2.1.2.4.2.2 y 2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1082 de 2015, modificados por el articulo 5 del Decreto 1860
de 2021, debe diferenciarse entre la limitacién general de la convocatoria a MIPYMES colombianas y la posibilidad de establecer
adicionalmente una limitacién de caracter territorial. La convocatoria de un proceso con pluralidad de oferentes deberd limitarse a
MIPYMES colombianas con minimo un (1) afio de existencia cuando concurran los presupuestos establecidos en la normativa, entre
ellos que el valor del proceso sea inferior a ciento veinticinco mil délares de los Estades Unidos de América (US$125.000), liquidados
con la tasa de cambio que para tal efecto determina cada dos afios el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, y que se reciban
solicitudes de por lo menos dos (2) MIPYMES colombianas dentro del término previsto.

En particular, las solicitudes deberan presentarse por lo menos un (1) dia habil antes de la expedicin del acto administrativo de apertura
o del acto que haga sus veces. Tratandose de personas juridicas, la normativa exige ademas que su cbjeto social les permita ejecutar
el contrato relacionado con ei proceso de seleccién. Cumplidos los requisitos para limitar la convocatoria a MIPYMES colombianas,
CORPORINOQUIA podra analizar la procedencia de establecer adicionalmente una limitacion ferritorial. Esta decision es facultativa y
debera encontrarse debidamente sustentada en los estudios del sector, atendiendo el lugar efectivo de ejecucion del contrato, las
caracteristicas del mercado y la existencia de potenciales proveedores con capacidad para atender adecuadamente la necesidad
contractual.

Para el presente proceso, el objeto confractual comresponde a la prestacion del servicio de avaliio comercial del predio urbano
identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento
de Arauca, con el fin de determinar su valor comercial actual para adelantar el correspondiente proceso de venta. En consecuencia,
Saravena constituye el territorio directamente vinculado con la ejecucién material del servicio, debido a que en dicho municipio se
ericuentra localizado el inmueble y alli debera realizarse la inspeccion fisica del bien, el reconocimiento de sus caracteristicas, la
verificacion de las condiciones de su entomo y, en lo que resulte aplicable, la investigacion del mercado inmobiliario local necesaria
para sustentar técnicamente el avallo.

En relacién con la limitacién territorial, Colombia Compra Eficiente ha precisado que, cuando el contrato se ejecuta en su totalidad
dentro del territorio de un municipio, la medida debe guardar correspondencia con las MIPYMES que tengan su domicilio principal en
dicho municipio. Por el contrario, cuando la ejecucion trasciende el Ambito municipal y comprende diferentes municipios de un
depariamento, puede resultar procedente considerar a las MIPYMES domiciliadas en los municipios que conforman dicho ambito
depariamental de ejecucién. Por tanto, si en los documentos del presente proceso se establece a Saravena como lugar de ejecucién
contractual, una eventual limitacién territorial debera analizarse prioritariamente respecto de las MIPYMES domiciliadas en dicho
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municipio, y no fundamentarse exclusivamente en la totalidad del departamento de Arauca ni en la jurisdiccion institucional general de
CORPCRINOQUIA.

Asimismo, debe tenerse presente que, para acreditar el criterio territorial, lo juridicamente relevante es el domicilio principal de la
MIPYME, y no la simple existencia de una sucursal, establecimiento de comercio, agencia o la realizacién material de actividades
economicas en determinado territorio. Colombia Compra Eficiente ha reiterado que el domicilio constituye el elemento determinante
para la aplicacion de este incentivo territorial. Para efectos de caracterizar el mercade empresarial del lugar de ejecucién, la fuente
territorial directamente relacionada con el municipio corresponde a la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano, cuya jurisdiccion
comprende los municipios de Saravena, Fortul, Tame y Arauquita, en Arauca, asi como Cubara, en Boyaca. La propia Camara identifica
expresamente a Saravena dentro de su jurisdiccion registral.

La Camara de Comercio del Piedemonte Araucano dispone ademés de estudios econémicos sobre ef comportamiento empresarial de
su jurisdiccion, incluyendo un Estudio Econémico correspondiente a la vigencia 2016 - 2025, que constituye una fuente pertinente para
complementar la caracterizacion territorial de la oferta empresarial relacionada con el proceso.

No obstante, el niimero general de empresas registradas en Saravena o en la jurisdiccién de dicha Camara no permite concluir
automaticamente que exista una pluralidad suficiente de MIPYMES con capacidad especifica para ejecutar el avalio comercial
requerido. Esta consideracion adquiere especial relevancia porque el mercado potencial del presente proceso no esta integrado por
cualquier empresa perteneciente al sector servicios o inmobiliario. La actividad valuatoria en Colombia se encuentra sometida a
condiciones particulares de habilitacion y regulacion, y para el caso concreto debera garantizarse que el profesional responsable cuente
con capacidad para desarrollar [a valoracién correspondiente a la categoria de inmuebles urbanos.

En consecuencia, para determinar la existencia real de proveedores locales no resulta suficiente identificar empresas cuya actividad
econdmica corresponda genéricamente a actividades inmobiliarias, profesionales, cientificas o técnicas. CORPORINOQUIA debera
establecer cuales de estas personas naturales o juridicas prestan efectivamente servicios de aval(io comercial de inmuebles urbanos
y cuentan con profesionales debidamente habilitados y con experiencia relacionada con el objeto contractual. La estructura del presente
servicio, sin embargo, puede favorecer la participacién de micro y pequefias empresas o profesionales independientes, debido a que
no requiere la conformacion de un equipo interdisciplinaric numeroso, laboratorios especializados, maquinaria o infraestructura
empresarial de gran dimension. El componente principal corresponde al conocimiento, experiencia, habilitacion y responsabilidad
profesional dei avaluador, complementados con las actividades de inspeccion e investigacion inmaobiliaria necesarias para sustentar el
valor comercial. Por esta razon, el andlisis teritorial debera complementarse mediante una investigacién especifica de potenciales
proveedores, considerando, entre ofras, las siguientes fuentes:

Registro Abierto de Avaluadores —RAA y demés mecanismos que permitan verificar la habifitacién profesional.

Registro Unico Empresarial y Social —RUES y registros de la Camara de Comercic del Piedemonte Araucano.
Antecedentes de procesos de coniratacion de avaldos comerciales publicados en SECOP.

Solicitudes de informacién a potenciales proveedores.

Cotizaciones recibidas durante él estudio de mercado.

Experiencia acreditada en avalios comerciales de inmuebles urbanos.

Domicilio principal de los potenciales proveedores, cuando sea necesario analizar la procedencia de una limitacién territorial.

Este analisis permitira establecer no solamente cuéntas empresas o profesionales existen en el territorio, sino cuéles cuentan realmente
con capacidad juridica y técnica para desarrollar el servicio y asumir la responsabilidad asociada con la determinacién del valor
comercial de un bien inmueble de propiedad de CORPORINCQUIA. Debe precisarse, ademas, que la limitacién territorial es facultativa,
aun cuando se hayan cumplido previamente los presupuestos que hacen obligatoria la convocatoria limitada a MIPYMES colombianas.
En consecuencia, CORPORINOQUIA debera determinar, con fundamento en los estudios del sector, si resulta adecuado y proporcional
restringir adicionalmente la participacion al territorio correspondiente.

La Agencia Nacional de Contratacion Publica ha reiterado que esta facultad no puede ejercerse de forma arbitraria, sino que debera
encontrarse motivada y guardar correspondencia con el lugar efectivo de ejecucién del contrato v con los resulfados concretos del
estudio del sector. En este sentido, la sola existencia de MIPYMES domiciliadas en Saravena no resulta suficiente para recomendar
una limitacién territorial. Sera necesario establecer que existe una pluralidad efectiva de potenciales proveedores idéneos, capaces de
prestar el servicio de avalio comercial bajo las condiciones juridicas y técnicas requeridas, de manera que la medida no afecte
injustificadamente la competencia ni [a seleccidn objetiva.

Por el contrario, si el estudio especifico del mercado evidencia una oferta local limitada de avaluadores ¢ finnas especializadag, una
restriccion territorial podria reducir significativamente el numero de potenciales participantes. En dicho escenario, resultaria mas
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conveniente mantener la convocatoria abierta a MIPYMES colombianas de nivel nacional, cuando se configuren los presupuestos
normativos para ello, permitiendo que proveedores domiciliados en otras regiones incorporen dentro de sus propuestas los costos
necesarios para efectuar |2 visiia e inspeccién presencial del inmueble en Saravena. Esta altemnativa resulta compatible con la
naturaleza del servicio, dado que un avaluador domiciliado fuera del municipio puede ejecutar adecuadamente el contrato siempre que

garantice la inspeccion fisica del inmueble, la investigacion suficiente de! mercado inmobiliario local y el cumplimiento de las demas
obligaciones establecidas por CORPORINOQUIA.

En consecuencia, con la informacién general disponible no resulta técnicamente recomendable afirmar anticipadamente que la
convocatoria deba limitarse territoriaimente a MIPYMES domiciliadas en Saravena. Esta decisién debera adoptarse una vez se cuente
con los resultados concretos de la consulta de proveedores y, cuando corresponda, con las solicitudes de limitacion presentadas dentro
de la etapa prevista en el proceso. Si el valor del proceso es inferior al umbral establecido para MIPYMES y se reciben oportunamente
las solicitudes exigidas por el articulo 2.2.1.2.4.2.2 del Decreto 1082 de 2015, la convocatoria deberé limitarse a MIPYMES colombianas.

Una vez configurado dicho escenario, CORPORINOQUIA podra evaluar si resulta conveniente aplicar adicionalmente Ia limitacién
territorial prevista en el articulo 2.2.1.2.4.2.3.

CONCLUSION

El analisis terrtorial evidencia que el mercado relevante para efectos de una eventual limitacion geogréfica debe analizarse
principalmente respecto del municipio de Saravena, por ser el lugar directamente relacionado con la ejecucion del avalio comercial y
la ubicacitn del inmueble objeto de valoracion. La Camara de Comercio del Piedemonte Araucano constituye la fuente cameral
pertinente para caracterizar el tejido empresarial de Saravena, y su informacion debera complementarse con la identificacién especifica
de avaluaderes y firmas especializadas que tengan capacidad efectiva para ejecutar el objeto contractual.

No obstante, la existencia general de micro y pequerias empresas en el termitorio no demuestra por si sola que exista una oferta
suficiente de MIPYMES habilitadas para desarrollar avaliios comerciales de inmuebles urbanos. Por lo anterior, CORPORINOQUIA
debera verificar, mediante el estudio concreto de mercado, la existencia de potenciales proveedores domiciliados en Saravena, su
habilitacién para desarrollar la actividad valuatoria, su experiencia y su capacidad para realizar |a inspeccién e investigacién inmabiliaria
requerida. Mientras no se acredite una pluralidad suficiente de proveedores locales idéneos, resulta técnicamente mas prudente no
recomendar de manera anticipada la limitacion temitorial, preservando la posibilidad de participacion de MIPYMES colombianas de nivel
nacional cuando se cumplan los requisitos establecidos en la normativa. De_esta manera, CORPORINOQUIA podra promover la
participacién de las MIPYMES sin introducir restricciones que afecten injustificadamente la pluralidad de oferentes, ia competencia y la
seleccién objetiva, garantizando simultdneamente que el futuro confratista cuente con la capacidad necesaria para detemminar de
manera objetiva, técnica y suficientemente sustentada el valor comercial del predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No.
410-29889, ubicado en el municipio de Saravena, departamento de Arauca.

Tabia 7 Stock de empresos por seccidn de actividad econcrmica, offos 2016 of 2025
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Fuente: Elaboracién propia con base en datos tomados del Registre Mercantil — Sistema de Informacién RUES, Camara de Comercio de Casanare,
informe Estudio Econémico 2025.

CLASIFICACION EMPRESARIAL SEGUN ACTIVIDAD ECONOMICA — CIIU

De acuerdo con Ja Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades econdmicas, Revision 4 Adaptada para
Colombia —CHU Rev. 4 A.C.—, |a identificacion de potenciales proveedores para el presente proceso debe orientarse principalmente
hacia las actividades econdmicas relacionadas con |a valoracién de bienes inmuebles vy la prestacién de servicios inmobiliarios
especializados. Para €l analisis territorial resulta pertinente considerar la informacién empresarial correspondiente a la jurisdiccion de
la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano, entidad que tiene presencia y competencia registral en los municipios de Saravena,
Tame, Foriul y Arauquita, en el departamento de Arauca, asi como en Cubara, departamento de Boyaca. El inmueble objeto del presente
proceso se encuentra ubicado especificamente en el municipio de Saravena, Arauca razon por la cual este territorio constituye el
principal referente para analizar la oferta empresarial local.

La Camara de Comercio del Piedemonte Araucano cuenta con un estudio econémico correspondiente al periodo 2016-2025, en el cual
analiza el comportamiento del stock empresarial de su jurisdiccion por ramas de actividad econémica, incluyendo expresamente la
Seccion L — Actividades Inmobiliarias. Esta informacién constituye un referente para caracterizar el entorno empresarial en el que se
ejecutara el contrato. Para el presente proceso resulta especialmente relevante fa Seccion L —~ Actividades Inmobitiarias, debido a que,
conforme con la clasificacién oficial del DANE, esta seccidn comprende las actividades de agentes y corredores inmobiliarios vy la
prestacion de otros servicios inmobiliarios, entre ellos la valuacion y la consultoria inmobiliaria. De manera especifica, el codigo ClIU
6820 — “Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrata” incluye expresamente, entre otras, las
siguientes actividades:

Servicios inmobiliarios realizados a cambio de una retribucién o por contrata.

Compra, venta, administracién, alquiler o arrendamiento de bienes inmuebles por cuenta de terceros.

Valuacion inmobiliaria a cambio de una retribucién o por contrata.

Consulteria inmobitiaria.

Promocion y comercializacion de proyectos inmobiliarios por cuenta de terceros.

En consecuencia, el ClIU 6820 constituye la actividad econdmica de referencia mas directamente refacionada con el objeto contractual,
teniendo en cuenta que CORPORINOQUIA requiere determinar el valor comercial actual de un inmueble urbano mediante Ia
contratacion de un servicio profesional de avalto. Esta precision resulta importante porque la clasificacion CHU diferencia la valoracion
de bienes inmuebles de otros tipos de actividades valuatorias. El DANE sefiala expresamente que la valuacion de bienes inmuebles se
clasifica en el cddigo 6820, mientras que la valoracion de bienes diferentes de bienes raices —por ejemplo, determinados bienes
muebles u ofros activos— puede encontrarse incluida dentro del codigo 7490, correspondiente a “Otras actividades profesicnales,
cientificas y técnicas n.c.p.”

Por lo anterior, para caracterizar adecuadamente la oferta empresarial del presente proceso no resulta téenicamente suficiente analizar
de manera general la Seccién M - Actividades profesionales, cientificas y técnicas, como podria hacerse para una consultoria de
arquitectura o ingenieria. En el presente caso, la bdsqueda de potenciales proveedores debera concentrarse prioritariamente en
personas naturales y juridicas que desarrollen actividades clasificadas en el cédigo CliU 6820 y que efectivamente presten servicios
de valoracion Inmobiliaria. No obstante, debe advertirse que la inscripcion de una persona natural o juridica bajo el codigo ClIU 6820
no acredita por si misma la habilitacidn legal ni la capacidad técnica para realizar el avalio comercial requerido por CORPORINOQUIA.
Esta clase comprende diferentes servicios inmobiliarios y, por tanto, pueden encontrarse inscritos en ella agentes inmobiliarios,
adminisfradores de inmuebles, corredores, consultores y otros prestadores que no necesariamente desarrollen actividades valuatorias.
En consecuencia, la informacion de actividad econémica debera complementarse con la verificacion de que el potencial proveedor
cuente efectivamente con un avaluador legaimente habilitado para desarrollar avallos de inmuebles urbanos, con la experiencia y
demas condiciones requeridas por la Entidad para elaborar y suscribir el correspondiente informe técnico.

Esta consideracion adquiere particular importancia para efectos del analisis de MIPYMES y de una eventual limitacion territorial, pues
el nimero total de empresas registradas dentro de la Seccién L o bajo el cédigo ClIU 8820 no equivale automaticamente al ntimero de
potenciales oferentes idéneos para participar en el proceso contractual. Por esta razén, el andlisis cuantitativo del registro mercantil
debera complementarse con otras fuentes de informacion que permitan identificar especificamente el mercado de la actividad valuatoria,
entre ellas:

e Registro Abierto de Avaluadores —RAA—.
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Registro Unico Empresarial y Social —RUES—.

Informacién registral de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano.
Procesos similares de contratacién publicados en SECOP.

Solicitudes de informacion a proveedores.

Cotizaciones recibidas dentro del estudio de mercado.

Experiencia acreditada en avallios comerciales de inmuebles urbanos.

De igual manera, para efectos de una eventual limitacion tetritorial a MIPYMES, debera identificarse especificamente cudles
proveedores que tengan su domicilio principal en Saravena desarrollan efectivamente servicios de avalio comercial y disponen de
profesionales habilitados para efectuar la valoracion correspondiente. La sola existencia de empresas vinculadas con actividades
inmobiliarias en Saravena o en la jurisdiccion de la Cémara de Comercio del Piedemonte Araucano no permite concluir que exista una
pluralidad suficiente de proveedores para restringir territorialmente la convocatoria. Dicha conclusién deberé estar soportada en la
identificacién concreta de potenciales oferentes que retinan las condiciones juridicas y técnicas establecidas para el contrato. En este
sentido, la estructura empresarial del territorio constituye un indicador de oferta potencial, pero deberé diferenciarse claramente de la
oferta efectiva. Para efectos del presente estudio puede entenderse:

Oferta potencial: personas naturales o juridicas registradas en actividades econémicas relacionadas con servicios Irimobiliarios,
especialmente aquellas clasificadas bajo el codigo ClIU 6820. 1

Oferta efectiva: personas naturales o juridicas que, ademéas de desarrollar una actividad econémica relacionada con el objeto, cuenten
con un profesional legalmente habilitado, experiencia en avalios comerciales de inmuebles urbanos y capacidad real para efectuar la
visita, investigacion de mercado, andlisis y elaboracion del informe requerido por CORPORINOQUIA

Esta diferenciacion resulta necesaria para evitar que las cifras generales del tejido empresarial conduzcan a sobreestimar la cantidad
de posibles participantes en el proceso. Asimismo, considerando que el inmueble se encuentra ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67
del municipio de Saravena, la existencia de proveedores con conocimiento del mercado inmobiliario local puede representar una ventaja

desde el punto de vista de la investigacion de ofertas, transacciones y bienes comparables. Sin embargo, dicha cercania geografica no |.

sustituye la habilitacién profesional, experiencia, independencia y capacidad técnica exigidas para desarrollar la actividad valuatoria.
En conclusién, para el presente proceso la actividad economica directamente relacionada con el objeto contractual comresponde
principaimente al ClIU 6820 — Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrata, toda vez que esta clase
incorpora expresamente la valuacion inmobiliaria. Por tanto, el analisis de la oferta empresarial debera concenirarse prioritariamente
en la identificacién de personas naturales y juridicas que desarrollen dicha actividad dentro del mercado nacional y, particularmente,
en Saravena cuando se evaliie la existencia de oferta territorial.

No obstante, la clasificacién CIIU debera emplearse tinicamente como un primer criterio de identificacién empresarial y no como prueba
suficiente de idoneidad. La pluralidad real de potenciales oferentes deberd establecerse mediante la verificacion concreta de
proveedores que cuenten con capacidad para presiar el servicio de avalio comercial del predio urbano identificado con matricula
inmobiliaria No. 410-29889, incluyendo la habilitacion del avaluador, experiencia especifica, capacidad para efectuar la inspeccion fisica
del inmueble, investigacion del mercado inmobiliario y elaboracién de un informe técnico debidamente sustentado.
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Tabla 3 Empresas creadas por seccidn de actividad econdmica, afios 2076 ol 2025
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Fuente: Elaboracion Direccién de Estadisticas -DRAI CCC, con base en los datos del RUES, Registro mercantil.

Fuente: Elaboracién propia con base en datos tomados del Registro Mercantil — Sistema de Informacién RUES, Cadmara de Comercio de Casanare,
» Informe Estudio Econdémico 2025.

COMPOSICION SECTORIAL DEL TEJIDO EMPRESARIAL

De acuerdo con el estudio econémico correspondiente al periodo 2016-2025 de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano, el
tejido empresarial de su jurisdiccidn se encuentra distribuido entre diferentes secciones de actividad econdmica, con una participacién
heterogénea segtin la naiuraleza de los bienes y servicios ofrecidos. La jurisdiccion de esta Camara comprende, entre otros, el municipio
de Saravena, lugar en el cual se encuentra ubicado el inmueble objeto del presente proceso contractual. Para efectos del presente
proceso, el analisis no-debe concentrarse exclusivamente en las actividades profesionales, cientificas y técnicas, como ocurriria en una
consultoria de arquitectura o ingenierfa. Teniendo en cuenta que el objeto consiste en la realizacién de un avallo comercial de un
inmueble urbano, adquiere especial relevancia la Seccion L — Actividades inmobiliarias, incluida expresamente dentro de la clasificacion
sectorial analizada por la Camara de Comercio det Piedemonte Araucano.

En particular, dentro de esta seccidn se encuentra ¢l codigo ClIU 6820 — Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion
o por contrata, clasificacion dentro de la cual se incorpora la valuacién inmobiliaria y que, por tanto, constituye uno de los principales
referentes para identificar potenciales proveedores relacionados directamente con el objeto contractual. No obstante, la existencia de
empresas registradas dentro de la Seccion L. o bajo actividades inmobiliarias no permite concluir que todas se encuentren habilitadas
o cuenten con experiencia para realizar avalGos comerciales. Las actividades inmobiliarias comprenden diferentes servicios, tales como
intermediacion, administracién, corretaje, consuitoria y valoraciéon de inmuebles, razén por Ia cual resulta necesario efectuar una
depuracién adicional def mercado. Para CORPORINOQUIA resulta particularmente relevante identificar personas naturales o juridicas
que efectivamente desarrollen servicios de avalio comercial de bienes inmuebles urbanos y que garanticen la participacién de
profesionales legaimente habilitados para ejercer la actividad valuatoria en la categoria correspondiente,

En consecuencia, ta informacién empresarial territorial debera ser entendida como un indicador de oferta potencial, pero no como
prueba suficiente de la existencia de una pluralidad efectiva de oferentes. Para determinar la oferta real del proceso serd necesario
complementar la informacién de la Camara de Comercio con [a consulta de potenciales proveedores, antecedentes de procesos
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similares publicados en SECOP, informacién del Registro Abierto de Avaluadores —RAA—, solicitudes de informacién y cotizaciones
obtenidas dentro del estudio de mercado. Estz diferenciacion resulta especialmente importante si CORPORINOQUIA analiza
posteriormente la procedencia de una eventual limitacion territorial a MIPYMES domicitiadas en Saravena, toda vez que dicha decision
no podria sustentarse unicamente en la existencia general de empresas inmobiliarias registradas en el municipio o en la jurisdiccion de
la Camara de Comercio.

La Entidad debera verificar especificamente cuéntas de ellas pueden ejecutar el objeto contractual, cuentan con experiencia relacionada
con avallos comerciales de inmuebles urbanos y disponen de un profesional habilitado para asumir técnicamente [a valoracion. De
acuerdo con lo anterior, el Piedemonte Araucano presenta una estructura empresarial diversificada que permite identificar potenciales
unidades econdmicas relacionadas con la prestacién de servicios. Sin embargo, para el presente proceso la variable determinante no
sera el tamanio general del tejido empresarial, sino la existencia concreta de avaluadores, firmas de avalios o empresas especializadas
en valoracién inmobiliaria con capacidad real para atender la necesidad institucional.

La naturaleza de! servicio requerido puede favorecer la participacién de micro y pequeiias empresas, debido a que la realizacién de un
avaltio comercial no demanda, en principio, una estructura empresarial de gran dimension, maquinaria especializada, laboratorios ni
un equipo interdisciplinario numeraso. Por €l contrario, el principal componente para la ejecucion del contrato esta representado por el
conocimiento, experiencia, habilitacién, independencia y responsabilidad profesional del avaluador, asi como por su capacidad para
desarrollar una adecuada inspeccién del inmueble, investigar el mercado inmobiliario, analizar referencias comparables y sustentar
técnicamente e! valor comercial determinado. En consecuencia, la menor dimensién empresarial de un potencial proveedor no
constituye por si misma una limitacién para participar en el proceso, siempre que cuente con las condiciones juridicas y técnicas exigidas
y garantice la correcta ejecucién del objeto contractual.

STOCK DE EMPRESAS SEGUN EL NUMERO DE EMPLEOS GENERADOS, PERIODO 2016-2025

El estudio. econdmico de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano incorpora igualmente el andlisis del stock de empresas
segln el nimero de empleos generados durante el periodo 2016-2025, informacién que permite aproximarse a la dimension y
estructura organizacional de las unidades econ6micas existentes en el territorio. Este analisis resulta pertinente para caracterizar el
mercado empresarial, particularmente en un territorio en el cual tienen una participacién relevante las unidades econdémicas de menor
escala. No cbstante, para el presente proceso el nimero de empleos reportados por una empresa no constituye por si solo un indicador
suficiente de su capacidad para ejecutar el contrato.

La actividad valuatoria presenta caracteristicas particufares frente a otros servicios {écnicos. Una persona natural o una empresa con
una estructura administrativa reducida puede contar con un avaluador altamente especializado, con experiencia suficiente y habilitacion
vigente, y encontrarse en capacidad de desarmrollar integralmente un avallio comercial de las caracteristicas requeridas por
CORPORINOQUIA. Por esta razoén, a diferencia de una consultoria de estudios y disefios en la que puede resultar determinante la
capacidad para integrar numerosos profesionales y especialidades, en el presente proceso no resulta necesario exigir una planta de
personal amplia como condicidn indicativa de capacidad técnica. Una microempresa, firma pequefia o profesional independiente puede
encontrarse en condiciones de ejecutar adecuadamertte el servicio siempre que pueda acreditar, segin corresponda:

Experiencia relacionada con avaluos comerciales de inmuebles urbanos.

Disponibilidad de un avaluador legalmente habilitado en la categoria correspondienté.

Capacidad para efectuar presencialmente la inspeccion de! inmueble en Saravena.

Conocimiento y capacidad para desarrollar una investigacién suficiente del mercado inmobiliario.

Identificacion, validacién y andlisis de referencias comparables.

Aplicacién adecuada de las metodologias valuatorias correspondientes.

Capacidad para elaborar y sustentar técnicamente el informe de avallo.

Disponibilidad para atender las observaciones formuladas por la supervision.

Cumplimiento de [as obligaciones juridicas, tributarias, contractuales y de seguridad social que resulten aplicables.

En este sentido, la existencia de empresas de baja generacién de empleo puede representar una oportunidad para promover la
participacién de MIPYMES y profesionales independientes, siempre que los requisitos habilitantes sean proporcionales a la naturaleza,
alcance y cuantia del servicio. Al mismo tiempo, esta estructura empresarial supone algunos retos. Las unidades econdmicas de menor
tamafio pueden enfrentar mayores costos relativos de desplazamiento cuando se encuentran domiciiiadas fuera de Saravena, menor
capacidad de financiacién para asumir gastos previos al pago contractual o una menor trayectoria contractual acreditada a nombre de
la persona juridica.

Sin embargo, estas circunstancias deberan evaluarse de manera proporcional y no podran conducir automaticamente a la exclusion de
micro o pequefias empresas. La capacidad real deberd analizarse fundamentalmente a partir de la idoneidad y experiencia del
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avaluador, la calidad de los antecedentes contractuales, la habilitacidn legal para ejercer la actividad y la capacidad efectiva para
desarrollar el servicio. La ubicacién del inmueble en Saravena constituye igualmente una variable relevante. Las persenas naturales o
empresas domiciliadas en este municipio ¢ en zonas cercanas pueden presentar ventajas logisticas asociadas con menores costos de
desplazamiento y un mayor conocimiento directo de la dinamica inmobiliaria local.

Este conocimiento territorfal puede facilitar 1a identificacién y verificacién de ofertas, transacciones, inmuebles comparables y
condiciones especificas del sector. No obstante, la cercania geografica no sustituye los requisitos de habilitacion, experiencia,
independencia, objetividad y responsabilidad profesional que debera reunir el futuro contratista. Asimismo, la estructura empresarial
territoriai no hace necesario promover la conformacion de consorcios o uniones temporales por la sola circunstancia de que existan
empresas pequefias, Dada la naturaleza especifica y relativamente concentrada del objeto, una persona natural o juridica puede tener
capacidad suficiente para ejecutarlo individualmente. Lo anterior no impide la participacion de estructuras plurales cuando la modalidad
y las reglas del proceso lo permitan, pero estas no constituyen una necesidad técnica inherente al objeto, como podria ocurrir en
consuitorias integrales que exigen mulfiples disciplinas simultaneamente.

Para efectos del andlisis de MIPYMES, [a informacitén sobre generacién de empleo constituye entonces un elemento complementario
que permite comprender la dimension del tejido empresarial, pero debera interprefarse conjuntamente con ia informacion especifica del
mercado valuatorio. En particular, cuando se analice una eventual medida diferencial o limitacién territorial, CORPORINQOQUIA debera
evitar equiparar el nimero total de microempresas existentes en Saravena o en el Piedemonte Araucano con el nimero de potenciales
oferentes del proceso. La pluralidad efectiva deberé establecerse mediante la identificacion concreta de personas naturales o juridicas
que:

Desarralten actividades relacionadas con la valoracién inmobiliaria.

Cumplan, cuando corresponda, |a condicion de MIPYME.

Tengan el domicilio exigido si se analiza una eventual limitacion territorial.
Cuenten con un avaluador legalmente habilitado.

Acrediten experiencia relacionada con avallos comerciales de inmuebles urbanos.,
Tengan capacidad real para ejecutar ef servicio en el municipio de Saravena.

QoA LN—

En consecuencia, el analisis del stock empresarial segln generacion de empleo permite advertir que la existencia de unidades
economicas de pequefia escala no constituye una barrera para la ejecucién del presente contrato, pues la actividad valuatoria se
encuentra fundamentada principalmente en el conocimiento y responsabilidad profesional y no en el tamaiio de la planta de persenal.
Por e! contrario, esta caracteristica puede favorecer la participacion de micro y pequefias empresas y profesionales independientes,
siempre que CORPORINOQUIA establezca condiciones habilitantes proporcionales y orientadas a verificar las capacidades
verdaderamente necesarias para desarrollar el objeto contractual.

Tabla 2 Stock de empresas segun empleos generados, alos 2016 al 2025
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Fuente: Elaboracién Direccién de Estadisticas -DRAI CCT, con base en los datos del RUES, Registro mercantil.

Fuente: Elaboracidn propia con base en datos tomados del Registro Mercantil — Sistema de Informacién RUES, Camara de Comercio de Casanare,
Informe Estudio Econdmico 2025.

STOCK EMPRESARIAL SEGUN EL NUMERO DE EMPLEOS GENERADOS

Durante el periodo comprendido entre 2016 y 2025, la estructura empresarial de la jurisdiccidn de la Camara de Comercio del
Piedemonte Araucano evidencia la participacién relevante de unidades econémicas de menor tamafio, caracteristica que resulta
pertinente para analizar la potencial participacion de micro, pequefias y medianas empresas —MIPYMES— en fos procesos de
contratacién publica. El estudio econémico de dicha Camara incorpora especificamente el analisis del stock de empresas segun el
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nimero de empleos generados para el periodo 2016-2025. La jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano
comprende, entre otros, el municipio de Saravena, donde se encuentra ubicado el inmueble objeto del presente proceso. En
consecuencia, su informacién empresarial constituye un referente temitorial mas adecuado para caracterizar las condiciones
econdmicas y empresariales relacionadas con la ejecucion del contrato.

La presencia de empresas con estructuras laborales reducidas no debe interpretarse automaticamente como una limitacion para la
prestacion de servicios profesionales especializados. Esta consideracion resulta especialmente relevanie para el mercado de avalios
comerciales, debido a que la actividad valuatoria puede desarrollarse mediante estructuras empresariales pequefias e incluso por
profesionales independientes, siempre que estos se encuentren debidamente habilitados y cuenten con la experiencia necesaria.En
este tipo de servicios, el tamafio de |a planta de personal no constituye por si mismo un indicador suficiente de capacidad técnica. Una
persona natural, microempresa o firma especializada con un nimero reducido de trabajadores puede contar con un avaluador
experimentado, conocimiento del mercado inmobiliario, capacidad operativa y condiciones suficientes para efectuar integralmente la
valoracién requerida por CORPORINOQUIA.

Lo anterior obedece a que el principal componente de! servicio se encuentra representado por el conocimiento, experiencia, habilitacion,
independencia y responsabilidad profesional del avaluador, y no por la disponibilidad permanente de una estructura empresarial amplia
o un equipo interdisciplinaric numeroso. Asimismo, la ausencia o bajo niimero de empleados reportados en los registros empresariales
no permite concluir automaticamente que una empresa se encuentre inactiva o carezca de capacidad para prestar el servicio. Algunas
unidades econémicas funcionan bajo esquemas de autoempleo, administracién directa por sus propietarios, contratacion de servicios
profesionales por proyecto o estructuras administrativas reducidas.

Esta circunstancia resulta compatible con la naturaleza de la actividad valuatoria, en la cual un profesional independiente o una empresa
pequefia puede asumir directamente actividades como la inspeccion fisica del inmueble, recopilacién y analisis de informacién,
investigacién de! mercado inmobiliario, identificacion de referentes comparables, aplicacion de métodos valuatorios y elaboracion del
correspondiente informe técnico. Para el presente proceso, por tanto, el niimero de empleos generados por una empresa no debera
utilizarse de manera aislada para determinar su idoneidad o capacidad contractual. La evaluacion del potencial proveedor debera
concentrarse principaimente en aspectos directamente relacionados con el objeto, tales como:

¢ Habilitacion legal del profesional responsable para ejercer la actividad valuatoria en la categoria correspondiente a inmuebles
urbanos.

Experiencia acreditada en avalios comerciales de inmuebles urbanos.

Capacidad para realizar presencialmente la inspeccion del inmueble ubicado en Saravena.

Conocimiento y capacidad para desarrollar una investigacién suficiente del mercado inmobiliario.

Identificacion, validacién y andlisis de inmuebles comparables.

Aplicacién adecuada de los métodos y procedimientos valuatorios.

Capacidad para elaborar, sustentar y suscribir el informe técnico correspondiente.

Cumplimiento de las condiciones juridicas, econdmicas y contractuales establecidas por CORPORINOQUIA.

La existencia de unidades econémicas de menor tamafio puede representar, en consecuencia, una oportunidad para promover la
participacién de MIPYMES y profesionales independientes en el proceso, especiaimente porque el objeto no demanda grandes
inversiones en infraestructura, maquinaria, laboratorios o equipos tecnolégicos especializades. De igual manera, una menor estructura
empresarial puede representar ventajas relacionadas con la flexibilidad operativa y menores costos adminisirativos. En el caso de
proveedores domiciliados en Saravena o en municipios cercanos, pueden presentarse adicionalmente menores costos de
desplazamiento y un mayor conocimiento directo de 1a dinamica del mercado inmobiliario de la zona.

Este Gltimo aspecto puede facilitar la identificacion y validacion de ofertas, fransacciones, valores de referencia y bienes comparables.
Sin embargo, la proximidad territorial no sustituye las condiciones esenciales de habilitacion, experiencia, independencia, objetividad y
responsabilidad profesional requeridas para realizar e! aval(io. En contraste con una consultoria integral de arquitectura e ingenieria, el
presente objeto no exige necesariamente la conformacion de consorcios, uniones temporales o estructuras empresariales integradas
por multiples especiaiidades. Una persona natural o juridica puede contar individualmente con capacidad suficiente para desarrollar el
servicio de avalio comercial.

No obstante, cuando la modalidad de seleccién y las reglas del proceso lo permitan, la participacién mediante estructuras plurales
continuara siendo juridicamente posible, sin que esta forma de asociacién constituya una necesidad técnica inherente al objeto
contractual. La alta presencia de unidades empresariales de pequefia escala constituye también un elemento relevante para analizar
la eventual aplicacién de condiciones diferenciales en favor de las MIPYMES, de conformidad con la Ley 2069 de 2020, el Decreto
1860 de 2021 y el Decreto 1082 de 2015.
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Sin embargo, la procedencia de estas medidas debera determinarse considerando la modalidad de seleccion, presupuesto oficial, lugar
de ejecucion, naturaleza del objeto, caracteristicas especificas del mercado y existencia real de potenciales proveedores que retnan
las condiciones necesarias para desarrollar |a actividad valuatoria. En particular, la existencia general de microempresas en la
furisdiccién de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano no permite concluir automaticamente que exista una pluralidad
suficiente de MIPYMES habilitadas para realizar avalios comerciales de inmuebles urbanos.

Por esta razén, CORPORINOQUIA debera complementar la caracterizacion empresarial con la identificacion concreta de potenciales
proveedores, verificando la existencia de profesionales y empresas que desarrollen efectivamente actividades de valoracién inmobiliaria
y gue cuenten con un avaluador legalmente habilitado para ejecutar el servicio. En conclusidn, la estructura empresarial del territorio
permite identificar condiciones potenciaimente favorables para la participacion de unidades econdmicas de menor tamafio. En el
presente proceso, esta caracteristica no constituye una limitacion significativa, debido a que la actividad valuatoria depende
fundamentalmente de ta Idoneidad y experiencia del profesional responsable y no del nimero de trabajadores permanentes de la
empresa. En consecuencia, CORPORINOQUIA debera establecer requisitos proporcionales a la naturaleza y complejidad del servicio,
procurando facilitar la participacién de MIPYMES y profesionales independientes sin disminuir las condiciones esenciales de
experiencia, habilitacion, calidad técnica y responsabilidad necesarias para obtener un avallio comercial confiable y suficientemente
sustentado.

DINAMICA DE CREACION DE EMPRESAS

Burante el periodo comprendido entre 2018 y 2025, la dindmica de creacion empresarial en la jurisdiccién de fa Camara de Comercio
del Piedemonte Araucano presentd variaciones asociadas con las condiciones econémicas, comerciales y productivas de la regién. El
estudio econdmico correspondiente a dicha vigencia contiene especificamente un andlisis de la creacién de empresas durante el
periodo 2016-2025, constituyéndose en una fuente territorial pertinente para evaluar la evolucion del tejido empresarial relacionado
con el lugar de ejecucion del contrato. La creacion de nuevas unidades econémicas representa un indicador favorable de renovacién y
dinamismo empresatial, en la medida en que amplia la base potencial de proveedores de bienes y servicios disponibies para los
sectores publico y privado. i

Para el presente proceso, este comportamiento debe analizarse principalmente desde la perspectiva de la prestacion de servicios
inmobiliarios y profesionales especializados, teniendo en cuenta que el cbjeto consiste en determinar técnicamente el valor comercial
actual de un inmueble urbano ubicado en el municipio de Saravena. No obstante, el aumento general en el nimero de empresas
creadas dentro de la jurisdiccion no permite determinar por si mismo la existencia de una pluralidad suficiente de proveedores para
ejecutar el avallo comercial requerido. Las nuevas unidades empresariales comprenden multiples sectores y actividades econdmicas
y solo una proporcién de ellas puede encontrarse vinculada con servicios inmobiliarios, valoracion de activos o actividades profesionales
relacienadas con el objeio.

Por esta razén, para establecer la oferta real del mercado debera identificarse especificamente a las personas.naturales y juridicas
cuya actividad econdmica guarde relacion directa con la valuacién inmobifiaria y los avallios comerciales, particularmente aquellas
relacionadas con el codigo CHU 6820 —Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrata—, sin perjuicio
de verificar posteriormente su capacidad efectiva para prestar el servicio.

La creacidn o inscripcion reciente de una empresa tampoco constituye por si misma evidencia de falta de capacidad. En el mercado de
servicios valuatorios puede ocurrir que una persona juridica sea de recienie constitucién, pero cuente con un profesional responsable
que posea experiencia individual previa y habilitacién vigente para ejercer la actividad. En consecuencia, cuando las condiciones
juridicas de {a modalidad de seleccion lo permitan, los requisitos establecidos por CORPORINOQUIA deberan guardar proporcionalidad
con el alcance contractual, evitando generar barreras innecesarias para empresas recientemente constituidas que puedan acreditar
mediante los mecanismos legalmente procedentes la capacidad necesaria para ejecutar el objeto.

Sin embargo, las empresas de reciente creacién pueden enfrentar algunos retos, entre ellos una menor trayectoria contractual propia,
menor capacidad financiera o limitaciones para acreditar determinados antecedentes empresariales. Estas condiciones deberan ser
valoradas dentro del analisis del sector y de los requisitos que finalmente se establezcan en los documentos del proceso. Para el
servicio objeto de contratacion, estas dificuitades presentan una incidencia menor frente a contratos de mayor complejidad financiera o
técnica, dado que el avalio comercial no demanda inversiones significativas en maquinaria, materiales, inventarios, laboratorios o
personal permanente.

Los principales costos se encuentran asociados con los honorarios profesionales, desplazamiento hasta Saravena, inspeccién del
inmueble, investigacion del mercado inmobiliario, procesamiento de informacién, elaboracién del informe y demas gastos
administrativos necesarios para la prestacion integral de! servicio. La dinamica empresarial positiva constituye igualmente un elemento
favorable para analizar la participacién de micro, pequefias y medianas empresas —MIPYMES—, dado que una parte importante de
las nuevas unidades econdmicas se estructura bajo formas empresariales de menor tamafio 0 mediante el ejercicio independiente de
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actividades profesionales. No obstante, para determinar la procedencia de condiciones diferenciales o de una eventual limitacién de
convocatoria, CORPORINOQUIA debera diferenciar entre la existencia general de empresas creadas en el ferritorio y la existencia
efectiva de proveedores capaces de ejecutar el contrato. En consecuencia, el andlisis debera complementarse mediante:

Consulta de la informacién empresarial de ia Camara de Comercio del Piedemonte Araucano y del RUES.
Identificacion de empresas ¢ profesionales vinculados con actividades de valoracién inmobiliaria.
Consulta de profesionales habilitados para desarrollar avaliios de inmuebles urbanos.

Revisién de procesos similares publicados en SECOP.

Solicitudes de informacién a proveedores.

Obtencién y analisis de cotizaciones.

Verificacién de experiencia relacionada con avallios comerciales.

Andlisis del domicilio empresarial cuando se evalie la eventual aplicacion de una limitacién territorial.

NG RLN=

Para efectos de una eventual restriccion temitorial a MIPYMES, la dinamica general de creacion de empresas en el Piedemonte
Araucano no consfituye por si misma fundamento suficiente para limitar la convocateria a empresas domiciliadas en Saravena. La
Entidad debera acreditar previamente la existencia de una pluralidad efectiva de potenciales proveedores domiciliades en dicho
municipio que cumplan las condiciones juridicas y técnicas necesarias para desamollar el objeto contractual. En ausencia de una oferta
local suficientemente amplia, la conservacidn de la participacién de proveedores de nivel nacional puede resultar mas adecuada para
garantizar la pluralidad, competencia y seleccién objetiva, permitiendo que profesionales o empresas domiciliados en otras regiones
incorporen dentro de sus propuestas los costos correspondientes al desplazamiento e inspeccion del inmueble en Saravena.

flustracién 4 Creacion de empresas en la Cdmara de Comercio de Casanare, afios 2016 a 2025
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Fuente: Elaboracion Direccién de Estadisticas -DRAI CCC, con base en los datos del RUES, Registro mercantil.

Fuente: Elaboracién propia con base en datos tomadoes del Registro Mercantil — Sistema de informacién RUES, Camara de Comercio de Casanare,
Informe Estudioc Econémico 2025.

Para este bloque si es posible incorporar informacion temitorial mas precisa. El Estudio Econémico 2016-2025 de la Camara de
Comercio del Piedemonte Araucano reporta que, para 2025, las nuevas matriculas estuvieron conformadas por 550 personas naturales
(89,4 %) y 65 personas juridicas (10,6 %), para un total de 615 nuevas unidades empresariales. Con base en ello, el texto puede quedar
asi;

Creaci6n empresarial y participacién de unidades econémicas de menor tamafic

Durante el periodo comprendido entre 2016 y 2025, la dindmica empresarial de la jurisdiccién de la Camara de Comercio del Piedemaonte
Araucano, de la cual hace parte el municipio de Saravena, evidencia una presencia significativa de unidades econémicas de menor
tamario y una participacidn predominante de personas naturales dentro de la creacién empresarial. El estudio econémico de dicha
Camara analiza expresamente |a creacion de empresas durante este periodo y su composicién segun organizacion juridica y tamario
empresanial. Para la vigencia 2025, se registraron 615 nuevas unidades empresariales, de las cuales 560 correspondieron a personas
naturales, equivalentes al 89,4 %, y 65 a personas juridicas, equivalentes al 10,6 %. Esta composicién evidencia que la creacion
empresarial del territorio contintia sustentandose principalmente en iniciativas individuales, emprendimientos y organizaciones de menor
escala. Este comportamiento resulta relevante para el presente proceso, toda vez que el servicio de avalGo comercial de inmuebles
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urbanos puede ser prestado por profesionales independientes, microempresas y firmas especializadas con estructuras administrativas
reducidas, siempre que cuenten con la habilitacién, experiencia y capacidad técnica necesarias para desarrollar la actividad valuatoria.

A diferencia de una consultoria integral de arquitectura o ingenieria, el presente objeto contractual no requiere necesariamente una
estructura empresarial amplia ni la conformacion de un equipo interdisciplinario numerosc. Su adecuada ejecucion depende
principalmente del conocimiento, experiencia, habilitacion, independencia y responsabilidad profesional del avaluador, asi como de su
capacidad para efectuar la inspeccion fisica del inmueble, investigar el mercado inmobiliario, analizar referencias comparables y
sustentar técnicamente el valor comercial determinado. En consecuencia, una persona natural, microempresa o firma de pequefia
escala puede contar con capacidad suficiente para ejecutar integralmente el confrato, sin que el nimero reducido de trabajadores
permanentes constituya, por si mismo, una limitacién técnica. La dimensién empresarial debera analizarse conjuntamente con la
experiencia acreditada, la habilitacién del profesional responsable, la capacidad operativa y las condiciones requeridas para prestar
adecuadamente el servicio.

No obstante, el nimero general de empresas creadas dentro de la jurisdiccion no permite concluir que todas tengan capacidad para
desarrollar avalios comerciales. La creacion empresarial comprende multiples actividades econémicas y solamente una parte de estas
unidades puede encontrarse vinculada con servicios inmobiliarios, valoracién de activos o actividades profesionales relacionadas con
el objeto contractual. Para el presente proceso adquiere especial relevancia la identificacién de personas naturales y juridicas que
desamollen efectivamente actividades de valuaciéon inmobiliaria, particularmente aquellas relacionadas con el codigo CHU 6820 —
Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrata, dentro del cual la clasificacién oficial incorpora la
valuacién de bienes inmuebles. Sin embargo, la inscripcidn bajo una actividad economica relacionada tampoco constituye, por si sola,
prueba suficiente de idoneidad. CORPORINOQUIA debera verificar que el potencial proveedor garantice la participacion de un
avaluador legalmente habilitado para la categoria de inmuebles urbanos, con experiencia suficiente para asumir la responsabilidad
fécnica asociada con la elaboracién y suscripcion del informe.

La elevada participacion de personas naturales dentro de las nuevas matriculas resulta especialmente significativa para este mercado,
debido a que la actividad valuatoria puede ejercerse profesionalmente bajo esquemas independientes. En tal sentido, Ia estructuracion
del proceso debera evitar requisitos empresariales o administrativos desproporcionados que excluyan injustificadamente a
profesionales o pequefias firmas que cuenten con capacidad efectiva para ejecutar el objeto contractual. Esta caracteristica del tejido
empresarial constituye igualmente un elemento relevante para analizar la eventual aplicacion de medidas orientadas a promover la
participacién de micro, pequefias y medianas empresas —MIPYMES, de conformidad con el marco normativo aplicable a la contratacion
estatal.

No obstante, la procedencia de dichos mecanismos debera establecerse considerando fa modalidad de seleccion, presupuesto oficial,
lugar efectivo de ejecucion, caracteristicas del mercado y existencia concreta de proveedores que reunan las condiciones necesarias
para realizar el avalio. En particular, considerando gue el inmueble se encuentra ubicado en £l municipio de Saravena, departamento
de Arauca, la informacién general de creacion empresarial de toda la jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano
no resulta suficiente para sustentar una eventual limitacién territorial exclusivamente a MIPYMES domicilladas en Saravena.

Para adoptar una decision de esta naturaleza, CORPORINOQUIA debera identificar especificamente cuéntas personas naturales o
juridicas domiciliadas en dicho municipio prestan servicios de avalio comercial, cumplen la condicién empresarial correspondiente y
cuentan con profesionales legalmente habilitados para desarrollar avallos de inmuebles urbanos. En consecuencia, las cifras de
creacion empresarial deben utilizarse como un indicador general de dinamismo y rengvacién del tejido empresarial, pero deberan
complementarse con la consulta del mercado especifico de servicios valuatorios, los registros empresariales, la informacién sobre
avaluadores habilitados, los antecedentes de procesos publicados en SECOP y las cotizaciones obtenidas durante el estudio de
mercado.

EMPRESAS CREADAS SEGUN TAMANO EMPRESARIAL

Entre 2016 y 2025, la creacion empresarial en la jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano se caracterizé por
una importanie presencia de unidades econémicas de menor tamafio. El estudio econdmico territorial identifica a las microempresas
como ei segmento predominante dentro de la estructura empresarial analizada, circunstancia consistente con la elevada participacién
de personas naturales en la creacién de nuevas unidades econdmicas. Esta composicion resulta favorable para el presente proceso,
en la medida en que el servicio de avallo comercial presenta condiciones que permiten una participacién efectiva de microempresas,
pequeiias firmas y profesionales independientes. A diferencia de acfividades intensivas en infraestructura, maquinaria o personal, la
actividad valuatoria tiene como principal recurso el capital intelectual y la experiencia profesional,

Por tanto, una estructura empresarial reducida no necesariamente implica menor capacidad. Una microempresa puede encontrarse
plenamente facultada para desarrollar el servicio cuando cuente con un profesional habilitado, experiencia suficiente, capacidad para
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desplazarse hasta Saravena y los medios necesarios para desarrollar la inspeccion, investigacion inmobiliaria, anéalisis y elaboracion
del informe técnico. Las empresas de reciente creacion pueden presentar, sin embargo, algunas dificultades relacionadas con la
acreditacion de experiencia contractual propia, trayectoria empresarial o capacidad financiera. Estos aspectos deberan analizarse de
manera proporcional a la naturaleza y cuantia del proceso, procurando no estabfecer exigencias superiores a las efectivamente
necesarias para mitigar los riesgos de la contratacién. En este caso, la limitada dimensién econ6mica y operativa del servicio reduce
algunos de los aobstaculos que normalmente enfrentan las MIPYMES en contrataciones de mayor complejidad, dado que no se requieren
inversiones importantes en equipos, materiales, kaboratorios, inventarios o personal permanente. Los principales costos corresponden
a honorarios profesionales, desplazamiento, inspeccién fisica, investigacion del mercado inmobiliario, analisis de informacién y
elaboracion del informe.

En consecuencia, la condicién de microempresa puede coexistir plenamente con una adecuada capacidad técnica para prestar el
servicio. Lo determinante para CORPORINOQUIA debera ser la verificacién de la idoneidad y habilitacién del avaluader, experiencia
relacionada con inmuebles urbanos, calidad técnica de los antecedentes y capacidad efectiva para desarrollar la valoracion. De igual
manera, aunque las estructuras plurales pueden participar cuando las condiciones juridicas del proceso lo permitan, el objeto contractual
no exige técnicamente la asociacion de varias empresas o profesionales, toda vez que un Unico proveedor debidamente habilitado
puede contar con capacidad suficiente para ejecutar integralmente el avaltio. En conclusién, la informacion empresarial del Piedemonte
Araucano evidencia un entorno caracterizado por una participacion importante de personas naturales y unidades econdmicas de menor
escala. Para 2025, el 89,4 % de las nuevas matriculas correspondid a personas naturales, circunstancia especialmente relevante para
un mercado profesional como el de los servicios valuatorios.

Esta composicién permite considerar condiciones favorables para la participacion de MIPYMES y profesionales independientes en el
proceso. No obstante, las medidas de promocion empresarial deberén sustentarse en la oferta especifica idenfificada y no
exclusivamente en las cifras agregadas del tejido empresaria. Por lo anterior, CORPORINOQUIA debera complementar el analisis de
creacion empresarial con la identificacion concreta de avaluadores y firmas especializadas en avallos comerciales de inmuebles
urbanos, verificando su experiencia, habilitacién y capacidad para ejecutar el servicio en Saravena. De esta manera sera posible
establecer requisitos proporcionales que favorezcan la pluralidad de oferentes sin disminuir las condiciones de idoneidad,
independencia y responsabilidad profesional necesarias para determinar de forma técnica y sustentada el valor comercial del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889.

Hustrocién 4 Creacion de empresas en la Cdmara de Comercio de Casanare, afios 2016 a 2025
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Fuente: Elaboracién propia con base en datos tomados del Registro Mercantil — Sistema de Informacién RUES, Cédmara de Comercio de Casanare,
Informe Estudio Econdmico 2025.

EMPRESAS CREADAS EN LA JURISDICCION SEGUN TAMANO EMPRESARIAL

Durante el periodo comprendido entre 2016 y 2025, la dinamica de creacion empresarial en la jurisdiccién de la Camara de Gomercio
del Piedemonte Araucano estuvo caracterizada por una participacion predominante de unidades economicas de menor tamafio. Esta
estructura resulta coherenle con las caracteristicas generales del tejido empresarial regional, en el cual las microempresas, los
emprendimientos y las personas naturales tienen una parficipacion significativa. Para la vigencia 2025 se registraron 615 nuevas

unidades empresariales en la jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano. Este resultado constituye un indicador
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de renovacion del tejido empresarial y evidencia fa permanencia de iniciativas orientadas a la creacion y formalizacién de nuevas
actividades economicas en el territorio.

La clasificacién empresarial por tamafio, efectuada conforme con los criterios establecidos en el Decreto 957 de 2019, evidencia una
concentracion significativa en unidades econdmicas de pequefia escala. Para efectos del presente analisis, esta caracteristica resulta
relevante debido a que la actividad valuatoria puede ser desarollada por profesionales independientes, microempresas y fimas
especializadas que no requieren necesariamente estructuras administrativas o plantas de personal de gran dimensién. A diferencia de
procesos de consultoria integral de arquitectura o ingenieria, la prestacién de un servicio de avaltio comercial de un inmueble urbano
se fundamenta principalmente en el conocimiento, experiencia, habilitacion, independencia y responsabilidad profesional del avaluador.
Por esta razén, el tamafio empresarial no constituye por si mismo un indicador determinante de la capacidad para ejecutar el contrato.

En particular, una microempresa o firma de pequefia escala puede contar con capacidad suficiente para desarrollar integraimente
actividades como la inspeccién fisica del inmueble, revisién de la informacion disponible, investigacion del mercado inmobiliario,
identificacion y andlisis de referencias comparables, aplicacion de los métodos valuatorios correspondientes y elaboracién y
sustentacion del informe técnico. No obstante, |a existencia general de microempresas dentro del tejido empresarial no permite concluir
que todas estén facultadas para ejecutar el objeto contractual. La actividad valuatoria se encuentra sometida a condiciones especificas
de habilitacion profesional y, para el presente caso, debera garantizarse que el profesional responsable pueda ejercer legalmente la
actividad en la categoria correspondiente a inmuebles urbanos.

En consecuencia, CORPORINOQUIA debera diferenciar entre la existencia general de empresas de menor tamafio y la oferta efectiva
de proveedores de servicios de avalio comercial. Para ello serd necesario identificar personas naturales o juridicas que desarrollen
actividades relacionadas con valoracion inmobiliaria y verificar posteriormente la habilitacion y experiencia del profesional responsable.
La participacién de micro y pequefias empresas resulta especialmente viable para este proceso debido a que el objeto contractual no
exige grandes inversiones en infraestructura, maquinaria, laboratorios, equipos especializados o personal permanente. Los principales
componentes econdmicos corresponden a honorarios profesionales, desplazamiento hasta el municipio de Saravena, inspeccién fisica
del inmueble, investigacion de mercado, analisis de informacién y elaboracion del informe de avallo. Por esta razén, la condicién de
microempresa no debera entenderse como una limitacién para la adecuada ejecucion contractual. La evaluacién debera concentrarse
principalmente en la idoneidad, experiencia y habilitacion del avaluador, asi como en la capacidad real del proveedor para ejecutar las
actividades necesarias para determinar de manera objetiva y sustentada el valor comercia! del inmueble.,

La estructura empresarial territorial constituye, igualmente, un elemento relevante para analizar la aplicacion de medidas diferenciales
dirigidas a promover la participacién de las micro, pequefias y medianas empresas —MIPYMES en la contratacién publica. No obstante,
la procedencia de estas medidas debera determinarse de acuerdo con la modalidad de seleccién, presupuesto oficial, lugar de
ejecucion, naturaleza del objeto contractual, pluralidad efectiva de potenciales oferentes y condiciones identificadas mediante f estudio
especifico de mercado. En particular, teniendo en cuenta que el inmueble se encuentra ubicado en el municipio de Saravena,
departamento de Arauca, no resulta suficiente demostrar que existen microempresas en toda la jurisdiccion de la Camara de Comercio
del Piedemonte Araucano. Para efectos de una eventual limitacion territorial, CORPORINOQUIA debera verificar especificamente la
existencia de potenciales proveedores domiciliados en el &mbito territorial aplicable y con capacidad efectiva para prestar el servicio de
avaltio comercial.

En conclusién, la composicidn empresarial del territorio evidencia condiciones favorables para considerar la participacién de
microempresas, pequefias firmas y profesionales independientes en el presente proceso. Sin embargo, el tamafio empresarial no
sustituye el cumplimienio de los requisitos técnicos y legales propios de la actividad valuatoria. Por tanto, CORPORINOQUIA debera
estructurar condiciones de participaciéon proporcionales que pemnitan la concurrencia de unidades empresariales de menor tamafio,
garantizando simultaneamente que el futuro contratista cuente con la capacidad necesaria para elaborar un avalio comercial
técnicamente sustentado del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en el municipio de Saravena,
departamento de Arauca.

EMPRESAS CREADAS EN LA JURISDICCION SEGUN TIPO DE ORGANIZACION JURIDICA —PERSONAS NATURALES Y
JURIDICAS—, PERICDO 2016-2025

Durante el periodo comprendido entre 2016 y 2025, la creacién empresarial en ia jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte
Araucano se caracterizé por una participacion predominante de personas naturales, circunstancia que resufta consistente con la
presencia significativa de emprendimientos, profesionales independientes y unidades econémicas de menor escala dentro del territorio.
Para la vigencia 2025, de las 615 nuevas unidades empresariales registradas, 550 correspondieron a personas naturales, equivalentes
al 89,4 %, mientras que 65 correspondieron a personas juridicas, equivalentes af 10,8 %. Estos resultados evidencian una marcada
participacién de iniciativas empresariales constituidas bajo la figura de persona natural.
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Esta composicion adquiere especial relevancia para el presente proceso, toda vez que el mercado de servicios de avallio permite la
participacion tanto de profesionales independientes como de sociedades y firmas especializadas en valoracion inmobiliaria. La figura
de persona natural tiene particular importancia en la actividad valuatoria, debido a que esta puede ser ejercida directamente por
profesionales legalmente habllitados que desarrollen sus servicios de manera independiente. La Ley 1673 de 2013 regula la actividad
del avaluador en Colombia, mientras que el Decreto 556 de 2014 contempla expresamente ia categoria de inmuebles urbanos dentro
de las categorias de la actividad valuatoria.

En consecuencia, un profesional independiente puede encontrarse en capacidad de ejecutar integralmente el presente contrato siempre
que reuna las condiciones de habilitacion, experiencia e idoneidad establecidas por CORPORINOQUIA. Por su parte, las personas
juridicas pueden prestar servicios de valoracién inmobiliaria mediante profesionales vinculados o contratados para tal finalidad. No
obstante, la existencia de una socledad o firma formalmente constituida no sustituye la obligacion de contar con un avaluador
debidamente habilitado para desarrollar y asumir técnicamente la valoracién correspondiente. :

En tal sentido, la forma juridica del potencial proponente no debera utilizarse de manera aislada como indicador de mayor 0 menor
capacidad. Tanto [as personas naturales como las juridicas deberan ser evaluadas de acuerdo con su capacidad efectiva para atender
el objeto contractual. Para el presente proceso, deberan considerarse principalmente aspectos como:

Experiencia relacionada con avallios comerciales de inmuebles urbanos.

Habilitacion legal del profesional responsable.

Capacidad para efectuar la inspecci6n presencial del inmueble ubicado en Saravena.
Experiencia en investigacion y analisis del mercado inmobiliario.

Capacidad para identificar y analizar inmuebles comparables.

Aplicacién adecuada de los métodos valuatorios.

Elaboracién y sustentacion del informe técnico de avallo.

Capacidad para atender las observaciones formuladas por la supervisién.

La elevada participacion de personas naturales en la creacién empresarial territorial representa una oportunidad para promover una
mayor pluralidad de potenciales proveedores, especialmente en un servicio profesional que no requiere necesariamente una estructura
empresarial compleja. Asimismo, esta caracteristica debera ser considerada al definir los requisitos habilitantes, evitando establecer
condiciones empresariales o administrativas que resulten desproporcionadas frente a la naturaleza y cuantia del servicio y que puedan
excluir injustificadamente a profesionales independientes con capacidad comprobada para ejecutar el objeto.

No obstante, la informaci6n sobre organizacién juridica tiene caracter general y no permite establecer automaticamente la cantidad de
avaluadores disponibles en Saravena. De las 550 personas naturales y 65 personas juridicas creadas durante 2025, solo una fraccién
puede desarrollar actividades inmobiliarias y una proporcién ain menor puede dedicarse especificamente a |a valoracion comercial de
inmuebles. Por tal razén, la determinacién de la oferta efectiva deberd complementarse con la revisién de la actividad economica
registrada, la identificacion de proveedores relacionados con servicios valuatorios, la consulta de profesionales habilitados,
antecedentes de contratacién publica, solicitudes de informacién y cotizaciones del mercado.

En conclusion, la dindmica de creacién empresarial del Piedemonte Araucano evidencia una alta participacion de personas naturales,
equivalente al 89,4 % de las nuevas matriculas de 2025, mientras que las personas juridicas representaron el 10,6 %. Esta composicion
resulta favorable para un proceso como el presente, en el cual pueden concurrir tanto profesionales independientes como firmas
especializadas, siempre que acrediten las condiciones requeridas para ejercer la actividad valuatoria.
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Hustracién 6 Creacién de empresas en la jurisdiccién por organizacion juridica, afios 2016 a 2025
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Fuente: Elaboracién Direccién de Estadisticas -DRAI CCC, con base en los datos del RUES, Registro mercantil.

Fuente: Elaboracion propia con base en datos tomados del Registro Mercantil — Sistema de Informacién RUES, Camara de Comercio de Casanare,
Informe Estudio Econdmico 2025.

Creacién empresarial segin tipo de organizacién juridica

Durante la vigencia 2025, la creacion empresarial en la jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano, de la cual
hace parte el municipio de Saravena, mantuvo una marcada concentracin en iniciativas constituidas bajo la figura de persona
natural.

De acuerdo con el Estudio Econémico 2016-2025 de dicha Camara de Comercio, durante 2025 se registraron 615 nuevas unidades
empresariales, de las cuales 550 correspondieron a personas naturales, equivalentes al 89,4 %, y 65 a personas juridicas, equivalentes
al 10,6 %. Esta distribucion evidencia que la dinamica de creacion empresarial territorial se encuentra sustentada principalmente en
emprendimientos individuales y unidades econémicas de menor escala.

La alta participacién de personas naturales guarda relacién con una estructura empresarial caracterizada por la presencia significativa
de microempresas, trabajadores independientes y organizaciones con estructuras administrativas reducidas. Para el presente proceso,
esta condicion resulta especiaimente relevante, debido a que la actividad valuatoria puede ser desarrollada tanto por profesionales
independientes como por personas juridicas especializadas en servicios de avallo y valoracién inmobiliaria, siempre gue se cumplan
los requisitos legales y técnicos aplicables. A diferencia de una consultoria integral de arquitectura o ingenieria, la prestacion del servicio
de avalllo comercial no exige necesariamente una estructura empresarial de gran tamafo ni la conformacion de un equipo
interdisciplinario amplio. La capacidad para ejecutar el objeto contractual depende principalmente de la habilitacion, experiencia,
conocimiento, independencia y responsabilidad profesional del avaluador, asi como de su capacidad para realizar la inspeccién fisica
del inmueble, desarrollar la investigacién del mercado inmobiliario y sustentar técnicamente el valor comercial determinado.

Por esta razon, a condicion de persona natural o juridica no constituye, por si sola, un elemento que determine una mayor o menor
capacidad para ejecutar el contrato. Tanto jos profesionales independientes como las firmas especializadas podran constituir oferta
potencial para CORPORINOQUIA, siempre que acrediten las condiciones exigidas para desarrollar la actividad valuatoria en la
categoria correspondiente a inmuebles urbanos. En particular, una persona natural puede contar directamente con ia habilitacién Yy
experiencia requeridas para realizar el avallo, mientras que una persona juridica debera garantizar que el profesional responsable de
elaborar y suscribir el informe reiina las condiciones legales y técnicas exigibles para ejercer la actividad valuatoria.

La elevada participacion de personas naturales dentro de las nuevas matriculas empresariales constituye, por tanto, un elemento
favorable para analizar la potencial concurrencia de profesionales independientes y MIPYMES en el presente proceso. No obstante,
las 615 nuevas unidades empresariafes registradas en 2025 pertenecen a diferentes sectores econdmicos, por lo que no puede
concluirse que todas, ni siguiera una proporcién determinada de ellas, presten servicios de avalio comercial. En consecuencia, la
informacion empresarial deberd complementarse con la identificacion especifica de personas naturales y juridicas cuya actividad se
encuentre relacionada con la valuacidn inmobiliaria, especialmente aqueflas vinculadas con el cédigo CIIU 6820 —Actividades
inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrata— y, posteriormente, con la verificacion de la habilitacién y
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experiencia del avaluador responsable. Para efectos de determinar la oferta efectiva, CORPORINOQUIA debera verificar, entre otros
aspectos:

La experiencia relacionada con avalios comerciales de inmuebles urbanos.

La habilitacion legal del avaluador responsable.

La capacidad para efectuar la inspeccion presencial del inmueble ubicado en Saravena.
La capacidad para desarrollar 1a investigacion deil mercado inmobiliario local.

L a identificacion, verificacion y analisis de inmuebles comparables.

La aplicacién de la metodologia valuatoria comrespondiente.

La elaboraci6én, sustentaci6n y suscripcion del informe téchico de avallo.

La capacidad para atender las observaciones formuladas por la supervisién.

En consecuencia, la informacién sobre creacién empresariai constituye un referente para analizar la potencial participacion de
MIPYMES y profesionales independientes, pero no reemplaza el estudio especifico de la oferta disponible para la ejecucion de! objeto
contractual.

STOCK DE EMPRESAS DE LA JURISDICCION POR TAMANO, DE ACUERDO CON LA CLASIFICACION DEL DECRETO 957 DE
2019, PERIODO 2016-2025

El anélisis del stock empresarial de la jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano durante el periodo 2016-2025
evidencia una participacién predominante de unidades econémicas clasificadas como microempresas. El estudio econdmico territortat
identifica a las microempresas como el tamafio empresarial de mayor relevancia dentro del periodo analizado, circunstancia que refleja
una estructura productiva y empresarial compuesta principalmente por unidades de pequefia escala. Esta caracteristica resulta
relevante para el presente proceso, dado que los servicios profesionales de valoracién inmobiliaria pueden ser prestados
adecuadamente por microempresas, pequeiias firmas y profesionales independientes. En este tipo de contratacién, el tamafio
empresarial no necesariamente guarda una relacién directa con la calidad o capacidad técnica para desarrollar el objeto.

Una microempresa puede disponer de un profesional altamente especializado, debidamente habilitado y con amplia experiencia en
avalios comerciales, mientras que una organizacién de mayor tamafio no necesariamente desarmolla actividades de valoracion
inmobiliaria ni cuenta con experiencia especifica en esta clase de bienes. En consecuencia, €l tamaric empresarial no debera utilizarse
de manera aislada como criterio para determinar fa idoneidad del potencial proveedor. Para el presente cbjeto contractual, resulta mas
pertinente evaluar aspectos directamente relacionados con la capacidad real para ejecutar el servicio, tales como la experiencia del
avaluador, su habilitacién, el conocimiento del mercado inmobiliario, la metodologia de trabajo y la capacidad para realizar la inspeccion
y sustentar tecnicamente el resultado.

La predominancia de microempresas dentro del tejido empresarial territorial también permite analizar la pertinencia de las medidas
establecidas por la normativa de contratacion pablica para promaover la participacion de las micro, pequeiias y medianas empresas —
MIPYMES. Sin embargo, la existencia general de microempresas en la jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano
no permite concluir autométicamente que exista una pluralidad suficiente de MIPYMES con capacidad para prestar servicios de avaldo
comercial de inmuebles urbanos. Para establecer dicha pluralidad, CORPORINOQUIA debera pasar del andlisis general del tejido
empresarial a la identificacion concreta del mercado valuatorio..Para ello, debera complementar la informacién temitorial con la consulta
del Registro Abierto de Avaluadores —RAA—, el Registro Unico Empresarial y Social —RUES—, procesos similares publicados en
SECOP, solicitudes de informaci6n a proveedores y cotizaciones obtenidas dentro del estudio de mercado.

Esta verificacién resulta especialmente importante en caso de analizarse una eventual limitacion territorial de la convocatoria, debido a
que el inmueble objeto de! servicio se encuentra ubicado en el municipio de Saravena, departamento de Arauca. En dicho escenario,
no seria suficiente acreditar la existencia general de microempresas dentro de toda la jurisdiccién de la Camara de Comercio, sino que
debera verificarse la existencia concreta de proveedores domiciliados en e femitorio aplicable y con capacidad para desarrollar
efectivamente el avaliio requerido. Para el presente proceso, la participacién de microempresas puede resultar favorable debido a que
el servicio no demanda inversiones significativas en maquinaria, materiales, laboratorios o una planta numerosa de trabajadores. Su
estructura econémica se concentra principalmente en los honorarios profesionales, desplazamiento, inspeccion fisica del inmueble,
investigacién del mercado inmobiliario, procesamiento de informacién y elaboracién del informe técrico.

En este contexto, las micro y pequeiias empresas pueden presentar ventajas asociadas con estructuras administrativas flexibles,
especializacién y menores costos operativos. Asimismo, aguellas ubicadas en Saravena o en zonas cercanas pueden coniar con un
mayor conocimiento de la dinamica inmobiliaria local y menores costos de desplazamiento. No obstante, estas ventajas no sustituyen
las condiciones esenciales de experiencia, habilitacion, objetividad, independencia y responsabilidad profesional que debera reunir el
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futuro contratista. De igual manera, dada la naturaleza especifica del objeto, no se considera técnicamente necesario que las
microempresas deban asociarse mediante consorcios o uniones temporales para ejecutar el servicio. Una persona natural o juridica
que cuente con la totalidad de las condiciones requeridas puede ejecutar individualmente el contrato, sin perjuicio de las formas plurales
de participacion gue resulten juridicamente procedentes.

Hustracién 2 Stock de empresas por tamafio, historico 2016 - 2025
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Fuente: Elaboracidn Direccidn de Estadlsticas -DRAI CCC, con base en fos datos del RUES, Registro mercantil

Fuente: Elaboracién propia con base an datos tomados del Registro Mercantil — Sistema de Informacién RUES, Cimara de Comercio de Casanare,
Informe Estudic Econémico 2025,

EVOLUCION DEL STOCK EMPRESARIAL POR TAMANO

Durante el periodo comprendido enfre 2016 y 2025, la estructura empresarial de la jurisdiccién de la Camara de Comercio def
Piedemonte Araucano se caracterizé por una participacion predominante de unidades econémicas de menor tamafio, especialmente
microempresas. Esta composicion evidencia que el tejido empresarial terrtorial se encuentra sustentado ptincipalmente en
emprendimientos, profesionales independientes y organizaciones con estructuras administrativas, financieras y operativas reducidas.
El comportamiento empresarial observado durante el periodo también estuvo condicionado por factores econémicos externos.
Particularmente, la emergencia sanitaria ocasionada por la pandemia de COVID-19 produjo afectaciones sobre Ia actividad econémica
y empresarial, derivadas de restricciones operativas, reduccién de la demanda, dificultades de liquidez y alteraciones en el
funcionamiento normal de diferentes actividades productivas y de servicios.

En fos afios posteriores se presenté un proceso de recuperacién y reorganizacion del tejido empresarial. No obstante, dicha
recuperacion no modifica una caracteristica estructural del mercado territorial: la elevada presencia de unidades empresariales de
pequeiia escala. Esta condicién resulta especialmente relevante para el presente proceso, debido a que el objeto contractual
corresponde a un servicio profesional especializado de avaltio comercial de un inmueble urbano, cuya adecuada ejecucién no exige
necesariamente una estructura empresarial de gran tamafo, una planta numerosa de trabajadores o inversiones significativas en
magquinaria e infraestructura.

Por el contrario, la capacidad para ejecutar este tipo de servicio depende principalmente del conocimiento, experiencia, habilitacion,
independencia, cbjetividad y responsabilidad profesional del avaluador, ademéas de su capacidad para desarrollar una adecuada
inspeccion del inmueble, efectuar la investigacion del mercado inmobiliario, analizar referentes comparables y aplicar corectamente la
metodologia valuatoria correspondiente. En este sentido, la alta parficipacién de microempresas dentro del tejido empresarial territorial
puede estar asociada con profesionales independientes, firmas pequefias de servicios inmobiliarios, empresas dedicadas a la
valoracion de activos y otras unidades econémicas que desarrollan sus actividades con estructuras administrativas reducidas,

Para el presente proceso, esta caracteristica representa una oportunidad para favorecer la pluralidad de potenciales participantes,
debido a que una micro o pequefia empresa puede encontrarse plenamente capacitada para ejecutar el avaldo siempre que acredite
las condiciones técnicas v legales exigibles. Asimismo, una persona natural que ejerza profesionalmente la actividad valuatoria puede
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contar con capacidad suficiente para desamollar integraimente el objeto confractual, sin que resulte necesario disponer de una
organizacién empresarial compleja.

No obstante, la existencia general de microempresas dentro de la jurisdicciéon no permite concluir que todas cuenten con capacidad
para prestar servicios de avalio comercial de inmuebles urbanos. Las unidades empresariales registradas pertenecen a muitiples
actividades econémicas y solamente una proporcion de ellas puede encontrarse relacionada con la valoracién inmobiliaria. Por esta
razén, CORPORINOQUIA debera complementar el andlisis general del tamafio empresarial con la identificacion especifica de
proveedores que desarrollen actividades vinculadas con la valuacién inmobiliaria, particularmente aquellas relacionadas con el cédigo
ClIU 6820 —Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrata—, dentro del cual se encuentra
comprendida la valoracién de bienes inmuebles.

Posteriormente, debera verificarse que dichos proveedores cuenten efectivamente con un profesional habilitado para ejercer la actividad
valuatoria en la categoria correspondiente a inmuebles urbanos, toda vez que la clasificacién empresarial o la actividad econémica
registrada no sustituyen la habilitacién legal exigible al avaluador. La clasificacién por tamario empresarial tampoco debera utilizarse
como criterio Unico para determinar la capacidad de un potencial oferente. Una microempresa puede contar con un profesional
altamente experimentado y especializado en avalGos inmobiliarios, mientras que una organizacién de mayor dimensién puede no tener
experiencia relacionada con el objeto contractual.

En consecuencia, la capacidad efectiva de los potenciales proveedores debera analizarse principalmente a partir de criterios tales
como:

Experiencia en avallios comerciales de inmuebles urbanos.

Habilitacién del profesional responsable para ejercer la actividad valuatoria.
Experiencia y conocimiento en investigacion del mercado inmobiliario.

Capacidad para efectuar la inspeccion presencial del inmueble ubicado en Saravena.
Capacidad para identificar, verificar y analizar inmuebles comparables.

Aplicacién técnicamente adecuada de los métodos valuatorios.

Calidad y trazabilidad de los informes elaborados.

Capacidad para atender las observaciones que formule la supervision.

Cumplimiento de las condiciones juridicas y contractuales aplicables.

La ubicacion geografica de! inmueble constituye igualmente un aspecto refevante para el mercado teritorial. Las micro y pequefias
empresas, asi como los profesionales independientes domiciliados en Saravena o municipios cercanos, pueden presentar ventajas
relacionadas con menocres costos de desplazamiento y un mayor conocimiento directo de las condiciones del mercado inmobiliario
local. El conocimiento del territorio puede facilitar la identificacion de ofertas, transacciones, inmuebles comparables, usos
predominantes y demas variables que inciden sobre la formaci6n de precios inmobiliarios. Sin embargo, dicha proximidad territorial no
reemplaza las condiciones de experiencia, habilitacién, independencia y responsabilidad profesional requeridas para efectuar el avaluo.

De igual manera, dada la naturaleza especifica del servicio, la condicién de microempresa no genera necesariamente la necesidad de
conformar consorcios o uniones temporales. A diferencia de una consultoria interdisciplinaria, una persona natural o juridica puede
contar individualmente con la totalidad de la capacidad necesaria para ejecutar el avaliio comercial. Lo anterior no impide la utilizacion
de formas plurales de participacion cuando resulten legalmente procedentes, pero estas no constituyen una exigencia derivada de la
naturaleza técnica del objeto.

La predominancia de microempresas dentro del tejido empresarial teritorial consiituye igualmente un elemento relevante para evaluar
la aplicacion de medidas diferenciales en favor de las MIPYMES, de conformidad con la Ley 2069 de 2020, el Decreto 1860 de 2021y
el Decreto 1082 de 2015. No obstante, la procedencia de dichas medidas debera analizarse atendiendo la modalidad de seleccion, el
presupuesto oficial, el lugar efectivo de ejecucion, las caracteristicas del mercado y la existencia concreta de potenciales proveedores
que cumplan las condiciones requeridas.

Especialmente, si CORPORINOQUIA evalGa una eventual limitacién territorial, no sera suficiente demostrar que existen microempresas
en la jurisdiccion de la Camara de Comercio del Piedemonte Araucano. Serd necesario establecer especificamente la existencia de
MIPYMES domiciliadas en el termitorio aplicable que presten efectivamente servicios de valoracion inmobiliaria y cuenten con
profesionales habilitados para realizar el avalio. En consecuencia, las estadisticas generales sobre tamafio empresarial deberan
complementarse mediante la consulta del Registro Unico Empresarial y Social —RUES—, el Registro Abierto de Avaluadores —RAA—
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, procesos similares publicados en SECOP, solicitudes de informacién a proveedores y cotizaciones obtenidas durante el estudio de
mercado.

Hustracién 5 Creacién de empresas en le jurisdiccion por tamafio, afios 2016 a 2025, segiin la closificacion del
Decreto 957 de 2019.
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Fuente: Elaboracion Direccién de Estadisticas -DRAI CCC, con base en los datos del RUES, Registro mercantil.

Hnstracién 5§ Creacidn de empresas en o jurisdiccidn por tamafio, afics 2016 a 2025, segun la clasificacidn del
Decveto 957 de 2019,
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Fuente: Elaboracion Direccitn de Estadisticas -DRAI CCC, con bass en los datos del RUES. Registro mercantil,

Fuente: Elaboracién propia con base en datos tomados del Registro Mercantil — Sistema de Informacién RUES, Camara de Comercio de Casanare,
Informe Estudio Econémico 2025,

CRITERIOS DIFERENCIALES PARA MIPYMES

En el mercado relacionado con el objeto contractual pueden pariicipar personas naturales que ejerzan profesionalmente ia actividad
valuatoria, micro y pequefias empresas, sociedades y firmas especializadas en avallios y valoracién inmobiliaria, siempre que cumplan
las condiciones legales y técnicas establecidas por CORPORINOQUIA y garanticen la participacién de un profesional debidamente
habilitado para realizar avallios de inmuebles urbanos. La Ley 2069 de 2020 incorporé medidas orientadas a promover el
emprendimiento y facilitar la participacién de las MIPYMES en el sistema de compras piblicas. En desarrollo de dicho mandato, el
Decreto 1860 de 2021 adiciond al Decreto 1082 de 2015 el articulo 2.2.1.2.4.2.18, mediante ¢l cual se regulan los criterios diferenciales
para MIPYMES dentro de los procedimientos de seleccidn competitivos.
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De acuerdo con el articulo 2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 1082 de 2015, y atendiendo los resultados del andlisis del sector y los criterios de
clasificacion empresarial, los Documentos del Proceso podrén estructurar condiciones habilitantes diferenciales relacionadas con
alguno o algunos de los siguientes aspecios:

1. Tiempo de experiencia.

2. Numero de contratos para la acreditacién de la experiencia.
3. Indices de capacidad financiera.

4, Indices de capacidad organizacional.

5. Valor de la garantia de seriedad de la oferta.

La aplicacion de estos criterios debera respetar en todo momento las condiciones habilitantes necesarias para garantizar el adecuado
cumplimiento del contrato y guardar correspondencia con el alcance de las obligaciones. Su finalidad consiste en establecer condiciones
que faciliten Ia participacion de las MIPYMES frente a los demé&s proponentes, sin disminuir los estdndares minimos de idoneidad
requeridos para satisfacer adecuadamente la necesidad de la Entidad.

ANALISIS DE LOS CRITERIOS DIFERENCIALES APLICABLES

Teniendo en cuenta que el presente progeso sera adelantado mediante |la modalidad de minima cuantia, resulta necesario analizar
individualmente los criterios previstos en e! articulo 2.2.1.2.4.2.18 para establecer cuales guardan correspondencia con las condiciones
particulares del proceso. Debe precisarse que, en minima cuantia, el Decreto 1082 de 2015 establece que la Entidad debera indicar [a
forma de acreditar la capacidad juridica, la experiencia minima cuando decida exigirla y el cumplimiento de las condiciones técnicas.
Igualmente, podra requerir capacidad financiera minima cuando el pago no se realice contra entrega a satisfaccion de los bienes, obras
0 SEIVICIOS.

1. TIEMPO DE EXPERIENCIA

Para el presente proceso no se considera pertinente adoptar como criterio diferencial el tiempo de experiencia, toda vez que la
experiencia requerida para acreditar la capacidad del potencial contratista no se encuentra estructurada en funcién de un nimero
determinado de afios de ejercicio profesional o empresarial. La capacidad técnica requerida se encuentra relacionada principalmente
con la experiencia efectiva en la realizacién de avaluos comerciales de bienes inmuebles urbanos, por lo que establecer una
diferenciacién basada exclusivamente en afios de actividad no resultaria el mecanismo méas adecuado ni proporcional para favorecer
la participacion de MIPYMES.

2. NUMERO DE CONTRATOS PARA ACREDITAR LA EXPERIENCIA

Este criterio resulta aplicable y pertinente para el presente proceso, teniendo en cuenta que CORPORINOQUIA podra solicitar
experiencia relacionada con la ejecucién de contratos cuyo objeto, aicance o actividades correspondan a avaliios comerciales de bienes
inmuebles. La aplicacién del criterio diferencial permitira establecer condiciones menos restrictivas para las MIPYMES respecto del
numero de confratos que puedan aportar para acreditar la experiencia minima exigida, mientras que para los proponentes que no
tengan dicha condicién podran establecerse condiciones comparativamente mas exigentes, siempre dentro de parametros razonables,
objetivos y proporcionales.

Este mecanismo resulta adecuado para la naturaleza del mercado, dade que las micro y pequefias empresas y los profesionales
independientes pueden contar con experiencia suficiente adquirida mediante varios contratos de menor cuantia, mientras que empresas
de mayor tamario pueden concentrar antecedentes contractuales en un menor nimero de negocios.

En consecuencia, para el presente proceso se considera procedente adoptar como criterio habilitante diferencial para mipymes el
numero de contratos mediante los cuales podra acreditarse la experiencia requerida, cuya configuracién concreta deberéa sefialarse en
la invitacion publica. en todo caso, la aplicacion del criterio diferencial no modificara el contenido material de la experiencia requerida
ni permitira acreditar contrafos ajenos al objeto. todos los antecedentes presentados deberan guardar relacién con la realizacion de
avaliios comerciales o actividades directamente relacionadas con la valoracién inmobiliaria exigida por CORPORINOQUIA.

3. INDICES DE CAPACIDAD FINANCIERA

De acuerdo con el articulo 2.2.1.2.1.5.2 del decreto 1082 de 2015, en los procesos de minima cuantia la entidad puede exigir una
capacidad financiera minima cuando no realiza el pago contra entrega a satisfaccion de los bienes, obras o setvicios. considerando la
naturaleza y dimensién econdmica del presente servicio, asi como su estructura de costos, |a necesidad de establecer indicadores
financieros deberd analizarse conjuntamente con la forma de pago definida por corporinoguia.
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en caso de que el pago se efectie contra entrega y recibo a satisfaccidn del informe técnico de avaldo, no se considera necesario exigir
indicadores de capacidad financiera, razén por la cual tampoco resultaria procedente estructurar un criterio diferencial para mipymes
sobre este componente. adicionaimente, el servicio requerido no demanda inversiones significativas en maquinaria, materiales,
inventarios o infraestructura, y sus principales costos corresponden a honorarios profesionales, desplazamiento, inspeccién del
inmueble, investigacién de mercado y elaboracién del informe.

4. INDICES DE CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

Para la modalidad de minima cuantia y atendiendo la naturaleza especifica del presente proceso, no se considera necesario establecer
indicadores de capacidad organizacional. La idoneidad del proveedor puede ser verificada adecuadamente mediante su capacidad
juridica, experiencia relacionada y cumplimiento de las condiciones técnicas exigidas, particularmente la habilitacién e idoneidad del
avaluador responsable. En consecuencia, al no exigirse indices de capacidad organizacional como condicion habilitante, no resulta
procedente estructurar sobre ellos un tratamiento diferencial para MIPYMES.

5. VALOR DE LA GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA

El articulo 2.2.1.2.1.5.4 del Decreto 1082 de 2015 establece que, en los procesos de minima cuantia, la Entidad Estatal es libre de
exigir 0 no garantias. Por tanto, no puede afirmarse de manera general que la garantia de seriedad esté excluida de esta modalidad;
su procedencia depende de la decision adoptada por la Entidad en la estructuracién del proceso. Para el presente proceso, atendiendo
su cuantia, naturaleza, plazo y nivel de riesgo, si CORPORINCQUIA determina no exigir garantia de seriedad de la oferta, este elemento
no podra ser utilizado como criterio diferencial para MIPYMES. Por tanto, bajo dicho supuesto, el valor de la garantia de seriedad no
constituye un criterio aplicable al presente proceso.

CRITERIC DIFERENCIAL SELECCIONADO

Del analisis efectuado se concluye que, de los cinco criterios previstos en el articulo 2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 1082 de 2015, el criterio
que presenta mayor correspondencia con las caracteristicas del presente proceso de minima cuantia es el relacionado con el nimero
de contratos para la acreditacion de la experiencia. En consecuencia, CORPORINOQUIA podra establecer en la invitacién pablica una
condicion diferencial que permita a las MIPYMES acreditar la experiencia exigida mediante un nimero de contratos méas favorable
frente al establecido para los demas proponentes, manteniendo en ambos casos el mismo nivel de experiencia material requerido.

Debe precisarse que, aungue los requisitos habilitantes diferenciales pueden tener aplicacién en procesos competitivos de minima
cuantia, el puntaje adicional de hasta el 0,25 % previsto para MiPYMES no resuita aplicable en esta modalidad, debido a que el propio
articule 2.2.1.2.4.2.18 exceptia expresamente de dicho puntaje a los procedimientos de minima cuantia. Asimismo, en caso de que el
proceso sea finalmente limitado exclusivamente a MIPYMES, los criterios diferenciales previstos en el articulo 2.2.1.2.4.2.18 no seran
aplicables, de conformidad con su paragrafo tercero, dado que todos los potenciales participantes tendrian la misma condicién
empresarial y desapareceria la finalidad diferenciadora del incentivo.

ANALISIS SOBRE LA PARTICIPACION DE POBLACION VULNERABLE EN LA EJECUCION CONTRACTUAL

El articulo 2.2.1.2.4.2.16 del Decreto 1082 de 2015 establece que las Entidades Estatales deberan analizar la oportunidad y
conveniencia de fomentar la participacién, durante la ejecucion de los contratos, de poblacién en situacion de pobreza extrema,
personas desplazadas por la violencia, personas en proceso de reintegracion o reincorporacion y sujetos de especial proteccion
constitucional, atendiendo particularmente el objeto contractual y el alcance de Jas obligaciones.

Cuando, como resultado de dicho andlisis, resulte procedente incorporar esta medida, la regulacién contempla que los contratistas
destinen entre el cinco por ciento (5 %) y el diez por ciento {10 %) de los bienes o servicios requeridos para la ejecucion contractual a
los grupos poblacionales objeto de proteccion.

Para el presente proceso, el objeto corresponde a la realizacion de un avaltto comercial de un Gnico inmueble urbano, servicio que
presenta una naturaleza predominantemente intelectual, profesional y especializada. Las actividades principales comprenden, entre
otras, la revision de informacién disponible, inspeccion fisica del inmueble, investigacion del mercado inmobiliario, identificacion y
andlisis de referentes comparables, aplicacién de metodologias valuatorias y elaboracién y suscripcion del informe técnico
carrespondiente.

Estas actividades se encuentran directamente relacionadas entre si y requieren ser desamolladas bajo la responsabilidad de un
avaluador legalmente habilitado, quien debera garantizar la objetividad, independencia, trazabilidad y suficiencia técnica del resultado. A
diferencia de confratos intensivas en mano de obra, suministro, logistica u operacion, el presente servicio no contempla dentro de su
alcance una cantidad significativa de actividades auxiliares o complementarias_que permitan_individualizar razonablemente un
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porcentaje entre el 5 % y el 10 % para ser ejecutado mediante la provisién de bienes o servicios por parte de la poblacion sefialada en
la nomma.

Asimismo, incorporar arfificialmente actividades de mensajeria, digitalizacién, apoyo logistico, transporte u otros servicios linicamente
con el propésito de completar el porcentaje de participacién podria generar obligaciones que no corresponden a una necesidad real del
contrato, incrementar innecesariamente su estructura administrativa y desnaturalizar un servicio profesional de alcance puntual.En
consecuencia, una vez analizadas la naturaleza, alcance y condiciones de ejecucion del contrato, no se considera técnica ni
operativamente conveniente establecer para este proceso una obligacién porcentual de participacion de poblacion vulnerable en los
términos del articulo 2.2.1.2.4.2.16 del Decreto 1082 de 2015.

Esta conclusién no desconoce la finalidad de inclusion social pravista en la normativa, sinc que responde precisaments al analisis de
oportunidad y conveniencia exigido por la disposicién, teniendo en cuenia que el contrato tiene por objeto {a prestacion de un servicio
profesional especifico cuya adecuada ejecucion depende de la habilitacion y responsabilidad técnica del avaluador. Lo anterior se
entiende sin perjuicio de que el contratista, en ejercicio de su autonomia empresarial y siempre que no se afecte la calidad del servicio
ni se asignen responsabilidades técnicas a perscnas no habilitadas, pueda vincular o contratar voluntariamente personas
pertenecientes a los grupos poblacionales sefialados por la normativa.

CONCLUSION

La informacién empresarial y sectorial analizada evidencia condiciones que permiten considerar la parlicipacion de MIPYMES, firmas
especializadas y profesionales independientes en el presente proceso de minima cuantia para ia realizacién del avaltio comercial del
inmueble ubicado en Saravena. La naturaleza del servicio favorece especialmente la participacion de unidades empresariales de menor
tamario, dado que su capacidad de ejecucion depende principaimente de fa experiencia, habilitacion e idoneidad profesional del
avaluador y no de una estructura empresarial amplia.

Luego de analizar los cinco criterios previstos en e! articulo 2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 1082 de 2015, se considera que el criferio
diferencial més adecuado para el presente proceso comresponde al nimero de contratos para ia acreditacién de la experiencia, siempre
que la convocatoria no sea limitada exclusivamente a MIPYMES. No se considera procedente aplicar criterios diferenciales retacionados
con tiempe de experiencia, indices de capacidad organizacional o garantia de seriedad cuando estos requisitos no formen parte de las
condiciones habilitantes del proceso. Respecto de la capacidad financiera, su exigencia dependera de la forma de pago definida por la
Entidad, dado que en minima cuantia puede requerirse cuando el pago no se efectiie contra enirega a satisfaccion.

En cuanto a ia participacion de pobiacion vulnerable, el analisis de oportunidad y conveniencia permite concluir que no resulta adecuado
establecer una obligacién porcentual especifica para este contrato, teniendo en cuenta su caracter profesional, especializado, puntual
y la inexistencia de un componente significativo de bienes o servicios auxiliares susceptible de distribucion sin desnaturalizar el objeto.
De esta manera, CORPORINOQUIA podra promover efectivamente la participacion de las MIPYMES mediante condiciones
proporcionales y juridicamente sustentadas, preservando simultaneamenie la seleccion objetiva y las exigencias de idoneidad,
independencia y responsabilidad profesional necesarias para determinar de manera técnica y sustentada el valor comercial actual del
predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado en la Carrera 16 No. 28-65-67 del mun|C|p|o de Saravena,
deparfamento de Arauca.

V. SOPORTES LEGALES

Los soportes legales que aplican al proceso de contratacion son:

+ Constitucion Politica de 1891

= Laley 80 del 28 de octubre de 1993 *Por la cual se expide el Estatuio General de Contratacién de la Administracion
Pablica.

» Llaley 1150 del 16 de julio de 2007 “Por medio de |a cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la ley 80
de 1993 y se dictan ofras disposiciones generales sobre la contratacién con recursos publicos.

o La ley 1474 del 12 de julio de 2011 *Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
investigacion y sancién de actos de corrupcién y la efectividad del control de la gestion plblica.
Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 *Por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del sector
Administrativo de Planeacion Nacional.
Decreto 019 del 10 de enero de 2012 *Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites
innecesarios existentes en la Administracién Piiblica.

s Manual Unico de Contratacién de la Corporacién adoptado mediante Ia Resolucion No.100.41.19.1119 del 29 de julio de 2014.
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« Ley 1882 del 05 de enero de 2018; “Porla cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones. orientadas a fortalecer la contratacién
publica en. Colombia, la ley de infraestructura y se dictan ofras. Disposiciones”,

+ Decreto 392 de! 26 de febrero de 2018; "Por el cual se reglamentan los numerales 1, y 8 del articulo 13 de la Ley 1618 de 2013,
sobre incentivos en Procesos de Contratacién en favor de personas con discapacidad"

Los soportes legales que aplican al cbjeto a contratar son:

e Constitucién Politica de 1991

» Ley 99 de 1993, “Por la cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se reordena el Sector Plblico encargado de la gestidn y
conservacion del medio ambiente y los recursos naturales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se
dictan otras disposiciones”.

» Decreto Ley 2811 de 1974. Se dicta el Cédigo Nacional de Recursos Naturates Renovables y de Proteccion at Medio Ambiente.

¢ Decreto 1449 de 1977. Por el cual se reglamentan parcialmente el inciso 1 del numerat 5 del articulo 56 de la Ley 135 de 1961 y
el Decreto-Ley 2811 de 1974; en relacion con la conservacion, proteccion y aprovechamiento de las aguas, los propietarios de
predios estan obligados a: Ver Ley 79 de 1986, Ley 373 de 1997y en relacién con |a proteccion y conservacion de los bosques, los
propietarios de predios estan obligados a: Ver Decreto Nacional 1791 de 1998, Aprovechamiento forestal.

e Decreto Ley 2811 de 1974. Se dicta el Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccidn al Medio Amblente.

e Decreto 1449 de 1977. Por el cual se reglamentan parcialmente el inciso 1 del numeral 5 del articulo 56 de la Ley 135 de 1961 y
el Decreto-Ley 2811 de 1974; en relacion con la conservacion, proteccién y aprovechamiento de las aguas, los propietarios de
predios estan obligados a: Ver Ley 79 de 1986, Ley 373 de 1997y en relacidn con la proteccion y conservacion de los bosques, los
propietarios de predios estan obligados a: Ver Decreto Nacional 1791 de 1996, Aprovechamiento forestal.

e Decreto 1600 de 1994. Se reglamenta parcialmente e| Sistema Nacional Ambiental-SINA en relacion con los Sistemas Nacionales
de Investigacién Ambiental y de Informacion Ambiental.

Ley 1931 de 2018. Por la cual se establecen directrices para la gestién del cambio climatico.
Decreto 298 de 2016. Por el cual se establece la organizacién y funcionamiento del Sistema Nacional de Cambio Climatico ~
SISCLIMA.

e Ley 388 de 1997. Define, entre otras cosas, competencias en el ordenamiento del territorio municipal, determinantes ambientales
de los planes de ordenamiento territorial, clasificacion del suelo y actuacion urbanistica.

e Decreto 1443 de 2004. Reglamenta parcialmente el Decrefo-Ley 2811 de 1974, |la Ley 253 de 1996, y la Ley 430 de 1998 en
relacion con la prevencion y control de la contaminacién ambiental por el manejo de plaguicidas y desechos o residuos peligrosos
provenientes de los mismos y se toman otras determinaciones.

Decreto 1900 de 2006. Reglamenta &l paragrafo del articulo 43 de la Ley 99 de 1993 y se dictan otras disposiciones

Decreto 1076 de 2015. Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario el Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible.
V1. FUNDAMENTO JURIDICO QUE JUSTIFICA LA MODALIDAD DE SELECCION

De conformidad con lo sefalado en el numeral 5 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 adicionado por el articuto 274 de la Ley 1450 de
2011, el cual refiere a la MINIMA CUANTIA y reglamentada por el Decreto 1082 de mayo 26 de 2015, la modalidad de seleccion
aplicable, es la prevista en la SUBSECCION 5 -MINIMA CUANTIA- de la SECCION 1 - MODALIDADES DE SELECCION, de las
DISPOSICIONES ESPECIALES.

Con base en el numeral 5 del Articulo 274 de la Ley 1450 de 2011, la modalidad de seleccion de minima cuantta es aplicable a todos
los objetos de contratacion cuyo presupuesto oficial del contrato sea inferlor o igual a la minima cuantia de la Entidad Estatal, sin
importar la naturaleza del contrato. Teniendo en cuenta &l presupuesto de CORPORINOQUIA y conforme a las cuantias de contratacion
para la presente vigencia fiscal, la minima cuantia de la Corporacién va desde $1,00 hasta $49.025.340,00, segun lo establecido en el
literal b del numeral 2 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007. Asi las cosas, de conformidad con el soporte econémico elaborado por la
Oficina de Recursos Fisicos, el presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccion corresponde a la suma de TRES
MILLONES QUINIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS MICTE ($3.501.810), incluido costos directos e indirectos. En
consecuencia, al encontrarse dicho valor por debajo del limite establecido para la minima cuantia de la Corporacion, se justifica
adeiantar el proceso bajo las reglas de esta modalidad de seleccion,

Las reglas aplicables a la modalidad de minima cuantia son las establecidas en el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 y en los articulos
2.2.12151al221.2.15.4 del Decreto 1082 de 2015. En consecuencia, el proceso se adelantara conforme al procedimiento especial
previsto para esta modalidad, sin incorporar requisitos, procedimientos o formalidades adicionales a los establecidos legal y
reglamentariamente.
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La seleccién del contratista estard sometida a los principios de transparencia, economia, responsabilidad, debido proceso, seleccion
objetiva e igualdad, garantizando que los interesados y oferentes participen bajo las mismas condiciones establecidas en la invitacién
publica y en los estudios previos.

Las condiciones consignadas en los estudios previos y en la invitacion puiblica forman parte integral del proceso contractual, constituyen
la fuente de los derechos y obligaciones de las partes y sirven como criterio para la interpretacion y ejecucion del contrato. La oferta de
menor precio seré seleccionada siempre que cumpla integralmente con las condiciones técnicas, juridicas y econdmicas exigidas por
la Entidad.

Vil. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Con fundamento en que la modalidad de seleccion aplicabie a la presente contratacién, es la MINIMA CUANTIA, establecida en los
articulos 2.2.1.2.1.5.1 al 2.2.1.2.5.4 del Decreto 1082 de 2015, que reglamenta las adquisiciones de bienes, servicios y obras cuyo valor
no exceda el diez por ciento (10%) de la menor cuantia de la entidad contratante, independiente de su objeto, y que las reglas de dicho
proceso las establece el numeral 5 del articulo 2 de'la Ley 1150 de 2007 y por el articulo 94 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011,
determinan que el PRECIO es el factor de seleccion del proponente.

Asi las cosas, la Entidad Estatal debe adjudicar el Proceso de contratacion al oferente que ofrezca el MENOR VALOR y cumpla con
todas las condiciones exigidas por la Entidad Estatal en los Documentos del Proceso (estudios previos e invitacion a participar), en
consecuencia, no hay .lugar a otorgar puntajes para evaluar las oferias sobre las caracteristicas del objeto a contratar, su calidad o
condiciones.

Si al momento de verificar que la propuesta de MENOR PRECIO no cumple con las condiciones de la invitacion, se verificara el
cumplimento con el segundo mejor precio, y asi sucesivamente.

Los requisitos juridicos y técnicos, asi como la forma de presentar la oferta econémica, se definiran en la invitacion publica.

VIil. SUPERVISION Y CONTROL DEL CONTRATO

La Supervisién y control de la ejecucion del contrato sera ejercida por el Profesional Universitario Codigo 2044 Grado 10 de la Oficina
Recursos Fisicos 0 quien hagas sus veces quien debera en cumplimiento de sus funciones observar los postulados consagrados en el
articulo 4 y numeral 1° articulo 26 de la Ley 80 del 28 de octubre de 1993 “Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacion
de la Administracién Publica, la Ley 734 del 5 de febrero de 2002 “Por la cual se expide el Cédigo Disciplinario Unico, La ley 1474 del
12.de julio de 2011 “Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacién y sancién de
actos de corrupcién y la efectividad del control de ka gestion pablica articulo 83 y 84 y la Resolucién No. 100.41.14-1119 del 29 de julio
de 2014 “Por medio de la cual se adopta el Manual de Contratacion de la Corporacion Auténoma Regional de la Orinoguia —
CORPORINOQUIA.

IX. LIQUIDACION DEL CONTRATO

De conformidad con el articulo 60 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 32 de Iz Ley 1150 de 2007 y articulo 217 del Decreto
019 de 2012 “Por ¢l cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes en
la Administracion Publica”, seiiala que:

"Articulo 60. De la ocurrencia y contenido de la liquidacién. Los contratos de tracto sucesivo, aquellos cuya ejecucion o
cumplimiento se profongue en el tiempo y los demas que [o requieran, seran objeto de liquidacion.

También en esta etapa las partes acordaran los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar.

En el acta de liquidaciéon constaran los acuerdos, conciliaciones y transacciones a que llegaren las partes para poner fin a las
divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo.

Para la liquidacion se exigira al contratista la extensién o ampliacion, si es del caso, de la garantia del contrato a la estabilidad de
la obra, a la calidad del bien o servicio suministrado, a Ja provision de repuestos y accesorios, al pago de salarios, prestaciones e
indemnizaciones, a la responsabilidad civil y, en general, para avalar las obligaciones que deba cumplir con posterioridad a la
extincion del contrato.

La liquidacion a que se refiere el presente articulo no sera obligatoria en los contratos de prestacion de servicios profesionales y
de apoyo a la gestién."
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En concordancia con el articulo 11 de la ley 1150 de 2007 “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la
transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan ofras disposiciones generales sobre la contratacion con Recursos Publicos’, la
ocurrencia de la liquidacion de los contratos se hara;

... ) de mutuo acuerdo dentro del término filado en los pliegos de condiciones o sus equivalentes, o dentro del que acuerden las
partes para el efecto. De no existir tal término, la liquidacion se realizara dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la expiracion
del término previsto para la ejecucién del contrato o a la expedicién del acto administrativo que ordene la terminacion, o a la fecha

del acuerdo que la disponga.

En aquelios casos en que el contratista no se presente a la liguidacion previa notificacion o convocatoria gue le haga fa entidad,
o las partes no illeguen a un acuerdo sobre su contenido, la entidad tendra la facultad de liquidar en forma unilateral dentro de los
dos (2) meses siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 164 del C. P. A. C. A.

Si vencido el plazo anteriormente establecido no se ha realizado la liguidacion, la misma podra ser realizada en cualquier tiempo
dentro de los dos afios siguientes al vencimiento del término a que se refieren los incisos anteriores, de mutuo acuerdo o
unilateralmente, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 164 del C. P. A. C. A,

Los contratistas tendran derecho a efeciuar salvedades a la liquidacion por mutuo acuerdo, y en este evento la liquidacion
unilateral solo procedera en relacion con los aspectos que no hayan sido objeto de acuerdo”.

Conforme a lo anterior, la ligquidacién del contrato se hara de mutuo acuerdo, dentro de los seis (06) meses siguientes a la expiracion
del plazo, mediante acta que suscribira las partes y el supervisor del contrato.

X. TIPIFICACION Y ESTIMACION DE RIESGOS Y ASIGNACION DE RIESGOS
(Ver Anexos No. 1 Tabla CONPES y Tabla de Analisis de Riesgos y Forma de Mitigarlos)
En cumplimiento del articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, establece que la entidad debe evaluar el riesgo
que el proceso de contratacion representa para el cumplimiento de las metas y objetivos, de acuerdo con los manuales y guias que
para el efecto expida Colombia Compra Eficiente, se realizara el analisis del riesgo, a partir del Manual para la Identificacion y Cobertura
dei Riesgo en los Procesos de Contratacién (Version 1} publicado en la pagina www.combiacompra.gov.co

No. DE RIESGO / DESCRIPCION CONTRATISTA | ENTIDAD (%) |  PARTICIPACION
, (%) TOTAL (%)
RIESGO No. 1 0,000% 8,276% 8,276%

TIPO: OPERACIONAL

Descripcién: Riesgos asociados a los reclamos de terceros sobre
fa seleccion del oferente que retrasen el perfeccionamiento del
contrato.

RIESGO No. 2 7,524% 7,524% 15,048%
TIPO: SOCIALES O POLITICOS

Descripcién: Deterioro de las condiciones de seguridad y orden
publico que impidan la ejecucién de las funciones del personal
asignado.

RIESGO No. 3 19,399% 0,000% 19,399%
TIPO: ECONOMICO

Descripcion: Reajuste de precios por alza de los insumos
necesarios para prestar el servicio.

RIESGO No. 4 0,000% 45,471% 45,471%
TIPO: REGULATORIO

Descripcion: Riesgo ocasionado por cambios en la normatividad
técnica durante Ia ejecucion del contrato.

RIESGO No. & 4,138% 4,138% 8,276%
TIPO: CPERACIONAL

Descripcion: Reemplazo del equipo de trabajo sin el previo
| consentimiento de la supervisién y de la Corporacion.
RIESGO No. 6 1,765% 1,765% 3,531%
TIPO: DE LA NATURALEZA p
Descripcion: Existencia de condiciones climaticas, ambientales o
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geograficas anormales que generen retrasos, dificulten o
imposibiliten el acceso a fas areas de trabajo.
TOTAL 32,826% 67,174% 100,000%
XI. GARANTIAS

Para garantizar o respaldar el cumplimiento del objeto contractual y las obligaciones que de él se derivan, el contratista
prestara garantia Gnica, que consistird en pélizas expedidas por compafiias de seguros legalmente autorizadas para
funcionar en Colombia.

COBERTURA EXIGIBLE sl g CUANTIA VIGENCIA
Cauiaent l Quine po cento | &2 112 el & fove €
Garantia de seriedad de la propuesta O X |(15%) del valor total del la fecha limite de entregap aeitiae
presupuesto oficial. propuestas
Con una vigencia igual al plazo del
o = Equivalente al Diez por ciento {10%) | contrato y seis (6) meses mas. (plazo
ST e ] el oo e K| O del valor total def contralo confractual previsto para la
liquidacion)
. : . Con una vigencia de Cinco (5) afios
P < | Equivalente al Diez por ciento {10%) ; .
| Estabilidad de Obra O3 del valor total del contraio gobr:;ados a partir de la entrega de la
ﬁ%tg:,f)led";fmilmgiegfelp:; nt?:tai::g Con una vigencia igual al plazo del
Buen Manejo y comecta inversion del [} 59 | reciba a titulo de agti Eibokenidinero contrato y seis (6) meses mas. {plazo
Anticipo = . po, en. confractual  previsto para la
© en especie, para la ejecucion del fiquidacion)
contrato
: s . : 3 Con una vigencia igual al plazo del |
Salarios, prestaciones e | Equivalente al Cinco por ciento (5%)
indemnizaciones X | [ del valor total del contratc contrato y tres (3) afios més ‘
Equivalente a Doscientos salarios
; minimos legales mensusles . =
Responsabilidad Civil Extracontractual | &3 | [J | vigentes (200 SMLMV) al momento | SON Uha vigencia igual al e
de la expedicién de la pdliza
' - : 3 4 . Con una vigencia igual al plazo del
Calidad y correcto funcionamiento det — | Equivalente al veinte por ciento _
bien O X (20%) del valor toial del contrato EEnEe I T ClE
Con una vigencia igual al plazo del
. : . contrato y seis (6) meses més. {plazo
. 5 T~ Equivalente al veinte por ciento ; .
Calidad del servicio. B | 1 5 contractual  previsto para la |
(20%) del valor total del contrato liquidacién) ‘
Otras O X '
XIl. LUGAR DE EJECUCION

La ejecucion del contrato se realizara principalmente en el predio urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 410-29889, ubicado
en la Carrera 16 No. 28-65-67 del municipio de Saravena, departamento de Arauca, lugar en el cual se efectuardn la visita técnica,
la inspeccion fisica, la identificacién, ubicacién, georreferenciacion y demas actividades necesarias para la elaboracién del avallio
comercial.

Las actividades de andlisis documental, procesamiento de la informacion y elaboracién del informe técnico podran adelantarse en las
instalaciones del contratista.
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XIIt. INDICACION DE ESTAR COBIJADA LA PRESENTE CONTRATACION POR UN ACUERDO INTERNACIONAL G UN
TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE PARA EL. ESTADO COLOMBIANO

Las Contrataciones por la modalidad de minima cuantia no estan cobijadas por acuerdo internacional o un tratado de libre comercio
vigente para el Estado Colombiano, en consideracion a que el articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015, sefiala el contenido
minimo dei estudio previo para la modalidad de minima cuantia, sin que prevea el andlisis de aplicacion de tratados o acuerdo
internacional de libre comarcio vigente, y en todo caso los umbrales establecidos en los Acuerdo Comerciales son superiores al valor
de la minima cuantia, de ahi que estos no se encuentren cubiertos.

XIV. RESPONSABLE DEL ESTUDIO PREVIO

Revisién Fundamento Juridico que soporta la Modalidad de Seleccion:

Revisé:

|

Firma:__ ~_ |
Nombre: LAURA]
No. Contrato: 120.12.13.26.001

———

A. INVERSION v AN T

Elaboracion Técnica, Econémica y Financiera: Revisién Técnica, Econdmica yFinantiera:
Firma: Firma:
Nombre: Nombre:
Cargo o No. Contrato: Cargo o No. Contrato:
Revision Banco de Proyectos: Aprobacion Estudio Previo:
Firma: Firma:
Nombre: Nombre:
Cargo ¢ No. Contrato: Cargo o No. Contrato:

B. FUNCIONAMIENTO

Revisién Técnica,

Elaboracién Técnica, Econémica Econémicay Elnanclara:

y Financiera:

Aprobacién Estudio Previo.

Nombre: ERIKA INES CASTRO TOBIAN o LD ARITZA | = E
Cargo: Profesionat Contratado 7 GOMEZ !
No. Contrato: 120.12.13.26.052 MENDEZ
Cargo; Profest Cargo: Subdirectora

Universitario Cédigo 2044 Administrativa y Financiera

Grado 10 |
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Tabla de estimacion de riesgos previsibles CONPES 3714 de 2011*

*La metodologia do estimacion de Jos riesgos que se ikistm @ continuacion es Una propuasts que realizé l Direccidn General de Crédito Pablico y Tesory Nacional del Ministerio de Hacienda y Cradio Patiiico ; sin embargo, asta
Diraccion no asuma responsablidad alyuna en la estimaciin de log riesgoe, 1a cual es una obligacin legal que cada entided tiena a su cargo de conformidad con el Articulo 4° da la Ley 1150 de 2007,

Numero de riesgos a estimar 6

Valor del contrato $3.501.810,00

Total estimacion del riesgo $ 619.895,65

Riesgo General Observaciones Probabilidad Impacto Estimacion Participacion

| Riesgos asociados a los
| reclamos de terceros
sobre la seleccitn del
oferente que refrasen g
i parfeccionamiento de
| :

Operacionales

Bajo Medio-Bajo $ 51.301,81 8,28%

contrato

| Deterioro de las
|condicionos de seguridad
| y orden plblico que
| impldan la ejecucién de
lag funciones del
personal asignado.

Sociales © Polfticos Medio-Bajo Medio-Bajo $93.281,03 15,05%

' Reajuste de precios (alza |
Econémico de precios de insumos, Bajo ' Medio-Alto $120.252,12 19,40%
para prestar el servicio) |
| Riesgo ocasianado por
| cambios en la
Regulaiorio | normatividad técnica Bajo | Alte $281.872,57 4547%
| durante la ejecucion del '
proyscto
| El etjuipo de trabajo sea
reemplazado sin el previo
Operacionales onabanta el s Baio Medio-Bajo $ 51.301,81 8,28%
Corporacién
Existencia de
| condiciones climiticas
| ambientales geogrificas
De la naturateza | anoprmales gue generen Bajo Bajo $ 21.886,1 3.53%
| retraso, dificuitan o
imposlbilitan accedera
Ias &reas de trabajo




CORPORINOQUIA

Proceso de adquisicién de Bienes y Servicios
Estudio de Mercado y Evaluacion de Costos por Actividades o Componentes (Blsnes y nlc_..uoo. Otros)

Qhyeta: PRESTACION DEL SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL DE PREDIC URBANO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NO. 410-20689, UBICADO EN LA CARRERA 18 NO. 28-85-67 DEL MUNICIPIO DE BARAVENA, DEPARTAMENTO DE
ARAUCA, CON EL FIN DE DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE PARA ADELANTAR PROCESO DE VENTA.
Presupuesio:
Prediminar - pandiente de consolidar cotizacionas
VA apllcabia:
AL o%
29/07/2028

Avallio comercial del predio urbano idenlificedo

con matricula inmobilana No. 410-29869, ubicado -
1 ®1 Ia Carara 16 No. 28-85-67 del municipio de 1 Sarvicio $3.501.810 83 501 810 38 000 000 $6.000.000 $4.300.000 .2.03.08 $3501810 $2.501.810

Sarwvana, departamenio de Arauca

Subtatal: Valor Unitario $3.501.810
VA (VA apiicable $0
Total: Total $3.501.010

Nota Se deja constancie que el valor presentado en Ie propuesta incitye ostos dimctos @ indi
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