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CONTRATO DE ARRENDAIV]]ENTO NOMERO CA-D3|-2026

a

a

ARRENDADOR: MUNICIPIO DE EL PENOL (ANTIOQulA)
NIT: 890.980.917-1
ARRENDATARIO: ANGELA MARIA ARANGO SALDARRIAGA
NIT 0 C.C.: C.C 42.677.982
OBJETO: CONTRATO       DE      ARRENDAMIENTO       DE       LOCAL

COMERCIAL    UBICADO   EN    EL    PARQUE   TEMATICO
REPLICA "VIEJO PENOL",  lDENTIFICADO COMO  LOCAL
11 1 -1 P.

VALOR                     CANON CANON   DE  TRESCIENTOS  VEINTICINCO  MIL   PESOS
MENSUAL: M/L ($325.000),  lNCLUIDOS TODOS  LOS  IMPUESTOS A

QUE HAYA LUGAR.
VALOR       TOTAL       DEL TRES    MILLONES    NOVECIENTOS    MIL    PESOS    M/L
CONTRATO: ($3.900.000), INCLUIDOS LOS IMPUESTOS A QUE HAYA

LUGAR.
PLAZO: DOCE (12) MESES
FECHA: VEINTICUATRO (24) DE SEPTIEMBRE DE 2026

Entre los suscritos, a saber: EL  IVIUNICIPIO  DE  EL  PENOL ANTIOQUIA,  entidad  ptlblica
del ordeh territorial, identificado con el N.I.T. 890.980.917-1  representado legalmente por la
sefiora  SANDRA  ARELIS   DUQUE  VELASQUEZ,  Alcaldesa  por  elecci6n   popular  del
municipio  de  EI  PeFiol  Antioquia  para  periodo  constitucional  2024  -  2027,  posesionada
mediante  Acta  ntlmero  cero  dos  (002)  del  treinta  (30)  de diciembre  de  dos  mil  veintitfes
(2023) de la  Notaria  Unica de  EI  PeFlol Antioquia,  ciudadana  mayor de edad,  identificada
con c6dula de ciudadania ntlmero 43.702.243 expedida en San Rafael -Antioquia y quien
en   adelante  se  denominara  "EL  MUNICIPIO"  o  "EL  ARRENDADOR"  de  una  parfe;  y
ANGELA MARIA ARANGO SALDARRIAGA,  identificada con c6dula 42.677.982 y que en
adelante  se  denominafa  EL  ARRENDATARIO,  hemos  convenido  celebrar  el  presente
CONTRATO   DE  ARRENDAMIENTO,   el   cual   se   regira   por  las   siguientes   clausulas:
PRIMERA-OBJETO DEL CONTRATO:   CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL    UBICADO    EN    EL    PARQUE   TEMATICO    REPLICA   "VIEJO    PENOL",
lDENTIFICADO  COMO  LOCAL  111-1 P,  SEGUNDA. ALCANCE  DEL OBJETO:  El  citado
local  sera  utilizado  por  EL ARRENDATARlo  para  la destinaci6n  econ6mica de  servicios
sanitarios,  ubicado en el  Parque tematico  Replica Viejo Pefiol.  PARAGRAFO  PRIMERO:
EL  ARRENDATARIO  declara  que  ha  recibido  del  ARRENDADOR  el   local  objeto  del
presente contrato en el estado y con los elementos que se sefialan en el acta de recibo,
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restituci6n  del  local  condiciones fisicas,  mejoras,  o  cualqLlier clase  de  concepto  o  sobre
costo que  no  haya  sido expresamente  previsto por las  partes en  el Acta de  Entrega  del
inmueble suscrita por las  partes  al  inicio  del  presente contrato,  sin  perjuicio  de  las obras
necesarias  de  adaptaci6n  que  realice  EL  ARRENDATARIO  para  el  desarrollo  de  sus
actividades,  las  cuales,  no  representafan  ningdn  costo  o  indemnizaci6n  a  favor  de  EL
ARRENDADOR.  PARAGRAFO TERCERO:  EL ARRENDADOR autoriza expresamente a
EL ARRENDATARIO para que realice las obras necesarias para adecuar el local objeto de

3:r::g::i:::%j:LuoS°soqbur:::sdt:ra'f:[vnoiudee,dECLhaASRrffE°ti;aASD°oE.eJfiafuc3n#E%ncaLg£RT8?
Las mejoras realizadas al local sefan de propiedad de EL ARRENDATARlo a causa de la
inversi6n que debe ejecutar sabre el local arrendado. EL ARRENDATARIO tend fa derecho
en todos los casos a retirar las mejoras que haya realizado y no impliquen detrimento del
local  considerando  las  condiciones  iniciales  en  las  cuales  fue  entregado,  sin  embargo,

Sjimkr€£SEa5aQ°ui'igTa8:E:cq:avd°:Vforcae,I:::aa'u:,Tz:a:.S::dECLj°ERSREjR]gisTAeRi%b'::jrdaaF:
destinaci6n  econ6mica  de  ventas  de  artesanias,  ubicado  en  el  parque  tematico  Replica
Viejo Pefiol. PARAGRAFO SEXTO: Para todos los efectos inherentes al presente contrato
EL  ARRENDADOR  se  obliga  a  realizar  todas  las  REPARACIONES  NECESARIAS  que
deban realizarse sobre el local objeto del presente contrato. EL ARRENDATARIO se obliga
a  realizar todas  las  REPARACIONES  LOCATIVAS  que  deban  realizarse  sobre  el  local
objeto del presente contrato. Entiendase por REPARACIONES NECESARIAS todo tipo de
procedimientos  y  acciones  encaminadas  a  reparar  las  deficiencias  que  presenten  los
locales sobre estructuras o cuerpos sobre los cuales EL ARRENDATARIO no tiene acceso
fisico de forma directa, y que se requieran para el buen funcionamiento del local y aquellas
reparaciones  locativas,   si   estas  tienen  origen   en   una  fuerza  mayor  o  caso  fortuito.
Enti6ndase  por  REPARACIONES  LOCATIVAS  todo  tipo  de  procedimientos  y  acciones
encaminadas  a  reparar  las  deficiencias  que  presenten  los  locales  sobre  estructuras  o

:uEe#Efi8r'°ASC.:a'et:r:[nfcpopnENdDetTAPFtge:!teenecco°nnt;:::°f;S::°:irae,:tu°j.erpACE£;:aTFE?
ARRENDATARIO restituira el local en el estado en que se encuentre al momento en que
pretenda  hacer  efectiva  la  entrega,  pero  dicha  entrega  se  realizafa  por  parte  de  EL
ARRENDATARIO en igua[es condiciones fisicas, teniendo como referencia las condiciones
fisicas en que fue entregado el local por parte de EL ARRENDADOR a EL ARRENDATARIO
al momento de dar inicio a la ejecuci6n del presente contrato. PARAGRAFO OCTAVO:  EL
ARRENDADOR se  obliga  a  recibir materialmente el  local  en  la fecha  de terminaci6n  del
contrato. Si en la fecha correspondjente EL ARRENDADOR no concurriere a recibir el local,
directamente o a traves de persona autorizada por escrito para tal efecto, se tend fa como
valida la entrega realizada poniendo a disposici6n de EL ARRENDADOR el local arrendado
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debidamente  desocupado  y  remitichdole  fas  llaves  por  correo  certificado,  si  las  hay.
PARAGRAF0 NOVENO:  El inoumplimiento o inesistencia a la diligencia de la entrega del
bien para la liquidaci6n del presente contrato conlleva la cesaci6n de oualquier tipo de cobro
o sobrecosto para la parte oumplida.  Para el oumplimiento de fa estipulaci6n contenida en
el  presente  pafagrafo  se  debe  haber realizado  la  entrega  de  lfaves  del  local  arrendado
mediante correo  certificado y la  respectiva desooupaci6n del  local,  si  las hay.  TERCEfIA
VALOR..   CANON    DE   TRESCIENTOS
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VEINTICINCO    MIL    PESOS    M/L    ($325.000),
lNCLUIDOS  TODOS  LOS  IMPUESTOS  A  QUE  HAYA  LUGAR,   POR  LO  TANTO,  EL
VALOR  TOTAL  DE  TRES   MILLONES  NOVECIENTOS   MIL  PESOS   M/L  ($3.900.000),
lNCLUIDOS  LOS  IMPUESTOS A QUE  HAYA LUGAR.  CUARTA  FORMA  DE PAGO..  EI
ARRENDATARIO cancelara al ARRENDADOR mes anticipado los diez (10) primeros dias
del  mes.  PARAGRAFO  PRIMERO:  EI  canon  de  arrendamiento  mensual  se  pagafa  mes
anticipado, previa factura o cuenta de cobro presentada los diez (10) primeros dias de cada
mes.  QulNTA  DURACIO_N__D_E_L C_ONTRATO: La vigencia del contrato  sera de doce (12)
meses a partir de la suscripci6n del contrato en la plataforma SECOP 11.  Pafagrafo Unico:
El presente contrato se pod fa amp"ar de conformidad con lo previsto en la Ley 80 de 1993
y demas normas que risen la materia, siempre y ouande sea conveniente y favorable para
EL ARRENDADOR y se haga previo a su vencimiento y de manera escrita y suscrita por
ambas partes.  SEXTA  OBLIGACIONES  DE  EL  ARRENDATARIO:  1.  Destinar  el local
tinica  y  exclusivamente  para  lo  pactado  en  el  objeto  del  contrato  y  mantenerlo  en  buen
estado, salvo e[ deterioro normal derivado de su uso, efectuando las reparaciones locativas
necesarias a su cargo y riesgo, contando siempre con la autorizaci6n escrita del supervisor
por parte  de  la entidad.  2.  Cancelar al  canon de arrendador por perlodo anticipado  en  la
Secretaria de Hacienda del municipio y/o a travds de la ouenta que el arrendador autorice;
asi mismo cancelar las facturas de fas empresas los servicios p`lblicos a partir de la entrega
del   inmueble.   3.   Permitir   en   oualq'uier  tiempo   las   visitas   del   arrendador   o   de   sus
representantes, para constatar el estado y la conservaci6n del local u otras\circunstancias
que sean de su intefes, siempre y ouando dichas visitas ne afecten la continuidad regular
del servicio a cargo de la Entidad Estatal contratante, atendiendo y dando respuesta a los
requerimientos que puedan presentarse. 4. No ceder total o parcialmente bajo ningin titulo
el  local  dado  en  arrendamiento,  ni  destinar]o  para  otros  fines  diferentes  al  pactado  y
acordado  en  el  alcance  del  proceso  contractual,  sin  previo  consentimiento  escrito  del
ARRENDADOR.  5.  Restituir  el  local  al  Arrendador  a  fa  terminaci6n  del  contrato  en  las
mismas  condiciones  en  que  lo  recibi6  de  aouerdo  al  acta  de  entrega,  salvo  el  deterioro
normal  proveniente de[ tiempo y uso  legitimo.  6.  Dar estricto  oumplimiento  a  las  nermas,
reglamentos y demas que se enouentran vigentes en el territorio respecto al funcionamiento
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OBL/GAG/OWES  DE  E[  ARRErvDADOR..1.  Entregar  al  arrendatario  el  local  dado  en
arrendamiento en  buen  estado de  uso,  seguridad  y sanidad  y poner a  su  disposici6n  los
servicios,  bienes  o  usos conexos y  los adicionales  convenidos,  previa  elaboraci6n  de  un
acta de  invenfario firmada por las partes y el supervisor del contrato. 2.  Mantener el  local
los  bienes  y  servicios  conexos  y  adicionales  en   buen  estado  de  servicio  para  el  fin
convenido  en  el  contrato  y garantizar durante todo  el termino  del  contrato  el  uso  y goce
exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal contratante. 3. Entregar el
local  con  los  servicios  pdblicos,  impuestos  y  demas  cargos  o  pagos  al  dia;  asi  mismo
mantener indemne a la entidad de toda perturbaci6n en el uso y goce del local, ademas del
pago  de  tributes  con  que  se  grabe  la  propiedad  raiz,  inclnyendo  entre  otros  lmpuesto
Predial, Valorizaciones ydemas cargos fiscales con que se graven los locales, en su calidad
de propietario de los mismos. 4. Informar al arrendatario `con un plazo no inferior a un mes
la continuidad o no del contrato de arrendamiento; y en  caso negativo conceder un  plazo
de 15-dias una vez vencido el termino de duraci6n para la entrega del local.   Durante este
tiempo  no  se  pod fa  ejeroer la  actividad  econ6mica  contenida  en  el  alcance.  5.    Facturar
oportunamente el canon de arrendamiento.  Sera responsabilidad del arrendatario entregar
los  datos  para  la  oportuna  notificaci6n  del  documento  de  cobro.  6.  Ejercer la funci6n  de
supervisi6n, vigilancia y control en el oumpliniiento cabal de las actividades, incluyendo las
modificaciones  que  se  requieran,  la oportuna  litiuidaci6n  del  contrato  y el  reporte  de  los
documentos  que.  conforman   el   expediente  en   las   respectivas  plataformas.   OCTAVA
fl#u[rAS..  En  el  evento  en  que  EL  ARRENDATARIO  inourriere  en  mora,  deficiencia  o
faltare al cumplimiento de aleuna (s) de las=obligaciones contraidas en el presente contrato,
Sreri:#:ra:em*S'EESM#|gp%TEPETPE#:gAY&°affaF'od;'R,ffunE#8:¥aara'::
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MUN[CIPIO  DE  EL  PEf¢OL,  el  valor de  las  multas  se tomafa  directamente  de  ouaiduier
suma que se le adeude al ARRENDATARIO, si la hubiere, o de hacer efectiva la clausula
ppenal o fa Garantia de Cumplimiento del Contrato, y si esto no fuere posible se procedefa
al cobro coactivo de conformidad con lo previsto en el artioulo  17 de la ley 1150 de 2007.
PARAGRAFO  TERCERO:  La  imposici6n  de  multas  no  libera  al  ARRENDATARIO  del

||rom##+:=tod=L=:n:i;ig:::ref:ugJ=fn#a#m=en=.aIvdoeJEUIveA=iiJggiiuEEn#:VL:.
Se estipula  uma  clausula penal a favor del  MUNICIPIO  DE  EL PENOL equivalente al  del
valor total  de  contrato,  que  se  ha fa  efectiva  en  caso  del  inoumpliniiento  del  contrato  del
contrato grave y definitivo. EI valor de la clausula penal se tomafa directamente de cualquier
suma   que   se   le   adeude   al   ARRENDATARIO,   si   la   hubiere,   o   de   la   Garantia   de
Cumplimiento  constituida,  y  si  esto  no  fuere  posible  se  procedefa  al  cobro  coactivo  de
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aconformidad   con   lo   previsto   en   el   artiouto   17   de   la   ley   1150   de   2007.   DBC/MA

/rvDEnAV/DAD..  Sera obligaci6n del ARRENDADOR mantener libre al ARRENDATARIO de

g¥ifae##nf:o:dg::T=:o|#iu#Titfa=j:n::#:##:
los lineamientos definidos en el plan de Supervisi6n e lnterventoria de\Ia entidad. DEC/rnA
SEGOwDA   PAZ   y  SALVO.'   EL   ARRENDATARIO   manfflesta   bajo   la   gravedad   del

L#,gig,6quDeEseEfnEFfudoeLT#ctgng:efautpraaJfeJZ¥:#a:=r:naipaarT:so#£arennE
momento  de  un  pago,  automaticamente,  sin  previo  aviso  y siempre  y cuando  no  exista
Aouerdo de Pago visente entre EL ARRENDATARIO y la Administraci6n Municipal, hagan
cruce de ouentas, para compensar los valores que tenga en mora por oualquier concepto.
DEclNIA TERCERA  INHABILIDADEs  E  INcdNipATI-BILIDADE§: EL A:FtkENDAI A:irio
declara bajo juramento que se entiende prestado con la firma de este Contrato, que ro se
enouentra  inourso en  ninguma de  las causales de inhabilidad e  incompatibilidad  previstas

:ELfieeyntyesq:eso:;reTWTeeut:s.BEg,nM#gEfid#LT+i+3Zefasjqfiv#£%TE:£[::
documento  es.un  CONTRATO  DE ARRENDAMIENTO.  En  lo no previsto en  el  presente,

a       :n%£P;:in+#::qduee'i##tig,]aa# g#rdfue]#%ans. Z;Egr.:|E:afualeemainmfy#
Li:c###'5)DE%r,MveAnct;:#Adei,;6uT];inA°cib°„rL#q°ujTafnpESF:ieh#;trati°#:d=
comdn aouerdo entre EL ARRENDATARIO Y EL MUNICIPIO DE EL PEKioL, las personas
acordafan los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar, de los cuales quedafa
constancia en el acta de liquidacich, de conformidad con el Artioulo 60 de fa Ley 80 de 1993
y el Artioulo 1 1  de la Ley 1150 de 2007. Si EL ARRENDATARIO no concurre a la liquidaci6n
del  Contrato,  o  fas  partes  no  llegan  a  un  aouerdo  sobre  el  contenido  de  la  misma,  EL
MUNICIPIO DE EL PENOL lo liduidafa unilateralmente dentro de los dos meses siguientes
al vencimiento de los ouatro meses previstos para la litiuidaci6n bilateral`, seg`ln el Artioulo
136 del C6digo Contencioso Administrativo. Si vencido el plazo antes establecido no se ha
realizado la liquidaci6n EL MUNICIPIO DE EL PEfloL liquidafa unilateralmente en cualquier
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DOCUIVIENTOS  PRECONTRACTUALES.  Por  medio  del  presente  documento  se  deja
cconstancia   que  se  verific6   la   existencia  de   los  documentos   refacionados   FABS-16
DOCUMENTOS  PARA CONTRATOS  DE ARRENDAMIENTO  par parte de  la  Secretaria
de   Desarrollo   Econ6mico   y   Turismo,   los   cuales   hacen   parte   integral   del   presente
documento; asi mismo los informes y demas documentos que en el desarrolto del Contrato
se   deriven.   DEC/MA   IVOVErvA..      PERFECCIol\lAMIENTO:   El   presente   contrato   se

=;=dme;fas::#::i::£°dTal%ahadye:]#°u#le#G#Mg#L:i8arcyt31N#:gi:
Contrato  debefa  publicarse  en  la  pagina     httos//\^AVw.colombiacomDra.aov.co/secoo-ii.
WGESMA PRIMERA DOM/C/i/O. Las partes fijan como domicilio el Municipio de EI Pefiol
-Antioquia,  WGEsm4A

El presente contrato se perfeccionafa con la aprobaci6n en el SECOP 11.
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Proyecfado por Esneider Montoya Duque
§    qa   ,,          IAuxiliar Admlnistrativo - Contratista

Revisado por Ver6nlca Marin Marin u-M.Qth A ;Seoretaria de Desarrollo Economico y Turismo
Revlsado por Jonnathan Mantes Ceballos

+Asesor Juridico en contrataci6n
Revi§ado por Rosmira Murillo  Henao VAH2P   ~Lcl /Secretaria General v de Gobiemo
Aprobado por Sandra Arelis Duque Velasquez ;,„%;ed'Kay esAlcaldesa
Declaramos que hemc)s revisado etanto,lopresentamosoarafirmadI presente documento y lo encontramos ajustadoelaAlcaldesaMunicipal./las normas y disposicione3fegales, per lo
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