
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NOMERO CA-c83-2026

e

ARRENDADOR: I  MUNICIPIO  DE EL  PENOL (ANTIOQUIA)1890.980.917-1
NIT:ARRENDATARIO:

LUZ MARLENY HERNANDEZ RIOSC.C42.844.249
NIT 0 C.C.:OBJETO:VALOR              CANC}N

CONTRA`TO       DE      ARRENDAMIENTO       DE       LOCAL
COMERCIAL    UBICADO    EN    EL    PARQUE   TEMATICO
REPLICA "VIEJO PENOL",  lDENTIFICADO COMO LOCAL
104-1 P.
CANON  DE  UN  MILLON  CUATROCIENTOS  VEINTISEIS

MENSUAL:VALORTOTAL       DEL MIL  DOSCIENTOS  DIECISEIS  PESOS  M/L  ($1.426.216),lNCLUIDOSTODOSLOSIMPUESTOSAQUEHAYA

LUGAR.
DIECISIETE      MILLONES       CIENTO       CATORCE       MIL

CONTRATO:PLAZO:FECHA:                             I QUINIENTOS       NOVENTA      Y       DOS       PESOS       M/L
($17.114.592),    lNCLUIDOS    LOS    IMPUESTOS   A   QUE
HAYA LUGAR.
DOCE (12) MESES
VEINTICUATRO   24   DE SEPTIEMBRE DE 2026

Entre los suscritos, a saber:delordenterritorial,identificadsefioraSANDRAARELISDmunicipiodeEIPefiolAntioqmedianteActandmerocero(2023)delaNotariaUnicadeconc6duladeciudadaniandenadelantesedenominafa"EMARLENYHERNANDEZRIOdenominafaELARRENDATAARRENDAMIENTO,elcualsDELCONTRATO:CONTUBICADOENELPARQUETELOCAL104-1P,SEGUNDA.AARRENDATARIOpar^9ladetematicoReplicaViejoPefiol.harecibidodelARRENDADOelementosquesesefialanenEL MUNICIPIO DE EL PENOL ANTIOQUIA,  entidad  publicaoconelN.I.T.890.980.917-1representadolegalmenteporlaUQUEVELASQUEZ,Alcaldesaporelecci6npopulardeluiaparaperiodoconstitucional2024-2027,posesionadados(002)deltreinta(30)dediciembrededosmilveintitr6sEIPefiolAntioquia,ciudadanamayordeedad,identificadamero43.702.243expedjdaenSanRafael-AntioquiayquienLMUNICIPIO"o"ELARRENDADOR"deunaparte;yLUZS,identificadaconcedula42.844.249yqueenadelanteseRIO,hemosconvenidocelebrarelpresenteCONTRATODEeregifaporlassiguientesclausulas:PRIIVIERA-OBJETORATODEARRENDAMIENT0DELOCALCOMERCIALMATICOREPLICA"VIEJOPENOL",IDENTIFICADOCOMO

LCANCE DEL OBJETO: El citado local sera utilizado por ELstinaci6necon6micadecharcuteria,ubicadoenelParquePARAGRAFOPRIMERO:ELARRENDATARIOdeclaraqueRellocalobjetodelpresentecontratoenelestadoyconloselactaderecibo,queendocumentosseparadossesuscribe
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y    forma    parte    integral    del    presente    contrato.        PARAGRAFO    SEGUNDO:    EL
ARRENDADOR no pod fa invocar al momento de la restituci6n del local condiciones fisicas,
mejoras,  o  cualquier clase  de  concepto  o  sobre  costo  que  no  haya  sido  expresamente
previsto por las partes en el Acta de Entrega del inmueble suscrita por las partes al inicio
del  presente contrato, sin  perjuicio de las obras necesarias de adaptaci6n  que realice  EL

:ORSTOE:D}#f:|%£:]r6ane'ad::::rr°'|°edE:uaaRt`:itd3AeDS6'R:Cpu£%'GnRAeFP6esTeEnia:±nRn6TgE[
ARRENDADOR autoriza expresamente a EL ARRENDATARIO para que realice las obras
necesarias para adecuar el local objeto de arrendamiento al ilso que le clara, sin que dichas
reformas  o  mejoras  conlleven  algtin  tipo  de  indemnizaci6n  o  sobrecosto  a  favor  del  EL
ARRENDADOR.   PARAGRAFO   CUARTO:   Las   mejoras   realizadas   al   local   seran   de
propiedad de EL ARRENDATARIO a causa de la inversi6n que debe ejecutar sobre el local
arrendado.  EL ARRENDATARlo tend fa derecho  en todos los casos a  retirar las  mejoras
que  haya  realizado  y  no  impliquen  detrimento  del  local  considerando  las  condiciones

i:jcc:i'::,ea:'caosn3rc::ense:uf:s:cn:rse8:tda°b',es:Td::bpaAgfi8e#Er3&Sj#T8?'[E,a:i?aaodFoVc°:Y::re:
utilizado por EL ARRENDATARIO para la destinaci6n econ6mica de ventas de artesanias,
ubicado ,en el parque tematico Replica Viejo Pefiol. PARAGRAFO SEXTO: Para todos los
efectos  inherentes al  presente contrato  EL ARRENDADOR se obliga a  realizar todas las
REPARACIONES  NECESARIAS  que deban  realizarse  sobre  el  local  objeto  del  presente
contrato. EL ARRENDATARIO se obliga a realizar todas las REPARACIONES LOCATIVAS
que   deban   realizarse   sobre   el   local   objeto   del   presente   contrato.   Entiendase   por
REPARACIONES  NECESARIAS  todo tipo' de  procedimientos y acciones encaminadas  a
reparar las  deficiencias  que  presenten  los  locales sobre  estructuras o  cuerpos sobre  los
cuales  EL ARRENDATARIO  no tiene  acceso fisico  de forma directa,  y  que  se  requieran
para  el  buen  fun,cionamiento  del  local  y  aquellas  reparaciones  locativas,  si  estas  tienen
origenenunafuerzamayorocasofortuito.EntiendaseporREPARA6loNESLOCATIVAS
todo  tipo  de  procedimientos  y  acciones  encaminadas  a  reparar  las  deficiencias  que

8:en:::tt:Ti:?cSo'%:rae':tso:;|ra£=tE:tFu6asEpcf,erdpo°:SAe,na't°esL:rna:::6ELd:,RppeEs:Pt:Tc%:t'r:t:epnoer
cualquier causa,  EL ARRENDATARIO restituira el local en el estado en que se encuentre
al momento en que pretenda hacer efectiva la entrega, pero dicha entrega se realizafa por
parte de EL ARRENDATARIO en iguales condiciones fisicas, teniendo como referencia las
condiciones fisicas  en  que fue  entregado  el  local  por parte  de  EL ARRENDADOR  a  EL
ARRENDATARIO   al   momento   de   dar   inicio   a   la   ejecuci6n   del   presente   contrato.
PARAGRAFO OCTAVO:  EL ARRENDADOR se obliga a recibir materialmente el local en
la fecha de terminaci6n del contrato. Si en la fecha correspondiente EL ARRENDADOR no
concurriere a recibir el local, directamente o a traves de persona autorizada por escrito para
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tal  efecto,  se  tend fa  como  valida  la  entrega  realizada  poniendo  a  disposici6n  de  EL
ARRENDADOR el local arrendado debjdamente desocupado y remitichdole las llaves per
correo certificado, si las hay.  PARAGRAFO  NOVENO:  El incumplimiento o inasistencia a
la  diligencia  de  la  entrega  del  bien  para  la  liquidaci6n  del  presente  contrato  conlleva  la
cesaci6n   de   oualquier  tipo   de  cobro   o   sobrecosto   para   la   parfe   oumplida.   Para   el
oumplimiento de la estipulaci6n contenida en el presente pafagrafo se debe haber realizado

o     g#iLiidi!:!%viTEL:i;s:E¥j #y:doa,:E;#!iTgg#gcg£,s#Tsg&joD#!Tff2%jlNCLUIDOS  TODOS  LOS   IMPUESTOS  A  QUE  HAYA  LUGAR,  POR  LO  TANTO,  EL
VALOR   TOTAL   DE   DIECISIETE   MILLONES   CIENTO   CATORCE   MIL   QUINIENTOS
NOVENTA  Y  DOS  PESOS  M/L  ($17.114.592),   lNCLUIDOS  LOS  IMPUESTOS  A  QUE
HAYA    LUGAR.
ARRENDADOR

CUARTA   FORmA DE   PAGO..   El

DURACION  DEL

a

ARRENDATARIO    cancelafa    al
mes   anticipado   ]os  diez  (10)   primeros  dias   del   mes.   PARAGRAFO

PRIMERO:  El canon de arrendamiento mensual Se pagafa mes anticipado, previa factura
o   cuenta   de  cobro   presentada   los  diez  (10)   primeros  d[as  de  cada   mes.   g±±!Q!|4-,,||J-,J£ ,,--,--,,-- I--,

QONTRATO
de la  suscripci6n  del  contrato en la plataforma SECOP  11.   Pafagrafo  tlni`co:  El  presente
contrato  se  pod fa  ampliar de conformidad  con  lo  previsto en  la  Ley 80  de  1993 y demas
normas  que  rigen  la  materia,  siempre  y  cuando  sea  conveniente  y  favorable  para  EL
ARRENDADORysehagaprevioasuvencimientoydemaneraescritaysuscritaporambas

::g:S;vS:#€9aBr:'£Ap:'c?a"d:Se:EiEo[bj:t:Rd:r:oAnErft%'S..in.;n?eens:jrT:re:`|°u:i::i:ao¥
salvo  el  deterioro  normal  derivado  de  su  uso,   efectuando  las  reparaciones  locativas
necesarias a su cargo y riesgo, contando siempre con la autorizaci6n escrita del supervisor
por parte  de  la  entidad.  2.  Cancelar al  canon de arrendador por periodo anticjpado ,en  la
Secretaria de Hacienda del municipio y/o a trav6s de la cuenta que el arrendador autorice;
asi mismo cancelar las facturas de las empresas los servicios pdblicos a partir de la entrega
del   inmueble.   3.   Permitir   en   cualquier   tiempo   las   visitas   del   arrendador   o   de   sus
representantes, para constatar el estado y la conservaci6n del local u otras circunstancias
que sean de su iintefes,  siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular
del servicio a cargo de la  Entidad Estatal contratante, atendiendo y dando respuesta a los
requerimientos que puedan presentarse. 4. No ceder total o parcialmente bajo ningdn titulo
el  local  dado  en  arrendamiento,  ni  destinarlo  para  otros  fines  diferentes  al  pactado  y
acordado  en  el  alcance  del  proceso  contractual,  sin  previo  consentimiento  escrito  del
ARRENDADOR.  5.  Restituir  el  local  al  Arrendador  a  la  terminaci6n  del  contrato  en  las
mismas  condiciones  en  que  lo  recibi6  de  acuerdo  al  acta  de  entrega,  salvo  el  deterioro
normal  proveniente del  tiempo  y uso  legitimo.  6.  Dar estricto  cumplimiento  a  las normas,

La vise.ngia del _cpTt|a±o..ser_a d: doce (12) mesesT=i=ffiF
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reglamentos y demas que se enouentran vigentes en el territorio respecto al funcionamiento
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servicios,  bienes o  usos conexos y  los  adicionales convenidos,  previa  elaboraci6n  de  un
acta de inventario firmada por fas partes y e[ supervisor del contrato.  2.  Mantener el  local
los  bienes  y  servicios  conexos  y  adieionales  en  buen  estado  de  servicio  para  el  fin
convenido  en  el  contrato y garantizar durante todo  el termino  del  contrato  el  uso  y goce
exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal contratante. 3. Entregar el
local  con  los  servicios  ptlblicos,  inipuestos  y  demas  cargos  o  pagos  al  dia;  asi  mismo
mantener indemne a la entidad de toda perturbaci6n en el uso y goce del local, ademas del
pago  de  tributes  con  que  se  grabe  la  propiedad  raiz,  inclnyendo  entre  otros  lmpuesto
Predial, Valorizaciones y demas cargos fiscales con que se graven los locales, en su calidad
de propietario de los mismos. 4. Informar al arrendatario con un plazo ne inferior a un mes
la continuidad o no del contrato de arrendamiento; y en caso negativo conceder un plazo
de 15 dias una vez vencido el termino de duraci6n para la entrega del local.   Durante este
tiempo  ne  se pod fa ejercer la actividad  econ6mica contenida en el  alcance.  5.   Facturar
oportunamente el canon de arrendamiento.  Sera responsabilidad del arrendatario entregar
los datos  para  la  oportuna  netificaci6n  del  documento  de  cobro.  6.  Ejercer la funci6n  de
supervisi6n, vigilancia y control en el oumplirfuento cabal de las actividades, incluyendo las
modificaciones  que  se  requieran,  la  oportuna  liquidacich  del  contrato  y  el  reporfe  de  tos
documentos  que  conforman   el   expediente  en   las  respectivas  plataformas.   OCIAVA
±qLULTAL±  En  el  evento  en  que  El.  ARRENDATARIO  inourriere  en  mora,  deficiencia  o
faltare al cumplimiento de alguna (s) de las oblieaciones contraidas en el presente contrato,

a:eria#=Jaruemtl++Swi##pggEPL#pLEkch3|:gAviE:#Tod:'RI%nEia8:ypaara'::
]pmfr¥86#olessE%uu#asTUFmauY£'dpfa:i:LeF]:fi°mLp#mariaia£"dcaal#nniL:dfb#B:igra
MUNIC]Plo  DE  EL  PEftoL,  el  valor de  las  multas  se tomafa  directamente  de  oualquier
suma que se le adeude al ARRENDATARIO, si le hubiere, o de hacer efectiva la clausula
penal o la Garantia de Cumplimiento del Contrato, y si esto ro fuere posible se procedefa
al cobro coactivo de conformidad con lo previsto en el articulo  17 de la lay 1150 de 2007.
PARAGRAFO  TERCERO:  La  imposicich  de  multas  no  libera  al  ARRENDATARIO  del

g:m¥T#iFto::grofTu:ouE|:#:esnfau#i:##,,#f#;Rg::i!Ef]fai#j!!i!ifE!|i|:
valor total  de  contrato,  que  se  ha fa  efectiva  en  case  del  inoumplimiento  del  contrato  del
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contratograveydefinitivo.EIvalordelaclausulapenalsetomafadirectamentedecualquier
suma   que   se   le   adeude   al   ARRENDATARIO,   si   la   hubiere,   o   de   la   Garantia   de
Cumplimiento  constituida,  y  si  esto  no  fuere  posible  se  procedefa  al  cobro  coactivo  de

figEEL°8ei:oEi:gv::i:n%ne|£'RaEf#'&Djo7Rdmeai:en':ryhbtr`e5a°|AdReR2ft°D7ATgffi
cualquierdaFiooperjuiciooriginadoenreclamacionesdetercerosyquesederivendesus
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momento  de  un  pago,  automaticamente,  sin  previo  aviso  y  siempre  y  cuando  no  exista
AcuerdodePagovjgenteentreELARRENDATARIOylaAdministraci6nMunicipal,hagan
Cruce de  Cuentas_  nara  r`nmnanear 1^-`,.1^,.^.  _.._  1____   _

i:sPu°pre:'jsE:nst:fad::s:ganfia°da°p:reiriuAcij:ai::::a#:Lic3pfas'd"eAac=gr'd"oEcg#
I-f:_:I__  __   _,    ,         ,     _

-              ____'.'..'_-'--'v'.  „.`."`\,,I,C4['  I 'a9al Icruce cle cuentas, para compensar los valores que tenga en mora por cualquier concepto.
DP±9IMATERCERAINHAEliiriidEEis`Eiif6o`diE`EtfiEa3,L`,lil:S,=C`5t:UE,GUAagqDUE::mco^r+\.CPP.`.0=

EL ARRENDATARIO
firma de este Contrato, que. no seentiende prestado con ladeclara bajo juramento que se

___  .,,.,. _   ---`.``+   `/`+IILlc.L`+,  `|ut=  IIu  >C;encuentra  incurso en  ninguna de las caiisales de inhabilidad e incompatibilidad  previstas
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incumplimientodelasobljgacionesacargodecadaunadelaspartes.3)Porfuerzamayor
ocasofortuito,queimpidalaposibilidaddeseguirsuejecuci6n.4)Pormutuoacuerdoentre
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acordafanlosajustes,revisionesyreconocimientosaquehayalugar,deloscualesquedafa
constanciaenelactadeliqujdaci6n,deconformidadconelArtfculo60delaLey80de1993
yelArtfculo11delaLey1150de2007.SiELARRENDATARIOnoconcurrealaliquidaci6n
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al vencimiento de los ouatro meses previstos para la liquidaci6n bilateral, segtln el Artioulo
136delC6dgivContenciosoAdministrativo.Sivencidoelplazoantesestablecidonoseha
realhadolaliquidacichELMUNICIPIODEELPENOLliquidaraunilateralmenteencualquierti£Tc#iB;¥¥o:%LsO¥:a¥ng3:°£¥!¥E|Emen#iEecr|to#±TN'dd:i
constancia   que   se  verific6   la  existencia  de   los  dooumentos   relacionados   FABS-16
DOCUMENTOS  PARA CONTRATOS  DE ARRENDAMIENTO  por parte de  la  Secretaria
de   Desarrollo   Econ6mico   y   Turismo,   los   cueles   hacen   parte   integral   del   presente
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i -gr        AEsnelder Montoya Duquo•d..tratia-Contrat.ista
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Revisado por
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Aprobado per

Secretarla GeSandraArellsAtcaldesa hera  v   e     a   ieDuqueVelasquez                'd
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