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V7913 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
£ 6 I8 POLICIA NACIONAL
"t ansoor  JEFATURA NACIONAL DE SERVICIO DE POLICIA
(& osy paTe 2551)%55%%)3261 GRUPO PLANEACION

JESEP-PLANE - 10.1
Bogota D.C., 13 de febrero de 2026

Sefior coronel

NELSON EDUARDO ZAMBRANO ESGUERRA
Comandante Region-de Policia No. 7 (e)

Calle 44 35C - 02

Villavicencio

Asunto: concepto construccion Distrito de Policia Granada.

Teniendo.en.cuenta la solicitud realizada mediante comunicacion oficial No. GS-2026-001905-REGI7
del 10/02/2026, en la cual-adjunta el estudio de planeacién del proyecto “CONSTRUCCION DE EAS
NUEVAS INSTALACIONES DEL DISTRITO DE POLICIA GRANADA”; de manera atenta‘informo al
sefor coronel,«que se desarrolld la revisibn metodoldgica 'de los documentos: determinando lo
siguiente:

HECHOS O ASUNTOS POR ESTUDIAR:

Estudiar la‘viabilidad estratégica y operativa de la construccién del Distrito Tres de Policia Granada,
presentado por el Departamento de Policia Meta mediante estudio 'de planeaciéon de ‘fecha
07/02/2026, de acuerdo’con los analisis de-la‘necesidad realizados por las dependencias adscritas a
esa unidad.

ANALISIS:
Fundamento de la'propuesta.

El Departamento de PoliciactMeta, propone la construccion de una instalacion para el Distrito Tres de
Policia Granada, .teniendo en cuenta_que la actual instalacion policial no cumple con las
especificaciones ‘técnicas requeridas- por la institucioncpara su correcto funcionamiento que
garanticen la seguridad integral-y el bienestar de los funcionarios para el-adecuado despliegue del
servicio de policia, esta propuesta contempla el‘redisefio y organizacién de una infraestructura que
albergue especialidades como SIJIN,.<SEPRO, GOES, GAULA, SIPOL, SECAR,' SETRA,
funcionarios de'la-Unidad prestadora de Salud — UPRES y funcionarios del Distrito de Policia, como
también-los diferentes apoyos por parte de los estudiantes de la Escuela Eduardo Cuevas Garcia en
sus,aulas practicas y el Grupo Dialogo y Mantenimiento del Orden — GUDMO, para aquellos eventos
de protesta que usualmente se presentancen esa jurisdiccion, mediante comunicado oficial No. GS-
2026-015029-DEMET del 07/02/2026, el responsable del sistema de gestién de Seguridad y salud en
el trabajoemite analisis técnico,realizado.

Por lo anterior, se-prevé la construccion de una nueva infraestructura que cuente con todas las

capacidades necesarias y condiciones ‘de seguridad y habitabilidad para la prestacion‘del servicio de
policia, para lo cual, existe carta‘de intencion de la Gobernaciéon del Meta de fecha 10/02/2026.
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Imagen instalaciones actuales Distrito Tres de Policia Granada.
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Descripcién del proyecto.

Fuente de financiacién: de acuerdo a lo manifestado en el estudio de planeacion, el proyecto sera
cofinanciado con recursos del Fondo Territorial de Seguridad.y Convivencia Ciudadana (FONSET) y
Fondo Nacional de Seguridad y.Convivencia Ciudadana (FONSECON), existe carta de intencién de
fecha 10/02/2026 por parte de la Gobernacién del-Meta.

Informacion delpredio: el predio donde se llevara a cabo este proyecto, esta ubicado-en la carrera 10
No. 40 —40-del Barrio Los Andes zona urbana del. Municipio de Granada - Meta, con un area
aproximada de 18.000 M? (Lote de mayor extensidn), no presenta construcciones en el terreno, posee
vias de acceso en buen’estado, conexion a‘redes de servicios publicos basicos. Considerado viable
para el desarrollo del proyecto mediante conceptos técnicos de infraestructura conradicados No. GS-
2026-001765-REGI7 del 06/02/2026 y GS-2026-013337-DEMET del 03/02/2026.

Ubicacion predio para el proyecto - municipio-de Granada (Meta)

N
La Moza “'

GALLERA EL
ENCANTO

PREDIO PROYECTO @

Predio “Los Andes” que posee un L
200 VO on
dren total de 18,000 W™, ubleado  [TEE ActusimansgelDitirio Tree de
2 * Mega Coleaio/g Pelicia Granada, se encuentra
actual del inmueble es potrero - : e IGQUELS ubicado en la Cra. 14 #14-125 a

escritura 1.301 del 10/07/2.015, e 3

matricula inmobiliaria nimero 1 ; 14-71, Granada, Meta
236-58087, cédula catastral
namero 010002910010000

e e
Vista aérea predio Los Andes
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Foto servidumbre predio

Parte interna del predio
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Capacidad de las‘instalaciones.

El Departamento de Policia-Meta, proyecta la construccién de una instalacion policial con capacidad
para (300) hombres y. (18) mujeres, total 318funcionarios, con un-nivel de seguridad lll;‘asi mismo,
areas para 28 puestos de trabajo y 44-alojamientos, lo anterior,.conforme a lo sefalado en la Directiva
Administrativa Permanente No. 004 DIPON-DIRAF.del 15/10/2021 “PARAMETROS PARA LA
SELECCION Y/O ADQUISICION DE PREDIOS O INMUEBLES. Y LA ELABORACION DE
ESQUEMAS BASICOS REQUERIDOS EN LOS ESTUDIOS, DISENOS Y CONSTRUCCION DE
INSTALACIONES EN LOS CUATRO(4) AMBITOS DE GESTION INSTITUCIONAL”.

Impacto en el redisefio organizacional.

No es necesario presentar analisis estadistico ni propuesta para crear cargos y perfiles, considerando
que el Distrito' Tres de Policia Granada se encuentra incluido en la estructura organica interna vigente
del Departamento de Policia'Meta, establecido mediante Resolucién 02968 del 06/08/2013;,“Por la
cual se define la estructura organica interna’y se determinan.las funciones del Departamento de
Policia Meta”,

CONCLUSIONES:

e De acuerdo''con la informacién(sefalada en el estudio de planeacién-presentado por el
Departamento de Policia Meta, en el cual indica' la necesidad, conveniencia estratégica y
operacional de construirdas instalaciones para‘el funcionamiento del'Distrito de Policia Granada,
se considera que €l proyecto desde el punto de vista estratégico’y operacional, es adecuado para
mejorar las-condiciones de seguridad, bienestar y calidad de vida de los policias asi, como un
fortalecimiento de los lazos«con los ciudadanos yla preservacion de la seguridad local.

¢ Se cuenta con la'voluntad de las entidades politico administrativas para apoyar presupuestalmente
al desarrollo del proyecto; por lo.cual, la Jefatura Nacional del Servicio de Policia emite concepto
FAVORABLE a la propuesta desde el ambito ESTRATEGICO Y OPERATIVO, al considerar que la
nueva unidad policial fortalecera la prestacion-del servicio de policia‘en la jurisdiccion asignada.

RECOMENDACIONES:

o~ ‘Asegurar que la ubicacion fisica de la instalacion policial, ofrezeca visibilidad y accesibilidad a la
comunidad, verificar que el predio no_se situe en una zona con riesgo de desastre, debe estar
situado en.un punto estratégicopara la atencion oportuna de los requerimientos de la ciudadania,
manteniendo una distancia prudente de hospitales, centros educativos, jardines infantiles,
conventos, seminarios,templos religiosos;-entre otros, con el propdsito de minimizar riesgos a la
comunidad.

o Es cimprescindible el acompanamiento por parte del Departamento~de Policia meta a-la
administracion municipal, en la expedicionde‘los 28 documentos requeridos en la lista de.chequeo
para solicitar, el “concepto técnico-juridico-catastral”, ademas, suministrar la orientacion en la
proyeccion'y apropiacion de losrecursos financieros para la atencion de gastos de funcionamiento
y mantenimiento que se.generen con la implementacion de las nuevas-instalaciones policiales:

o Prever el fortalecimiento del talento. humano en las cantidades numéricas y perfiles requeridos
para dicha unidad de acuerdo a‘las Tablas de Organizacion Policial; comotambién, los medios
logisticos, movilidad, armamento, comunicacidon y 'demas equipos necesarios para la prestacion
del servicio de policia‘ala comunidad, asegurando que dentro del-proyecto constructivo se'incluya
la dotacion completa para el funcionamiento de la unidad policial.
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e Es necesaria la socializacién a l0s residentes del entorno en referencia ada construccion de esta
unidad policial, con el propésito de evitar acciones populares o tutelas'en contra de la Institucion
por su ubicacién y-dejar los respectivos-antecedentes documentales.

o Es fundamental atender las recomendaciones de seguridad operativa, los-factores de interés 'y
acciones de tratamiento, sefialadas por la Seccional de Inteligencia Policial - SIPOL, a través del
Contexto de Seguridad Operativa y riesgos identificados en la inspeccion “in situ” al predio objeto
de consulta;con el propdsito de que, una vez construidas estas instalaciones; se cuente con los
medios)técnicos y las capacidades logisticas para la proteccién de los activos vitales y se adopten
las’'medidas y recomendaciones por parte del personal policial que laborara en mencionadajunidad
policial.

o Frente-al lote de terreno seleccionado y propuesto para la implantacién del proyecto encel
municipio de Granada < Meta, esta jefatura en-el marco de su alcance'y funcionalidad institucional,
no determina_ni‘avala condiciones -fisicas, técnicas, juridicas, catastrales, presupuestales,
tecnoldgicas, ‘ambientales, servicios publicos y de talento humano que se‘requieran para su
implementacién. De igual manera, los aspectos de valoracién integral-de seguridad fisica.y de
seguridad operacional,'deben ser estimados y-avalados de forma.anticipativa y prospectiva por el
Departamento,de 'Policia Meta, principalmente con la participacion activa de la>Seccional de
Inteligencia-Policial, el Grupo Bienes Raices, la Seccional'de Proteccién y Servicios Especiales y
el Grupo Seguridad Fisica a Instalaciones.

¢ Conforme al paso-a paso para formularpropuestas de instalaciones policiales, enmarcado en la
Directiva Administrativa Permanente No. 004 DIPON - DIRAF del 15/10/2021 “Parametros para la
seleccion y/o adquisicion de-predios o inmueblesy la elaboracién de esquemas basicos requeridos
en los estudios, disefios y construccion de .instalaciones en los cuatro (4) ambitos. de -gestion
institucional’ y actos administrativos que-la modifiquen, la adicionen o la sustituyan, le corresponde
al Departamento de Policia Meta;continuar con el tramite 'y sustentar el cumplimiento los requisitos
para ©btener el “concepto técnico-juridico-catastral”, antes de iniciar las etapas de contrataciéon'y
ejecucién de la obrafisica.

e Realizar lascoordinaciones necesarias con las entidades politico-administrativas para asegurar la
viabilidad total del proyecto.-Este proceso debe llevarse a cabo bajo laiasesoria de la Direccidén de
Infraestructura y cumpliendo estrictamente'los requisitos técnicos ‘(especificaciones).y juridicos
(licencias y permisos) establecidos ‘en el “MANUAL PARA LA ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS LOGISTICOS DE LA POLICIA NACIONAL DE COLOMBIA” para la adquisicion de
predios y construccion deinstalaciones.

¢ Implementar,das ' acciones necesarias para mitigar los-riesgos potenciales derivados de la
colindancia ‘con equipamientos “comunales, centros de salud, colegios, centros de atencion
primaria, parques y canchas multiples.

e Esimportante resaltar, que el presente concepto no determina ni avala aspectos de indole juridico,
técnico,catastral, educativo, cientifico y de planta de personal, que se generen-con el proyecto en
cuestion.

e Cualquier novedad o cambio quec-implique modificaciones'a los preceptos analizados en el

presente concepto, deben ser informados inmediatamente a esta jefatura, con'el fin de hacer los
ajustes y verificar la viabilidad pertinente de manera oportuna y acertada.
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e Finalmente, tener en cuenta lo establecido en la Directiva Administrativa Permanente No. 004
DIPON-DIRAF del 15/10/2021 “PARAMETROS PARA LA SELECCION /O ADQUISICION DE
PREDIOS O INMUEBLES Y LA ELABORACION DE ESQUEMAS BASICOS REQUERIDOS EN
LOS ESTUDIOS, DISENOS Y CONSTRUCCION DE INSTALACIONES EN LOS.CUATRO (4)
AMBITOS DEGESTION INSTITUCIONAL” y actos-administrativos que-la“modifiquen, la
complementen o la deroguen.

Atentamente,

Firmado digitalmente-por:

Nombre: Wharlinton Ivan Gualdron Gualdron

Grado: Brigadier General

Cargo; Jefe Nacional Del Servicio De Policia

Cédula: 79663082

Titulo: Administrador-Paolicial

@ ruapemaL B Dependencia; Jefatura Nacional De Servicio De Policia
Unidad: Jefatura Nacional De Servicio'De Policia
Correo: wharlinton.gualdron@correo.policia.gov.co
15/02/2026 3:45:29 p. m.

Carrera 59 No 26-21.CAN
Teléfono: 5159466
jesep.plane@policia.gov.co
www.policia.gov.co

INFORMACION PUBLICA
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Bogota D.C., 01°de marzo de 2026

Senor coronel

NELSON EDUARDO ZAMBRANO ESGUERRA
Comandante Region de Policia Nra: 7

Called4 35C 02, Barrio El Triunfo
Villavicencio, Meta

Asunto:-concepto técnico, juridico-y catastral predio Distrito'de Policia Granada - Meta.

En atencion a la comunicacion oficial Nro. GS-2026-002444-REGI7, mediante la cual la Region de Policia Nro. 7
— REGI7, solicita: emitir el aval técnico = juridico — catastral para-el proyecto de construccion de las nuevas
instalaciones ‘del Distrito de Policia ‘Granada, respetuosamente me permito informar a mi coronel, que(se
considera VIABLE el desarrollo del referido proyecto, de conformidad con-'el concepto emitido por los
funcionarios del Area Bienes Raices de esta Direccion, de acuerdo con. la informacién consignada'en el formato
1LF-FR-0125 “ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICO, JURIDICO-Y CATASTRAL DE BIENES INMUEBLES
PARA EL SERVICIO DE LA POLICIA'NACIONAL”.

Asimismo, es importante indicar que con el propdsito de adelantar tramites-para continuar con el desarrollo del
proyecto constructivo se deben tener en cuenta las siguientes consideraciones:

Teniendo en cuenta el certificado de tradicion y-libertad con F.M.l Nro. 236-58087, mediante el cual-se
reconoce la limitacién al dominio del predio por servidumbre de @guas negras activa y transito con
ocupacion permanente, la cual constituye 6,00 metros de ancho'y 73,00 metros de largo 'para un total
de 438 m2 (conforme a la anotacion Nro. 004 de referido folio), se recomienda tener presente el plano
de localizacion de servidumbres al momento de realizar la fase de esquema basico, ante proyectoy
proyecto d ellos estudios y disefios, especialmente en la definicion de la-huella donde se va a.implantar
el proyecto de construccioén, con el fin/de reconocer la zona técnica de restriccion en funcién de la
reduccién‘o ‘condicionamiento del ‘@provechamiento del terreno.

Lo anterior, dado que' la servidumbre de transito identificada constituye un derecho del predio
dominante para desplazarse o acceder a‘través del inmueble analizado, esta servidumbre que puede
ser peatonal, vehicular o ambas, lo cual implica que el propietario sirviente debe permitir-el transito en
los términos pactados, absteniéndose de ejecutar actos que obstruyan, dificulten'o’'modifiquen la ruta
servida. Su existencia afecta la posibilidad de cerrar, limitar o reconfigurar: fisicamente la zonadel
predio, por cuanto cualquier alteraciéon requiere el consentimiento del titular de derecho.

Se considera necesario reforzar el concepto de la Seccional de Proteccién y Servicios Especiales -
SEPRO frente a las obras de mitigacion, dado que-se debe prever en la elaboracion de los estudios. y
disenos, las cuales son derivadas de la servidumbre de transito que divide el bien inmueble.

Adicionalmente, se sugiere que €n‘el area colindante con' la carrera 10 no set-generen obras
constructivas, cubiertas o descubiertas, toda vez que es evidente que dicha arease encuentra afectada
por la via nacional, previendo el retiro conforme alo establecido en la Ley 1228 de 2008, “Fajas de retiro
del sistema vial nacional”, articulo 2 (carreteras de primer, segundo.y. tercer orden).
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En este sentido, larresponsabilidad y alcance de los procesos contractuales, asignacion y ejecucion de recursos
para llevar a cabo dicha obra, aunado'a’la observancia y acatamiento de las consideraciones sefialadas en el
formato-1LF-FR-0125 (anexo),(seran asumidas por la-Gobernacién Departamental y sus gestiones ante la
dependencia designada por-el Ministerio del Interior, atendiendo los lineamientos y preceptos del Estatuto
General de Contratacion de la Administracion Publica y principios de la'contratacion estatal.

Atentamente,

Firmado digitalmente_por:

Nombre: Amaury Lynsay Aguilera Lopez
Grado: Coronel

Cargo; Director (A) De Infraestructura

Cédula: 79881790

i Titulo: Administrador Policial T.P 267

& rrvapiaraL B Dependencia: Direccion De Infraestructura
Unidad: Direccion-De Infraestructura

Correo: amaury.aguilera@correo.policia.gov.co
2/03/2026 6:44:00 p. m.

Anexo: si

Carrera 59 26-21 CAN
Telefono: 5159000
diraf.arinf-secre@policia.gov.co
www.policia.gov.co

INFORMACION PUBLICA
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CODIGO: 1LF-FR-0125

ADMINISTRACION DE RECURSOS LOGISTICOS Y FINANCIEROS

FECHA: 02-10-2019 ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICO, JURIDICO Y CATASTRAL DE
5 BIENES INMUEBLES PARA EL SERVICIO DE LA POLICIA
VERSION: 1 NACIONAL

DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA
AREA BIENES RAICES

Bogota, () 1 MAR 2026

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
DENOMINADO “ESTUDIOS, DISENOS E INTERVENTORIA, CONSTRUCCION E INTERVENTORIA, PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE DISTRITO DE POLICIA GRANADA” EN EL MUNICIPIO DE GRANADA

— META.

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO
Unidad Departamento de Policia Meta
Destinacion Distrito Tres de Policia.
Departamento Meta.
Municipio Granada.
Corregimiento / Localidad / Barrio / Los AR
Sector

Carrera10 40-40Lo 1.
Direccion (urbana / rural) 3°33'562.3"N 73°42'45.4"W

Fuente: Google Maps

2. COMPONENTE CATASTRAL

Escritura Plblica Nro. 1301 del 10/07/2015, Notaria Unica del Circulo de

Documento de titularidad st~ ke

Matricula Inmobiliaria Nro.  236-58087 de la Oficina de Registro de

Seiificado te tradicion yaberiad Instrumentos Publicos de San Martin (Meta), del 17/02/2026.

Codigo Catastral Numero predial 01-00-00-00-0291-0010-0-00-00-0000.

18.000 m2.

See U temena [ Tituloy Fuente: Escritura Pablica Nro. 1301 del 10/07/2015, Notaria Unica del Circulo

de Granada - Meta.

1 Ha 8.000,00 m?(18.000 m2)

Area de terreno (Catastro) Fuente: certificado catastral nacional Nro. 7751-644112-92957-0 emitido por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de fecha 30/01/2026.

1 Ha 8.000,00 m?(18.000 m?)

Oft= e tetrano (Regisn Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad del folio de matricula inmobiliaria

Nro. 236-58087.

Predio alinderado de la siguiente manera: “Norte Con una extension de 246.55
Mits, colinda con Félix Becerra; SUR Con una extension de 246.55 Mts, colinda
con la URBANIZACION BOLIVAR: ORIENTE Con una extensién 73.00 Mis,
Linderos colinda con via Granada — San Martin y encierra”.

Fuente: Escritura Pablica Nro. 1301 del 10/07/2015, Notaria Unica del Circulo
de Granada - Meta.

Area construida 0,0 m2.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL PROYECTO DENOMINADO “ESTUDIOS,
DISENOS E INTERVENTOR“A, CONSTRUCCION E INTERVENTORIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA

SEDE DISTRITO DE POLICIA

\ GRANADA” EN EL MUNICIPIO DE GRANADA — META.

Fuente: Certificado catastral Nro. 5788-750462-52221-0.

Vetustez

No aplica.

Clase de suelo por ubicacién

Suelo urbano.

Fuente: certificado Nro. 400.18.02-0274 emitido por la Secretaria de
Planeaciéon del Municipio de Granada — Meta (vigencia 2026) y plano CUO01
“Zona urbana y de expansién urbana’, de mayo de 2015.

Clase de suelo por destinaci

5N

Actividad condicionada: Institucionales del grupo Il

“Se consideran actividades Institucionales del grupo.lll, las siguientes:
Asistenciales: hospitales y clinicas generales.

Educativos: colegios y establecimientos de educacién superior con mas de
500 estudiantes por jornada.

De seguridad: cuarteles, carceles y similares.

Economicos y de esparcimiento; complejo ganadero y manga de coleo”.

SOLICITANTE GOBERNACION DEL META
| CEDULA O NIT 892.000.148-8
ESTABLECIMIENTO SIN ESPECIFICAR
| DIRECCION 01.00-0291-0010-000 / CRR. 10 # 40-40 LO1
ACTIVIDAD TRAMITES ADMINISTRATIVOS
USO DEL SUELO RESIDENCIAL URBANO
Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Agrupaciones o
PRINCIPAL Conjuntos
COMPATIBLE Institucional Grupo 1, Comercial Grupo |
Institucionales grupos Il y I, comercial Grupo M, industrial grupo |,
CONDICIONADO (exclusivamente de tipo artesanal, sin generacién de vertimientos liquidos,
ni emisiones atmosféricas).
PROHIBIDOS Todos los demas.

Fuente: certificado Nro. 400.18.02-0274 emitido por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Granada — Meta (vigencia 2026)

Estratificacion

De acuerdo con la comunicacion oficial Nro. GS-2026-013337-DEMET del
03/02/2026 “Las Edificaciones Oficiales no requieren de estratificacion por qué
no son unidades residenciales — Régimen de Servicios Ptiblicos Domiciliarios
Capitulo 1V “Estratificacién Socioeconémica™Art. 101al104”, sin embargo, la
clasificacion final del estrato debera ser supeditada a las normas
socioeconoémicas municipales y destinacion econémica del bien inmueble una
vez se desarrolle el proyecto de infraestructura.

Actividad econdémica del sec

or

“Venta de alimentos y bebidas al detal, restaurantes, cafeterias, comidas
répidas, fuentes de soda”

Fuente: comunicacién oficial Nro. GS-2025-123484-DEMET del 23/10/2025.

Disponibilidad de servicios p;lblicos

Servicio publico S NO

Energia Eléctrica:

Acueducto:

Alcantarillado:

XXX [X

Aseo:

Gas (natural o cilindro): X

Telefonia fija: X

Fuente: Concepto de las condiciones fisicas y normativas catastrales del
predio, comunicacion oficial Nro. GS-2026-013337-DEMET del 03/02/2026 y

certificacion de la empresa EMSA del 10/07/2025 y la empresa ESPG del
29/01/2026.

Transporte

En el sector existe cobertura y acceso a transporte de ruta municipal y veredal
para el desplazamiento al Centro Poblado del municipio de Granada, las
cuales se encuentran en buen estado.

Vias de acceso

El predio denominado “Los Andes” propuesto para el desarrollo del proyecto
de construccién del Distrito Tres de Policia, cuenta con accesibilidad por via
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL PROYECTO DENOMINADO “ESTUDIOS
DISENOS E INTERVENTORIA, CONSTRUCCION E INTERVENTORIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
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terrestre: troncal del Llano, al occidente; adicionalmente, por el norte conecta
con la calle 43, al sur con la calle 41 y al oriente con la carrera 82. |

Instrumentos de planeacion del
territorio

Todas las certificaciones expedidas por la sefiora secretaria de Planeacion
Municipal del municipio de Granada para la Policia Nacional de Colombla
respecto a la formulacién y aprobacién del proyecto constructivo del Distrito
Tres de Policia, se encuentran amparadas o dentro del marco legal de:

- Acuerdo 039 de 2004 “por el cual se adopta el plan basico de
ordenamiento territorial municipal, se definen los usos del suelo para
las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los
planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del
municipio”.

- Acuerdo 014 del 10 de junio de 2011 “por el cual se ajusta el plan
basico de ordenamiento territorial del municipio de Granada, Meta
adoptado por medio del Acuerdo 039 del 2004”.

- Acuerdo 029 del 29 de octubre de 2012 “por medio del cual se hace
un ajuste excepcional al esquema de ordenamiento territorial del
municipio de Granada, Meta adoptado por medio del Acuerdo 014 del
2011 y se dictan otras disposiciones”.

- Acuerdo Nro. 020 del 30 de julio de 2015 “por medio del cual se
modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del plan basico
de ordenamiento territorial del municipio de Granada, Meta adoptado
por medio del Acuerdo 014 del 2011”.

Asimismo, conforme a lo sefialado mediante el certificado Nro. 400.042 del
29/01/2025, emitido por la Secretaria de Planeacion, ‘este despacho de
conformidad a sus competencias misionales certifica que el inmueble
mencionado anteriormente NO requiere Plan Parcial por ser suelo Urbano, NO
le aplica el Plan Zonal ni de Regularizacion por tratarse de una actividad
permitida con el Uso del Suelo. No aplica el Plan de manejo de proteccién del
entorno urbanistico arquitecténico, histérico o cultural u otro tipo de manejo
urbanistico requerido para construir, ampliar o reforzar la instalacién pol:c:al
especificando los tiempos y recursos necesarios para la aprobacion del
mismo”.

Riesgos 0 amenazas naturales

Mediante certificacion Nro. 400.18.02-0272 de fecha 28/01/20286, la suscrita
secretaria de Planeacion de Granada, sefiala que el predio identificado con la
cedula catastral Nro. 01-00-0291-0010-000 (Ntmero Predial Anterior) “NO se
encuentra ubicado en zona de riesgo, en zonas forestales o ecolégicas y se
encuentra en zona urbana, urbanizable. No hay presencia de comunidades
indigenas, es un predio de uso ptblico, no es un relleno sanitario, y no es un
predio de patrimonio cultural’.

Lo anterior, lo certifica la Secretaria de Planeacion de Granada, de
conformidad con el Decreto Nro. 088 del 05 de abril 2021 “POR EL CUAL SE
UNIFICA, INTEGRA Y ORGANIZA EL CONSEJO DE GESTION DEL RIESGO
DE DESASTRES EN EL MUNICIPIO DE GRANADA — META Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”.

Observaciones

Se deben considerar las recomendaciones especificadas en el concepto
estratégico — operativo, emitido por la Jefatura Nacional de Servicio de Policia
- JESEP a través de la comunicacion oficial Nro. GS-2026-008362- JESEP del
13/02/2026.
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SEDE DISTRITO DE POLICIA

A través de la certificacion S/N, de fecha 10/02/2026, la Secretaria de
Gobierno y Seguridad Departamental, avala la autorizacién e intervencion del
predio, asi:

“Teniendo en cuenta que el Departamento de Policia Meta presenté ante el
Comité de Orden Publico la necesidad de adquisicién de un predio para la
construccion de unas instalaciones policiales, el cual fue aprobado en sesion
No. 2 del 29 de abril de 2015; razén por la cual, la Gobernacién del Meta con
recursos de FONSET ante la Notaria Unica del Circulo de Granada — Meta,
mediante Escritura Pablica No. 1301 del 10 de Julio de 2015 protocolizé la
compra del bien inmueble denominado “Los Andes”, identificado con matricula
inmobiliaria No. 236-58087 y cédula catastral No
503130100000002910010000000000 ubicado en la vereda Los Andes, lote 1
k10-40-40 en el municipio de Granada, Meta, con una extension de 18.000
M?”. (subrayado fuera del texto original).

Asimismo, mediante la referida certificacion, la Gobernacion del Meta expresa
el compromiso a financiar el referido proyecto, asi “.../la gobernacién adelanta
las gestiones necesarias para la financiacién de los estudios y disefios
mediante la asignacion de 700 millones de pesos del Fondo de Seguridad
Territorial - FONSET, aprobados mediante comité de orden publico No. 05 del
25 de abril de 2025, para estudios y disefios para la construccién del Distrito
de Palicia en el municipio de Granada — Meta...”.

Es imperativo resaltar, que mediante el acta Nro. 10 del Comité de Orden
Publico realizado el 27/10/2025, aprobada y firmada por los integrantes de la
reunion, se sefiala la siguiente proposicion:

“El intendente jefe Edwin Liévano, del departamento de Policia Meta,
presenta una proposicién sefialando que, los estudios y disefios del predio Los
Andes, ubicado en el municipio de Granada donde se proyecta la construccion
de un Distrito de Policia nivel Ill, se recibié una recomendacién por parte de
DIFRA para modificar el tipo de instalacion policial, pasando de un Distrito tipo
C a un Distrito tipo P, con capacidad para 300 unidades.

La doctora Andrea Carolina Lizcano Noguera, Secretaria de Gobierno y
Seguridad, manifiesta su conformidad con la propuesta e indica que se cuenta
con el compromiso presupuestal tanto para el pago de los estudios y disefios
del Distrito policial como para su posterior construccién.” (subrayado fuera del
texto original).

De acuerdo con el certificado S/N de fecha 18/02/2026, la Secretaria de
Hacienda, indica que el inmueble identificado con cédula catastral Nro.
010000002910010000000000 y F.M.I Nro. 236-58087, se encuentra a paz y
salvo por concepto de impuesto predial unificado con corte a 31 de diciembre
de 2025; adicionalmente, la referida Secretaria informé lo siguiente:

“...el municipio de Granada Meta no ha podido liquidar el impuesto predial
unificado de la vigencia fiscal 2026, por que el Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC, no he enviado la base de datos catastral actualizada, insumo
necesario para realizar la liquidacién del impuesto, por lo tanto no se puede
indicar cual es el impuesto adeudado, debido a que la base de célculo es el
avallio catastral del predio”. (subrayado fuera del texto original)

La Secretaria de Planeacién de Granada, mediante certificado de fechas
29/01/2026 establece que el predio identificado con la cedula catastral Nro.

01-00-0291-0010-000 (Numero Predial Anterior) “NO cuenta con edificaciones
0 construcciones”.
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|
Mediante la certificacion Nro. 400.18.02.0271 de fecha 28/01/2025, la
Secretaria de Planeacion municipal, informa que el predio objeto de analisis
le corresponde la nomenclatura domiciliaria CARRERA 10 40 — 40, lo1.

Segun Certificado Catastral Nacional Nro. 7751-644112-92957-0 de fecha
30/01/2026, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, el
predio registra un avallio de $ 463.151.000, para la vigencia 2026.

La Secretaria de Planeacion del municipio de Granada - Meta, frente a la
consulta “Certificado que indique que el predio no esta afectado o protegido
por presentar riqueza o potencial arqueolégico”, sefiala “el inmueble
mencionado anteriormente NO presenta ninguna afectacion o potencial
arqueologico”. Lo anterior, de conformidad con la consulta en la pagina web
https://geoparques.icanh.gov.co/#/sitiosatlas/query/507786, del predio
denominado Los Andes, identificado con matricula inmobiliaria Nro. 236-
58087, segun consta en el certificado Nro. 400.18.02-0578 de fecha
20/02/2026.

La Corporacién para el Desarrollo Sostenible del Area de Manejo Especial la
Macarena - CORMACARENA, mediante comunicado Nro.
PM.GPO.1.3.85.26.456, refiere que “el predio de interés no presenta
humedales identificados, ni areas SINAP, de igual manera no se encuentra
dentro del &rea del AMEM, por otra parte, no se logra identificar drenajes que
estén dentro o cerca del predio ni una ronda hidrica de proteccion”,
Adicionalmente, la Secretaria de Planeacién municipal, mediante certificado
Nro. 400.18.0-0275, sobre el predio objeto de analisis, indica que “NO esta en
el area de influencia del Plan de Ordenamiento Territorial y Manejo de
Cuencas — POMCA, del rio Ariari”, la referida informacién fue verificada a
través del geoportal VIAM de la Corporacién Auténoma, donde la capa
geografica denominada “Planes de Ordenacién y Manejo de Cuencas
Hidrogréficas — (POMCAS)” sefiala que el predio se encuentra en area urbana,
asi:

VUM ot bt i o

- S S o e
BT Gl

Teniendo en cuenta el certificado de tradicion y libertad con F.M.I Nro. 236-
58087, mediante el cual se reconoce la limitacion al dominio del predio por
serwdumbre de aguas negras activa y transito con ocupacion permanente, la
cual constituye 6,00 metros de ancho y 73,00 metros de largo para un total de
438 m2 (conforme a la anotacién Nro. 004 de referido folio), se recomienda
tener presente el plano de localizacién de servidumbres al momento de
realizar la fase de esquema basico, ante proyecto y proyecto d ellos estudios
y disefios, especialmente en la definicién de la huella donde se va a implantar
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el proyecto de construccion, con el fin de reconocer la zona técnica de
restriccion en funcion de la reduccion o condicionamiento del aprovechamiento
del terreno.

Por lo anterior, se considera necesario reforzar el concepto de la Seccional de
Proteccion y Servicios Especiales - SEPRO frente a las obras de mitigacion,
dado que se debe prever en la elaboracién de los estudios y disefios, las
cuales son derivadas de la servidumbre de transito que divide el bien
inmueble.

Asimismo, se sugiere que en el darea colindante con la carrera 10 no se
generen obras constructivas, cubiertas o descubiertas, toda vez que es
evidente que dicha area se encuentra afectada por la via nacional, previendo
el retiro conforme a lo establecido en la Ley 1228 de 2008, “Fajas de retiro del
sistema vial nacional’, articulo 2 (carreteras de primer, segundo y tercer
orden).

En lo que respecta a la disponibilidad de servicios publicos, a través de las
diferentes empresas prestadoras de servicios publicos, se registré la siguiente
informacion:

e Energia eléctrica: mediante certificado Nro. GD — 20254000233721
del 10/07/2026, la empresa Electrificadora del Meta S.A — EMSA,
sefiala que “...S/ existe disponibilidad de servicio y existencia de redes
de energia eléctrica de media extensién para el PROYECTO DE
INFRAESTRUCTURA POLICIAL EN LA REGION DEL ARIARI
(MUNICIPIO DE GRANADA) en el predio lo ANDES...”.

e Acueducto y Alcantarillado: a través del certificado Nro. 40.02.02.001
del 29/01/2026, la Empresa de Servicios Publicos de Granada — ESP,
informa que “...I1a carrera 10 #40-40 Lote 1, cuenta con viabilidad y
disponibilidad Inmediata de redes de servicios ptiblicos de Acueducto
y Alcantarillado Sanitario, al predio los Andes, con Cedula Catastral
N.° 01-00-0291-0010-000".

Nota: el presente estudio catastral se apoya en la informacion y fecha de
expedicion referida en los documentos aportados por la unidad de policia
duefia de la necesidad, por lo que, todo expediente que se origine o se aporte
luego del término del presente estudio, requerird de un nuevo analisis
concluyente.

Conclusion

De acuerdo con el analisis de los documentos referidos y las consideraciones
que soportan los aspectos catastrales del predio (localizacién, superficie,
linderos, uso del suelo, destinacion econémica’y representacién grafica), se
considera VIABLE desde el componente CATASTRAL, adelantar los tramites
que sean necesarios para continuar con la estructuracion y formulacion del
proyecto constructivo propuesto, supeditado al concepto de viabilidad del
componente juridico y técnico, asi como las recomendaciones dadas en el
apartado de “Observaciones”.

3. COMPONENTE JURIDICO

j
Nombre del propietario, poseedor o
tenedor :

Departamento del Meta.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 236-58087.

Identificacion i

NIT. 8920001488.
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Titulo de adquisicion

Corhpraventa.

Tradiciéon

Examinada la tradicion del inmueble identificado con numero de matricula
inmobiliaria 236-58087, de conformidad con el certificado de tradicién y
libertad generado con cddigo PIN 2602172044129471958, emitido por la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de San Martin el 17 de febrero
de 2026 (11:59:42 am), se recapitula la siguiente tradicion, asi:

Nro. Matricula: 236-58087

PIN Nro. 2602172044129471958

Fecha de expedicion: 17 de febrero de 2026 a las 11:59:42 AM
Fecha de apertura del folio: 11 de marzo de 2010

Estado del folio: ACTIVO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S): 236-25625

ANOTACION: Nro. 001 Fecha: 03-02-2010 Radicacion: 2010-504

Doc: ESCRITURA 0228 DEL 26-01-2010 NOTARIA TERCERA DE
VILLAVICENCIO

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

A: ARENAS DE CRUZ ROSARIO CC# 26613046 X

ANOTACION: Nro. 002 Fecha: 03-02-2010 Radicacion: 2010-504

Doc: ESCRITURA 0228 DEL 26-01-2010 NOTARIA TERCERA DE
VILLAVICENCIO

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: ARENAS DE CRUZ ROSARIO CC# 26613046

A: CABRERA MOLANO JORGE HUMBERTO CC# 17342738 X

ANOTACION: Nro. 003 Fecha: 25-10-2011 Radicacion: 2011-5662

Doc: ESCRITURA 2212 DEL 19-10-2011 NOTARIA CUARTA DE
VILLAVICENCIO

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0336 SERVIDUMBRE DE
AGUAS NEGRAS ACTIVAY TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE
AREA 2.628 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: CABRERA MOLANO JORGE HUMBERTO CC# 17342738

A: EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DEL META EDESA S.A. E.S.P.
NIT# 822006587

ANOTACION: Nro. 004 Fecha: 15-05-2012 Radicacion: 2012-3206

Doc: ESCRITURA 558 DEL 30-03-2012 NOTARIA CUARTA DE
VILLAVICENCIO

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA ESC. 2212 DEL
19/10/2011 NOT. 4 DE VCIO. EN CUANTO A CORREGIR LA FRANJA DE
TERRENO DE LA SERVIDUMBRE QUE ES DE 6,00 METROS DE ANCHO Y
73,00 METROS DE LARGO PARA UN TOTAL DE 438 MTS2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: CABRERA MOLANO JORGE HUMBERTO CC# 17342738

A: EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DEL META EDESA S.A. E.S.P.
NIT# 822006587.

ANOTACION: Nro. 005 Fecha: 22-07-2015 Radicacion: 2015-3333
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Doc: RESOLUCION 455 DEL 21-07-2015 SECRETARIA DE PLANEACION
INFRAESTRUCTURA DE GRANADA

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
CAMBIO TIPO DE PREDIO ACUERDO 029 DEL 29/10/2012 CONCEJO
MUNICIPAL DE GRANADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: CABRERA MOLANO JORGE HUMBERTO CC# 17342738

ANOTACION: Nro. 006 Fecha: 22-07-2015 Radicacion: 2015-3334

Doc: ESCRITURA 1301 DEL 10-07-2015 NOTARIA UNICA DE GRANADA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO :

DE: CABRERA MOLANO JORGE HUMBERTO CC# 17342738

A: DEPARTAMENTO DEL META NIT# 8920001488

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotaciéon Nro.: 0 Nro. correcciéon: 1 Radicacion: 2015-3333 Fecha: 29-07-
2015

SE CAMBIA TIPO DE PREDIO POR RESOLUCION NO. 455 DEL 21/07/2015
PLANEACION MPAL.DE GRANADA (ART.59 LEY 1579/2012)

Gravamenes, demandas y/cjp
limitaciones al derecho de dominio

Al revisar la informacion registral del inmueble, se identifica en el folio de
matricula Nro. 236-58087 expedido el 17/01/2026 con PIN Nro.
2602172044129471958, indicada de la siguiente manera: SERVIDUMBRE DE
AGUAS NEGRAS ACTIVA Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE
AREA 2.628 MTS2, la presencia de estos dos gravamenes reales afectan
directamente el ejercicio pleno del derecho de dominio: (i) una servidumbre de
conduccion de aguas negras con ocupacion permanente y (i) una servidumbre
de transito constituida en favor de la Empresa de Servicios Publicos del Meta
EDESA S.A. E.S.P. dichos gravamenes se encuentran amparados por los
articulos 669, 879 y siguientes del Cédigo Civil Colombiano, que definen las
servidumbres como limitaciones legales y reales impuestas sobre un predio
en beneficio de otro, obligando al propietario del predio sirviente a tolerar
ciertos usos o abstenerse de ejecutar actos que afecten la utilidad del predio
dominante.

Con relacion con la servidumbre de aguas negras, se advierte que existe una
ocupacion permanente del suelo mediante tuberia y/o estructuras asociadas
al sistema de evacuacion. Esta circunstancia restringe de manera directa la
facultad del propietario de usar, gozary disponer del area intervenida, e impide
la ejecucion de obras, excavaciones o edificaciones que puedan comprometer
la infraestructura instalada, en el mismo sentido obliga a permitir el acceso y
mantenimiento por parte del particular de la servidumbre o en este caso de la
Empresa de Servicios Publicos del Meta EDESA S.A. E.S., lo que configura
una limitacién real y continua sobre el inmueble.

Por ofra parte, la servidumbre de transito identificada constituye un derecho
del predio dominante para desplazarse o acceder a través del inmueble
analizado, esta servidumbre que puede ser peatonal, vehicular o ambas, lo
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cual implica que el propietario sirviente debe permitir el trénsito en los términos
pactados, absteniéndose de ejecutar actos que obstruyan, dificx‘.xlten o}
modifiquen la ruta servida. Su existencia afecta la posibilidad de cerrar limitar
o reconfigurar fisicamente la zona del predio, por cuanto cualquier alteramon
requiere el consentimiento del titular de derecho. ‘

\
Se recomienda verificar conforme a la informacion del folio de matricula
inmobiliaria las servidumbres, debiendo delimitar mediante ‘planos,
levantamiento topogréfico o inspeccion técnica la ubicacion exacta,
dimensiones y condiciones de cada una, lo cual resulta esencial para
determinar con precisién el impacto real de los gravamenes para el desarrollo
presente o futuro del predio y en este caso para la construccién de la sede de
Policia Granada. i

Observaciones

El presente estudio de titulos se hace frente a los actos juridicos que se
encuentran dentro de las tradiciones y se apoya en los documentos aportados
y con fecha de expedicion referida en el presente estudio de tradicion, por lo
que, todo expediente que se origine o se aporte luego del término del p'resente

estudio, requerira de un nuevo analisis concluyente.
|

Conclusion

Conforme a lo indicado se recomienda:

e Solicitar plano o levantamiento topografico: Obtener un plano o
levantamiento que identifique con precisién el trazado de la
servidumbre de aguas negras y el corredor correspondlente ala
servidumbre de transito, para determinar areas afectadas vy
restricciones constructivas. |

e Advertir al titular de derecho real de dominio: Informar de manera
expresa al titular del proyecto que estas servidumbres representan
limitaciones reales permanentes, las cuales pueden restringir futuras
obras, cerramientos, ampliaciones o desarrollos urbanisticos.

e Revision de titulos constitutivos
Revisar el acto juridico que dio origen a cada servidumbre (si esta
disponible) para confirmar su alcance, su beneficiario, la clase de
transito permitido y las obligaciones especificas del predio sirviente.

e Evaluar viabilidad de reubicacién o modificacion (opcional)
En caso de requerirse cambios para un proyecto, verificar la
posibilidad legal y técnica de solicitar una modificacion o relocalizacion
de la servidumbre, siempre con autorizacién expresa del titular y
cumpliendo con las exigencias del Cédigo Civil.

e Incluir advertencia expresa en decisiones futuras
Recomendar que cualquier afectacion futura del inmueble incorpore
una clausula que deje constancia de la presencia de estas dos
servidumbres.

De acuerdo con lo anterior, se considera que el predio es viable d;esde el
componente juridico, previendo el cumplimiento de las conclusiones descntas
y las recomendaciones dadas en el apartado de “Gravamenes, demandas y/o
limitaciones al derecho de dominio”.
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4. COMPONENTE TECNICO -

Instalacién de

Policia Distrito de Rolicia - Granada

propuesta !

iiriars ge Capacidad de 318 Uniformados

hombres

NIFELRE Nivel de Seguridad Il

seguridad ‘

{-‘orma 3; del El lote es u? poligono regular casi rectangular, con una servidumbre que lo subdivide, la topografia
opogratia del | oo evidencia leve.

predio ;

Iniee e 0.7 de acuerdo a Certificacion 400-031 del 28/01/2026.

ocupacion

Indice de | 4 4 e acuerdo a Certificacion 400-031 del 28/01/2026.

construccion |

Altura Para uso institucional hasta 3 pisos con altura en fachada libre de acuerdo a Certificacion 400-031
permitida del 28/01/2026.

De acuerdo| a oficio Nro. Oficio No. 400.031 del 28 de enero de 2026 expedido por la Secretaria de
Planeacién [de la alcaldia Municipal de Granada, se definen las siguientes exigencias, asi:
|
e Usq principal de caracter residencial.
e Elpredio se encuentra en zona de consolidacion.

2. Tratamiento de Consolidacién
_ TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha NUG
ZONA DE USO RESIDENCIAL ~-U-09U
NORMAS : > s T TEe
: Vivienda Vivienda Vivienda Vivierida : J . !
URBANISTICAS bl sl ELLat et Institudional | Comercio
" GENERALES Unifamiliar Blfammar Multifamiliar | Agrupacjones | -~
Area minjma de Lote 144 M2 200 M? 1.000 M2 1.000 2 500 M2 150 M2
Frente minimo de lote 7 ML 12 ML 30 ML 20 ML 15 ML 8 ML
Exigencias de ndice Mdxlmo de 0,80 0,80 0,50 0.5 0,7b 0,80
edificabilidad ag?ga‘f';mo = ' : \ : ' :
Xl !
(fﬁlhada' Construckion 2,40 2,40 2,00 1,04 14P 2,40
AllIos, y Retrocesp (Antejardin) 2 ML 2 ML 5ML 3Mi 2ML 2 ML
g:;‘;ireoa d:ros Aislamiento Lateral NA. NA. 3 ML NA NA. NA.
v ! Ancho minimo del
dens|dades| Aislamiento Posterior 2 ML 2 ML IML 3 M‘. 2 ML 2 ML
patios) Voladizo | 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisos 3 3 4 2 2 3
Altillos | NO NO NO Sl N No
Area minjma de patio 20 M? 36 M? NA. N.A 20 2 20 M?
Lado minimo de patio 5 ML 5 ML NA. NA 5ML 5 ML
lustracion 3 tabla normativa para predios localizados en el tratamiento de consolidacion con uso principal
residencial

Frente minimo del lote: 15 m.

Indie de ocupacién maximo: 0.7

indice de construccion: 1.4,

Se debe dejar un antejardin de 2 ml

Aislamiento posterior: 2 ml

Voladizo: Los voladizos del primer piso deberan localizarse a una altura minima de 2.50 ML
sobre el nivel oficial del predio, proponiendo empates, si fuera necesario, La profundidad del
voladizo sera de 0.6 ML en todas las vias del Municipio, con las siguientes excepciones:
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a. En caso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otras dimensiones, en cuyo
caso la Secretaria de Planeacién establecera la dimensién y el tipo de empate con que se
debe desarrollar el voladizo, a fin de lograr una homogeneidad en la via.

b. En la zona en donde aplique el tratamiento de conservacién arquitectonica no se permitiran
voladizos, pero se autorizaran aleros, los cuales deberan mantener la tipologia existente del
sector. En estos casos se debera buscar el empate con aleros de edificaciones vecinas, si
los hay, y/o mantener la dimensién de alero y la altura predominante en los tramos de vias
correspondientes.

Numero de pisos permitidos: 2 Pisos.

No se permiten altillos.

Los usos institucionales, seglin necesidades técnicas sustentadas, podran desarrollarse
hasta en tres (3) pisos. Las alturas en fachada y total de la edificacion seran libres.

Area bruta 18.000,00 m?
Area neta 12.600,00 m?
Area util 17.640,00 m?

Afectaciones
ambientales

De acuerdo a certificado Nro. 400.18.12 — 0272 el predio no se encuentra ubicado en zona
de riesgo, en zona forestal o ecoldgica, no es un relleno sanitario y no se encuentra declarado
por patrimonio cultural, de igual forma no es parte de una comunidad indigena.

El predio posee de acuerdo a certificado Nro. Nro. 400.18.12 — 0273 se encuentra con una
servidumbre de aguas negras y transito con ocupacién permanente 738 m2.

De acuerdo a certificado Nro. 400 038 el predio no se encuentra ubicado en zona de lagunas
de oxidacion, ronda de rio o afluentes hidricos, asi como afectacion por industrias cercanas.
De acuerdo a certificado Nro. 400 040 el predio no se encuentra ubicado en zona de riqueza
arqueoldgica.

De acuerdo a certificado Nro. 400.18.12 — 0275 y Cormacarena el predio no se encuentra
ubicado en zona de influencia del POMCA.

Observaciones

De acuerdo a los documentos remitidos y con lo establecido en el articulo 83 de la Constitucion
Politica de Colombia “Principio de buena fé”, se asume que los documentos contenidos estan sujetos
a este principio y que han contado con la revision y concepto favorable de la Alcaldia de Granada
Meta, se dejan establecidas las siguientes observaciones, asi:

Se aclara que, aunqgue el proyecto que se presenta es el Distrito Tres de Policia Granada -

Meta, la propuesta contempla el despliegue de especialidades y dependencias de policia
tales como, GOES, GAULA, SECAR, SEPRO, SETRA, SlJIN, SIPOL, UPRE, se desconoce
si se incluirdn unidades para Estacion de Policia y las necesidades establecidas para las
oficinas proyectadas.

En relacién a la Capacidad instalada se tiene en cuenta 318 uniformados, de acuerdo a la
parametrizacién establecida en la DIRECTIVA ADMINISTRATIVA PERMANENTE No. 004 /
DIPON-DIRAF-23.2 “Parametros para la Seleccion y/o Adquisicion de Predios o Inmuebles y
la Elaboracion de Esquemas Basicos Requeridos en los Estudios, Disefios y Construccion
de Instalaciones en los Cuatro (4) Ambitos de Gestion Institucional”, y lo establecido en el
estudio de planeacién de la unidad.

Se establece un nivel de seguridad Il de acuerdo al estudio de planeacion de la unidad,
quienes conocen mejor las caracteristicas de seguridad y orden publico de la unidad.

En relacion ia la forma y topografia del lote, es necesario destacar que existe una
servidumbre que lo subdivide, razén por la cual se hace necesario definir cual cuadrante sera
el definitivo \en la implantancion, toda vez que la servidumbre evidenciada no es
recomendable por temas juridicos y de movilidad urbana suspenderla, por lo cual es
necesario para el desarrollo del proyecto que la entidad territorial consolide esta servidumbre
como una via, con la finalidad de mejorar la accesibilidad al predio, la topografia se evidencia
sin accidentes.

De igual forma cabe destacar que dentro del trazado urbano se han definido calles y carreras
que deben ser respetadas, esto es de vital importancia al momento de emitir la licencia de
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Certificado emitido por la Secretaria de Hacienda municipal, con asunto “Respuesta radicado 300.25.084 de
16 | 17 de febrero de 2026, solicitud informacién y estado de cuenta predial — predio “Los Andes™, de fecha
18/02/2026.
Certificado de uso del suelo Nro. 400.18.02-0274, emitido por la Secretaria de Planeacién municipal, emitido
17 en la vigencia 2026.
Certificado de norma urbanistica Nro. 400.031, emitido por la Secretaria de Planeacién municipal, de fecha
18 | 28/01/2026.
19 | Certificado de planes Nro. 400.042, emitido por la Secretaria de Planeacién municipal, de fecha 29/01/2026.
Certificado de no construcciones Nro. 400.039, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal, de fecha
20 | 59/01/2026.
o Certificado de rigsgos y amenazas naturales Nro. 400.18.02-0272, emitido por la Secretaria de
Planeacién municjpal, de fecha 28/01/2026.
21 e Decreto Nro. 088|de 2021 “POR EL CUAL SE UNIFICA, INTEGRA Y ORGANIZA EL CONSEJO DE
GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES EN EL MUNICIPIO DE GRANADA — META Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”.
22 | Certificado Nro. 400.18.02-0272, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal, de fecha 28/01/2026.
Certificado servidumbres Nro. 400.18.02-2073, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal del
23 | 28/01/2026
24 | Certificado Nro. 400.038, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal de fecha 29/01/2026.
Certificado riqueza arqueoldgica Nro. 400.18.02-0578, emitido por la Secretaria de Infraestructura municipal
25 | 4l 20/02/2026 |
e Certificado influencia POMCA Nro. 400.18.02-0275, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal
26 del 29/01/2026 |
o Certificado Nro. PM.GPO.1.3.85.26.456 emitido por CORMACARENA, de fecha 20/02/2026.
e Certificado Nro. 40.02.01.001 del 29/01/2026, emitido por la Empresa de Servicios Plblicos del municipio
de Granada ESP. |(acueducto y alcantarillado).
27 | ® Certificado Nro. 400.032 del 28/01/2026, emitido por la Secretaria de Planeacién municipal. (acueducto
y alcantarillado).
e Certificado Nro. GD - 20254000233721 emitido por EMSA (Electrificadora del Meta S.A), de fecha
10/07/2025.

Nota: La documentacion referida en el presente aval, se verificd mediante el principio de buena fe, de la autoridad
que emiti6 las certificacionesf tanto como el solicitante. Lo anterior, sin perjuicio que en sede judicial se
controvierta la autenticidad de los documentos allegados, de acuerdo a la Ley 1564 de 2012 (Julio 12), por medio
de la cual se expide el Cédigo iGeneraI del Proceso y se dictan otras disposiciones, CAPITULO IX, Articulo 244,
Documento auténtico. Es auténtico un documento cuando existe certeza sobre la persona que lo ha elaborado,
manuscrito, firmado, o cuandq exista certeza respecto de la persona a quien se atribuya el documento. Los
documentos publicos y los privados emanados de las partes o de terceros, en original o en copia, elaborados,
firmados o manuscritos, y los que contengan la reproduccion de la voz o de la imagen, se presumen auténticos,
mientras no hayan sido tachados de falso o desconocidos, segtin el caso. También se presumiran auténticos los
memoriales presentados para gue formen parte del expediente, incluidas las demandas, sus contestaciones, los
que impliquen disposicion del derecho en litigio y los poderes en caso de sustitucién. Asi mismo, se presumen
auténticos todos los documentas que retinan los requisitos para ser titulo ejecutivo. La parte que aporte al proceso
un documento, en original o en copia, reconoce con ello su autenticidad y no podra impugnarlo, excepto cuando
al presentarlo allegue su falsedad. Los documentos en forma de mensaje de datos se presumen auténticos. Lo
dispuesto en este articulo se aplica en todos los procesos y en todas las jurisdicciones.”
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5. DOCUMENTOS APORTADOS EN EL ESTUDIO:

No.

Descripcion

e Acta Comité de Orden Publico Nro. 002 del 29/04/2015, con objeto “Revision de los proyectos a ejecutarse
a través de Recursos de FONSET para la vigencia 2015”.

e Acta Nro. 8 Consejo de Seguridad Regional Meta-Guaviare del 30/03/2025.

e Acta Comité de Orden Publico Nro. 10 del 27/10/2025, con objeto “Presentacion y aprobacién de recursos
para la necesidad de parque automotor de la Fuerza Aeroespacial Colombiana; y presentacion y
aprobacién de beneficiarios de los bonos de incentivo de incorporacion a la fuerza Publica’.

Acta Nro. AC-2026-004706-DEMET, “QUE TRATA DE LA REUNION DE COORDINACION PARA DEFINIR
LA NECESIDAD DE CREAR LAS NUEVAS INSTALACIONES DEL DISTRITO DE POLICIA EN EL
MUNICIPIO DE GRANADA PREDIO LOS ANDES, CON OBSERVANCIA AL COMUNICADO NUMERO GS-
2025-002322 DIFRA DEL 07/04/2025, QUE TRATA DEL CONSEJO DE SEGURIDAD MINISTERIAL”, de
fecha 04/02/2026.

Documentos anexos al acta: GS-2026-010770-DEMET Relacién de bienes, Memoria local y topografica de la
jurisdiccion, GS-2026-011132-DEMET informe GUTAH, GS-2026-012907-DEMET informe CIEPS, Mapas de
calor, Estadistica Delictiva y Operativa Granada, GS-2026-011267-DEMETinforme SISER, Acta Comité de
Orden Publico Nro. 10 del 27/10/2025, GS-2026-010976-DEMET informe GUTIC, Resoluciéon Nro. 02968
06/08/2013 “Por la cual se define la estructura organica interna y se determinan las funciones del
Departamento de Policia Meta”, GS-2026-013793-DEMET informe SIPOL.

e Comunicacion oficial Nro. GS-2026-002538-REGI7 “Concepto de las condiciones técnicas y de
reglamentacioén urbanistica y constructiva del predio propuesto Los Andes”, de fecha 20/02/2026.

e Comunicacion oficial Nro. GS-2025-123484-DEMET “concepto de las condiciones fisicas y normativas
catastrales del predio propuesto para la construccion de la instalacion policial denominada Distrito de
Policia Granada”, de fecha 23/10/2025.

Comunicacion oficial Nro. GS-2026-002538-REGI7 “Concepto de las condiciones técnicas y de
reglamentacion urbanistica y constructiva del predio propuesto Los Andes”, de fecha 20/02/2026.

ESTUDIO DE PLANEACION PARA LA CONSTRUCCION DE LAS NUEVAS INSTALACIONES DEL
DISTRITO DE POLICIA GRANADA, de fecha 07/02/2026.

Comunicacion oficial Nro. GS-2026-015596-DEMET “envié estudio de planeacién nuevo distrito granada”, de
fecha 09/02/2026.

Comunicacién oficial Nro. GS-2026-001905-REGI7 “solicitud concepto estratégico- operativo”, de fecha
10/02/2026.

Comunicacion oficial Nro. GS-2026-008362-JESEP “concepto construccion Distrito de Policia Granada”, de
fecha 13/02/2026.

Oficio emitido por la sefiora Secretaria de Gobierno y Seguridad, Andrea Lizcano, con asunto “CARTA DE
INTENCION CONTRUCCION INSTALACIONES POLICIALES PREDIO “LOS ANDES™, del 10/02/2025.

10

e C.C. Rafaela Cortes Zambrano
e Acta de posesion de fecha 01/01/2024
e Decreto Nro. 040 de 2024 “Por el cual se hace un nombramiento”.

11

Escritura Publica Nro. 1301 del 10/07/2015, de la Notaria Unica del Circulo de Granada — Meta.

12

Certificado de Tradicién y Libertad del F.M.l Nro. 236-58087, de fecha 17/02/2026, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de San Martin.

13

Certificado Catastral Nacional Nro. 7751-644112-92957-0 del 30/01/2025, expedido por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC.

14

Certificado de nomenclatura Nro. 400.18.02.0271, emitido por la Secretaria de Planeacidon municipal, del
28/01/2026.

15

Carta catastral escala 1:1500
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DISENOS E INTERVENTORIA, CONSTRUCCION E INTERVENTORIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
SEDE DISTRITO DE POLICIA GRANADA" EN EL MUNICIPIO DE GRANADA — META.
Certificado emitido por la Secretaria de Hacienda municipal, con asunto “Respuesta radicado 300.25.084 de
16 | 17 de febrero de 2026, solicitud informacion y estado de cuenta predial — predio “Los Andes™, de fecha
18/02/2026. ‘
Certificado de uso del suelo Nro. 400.18.02-0274, emitido por la Secretaria de Planeacién municipal, emitido
e en la vigencia 2026. |
Certificado de norma urbanistica Nro. 400.031, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal, de fecha
18 | 28/01/2026. |
19 | Certificado de planes Nro. 400.042, emitido por la Secretaria de Planeacién municipal, de fecha 29/01/2026.
Certificado de no construcciones Nro. 400.039, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal, de fecha
20| 26/01/2026. |
e Certificado de |riesgos y amenazas naturales Nro. 400.18.02-0272, emitido por la Secretaria de
Planeacion municipal, de fecha 28/01/2026.
21 e Decreto Nro. 088 de 2021 “POR EL CUAL SE UNIFICA, INTEGRA Y ORGANIZA EL CONSEJO DE
GESTION DEL “RIESGO DE DESASTRES EN EL MUNICIPIO DE GRANADA — META Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”,
22 | Certificado Nro. 400.18.02-0272, emitido por la Secretaria de Planeacién municipal, de fecha 28/01/2026.
Certificado servidumbres Nro. 400.18.02-2073, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal del
23 | 28/01/2026 |
24 | Certificado Nro. 400.038, emitido por la Secretaria de Planeacién municipal de fecha 29/01/2026.
Certificado riqueza arqueolégica Nro. 400.18.02-0578, emitido por la Secretaria de Infraestructura municipal
25 | 4ol 2010212026
 Certificado influencia POMCA Nro. 400.18.02-0275, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal
26 del 29/01/2026 |
» Certificado Nro. PM.GPO.1.3.85.26.456 emitido por CORMACARENA, de fecha 20/02/2026.
» Certificado Nro. 40.02.01.001 del 29/01/2026, emitido por la Empresa de Servicios Publicos del municipio
de Granada ESP. (acueducto y alcantarillado).
27 | ® Certificado Nro. 1400.032 del 28/01/2026, emitido por la Secretaria de Planeacion municipal. (acueducto
y alcantarillado)
e Certificado Nro. GD - 20254000233721 emitido por EMSA (Electrificadora del Meta S.A), de fecha
10/07/2025. |
Nota: La documentacion referida en el presente aval, se verificé mediante el principio de buena fe, de la autoridad

que emiti6 las certificaciones, tanto como el solicitante. Lo anterior, sin perjuicio que en sede judicial se
controvierta la autenticidad de los documentos allegados, de acuerdo a la Ley 1564 de 2012 (Julio 12), por medio
de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones, CAPITULO IX, Articulo 244.
Documento auténtico. Es auténtico un documento cuando existe certeza sobre la persona que lo ha elaborado,
manuscrito, firmado, o cuando exista certeza respecto de la persona a quien se atribuya el documento. Los

documentos publicos y los p‘rivados emanados de las partes o de terceros, en original o en copia, elaborados,

firmados o manuscritos, y los que contengan la reproduccion de la voz o de la imagen, se presumen auténticos,
mientras no hayan sido tachados de falso o desconocidos, segun el caso. También se presumiran auténticos los
memoriales presentados para que formen parte del expediente, incluidas las demandas, sus contestaciones, los

que impliquen disposicion del derecho en litigio y los poderes en caso de sustitucion. Asi mismo, se presumen

autenticos todos los docume
un documento, en original o
al presentarlo allegue su fals

dispuesto en este articulo se

rgos que retinan los requisitos para ser titulo ejecutivo. La parte que aporte al proceso

2N copia, reconoce con ello su autenticidad y no podra impugnarlo, excepto cuando
ledad. Los documentos en forma de mensaje de datos se presumen auténticos. Lo

aplica en todos los procesos y en todas las jurisdicciones.”
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6. REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO:

Vista aérea predio Los Andes (Google Maps). Costado lateral Los Andes.

Servidumbre de transito
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Foto frontal predio

SEDE DISTRITO DE POLICIA GRANADA" EN EL MUNICIPIO DE GRANADA — META.

5dic 2025 5:47:09 p. m.

Via Troncal

Atentamente,

me\{@ca‘m x\eme

wel

CPS04 KAREN ROJAS H
Contratista Servicios Profe
(Componente Catastral)

[(Alwo A,
Teniente MARIO ANDRES
Jefe Grupo Seguimiento y
(Componente Técnico)

ERNANDEZ
sionales — DIFRA

/L
GRISALES ROJAS
Control Inmobiliario

ﬂ////j?

Pro 064 GLORIA MILENA TOLOSA
Analista Grupo Bienes Raices DIFRA
(componente juridico)
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ctaso0r  DEPARTAMENTO DE POLICIA META
16-ECD-003 JEFATURA ADMINISTRATIVA

By
Ay NRC
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SUBCO- ARLOF-20.1

Villavicencio, 05 de marzo de 2026

Doctora

RAFAELA CORTES ZAMBRANO
Gobernadora Departamento del Meta
Carrera 33 #38-45, Plazoleta Libertadores
Villavicencio- Meta

Asunto: Remision de avales para la construccion del predio los andes en el municipio de Granada Meta.

De manera atenta y respetuosa, me permito informar que, en atencién al Consejo de Seguridad Ministerial
llevado a cabo el dia 30 de marzo de 2025 en el municipio de Granada Meta, en el cual se asigné como
compromiso a la Policia Nacional estudiar la viabilidad de la construccién de un complejo policial en la Regién
del Ariari, especificamente en el municipio de Granada Meta.

Dando cumplimiento a lo alli dispuesto, este Comando de Departamento adelanté los tramites
correspondientes, de conformidad con los parametros establecidos para la seleccién y adquisicion de predios
inmuebles y la elaboracidon de esquemas basicos para los estudios y disefios de instalaciones policiales
establecidos conforme al Anexo 1 de la Directiva Administrativa Permanente No. 004/DIPON-DIRAF-23.2 del
29 de octubre de 2021.

Como resultado de los estudios técnicos, juridicos y catastrales realizados por la Policia Nacional, se determiné
la viabilidad del proyecto de construccion del Complejo Policial en el predio denominado “Los Andes”, ubicado
en el municipio de Granada, Meta, toda vez que cumple con las condiciones requeridas para su ejecucion.

En tal sentido, este Comando de Departamento se permite remitir a su despacho los respectivos avales y
soportes de viabilidad, con el propdsito de dar continuidad al proceso de creacion de la nueva unidad policial en
el municipio de Granada, iniciativa que contribuira significativamente al fortalecimiento de la seguridad y la
convivencia ciudadana en esta importante regién del departamento.

Atentamente,

Firmado digitalmente por:

Nombre: Nelson Eduardo Zambrano Esguerra
Grado: Coronel

Cargo: Comandante Departamento De Policia
Cédula: 79721071

g Titulo: Administrador Policial

@ rrvApiamaL B Dependencia: Comando Demet

Unidad: Departamento De Policia Meta
Correo: nelson.zambrano@correo.policia.gov.co
5/03/2026 4:46:00 p. m.

Calle 44 No. 35C-02 Barrio El Triunfo

Teléfono: 3143901000

demet.subco-infra@policia.gov.co

www.policia.gov.co
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