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CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO No.:

CD-CONTRATO DE ARRENDAMIENTO-002-2026

ARRENDAMIENTO:

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE RIOSUCIO CALDAS

CONTRATISTA: EMPRESA ARAUCA S. A

IDENTIFICACION

TR NIT 890.800.256-0
EL  MUNICIPIO SE OBLIGA PARA CON EL ARRENTARIO A
ENTREGAR BAJO LA FIGURA DE CONTRATO  DE
ARRENDAMIENNTO, LOCAL NRO. CINCO (05), DONDE CADA

OBJETO: UNO CUENTA CON LAS DIMENSIONES DE 2,50 MTS DE FRENTE POR
4,50 MTS DE FONDO, IGUAL A (10,80 MTS CUADRADOS c/u),
UBICADOS AL INTERIOR DEL TERMINAL DE TRANSPORTE
INTERMUNICIPAL DE RIOSUCIO CALDAS UBICADO EN LA CALLE 11
N° 03-71.

VALOR MENSUAL DEL

NG QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CINCUENTA PESOS M/CTE

($578.050)

FORMA DE PAGO:

PAGO DE CANON MENSUAL A FAVOR DEL MUNICIPIO.

PLAZO DE EJECUCION:

EL PLAZO DEL CONTRATO SERA DE TRES (3) ANOS CONTADOS A
PARTIR DE LA FIRMA DEL ACTA DE INICIO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.

SUPERVISOR:

EDGAR JOSE GUEVARA TABORDA TECNICO OPERATIVO -
TERMINAL DE TRANSPORTE-

LUGAR Y FECHA DE
SUSCRIPCION:

RIOSUCIO - CALDAS, SEPTIEMBRE 25 DE 2026

Entre los suscritos a saber: ABEL DAVID JARAMILLO LARGO, identificado con C.C. Nro.

9.911.106 expedida en Riosucio Caldas, quien actia en nombre y representacién del

Municipio de Riosucio, en calidad de Alcalde Municipal, cargo para el cual fue elegido

popularmente segun declaraciéon efectuada por los Miembros de la Comisidon escrutadora

Municipal, y del cual ftomé posesion ante el Notario Unico del Circulo de Riosucio Caldas,

segun consta en Acta de posesion N° 001, del dia 30 de Diciembre de 2023, y en ejercicio

de las facultades conferidas en el articulo 314 y 315 de la Constitucion Politica de la

Republica de Colombia, articulo 91 literal D, numerales 1y 5 de la Ley 136 de 1994, articulo
110 del Decreto 111 de 1996, articulo 11 literal B, de la Ley 80 de 1993 vy articulo 2 de la Ley
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1150 de 2007, quien en adelante se denominard EL CONTRATANTE de una parte, y por la
ofra: y por la ofra: SAUL ANDRES VEGA PEREZ identificado con C.C. 80.727.575 de Bogotd
DC, quien obra en representacion de EMPRESA ARAUCA S.A con NIT 890.800.256-0, quien
para los efectos del presente Contrato se denominard EL ARRENDATARIO, hemos

convenido en celebrar el presente contrato de arrendamiento, previas las siguientes:
CONSIDERACIONES:

Que la Constitucion politica prevé en el articulo 2 como fines del estado “servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion, facilitar la participacion de todos en
las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de
la naciéon y el articulo 311, establece que al municipio como entidad fundamental de la
divisién politica administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios pUblicos que
le determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo

de su territorio, promover la participacidon comunitaria, el mejoramiento social y cultural de

sus habitantes y cumplir las demds funciones que le asignen en la Constitucion vy las leyes,

y el municipio de Riosucio, Caldas como ente territorial en aplicacion del derecho publico,
cuenta con un presupuesto para garantizar la continua y eficiente prestacion de los
servicios publicos en cumplimiento de los fines del Estado, que a su vez se garantizan con
los contratos estatales segun el articulo 3° de la Ley 80 de 1993.

Que se contrata en forma directa con fundamento en el Estatuto de confratacién de la
Entidad, la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y Decreto 1082 de 2015.

Que el Municipio de Riosucio, Caldas, en desarrollo de sus competencias constitucionales
y legales y en cumplimiento de los fines esenciales del Estado previstos en el articulo 2 de
la Constitucion Politica, debe orientar la administracion de sus bienes, recursos e
infraestructura puUblica hacia la satisfaccion de las necesidades de la comunidad y hacia
la adecuada prestacion de los servicios que tienen incidencia directa en las condiciones
de vida de sus habitantes. En este contexto particular, el Terminal de Transporte Terrestre
de Pasajeros del Municipio de Riosucio constituye una infraestructura de especial

importancia para la movilidad de la poblacidn riosucena y para la articulacion del
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municipio con otros municipios del departamento de Caldas y con diferentes destinos de
cardcter intermunicipal e interdepartamental.
Que la dindmica territorial, comercial y social propia de Riosucio hace que el transporte
terrestre de pasagjeros constifuya un componente indispensable para la movilidad
coftidiana de sus habitantes, particularmente teniendo en cuenta las necesidades de
desplazamiento hacia otros municipios para acceder a servicios de salud, educacion,
actividades comerciales, laborales, institucionales y familiares. De igual manera, la
ubicacién de Riosucio dentro de la subregidn occidental del departamento de Caldas
genera una necesidad permanente de contar con alternativas formales y organizadas de
fransporte que permitan la conexion de la poblacidén con otros centfros urbanos vy rurales.
En consecuencia, la adecuada operacion de las empresas autorizadas para prestar el
servicio publico de transporte de pasajeros desde el Terminal de Transporte representa un
elemento directamente relacionado con el funcionamiento eficiente de esta
infraestructura municipal.
Que el Municipio de Riosucio es propietario de la infraestructura donde funciona el Terminal
de Transporte Terrestre de Pasajeros, dentro de la cual existen espacios fisicos
especificamente concebidos para el funcionamiento de oficinas, taquillas y demds
actividades complementarias relacionadas con la operacion del servicio de transporte.
Dichos espacios no constituyen dreas destinadas al uso general e indiscriminado de la
ciudadania, sino dependencias individualizadas dentro de una infraestructura publica
cuya utilizacién debe guardar correspondencia con la finalidad para la cual fue construida
y organizada. Por tal razén, la administracidn municipal debe procurar que estos espacios
sean utilizados de manera adecuada, eficiente y coherente con la destinaciéon especifica
del Terminal de Transporte.
Que la existencia de locales destinados a taquillas dentro del Terminal de Transporte de
Riosucio responde a una necesidad concreta de organizaciéon de la prestacion del servicio
pUblico de fransporte terrestre de pasajeros, en cuanto permite que las empresas
fransportadoras cuenten con un espacio fisico definido para desarrollar actividades propias
de atencion al usuario, expedicidn y venta de tiquetes, suministro de informacién sobre rutas
y horarios, recepciéon de solicitudes de los pasajeros y demds actuaciones administrativas y

comerciales directamente relacionadas con la prestacion del servicio. La utilizaciéon
- T
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ordenada de estos espacios confribuye, a su vez, a evitar que dichas actividades se
desarrollen de manera informal o dispersa en otros sectores del municipio, favoreciendo la
concenfracién de la operacidon fransportadora en la infraestructura  concebida
especificamente para tal finalidad.
Que la situaciéon particular del Terminal de Transporte de Riosucio permite establecer que los
locales objeto del contfrato corresponden a espacios fisicos que hacen parte de una
infraestructura municipal destinada a facilitar la operacidn organizada del transporte terrestre
de pasdgijeros. En consecuencia, su aprovechamiento econdmico mediante un contrato de
arrendamiento no implica modificar la destinacion de la infraestructura ni desnaturalizar su
cardcter publico, sino permitir gue determinados espacios que no son utilizados directamente
por la Administracidn Municipal puedan ser destinados a actividades complementarias y
directamente relacionadas con el servicio que se desarrolla en el Terminal.
Que, en este sentido, resulta necesario diferenciar los bienes de uso publico de aquellos
bienes fiscales o patrimoniales de las entidades teritoriales. El arficulo 674 del Codigo Civil
establece que los bienes cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes son
considerados bienes fiscales. Esta distincion adquiere especial relevancia frente a los espacios
infernos del Terminal de Transporte de Riosucio, toda vez que los locales destinados a taquillas
no se encuentran abiertos al uso general de cualquier ciudadano como ocurre con una via
pUblica, una plaza o un parque, sino que corresponden a espacios individualizados que
pueden ser objeto de administracién y aprovechamiento econdémico por parte de la entidad
propietaria, siempre que su utilizacion resulte compatible con la finalidad publica de la
infraestructura.
Que, por ello, el Municipio de Riosucio puede administrar estos espacios mediante
instrumentos juridicos que permitan su aprovechamiento econdmico y que,
simulténeamente, garanticen que permanezcan vinculados a la finalidad especifica del
Terminal de Transporte. El arendamiento constituye, en este caso particular, un mecanismo
juridicamente idéneo para permitir el uso temporal y determinado de un espacio municipal
por parte de una empresa de transporte, sin que ello implique fransferencia de dominio,
pérdida de la titularidad municipal ni modificacion de la naturaleza juridica del inmueble.
Que esta posibilidad encuentra sustento, ademds, en el régimen de contrataciéon estatal.

El arficulo 3 de la Ley 80 de 1993 establece que, al celebrar y ejecutar contratos, las
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entidades estatales deben buscar el cumplimiento de los fines estatales, la confinua y
eficiente prestacion de los servicios pUblicos y la efectividad de los derechos e intereses de
los administrados. Bajo esta perspectiva, la decision del Municipio de Riosucio de disponer
contractualmente de un local ubicado dentro de su Terminal de Transporte para el
funcionamiento de una taquilla de una empresa de transporte de pasajeros debe
analizarse no solamente desde la perspectiva del aprovechamiento econdmico del
inmueble, sino también desde su relacion directa con la prestaciéon organizada y eficiente
del servicio de transporte que se desarrolla en dicha infraestructura.

Que, de igual manera, los principios de fransparencia, economia, responsabilidad vy
seleccion objetiva establecidos por la Ley 80 de 1993 deben orientar la actuacion
administrativa, junto con las disposiciones de la Ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011 y las
normas reglamentarias contenidas en el Decreto 1082 de 2015 que resulten aplicables al
negocio juridico que se pretende celebrar. Particularmente, el literal i) del numeral 4 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 contempla la contratacion directa para los contratos de
arrendamiento o adquisicién de inmuebles, de conformidad con las condiciones
establecidas en el ordenamiento juridico. En consecuencia, la estructuracion del negocio
deberd atender las exigencias legales y reglamentarias correspondientes, asi como los
estudios y documentos previos que permitan establecer la conveniencia, necesidad,
condiciones econdmicas y destinacién del inmueble.

Que en el caso concreto del Municipio de Riosucio, la decision de arrendar un local dentro
del Terminal de Transporte encuentra una justificacion adicional en la propia naturaleza de
los espacios existentes. Los locales fueron concebidos y ubicados dentro de la
infraestructura terminal para facilitar la presencia y operacidbn de empresas
fransportadoras.  Su  utilizacion como taquillas permite que las actividades de
comercializacion y atencidon de pasajeros se desarrollen en el mismo lugar donde se
concentra la salida y llegada de los vehiculos de fransporte terrestre, generando una
relacion funcional directa entre el espacio arrendado vy la infraestructura municipal.

Que la empresa de transporte que utilice el local deberd destinarlo exclusivamente al
funcionamiento de su taquilla para la prestacion del servicio publico de transporte terrestre
de pasajeros en las rutas y condiciones que tenga legalmente autorizadas. De esta

manera, el arrendamiento no tiene por objeto permitir el desarrollo de cualquier actividad
C eee———
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comercial dentro del Terminal, sino garantizar un uso especifico, determinado vy
funcionalmente relacionado con la razén de ser de la infraestructura. Esta destinacion
constituye un elemento esencial del negocio juridico, pues permite preservar la finalidad
del inmueble y evitar usos incompatibles con su naturaleza y con las condiciones de
operacion del Terminal de Transporte.

Que debe tenerse en consideracién que el Municipio de Riosucio no tiene como funcidn
asumir directamente las actividades comerciales y operativas propias de las empresas
transportadoras, tales como la venta de tiquetes, atencidon de pasajeros, administraciéon
de despachos, informacién sobre rutas y demds actuaciones inherentes a la operacion
empresarial del servicio de fransporte. Estas actividades corresponden a los respectivos
prestadores autorizados, mientras que la Administracién Municipal debe garantizar que la
infraestructura bajo su responsabilidad sea administrada de manera adecuada y que los
espacios destinados para tales actividades sean utilizados conforme a su finalidad.

Que, por ello, el arrendamiento del local permite establecer una adecuada distribucién
de responsabilidades. El Municipio conserva la propiedad y administracién del inmueble,
mientras que la empresa transportadora asume la utilizacion del espacio para desarrollar
las actividades propias de su operacion, bajo las condiciones establecidas en el contrato
y dentro del marco normativo que regula el servicio publico de transporte. De esta manera,
la entidad territorial no sustituye al prestador del servicio, sino que facilita las condiciones
fisicas para que este pueda desarrollar su actividad en un espacio institucionalmente
organizado.

Que, en el Terminal de Transporte del Municipio de Riosucio se encuentran identificados
ocho espacios destinados para actividades de esta naturaleza, correspondientes a los
locales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8. Cada uno presenta unas dimensiones aproximadas de 2,50
metros de frente por 4,50 metros de fondo, correspondientes a un drea aproximada de
10,80 metros cuadrados, de acuerdo con las condiciones fisicas verificadas por la
Administracidn Municipal. Los espacios no cuentan con mobiliario propio y disponen
Unicamente de los puntos de conexion interna para el servicio de energia eléctrica,
circunstancia que deberd ser tenida en cuenta al establecer las condiciones particulares

del respectivo confrato.
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Que, la existencia de estos locales y su ubicacion dentro del Terminal de Transporte de
Riosucio permite que la Administracion Municipal aproveche espacios fisicos que, por sus
caracteristicas y destinacion, resultan aptos para el funcionamiento de taquillas de
empresas transportadoras. El arrendamiento de uno de estos espacios permite, ademds,
que el inmueble genere un aprovechamiento econdmico para el Municipio, sin afectar su
destinacion publica ni impedir el funcionamiento de las demds actividades propias de la
terminal.

Que, el aprovechamiento econdémico del local debe entenderse, por tanto, como un
mecanismo de administracién eficiente del patrimonio municipal. El Municipio, en lugar de
mantener un espacio sin utilizacidon o permitir un uso informal del mismo, puede establecer
mediante un contrato las condiciones precisas de ocupacién, destinacidn, conservacion,
pago del canon, servicios publicos, mantenimiento, responsabilidad por danos,
prohibiciones y demds obligaciones a cargo del arrendatario. Esto permite ejercer un
mayor control sobre el inmueble y preservar sus condiciones fisicas y funcionales.

Que, la utilizacion del local por parte de una empresa de fransporte intermunicipal también
genera una relaciéon directa con las necesidades de los usuarios del Terminal de Transporte
de Riosucio. Los pasajeros requieren contar con un punto fisico claramente identificado
donde puedan obtener informaciéon sobre los servicios disponibles, adquirir sus fiquetes y
realizar las gestiones relacionadas con sus desplazamientos. La existencia de una taquilla
formal dentro de las instalaciones del Terminal facilita la interaccion entre la empresa
fransportadora y los usuarios y permite que dicha actividad se desarrolle dentro de un
espacio organizado, destinado especificamente para tal finalidad.

Que, esta circunstancia adquiere particular importancia en Riosucio, teniendo en cuenta
qgue el Terminal constituye un punto de concentracion de la movilidad terrestre de
pasajeros del municipio y sirve como infraestructura de conexién con otros destinos. La
organizacion de las empresas transportadoras dentro de la terminal contribuye a mantener
una operaciéon ordenada y facilita a los usuarios la identificacion de los puntos de atencidon
correspondientes a cada empresa, sin que ello implique que el Municipio asuma funciones
comerciales propias de los operadores del fransporte.

Que, en consecuencia, la necesidad contractual no surge exclusivamente de la

disponibilidad fisica de un inmueble municipal, sino de la concurrencia de unas
C eee———
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condiciones particulares: la existencia de un Terminal de Transporte de propiedad del
Municipio de Riosucio, la disponibilidad de locales especificamente acondicionados y
ubicados para el funcionamiento de taquillas, la necesidad de garantizar espacios
organizados para la atencidén de los usuarios, la presencia de empresas legalmente
habilitadas para prestar el servicio de transporte intermunicipal y la obligacion de la
Administraciéon Municipal de administrar eficientemente sus bienes y garantizar que estos
sean utilizados conforme a su destinacion.

Que, en virtud de lo anterior, resulta juridicamente pertinente y materialmente necesario
celebrar el confrato de arrendamiento del local identificado dentro del Terminal de
Transporte de Riosucio, Caldas, con el propdsito exclusivo de permitir el funcionamiento de
la taquilla de una empresa de ftransporte terrestre de pasajeros intfermunicipal. La
destinacion contfractual deberd quedar expresamente delimitada, de manera que el
inmueble no pueda ser utilizado para actividades distintas a aquellas relacionadas con la
prestacion y comercializaciéon del servicio de fransporte autorizado, ni pueda ser cedido,
subarrendado o destinado a actividades incompatibles con la naturaleza vy finalidad del
Terminal, salvo autorizacion expresa de la entidad y dentro de los limites legales aplicables.
Que, la celebracion del contrato permitird, en consecuencia, articular la administracion
del patrimonio municipal con las necesidades concretas de movilidad existentes en
Riosucio, garantizando que un espacio fisico perteneciente al Municipio sea utilizado de
manera ordenada, confrolada y compatible con la finalidad de la infraestructura en la
cual se encuentra ubicado. Al mismo tiempo, permitird formalizar la relacién juridica entre
el Municipio y la empresa transportadora, establecer obligaciones reciprocas y garantizar
que la utilizacion del local se encuentre sometida a condiciones claras de uso,
conservacion, seguridad y responsabilidad.

Que, asi las cosas, el arrendamiento del local ubicado en el Terminal de Transporte de
Riosucio, Caldas, encuentra fundamento en una necesidad concreta de la Administracion
Municipal relacionada con la adecuada gestion de sus bienes fiscales y con la
organizaciéon de los servicios que se desarrollan dentro de una infraestructura destinada all
fransporte terrestre de pasajeros. La entrega del espacio bajo contrato de arrendamiento

no supone una modificacién de la naturaleza del inmueble ni una transferencia de

Q@ Casa de Gobierno Municipal Carrera 7, calle 10 Esquina
@) www.riosucio-caldas.gov.co

) alcaldia@riosucio-caldas.gov.co



25.

26.

27.

ALCALDIA MUNICIPAL

'RIOSUCIO

NIT. 890.801.138-4

derechos sobre el mismo, sino el oforgamiento temporal de su uso para una finalidad
especifica y directamente relacionada con la operacion del Terminal.

Que, por consiguiente, la contrataciéon pretendida se encuentra orientada a garantizar el
aprovechamiento adecuado de un espacio municipal, preservar la destinacién funcional
del Terminal de Transporte de Riosucio y facilitar que una empresa de transporte de
pasajeros intermunicipal pueda desarrollar, dentro de las instalaciones destinadas para
ello, las actividades propias de atencidn y comercializacion de sus servicios. Todo ello
deberd desarrollarse bajo las condiciones juridicas, técnicas, econdmicas y administrativas
que se establezcan en los estudios y documentos previos y en el respectivo confrato,
garantizando el cumplimiento de los principios y disposiciones que rigen la contrataciéon
estatal y la proteccion del patrimonio publico municipal.

Que el Conftratista manifiesta bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso
en ninguna causal de inhabilidad o incompatibilidad prevista en la ley que impida celebrar
y ejecutar este contrato, y que en caso de sobrevenir alguna de ellas durante el desarrollo
del mismo, procederd conforme a lo dispuesto en el Articulo 9° de la ley 80 de 1993.

Que, con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan celebrar el presente Contrato que

se regird por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA - OBJETO: EL MUNICIPIO SE OBLIGA PARA CON EL ARRENTARIO A
ENTREGAR BAJO LA FIGURA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENNTO, LOCAL NRO. CINCO
(05), DONDE CADA UNO CUENTA CON LAS DIMENSIONES DE 2,50 MTS DE FRENTE POR 4,50
MTS DE FONDO, IGUAL A (10,80 MTS CUADRADOQOS c/u), UBICADOS AL INTERIOR DEL
TERMINAL DE TRANSPORTE INTERMUNICIPAL DE RIOSUCIO CALDAS UBICADO EN LA CALLE 11
N° 03-71.

CLAUSULA SEGUNDA - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: En desarrollo del objeto del
confrato de arrendamiento, el arrendatario tendrd como obligaciones las siguientes

acciones:

1. Recibir el inmueble de manos del ARRENDADOR en las condiciones que se le
entregue, para lo cual dejard constancia mediante acta suscrita por las partes en
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donde conste el inventario del inmueble y los danos del inmueble de forma
detallada.

Destinar el local comercial para prestar el servicio de taquilla de empresa destinada
a la atencion de sus usuarios del fransporte terrestre intermunicipal e
interdepartamental de pasajeros. Servicio que debe ser prestado para satisfacer las
necesidades de los usuarios del terminal y en este sentido, garantizando su atenciéon
con calidad y eficiencia.

Realizar la dotacién, con sus propios recursos del espacio destinado para este
establecimiento comercial con los muebles, enseres y demds elementos necesarios
para su funcionamiento, los cuales deben instalarse y permanecer en perfectas
condiciones de funcionamiento, estética y aseo.

Disponer del personal necesario para atender y prestar los servicios a su cargo, el
cual tendrd una relaciéon laboral directa con el arrendatario y de ninguna manera
con el Municipio.

Realizar el pago del arrendamiento al municipio en los términos, plazos y cuantia
convenidas en el contrato de arrendamiento, el pago deberd hacerse en las
instalaciones de la ALCALDIA MUNICIPAL DE RIOSUCIO CALDAS, especificamente
en la oficina de la secretaric de Hacienda donde se expedird el recibo
correspondiente con el valor a pagar y deberd consignar en la cuenta y el banco
que le indique la Secretaria.

Dar al inmueble el uso para local comercial en los términos convenidos en el
contrato de arrendamiento. No podrd cederlo, ni transferirlo, ni sub arrendarlo sin la
autorizacion escrita del ARRENDADOR.

Realizar las reparaciones locativas por su cuenta que provengan de danos
causados por el mismo y realizar mejoras Unicamente con el expreso consentimiento
del ARRENDADOR, lo cual deberd constar por escrito.

Realizar el pago de los servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado,
aseo, gas y ofros que puedan suscribirse.

Deberd mantener los espacios arrendados en perfectas condiciones de aseo e

higiene.
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10. Deberd tener un horario de atencién que garantice el servicio los siete (07) dias de

la semana incluyendo dias festivos.

11. Atender las consultas y sugerencias del ARRENDADOR.

12. Solicitar a la entidad contratante la informacién que considere necesaria para

cumplir con las obligaciones contractuales.

13. Abstenerse de divulgar informaciéon que llegare a conocer con ocasidn a la

ejecucion del contrato, a personal no autorizado por la entidad o a terceros en

general.

14. Las demds que le sean asignadas y que guarden relacion con el objeto del

conftrato.

CLAUSULA TERCERA - OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO COMO ARRENDADOR:

1.

Realizar la entrega formal y material del inmueble al ARRENDATARIO mediante acta que
incluya el inventario del inmueble y el estado en que se entrega el local nUmero CINCO
(N°5) con dimensiones de 2,50 mts de frente, por 4,50 mts de fondo, igual a (10,80 mfts
cuadrados), ubicado al interior del ferminal de transporte infermunicipal de Riosucio Caldas
ubicado en la calle 11 N° 03-71.

Realizar el recaudo del valor del arrendamiento en la forma y términos establecidos en el
contrato.

Suministrar oportunamente la informacidén que requiere el contratista para el cumplimento
de sus obligaciones contractuales.

Realizar la entrega de los servicios publicos de energia debidamente instalados vy
funcionales.

Mantener el inmueble en buen estado de servicio para el cumplimiento del objeto
contractual y a mejorar la infraestructura del local comercial, en caso de requerirse, de
acuerdo a las necesidades de seguridad y funcionalidad del establecimiento o autorizar al

arrendatario para que haga dichas inversiones con cargo al canon de arrendamiento.

CLAUSULA CUARTA - VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Para todos los efectos legales y

fiscales, el valor mensual del candn de aredramiento mensual se fija en la suma de
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QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CINCUENTA PESOS M/CTE ($578.050), el mismo que serd

aumentado al cumplir cada ano, en la proporcion del IPC del ano anterior.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGO: La cancelacién del canon de arrendamiento se
realizard por parte del ARRENDATARIO de manera mensual, previa expedicion de la
factura por parte de la Secretaria de Hacienda Municipal, pago que estard a cargo del
arrendatario. En todo caso, los pagos correspondientes deberdn realizarse, por anticipado,
dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes en la cuenta de banco que le indique

la secretaria de Hacienda del municipio o el medio de recaudo que le senale la misma.

CLAUSULA SEXTA - PLAZO DE EJECUCION: El plazo del CONTRATO serd de tres (03) afos

contados a partir de la firma del acta de inicio del contrato de arrendamiento.

CLAUSULA SEPTIMA- PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento total del contrato, el
CONTRATISTA pagard al Municipio, el 10% del valor del contrato. En caso de incumplimiento
parcial, dicho valor serd el 5% del valor del contrato. Estos valores se pactan a titulo de
estimacion anticipada pero parcial de perjuicios. La cuantia de la cldusula penal pecuniaria
serd deducida de las sumas que por cualguier concepto se deban a EL CONTRATISTA,

llegdndose en Ultima instancia al cobro por la via jurisdiccional para el saldo no cubierto.

PARAGRAFO. De conformidad con el articulo 1594 del Codigo Civil, con el pago de la pena

no se entiende extinguida la obligacién principal.

CLAUSULA OCTAVA- MULTAS: Las partes acuerdan que cada vez que se presente
incumplimiento del contrato por parte del contratista, el mismo deberd pagar al Municipio
una multa equivalente al uno por ciento (1%) del valor del contrato por cada obligacién

incumplida.

PARAGRAFO PRIMERO: Las multas a que se ha hecho referencia se causardn por el smple
incumplimiento y los perjuicios que EL CONTRATISTA cause a EL MUNICIPIO podrdn hacerse
efectivos en forma separada. Si durante la ejecucion del contrato el valor total de las
diferentes multas aplicables excede el 10% del valor estimado del contrato, EL MUNICIPIO
podrd declarar su caducidad. La aplicacion de las multas se hard mediante resolucion

motivada que se someterd a las normas previstas para el procedimiento gubernativo y su
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aplicacion se entenderd sin perjuicio de que, en el caso de mediar las causales establecidas

en el contrato, EL MUNICIPIO puede declarar su caducidad y hacer efectiva la Cldusula Penal

Pecuniaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONTRATISTA renuncia a la constitucién en mora que tenga que

hacer el Municipio.

CLAUSULA NOVENA- INGRESO DE MULTAS Y CLAUSULA PENAL: El valor de las multas y de la
clausula penal pecuniaria ingresard al Tesoro de EL MUNICIPIO y se podrd hacer uso de la
figura de compensacién de las sumas adeudadas al contratista, en los términos del pardgrafo
del articulo 17 de la Ley 1150 de 2007.

CLAUSULA DECIMA - CESION DEL CONTRATO: EL CONTRATISTA no podrd ceder el contrato sin
previa autorizacién escrita del Municipio, segun lo senalado en el inciso 3 del articulo 41 de la
Ley 80 de 1993.

PARAGRAFO PRIMERO: Si al CONTRATISTA le liegare a sobrevenir inhabiidad o
incompatibilidad, deberd ceder el presente contrato previa autorizacion escrita de EL
MUNICIPIO, y si ésta no fuere posible, deberdn renunciar a su ejecucion, de conformidad con

lo establecido en el articulo 9, inciso 1, de la Ley 80 de 1993.

PARAGRAFO SEGUNDO: En aras de asegurar la solvencia econémica del contratista durante
el tiempo de ejecucién del contrato y su liquidacién, y el uso por parte de la entidad de figuras
tales como la compensacién, no se aceptard la cesion de los derechos econdmicos

derivados del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA- TERMINACION, MODIFICACION E INTERPRETACION
UNILATERALES: EL MUNICIPIO podrd terminar, interpretar o modificar unilateralmente el
presente contrato en los términos de los articulos 15, 16,y 17 de la Ley 80 de 1993 y del articulo
31 de la Ley 782 de 2002.

PARAGRAFO: El Municipio podrd terminar unilateralmente el presente contrato en los términos

del articulo 90 y siguientes de la Ley 418 de 1997 prorrogada por la Ley 1738 de 2014.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CADUCIDAD: EL MUNICIPIO podrd declarar la caducidad del
contrato cuando: a) Se presenten hechos constitutivos de incumplimiento de obligaciones a
cargo del contratista que afecten de manera grave y directa la ejecucién del contrato y
evidencie que pueda conducir a su paralizacion en los términos del articulo 18 de la Ley 80
de 1993, b) Cuando el Contratista acceda a peticiones 0 amenazas de quienes actien por
fuera de la Ley con el fin de obligarle a hacer u omitir algin acto o hecho, de acuerdo con
elinciso 2°, del numeral 5° del articulo 5° de la Ley 80 de 1993, c) Cuando el Contratista incurra
en la conducta prevista en el articulo 25 de la Ley 40 de 1993. d) Cuando se presente
cualquiera de las causales previstas en el articulo 31 de la Ley 782 de 2002 y e) Cuando el
contratista incumpla con el pago de sus obligaciones para con sus empleados, de que trata
el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 modificada por el articulo 1° de la Ley 828 de 2003.

CLAUSULA DECIMA TERCERA - SOMETIMIENTO A LAS LEYES NACIONALES: El presente contrato

deberd someterse a la Ley nacional.

CLAUSULA DECIMA CUARTA - INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL CONTRATISTA
manifiesta bajo la gravedad del juramento, que se entenderd prestado con la firma del
presente contrato, que no se halla incurso en ninguna de las inhabilidades e
incompatibilidades consagradas en los articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, y demds normas
concordantes. Asi mismo manifiesta que no es deudor moroso de ninguna entidad del
estado, que no se encuentrareportado en el boletin de responsabiles fiscales de la Contraloria
General de la Republica y estar al dia en el pago de las obligaciones parafiscales y a los
Sistemas de salud y seguridad social, los cuales ha cancelado oportunamente durante los seis

(6) meses anteriores a la suscripcion del confrato

CLAUSULA DECIMA QUINTA - EL CONTRATISTA: Responderd por haber ocultado al contratar,
inhabilidades e incompatibilidades o prohibiciones, o por haber suministrado informacioén
falsa, por la buena calidad del objeto contratado, segun lo indicado por el articulo 26,

numerales 7 y 8, de la Ley 80 de 1993.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - IMPUESTOS: EL CONTRATISTA deberd cancelar los impuestos que

se originen en la celebracion del presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato se perfecciona con

la suscripcion del documento contentivo del acuerdo sobre el objeto y la contraprestacion,

de conformidad con el articulo 41, inciso 1, de la Ley 80 de 1993.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA - INDEMNIDAD: EL CONTRATISTA deberd mantener a EL
MUNICIPIO indemne v libre de todo reclamo, litigio, accidn legal y reivindicacion de cualquier
clase, incluyendo los perjuicios, danos o lesiones causados a personas o propiedades de

terceros por la accidén u omisidon en la realizacion de presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA - CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR: Las partes quedan
exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o
por la demora en la satisfacciéon de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del
presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia
de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de

acuerdo con la Ley vy la jurisprudencia colombiana.

CLAUSULA - GARANTIAS. De acuerdo a lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto
1082 de 2015 el cual indica: “En la contratacion directa la exigencia de garantias
establecidas en la Seccidn 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.3.5.1 del
presente decreto no es obligatoria y la justificaciéon para exigirlas o no debe estar en los
estudios y documentos previos. ".Lo anterior dado que en los contratos de Prestacion de
Servicios profesionales y de apoyo a la gestion los pagos estén supeditados a la aprobacion
del informe de actividades por parte del supervisor, esto es, al cumplimiento de las
actividades contractuales, no se exigird la constitucidn de podlizas de calidad y

cumplimiento.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - PROHIBICION A SUBCONTRATAR: EL CONTRATISTA no podrd
subcontratar ni total ni parcialmente el presente contrato, sin previa autorizacién escrita del

Municipio.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- SUPERVISION: La Supervision del presente contrato estard a
cargo del TECNICO OPERATIVO DEL TERMINAL DE TRANSPORTES o quien haga sus veces, quien
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verificard el cumplimiento de las obligaciones, de los informes enfregados y su veracidad,

teniendo las facultades establecidas en el articulo 84 de la Ley 1474 de 2011.

PARAGRAFO. - En el caso de falta temporal o absoluta del supervisor designado, se procederd

a su reasignaciéon mediante comunicacién escrita.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - PERIODICIDAD DE LOS INFORMES: El Supervisor deberd

presentar informes parciales de supervision de la ejecucion del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA- LIQUIDACION: La liquidacion del contrato se hard con sujecién
a lo establecido por el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 y articulo 11 de la Ley 1150 de 2007,
modificado por el articulo 217 del Decreto Ley 19 de 2012, mediante acta suscrita por el
representante legal del Municipio, El confratista y el Supervisor designado por el Municipio,
en ella se debe constatar los acuerdos, conciliaciones y transacciones a que llegaren las
partes para poner fin a las divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo por

todo lo relacionado con el contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Las situaciones no previstas en el siguiente contrato serdn
resueltas por las partes a través de los representantes de cada una de ellas, de comuin
acuerdo, teniendo en cuenta cualguier modificacién de la que sea objeto, delbe constar por

escrito y ser suscrita por las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. NOTIFICACIONES: Los avisos, solicitudes, comunicaciones y
notificaciones que las partes deban hacer en desarrollo del presente Contrato, deben constar
por escrito y se entenderdn debidamente efectuadas sélo si son entregadas personalmente

o por correo electrénico a la persona y a las direcciones indicadas a continuacion:

MUNICIPIO DE RIOSUCIO EMPRESA ARAUCA S.A

Direccidén: Cra 43 #53-100 local 11 corredor 1

Dir ién: Carrera 7, calle 10 Esquina Plaz . .
eccion: Carrera 7, calle 10 Esquina Plaza Barrio las colinas

de la Candelaria.
Teléfono: 3215419690
Teléfono: (+57) (6) 8594830 — 8592306
Email: gerencio@empresaarauca.com
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. PUBLICACION: El presente contrato debe ser publicado en el
SECOP.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DISPOSICIONES INCORPORADAS: En lo no previsto en el presente

conirato se enfienden incorporadas las disposiciones legales que regulan la materia.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. DOMICILIO CONTRACTUAL: Pactan las partes como domicilio
contractual el Municipio de Riosucio. Para constancia se firma en Riosucio Caldas, a los

veinticinco (25) dias del mes de septiembre de 2026.

NOTA: LA AUTENTICACION DEL SECOP II, ESDECIR LAS APROBACIONES REALIZADAS CON LOS
USUARIOS ASIGNADOS CONSITITUYEN UNA FIRMA ELECTRONICA EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 7 DE LA LEY 527 DE 1999 Y LAS NORMAS QUE LA REGLAMENTAN.

Proyectd: Rosa Duran.
Contratista

Revisd y Ajusto: Diddier Millan Lopez
Abogado -Contratista-
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