S RIBIAINIOIS IRERUIRIATLIELS
Bogota D.C. Septiembre del 2026
Senores )
ALCALDIA MUNICIPAL DE NEMOCON
CIUDAD

REF.: Cotizacién para Avaluos comerciales segun la necesidad del municipio
de Nemocén.

Con el mayor respeto y consideracion, ponemos a su disposicion nuestra
experiencia y capacidad técnica para acompafar al Municipio de Nemocén en el
proceso de actualizacion y valoracion de los bienes propiedad de este.

1 ENFOQUE METODOLOGICO

Siguiendo los parametros establecidos mediante la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, se encuentran las siguientes metodologias
que se aplicarian para el proceso de valoracion solicitado.

1.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

1.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

1.3 METODO (TECNICA) RESIDUAL.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno,
a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién,
acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado
del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Adicionalmente, se tendra en cuenta la normativa urbanistica y ambiental aplicable.
El proceso contempla visitas técnicas, analisis de normatividad, recopilacion
documental, trabajo de campo y analisis técnico-juridico.

2. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS AVALUOS
Los estudios y avaluos que se adelanten bajo esta propuesta garantizaran:
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» Exactitud: Con base en fuentes verificables, técnicas de analisis reconocidas y
visitas de campo.

* Vigencia: Informacion acorde con la realidad del mercado y la normatividad
vigente.

* Pertinencia: Evaluaciones orientadas a los fines contables y de control del
Municipio.

» Claridad Técnica: Documentos estructurados con rigor profesional y lenguaje
comprensible para la administracion.

3. ALCANCE DE LOS SERVICIOS PROPUESTOS

Disefio del plan de trabajo y cronograma

* Valoracion técnica y econdmica de los activos

* Elaboracion de fichas técnicas individuales

» Estimacion de vida util remanente, depreciacion y amortizacion

4. REQUERIMIENTOS DOCUMENTALES
Para bienes muebles:

* Relacién detallada de bienes

» Soportes de adquisicion (si estan disponibles)

Para bienes inmuebles:

* Certificado de tradicion (vigente)

* Recibo de impuesto predial actualizado
* Escritura publica (areas y linderos)

* Certificacion de uso del suelo

* Licencia de construccion (si aplica)

Nota: Se informara con anticipacion cualquier requerimiento adicional.

5. PROPUESTA ECONOMICA

UBICACION DETALLE VALOR SIN IVA VALOR DEL IVA VALOR INCLUYENDO
INCLUIDO IVA
NEMOCON — | Realizar avallos comerciales | $ 24.850.000 $ 4721500 | $ 29.571.500

CUNDINAMARCA | para (355) Bienes Muebles que
forman Parte del Equipo de
Computo

Realizar avallos comerciales | $ 10.000.000 $ 1.900.000 | $ 11.900.000
para (25) Bienes Muebles que
forman Parte de vehiculos

Realizar avallos comerciales | $ 14.400.000 $ 2.736.000 | $ 17.136.000
para (30) Bienes Muebles que
forman Parte de maquinaria

Realizar avalios comerciales | $ 61.120.000 $ 11.612.800 | $ 72.732.800
para (3056) Bienes Muebles que
forman Parte de articulos de
planta
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Realizar avallos comerciales | $ 30.720.000 $ 5.836.800 | $ 36.556.800
para (96) Predios Urbanos
Realizar avallos comerciales | $ 13.000.000 $ 2.470.000 | $ 15.470.000
para (26) Predios Rurales

$ 154.090.000 | $ 29.277.100 $ 183.367.100
TOTALES

Agradecemos la oportunidad de presentar esta propuesta, y quedamos atentos a cualquier
aclaracién o ajuste que se requiera. Sera un honor apoyar al Municipio de Nemocon en este
importante proceso de fortalecimiento patrimonial y contable.
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