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JUAN FERNANDO LANAS VILLA
Director Regional

CENTRO EDUCATIVO FE Y ALEGRIA
administracion.cali@feyalegria.org.co;
Santiago de Cali, Distrito Especial

Asunto: Invitacion a presentar oferta — contrato de arrendamiento de bien inmueble
vigencia 2026

Reciban un cordial saludo,

La Secretaria de Educacion Distrital de Santiago de Cali, en el marco de la
responsabilidad de administrar el Sistema Educativo Distrital y en ejercicio de las
funciones que propenden por el fortalecimiento de la calidad educativa, requiere ejecutar
las acciones pertinentes en desarrollo de los proyectos que trabajan por el fomento de la
permanencia y cobertura educativas.

Bajo tales presupuestos, se encuentra estructurando los procesos contractuales para el
arrendamiento de los bienes inmuebles que permitan durante lo que queda de la vigencia
2026 la atencion de la comunidad educativa de la Institucién Educativa General José
Maria Cabal.

Para tales fines, requiere contar con un aliado estratégico que reuna las condiciones de
idoneidad, experiencia y capacidad técnico administrativa, para alcanzar eficazmente los
objetivos trazados para finalizar el afio 2026.

En tal sentido, me permito sefialar que en su calidad de arrendador debera atender a las
siguientes obligaciones contractuales:

- Obligaciones generales del Arrendador

1. Presentar la documentacion requerida para el perfeccionamiento del contrato.

2. Expedir para cada una de las cuotas acordadas la factura o cuenta de cobro por
concepto de los servicios prestados en funcion del arrendamiento del bien
inmueble y hacerla llegar al supervisor del contrato.

3. Presentar la documentacion complementaria exigida para el tramite de pago de
cada una de las cuotas pactadas en el presente contrato.

4. Asumir por unica vez al inicio de contrato en el primer pago (o cuando se realicen
adiciones al valor del contrato) y mediante sistema de retencién, el pago
correspondiente a la estampilla de para el Bienestar del Adulto Mayor, Pro Deporte
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y Recreacion y Pro Justicia Familiar (con un valor de emisién cada una del 2% del
valor total del contrato antes del IVA).

5. Asumir mediante sistema de retencién, el pago correspondiente a las estampillas
que apliquen conforme a el valor del contrato, de acuerdo con los valores que
aplicando para la vigencia sean discriminados acorde a la Ficha Técnica de
Impuestos y Contabilidad emitida por el Departamento de Hacienda Distrital para
el contrato, de conformidad con su régimen tributario y con la regulacion tributaria
del Distrito.

- Obligaciones especificas del Arrendador

1. Entregar a titulo de arrendamiento al Distrito de Santiago de Cali- Secretaria de
Educacion el inmueble objeto del presente contrato, en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad.

2. Poner a disposicion del Distrito de Santiago de Cali- Secretaria de Educacion el
inmueble objeto del presente contrato con los servicios, bienes 0 usos conexos y
los adicionales convenidos, previa elaboracion del Acta de Inventario de Entrega
firmada tanto por las partes como por el supervisor del contrato.

Cumplir con el objeto del contrato dentro del plazo y las condiciones acordadas.

Mantener en el inmueble objeto del presente contrato con los servicios, bienes o

usos conexos Y los adicionales en buen estado del servicio para el fin convenido

en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce
exclusivo y pacifico del inmueble por parte del Distrito de Santiago de Cali-

Secretaria de Educacion.

5. Efectuar las reparaciones necesarias sobre el bien inmueble, en caso tal que
surgiere sobre éste cualquier tipo de dafio que pudiera disminuir su capacidad de
servir para el fin que fue alquilado, asi como todas aquellas adecuaciones
indispensables para la conservacion del bien o que aun siendo locativas se
deriven de una fuerza mayor, caso fortuito o de la mala calidad del bien arrendado
o de los elementos que lo conforman y que han sido dados a la Secretaria en
calidad de arrendamiento.

6. Librar al Distrito de Santiago de Cali- Secretaria de Educacion de toda
perturbacion en el goce y goce del bien inmueble arrendado.

7. Asegurar ante un eventual cambio de propietarios de dominio y titularidad del bien
inmueble, el desarrollo y normal culminacion del contrato hasta el plazo de
ejecucion pactado dentro del presente proceso contractual.

8. Entregar el bien inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion,
impuestos y demas cargos o pagos al dia.

9. Entregar el inmueble al Distrito de Santiago de Cali - Secretaria de Educacion, a
paz y salvo por concepto de servicios publicos, la facturacion debera estar libre de
cargos adicionales como créditos, cuotas pendientes, o pagos adicionales, ya que
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estos conceptos no pueden ser asumidos por la Administracién Distrital. En caso
que se presente alguna de las condiciones previamente descritas, el arrendador
debera sanear los conceptos adicionales cargados en la facturacion de modo tal
que a partir del perfeccionamiento del contrato y uso del inmueble el Distrito de
Santiago de Cali - Secretaria de Educacion pueda asumir de forma exclusiva los
pagos por concepto de consumo en materia de servicios publicos.

10.Responder por los perjuicios causados al Distrito de Santiago de Cali- Secretaria
de Educacion imputados al Arrendador por dolo, culpa o negligencia.

11.Cooperar con el supervisor del contrato para la elaboracién y suscripcion del Acta
de Inventario de Entrega al Arrendatario, relacionando en ella el estado del bien
inmueble al momento de su entrega al arrendatario.

12.Cooperar con el supervisor del contrato para la elaboracion y suscripcidon de las
Actas de Inventario que a criterio del supervisor del contrato lleguen a requerirse
como anexo de los informes parciales de supervision, relacionando en ella el
estado del bien inmueble al momento de su elaboracion y suscripcion.

13.Cooperar con el supervisor del contrato para la elaboracion y suscripcion del Acta
de Inventario de Recibo al Arrendatario, relacionando en ella el estado del bien
inmueble al momento de recibir de nuevo la administracién del inmueble.

14.Otorgar al Distrito de Santiago de Cali- Secretaria de Educacién un plazo de
minimo quince (15) dias habiles para desocupar el inmueble una vez terminado el
plazo fijado para ejecucion del presente contrato (Atendiendo a que puede surgir
necesidad de desinstalacion de equipos, traslado de mobiliario y demas aspectos
asociados a la entrega del espacio alquilado).

15.Expedir para cada una de las cuotas acordadas la factura o cuenta de cobro por
concepto de los servicios prestados en funcion del arrendamiento del bien
inmueble y hacerla llegar al supervisor del contrato.

16. Efectuar el pago o causar que se efectue el pago de las cuotas extraordinarias de
administraciéon, impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que
pueda recaer sobre el inmueble.

17.Garantizar que, en caso de venta del bien inmueble, se preserve el presente
contrato de arrendamiento por el plazo pactado y que faltaré por ejecutar.

18.Se obliga al saneamiento por en cualquier circunstancia relativa al arrendamiento
u ocupacion del bien dado en arrendamiento.

19. Asumir por unica vez al inicio de contrato, en el primer pago y mediante sistema
de retencion, el pago correspondiente a la estampilla de para el Bienestar del
Adulto Mayor, Pro Deporte y Recreacion y Pro Justicia Familiar, con un valor de
emision cada una del 2% del valor total del contrato antes del IVA, si éste se causa.
(Asi como para cada una de las adiciones presupuestales que llegaran a
requerirse dentro del presente contrato para el cabal cumplimiento del objeto
contractual)
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20.Asumir en el pago correspondiente para cada cuota pactada, y mediante sistema
de retencion las deducciones y retenciones a que haya lugar de conformidad con
su régimen tributario y con la regulacion tributaria del Distrito.

21.Las demas que se estimen convenientes para la adecuada ejecucion del presente
contrato.

Asi mismo, me permito informar que el plazo de ejecucion del contrato sera hasta el
treinta y uno (31) de diciembre de 2026.

Sin perjuicio de lo anterior, el plazo de ejecucion del contrato estara contabilizado desde
el momento de suscripcion y perfeccionamiento del mismo a través de la plataforma del
Sistema Electrénico para la Contratacion Publica — Secop Il hasta la fecha que se derive
de la disponibilidad presupuestal. Circunstancias que le seran oportunamente informadas
dentro de la etapa precontractual.

En el oficio con radicado de Orfeo No. 202641430100023701 del 03 de agosto de 2026,
se solito enviar documentos, en vista que de que no enviaron la documentacion completa,
se amplia el plazo hasta el doce (12) de septiembre de 2026.

En tal sentido, la invitacion es para que antes del doce (12) de septiembre de 2026, pre-
senten la propuesta econdmica para la ejecucion del contrato en comento, teniendo en
cuenta su valor incluira todos los impuestos, tasas y contribuciones nacionales, departa-
mentales y municipales que se causen dentro de su suscripcion, legalizacidén y ejecucion;
asi como los gastos directos e indirectos inherentes al cumplimiento satisfactorio del
mismo.

Para tales fines, se informa que actualmente los porcentajes de gravamenes distritales
(estampillas) corresponden a:

o . TOTAL % A
VALOR DE CONTRATO % ESTAMPILLA: APLICAR

- Pro Desarrollo 1,0 %

Menor o igual - Pro Univalle 2,0%

a $115.013.304 (2.196 UVT) - Pro Hospital 1,0% 1%

(Valor UVT 2026 $ 52.374) - Pro UniPacifico 1,0 %
- Pro Adulto Mayor 2,0 %
- Pro Deportes 2,0%

-Pro Justicia Familiar 2,0%
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A partir de - Pro Desarrollo 3,5%

$115.013.304 (2.196 UVT) - Pro Univalle 2,0%

hasta $ 213.266.928 (4.072 - Pro Hospital 1,0 %
UVT). (Valor UVT 2026 $ - Pro UniPacifico 1,0 % 13,5%

52.374) - Pro Adulto Mayor 2,0 %

- Pro Deportes 2,0%

- Pro Justicia Familiar 2,0%

- Pro Desarrollo 3,5%

- Pro Univalle 2,0 %

Superior a - Pro Hospital 1.0 Z/"
$213.266.928 (4.072 UVT). |~ E;g k’gﬁi",&'gsor ;’8 of; 14,5%

(Valor UVT 2026 $ 52.374) - Pro -Cultura 10 %

- Pro Deportes 2,0%

- Pro Justicia Familiar 2,0 %

Incluidos todos los impuestos, tasas, y contribuciones nacionales, departamentales y
municipales que se causen para la suscripcion, legalizacion y ejecucion del contrato.
El valor antes mencionado, debera cubrir todos los gastos directos e indirectos

inherentes al cumplimiento satisfactorio del contrato.

El calculo de las estampillas que le aplicaran a cada contrato debera hacerse a partir del
valor total de cada contrato (es decir, valor total que estimen para el alquiler hasta el
treinta y uno (31) de diciembre de 2026).

En la propuesta, por favor relacione el valor total de la propuesta para el alquiler hasta el
treinta y uno (31) de diciembre de 2026, asi se solicita que por favor relacione el detalle
de los espacios 0 areas que seran alquilados a la Secretaria en desarrollo del futuro

contrato que surja a partir de la presente invitacion.

Adicionalmente, de manera respetuosa solicito que la referida propuesta econémica sea
acompanada de los siguientes documentos:

1.  Anexo 1 (modelo enviado como adjunto a su correo electrénico, y denominado:
Carta de presentacion de la Propuesta)

Sl

Escritura publica del inmueble
Certificado de Tradicion del bien inmueble, expedido por la oficina de instrumentos

publicos correspondiente. Con vigencia no superior a 30 dias

o s

Recibo de impuesto predial del bien inmueble, actualizado
Avalué comercial del inmueble, vigente de conformidad a lo establecido en el
Decreto compilatorio 1170 de 2015. Con vigencia no superior a un ano.

6. Si el inmueble se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal debera

aportar el respectivo paz y salvo de administracion.
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7. Pago se los servicios publicos que aplique para la fecha de suscripcion del contrato.

8. Copia de la cédula de ciudadania del propietario del inmueble

9. Poder autenticado para realizar los tramites de arrendamiento (siempre y cuando el
predio tenga varios propietarios)

10. Certificado de Existencia y representacion legal de la Fundacion con vigencia no
superior a 30 dias

11. Copia de la cédula del representante legal de la Fundacién

12. Registro Unico Tributario — RUT de la Fundacién Debidamente actualizado, con
fecha de impresién no superior a 30 dias

13. Copia libreta militar del representante legal (Si es menor de 50 afios)

14. Certificado de antecedentes penales y requerimientos judiciales del representante
legal de la Fundacion. Expedido por la Policia Nacional. Con vigencia no superior a
30 dias

15. Certificado Registro Nacional de Medidas Correctivas (Codigo Nacional de Policia)
del representante legal de la Fundacion Expedido por la Policia Nacional. Con
vigencia no superior a 30 dias

16. Certificados de antecedentes disciplinarios del representante legal de la Fundacion.
Expedido por la Procuraduria General de la Nacién. Con vigencia no superior a 30
dias

17. Certificado de antecedentes fiscales del representante legal de la Fundacion.
Expedido por la Contraloria General de la Nacion. Con vigencia no superior a 30
dias

18. Anexo 2 (Declaracién de que el arrendador no se encuentra incurso en alguna de
las causales de incompatibilidad o inhabilidad para contratar con entidades
estatales, enviado como adjunto a su correo electrénico)

19. Anexo 3 (Declaracion sobre el pago de aportes a seguridad social enviado como
adjunto a su correo electronico)

20. Constancia actualizada del pago al Sistema General de Seguridad Social
(certificado de pago o copia de la planilla de aportes a Salud, Pension, ARL, Aportes
Parafiscales, Caja de Compensacién Familiar, ICBF, SENA, segun corresponda)

21. Certificado Cuenta Bancaria. Con vigencia no superior a 30 dias

22. Anexo 4 (Compromiso de Transparencia y Anticorrupcién. Enviado como adjunto a
su correo electrénico).

23. Copia de factura de servicios publicos donde se pueda ver el numero de suscriptor
o de contrato con el operador de servicios publicos (esto para reportar al area
encargada la cuenta (o numero de suscriptor) a la que debe pagarse el consumo de
los servicios publicos por el uso del inmueble por parte de la comunidad educativa)

24. Anexo 5 (Autorizacion para verificacion en la base de Delitos Sexuales. Enviado
como adjunto a su correo electronico).

25. Certificado de Antecedentes Inhabilidades por Delitos Sexuales.
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26. Certificado del REDAM del representante legal de la Fundacion. (No encontrarse
reportado en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos).

27. Resolucion o solicitud de permanencia en el Régimen Tributario Especial expedido
por la DIAN.

28. Certificado PACO (Portal Anticorrupcion de Colombia)

Por favor remitir los documentos solicitados en formato PDF, al correo electronico:
xiomara.narvaez@cali.edu.co, con copia a los correos: paola.castillo@cali.edu.co.
Agradeciendo su atencidn y deseandole éxitos en sus labores.

Atentamente,

SARA DES RODAS SOTO

Secretaria de Despacho

Proyectd: Xiomara Narveaz Moreno - Contratistaxz/
Revis6: Paola Andrea Castillo Echeverry — Profesional UnlverS|tar|aT—2mJ
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