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POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO

San Juan de Pasto, 2[] SFP 2026

ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO.

POLICIA NACIONAL

1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL CORREGIMIENTO
DE CHUCUNES, MUNICIPIO DE MALLAMA, (NARINO), PARA SER
OCUPADO POR EL PERSONAL ADSCRITO A LA SUBESTACION DE
11  DESCRIPCION POLICIA CHUCUNES.
ggﬁg?g LBEL cmg:ggggléw SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
Servicios de Gestion, Alguiler y
sorsteny | Soiels Prissorates | sepioe, [aendamenie 06|y
Adminislrativos edificaciones
El valor para el presente proceso es SEIS MILLONES TRECE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA PESOS CON NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($6.013.830,94), IVA incluido, para cubrir los
meses de octubre y noviembre del afio 2026, distribuido en dos (02) canones
mensuales por valor de TRES MILLONES SEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE
PESOS CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($ 3.006.915,47)
1.2 VALOR
ESTIMADO R VALOR TOTAL
ESTIMADO,
TEM | OESAGREGACION | uNIDAD DESCRIPCIGN RECUR | canioap | INLOUIDG WA, | [SLRLAE A,
Lo | PResupuEsTAL 50 SENTODEWA | oExcLuiDo 0E
o VASESUN | coRnesroNDa
i
corregimienia de Chucunes,
1 oe-ozoz00n00z | DENAR f;“;’;ﬁf)‘l"wgew“gﬂ::; 10 2meses $2.008,91547 $6.012.930,34
por el personal adscrilo a la
Subestacién de  Policla
Shuswnes, VALOR TOTAL ESTIMADO $6.013.030,94
Certificado de plan de compras No. 174 de fecha 16/08/2026, firmado por el
sefior mayor YISMAR ANDREY RODRIGUEZ MARTINEZ, Jefe Oficina de
1.3 CERTIFICACIO | Planeacion de la Policia Metropolitana de San Juan de Pasto, por un valor de
N PLAN ANUAL DE SEIS MILLONES TRECE MIL OCHOCIENTOS TREINTA PESOS CON
ADQUISICIONES, NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
GASTOS DE ($6.013.830,94), VA incluido, distribuido en dos (02) canones mensuales por
FUNCIONAMIENTO valor de TRES MILLONES SEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE PESQS CON
Y/O INVERSION Y/O CUARENTA Y SIETE CENTAVOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($
VIGENCIAS FUTURAS. 3.006.915,47)
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No | Fecha | do.. | Unidad | Recurso | | Descripcion | Canidad |~ “EX. | Valor otal
| R conipras - - . . 4 i S g | B g 7
ARRENDAMIENTO DE
UN INMUEBLE
UBICADO EN EL
CORREGIMIENTO DE
CHUCUNES,
1| 16/08/2026 174 Joran 10 WALLAWA. (NARIFG), | 2meses | 300681547 | $6012.83094
PARA SER OCUPADO
POR EL PERSOMNAL
ADSCRITO A LA
SUBESTACION  DE
POLICIA CHUCUNES
Total 2 meses $3.006,915,47 $ 6.012.830,94
1.4  CLASEDE Arrendamiento, Ley 80 de 1993, Cédigo del Comercio y Cédigo Civil
CONTRATO
15 PERFIL Y La persona natural o juridica, propietaria o que posean amplio y suficiente poder
C:ALIDAD DE LOS para arrendar y actuar en nombre del propietario del bien inmueble que cumpla
PROPONENTES con todas las caracteristicas exigidas dentro del presente proceso contractual.

1.6  IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

Es necesario el arrendamiento de una vivienda ubicada en el corregimiento de Chucunes, municipio de
Mallama (Piedrancha), destinada al alojamiento del personal policial adscrito a la Subestacién de Policia
Chucunes, por el periodo comprendido entre el 1 de octubre de 2026 y el 30 de noviembre de 2026. Lo
anterior, en razon a que dicho personal cumple con el deber constitucional de proteger y hacer valer los
derechos humanos, asi como de combatir a los grupos armados al margen de la ley dedicados al terrorismo
y al narcotrifico, garantizando de esta manera la seguridad y la convivencia ciudadana en este
corregimiento.

El inmueble objeto de arrendamiento cuenta con un area de terreno de 150 m?, un area construida de 280
m? y cédula catastral No. 1061, ubicado en el casco urbano del corregimiento de Chucunes, de propiedad
de la sefiora Ana Milena Lépez Florez.

La Subestacion de Policia se encuentra ubicada en este corregimiento debido a que la zona ha sido
utilizada histoéricamente como corredor estratégico y punto de acopio de grupos armados ilegales, siendo
necesaria la presencia permanente de personal de la Policia Nacional para contrarrestar el accionar
delictivo y dar cumplimiento a la funcion constitucional y legal orientada al mantenimiento de las condiciones
necesarias para el ejercicio de los derechos y libertades plblicas. Esta ubicacion responde, ademas, a la
aplicacién de la Politica de Seguridad Ciudadana dispuesta por el Gobierno Nacional en beneficio de la
comunidad de esta importante zona del pais, teniendo en cuenta que desde la instalacién de esta unidad
policial se ha logrado disminuir el accionar delictivo en el corregimiento.

Es conveniente contratar el bien inmueble de propiedad de la sefiora Ana Milena Lépez Flérez, por cuanto
se encuentra ubicado dentro de dicho corredor estratégico y reline las condiciones de seguridad necesarias
para albergar al personal policial y garantizar la sana convivencia en el corregimiento. La vivienda brinda
cobertura de seguridad a todo el sector poblado y no resulta vulnerable frente a acciones de grupos al
margen de la ley, condiciones que otro inmueble de la zona no ofreceria en igual medida.

Se hace necesario adelantar un nuevo proceso de arrendamiento, dado que el contrato actualmente
vigente, identificado con el No. 94-1-10087-25, suscrito con la sefiora Ana Milena Lopez Florez, tiene como
término de ejecucion el 30 de septiembre de 2026. El nuevo contrato regira desde el 1 de octubre hasta el
30 de noviembre de 2026. Para efectos del canon mensual correspondiente a la vigencia 2026, se aplicara
el incremento del IPC 2025, certificado por el Gobierno Nacional en 5.10%, el cual se mantendra fijo hasta
la terminacion del contrato.
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El precio estimado se determiné mediante avaltio comercial realizado por el sefior Intendente Jefe Cesar
Augusto Ortega Lizcano, el cual se toma como base de negociacion para el presente canon de
arrendamiento y no incluye IVA (si aplica), ni los impuestos municipales, departamentales y nacionales a
que haya lugar, los cuales estaran a cargo del arrendador. Dicho avallio cuenta con concepto favorable del
Comando del Departamento de Policia Narifio, segtin Certificado de Plan de Compras No. 174 del 16 de
agosto de 2026.

La institucion cuenta con el presupuesto necesario para satisfacer esta necesidad, en la medida en que los
recursos para la presente vigencia fueron aprobados y se encuentran certificados por el responsable del
Plan de Compras de la Policia Metropolitana de San Juan de Pasto.

En consecuencia, se hace necesario contar con instalaciones adecuadas que permitan al personal de la
Subestacion de Policia Chucunes disponer de las herramientas necesarias para el desarrollo efectivo de
sus funciones y para la ejecucion de las actividades preventivas y disuasivas orientadas a garantizar la
seguridad ciudadana en esta importante region del departamento de Narifio.

En cuanto a la verificacién de acuerdos internacionales y tratados de libre comercio (TLC) que vinculen al
Estado colombiano, se realizé la consulta correspondiente en la pagina web www.contratos.gov.co del
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, en coordinacién con la Agencia Nacional de Contratacién
Publica — Colombia Compra Eficiente. De dicha consulta se establecié que los procesos de seleccion
adelantados mediante la modalidad de contratacién directa, prevista en la Ley 1150 de 2007, no se
encuentran sujetos a las obligaciones derivadas de los acuerdos comerciales internacionales, por lo cual
no resulta necesario establecer su cobertura frente a dichos acuerdos.

2, ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

POLICIA NACIONAL

UNIDAD NUMERO DEL )
CONTRATANTE Y gibii Al OBJETO st ACIERTOS PROBLEMAS
CONTRATISTA SUSCRIPCION
ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE UBICADO EN EL
MEPAS - ANA SSSSESIE%IEN.I-MOUNICJPIO gE PN MEPAS D 024 Eleslo aalire;r;ﬁddunr No se presenlaron problemas en
MILENA LOPEZ 94-1-10081-22 MALLAMA ('NARNO) PARA SER 2022 de amendamiento | ninguna de las elapas del proceso de
FLOREZ OCLJPADd POR EL IPERSONAL s_alisfadarfamanle conlratacién.
ADSCRITO A LA SUBESTACION sin ceniratiempes.
DE POLICIA CHUCUNES
ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE UBICADO EN EL
El arrendador
MEPAS - ANA CORREGIMIENTO DE g,
MILENA LOPEZ 5 CHUCUNES, MUNICIPIO DE | PNMEPASCDO{4 | Presto el seniclo | No se presenlaron problemas en
FLOREZ 4-1-10053-23 MALLAMA, (NARINO), PARA SER 2023 de _arrand_am»enlo ninguna t_ie {as etapas del proceso de
OCUPADC; POR EL 'F'ERSONAL s_e:llsfaclonamenle canfratacién.
ADSCRITO A LA SUBESTACION sin conlratiempos.
DE POLICIA CHUCUNES
ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE UBICADO EN EL gl S
MEPAS - ANA CORREGIMIENTO DE Rt
MILENA LOPEZ & CHUCUNES, MUNICIFIO DE | PNMEPASCDoOz{ | Presto el senicio | No se presentaron problemas en
FLOREZ -1-10064-24 MALLAMA, (NARIRO), PARA SER 2024 de arrendamiento | ninguna de las elapas del proceso de
OCUPADd POR EL 'FERSONAL s_ansfaclonamﬂnla contratacion.
ADSCRITO A LA SUBESTACION sin‘cantiatismpos.
DE POLICIA CHUCUNES
ARRENDAMIENTO DE UN El arrendador
INMUEBLE UBICADO EN EL PN MEPAS GO 047 presto el senicio | No se presentaron problemas en
MEPAS - ANA 94-1-10101-24 CORREGIMIENTO DE 2024 de amendamiento | ninguna de las elapas del proceso de
MILENA LOPEZ CHUCUNES, MUNICIPIO  DE satisfactoriamente | conlralacion.
FLOREZ MALLAMA, (NARINO), PARA SER sin contraliempos.
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OCUPADC POR EL PERSONAL
ADSCRITO A LA SUBESTACION
DE POLICIA CHUCUNES
ARRENDAMIENTO "DE  UN
MEPAS - ANA INMUEBLE UBICADO EN EL El arrendador
ORREGIMIEN DE L
MILEEQRLSZPEZ ' EHUCESES 1P--IIOUMIC\PIG DE | PN MEPAS CD 03B preto ol seedeion |, NO| so: gresdriaran piobiemes, a0
94-1-10087-25 MALLAMA. (NAR\NO) PARA SER 2025 de arrendamiento | ninguna de las etapas del proceso de
; OCUPADd POR EL .PERSONAL salisfaclor!amen(a conlratacion.
ADSCRITO A LA SUBESTACION s eoniralismpos:
DE POLICIA CHUCUNES

« Informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

CRITERIOS DE SELECCION. Teniendo en cuenta la naturaleza y destinacién del objeto que se pretende
adelantar y adquirir, el presente proceso de contratacion se adelantara por la modalidad de contratacion
directa. Arrendamiento de bienes inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007, en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de fecha 26/05/2015, asi:

3.1. CONTRATACION DIRECTA. Articulo 2, numeral 4, literal i), de la Ley 1150 de 2007, en concordancia
con el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, que a letra dice:

“ .. Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere
el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que deberd tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion pablica...".

En atencidén al Decreto Ley 19 de 2012, por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones,
procedimientos y tramites innecesarios existentes en la administracion publica “... No se requerira del registro
tinico de proponentes en la modalidad de contratacion directa..."

De conformidad con lo dispuesto en la Resolucion No. 00011 del 2 de enero de 2025 de la Direccion General
de la Policia Nacional de Colombia, la Policia Metropolitana San Juan de Pasto, esta facultada para
comprometer y ordenar el gasto en desarrollo de las apropiaciones incorporadas al presupuesto de la
institucion.

De igual forma, se tiene en cuenta para el presente proceso, lo sefialado en el Instructivo No. 024 DIPON-
DIRAF-70 del 14 de septiembre de 2020, en el cual la Policia Nacional establece los LINEAMIENTOS PARA
SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA
NACIONAL.

Con base en lo anterior, se hace necesario mencionar que previo estudio en el sector, no existe otro bien
inmueble que esté a disposicion para ser tomado en arriendo y con el espacio suficiente para ubicar las
dependencias que se relacionan en el presente estudio de conveniencia y oportunidad o con caracteristicas
similares.
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4, CRITERIOS DE SELECCION

4.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnicas estan descritos en el anexo No. 1 del presente estudio previo, los cuales
se comprobaran como CUMPLE o NO CUMPLE.

4.1.1 EXPERIENCIA DEL PROPONENTE (No Aplica).

4.1.2 NIVEL DE EDUCACION O NIVEL ACADEMICO (No Aplica).
4.1.3 EXPERIENCIA (No Aplica).

4.1.4 EXPERIENCIA DEL PERSONAL (No aplica).

4.1.5 CAPACIDAD OPERATIVA (En caso de que aplique)

Se anexa al presente estudio, copia de las escrituras No. 19 del 03 de febrero de 1978, Circulo Notarial
Ricaurte, cedula catastral actualizado, y paz y salvo por concepto de impuesto predial vigencia 2026, en el
cual se comprueba que la sefiora ANA MILENA LOPEZ FLOREZ, es propietaria del bien inmueble ubicado
en el Corregimiento de Chucunes, Municipio de Mallama Piedrancha, cumpliendo con todas las
especificaciones técnicas estipuladas en el presente proceso, y contando de igual forma con capacidad de
servicios publicos de agua potable y energia, razén por la cual cumple con la capacidad operativa para
desarrollar el objeto del futuro contrato.

4.3. EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA (dependiendo de la modalidad de seleccién)
4.3.1. EVALUACION ECONOMICA

La Policia Metropolitana de San Juan de Pasto, tendra en cuenta la oferta presentada a la Institucion, sin
dejar de lado el precio de referencia establecido en el presente estudio, asi como los beneficios y calidad del
servicio a contratar. Lo anterior teniendo en cuenta que el precio estimado se obtuvo mediante avallo
comercial realizado por el sefior Intendente Jefe Cesar Augusto Ortega Lizcano, que se toma como base de
negociacién para el presente canon de arrendamiento, el cual NO incluye IVA (si aplica), impuestos
municipales, departamentales y nacionales que haya lugar a cargo del arrendador.

De igual forma, los precios ofertados por el contratista estaran vigentes durante el plazo del contrato y cubriran
todos los costos de los diversos imprevistos, polizas, gastos de administracién, impuestos y utilidades del
oferente, etc. Los precios ofertados incluyen el IVA siempre y cuando el contratista este obligado a generarlo.
Por lo tanto, la POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO, NO RECONOCE NINGUN VALOR
ADICIONAL.

5. CONDICIONES

5.1. LUGAR DE ENTREGA O LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

Elinmueble esta ubicado en el corregimiento de Chucunes, municipio de Mallama Piedrancha (Narifio), cedula
catastral No. 1061, el cual debera cumplir con las condiciones técnicas solicitadas.

5.2. FORMA DE EJECUCION

El arrendamiento a contratar, objeto del presente proceso debe ser entregado de acuerdo a lo solicitado en
el presente estudio de conveniencia y oportunidad en cuanto a sus especificaciones y mes de entrega del
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bien inmueble. Asi mismo, este se ejecutara en tracto sucesivo, previa coordinacién con el supervisor del
contrato.

53. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del coﬁtrato sera de dos (02) meses, contados a partir del 01 de octubre de 2026,
hasta el 30 de noviembre de 2026, con los actos de: perfeccionamiento, legalizacion del contrato, la
expedicion del registro presupuestal y la notificacién de inicio de ejecucién del contrato por parte de la Policia
Metropolitana de San Juan de Pasto.

5.4. FORMA DE PAGO

Se tramitara el pago del presente contrato, en mensualidades vencidas, dentro de los cinco (05) primeros

dias de cada mes. La Tesoreria de la Policia Metropolitana de San Juan de Pasto, pagara dentro de los

sesenta (60) dias habiles siguientes a la presentacién de la cuenta de cobro respectiva y el recibido a

satisfacciéon por parte del supervisor, una vez cumplidos los framites administrativos y fiscales

vigentes v que de acuerdo al articulo 19 de la ley 1150 de 2007, la Direccién del Tesoro Nacional sitte

los correspondientes recursos PAC autorizado a la Institucidn, de acuerdo al derecho a turno. En
consecuencia, no obstante, a la programacion de PAC cuya autorizacién es competencia del Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico a través de la Direccidon del Tesoro Nacional, esta no serd impedimento para la
ejecucion del objeto contractual. El derecho a turno se establecera a partir de la presentacion de la totalidad
de los documentos soporte, para efectos del pago. Los servicios publicos estaran a cargo del arrendatario
una vez se dé inicio a la legalizacién, perfeccionamiento y ejecucion del contrato, siempre y cuando los
servicios publicos se encuentren debidamente legalizados por el arrendador. Los mantenimientos preventivos
y correctivos estaran a cargo del arrendador.

Para el pago se requiere:

e Constancia de recibo a plena satisfaccién del servicio objeto del contrato, suscrita por el supervisor del
contrato.

o Cuenta de cobro.

¢ Constancia de la planilla de pago de Parafiscales.

« Planilla de pago de aportes parafiscales conforme a lo consagrado en el articulo 50 de la Ley 789 de
2002 y demas normas que modifique y sean vigentes.

¢ Informe que presenta el supervisor del contrato, por medio del cual se anexa los documentos
anteriormente descritos.

Nota: si los documentos en referencia no se reciben dentro del plazo establecido o, si recibidos son devueltos
por inconsistencia tales como la falta de informacién o mal diligenciamiento de los mismos, La Policia
Metropolitana de San Juan de Pasto - Area Administrativa, programara el valor a cancelar una vez se hubiere
subsanado las observaciones, se haya cumplido con el trdmite documental dentro del plazo indicado, de
acuerdo al derecho a turno y la disponibilidad del plan anual de caja (PAC).

El contratista favorecido debera cargar en la plataforma de contratacion SECOP Il, la facturacién
correspondiente al proceso suscrito, lo cual sera objeto de verificacion por parte del supervisor del contrato,
cabe anotar que los datos registrados son tal como se establece en el Guia de Gestién Contractual del SECOP
I, por ende, |la facturacién que no se registrada en el portal de contratacién, no se asignara derecho a turno.
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5.5. SUPERVISOR, INTERVENTOR Y/O COORDINADOR

El supervisor del contrato sera el Comandante de la Subestacion de Policia Chucunes adscrita al
Departamento de Policia Narifio, o quien haga sus veces, o quien con posterioridad designe el Ordenador del
Gasto quien verificara la ejecucion idonea y el cumplimiento del objeto del contrato, de acuerdo con la
resolucién No.00090 del 15-01-2018, capitulo XII.

El supervisor del contrato debera presentar un informe de supervisién de manera mensual contra entrega total
por item completo, ademas de los que le sean requeridos en la mencionada resolucidn, informes que deberan
ser cargados en la plataforma de SECOP [l y médulo de contratacion MCT.

De igual forma el supervisor debera realizar seguimiento continuo a las condiciones estipuladas en el contrato,
verificando de igual forma posibles novedades con el mismo, para lo cual deberd informar las mismas de
manera inmediata al contratista y al ordenador del gasto, cargando posteriormente de manera mensual en la
plataforma del SECOP |l de Colombia Compra Eficiente lo correspondiente a los informes de supervisidn y
facturas de los bienes /o servicios adquiridos en el presente proceso, tal como se establece en la Guia de
Gestion Contractual del SECOP I, lo cual es una funcién del supervisor, verificar la ejecucion del contrato
tanto fisica como digitalmente.

De igual forma, se tiene en cuenta para el presente proceso, lo sefialado en el Instructivo No. 024 DIPON-
DIRAF-70 del 14 de septiembre de 2020, en el cual la Policia Nacional establece los LINEAMIENTOS PARA
SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA
NACIONAL

5.6. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA )
Las obligaciones del contratista estéan descritas en el anexo OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.

5.7. OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL
Las obligaciones de la Policia Nacional estan descritas en el anexo OBLIGACIONES DE LA POLICIA
NACIONAL.

6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La POLICIA METROLPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO, adjudicara el presente proceso de contratacién,
al oferente que cumpla con las condiciones técnicas, juridicas y econémicas que se solicitan en el estudio
previo y en la invitacién, ademas de lo contenido en su anexo No. 1 de condiciones técnicas minimas
habilitantes.

La forma de adjudicacién del presente proceso se efectuara por el valor total del presupuesto asignado, de
acuerdo a lo establecido en el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, teniendo en cuenta las condiciones
tecnicas minimas habilitantes descritas en el estudio previo, para lo cual se tendra en cuenta las reglas de
subsanabilidad establecidas, una vez cumpla con los requisitos habilitantes la adjudicacién se realizara
mediante la suscripcién del contrato, por la Policia Metropolitana de San Juan de Pasto; el contratista
manifestara la aceptacion expresa e incondicional con la firma del mismo.

El servicio a contratar objeto del presente proceso, se debe hacer de acuerdo a lo indicado en las
especificaciones técnicas, dentro del plazo de ejecucion establecido de conformidad con la fecha, lugares y
horarios establecidos previa coordinacién del supervisor del contrato, teniendo en cuenta que la adjudicacion
del presente proceso de contratacion sera de forma de TRACTO SUCESIVO y por la totalidad del presupuesto
aoficial asignado.
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Con base en lo anterior, se hace necesario mencionar que previo estudio en el sector, no existe otro bien
inmueble que esté a disposicién para ser tomado en arriendo y con el espacio suficiente para ubicar las
dependencias que se relacionan en el presente estudio de conveniencia y oportunidad o con caracteristicas
similares.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

La Policia Metropolitana San Juan de Pasto, de conformidad con lo previsto en el articulo 4° de la ley 1150
de 2007, debera hacer la estimacidn, tipificacidn y asignacidn de los riesgos previsibles involucrades en la
contratacién, de acuerdo con la naturaleza del contrato y las actividades involucradas en él, para lo cual se
hace uso del “Manual para la Identificacién y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacién (Version
1)", donde se establece la matriz que incluye los riesgos identificados en el proceso de contratacién de
acuerdo con la clasificacién, probabilidad de ocurrencia estimada, impacto, parte que debe asumir el riesgo
tratamientos que se pueden realizar y caracteristicas de su monitoreo.

II. ESTUDIO DEL SECTOR

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

Es necesario el arrendamiento de una vivienda ubicada en el corregimiento de Chucunes, municipio de
Mallama (Piedrancha), destinada al alojamiento del personal policial adscrito a la Subestacién de Policia
Chucunes, por el periodo comprendido entre el 1 de octubre de 2026 y el 30 de noviembre de 2026. Lo
anterior, en razén a que dicho personal cumple con el deber constitucional de proteger y hacer valer los
derechos humanos, asi como de combatir a los grupos armados al margen de la ley dedicados al terrorismo
y al narcotréfico, garantizando de esta manera la seguridad y la convivencia ciudadana en este corregimiento.

El inmueble objeto de arrendamiento cuenta con un area de terreno de 150 m?, un area construida de 280 m?
y cédula catastral No. 1061, ubicado en el casco urbano del corregimiento de Chucunes, de propiedad de la
sefora Ana Milena Lopez Florez.

La Subestacion de Policla se encuentra ubicada en este corregimiento debido a que la zona ha sido utilizada
historicamente como corredor estratégico y punto de acopio de grupos armados ilegales, siendo necesaria la
presencia permanente de personal de la Policia Nacional para contrarrestar el accionar delictivo y dar
cumplimiento a la funcién constitucional y legal orientada al mantenimiento de las condiciones necesarias
para el ejercicio de los derechos y libertades publicas. Esta ubicacion responde, ademas, a la aplicacion de
la Politica de Seguridad Ciudadana dispuesta por el Gobierno Nacional en beneficio de la comunidad de esta
importante zona del pais, teniendo en cuenta que desde la instalacidén de esta unidad policial se ha logrado
disminuir el accionar delictivo en el corregimiento.

Es conveniente contratar el bien inmueble de propiedad de la sefiora Ana Milena Lopez Flérez, por cuanto se
encuentra ubicado dentro de dicho corredor estratégico y retine las condiciones de seguridad necesarias para
albergar al personal policial y garantizar la sana convivencia en el corregimiento. La vivienda brinda cobertura
de seguridad a todo el sector poblado y no resulta vulnerable frente a acciones de grupos al margen de la ley,
condiciones que otro inmueble de la zona no ofreceria en igual medida.

Se hace necesario adelantar un nuevo proceso de arrendamiento, dado que el contrato actualmente vigente,
identificado con el No. 94-1-10087-25, suscrito con la sefiora Ana Milena Lépez Florez, tiene como término
de ejecucién el 30 de septiembre de 2026. El nuevo contrato regira desde el 1 de octubre hasta el 30 de
noviembre de 2026. Para efectos del canon mensual correspondiente a la vigencia 2026, se aplicara el
incremento del IPC 2025, certificado por el Gobierno Nacional en 5.10%, el cual se mantendra fijo hasta la
terminacion del contrato.




Pagina 9 de 34
ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS

CODIGO: 1LF-FR-0071

FECHA: 17/06/2024

ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

VERSION: 10 POLICIA NACIONAL

El precio estimado se determind mediante avaltio comercial realizado por el sefior Intendente Jefe Cesar
Augusto Ortega Lizcano, el cual se toma como base de negociacién para el presente canon de arrendamiento
y no incluye IVA (si aplica), ni los impuestos municipales, departamentales y nacionales a que haya lugar, los
cuales estardn a cargo del arrendador. Dicho avaliio cuenta con concepto favorable del Comando del
Departamento de Policia Narifio, segtin Certificado de Plan de Compras No. 174 del 16 de agosto de 2026.

La institucion cuenta con el presupuesto necesario para satisfacer esta necesidad, en la medida en que los
recursos para la presente vigencia fueron aprobados y se encuentran certificados por el responsable del Plan
de Compras de la Policia Metropolitana de San Juan de Pasto.

En consecuencia, se hace necesario contar con instalaciones adecuadas que permitan al personal de la
Subestacion de Policia Chucunes disponer de las herramientas necesarias para el desarrollo efectivo de sus
funciones y para la ejecucién de las actividades preventivas y disuasivas orientadas a garantizar la seguridad
ciudadana en esta importante region del departamento de Narifio.

En cuanto a la verificacion de acuerdos internacionales y tratados de libre comercio (TLC) que vinculen al
Estado colombiano, se realizé la consulta correspondiente en la pagina web www.contratos.qov.co del
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, en coordinacién con la Agencia Nacional de Contratacién Publica
— Colombia Compra Eficiente. De dicha consulta se establecié que los procesos de seleccién adelantados
mediante la modalidad de contratacién directa, prevista en la Ley 1150 de 2007, no se encuentran sujetos a
las obligaciones derivadas de los acuerdos comerciales internacionales, por lo cual no resulta necesario
establecer su cobertura frente a dichos acuerdos. =

Herramienta de visualizacion para el analisis de la demanda y de la oferta

ANALISIS DE LA DEMANDA [© awas |
de Contratacién Publica —— — 4

Calombia Compra Eficlente ——— 4 Relnlolar

,,,,,,,, i e Vaior Total . R R " - -
Wit Mencital $23626.020.640.994 || Garto Anual | EILTROS: |

37300 ba3287 I3NAY .. 40300 bUS2I B0 BAN228Y .. |

Agencia Naclanal

r;.l..:.:"m‘ el afio: =

TR WEY W o oawes | D

Ho o st i
! Selecclone ia Fecha
B | Feths tems ,
] s
e 01012020 _ 060812028 | 3
35 b, ] i
3w @ @)

i Departamento de Enfldad
S0k g v -
R A oun . 50 B o v [ E=t
i ! o v Wbl
L L K ﬁﬁ... & ‘,,-.-V“‘ o ? 2010 2019 2020 2031 1022 2005 2024 205 2026
Afa
LE 1 Fuente @SECOT.| @SECOP_N

Todas

Nombre de Entldad {agregado)

| *inrese of pombes 3in Eda

|0 gusear
=]

i Ade ®2018 92019 92020 @362 @202 ©2023 61024 @202

e e cnimalés Totml |4 - BN
| Cantidad de contratos - Mensual ; Canlidnd de contratos - Anual
A . 75923 TBEZMITETZmI 7RG THNG A 16T M T2E2

todo [}

[ {En blanco)

] ADMINISTRADORA DE LO5 RECURSDS DEL SISTE...
] AGEMCIA DE DESARROLLO RUAAL

i| 1 AGTMOIA DE RENOVACION DEL TERRITORIO

Qi

= |1 AGENOIA LEGISTICA TIE LAS FUERZAS MILITARES
g Plataforma:
o SFeGELl i ‘secon_
Bl :
e 3 o 1 i Nombre de Entidad [plataforma)
e 2 T *ingresa ol pombsea nin bids
e 43 PG | P tusear
FT IR ! et . S

{3 Seleccions: todo £
hes 3 ESTABLECMIENTI? PENITEHCIARIO BF MEDIANA &
by ! (71 ALCALDAA MUNICIPALUDE MORALES CAUCA
2 3033 2034 2028 203 || [] ALCALDUA MUMNICIPAL FUSAGASUGA
i Ala < | (71 apc coomMpa
Fuents @SECCD | @SECOP N | [.] & piRzccicin TORIAL DE SALUD DE CALDAS

P Eis grinel e BEUTI AL FATE Avssiriasin

me

Ado G208 @019 &IN20 @021 G022 2023 G024 @ 2025 @205




Pagina 10 de 34
ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS

CODIGO: 1LF-FR-0071

FECHA: 17/06/2024

ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS i

VERSION: 10 POLICIA NACIONAL

Valor Total Evtimadso par Fam, I Balacglope una cotsgeriar
V11 oo o ¥ ompitn 7 £t
e @t amiavas |
H avws |
—_—
we | L1 asi71a - T ;
A —
Py— VaTer Genirara T
4 Bl o= amoas 1in Tramtn
s - | >
i | tastion
LLYTES i <
| [ ey
i aui :
: ;
| | Desata : eterm
| — e bk
i

naan

Torat BG4 IVIVEATGTEIINY PREDS BB 33T.URLINE. US4 3,0 wa30 yra
Nombne du Provesdor .| Valor Total Estimado para el Niimero de Contratos del Origen del Proveedor
B pusear Preveador Proveador
Proveedor il A S
: fe} $eccionse o3> 63 bill il No identificado
seleccionado 71 ACTITUD PRODUCTIVA PARA EL DESAPROLLO $23' tl. 75'92 mi ¢
{ - Valor Total Estimado por Proveedores " Numero de Contratos par Proveedores i
" =k

\r FRENZISIO ANTONIO ALvARADD BESTENE TS i 3 i ganzT povuLAR T i |

i Toma Franca Barmanguits EETEIEINY savioc oesanil sa) EEEERERSEN NI i

1 FANGE OepancaL san T BANZO BIBAD VITCAVA ARCENTARA S OTciAl REEIEE R ¢
F ITCIIDAD OPERADSRA TOMA TRANCA INSUTTRIAL 02 . ] ARALG Y 200eA sA TR

-] CLUS DT LEOHNES D2 SARRAMISASERMIEIA eorineca | 2 Compureosn ¢s Farst y Dapatiseres SA Uiiario Opersdt. . [EERICINTIN

| & BROIACTCHA DE COMERTIT MAOALIARD S4 | 2 soronvceusns sas NEEEREDS

| E Yunaa Angliica Murba Comobs | = FEDERATION NATIONAL DE CASETFADS 03 cowotaia TITRIETTRNEN

£ asecanisas | E rey aurama
SVERSIONES SALCEDD GALLARES Sas | ¢ ARALO STGOVIA DE CORDCE4 S TIRRTEEIE
ZUAN GAVIRIA RESTREPO Y CA SA | i é AGEMEZIA LOGISTICA DF GESTION tuvoswarA v o 5. TR

I FOP FDNDLHMDRILARIO COLOAT A | COLOMALA TR ECCWMUNICAT NS 3A F55 s
I CEnTrO CoMERTIAL CENTROBIR 2uATs | ] ApacammosLava 14 TRTARE
1 S0 FIET © 200

Nimera de Contenlos |

rigen de Proveedores
Departamenty estandar
®Aruca

osnto Capla de Bogotd

T = Valor Toial Eslimado por Origen de Proveedores

Departamenio eslamdor
B Anticgaia
@ Distriva Cooite! de Bogdtd

o ml
Q2T {1145 (D30
2B AN
€33 il {1,09%) —,

|
]
003 pin (0.4%) — :
|
h !
®0otivar | o2d i fra04) o, A @ ynlis et Couca i
| I

5025 il {115 =,
3657 LML (A3~
5058 1 _ (Z8N) =g

Ve e

— S5 A (42 ) & Cunginsmanms

SOES. (1T.] = i
BAntivquia 2 @Boyaci
509, (3 T
BVale gel Couca i (fosn)  @Santsnder
@Sertander S Nanifo
4 WCunginamarcs @ Balvor
{ @<sn Ardiés, Providendiay .. &Totan
FERI TR, o eta ) X eCades -
(1815 BNarho O TR a2 i (F355%) msens
: | i i i
BTolima | QT sl (38N ) - N A B B Abdntico 1
B4 bl (DT I8 @ HBeyoca 1 O3 e (TN 108 mil {5500 ‘@ Norte de Santander l
" “Origen de Proveedores - Nivel Internacional Valor Total Estimado por Modalldad de Seleceldn )
&vaar @Cantrathg fzamie o o oo $19,14 b B T -t
Modalidad de Seleccidn
ooy i .ﬁ iz o - o L @ Concurva de Mérites b
E ®Contralreion directa ;
somt gl B itacién abra plblica !
Bl R swobm BUicitacdn Pibita !
s1obin & 'g 2 [ inima cusmtis 5
T st BRdgmen Eapecal
T 5343 uit A
BEelacodn Abevisda de Meno: Cusntia
$1.06 bl BSeieccibn arevisca subasta irverts ||
$obid & mit . il !
Compe Zrpacial
) . Modalidad genecal
Da acuerdo con el aniculo 3 da la Lay 1712 de 2014, sobre ol principio do cafidad de Ia inf fén, las E E: les son responsables da la oportunidad. objetividad y veracidad da la
infarmadan que publican
La Agencla Naclonal de Cont ién Piblica - C Lla Compra Eficiente no ea responsabla por la informacidn publicada en el SECOP. Sl requiere infermadian ¢ Documentos del Procesa
debe sollcharlos a la Entidad Estalal que adelamsd el Pr de C 14 peciiva.

AGENCIA' NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA - COLOMBIA COMPRA EFICIENTE -
Subdhieccion de Estudios de Mercada y Abastecimiento Estralegico (EMAE)

& Cantratacién Poblica
hitps:iwww.colombiacompragov.col informacion emae@colomhiacompra gov.ca ¢ Compra Efidlunta




Pagina 11 de 34

CODIGO: 1LF-FR-0071

ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS

FECHA: 17/06/2024

VERSION: 10

ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

'
Yedes e

2. ANALISIS DEL MERCADO

DESCRIPCION DEL MERCADO

Actualmente el mercado cuenta con proveedores en calidad de propietarios de bienes inmuebles susceptibles
de ser entregados en arrendamiento. Sin embargo, en el corregimiento de Chucunes, municipio de Mallama
(Piedrancha), Narifio, solo se identificé un predio que relne las condiciones de salubridad y seguridad
requeridas para alojar al personal policial adscrito a la Subestacion de Policia Chucunes.

Es importante aclarar que el predio objeto de arrendamiento esta ubicado estratégicamente dentro del
corregimiento, sobre corredores viales de importancia para el control de delitos y contravenciones en la zona.
Por esta razon, resulta indispensable continuar con el arrendamiento de este inmueble, toda vez que garantiza
la presencia permanente de la Fuerza Publica en un punto estratégico y evita ceder terreno de control territorial

a los grupos armados al margen de la ley.

3. ANALISIS DE LA OFERTA

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: El bien inmueble, se encuentra ubicado en el Corregimiento de
Chucunes, municipio de Mallama Piedrancha (Narifio), y su arrendadora es la sefiora ANA MILENA LOPEZ
FLORES, persona natural quien actla en su propio nombre y en el de sus familiares, y el cual tiene la
disposicién de prolongar el actual contrato de arrendamiento. Tipo de inmueble: Area del Lote: 150 m2, Area
Construida: 280 M2. Medidas tomadas en Campo.

a) ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: de conformidad con el Decreto No. 1082 de 2015.
“...Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el

inmueble.
2.

Analizar y comparar fas condiciones de los bienes inmuebles que salisfacen las nece-sidades

identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica...”.
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== I | [J FUNDACICN GILBERTO ALTATE AVENDANO
i
3 2019 v
QOasificador de Bienes. wichos - Familia | Contratos Participacitn  Co Valog Partiipacién Contratos | Valor Parthpadion Cumauﬂ: "
#3013 - Servicios inmobiliarios 8504 $1.212210763.261  5,13% 8088 511.021358398.141  46,65% 7756 §851.401.547.757  3,60% 0430 §72
Total B504 $1212210.763.261  513% 038 $11.021.358.390.141  46,65% TI56 $851.490.547.757  3,60% 9430 §72!

4, MONEDA A CONTRATAR ) _
La moneda en la cual se debe presentar la oferta y/o cotizacion es en pesos colombianos.

5. ANALISIS DE PRECIOS
Para realizar el andlisis de precios se tuvo en cuenta los precios referencia de los siguientes aspectos:

* Precios referencia SECOP Il.
* Precios histéricos (anteriores contrataciones: Policia Nacional y/o otras entidades del Estado).
e Precios del mercado (cotizaciones-AVALUO).

5.1. PRECIOS REFERENCIA SECOP (OTRAS ENTIDADES)
La unidad debera consultar en |a plataforma transaccional del SECOP, contratos de igual o similar objeto al
que se pretende contratar llevados a cabo por otras entidades, asi:

NUMERO DEL
ENTIDAD .
CONTRATANTE ¥ OBJETO ngg ::‘E’EY Ng:ci?:ng VALOR
CONTRATISTA

SUSCRIPCION

Arrendamiento de 34 melros cuadrados distribuidos en seis (6)
CORPOAMAZONIA mddulos slands en el centro de convenciones de COGANASIS
- CORPORACION para promocién de productos y servicios en la Feria
PARA EL Departamental EXPOASIS 2023 en el marco del proyeclo ARRENDAMIENTO
DESARROLLO identificado con cddigo BPIN 2022011000129 "Fortalecimiento | 0389-2023 0007 - 2023 $ 20.000.000,00
SOSTENIBLE DEL | de las empresas de negocios verdes que hacen uso soslenible -
SUR DE LA de l|a biodiversidad de los departamentos de Amazonas,
AMAZONIA1 Caquetd y Putumayo" en cumplimienio al Plan de Accion
Institucional 2020-2023 "Amazonias Vivas",
Arrendamiento del inmueble ubicado en la Transversal 14
AGENCIA No.14-68, de |a ciudad de Puerto Carrefio - Vichada, Identificado ANT-
NACIONAL DE con la matricula inmobiliaia No. 540-371, para el 20235352 ANT-20235352 $21.000.000,00
TIERRAS - ANT funcionamienio de la Unidad de Gestién Territorial Vichada de
la Agencia Nacional de Tierras.
ALCALDIA DE El Municipio de Pasto - Secretaria de Gestidn Ambiental, )
PASTO requiere el arrendamiento del blen inmueble tipo bodega | 2023-3822 CD-2023-3822 $ 47.100.000,00
ubicado en corregimiento de Obonuco - Sector Santander del
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Municipio de Pasto, propiedad del Sefior ARNOLD TORRES
ERAZO, con matricula inmobiliaria nimero 240-261953, con
una extension de 1.542,59 meltros cuadrados, con los siguientes
linderos de acuerdo con la Escritura Piblica nimero 4.371: POR
NORTE: en 3.18 metros, con propiedades de GILBERTO
CALVACHE, en 10.87 metros, con lole nim.

ARRENDAMIENTO DE BIEN MUEBLE UBICADO EN EL
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CAPARRAPI
CUNDINAMARCA DESTINADO AL ALMACENAMIENTO,
CUSTODIA Y CONSERVACICN DE LOS DIFERENTES
BIENES MUEBLES Y ELEM

MUNICIPIO DE
CAPARRAPI*

CAR-006-
2026

CAR-006-2026

$10.126.300,00

« NOTA: se deja constancia que se consulté en la pagina https://www.colombiacompra.gov.co/ (SECOP II),
sobre contratos similares al objeto que se pretende contratar, donde se encontraron los relacionados
anteriormente. De igual manera no se tendran en cuenta para la estimacién del valor del proceso
contractual, ya que difieren en sus cantidades y especificaciones técnicas requeridas para el presente
proceso de contratacion.

5.2.

PRECIOS HISTORICOS

Una vez consultada la base de datos, se logrd establecer que, en los ultimos afios se ha contratado este bien
inmueble, con los respectivos ajustes al canon de arrendamiento, esto segun lo sefialado en la Ley 820 del
10 de Julio de 2003 y a la normatividad concordante; informacion que se relaciona a continuacion:

ENTIDAD
CONTRATANTE Y
CONTRATISTA

iTEM

NUMERO DE
CONTRATO

DESCRIPCION

VALOR
UNITARIO

VALOR UNITARIO
PROYECTADO CON
IPC

MEPAS - ANA MILENA
LOPEZ FLOREZ

94-1-10081-22

Arrendamiento de una casa ubicada
en la parte rural del corregimiento De
Chucunes, municipio de Mallama
Piedrancha (Narifio), para ser
ocupado por el personal adscrito a la
Subestacion de Policia Chucunes.

$ 2.200.000

$ 2.488.640.00

MEPAS - ANA MILENA
LOPEZ FLOREZ

94-1-10053-23

Arrendamiento de una casa ubicada
en la parte rural del corregimiento De
Chucunes, municipio de Mallama
Piedrancha (Narific), para ser
ocupado por el personal adscrito a la
Subestacion de Policia Chucunes.

$ 2.488.640.00

$2.719.585,79

MEPAS - ANA MILENA
LOPEZ FLOREZ

94-1-10064-24

Arrendamiento de una casa ubicada
en la parte rural del corregimiento De
Chucunes, municipio de Mallama
Piedrancha (Narifio), para ser
ocupado por el personal adscrito a la
Subestacion de Policia Chucunes.

$2.719.585,79

$2.719.585,79

MEPAS - ANA MILENA
LOPEZ FLOREZ

94-1-10101-24

Arrendamiento de una casa ubicada
en la parte rural del corregimiento De
Chucunes, municipio de Mallama
Piedrancha (Narifio), para ser
ocupado por el personal adscrito a la
Subestacion de Policia Chucunes.

$2,719.585,79

$2.861.004,25

MEPAS - ANA MILENA
LOPEZ FLOREZ

94-1-10087-25

Arrendamiento de una casa ubicada
en la parte rural del corregimiento De
Chucunes, municipio de Mallama
Piedrancha (Narifio), para ser
ocupada por el persanal adscrito a la
Subestacién de Palicia Chucunes.

$2.661.004,25

$3.006,915,47
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NOTA: el valor unitario corresponde a los precios de cada unidad o producto requerido en el contrato de un
determinado afio.

“Para calcular el precio histérico se tuvo en cuenta los precios de mercado del afio 2024 y 2025, al cual se le
aumentd el IPC correspondiente para el 2024 del 5.20% y para el 2025 del 5.10%, los cuales se encuentran
incluidos en el valor mensual proyectado”. Lo anterior teniendo en cuenta que el precio estimado se obtuvo
mediante avaltio comercial realizado por el sefior Intendente Jefe Cesar Augusto Ortega Lizcano, que se toma
como base de negociacion para el presente canon de arrendamiento, el cual NO incluye IVA (si aplica),
impuestos municipales, departamentales y nacionales que haya lugar a cargo del arrendador.

5.3. PRECIOS DE CATALOGO O PORTALES WEB (No aplica)

Se verifico los precios del catdlogo de la Tienda Virtual del Estado Colombiano, sitios web, sin embargo, con
las condiciones exigidas para el contrato de arrendamiento no se identificaron resultados similares a contratar.

BIEN O SERVICIO FECHA EMPRESA VALOR

No aplica No aplica No aplica | No aplica

5.4. PRECIOS DE MERCADO

ITEM | e DR S BRIPCION o e e R e e T C T Z A IONING | E MENOR VALOR T
Tem | | DESCRIPCION ' [~ = | COTIZACION No. 1 | COTIZACION No: st s i P eonizano

Arrendamiento de una casa ubicada en la
parte rural del corregimiento De Chucunes,

! municipio de Mallama Piedrancha (Narifio), NiA A NiA A
para ser ocupado por el personal adscrito a
la Subestacién de Policia Chucunes.
VALOR TOTAL NIA NIA N/A N/A

Nota1: para el presente estudio se toma como referencia el valor determinado mediante el formato 2BS-FR-
0033 FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES, realizado por el sefior Intendente Jefe CESAR
AUGUSTO ORTEGA LIZCANO, perito evaluador adscrito al Grupo de Bienes Raices de la Metropolitana de
Policia de San Juan de Pasto. "En relacién con el contrato de arrendamiento, la entidad podra contratar
tomando como unica consideracién las condiciones del mercado, sin que se requiera obtener previamente
varias ofertas”

Nota 2: para el canon del presente contrato, se realizara incremento al canon un porcentaje del 5.10%, de
acuerdo con el incremento del indice de precios al consumidor de la vigencia 2025.

Nota 3: las cotizaciones relacionadas en el andlisis de mercado se obtuvieron a través de una invitacién a
cotizar publicada en SECOP |I.

5.5 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO.
El valor para el presente proceso es SEIS MILLONES TRECE MIL OCHOCIENTOS TREINTA PESOS CON

NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($6.013.830,94), IVA incluido, para
cubrir los meses de octubre y noviembre del afio 2026, distribuido en dos (02) canones mensuales por valor
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de TRES MILLONES SEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE PESOS CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($ 3.006.915,47)

| PRECIOS

T PRECIOS

T D e S e o : PRECIOS i '
5 s G e : P e o] h "HISTORICOS || VALOR TOTAL
TEM ?',‘-S-QR"’ECVV'.‘&N R PRECIO SECOP | 0 aTALOGO | PROYECTADOS =MER%§BO ESTIMADO
| s R N R E R R T e i ¢ ] (Rl | C MENSUAL Shr] (SRS I
Arrendamiento de una casa ubicada en la parte rural del
corregimienlo De Chucunes, municipio de Mallama
1 Pliedrancha (Narifio), para ser ocupado por el personal NiA HiA §3.008.01547 A $ 51303094
adscrito a la Subestacién de Policia Chucunes.
ey S L RS T | . VALORTOTAL $6.013.830,94
5.6 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION
e T VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Tl WeE R e FE s | TR e ‘o[ . ESTIMADO, - | . ESTIMADO
» !TEM SLRUBROY i [oSi iise S RECUR ALY, ~ | . INLCUIDO IVA; ~| 5 " INLCUIDD IVA,
vio ~DESAGREGACION | UNIDAD. |- Ll Tggr || CANTIDAD. ~EXENTODEIVAO [ EXENTODEIVAO'
. LOTE © PRESUPUESTAL. |\ = | o i R ,EXCL'UIDO_DE_IVA :|* EXCLUIDODE IVA' -
b v aaat |l AT A S (L 2 4. SEGUNI ¢ i SEGUN
3] b T i ; ; _ CORRESPONDA |\ CORRESPONDA
Arrendamiento de un inmueble ubicado en el
DENAR corregimiento de Chucunes, municipio de
1 02-02-02-007-02 DITUQ Mallama, (Narifto), para ser ocupado por el 10 2 meses $3.006,915 47 $6.013.830,94
personal adscrito a la Subeslacién de Policia
Chucunes.
VALOR TOTAL ESTIMADO $6.013.830,94

El valor para el presente proceso es SEIS MILLONES TRECE MIL OCHOCIENTOS TREINTA PESOS CON
NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($6.013.830,94), IVA incluido, para
cubrir los meses de octubre y noviembre del afio 2026, distribuido en dos (02) canones mensuales por valor
de TRES MILLONES SEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE PESOS CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($ 3.006.915,47).

el § S

Intendente Jefe MANUEL HARLEY POVEDA GRANADOS
Comandante Subestacién de Policia Chucunes
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Documentos Anexos al Estudio Previo:

Los documentos seleccionados en la siguiente lista, aplican para el proceso de Contratacion directa
cuyo objeto es ARRENDAMIENTO DE UNA CASA UBICADA EN LA PARTE RURAL DEL
CORREGIMIENTO DE CHUCUNES DEL MUNICIPIO DE MALLAMA - PIEDRANCHA (NARINO),
PARA SER OCUPADO POR EL PERSONAL ADSCRITO A LA SUBESTACION DE POLICIA

CHUCUNES

Aplica

Ficha técnica

N ey N ey B

Aplica

Anexos

Certificacion de la necesidad

Especificaciones técnicas minimas

Estimacidn, tipificacion, asignacion de riesgos y determinacidn de garantias

Analisis del riesgo y forma de mitigarlo.

Obligaciones de la policia nacional (no aplica para minima cuantia)

Obligaciones del contratista (no aplica para minima cuantia)

Formularios adjuntos al estudio previo

Factores de verificacién y ponderacion.

Constancia de idoneidad y experiencia (aplica para prestacion de servicios profesionales)

OO0 0OEEBRBOCIOIOOOOIO

Apoyo a la industria nacional
Indicacién de trato nacional

Experiencia del proponente

Certificacion de contratos para acreditacion de experiencia proponente extranjero sin sucursal o
domicilio en Colombia

Clasificacion proponente extranjero

Acuerdo de confidencialidad (obligatorio)

Sistema de gestion de |a seguridad y salud en el trabajo (obligatorio)
Compromiso anticorrupcion (obligatorio)

Capacidad financiera

Certificacion de compromiso del fabricante y/o oferente

Certificacion de la capacidad técnica

Personal, experiencia y tiempos de dedicacién minimos
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O Carta de compromiso postventa

Otros documentos adjuntos al Estudio Previo

Solicitud de Inicio de Contratacidonradicado GS-2025-038483-DENAR

Solicitud de Plan de Compras radicado GS-2026-166719-DENAR.

PLAN DE COMPRAS NUMERO 174 de fecha 16/08/2026.

Comunicado oficial GS-2024-047759-MEPAS,; solicitud concepto de viabilidad arrendamiento de

bien inmueble para el Arrendamiento de una casa ubicada en la parte rural del corregimiento De

Chucunes, municipio de Mallama Piedrancha (Narifio), para ser ocupado por el personal adscrito a

la Subestacidén de Policia Chucunes.

Contrato de compraventa de fecha 05 de agosto de 2011 e instrumento No. 19 de fecha 03 de

febrero de 1978, y cedula catastral 2025073.

Certificado de Libertad y Tradicion Matricula Inmobiliaria no presenta teniendo en cuenta que no

existe propietario sino poseedor.

Foto Copia de la cédula de |a sefiora Ana Milena Flores

Solicitud de estudio de seguridad GS-2026-107042-DENAR.

Formato de avalud para bienes inmuebles cédigo 2BS-FR-0033

Estudio de viabilidad de una bien inmueble viabilidad técnica juridico y catastral de bienes

inmuebles formato 2BS-FR-0047.

Certificacidn bancaria actualizada.

Certificado paz y salvo impuesto predial Municipio de Mallama Piedrancha.

Constancia cumplimiento de obligaciones para fiscales.

Formulario del Registro Unico Tributario (RUT).

Antecedentes Contraloria General de la Nacian.

Antecedentes Procuraduria General de la Nacién.

Antecedentes judiciales policia nacional de Colombia.

Antecedentes Registro Nacional de Medidas Correctivas

v' CERTIFICADO DE DELITOS SEXUALES. Teniendo en cuenta la Ley 1918 de 2018 “Por medio de
la cual se establece el régimen de inhabilidades a quienes hayan sido condenados por delitos
sexuales cometidos contra menores, se crea el registro de inhabilidades y se dictan otras
disposiciones”, La Policia Metropolitana San Juan de Pasto consultara los antecedentes de los
representantes legales y/o personas naturales. Todas las personas naturales que participan en el
presente proceso de contratacion deberan anexar el certificado de inhabilidades por delitos sexuales
cometidos contra menores, se realizara por aplicativo virtual.

v CERTIFICADO DE DEMANDAS DE ALIMENTOS Teniendo en cuenta la LEY ESTATUTARIA No.

2097 del 02/07/2021 "Por medio de la cual se crea el registro de deudores alimentarios morosos

(REDAM) y se dictan otras disposiciones” La Policia Metropolitana San Juan de Pasto consultara

que todas las personas naturales que participan en el proceso de contratacion no estén reportadas

como deudores alimentarios morosos, para lo cual deben anexar la certificacidn para su verificacidn.
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CERTIFICACION DE LA NECESIDAD
(APLICA: COMPRAVENTA. SUMINISTRO Y PRESTACION DE SERVICIOS)

CERTIFICACION DE NECESIDAD DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

El suscrito Jefe del Grupo de Bienes Raices de la Policia Metropolitana de San Juan de Pasto, en uso de
sus funciones,

CERTIFICA:

Que, consultada la base de datos institucional de bienes inmuebles de propiedad de la Policia Nacional, se
establecid que el Departamento de Policia Narifio no cuenta con bienes inmuebles propios ubicados en
el corregimiento de Chucunes, municipio de Mallama (Piedrancha), Narifio, que retinan las condiciones
necesarias para el alojamiento del personal policial adscrito a la Subestacién de Policia Chucunes.

Que, verificada la inexistencia de bien inmueble fiscal disponible para tal fin, la Gnica alternativa idénea para
satisfacer la necesidad institucional identificada es la celebracién de un contrato de arrendamiento de
bien inmueble, con el objeto de garantizar el alojamiento del personal palicial en dicha localidad durante la
presente vigencia, en cumplimiento de la misién constitucional y legal de la Policia Nacional relacionada con
el mantenimiento de las condiciones necesarias para el ejercicio de los derechos y libertades ptblicas.

Que lo anterior se certifica de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de
2015, que faculta a las entidades estatales para contratar bajo la modalidad de contratacién directa el
arrendamiento de inmuebles, previa verificacion de las condiciones del mercado y la inexistencia de bienes
fiscales propios que satisfagan la necesidad.

La presente certificacion se expide a los veintitrés (23) dias del mes de agosto de 2026, para los fines
pertinentes ante el Grupo de Contratos de la Policia Metropolitana de San Juan de Pasto.

ey

I
a™hiL.

Intendente Jefe cesm}}eus’go ORTEGA LIZCANO

Jefe Grupo Bienes Raices Poli N{Ietro yolitana de San Juan de Pasto

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
Version:10
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CARACTERISTICAS DEL BIEN INMUEBLE:

: . _ ; : =T — T : 5
ITEM ‘ _COh_IlDICIO_NES -T:E_CNICATS MINIMAS CANT | CUMPLE CUMPLE
Arrendamiento de un inmueble ubicado en el corregimiento de
1 Chucunes, municipio de Mallama Piedrancha (Narifio), cedula catastral 1
No. 2025073, para ser ocupado por el personal adscrito a la
Subestacion de Policia Chucunes.
*  CONDICIONES TECNICAS ADICIONES DE CALIFICACION (en caso de que aplique)
iTEM DESCRIPCION CUMPLE NG
CUMPLE
Entregar el inmueble libre de embargos, demandas o cualquier tipo de
1 situaciones que puedan interrumpir la ejecucién normal del contrato (Certificado
de libertad y tradicién vigencia 2026 y Paz y salvo municipal).
2 Copia de cedula de ciudadania
3 Copia del Registro Unico Tributario (RUT) Actualizado
4 Estar al dia en los pagos al Sistema de Seguridad Social Integral (Planilla)
5 Certificado cuenta bancaria
Escritura publica, yfo poder donde autorice al propietario a arrendar a la Policia
6 Nacional u otros documentos de titularidad del bien inmueble autorizados por
la ley.
7 Debe contar con los servicios Basicos de Agua, Electricidad, Alcantarillado y
Aseo,
El bien inmueble debera contar con el espacio suficiente para la adecuacion de
8 lo siguiente:
Subestacion De Policia Chucunes
g Autoriza y faculta a la Policia Nacional, subarrendar partes o areas del bien
inmueble en caso de ser necesario para el bienestar del personal Policial.
El bien inmueble debera estar al dia con respecto al pago de impuestos
municipales, departamentales y nacionales que haya lugar a cargo del
contratista.
10 De igual forma los precios ofertados por el contratista estaran vigentes durante
el plazo del contrato y cubriran todos los costos de los diversos imprevistos,
pdlizas, gastos de administracion, impuestos y utilidades del oferente, etc. Los
1LF-FR-0071 aprobacion: 17/06/2024

Version:10
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precios ofertados incluyen el IVA siempre y cuando el contratista este obligado
a generarlo, sin costo adicional para la Policia Nacional.

11

El oferente certifica que mantendra en dptimas condiciones la presentacion y
adecuacion el bien inmueble durante la ejecucién del contrato, realizando los
mantenimientos o todo costo necesarios para la conservacion del inmueble,
incluyendo equipos eléctricos, sanitarios, eléctricos e hidrosanitarios que
garanticé su correcto funcionamiento.

12

CERTIFICADO DE DELITOS SEXUALES. Teniendo en cuenta la Ley 1918 de
2018 "Por medio de la cual se establece el régimen de inhabilidades a quienes
hayan sido condenados por delitos sexuales cometidos contra menores, se
crea el registro de inhabilidades y se dictan otras disposiciones”, La Policia
Metropaolitana San Juan de Pasto consultard los antecedentes de los
representantes legales y/o personas naturales. Todas las personas naturales
que participan en el presente proceso de contratacién deberan anexar el
certificado de inhabilidades por delitos sexuales cometidos contra menores, se
realizara por aplicativo virtual.

13

CERTIFICADO DE DEMANDAS DE ALIMENTOS Teniendo en cuenta la LEY
ESTATUTARIA No. 2097 del 02/07/2021 "Por medio de la cual se crea el
registro de deudores alimentarios morosos (REDAM) y se dictan otras
disposiciones” La Policia Metropolitana San Juan de Pasto consultarda que
todas las personas naturales que participan en el proceso de contratacién no
estén reportadas como deudores alimentarios morosos, para lo cual deben
anexar la certificacion para su verificacion.

14

El inmueble debe encontrarse al dia en el pago de todos los servicios publicos
e impuestos,

15

El arrendador estara atento a cualquier reguerimiento y acudird
inmediatamente ante cualquier eventualidad en el mantenimiento del inmueble,
siempre y cuando este sea por uso normal de la edificacion y no por descuido,
mal uso o imprevisién por parte del arrendatario,

16

Entregar el inmueble, libre de hipotecas, limitaciones de dominio, embargos o
cualquier tipo de situaciones que puedan interrumpir la ejecucion normal del
contrato.

17

Cumplir con la normatividad ambiental requerida, y no estar reportada en el
registro RUIA.

18

INDEMNIDAD: ElI CONTRATISTA mantendra al CONTRATANTE
INDEMNE de cualquier reclamacion proveniente de terceros que tenga
por causa de las actuaciones del contratista.

1LF-FR-0071

) e

Intendente Jefe MANUEL HARLEY POVEDA GRANADQOS

Comandante Subestacion de Policia Chucunes)
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ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS

GARANTIAS DEL PROCESO - CLAUSULAS SANCIONATORIAS

MECANISMO

i CLASEDE | TIPIFICACIONDE | ESTIMACION | ASIGNACION! VIGENGIA. | YUSTIFICACION COBERTURA {
COBERTURA RIESGO. LOSRIESGOS | DELRIESGO | DEL RIESGO Ml VIGENCIA
LA MULTA SE
APLICARA POR CADA
DIA DE RETARDO
HASTA FOR UN PLAZO
MULTAS CuYo DE QUINCE (15) DiAS
VALOR SE CALENDARIO QUE SE
LIQUIDARA CON DESCONTARA DEL | AMPARA LA MORA 0
BASE EN UN SALDO QUE LE INCUMPLIMIENTO PARCIAL DE
MULTA JEI!I;I%CI;C%J INCU::\';%’:AAENTD CERQ PUNTO ARRENDADOR ADEUDE LA ENTIDAD. ALGUNA OBLIGACION DERIVADA DEL
CINCO (0.5%) DEL ESTA SANCION SE CONTRATO POR CAUSAS
VALOR DEJADO IMPONDRA MEDIANTE IMPUTABLES AL CONTRATISTA
DE CUMPLIR O ACTO
ENTREGAR ADMINISTRATIVO
MOTIVADO EN EL QUE
SE EXPRESARA LAS
CAUSAS QUE DIERON
LUGAR AELLA
EL  VEINTE  POR
CIENTO (20%) DEL
VALOR TOTAL DEL AMPARA EL INCUMPLIMIENTO
CONTRATO CUANDO | bapeial  ©  DEFIMITIVO - DEL
INCUMPLIMIENTO VEINTE POR SE TRATE DE CONTRATO POR  PARTE DEL
CLAUSULA PENAL RIESGO TOTAL CIENTO {20%) DEL ARRENDADOR INCUMPLIMIENTO CONTRATISTA. SE BUSCA EL PAGO
PECUNIARIA JURIDICO DECLARATORIA DE VALOR TOTAL TOTAL DEL PARGIAL Y IDEFINIT
VO DE LOS
CADUCIDAD DEL CONTRATO CONTRATO Y PERJUICIOS QUE SE CAUSEN A LA
PROPORCIONAL AL
ENTIDAD
INCUMPLIMIENTO
PARCIAL DEL
CONTRATO
N L]
Intendente Jefe MANUEL HARLEY POVEDA GRANADOS
Comandante Subestacion de Policfa Chucunes)
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

1. Poner a disposicion del ARRENDADOR los bienes y lugares que se requieran para la
ejecucion y entrega del objeto contratado.

2. Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un supervisor, a través de quien
la POLICIA NACIONAL mantendra la interlocucion permanente y directa con el
ARRENDADOR.

3. FEjercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para
el efecto, exigiéndole |a ejecucién idénea y oportuna del objeto a contratar.

4. Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el CONTRATISTA,
cuando estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial las especificaciones u
obligaciones técnicas contenidas en el anexo técnico.

5. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones
pecuniarias y garantias a que hubiere lugar, para lo cual el supervisor dara aviso oportuno a
la POLICIA NACIONAL, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o
incumplimiento.

6. Pagar al ARRENDADOR en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades
presupuestales y de PAC previstas para el efecto.

7. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la
suscripcion del contrato.

8. Solicitar y recibir informacion técnica respecto del bien o servicio y deméas del ARRENDADOR
en desarrollo del objeto contractual.

9. Solicitar los permisos al propietario del bien inmueble, dado el caso de ser necesario alguna
modificacién o adecuacion de las instalaciones que seran entregadas a la Policia Nacional en
calidad de arrendamiento.

10. Rechazar los bienes y/o servicios cuando no cumplan con los requerimientos técnicos
exigidos.

11. Cancelar puntualmente los servicios publicos de energia, alumbrado publico, acueducto,
alcantarillado y aseo.

12. El Comando del Departamento de Policia Narifio, designaré a un funcionario adscrito a esta
unidad policial, para realizar las labores de administracién del bien inmueble, quien realizara
las siguientes funciones:

a. Realizar el registro y control del personal policial que habitara en las instalaciones.

b. Asignar los espacios verificando el estado de aseo y conservacién de la edificacion.
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS
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OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL )
POLICIA NACIONAL

c. Informar de manera oportuna de las novedades que se presenten en las instalaciones
con el fin de realizar los requerimientos respectivos al contratista.

d. Rendir informe mensual sobre el estado del bien inmueble.
e. Remitir de forma mensual y oportuna las facturas de los servicios publicos al Comando
de Policia Metropolitana de San Juan de Pasto, Grupo De Bienes Raices, para la

gestion y pago de los servicios ptblicos.

f. Mantener actualizado y en buen estado los inventarios entregados por el arrendador.
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

POLICIA NACIONAL

1. Cumplir con el objeto contractual.

2. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
trabas.

3. Responder en los plazos que la POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO
establezca en cada caso, los requerimientos de aclaracién o de informacién que le formule.

4. Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y
parafiscales (Cajas de Compensacién Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumplimiento de
esta obligacion es requisito indispensable para la realizacién de cualquier pago.

5. Guardar la confidencialidad de toda la informacion que le sea entregada y que se encuentre
bajo su custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera
civil, penal y disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacién indebida que
por si o por un tercero se cause a la administracién o a terceros.

6. No acceder a peticiones o amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan
obligarlo a hacer u omitir algtin acto o hecho, el CONTRATISTA debera Informar de tal evento
a la METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO, COMANDO DEPARTAMENTO DE
POLICIA NARINO, de la Policia Nacional y a las autoridades competentes para que se adopte
las medidas necesarias.

7. Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucion del contrato.

8. Restituir a LA POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO los elementos que
haya colocado a su disposicién para el desarrollo del objeto contractual, cuando se lo requiera
o al finalizar el contrato, en caso de que se hayan suministrado.

9. EL CONTRATISTA debera proporcionar la informacién necesaria para denominar, clasificar,
identificar y numerar los articulos de abastecimiento relacionados y/o incluidos en el objeto
del contrato, dentro del plazo y en las condiciones sedaladas por el Supervisor, quien
acreditara el cumplimiento de la presente cléusula, mediante un certificado en que conste la
entrega total de la informacion requerida. La presente certificacién sera necesaria para la
liquidacion del contrato. Entendiéndose no finalizada la entrega de los bienes objeto del
contrato, en tanto no se cumplan las obligaciones de la clausula de catalogacién.

10. Incluir todas aquellas obligaciones que el contratista debe cumplir con el fin de alinear la
actividad contractual a las buenas practicas en materia ambiental. Ademas, en cuenta lo
establecido en la resolucién 03049 del 2014, “Por medio del cual se adopta el Manual de
Contratacion de la Policia Nacional’, actualizada, modificada y complementada por las
Resoluciones Nos. 00090 del 2018 apéndice 1 y apéndice 2 del 2020.
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

POLICIA NACIONAL

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Para la facturacion de los bienes o servicios contratados, se debe tener en cuenta los
lineamientos y parametros contemplados en la circular externa 016 del 09 de marzo de 2021
establecidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, por medio del cual se
implementa el modelo de recepcion de facturas de venta, notas débito y/o notas crédito, la
cual es de obligatorio cumplimiento, de acuerdo con la Directiva Presidencial 09 del 17 de
septiembre de 2020 “Lineamientos para el Pago de Proveedores del Estado” y la Resolucion
No. 000042 del 05 de mayo de 2020, “"Por la cual se desarrollan los sistemas de facturacion,
los proveedores tecnoldgicos” y el registro de la factura electronica de venta.

Las demas obligaciones del CONTRATISTA contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993,
asi mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacion
contractual.

El contratista debera informar a LA POLICIA NACIONAL cualquier cambio en que se efectué
en la tradicién del bien inmueble.

Entregar las areas dadas en arrendamiento en buen estado de mantenimiento y conservacién.

Atender los requerimientos, instrucciones y/o recomendaciones que durante el desarrollo del
contrato le imparta la Policia Metropolitana de San Juan de Pasto, a través del supervisor del
mismo, para una correcta ejecucion y cumplimiento de sus obligaciones.

Reportar de manera inmediata al supervisor del contrato, la ocurrencia de cualquier novedad
o anomalia durante la ejecucion del contrato.

Todas aquellas que se deriven del objeto del contrato de acuerdo con la normatividad vigente
y aplicable a este tipo de contratos.

Realizar los mantenimientos correctivos y preventivos de las novedades presentadas en el
bien inmueble por causas naturales o deterioro por el uso y vetustez de la edificacion, estaran
a cargo de arrendador o propietario.

Dar cumplimiento al Articulo 44 del decreto Ley 019 de 2012 (autorizacion previa del
arrendador)

Las demas obligaciones del CONTRATISTA contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993,
asi mismo, serd civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacidn
contractual.
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ELABORACGION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

FORMULARIO ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

POLICiA NACIONAL

Municipio de Mallama, corregimiento de Chucunes, 25 de agosto de 2026

Sefores.
POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO
Ciudad.

Referencia: acuerdo de confidencialidad del proceso de Contratacion Directa, niimero PN MEPAS
CD 022 2026 cuyo objeto es: ARRENDAMIENTO DE UNA CASA UBICADO EN LA PARTE
RURAL DEL CORREGIMIENTO DE CHUCUNES, MUNICIPIO DE MALLAMA PIEDRANCHA
(NARIF_JO), PARA SER OCUPADO POR EL PERSONAL ADSCRITO A LA SUBESTACION DE
POLICIA CHUCUNES.

La suscrita a saber: ANA MILENA LOPEZ FLOREZ. domiciliado en MUNICIPIO DE MALLAMA,
CORREGIMIENTO DE CHUCUNES, identificado con 1.086.894.278 expedida en Mallama
(Narifio), quien en adelante se denominara el proponente, manifiesta su voluntad de asumir, de
manera unilateral, el presente compromiso, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

Primero: que la Policia Nacional adelanta un proceso de contratacién a través de la modalidad
de Contratacion Directa, para la celebracion de un contrato estatal para. ARRENDAMIENTO DE
UNA CASA UBICADO EN LA PARTE RURAL DEL CORREGIMIENTO DE CHUCUNES,
MUNICIPIO DE MALLAMA PIEDRANCHA (NARINO), PARA SER OCUPADO POR EL
PERSONAL ADSCRITO A LA SUBESTACION DE POLICIA CHUCUNES.

Segundo: que el proponente entiende que parte de la informacion a la cual tendré acceso por
causa o con ocasion de los procesos de contratacién descritos en el numeral anterior se
encuentra sujeta a reserva legal por tratarse de actividades relacionadas con la defensa y
seguridad de la nacion.

Clausula primera. Compromisos asumidos.

El proponente, mediante suscripcién del presente documento, asume los siguientes
COMpromisos:

1. Mantener en reserva y no divulgar la informacién confidencial revelada por la policia
nacional o por terceros formalmente designados para el efecto.

2. Mantener en reserva y no divulgar ni utilizar, en provecho propio o de terceros y para fines
distintos a los previstos en el contrato, la informacion que le sea entregada directamente
por la policia nacional y/o sus designados.

3. Mantener en reserva y no divulgar por ningtin motivo la informacién que personalmente
conozca o llegare a conocer en desarrollo y ejecucion-de las actividades que le competan
por causa o con ocasién del contrato.

4. Mantener en reserva y no divulgar la informacion protegida por derechos de autor o por
secreto industrial de acuerdo a la normatividad vigente y que haga parte de la
informacion confidencial.
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

FORMULARIO ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

POLICIA NACIONAL

5. Reconocer que el recibo de la informacién confidencial no concede, ni expresa ni
implicitamente, autorizacion, permiso o licencia de uso de marcas, patentes, derechos de
autor, o de cualquier otro derecho de propiedad industrial o intelectual de la Policia
Nacional.

6. Suscribir, con antelacion a la revelacién de la informacién confidencial, los acuerdos de
confidencialidad que se ajustan a todo lo dispuesto en el presente acuerdo con todos sus
empleados y/o familiares de los mismos, contratistas, subcontratistas, proveedores y
demas personas naturales o juridicas que haya involucrado, involucre o llegare a
involucrar en la ejecucion de las ac’uwdades que le correspondan para el cumplimiento del
objeto del contrato.

7. El proponente mantendra una lista de usuarios de la informacién confidencial que sera
entregada al proponente cuando lo salicite.

8. Utilizar unica y exclusivamente la informacién confidencial que conozca o Ilegare a
conocer, en desarrollo y ejecucién de lo que le competa en relacién con el contrato.

9. No utilizar la informacién confidencial que conozca o llegare a conocer, en desarrollo y
gjecucion del contrato, en provecho propio o de terceros y para fines distintos a los
previstos en el mismo, prohibiéndose la divulgacion inclusive para fines académicos.

10. Adoptar y mantener mecanismos internos de seguridad adecuados para proteger la
confidencialidad de toda la informacién que conozca o Ifegare a conocer en desarrollo del
contrato.

11. No usar la informacién confidencial de modo que pueda ser de alguna manera, directa
o indirectamente, perjudicial para los intereses de la policia nacional.

12. No acceder, copiar, reproducir, distribuir o transmitir por ningiin medio conocido o por
conocer la informacién confidencial, en todo o en parte, sin previo y escrito
consentimiento de la Policia Nacional.

13. Cumplir con la confidencialidad en las mismas condiciones y formas, y con el mismo
cuidado con gue realiza la proteccion de la informacién confidencial.

El proponente:

Ama N doper Foret

Firma del representante legal del proponente

Nombre o razén social del oferente: ANA MILENA LOPEZ FLOREZ
Identificacién (NIT O C.C X C.E O): 1.086.894.278 expedida en Mallama (Narifio)
Direccion: MUNICIPIO DE MALLAMA, CORREGIMIENTO DE CHUCUNES
Teléfono: 3214615674 .

Email:
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FORMULARIO COMPROMISO ANTICORRUPCION

Municipio de Mallama, corregimiento de Chucunes, 25 de agosto de 2026

Sefiores.
POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO
Ciudad.

Referencia: presentacion sistema de gestién de la seguridad y salud en el trabajo para el proceso
de Contratacién Directa Numero PN MEPAS CD 022 2026 cuyo objeto es;: ARRENDAMIENTO
DE UNA CASA UBICADO EN LA PARTE RURAL DEL CORREGIMIENTO DE CHUCUNES,
MUNICIPIO DE MALLAMA PIEDRANCHA (NARINO), PARA SER OCUPADO POR EL
PERSONAL ADSCRITO A LA SUBESTACION DE POLICIiA CHUCUNES.

La suscrita a saber: ANA MILENA LOPEZ FLOREZ. domiciliado en MUNICIPIO DE MALLAMA,
CORREGIMIENTO DE CHUCUNES, identificado con 1.086.894.278 expedida en Mallama
(Narifio), quien en adelante se denominara el proponente, manifiesta su voluntad de asumir, de
manera unilateral, el presente compromiso, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

La Policia Nacional, mediante la Resolucién 03843 del 09/09/2019, prevé en el Articulo 2°, lo
relacionado con la “Politica del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo de
la Policia Nacional”, en lo siguiente:

“La Policia Nacional de Colombia, en el ejercicio de su funcién de mantenimiento de
seguridad y convivencia ciudadana, manifiesta su compromiso con la proteccién de la
seguridad y salud en el trabajo de todos los funcionarios uniformados, no uniformados,
contratistas y trabajadores en misién, mediante la identificacion de peligros, evaluacién y
valoracion de los riesgos laborales en todos los niveles de la Institucién; para ello
destinara el capital humano, financiero y tecnolégico, que permrta el cumplimiento de los
requerimientos legales y las acciones de mejora continua”,

PERSONA NATURAL

Una vez leida y conocida la Politica que define la Policia Nacional para el Sistema de Gestién de
Seguridad y Salud en el Trabajo, certifico que cumplo con los requisitos legales aplicables a la
actividad econémica y clase de riesgo para la cual fui contratado, asi mismo me comprometo a
cumplir con las actividades y recomendaciones establecidas por el Sistema de Gestiéon de
Seguridad y Salud en el Trabajo en el marco del objeto del presente contrato y de las instalaciones
policiales en donde preste mis servicios.

Nota: seleccionar, segun corresponda. ANA MILENA LOPEZ FLOREZ

De igual manera en la ejecucién del contrato adicional a los requerimientos ex:gldos para su
gjecucion, la persona natural o juridica debera:

e Cumplir con las obligaciones del SGSST, que las normas legales vigentes y/o la
Policia Nacional haya considerado en el contrato y acorde a la exposicién del
contratista o subcontratista a los riesgos encontrados en el centro de trabajo donde
desarrolla |a actividad.
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e Participar en las actividades que la Policia Nacional desarrolle en materia de
promocién y prevencion de riesgos laborales.

e Cumplir con el uso continuo y permanente de los elementos de protecciéon
personal, durante la ejecucion contractual, acorde a los peligros y riesgos
relacionados la tarea contratada.

o Conocer y participar en todas las actividades del plan de emergencia que se
programen por parte de la Policia Nacional y los brigadistas de los centros de
trabajo en donde desarrollara las actividades.

e Notificar a la mayor brevedad, al supervisor del contrato, la ocurrencia de
incidentes, accidentes de trabajo o el diagnostico de enfermedades laborales, asi
como las condiciones de peligro que detecte durante la ejecucién de la actividad
contratada. :

e Practicarse o practicar a sus trabajadores (segln sea el caso), los examenes
médico ocupacionales y complementarios que correspondan, de acuerdo a la
actividad contratada y objeto del contrato.

e Diligenciar los formatos del SGSST de la Policia Nacional o el contratante, que le
sean aplicables a la ejecucién de la tarea contratada.

o Entregar los documentos que evidencien objetivamente los aportes al Sistema de
Seguridad Social Integral, segun los requisitos legales y las obligaciones como
contratista, efectuando los pagos a la ARL de acuerdo a la clase de riesgo de la
actividad desarrollada.

La verificacién al cumplimiento de lo antes descrito sera efectuada por el supervisor del
contrato.

El proponente:

Ama N doper Fover

Firma del representante legal del proponente

Nombre o razén social del oferente: ANA MILENA LOPEZ FLOREZ
Identificacion (NIT O C.C X C.E [): 1.086.894.278 expedida en Mallama (Narifio)
Direccion: MUNICIPIO DE MALLAMA, CORREGIMIENTO DE CHUCUNES
Teléfono: 3214615674

Email:

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
Versién:10




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

FORMULARIO COMPROMISO ANTICORRUPCION

Municipio de Mallama, corregimiento de Chucunes, 25 de agosto de 2026

Seﬁore‘s.
POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO
Ciudad.

Referencia: Compromiso anticorrupcién del proceso de Contratacion Directa, Nimero PN MEPAS
CD 022 2026 cuyo objeto es: ARRENDAMIENTO DE UNA CASA UBICADO EN LA PARTE
RURAL DEL CORREGIMIENTO DE CHUCUNES, MUNICIPIO DE MALLAMA PIEDRANCHA
(NARINO), PARA SER OCUPADO POR EL PERSONAL ADSCRITO A LA SUBESTACION DE
POLICIA CHUCUNES

La suscrita a saber: ANA MILENA LOPEZ FLOREZ. domiciliado en MUNICIPIO DE MALLAMA,
CORREGIMIENTO DE CHUCUNES, identificado con 1.086.894.278 expedida en Mallama
(Narifio), quien en adelante se denominara el proponente, manifiesta su voluntad de asumir, de
manera unilateral, el presente compromiso, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERO: que la POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO, adelanta un proceso
de seleccion para la celebracién de un contrato estatal.

SEGUNDO: que es interés del proponente apoyar la accién del estado colombiano, y de la
POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO, para fortalecer la transparencia en los
procesos de contratacion, y la responsabilidad de rendir cuentas;

TERCERO: que siendo del interés del proponente participar en el proceso de seleccién aludido
en el considerando primero precedente, se encuentra dispuesto a suministrar la informacién
propia que resulte necesaria para aportar transparencia al proceso, y en tal sentido suscribe el
presente compromiso unilateral anticorrupcion, que se regira por los siguientes compromisos:

COMPROMISOS ASUMIDOS.

El proponente, mediante suscripcion del presente documento, asume los siguientes
COMpromisos:;

Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dadivas, sobornos o cualquier forma de halago,
retribuciones o prebenda a servidores publicos o asesores de la Entidad Contratante,
directamente o a través de sus empleados, contratistas o tercero.

Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tengan por objeto
o efecto la colusion en el presente Proceso de Contratacion. .

Nos comprometemos a revelar la informacién que sobre el presente Proceso de Contratacion nos
soliciten los organismos de control de la Republica de Colombia.

Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente
Compromiso Anticorrupcion, explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento
por nuestra parte, y la de nuestros empleados o asesores.

Conocemos las consecuencias derivadas del incumplimiento del presente compromiso
anticorrupcion.,
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El proponente no ofrecera ni dara sobornos ni ninguna otra forma de halago a ningtn funcionario
publico en relacién con su propuesta, con el proceso de contratacién, ni con la ejecucion del
contrato que pueda celebrarse como resultado de su propuesta,

El proponente se compromete a no permitir que nadie, bien sea empleado de la compaiiia 0 un
agente comisionista independiente, o un asesor o consultor lo haga en su nombre;

El proponente se compromete formalmente a impartir instrucciones a todos sus empleados,
agentes y asesores, y a cualesquiera otros representantes suyos, exigiéndoles el cumplimiento
en todo momento de |as leyes de la Replblica de Colombia, especialmente de aquellas que rigen
el presente proceso de seleccién y la relacion contractual que podria derivarse de ella, y les
impondra las obligaciones de:

No ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago a los funcionarios de LA POLICIA
METROPOLITANA DE SAN JUAN DE PASTO

, Ni a cualquier otro servidor publico o privado que pueda influir en la adjudicacion de la propuesta,
bien sea directa o indirectamente, ni a terceras personas que, por su influencia sobre funcionarios
publicos, puedan influir sobre la aceptacion de la propuesta.

No ofrecer pagos o halagos a los funcionarios de la POLICIA METROPOLITANA DE SAN JUAN
DE PASTO.

durante el desarrollo del contrato que se suscriba si llegase a ser aceptada su propuesta.
Asimismo, debe tener en cuenta que los acuerdos contrarios a la libre competencia, es decir,
aquellos que tengan por objeto la colusién (convenio o contrato hecho en forma fraudulenta o
engafosa) en los procesos o los que tengan como efecto la distribucion de adjudicaciones de
contratos, distribucion de concursos o fijacion de términos de las propuestas,1 son sancionables
por la Superintendencia de Industria y Comercio.

El proponente se compromete a que los recursos utilizados para las gestiones pre-contractuales
o contractuales derivadas del presente proceso no provendran de actividades ilicitas tales como
el lavado de activos, testaferrato, trafico de estupefacientes o delitos contra el orden
constitucional, o que de alguna manera contrarien las leyes de la Republica, la moral o las buenas
costumbres.

El proponente asume a través de la suscripcion del presente compromiso, las consecuencias
previstas en la solicitud de oferta del proceso de contratacion, si se verificare el incumplimiento
de los compromisos anticorrupcion.

En constancia de lo anterior, y como manifestacién de la aceptacién de los compromisos
unilaterales incorporados en el presente documento, se firma el mismo en la ciudad de (ciudad
donde se firma el presente documento) a los (dia del mes en letras y numeros, dias del mes de

del afio).
El proponente: Ama M doper foret

Firma del representante legal del proponente

Nombre o razén social del oferente: ANA MILENA LOPEZ FLOREZ

|dentificacion (NIT O C.C X C.E O): 1.086.894.278 expedida en Mallama (Nariio)
Direccion: MUNICIPIO DE MALLAMA, CORREGIMIENTO DE CHUCUNES
Teléfono: 3214615674

Email:

' Decrelo 2153 de 1992, Arls. 44 y 47,
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