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Protegemos el azul de la bandera N FUERZA QUE PROTEGE

CONTRATO No. 0008-ARC-CBNL02-ARR-2026

ENTIDAD :| MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — ARMADA NACIONAL BASE
ARRENDADOR NAVAL No.2 ARC “MALAGA”.

DEPENDENCIA ;| BASE NAVALNo.2 ARC “MALAGA

ARRENDATARIO :| LEYDI VIVIANA DUSSAN BARRETO

C.C. 1.122.733.439 de PUERTO LEGUIZAMO — PUTUMAYO

CLASE DE PERSONA | NATURAL

DIRECCION ;| BAHIA MALAGA

TELEFONO / FAX :| 3205515764

E-MAIL :| dussanleydy @gmail.com

:|El valor del canon Entregar en calidad de arrendamiento un bien inmueble de
propiedad de la Nacién — Ministerio de Defensa Nacional - Base Naval No.2
ARC “Malaga” para destinacion exclusiva al funcionamiento de un
establecimiento de comercio destinado a la venta de elementos de uso
institucional, bordados y otros, en la zona comercial “Plaza Almirante
VALOR CANON DE Matallana” de conformidad con las condiciones y especificaciones técnicas
ARRENDAMIENTO establecidas en el contrato”, de conformidad con las condiciones y
especificaciones técnicas establecidas en el contrato”. de conformidad con las
condiciones y especificaciones técnicas establecidas en el contrato”., sera
hasta por la suma de UN MILLON SETECIENTOS SETENTA MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS ($1.770.750,00) M/CTE, incluido IVA,
servicios publicos y demas erogaciones que correspondan.

VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL PESOS
($21.249.000,00) M/CTE, incluido IVA, servicios publicos y demas erogaciones
gue correspondan.

VALOR TOTAL DEL
CONTRATO

Los suscritos, de una parte sefior Capitdn de Navio LUIS DANIEL VALLEJO POLANCO, en su calidad de
Comandante de la BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA” de la Armada Nacional, acuerdo nombramiento efectuado
en la Resolucion N.° 1264 del 24 de diciembre de 2025 y acta de posesién No. 002 de fecha 06 de febrero de
2026, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 80.109.429 expedidaen Bogota D.C., actuando
en nombre y Representacién del Ministerio de Defensa Nacional — Armada Nacional — Base Naval No. 2 ARC
“MALAGA” de la Armada Nacional, debidamente facultado para celebrar contratos, mediante Resolucién de
Delegacion No. 4223 del 23 de junio de 2022, conformelo dispuesto enla Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y
el Decreto 1082 de 2015, denominado en adelante como EL ARRENDATARIO y de otra parte la sefiora LEYDI
VIVIANA DUSSAN BARRETO, también mayor de edad, con domicilio social en Bahia Malaga, identificada con
cédula de ciudadania 1.122.733.439 expedida en Puerto Leguizamo — Putumayo, con NIT. No. 1122733439-9,
que en lo sucesivo se denominard EL CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el contrato generado en el
Sistema Electrénico de Contratacién Publica (SECOP Il) el cual adicional a lo indicado en la plataforma se regira
por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETQ: Entregar en calidad de arrendamiento un bien inmueble de propiedad de la
Nacién — Ministerio de Defensa Nacional - Base Naval No.2 ARC “Malaga” para destinacion exclusiva al
funcionamiento de un establecimiento de comercio destinado a la venta de elementos de uso institucional,
bordados y otros, en la zona comercial “Plaza Almirante Matallana” de conformidad con las condiciones y
especificaciones técnicas establecidas en el contrato”.

PARAGRAFO PRIMERO: EI ARRENDADOR manifiesta de manera expresa que se encuentra plenamente
facultado para otorgar, a titulo de arrendamiento el espacio mencionado en el paragrafo anterior y que el espacio
objeto de contrato se encuentra libre de todo gravamen. EI ARRENDADOR garantiza que a la fecha de la firma
del presente Contrato: A) Tiene el derecho de propiedad sobre el Espacio, B) EI ARRENDADOR se obliga a
mantener el Espacio libre de gravamenes, hipotecas, otros arrendamientos, embargos, servidumbres,
perturbaciones o cualquiera otra limitacidon del dominio durante la vigencia de este Contrato, salvo autorizacion,
previa, expresa y escrita del ARRENDATARIO. C) EL ARRENDADOR se obliga a acudir al saneamiento por
cualquier perturbacién de hecho o derecho que el ARRENDATARIO llegare a sufrir en la tenencia del Espacio. En
el evento en que, por causa de embargos o acciones judiciales, el mismo se vea afectado en su libre utilizacién o
se produzca el lanzamiento o restitucion del Espacio, o se secuestren bienes de propiedad del ARRENDATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDATARIO acepta efectuar las inversiones necesarias para la adecuaciony
puesta a punto del espacio, asumiendo a sus costas la apertura de cuentas e instalacién de los equipos medidores
de los servicios publicos que requiera para el funcionamiento de su negocio, para lo cual el ARRENDATARIO
goza de libertad para elegir y contratar las personas naturales y/o juridicas requeridas para tal fin.

CLAUSULA SEGUNDA —VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: Elvalordel canon
Entregar en calidad de arrendamiento un bien inmueble de propiedad de la Nacion — Ministerio de Defensa
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Nacional - Base Naval No.2 ARC “Malaga” para destinacion exclusiva al funcionamiento de un establecimiento de
comercio destinado a la venta de elementos de uso institucional, bordados y otros, en la zona comercial “Plaza
Almirante Matallana” de conformidad con las condiciones y especificaciones técnicas establecidas en el contrato”,
de conformidad con las condiciones y especificaciones técnicas establecidas en el contrato”. de conformidad con
las condiciones y especificaciones técnicas establecidas en el contrato”., sera hasta porla suma de UN MILLON
SETECIENTOS SETENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS ($1.770.750,00) M/CTE, incluido IVA,
servicios publicos y demas erogaciones que correspondan.

CONCEPTO VALOR
Entregar en calidad de arrendamiento un bien
inmueble de propiedad de la Nacion — Ministerio
de Defensa Nacional - Base Naval No.2 ARC
‘Malaga” para destinacion exclusiva al
funcionamiento de un establecimiento de
comercio destinado a la venta de elementos de
uso institucional, bordados y otros, en la zona
comercial “Plaza Almirante Matallana”

$ 1.331.390,98

IVA (19%)

$ 252.964,29

SERVICIOS PUBLICOS (14%)

$ 186.394,74

TOTAL

$ 1.770.750,00

PARAGRAFO PRIMERO - FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO se comprometera a cancelar el canon
mensual de arrendamiento de manera anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, suma que
debera consignar en la cuenta corriente nimero 198013534 del Banco BBVA- FONDOS INTERNOS de la Base
Naval ARC “Malaga”, como contraprestacion por el uso del objeto contratado, asi:

MES

FECHA LIMITE DE PAGO

VALOR

SEPTIEMBRE Y OCTUBRE 2026

05 DE OCTUBRE DE 2026

$3.541.500,00

NOVIEMBRE 2026

05 DE NOVIEMBRE DE 2026

$1.770.750,00

DICIEMBRE 2026

05 DE DICIEMBRE DE 2026

$1.770.750,00

ENERO 2027 05 DE ENERO DE 2027 $1.770.750,00
FEBRERO 2027 05 DE FEBRERO DE 2027 $1.770.750,00
MARZO 2027 05 DE MARZO DE 2027 $1.770.750,00
ABRIL 2027 05 DE ABRIL DE 2027 $1.770.750,00
MAYO 2027 05 DE MAYO DE 2027 $1.770.750,00
JUNIO 2027 05 DE JUNIO DE 2027 $1.770.750,00
JULIO 2027 05 DE JULIO DE 2027 $1.770.750,00

AGOSTO 2027 05 DE AGOSTO DE 2027 $1.770.750,00

TOTAL $21.249.000.00

La Base Naval ARC “MALAGA”, expedira factura electronica de venta por todas las operaciones de prestacion de
servicios que realice, de conformidad con el Estatuto Tributario Nacional y la Resolucién 000165 de 2023 de la
DIAN.

El incumplimiento al pago del canon de arrendamiento dentro del término establecido acarrea el pago de intereses
moratorios a la tasa maxima legal mensual vigente, si se dejare de cancelar el canon durante dos (2) meses
seguidos se declarara el incumplimiento, se dard por terminado el contrato unilateralmente y se exigira la
restitucién del inmueble de manera inmediata sin que haya lugar al pago de una indemnizacién.

NOTA: Se enfatiza que el valor incrementara con cada cambio de vigencia segun el IPC emitido por el DANE.

Este valor se ajustara anualmente de manera automatica de acuerdo con el incremento del IPC del afio
inmediatamente anterior, el valor del canon de arrendamiento es independiente alos servicios piblicos quedebera
pagar mensualmente el ARRENDATARIO por consumo de servicios publicos a las empresas prestadora, asi
mismo libre de cualquier erogacion.

PARAGRAFO SEGUNDO - MORA EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: El incumplimiento en el pago del
canon de arrendamiento dentro del término establecido acarrea el pago de intereses moratorios a la tasa maxima
legal mensual vigente, y sila mora supera treinta (30) dias y esto ocurre en al menos dos (2) periodos continuos
o discontinuos en el mismo afio fiscal sera causal deincumplimiento del contrato, se dara porterminado el contrato
unilateralmente y se exigira la devolucion del inmueble de manera inmediata.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes convienen formalmente que el presente contrato presta mérito ejecutivo
para ser exigible por la via ejecutiva el cumplimiento de las obligaciones de dar, hacery no hacer en él contenidas,
asi como derivadas 0 conexas con éstas.
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CLAUSUIA TERCERA: | UGAR DE EJECUCION DEI _CONTRATQ: El bien inmueble objeto de arrendamiento
ubicado en la Camara de Civiles, dentro delas instalaciones de Base Naval No. 2 ARC “Malaga” (Valle del Cauca).

ITEM COMPONENTE LUGAR
1 BNLO2 BASE NAVAL No.2 ARC “MALAGA”- UBICADO EN BAHIA MALAGA
(VALLE DEL CAUCA)

BASE NAY,
ARC *MA

Imagen No. 1. Ubicacion geogréafica de la Base Naval No. 2 ARC “MALAGA”
Enlace https://satellites.pro/mapa_de_Colombia#6.419025,-71.696777,7

BASE NAVAL No*2 ARC

“MALAGA". *
™ » 3

St
-
*

Imagen No. 2. Ubicacién geogréafica de la Base Naval No. 2 ARC “MALAGA”
Enlace https://satellites.pro/mapa_de_Colombia#3.927109,-77.154922,12

CLAUSULA CUARTA — PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del contrato es de Un (1) afio contado a
partir del perfeccionamiento del mismo.

NOTA: Por tratarse de un contrato de arrendamiento de un bien del Estado, el contrato quedara sujeto a las
disposiciones y limites que imponen la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 y la
jurisprudencia emitida en tal sentido, especialmente en cuanto a la duracidn y la renovacién del mismo, pues el
Consejo de Estado Seccion lll. Sub. A, MP. Mauricio Fajardo Gdmez en Sentencia 29/05/2013. Exp. 27875, reitera
gue en el contrato de arrendamiento estatal NO tiene lugar la clausula de prérroga automatica, ni la renovacion
técita prevista en el articulo 2014 del Codigo Civil.

Lo anterior, se explica, porque “no darian lugar un derecho de permanencia indefinida de la relacidn contractual,
més alld delo que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravia de las exigencias deigualdad,
moralidad, eficiencia y economia en el gjercicio de la funcion administrativa (...)".

Las clausulas de prorroga automatica y renovacion tacita “se apartan de los principios y fines de la contratacion
estatal, desarrollados en la Ley 80 expedidaen 1993, entre otros, el deber de planeacion, establecido en el referido
régimen de contratacion”.
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En este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el Estatuto General
de Contratacion de la Administracién Publicay en lo no previsto en ellas se aplicard en lo pertinente a las normas
del Codigo Civil y el Cédigo de Comercio segun corresponda.

CLAUSULA QUINTA - AUTONOMIA TECNICA Y ADMINISTRATIVA: EL ARRENDATARIO no podra ejecutar
obras civiles, modificaciones, ampliaciones, instalaciones permanentes o0 temporales, excavaciones,
cerramientos, estructuras, conexiones de servicios publicos o cualquier intervencion fisica sobre el inmueble sin
autorizacién previa, expresa y escrita de Base Naval No.2 ARC “Malaga” y sin obtener, cuando corresponda, las
licencias, permisos, autorizaciones 0 conceptos exigidos por las autoridades competentes.
Las obras autorizadas seran ejecutadas por cuenta y riesgo exclusivo de EL ARRENDATARIO, quien sera
responsable de los dafios que puedan ocasionarse al inmueble, a terceros o a bienes de la Nacidn.
Salvo autorizacion expresa de Base Naval No. 02 “ARC Malaga”, las mejoras, adecuaciones o instalaciones
realizadas por EL ARRENDATARIO no generaran derecho a compensacién, reembolso o indemnizacién a cargo
de Base Naval No. 02 “ARC Malaga”.

CLAUSULA SEXTA — OBRAS., ADECUACIONES Y MODIFICACIONES: EL ARRENDATARIO no podra
ejecutar obras civiles, modificaciones, ampliaciones, instalaciones permanentes o temporales, excavaciones,
cerramientos, estructuras, conexiones de servicios publicos o cualquier intervencion fisica sobre el inmueble sin
autorizacién previa, expresa y escrita de Base Naval No. 02 “ARC Malaga” y sin obtener, cuando corresponda,
las licencias, permisos, autorizaciones o0 conceptos exigidos por las autoridades competentes.
Las obras autorizadas seran ejecutadas por cuenta y riesgo exclusivo de EL ARRENDATARIO, quien sera
responsable de los dafios que puedan ocasionarse al inmueble, a terceros o a bienes de la Nacion.
Salvo autorizacién expresa de Base Naval No. 02 “ARC Malaga”, las mejoras, adecuaciones o instalaciones
realizadas por EL ARRENDATARIO no generaran derecho a compensacion, reembolso o indemnizacion a cargo
de Base Naval No. 02 “ARC Malaga”.

CLAUSULA SEPTIMA - SUPERVISION: La supervision del desarrollo y ejecucién del contrato a suscribirse
estara a cargo de quien designe el ordenador del gasto, quien podra ser reemplazado porrazones del servicio,
debiendo informar mediante oficio el nombre del nuevo supervisor al ARRENDATARIO sin necesidad de modificar
el contrato. Dicho supervisor ademéas de las funciones establecidas en Resolucién No. 4130 del 16 de junio de
2022, por la cual se expide el Manual de Contratacidon y convenios, velara especialmente por:

1. Exigir que el objeto del presente contrato se cumpla en el plazo de ejecucion previsto.
2. Atender y resolver por escrito toda consulta sobre el objeto contratado.

3. Aceptar los servicios que cumplen con el objeto contratado y rechazar los que incumplan con el objeto
contratado.

4. Exigir que se cumplan las medidas de seguridad militar e industrial y medio ambiente durante la ejecucion del
contrato.

5. Informar a la BASE NAVAL ARC No. 2 “MALAGA”, los hechos que considere relevantes durante la ejecucion
del contrato.

6. Verificar que el valor del canon consignado corresponda al precio y condiciones pactados en el presente
contrato.

7. Presentar dentro de los cinco (05) primeros dias de cada mes informe administrativo y financiero de supervision
del contrato al Sefior Comandante de la Base Naval No. 2 ARC “MALAGA”.

8. Mantener comunicacién permanente con el ARRENDATARIO para efectos de coordinacion de los servicios.
9. Suscribir el acta de recibo a satisfaccion del espacio.

10. El supervisor del contrato debe: a) Verificar que las facturas y documentos anexos se encuentren fechadas
dentro del plazo de ejecucidn del contrato. b) Verificar que lo facturado corresponda al canon y a los servicios
pactados en el contrato. c) Exigirlas certificaciones de aportes parafiscales vigentes. d) Verificar y dejar constancia

del cumplimiento de las obligaciones parafiscales por parte del ARRENDATARIO.

11. El supervisor debe entregar la Evaluacion de Proveedores acorde formato SGC una vez se haya completado
la ejecucién del contrato.

12. Suscribir el acta de restitucién del espacio una vez se dé por terminado el contrato.
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PROHIBICIONES DEL SUPERVISOR: A los supervisores les esta prohibido: a) Adoptar decisiones, celebrar
acuerdos o suscribirdocumentos que tengan por finalidad o como efecto la modificacion del contrato sin el lleno
de los requisitos legales pertinentes. b) Solicitar y/o recibir, directa o indirectamente, para si o para un tercero,
déadivas, favores o cualquier otra clase de beneficios o prebendas de la entidad contratante o del contratista; o
gestionar indebidamente a titulo personal asuntos relativos con el contrato. c) Omitir, denegar o retardar el
despacho de los asuntos a su cargo. d) Entrabar las actuaciones de las autoridades o el ejercicio de los derechos
de los particulares en relacidon con el contrato. e) Permitir indebidamente el acceso de terceros a la informacién
del contrato. f) Exigir al contratista renuncias a cambio de modificaciones o adiciones al contrato. g) Exonerar al
contratista de cualquiera de sus obligaciones contractuales. h) Actuar como supervisor o interventor en los casos
previstos por las normas que regulan las inhabilidades e incompatibilidades.

PARAGRAFO PRIMERO. El Supervisor no esta facultado en ningiin momento para adoptar decisiones que
impliguen la modificacién de los términos y condiciones previstas en el contrato, las cuales Unicamente podran
ser adoptadas por los representantes legales de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con el articulo 84 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, el
SUPERVISOR sera responsable por sus acciones y omisiones dentro de la actividad contractual, “La supervision
e interventoria contractual implica el seguimiento al ejercicio del cumplimiento obligacional por la entidad
contratante sobre las obligaciones a cargo de EL CONTRATISTA, Los interventores y supervisores estan
facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucidén contractual, y
seran responsables por mantener informada a la entidad contratante de los hechos o circunstancias que puedan
constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, 0 que puedan poner o pongan en riesgo el
cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente”.

CLAUSULA OCTAVA - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR - ARMADA NACIONAL: En general, son
obligaciones del ARRENDADOR - ARMADA NACIONAL, entendiendo por ello y para efectos del presente
contrato, asf:

1. Permitir al ARRENDATARIO el uso pacifico eininterrumpido del espacio entregado en arrendamiento
durante el término de ejecucién del contrato.

2. Suministrar al ARRENDATARIO la informacion indispensable y oportuna que éste requiera, siempre
que la misma guarde relacién con el objeto del contrato.

3. Informar oportunamente al ARRENDATARIO sobrelas posibles anomalias que se estén presentando
en el cumplimiento del contrato y que puedan ser atribuibles al ARRENDATARIO, para que éste rinda
las explicaciones del caso o efectlie los correctivos necesarios.

4. Entregar el bien objeto del contrato en buen estado, dentro de los cinco (05) dias posteriores a la
aprobacién de la garantia de cumplimiento allegada por el ARRENDATARIO, y en las condiciones
pactadas por las Partes.

5. Entregar al ARRENDATARIO documento equivalente a la factura de venta, correspondiente al cobro
del canon mensual de arrendamiento.

6. Permitir al ARRENDATARIO realizar las mejoras y adecuaciones necesarias para la operacion de su
establecimiento de comercio, cuando con las mismas no se afecte la estabilidad del inmueble.

7. Realizar las reparaciones necesarias con respecto a la estabilidad y estructura del espacio que le
corresponda de conformidad con lo establecido en este Contrato.

PARAGRAFO: Se entiende que EL ARRENDADOR no esta obligado a hacer reconocimiento alguno por los
gastos en que incurra el ARRENDATARIO en las adecuaciones y/o mejoras que realice al inmueble entregado
en calidad de arrendamiento.

NOTA: Se realiza estudio de seguridad por parte de la DESEFBNLO2 (Formato estudio de seguridad a
personal).

CLAUSULA NOVENA - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

En general, son obligaciones del ARRENDATARIO, entendiendo por ello y para efectos del presente contrato,
asi:

Pagar el canon de arrendamiento dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.
Adecuar el espacio arrendado segun sus necesidades comerciales y acorde a los términos y objeto del
contrato.

3. Ejecutar el objeto del presente contrato en los plazos establecidos, bajo las condiciones econdmicas,
técnicas y financieras estipuladas en las clausulas correspondientes y de acuerdo con la propuesta.

4. En el evento de contratar personal para el desarrollo de actividades propias del objeto del contrato,
debera cumplir con los requisitos de seguridad industrial y militar establecidos por el Comando Base
Naval No. 2 ARC “Malaga”.

5. Remplazar al personal destinado para labores en el inmueble arrendado, cuando quiera que le sea
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solicitado por el Comando Base Naval No. 2 ARC “Malaga” o por el Supervisor del Contrato, cuando el
resultado del estudio de seguridad sea desfavorable.

6. Evitar que el personal bajo sus 6rdenes haga uso de las instalaciones de la Base Naval No. 2 ARC
“‘Malaga”, por fuera de sus sitios de trabajo.

7. Garantizar la adecuada presentacion e identificacién del personal, el cual debe estar debidamente
uniformado.

8. EI ARRENDATARIO no podra utilizar personal de planta de la Base Naval No. 2 ARC “Malaga”, para
realizar ningun tipo de labor en espacio fisico arrendado.

9. Mantener en 6ptimas condiciones de aseo del espacio arrendado.

10. Cuidar y velar por la conservacion del espacio recibido en arrendamiento.

11. Ejercer su actividad comercial conforme a las directrices de la Base Naval No. 2 ARC “Malaga”.

12. EI ARRENDATARIO debera acatar las recomendaciones e instrucciones dadas por el supervisor y/o
personal de la guardia en relacién al buen uso del local.

13. EI ARRENDATARIO debera aportar al supervisor el listado de los empleados que destinara para
labores en el inmueble arrendado, quienes deberan diligenciar de manera previa a su ingreso, el
formato requerido por la Base Naval No. 2 ARC “Malaga” para el estudio de seguridad.

14. Entregar mensualmente al supervisor del contrato la constancia y/o soporte del pago de los aportes a
sistema de seguridad social y aportes parafiscales, asi como losrecibos de pago de todos los servicios
publicos que le sean prestados.

15. Acepta que tanto el ARRENDATARIO como sus empleados se someteran a todos y cada uno de los
controles de seguridad establecidos por la Base Naval No. 2 ARC “Malaga’”.

16. Se hace responsable por los dafios y perjuicios que se causen a terceros en el bien inmueble como
resultado de accidn u omisién del ARRENDATARIO.

17. El ARRENDATARIO permitira la inspeccién del espacio y los productos que alli se vendan, y debera
dar aviso inmediato al ARRENDADOR de cualquier hecho que perturbe el uso y goce del lugar.

18. EI ARRENDATARIO se compromete a dar estricto cumplimiento a lo contenido en el anexo “D”
Especificaciones de Seguridad y Salud en el Trabajo.

19. El ARRENDATARIO se compromete a dar estricto cumplimiento a lo contenido en el anexo “E”
Especificaciones Ambientales.

20. EI ARRENDATARIO se compromete a constituir la garantia de cumplimiento del contrato de
arrendamiento.

21. El arrendatario deberd mantener durante la vigencia del contrato los precios de los productos y/o
servicios ofrecidos al personal, sin realizar incrementos de manera unilateral o injustificada. Cualquier
modificacién de los precios debera estar debidamente sustentada y contar con la autorizacidon previa
del arrendador

22. Las demés obligaciones que se deriven de la naturaleza del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO — MEDIDAS AMBIENTALES Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL:

1. Durante la ejecucion del contrato, el ARRENDATARIO tomara las medidas necesarias para la
proteccion, higiene, salubridad y seguridad del Espacio, la de sus empleados, trabajadores,
proveedores y la de los empleados de la Base Naval No. 2 ARC “Malaga”, el Supervisory de terceras
personas mientras se encuentren en el Local.

2. El ARRENDATARIO impondra a sus empleados, trabajadores, proveedores y en general a todas
aquellas personas relacionadas con la ejecucion del contrato el cumplimiento de todas las medidas
relativas a higiene, salubridad, prevencion de accidentes y de seguridad y velard por su cumplimiento.

3. EIARRENDATARIO seraresponsable detodoslos accidentes que puedan sufrir tanto los empleados,
trabajadores, subcontratistas como el personal o terceras personas, cuando estas se encuentren en
el inmueble arrendado, solo en los casos en que estos accidentes sean por culpa o dolo exclusivo
comprobados al ARRENDATARIO, a sus empleados, trabajadores o subcontratistas, en la toma de
las precauciones o medidas de seguridad necesarias para la prevencién de accidentes, como quiera
gue no existe relacion entre la Armada Nacional y los terceros.

4. Los gastos en que incurra el ARRENDATARIO para el cumplimiento de las medidas de seguridad e
higiene y prevencion de accidentes seran por cuenta de este.

PARAGRAFO SEGUNDO: LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO: Durante el desarrollo del Contrato, el
ARRENDATARIO debera mantener el equipo mobiliario del espacio arrendado en buen estado para una 6ptima
prestacion del servicio. Para ello, EL ARRENDATARIO deber4 realizar el mantenimiento preventivo y correctivo a
sus equipos y mobiliarios, asicomo realizar el aseo al area correspondiente.

CLAUSULA DECIMA - PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: 1. Cambiar de destinacion el espacio entregado
en calidad de arrendamiento. 2. Ingreso y almacenamiento en las instalaciones de sustancias explosivas o
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elementos perjudiciales para la conservacidn, seguridad e higiene de las personas o de los bienes de la entidad.
3. Destinar el espacio para uso diferente al objeto contractual.4. E| ARRENDATARIO no podréceder el contrato
o subarrendar totalmente las instalaciones sin previa autorizacién escrita por parte del ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA - ENTREGA: El ARRENDADOR se obliga a entregar al ARRENDATARIO el
espacio objeto de este Contrato, en un término no superior a los cinco (5) dias contados a partir de la aprobacion
de la garantia Unica de cumplimiento, con el fin de que el ARRENDATARIO adelante las obras de adecuacion que
sean necesarias para su operaciéon en el espacio arrendado. En la fecha de entrega efectiva del inmueble, las
partes suscribiran la respectiva Acta de Entrega, en el evento de cualquier incumplimiento por parte del
ARRENDADOR a lo dispuesto en esta clausula, o en caso tal que el espacio entregado no cumpla con las
caracteristicas y condiciones acordadas, el ARRENDATARIO podra dar por terminado este contrato sin que por
ello haya lugar al pago de suma alguna por concepto de indemnizaciones o penalizaciones.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE: a) La restitucion del espacio arrendado
debera realizarse el dia habil siguiente a la fecha de terminacion del contrato, para lo cual el ARRENDATARIO,
debera prever sus tramites administrativos con suficiente anterioridad. En el acta de entrega se dejara constancia
de la descripcion del espacio, el estado del inmueble, se levantard un inventario y se dejara constancia de las
diferencias que resulten al compararlo con el inventario levantado al inicio del presente contrato, asi mismo, entre
otros aspectos, se consignaran las observaciones que las partes tengan y se procedera a la suscripciéon de la
misma porlos representantes de ambas partes. b) EI ARRENDATARIO deber& entregar el bien en el mismo estado
en que lo recibio, salvo el deterioro natural del mismo, asi como las mejoras u obra realizadas con previa
autorizacion del ARRENDADOR, las cuales no podran ser retiradas del bien inmueble. c) Los mobiliarios o aquello
gue no esté adherido al bien inmueble podré ser retirado al momento de la entrega y restitucion del inmueble. EL
ARRENDATARIO se compromete a restituir el espacio dejando instalada una puerta de ingreso al inmueble de
acuerdo al tamafio del vano de la entrada, aceptable a la estructura y fachada del edificio, asi mismo, entregara el
espacio con la iluminacién del Espacio. d) La restitucidn total sera requisito para finalizar el contrato. En el evento
que el ARRENDATARIO no concurra a suscribir el Acta de Restitucion, se le otorgara un plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de la fecha establecida para la restitucion del Espacio, diligencia que debera realizarse
dentro de las horas habiles comprendidas entre las 8:00 de la mafiana y las 5:00 de la tarde, si éste no concurre,
se entenderd que el espacio se ha restituido a satisfaccion del ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCERA - EXCLUSION DE LA PRIMA COMERCIAL: En virtud del presente contrato
queda entendido por las partes que no habrd reconocimiento de la prima comercial por ningln tipo de
reconocimiento o compensacién derivada de la actividad que desarrollara el ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA CUARTA - ESTABILIDAD ESTRUCTURAL: ElI ARRENDADOR es responsable de la
estabilidad estructural del espacio y respondera porlos dafios y perjuicios ocasionados aterceros, al espacio a los
productos y a los empleados del ARRENDATARIO, cuando se pruebe que dichos perjuicios sean consecuencia
Unica y exclusivamente de vicios de la construcciony estabilidad del espacio o cualquier otra causa imputable a
aquél.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - TERMINACION DEL CONTRATO: Puede el contrato darse por terminado por
cualquiera de las siguientes causas: A) por vencimiento del plazo pactado en el contrato. B) Por incumplimiento
de las obligaciones contractuales por las partes. C) por mutuo acuerdo entre las partes contratantes. D) Si ha
terminado o no tiene lugar la destinacion parala cual se ha dado en arrendamiento el inmueble. E) Destinacion del
bien a un uso diferente para lo cual se ha entregado en arrendamiento. F) Por decision unilateral.

PARAGRAFO - TERMINACION UNILATERAL: EL ARRENDADOR podra dar por terminado el contrato
unilateralmente mediante aviso o solicitud de conformidad con lo estipulado en el articulo 518 y subsiguientes del
Cédigo de Comercio Colombiano, sin perjuicio de lo anterior, EI ARRENDADOR tendra derecho a dar por
terminado el Contrato de Arrendamiento en cualquier momento de su vigencia en los siguientes casos: 1) El
ARRENDADOR tendra derecho a dar por terminado el Contrato de Arrendamiento en cualquier momento de su
vigencia, dando aviso previo al ARRENDATARIO con una antelacion de no menos de sesenta (60) dias calendario
ala fechaen que desee dar porterminado el Contrato, sin que por ello haya lugar al pago de ningUn tipo de sancién
0 indemnizacion. 2) En el caso en que pordecisién de autoridad competente se prohiba o restrinja la utilizacion
del Espacio paralos fines para los cuales lo ha arrendado el bien; 3) En el caso en que por decision de autoridad
competente se prohiba la inversidn extranjera en Colombia; 4) En el caso en que el ARRENDATARIO no pueda
ejercer su objeto social o le sea prohibido el ejercicio de su actividad como comerciante impidiéndole la operacion
del establecimiento de comercio, siempre y cuando la prohibicion o restriccién no obedezca a causas imputables
al ARRENDADOR; 5) En el caso en que se presenten hechos notorios tales como: guerra, ataque subversivo,
golpe de estado o conmocién interior que imposibilite o dificulte gravemente el desarrollo del negocio que operara
en el espacio arrendado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CONFIDENCIALIDAD Y RESERVA DE LA INFORMACION QUE SE OBTENGA
CON OCASION DEL PRESENTE CONTRATO: EI ARRENDATARIO se obligaconla BASE NAVAL No. 2 ARC
“‘Malaga” a no suministrar a terceros y a mantener en reserva toda la informacién relativa a los servicios
suministrados, asi como a las instalaciones de las Fuerzas Militares de Colombia o a cualquier informacion que
conozca o que llegaré a conocer durante el desarrollo de este contrato o con posterioridad al mismo, a menos que
sea requerido por una autoridad competente.
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CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - DECLARACION JURAMENTADA: EI ARRENDATARIO declara que al
suscribir el presente contrato no se halla incursa en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad
contempladas en el Art. 80 y 90 de la Ley 80 de 1993.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA -OTRAS FACULTADES EXCEPCIONALES: En caso de presentarse cualquiera
de las circunstancias establecidas en los Articulos 15, 16 y 17 de la Ley 80 de 1993, la Base Naval No. 2 ARC
“Malaga” podra hacer uso de las facultades excepcionales alli previstas.

CLAUSULA DECIMA NOVENA - SANCIONES Y MULTAS:

MULTAS: LaBASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA”, podraimponer al CONTRATISTA multas cuyo valor se liquidara
con base al uno por ciento (1.0%) de los bienes o servicios dejados de entregar, por cada dia de retardo y hasta
por quince (15) dias en caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato. En el evento en que el
incumplimiento en que incurra el contratista no debatasarse en bienes o servicios dejados de entregar/prestar, se
determina que se liquidara con base en el en el cero uno (0.1%) del valor total del contrato, por cada dia de retardo
en el cumplimiento de su (s) obligacion (es). Esta sancion se impondra conforme al procedimiento establecido en
el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 y se reportara a la Cadmara de Comercio competente de
conformidad con lo previsto en el articulo 22.1 de la Ley 80 de 1993. De conformidad con el Capitulo VI de la
Resolucién 6302 de 2014, en caso de incumplimiento parcial de las obligaciones pactadas en el contrato, el
proceso sera de la siguiente manera: El Funcionario competente del contrato elaborara el documento en el que
consignara los antecedentes del contrato, los fundamentos del hecho y de derecho del presunto incumplimiento y
sus andlisis frente a los mismos. De éste se dara traslado al contratista para que en un plazo maximo de tres (03)
dias habiles en audiencia o porescrito controviertalos fundamentos de hecho o de derecho invocadas porla Entidad
y exponga los argumentos que considere pertinentes para el adecuado ejercicio de su derecho de defensa
Examinados los argumentos y el presunto incumplimiento se decidird mediante acto motivado de conformidad con
el porcentaje previsto para tal efecto.

PARAGRAFO. No habra lugar a la aplicacién de esta clausula en el caso de presentarse fuerza mayor o caso
fortuito, oportunamente informado por el contratista a la Entidad, debidamente acreditado y soportado.

PENAL PECUNIARIA: Encaso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial delas obligaciones
derivadas del presente contrato, el CONTRATISTA pagara a la BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA”, atitulo de
pena pecuniaria, una suma equivalente al DIEZ por ciento (10%) del valor del contrato. Laimposicion de esta pena
pecuniaria se considerara como pago parcial y no definitivo de los perjuicios que cause a la BASE NAVAL No. 2
ARC “MALAGA”. No obstante, la BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA”, se reserva el derecho de cobrar perjuicios
adicionales por encima del monto de lo aqui pactado, siempre que los mismos se acrediten. Tanto el valor de las
multas, como el de la Clausula Penal Pecuniaria seran descontados de los pagos que se efectien al
CONTRATISTA. El pago de la Clausula Penal Pecuniaria estard amparado mediante Pdéliza de Seguros en las
condiciones establecidas en el contrato. Esta sancion se impondra conforme al procedimiento establecido en el
articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 y se reportard a la Procuraduria General de la Nacion y a la
Camara de Comercio competente, una vez se encuentre ejecutoriado, de conformidad con el articulo 31 dela Ley
80 de 1993, modificado por el articulo 218 del Decreto 0019 de 2012, para lo de su competencia en los respectivos
registros publicos.

PARAGRAFO. APLICACION DEL VALOR DE LAS SANCIONES PECUNIARIAS:
El valor de las multas y de la Clausula Penal Pecuniaria se tomar4 del saldo a favordel CONTRATISTA si los
hubiere, o de la Garantia constituida. Si esto Ultimo no fuere posible, se cobrara por via Ejecutiva

CESION: El contrato que se celebre en virtud del presente proceso de seleccion no podra ser cedido a titulo alguno,
en tanto no medie autorizacion expresa y escrita por parte de la BASE NAVAL No.2 ARC “MALAGA”

CLAUSULA VIGESIMA - FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO: EI ARRENDATARIO no sera responsable ni
se considera que ha incurrido en incumplimiento de sus obligaciones en el objeto contratado, si se presentare
durante la ejecucion circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito u otros hechos fuera de su control conforme a
las disposiciones del Articulo 1° de la Ley 95 de 1890. El ARRENDATARIO se obligaa informar porescrito a la
BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA”, dentro delos cinco (05) dias habiles siguientes a la ocurrencia de las posibles
causas acompafando a la mencionada comunicaciéntodoslos documentosy pruebas de soporte que demuestren
su ocurrencia, manifestando el tiempo estimado dentro del cual se reanudara la ejecucidn del objeto contratado.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - CESIONES Y SUBCONTRATOS: ElI ARRENDATARIO no podra ceder el
presente contrato a persona alguna natural o juridica, nacional o extranjera, sin previa autorizacién escrita de EL
MINISTERIO DE DEFENSA - ARMADA DE COLOMBIA — BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA”, pudiendo ésta
reservarse las razones que tenga para negar dicha autorizacién. Sila persona ala cual sele va a ceder el contrato
es extranjera, debe renunciar a la reclamaciéon diplomatica; la celebraciéon de subcontratos no relevara a El
ARRENDATARIO de las responsabilidades que asume en virtud del presente contrato. En caso que El
ARRENDATARIO debidamente autorizado porla BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA”, hiciere cesidn totalo parcial
de este contrato, debera estipularse en el contrato o en los contratos de cesion, que el cesionario se obligue en
iguales condiciones que el cedente. EL MINISTERIO DE DEFENSA - ARMADA DE COLOMBIA — BASE NAVAL
No. 2 ARC “MALAGA”, no adquirira relacién alguna con los Subcontratistas. En caso de que el CONTRATISTA,
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decida efectuar una cesion y/o pignoracién de derechos econdémicos, debera solicitar su aceptaciény notificacion
por parte del COMANDO BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA’, para lo cual debera anexar como minimo, los
siguientes documentos: 1) Contrato de cesién y/o pignoracién de derechos econémicos del contrato objeto de la
cesion, firmado por el cesionario y el cedente donde se relacionen todas las condiciones pactadas para realizar la
operacion, en forma explicita, y en especial lo siguiente: a) Valor de la cesidn, condiciones financieras,
modificaciones y/o exigencias que en materia financiera y administrativa se generarian con ocasiénde la cesion;
b) Sefialar sila cesion corresponde al contrato principal y/o sus adicionales; ¢) Aceptacién del cesionario de los
descuentos de Ley, cuando aplique; d) Sefalar la forma en que la cesién no causara perjuicio en la ejecucién del
contrato objeto de cesién, y las medidas que adoptara la nueva Entidad para garantizar la debida diligencia en la
ejecucién del contrato, o la forma en que se continuard con dicha ejecucién. 2) Actadel 6rgano social competente
donde conste la autorizacidon al Representante Legal para efectuar la cesion. (En el caso de Consorcio o Unién
Temporal, la autorizacion debera ser por los drganos sociales de cada uno de sus integrantes. 3) Certificado de
Existenciay Representacion Legal del Cesionario y del Cedente, cuando se trate de Persona Juridica y Certificado
de Inscripcion cuando se trate de Persona Natural, expedido por la Camara de Comercio del domicilio
correspondiente. 4) Certificacion bancaria con nimero de cuenta y beneficiario donde se deben consignar los
valores cedidos. 5) Certificado de Existencia y Representacion Legal del Cesionario expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en tratAndose de Entidad sometida a su vigilancia y control. 6)
Declaracién bajo juramento del Cesionario en la cual exprese el cumplimiento de lo previsto en el Decreto 4334 de
2008, en concordancia con el Decreto No. 1981 de 1988.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - GARANTIA UNICA: Una vez firmado en el contrato, el CONTRATIS TA
constituira una garantia Unica que avalara el cumplimiento de las obligaciones surgidas del presente contrato, €l
CONTRATISTA constituira y subird a la plataforma del SECOP I
(https://community.secop.gov.co/STS/Users/Login/Index?SkinName=CCE ) una garantia Unica que avalara el
cumplimiento de las obligaciones surgidas del presente contrato, en los términos del Decreto 1082 del 26 de mayo
de 2015, por medio del cual se reglamenta el Sistema de Compras y Contratacion Publica, TITULO Il “Garantias”,
la cual consistird en polizas expedidas por compafiias de seguros legalmente autorizada para funcionar en
Colombia; en garantias bancarias; o en cualquier otro mecanismo de cobertura del riesgo, autorizados por el
reglamento de seguros a nivel nacional, emanadas por personas juridicas legalmente establecidas en el pais, a
favor del MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - ARMADA NACIONAL- BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA,
NIT 800.141.658-2, la cual contendra los siguientes amparos:

AMPARO DESCRIPCION CUANTIA VIGENCIA
Deberan garantizar el cumplimiento Plazo de ejecucién del
general del contrato, el pago de las contrato y ocho (8)

multas, la clausula penal pecuniaria y meses mas y en todo

0,
CUbIFLLE IO las demas sanciones que se le 30% caso hasta la
impongan por presentar liquidacion del
incumplimientos parciales y/o total. contrato.

NOTAS:

- Las garantias consistiran en pdlizas expedidas por compafiias de seguros legalmente autorizadas
para funcionar en Colombia, en garantias bancarias y en general, en los demas mecanismos de
cobertura del riesgo autorizados por el Decreto 1082 del 2015.

- Con la garantia se debe adjuntar el anexo de condiciones generales correspondientes.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - SOLUCION DE CONFLICTOS: Todas las diferencias que puedan surgir
relativas a la ejecucién, desarrollo, terminacion o liquidacién seran solucionadas conforme al articulo 68 de la Ley
80 de 1993, utilizando las partes los mecanismos de solucién previstos en la mencionada Ley.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA - NORMATIVIDAD APLICABLE Y DOMICILIO: El presente contrato se rige por
las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas por la Ley 80.
de 1993. Asi mismo queda sometido a la Ley y a la jurisdiccion de los tribunales colombianos, siendo el domicilio
el Distrito de Buenaventura, departamento del Valle del Cauca.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - LIQUIDACION: El contrato sera objeto de liquidacion de conformidad con lo
consagrado en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007, bilateralmente dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes
al cumplimiento del plazo de ejecucién. Si no fuere posible, UNIDAD DELEGATARIA procedera a realizar la
liquidacién unilateral mediante expedicién de acto administrativo debidamente notificado.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - MODIFICACIONES CONTRACTUALES: Las modificaciones que se realicen al
presente contrato, tales como prorrogas, adiciones y demas modificaciones, deberdn constar por escrito
debidamente suscrito por las Partes y aprobado en el SECOP L.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA - INDEMNIDAD: La BASE NAVAL No. 2 ARC “MALAGA” DE LA ARMADA DE
COLOMBIA no sera responsable por actos de incumplimiento de contratos, omisiones o hechos ocasionados por
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El ARRENDATARIO que llegare a celebrar y ejecutar el contrato, como tampoco de los actos o incumplimientos
de contratos, omisiones o hechos ocasionados por las personas que sean subcontratadas o dependan del
ARRENDATARIO. La relacidn contractual sera exclusiva del ARRENDATARIO vy las fuentes de sus obligaciones
seran las que se originen en la ley. El ARRANDATARIO, garantiza mantener indemne a la BASE NAVAL No. 2
ARC “MALAGA” frente a cualquier reclamacion judicial y extrajudicial por parte de terceros por los dafios y
perjuicios que se deriven de los actos, omisiones y hechos que tenga como causa las actuaciones del
ARRENDATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA — MEJORAS LOCATIVAS DEL BIEN INMUEBLE: El ARRENDATARIO se
compromete a realizar las obras de mejora en el bien inmueble objeto del presente estudio previo, las cuales
deberan quedar debidamente registradas y soportadas. Para tal fin, el supervisor desighado debera exigir al
ARRENDATARIO la entrega de los soportes correspondientes, incluyendo facturas legales y evidencias
fotogréficas de la inversidn realizada, con el propdésito de incorporarlos en el primer informe de supervisién del
contrato. Esta medida permitira verificar el cumplimiento de las condiciones sanitarias minimas exigidas, asi como
la efectiva ejecucion de las mejoras pactadas, garantizando la transparencia, la adecuada utilizacion de los
recursos y el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA - REQUISITOS PARA EL PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL
CONTRATO: EI presente contrato quedara PERFECCIONADO con las firmas del ARRENDADOR vy del
ARRENDATARIO; para su EJECUCION, requerird la expedicion, aprobacién de garantias y que el
ARRENDATARIO acredite que se encuentran al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de
Seguridad Social Integral, asi como los propios del Sena, ICBF y Cajas de Compensacién Familiar, cuando
corresponda, conforme alo establecido en el articulo 41 de la Ley 80 de 1993.. De conformidad con lo establecido
en el articulo 39 de laLey 80 de 1993 “Los contratos estatales constaran por escrito” previo acuerdo sobre el objeto
y la contraprestacién; aspecto que en concordancia conla ley 527 de 1999 se satisface con un mensaje de datos,
siempre y cuando la informacién que este contiene sea accesible para su posterior consulta. En este orden de
ideas y teniendo en cuenta que en el SECOP Il contiene la informacién generada, enviada, recibida, almacenada
0 comunicada por medios electrénicos, épticos o similares de los procesos contractuales adelantados por las
entidades estatales, la aprobacion del documento generado por la plataforma disefiada por Colombia Compra
eficiente constituird el contrato estatal.

CLAUSULA TRIGESIMA - DESTINACION Y USO AUTORIZADO DEL INMUEBLE: EL ARRENDATARIO se
obliga a destinar el inmueble Unica y exclusivamente para la actividad expresamente autorizada porla Base Naval
No. 02 “ARC Malaga”, conforme a lo establecido en los estudios previos, documentos contractuales y en el
presente contrato. Queda expresamente prohibido cambiar, ampliar o modificar la destinacién del inmueble,
desarrollar actividades diferentes a las autorizadas, efectuar actividades comerciales distintas a las previstas o
permitir su utilizacion por terceros, sin autorizacidén previa, expresa y escrita de Base Naval No. 02 ARC "Malaga”.
El incumplimiento de esta obligacién serd considerado incumplimiento contractual y dard lugar a la aplicacion de
las medidas previstas en el contrato y en la legislacion aplicable.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA - CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE SEGURIDAD Y
CONTROL DE LA BASE NAVAL No.2 ARC “MALAGA”: EL ARRENDATARIO reconoce que el inmueble objeto
del presente contrato se encuentra ubicado dentro de una instalacion militar y, por tanto, se obliga a cumplir
estrictamente los protocolos, reglamentos, procedimientos y disposiciones de seguridad, control de acceso,
circulacion, identificacién de personas, vehiculos, mercancias y demas medidas que establezca Base Naval No.
02 ARC “Malaga”. La Base Naval No. 02 “ARC Malaga” podra restringir temporal o permanentemente el acceso a
determinadas areas, modificar rutas de circulacién, horarios de ingreso y salida, establecer controles de seguridad
o adoptar medidas adicionales cuando las necesidades del servicio, la seguridad nacional, la proteccion de las
instalaciones o cualquier circunstancia operacional asi lo exijan. El ejercicio de estas facultades no constituira
incumplimiento contractual de Base Naval No. 02 “ARC Malaga” ni dara lugar, por si solo, al reconocimiento de
indemnizacién alguna a favor de EL ARRENDATARIO.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - TERMINACION ANTICIPADA POR NECESIDADES DEL SERVICIO,
SEGURIDAD Y DEFENSA: La Base Naval No. 02 “ARC Malaga” podra dar por terminado anticipadamente el
contrato cuando sobrevengan necesidades del servicio, razones de seguridad, defensa nacional, orden publico,
proteccidn de las instalaciones militares, requerimientos operacionales o cualquier otra circunstancia debidamente
sustentada que haga necesario recuperar, restringir 0 modificar el uso del inmueble.
En estos eventos, la Base Naval No. 02 ARC “Malaga” comunicara por escrito al ARRENDATARIO la decisiony
establecerd el plazo razonable para la restitucion del inmueble, de acuerdo con las circunstancias particulares del
caso. La terminacion en los términos de la presente clausula no se entenderd como incumplimiento imputable a la
Base Naval No. 02 ARC “Malaga”, sin perjuicio del reconocimiento de las obligaciones econdmicas efectivamente
causadas y pendientes de pago hasta la fecha de terminacion.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA - RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO sera
responsable porlos dafos, deterioros, pérdidas o afectaciones ocasionados alinmueble, sus instalaciones, bienes,
equipos o elementos entregados para su uso, cuando sean imputables a su actuacién, omisiéon, negligencia,
impericia, utilizacion indebida o a la actuacién de sus empleados, contratistas, dependientes, visitantes o terceros
autorizados por este. EL ARRENDATARIO mantendra indemne ala Base Naval No. 02 “ARC Malaga” frente a las
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reclamaciones de terceros que se originen en actividades desarrolladas por aquel en ejecucidon del contrato,
cuando sean atribuibles a su conducta.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA - AUSENCIA DE PRORROGA AUTOMATICA: Elplazo del presente contrato
serd el expresamente establecido por las partes. En ningln caso operara prérroga automatica, renovacion tacita
oreconduccién del contrato. Cualquier continuidad de larelacion contractual debera ser objeto del correspondiente
andlisis y tramite administrativo previo, de conformidad con las normas que regulan la contratacion estatal y con
las necesidades de la Entidad.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - PREVALENCIA DE LAS NECESIDADES LOGISTICAS Y DE SEGURIDAD
DE LA BASE: EL ARRENDATARIO reconoce que el inmueble objeto del contrato se encuentra relacionado con
una instalacion militar y que la actividad contractual se encuentra subordinada a las necesidades de seguridad,
defensa, proteccion de las instalaciones y funcionamiento operacional de Base Naval No. 02 “ARC Malaga”. En
consecuencia, EL ARRENDATARIO debera acatar las instrucciones impartidas por las autoridades militares
competentes respecto del acceso, permanencia, circulacion, horarios, utilizacion de determinadas areas y demas
medidas de seguridad que resulten necesarias. Las restricciones que se adopten por razones de seguridad,
defensa, orden publico o necesidades operacionales deberan ser observadas inmediatamente por EL
ARRENDATARIO, sin que ello implique autorizacion para modificar unilateralmente las demas condiciones
econdémicas del contrato.

POR EL ARRENDADOR

FIRMADO ACUERDO POLITICAS DEL SECOP Il
COMANDANTE BASE NAVAL No.2 ARC “MALAGA”

POR EL ARRENDATARIO

FIRMADO ACUERDO POLITICAS DEL SECOP I
LEYDI VIVIANA DUSSAN BARRETO
C.C 1.122.733.439
NIT. No. 1.122.733.439-9
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ANEXO “A”
ESPECIFICACIONES TECNICO — ECONOMICO

El arrendatario debera diligenciar el presente anexo, con la manifestacién expresa de cumple o no
cumple segun estime, sin perjuicio que se advierte, debe allanarse a las mismas en su totalidad de lo
contrario no sera objeto de verificacién

ACTIVIDADES A REALIZAR

Entregar en calidad de arrendamiento un bieninmueble de propiedad dela Nacion — Ministerio de Defensa Nacional - Base
Naval No.2 ARC “Malaga” para destinacion exclusiva al funcionamiento de un establecimiento de comercio destinado a la

”n

venta de elementos de uso institucional, bordados y otros, en la zona comercial “Plaza Almirante Matallana™.

El valor del canon mensual de arrendamiento sera hasta por la suma de UN MILLON SETECIENTOS SETENTA MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS ($1.770.750,00) M/CTE, incluido IVA, servicios publicos y demas erogaciones que
correspondan.

Tengo conocimiento del estado en que se encuentra el espacio objeto de arrendamiento y el mismo seraregistrado en acta
gue suscribiré junto con el encargado porla Base Naval No. 2 ARC “Malaga”. Las novedades deberan quedar registradas
en el acta de entrega.

Efectuaré restitucion del inmueble a la finalizacion del contrato, en las mismas condiciones en las que me fue entregado y
conforme el inventario, salvo el deterioro normal proveniente del tiempo.

Pagaré los canones mensuales de arrendamiento de conformidad con lo estipulado en el contrato.

No modificaré la destinacidon del inmueble, ni efectuaré cesién o subarriendo del mismo, ni guardaré en él o permitiré que
se guarden sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la seguridad del &rea o la salubridad del ambiente. Igualmente
no permitiré que se vendan o usen drogas estupefacientes o sustancias alucinbgenas.

Efectuaré con mano de obra propiao contratada todas las reparaciones parciales que requiera el inmueble pordeterioro
natural para su Optimo funcionamiento, mantenimiento y estado de presentacion. Me comprometo especialmente a
conservar la integridad interior de las paredes, pavimentos y tuberias, reponiendo las piedras,

ladrillos, y demas elementos que integran el inmueble que durante el arrendamiento.

Toda adecuacién, mejora o reparacion debera ser solicitada por escrito y antes de efectuarse ser autorizada por el mismo
medio porel ARRENDADOR a través del supervisor del contrato. No podra el usuario efectuar reparaciones al inmueble
gue no tengan caracter de locativas, sin autorizacion previa y por escrito del supervisor y el arrendador. Si las ejecutare,
acrecentara el inmueble sin perjuicio de que el arrendador pueda exigir su retiro.

En este caso el arrendador - se obligaa devolver el inmueble en el mismo estado en que lo recibid, sin alegar derecho por
concepto de mejoras.

Si por alguna circunstancia efectlio mejoras al bien inmueble, sin previa autorizacién, dichas mejoras seran propiedad del
arrendador sin necesidad de indemnizacion o remuneracion alguna y si tales mejoras a juicio del ARRENDADOR
constituyeran una depreciacion para el inmueble, me obligo aretirarlas y a entregar el bien en el estado en que lo recibi. Si
no diere cumplimiento a dicha obligacién, la depreciaciéon del inmueble sera estimada parcialmente y su valor sera exigible
por la via ejecutiva.

Permitiré a quien ejerza la vigilanciay supervisién del presente contrato el acceso y lainspeccién al bien inmueble arrendado
en presencia del ARRENDATARIO para comprobar sus condiciones de funcionamiento, destinaciony si estan cumpliendo
las demas obligaciones adquiridas por EL ARRENDATARIO. Asi mismo me comprometo a permitir la inspeccion de las
dependencias encargadas de verificar las condiciones de salubridad del inmueble en presencia del ARRENDATARIO.

Responder por el aseo, conservacion, mantenimiento y la 6ptima presentacién del espacio arrendado.

Establecer los mecanismos de seguridad interna que les permitan la conservacion de sus materiales y equipos, sinque EL
ARRENDADOR se haga en ninglin momento responsable por las pérdidas o hurtos que se les puedan presentar.

En materia de responsabilidad civil extracontractual EL ARRENDATARIO sera el Unico responsable frente a terceros por
perjuicios causados en desarrollo de su propia actividad durante la ejecucién de este contrato.

El personal que requiera ingresar para adecuaciones del &rea o desarrollo de su actividad comercial cumplira con todas las
normas y procedimientos para autorizacion de ingreso, al igual que la Unidad se reserva el derecho de admision o salida del
mismo en caso de presentarse alguna alteracién o vulneracién a la seguridad o a las normas de régimen interno.

Responderé por los dafios y perjuicios que se causen a los usuarios de los servicios prestados, a quienes se les debera
informar que la actividad comercial desarrollada, corresponde Unica y exclusivamente a la empresa que
representa y no tiene relacion con la Armada Nacional — Base Naval No. 2 ARC “Malaga”.
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ANEXO “B”
“MATRIZ DE RIESGOS”

TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS

INSIGNIFICANTE

MENOR

MODERADO

MAYOR

CATASTROFICO

1

2

3

4

5

1EN sct;lide ocurrir pe;g
180088'0 circunstancias IRARD 1
! excepcionales
1 EN 1.000- Podria  ocurrir pero
10.000 dudoso IMPROBABLE 2
Podria  ocurrir —en
1 EN 100- cualquier  momento POSIBLE 3
1.000
futuro
1 EN 10- Probe_xb!ememe PROBABLE 4
100 ocurrira
Se espera que ocurra
1EN10 en la mayoria de CASI CIERTO 5
circunstancias

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdocon la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible; probable;
casi cierto) y de suimpacto (insignificante; menor; moderado; mayor; catastréfico). Los riesgos fueron clasificados teniendo cuenta su calificacion
de acuerdo con Tabla 2.

TABLA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO Y CONTROL DEL RIESGO

| N° Factor de escogencia y calificacion
Riesgo >7 Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accién detallado
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Riesgo <5 Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina
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ANEXO “C”
ESPECIFICACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1072 de 2015, especificamente en los articulos 2.2.4.6 (Sistema
de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo) y 2.2.4.6.28 (Contratacion), el empleador tiene la
responsabilidad de implementar y mantener el cumplimiento de la normatividad en materia de Seguridad y Salud
en el Trabajo dentro de su organizacidon. Asi mismo, debe garantizar que esta normatividad sea acatada por parte
de los proveedores, trabajadores dependientes, trabajadores cooperados, trabajadores en mision, contratistas, y
subcontratistas, durante el ejercicio de las actividades vinculadas a los contratos correspondientes.

En consecuencia, y conforme alos lineamientos de la Armada Nacional, se recomienda incluir un item relativo a la
Seguridad y Salud en el Trabajo en todos los contratos celebrados con personal que actie como proveedores,
trabajadores dependientes, cooperados, en misidn, contratistas o subcontratistas. Este personal debe estructurar
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y/o gestionar su propio Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud en el Trabajo, conforme a lo dispuesto en la
Resolucién 0312 de 2019, que establece los Estandares Minimos para la implementacion del Sistema de Gestion
de la Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST), segun el nimero de trabajadores y el tipo de riesgo involucrado.

15

A continuacion, se detallan los requisitos establecidos en la Resolucion 0312 del 2019, Articulo 3, estandares
minimos para empresas, empleadores y contratantes condiez (10) o menos trabajadores, clasificadas conriesgo

[ 116
ITEM CRITERIOS, EMPRESAS DE DIEZ (10) O MODO DE VERIFICACION
MENOS TRABAJADORES
CLASIFICADAS ENRIESGO I, 11 O 11l
Asignhacion de | Asignar una persona que cumpla con el Solicitar documento soporte de

persona que disefia el
Sistema de Gestidon
de SST

siguiente perfil:

El disefio del Sistema de Gestion de Seguridad
y Salud en el Trabajo, para empresas de menos
de diez (10) trabajadores en clase de riesgo |,
I, Il puede ser realizado por un técnico en
Seguridad y Salud en el Trabajo (SST) o en
alguna de sus areas, con licencia vigente en
Seguridad y Salud en el Trabajo, que acredite
minimo un (1) afio de experiencia certificada
porlas empresas o entidades en las que laboré
en el desarrollo de actividades de Seguridad y
Salud en el Trabajo y que acredite la aprobacién
del curso de capacitacion virtual de cincuenta
(50) horas.

Esta actividad también podra ser desarrollada
por tecndlogos, profesionales y profesionales
con posgrado en SST, que cuenten con licencia
vigente en Seguridad y Salud en el Trabajo y el
referido curso de capacitacion virtual de
cincuenta (50) horas

la asighacion y constatar la hoja
de vida con soportes, de la
persona asighada.

Afiliacién al Sistema
de Seguridad Socia
Integral

Afiliacién alos Sistemas de Seguridad Social en
Salud, Pensién y Riesgos Laborales de acuerdo
con la normatividad vigente.

Solicitar documento soporte de
afiliacion y del
pago correspondiente

Capacitaciéon en SST

Elaborar y ejecutar programa o actividades de
capacitacion en promociony prevencion, que

Solicitar documento soporte de
las acciones de capacitacion

Gestion de SST firmado por el empleador o
contratante, en el que se identifiquen como
minimo: objetivos, metas, responsabilidades,
recursos y cronograma anual.

incluya como minimo lo referente a los | realizadas/planillas, donde se
peligros/riesgos prioritarios y las medidas de | evidencie la firma de los
prevenciéon y control. trabajadores

Plan Anual de Trabajo | Elaborar el Plan Anual de Trabajo del Sistemade | Solicitardocumento que

contenga Plan Anual de Trabajo.

Evaluaciones médicas
ocupacionales

Realizar las evaluaciones
médicas ocupacionales de
acuerdo con la normatividad

Conceptos emitidos por
el médico evaluador en el
cual informe

peligros; evaluacion y
valoracion de riesgos

evaluacion y valoracion de los riesgos con el
acompafiamiento de la ARL.

y los peligros/riesgos a los cuales se | recomendaciones y
encuentre expuesto el trabajador. restricciones laborales.
Identificacion de | Realizar la identificacion de peligros y la | Solicitar documento con la

identificacion de peligros;

evaluacion y valoracion de los

riesgos. Constancia de
acompafamiento de la ARL -
acta de visita ARL.

Medidas de
prevencion y
control frente a
peligros/riesgos
identificados

Ejecutar las actividades de prevencion y control
de peligros y/o riesgos, con base en el resultado
de la identificacion de peligros, la evaluacién y
valoracion de los riesgos.

Solicitar documento soporte con
acciones ejecutadas

La Armada Nacional, en su Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo, contempla el seguimiento
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continuo a proveedores y contratistas. En este contexto, se dispone de un instructivo para el control de los
requisitos minimos de Seguridad y Salud en el Trabajo para el personal de contratistas (Cédigo: ADMTTHH-IT01 3-
JEDHU-V01), el cual establece las condiciones necesarias para asegurar el cumplimiento de las disposiciones
antes mencionadas. Esta accion tiene como objetivo cumplir con la normativa legal vigente, proteger la salud del
personal militar y civil que labora en establecimientos publicos o presta servicios dentro de la unidad, asi como
prevenir accidentes laborales, tanto leves como mortales, a bordo delas unidades, en los cuales se vea involucrado
personal ajeno a la institucion que desarrolle actividades bajo alguna modalidad contractual

ANEXO “D”
ESPECIFICACIONES AMBIENTALES

EL CONTRATISTA DEBERA CUMPLIR CON LOS LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS DE CONTRATACION
PUBLICA SOSTENIBLE Y DEMAS NORMATIVIDAD LEGAL VIGENTE APLICADA A LAS COMPRAS
RESPONSABLEMENTE SOSTENIBLES ASI:

COMPROMISOS Y OBLIGACIONES AMBIENTALES DEL CONTRATISTA

En el marco del contrato suscrito entre las partes, y en cumplimiento de las disposiciones legales relacionadas con
la proteccion del medio ambiente, particularmente la Ley 2232 de 2022, la Resolucion 2184 de 2019 y la Guia
Nacional para la Adecuada Separacion de Residuos Sélidos, el Contratista se obliga a cumplir con los
siguientes compromisos ambientales, garantizando la sostenibilidad y la minimizacién de impactos negativos al
medio ambiente durante la ejecucién contractual, los informes y las normatividades aplicables al contrato seran
estipulas por el supervisor del contrato y el contratista.

1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1. Objeto del Anexo

El presente anexo establece los lineamientos, responsabilidades y compromisos que el Contratista debe cumplir
para asegurar que las actividades contractuales se realicen en estricto respeto a las normativas ambientales
aplicables y bajo un enfoque de sostenibilidad.

1.2. Marco Normativo Aplicable

El Contratista reconoce que esta obligado a cumplir con las disposiciones contenidas en:

o Ley 2232 de 2022, que establece las medidas para la reduccién progresiva del uso de plasticos de un solo
uso.

e Resolucion 2184 de 2019, que define los colores estandarizados para la separacion de residuos soélidos
en el territorio nacional.

e Guia Nacional para laAdecuada Separacién de Residuos Sélidos, que orienta las buenas practicas en
la gestion y disposicién de residuos.

e Resolucion 1558 de 2019, porla cual se prohibe el ingreso de plastico deun solo uso en areas del sistema
de pargues nacionales naturales de Colombia y se adoptan otras disposiciones.

e Circular prohibicién uso del ICOPOR a bordo BNLO2 No. 20220021350862713/MDN-COGFM-COARC-
SECAR—JEMAF-JOLAN-COLA-CBNL02-JOMEAM-13

e Otras normas ambientales complementarias que sean aplicables segun la naturaleza del contrato.

1.3. Ambito de Aplicacion

Este anexo sera aplicable a todas las actividades desarrolladas por el Contratista y sus subcontratistas, incluyendo
el personal a cargo, dentro del marco del contrato.

2. COMPROMISOS ESPECIFICOS DEL CONTRATISTA

2.1. Gestion Integral de Residuos Sélidos

El Contratista debera:
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2.1.1. Implementar un sistema de separacion en la fuente de los residuos sélidos, cumpliendo con los colores
estandarizados definidos en la Resolucién 2184 de 2019:

e Verde: residuos organicos.
e Blanco: materiales reciclables.
e Negro: residuos no aprovechables.

2.1.2. Garantizar que los residuos generados durante la ejecucion del contrato sean clasificados, recolectados y
transportados a lugares autorizados para su tratamiento o disposicion final.

2.1.3. Evitar la mezcla de residuos que comprometa su aprovechamiento o reciclaje, fomentando la cultura de
separacion en la fuente entre el personal.

2.1.4. Promover la economia circular mediante el uso de materiales reciclados o reutilizables en las actividades
contractuales, siempre que sea posible.

2.1.5. Realizar una gestion documentada de los residuos, conservando los registros de generacion, transporte y
disposicidn final, para ser presentados al Contratante o las autoridades competentes cuando sea requerido.

2.2. Reduccién de Pléasticos de un Solo Uso
En cumplimiento de la Ley 2232 de 2022, el Contratista se compromete a:

2.2.1. Eliminar el uso de plasticos de un solo uso en las actividades relacionadas con el contrato, salvo en aquellos
casos en que exista una justificacion normativa o técnica valida.

2.2.2. Fomentar el uso de alternativas sostenibles y biodegradables, como envases reutilizables o compostable, en
lugar de plasticos de un solo uso.

2.2.3. Realizar capacitaciones periddicas a su personal sobre las disposiciones de la Ley 2232 de 2022 y los
beneficios ambientales de la reduccion de plasticos.

2.3. Uso Sostenible de Recursos Naturales
El Contratista debera:
2.3.1. Implementar medidas de eficiencia energética y uso racional del agua durante la ejecucién del contrato.

2.3.2. Priorizar el uso de materiales sostenibles y con bajo impacto ambiental en la ejecucién de las actividades
contratadas.

2.3.3. Asegurar que los recursos naturales utilizados provengan de fuentes legales y sostenibles, presentando
certificaciones o permisos cuando sea requerido.

2.4. Prevencion y Mitigacion de Impactos Ambientales

El Contratista sera responsable de implementar medidas de control para prevenir la contaminacién del suelo, el
aguay el aire, incluyendo la adecuada disposicién de sustancias peligrosas, en caso de que se utilicen.

2.5. Capacitacion y Sensibilizacion Ambiental

El Contratista deberé:

2.5.1. Desarrollar programas de capacitacién ambiental para su personal, enfocandose en la correcta separacion
de residuos solidos, el uso racional de recursos y la prevencion de impactos ambientales.

2.5.2. Realizar campafias internas de sensibilizacion sobre la importancia de la proteccién del medio ambiente y el
cumplimiento de las normativas vigentes.

2.5.3. Fomentar la participacién de su equipo en actividades de reciclaje, reduccién de residuos y otras practicas
sostenibles.

3. RESPONSABILIDADES DE SEGUIMIENTO Y REPORTES

3.1. Reportes Periédicos
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El Contratista debera presentar informes periédicos al supervisor sobre el cumplimiento de las obligaciones
ambientales descritas en este anexo cuando aplique. Los informes deberan incluir:
e Tipos de residuos generados.

e Métodos de separacion y disposicién final de residuos.
e Medidas implementadas para la reduccion de plasticos de un solo uso.
e Indicadores de consumo de recursos naturales.

3.2. Correccién de Incumplimientos

En caso deidentificarincumplimientos en las obligaciones ambientales, el Contratista debera implementar acciones
correctivas en un plazo no mayor a quince (15) dias habiles, salvo que el Supervisor disponga un término diferente.

4. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento de cualquiera de las disposiciones ambientales establecidas en este anexo sera considerado
una falta grave al contrato y podra dar lugar a:

4.1. Aplicacion de sanciones econémicas segun lo estipulado en el contrato principal.
4.2. Suspension parcial o total de las actividades contractuales hasta que se subsanen los incumplimientos.

4.3. Resolucién del contrato, en caso de incumplimientos reiterados o graves que generen impactos ambientales
significativos.

4.4. Denuncia ante las autoridades ambientales competentes, segun lo dispuesto en la normatividad vigente.

5. DECLARACIONES Y ACEPTACION

El Contratista declara que conoce, comprende y acepta las obligaciones ambientales contenidas en este anexo,
comprometiéndose a garantizar su cumplimiento y a actuar en concordancia con los principios de sostenibilidad
ambiental.

Al incorporar estas politicas sostenibles en los procesos de contratacion, se asegura que los contratistas no solo
cumplen con la normativa vigente, sino que también contribuyen de manera significativa al bienestar social y
ambiental, generando un impacto positivo a nivel local

POR EL ARRENDADOR

FIRMADO ACUERDO POLITICAS DEL SECORP |l
COMANDANTE BASE NAVAL No.2 ARC “MALAGA”

POR EL ARRENDATARIO

FIRMADO ACUERDO POLITICAS DEL SECOP Il
LEYDI VIVIANA DUSSAN BARRETO
C.C 1.122.733.439
NIT. No. 1.122.733.439-9



