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ANALISIS DEL SECTOR PARA LA CONTRATACION
I. ANALISIS DEL SECTOR

El presente estudio se elabora con el objeto de analizar el sector relacionado al objeto
del proceso de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica y de andlisis de riesgo, en virtud de lo establecido en el articulo
2.2.1.1.1.6.1 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015; el cual se desarrolla en
los siguientes términos:

1. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

1.1. ECONOMICO:

Es notoria la organizacién y la especializacion de las compafias nacionales e
internacionales, encaminadas a ofrecer soluciones en Construccién, Adecuacion,
Mejoramiento y/o Mantenimiento de proyectos arquitectonicos y de infraestructura que
cuentan con la capacidad de atender las necesidades del proceso y de solucionar de
manera inmediata los imprevistos que se puedan generar durante la ejecucion de las
obras.

Para efectuar este analisis se tuvieron en cuenta los principios de razonabilidad y
proporcionalidad; para el efecto, la entidad acudid a bases de datos especializadas,
mediante la utilizaciébn del software Construdata de Legis S. A., que se encuentra
instalado en las principales empresas constructoras, comerciales e industriales de
Colombia y forma parte de los programas de ensefianza presupuestal en el SENA y en
las principales facultades de arquitectura e ingenieria del pais, y que permite, a través
del sistema de presupuestos Construplan, que opera en red y maneja una base de
datos de precios ilimitada, realizar el analisis unitario requerido.

En este orden de ideas se contemplé como lo menciona la cartilla lo concerniente a la
obra que requiere la Entidad, sin dejar de lado las condiciones que ofrece el sector
privado en cuanto a Construccion, Adecuacion, Mejoramiento y/o Mantenimiento de
proyectos arquitectonicos y de infraestructura.

De conformidad con el numeral 1 del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
2.2.1.1.1.5.3 del decreto 1082 de 2015, uno de los aspectos que la entidad podria
entrar a evaluar como requisito habilitante es la capacidad financiera de los oferentes a
partir de indicadores que miden la fortaleza financiera del interesado, siendo éstos:

a) Indice de liquidez: activo corriente dividido por el pasivo corriente;

b) Indice de endeudamiento: pasivo total dividido por el activo total;

c) Razén de cobertura de intereses: utilidad operacional dividida por los gastos de
intereses.
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1.2. TECNICO:

Como quiera que la Cartilla de Colombia Compra Eficiente también indica que la
reflexion del andlisis a elaborar ha de contemplar el estudio del valor, analisis y forma
de pago, resulta conveniente para la Entidad pactar los desembolsos de forma sujeta al
Visto Bueno de la Interventoria y/o Supervision.

Dentro del alcance del objeto se contempla la ejecucidon de actividades de
mantenimiento rutinario y de conservacion de acuerdo con lo previsto en las
especificaciones técnicas de la sede de la REGISTRADURIA MUNICIPAL DE EL CARMEN
DE BOLIVAR (BOLIVAR).

Las actividades contempladas para la sede de la Registraduria Municipal de El
Carmen de Bolivar (Bolivar), son las siguientes:

e LIMPIEZA DE CANALES, BAJANTES DE AGUAS LLUVIAS INCLUYE CARGUE Y
RETIRO DE SOBRANTES.

e INSPECCION, REVISION, DESTAPE Y LIMPIEZA DE RED HIDROSANITARIA Y
SIFONES EXISTENTES

¢ RECORRIDO CUBIERTA EN TEJA

e INST. LAMPARA LED PANEL 60X60 CM 48W DE INCRUSTAR O SOBREPONER

e MANTENIMIENTO CARPINTERIA EN MADERA EXISTENTE. (Incluye desmonte,
montaje, y reposicion de elementos para su correcto funcionamiento, selladores,
pinturas, protectores, etc).

e Lavado, desinfeccion y mantenimiento menor de tanque plastico elevado de agua
potable (<= 1,000 L). Incluye suministro y reposiciébn de accesorios por desgaste,
elementos de anclaje: Emison de certificado del lavado y desinfeccion.

¢ MANTENIMIENTO AIRE ACONDICIONADO EXISTENTE (incluye desmonte, montaje y
reposicion de elementos para su correcto funcionamiento).

El proponente cuya oferta sea Seleccionada, debera contar con el personal profesional,
los materiales, equipos, herramienta y mano de obra, necesarios para dar cumplimiento
al objeto contractual dentro del plazo pactado, con las especificaciones y calidades
estipuladas en los pliegos de condiciones, la minuta del contrato y conforme al disefio
entregado por la Entidad.

Para el analisis de las condiciones in situ del area a intervenir se programara una visita
técnica de obra durante el proceso de seleccion, con el propdsito que los interesados
conozcan el alcance y las condiciones del proyecto a desarrollar.

1.3. REGULATORIO:

La Ley 1150 de 2007, articulo 2° numeral 5 y la Ley 1474 de 2011, articulo 94°,
establecen: “(...) La contratacion cuyo valor no excede del 10 por ciento de la menor
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cuantia de la entidad independientemente de su objeto (...)”

Teniendo en cuenta la Circular No. 02 de 2026, donde se informé que de acuerdo con
presupuesto aprobado por el Gobierno Nacional al Fondo Rotatorio de la Registraduria
Nacional del Estado Civil para la vigencia 2026, la Contratacion de Minima Cuantia es
hasta 45 SMMLV, y que la presente contratacion tiene un presupuesto equivalente en
SMMLV de 4.3 Este proceso de seleccibn se tramitard por la modalidad de
Contratacion Minima Cuantia.

3. ESTUDIO DE MERCADO.

El presupuesto oficial estimado se determiné siguiendo lo indicado en el numeral 4 del
articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015 en virtud del cual cuando el valor del
contrato esté determinado por precios unitarios, la entidad debe incluir la forma en que
los calculd y soportar sus célculos de presupuesto en la estimacion de aquellos.

El valor se estim6 en la suma de SIETE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA MIL
PESOS COLOMBIANOS ($7.690.000) incluido AlIU e IVA sobre la utilidad, demas
impuestos, tasas y contribuciones, exigidas a nivel Nacional, municipal y/o
Departamental.

Para el efecto, se utilizé el software especializado CONSTRUDATA de Legis S. A, el
cual se encuentra instalado en las principales empresas constructoras, comerciales e
industriales de Colombia y forma parte de los programas de ensefianza presupuestal,
tanto del SENA como de las principales facultades de arquitectura e ingenieria del
pais, que permite, a través del sistema de presupuestos Construplan, que opera en red
y maneja una base de datos de precios ilimitada, ser utilizado como base para el
andlisis unitario requerido.

Con base en ello, se estima el presupuesto para la contrataciébn que se pretende,
segun los precios unitarios de CONSTRUDATA, para cada item, como se relacionan a
continuacion:

MANTENIMIENTO DE LA SEDE LA o
REGISTRADURIA  MUNICIPAL DE EL ’%';?- )
CARMEN DE BOLIVAR (BOLIVAR) BEGISIRARLED
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MANTENIMIENTO DE LA SEDE DE LA REGISTRADURIA MUNICIPAL DE CARMEN DE BOLIVAR

Actividad | UN | Cantidad | Vr. Unitario | Vr. Total
Costos directos

1,01 ACTIVIDADES PRELIMINARES

LIMPIEZA DE CANALES,BAJANTES DE AGUAS LLUVIAS

01.01.01 |1ney UYE CARGUE Y RETIRO DE SOBRANTES

M 24,3 $ 36.338,00 | $ 883.013,40

INSPECCION, REVISION,DESTAPE Y LIMPIEZA DE RED
HIDROSANITARIA Y SIFONES EXISTENTES.

01.01.02 ML 10 $ 146.503,00 | $ 1.465.030,00

TOTAL ACTIVIDADES PRELIMINARES $ 2.348.043,40

2,01 CUBIERTAS

02.01.01 |RECORRIDO CUBIERTA EN TEJA M2 54,83 $ 26.737,00 | $ 1.466.103,92

TOTAL CUBIERTAS 1.466.103,92

3,01 RED ELECTRICA

INST. LAMPARA LED PANEL 60X60 CM 48W DE
03.01.01 | ;nCRUSTAR O SOBREPONER UN 1 $ 154.165,00

$ 154.165,00

TOTAL RED ELECTRICA $ 154.165,00

4,01 CARPINTERIA EN MADERA

MANTENIMIENTO CARPINTERIA EN MADERA
EXISTENTE. (Incluye desmonte, montaje, y reposicion
de elementos para su correcto funcionamiento,
selladores, pinturas, protectores, etc).

04.01.01 M2 6,72 $ 174.621,00 | $ 1.173.453,12

TOTAL CARPINTER{A EN MADERA s 1.173.45312]

5,01 RED HIDRAULICA

Lavado, desinfeccidn y mantenimiento menor de tanque
pléstico elevado de agua potable (<= 1,000 L). Incluye
05.01.01 |suministro y reposicion de accesorios por desgaste, UN 1 $ 205.070,00 | $ 205.070,00
elementos de anclaje: Emison de certificado del lavado y
desinfeccion.

TOTAL RED HIDRAULICA $ 205.070,00
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6,01 SUMINISTRO E INSTALACIONES

06.01.01 MANTENIMIENTO AIRE ACONDICIONADO EXISTENTE UN 2 $ 403.813,00 | $ 807.626,00
(incluye desmonte, montaje y reposicion de elementos
para su correcto funcionamiento)

TOTAL SUMINISTRO E INSTALACIONES $ 807.626,00

TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 6.154.461,44
SUBTOTAL $ 6.154.461,44

ADMINISTRACION 17% $ 1.046.258,44

IMPREVISTOS 2% $ 123.089,23

UTILIDAD 5% $ 307.723,07

LV.A / UTILIDAD 19% $ 58.467,38

TOTAL OBRA $ 7.690.000,00

Las actividades detalladas en el anterior presupuesto se incluyeron teniendo en cuenta
las necesidades actuales de la sede de la REGISTRADURIA MUNICIPAL DE EL CARMEN
DE BOLIVAR (BOLIVAR)

Nota: En el marco de la elaboracion del presupuesto para contratos de obra civil, y en
concordancia con la ausencia de una regulacién normativa especifica que defina la
forma de calcular el A.l.U. (Administracion, Imprevistos y Utilidad) en la contratacion
estatal colombiana, la entidad ha realizado un analisis comparativo con el fin de
establecer un porcentaje de A.l.U. coherente y razonable.

En atencidbn a la naturaleza del presente proceso, orientado a la ejecucion de
actividades de mantenimiento preventivo de la infraestructura fisica de las sedes de la
Registraduria Nacional del Estado Civil, se determind un porcentaje de A.l.U. del 24%,
considerando que las labores a desarrollar corresponden principalmente a
intervenciones rutinarias y programadas, con un nivel de complejidad técnica y de
riesgo moderado, lo que reduce la incidencia de contingencias y costos indirectos frente
a proyectos de construccién, ampliacion o mantenimiento correctivo de mayor alcance.

Desde el punto de vista técnico y financiero, este porcentaje permite cubrir
adecuadamente los costos de administracion asociados a la coordinacion operativa,
supervision, gestiéon documental, implementacién de medidas de seguridad y salud en
el trabajo, pdlizas y demas obligaciones contractuales, asi como una provision
razonable para imprevistos y una utilidad acorde con las condiciones del mercado.

La adopcion de un A.lLU. del 24% obedece a criterios de proporcionalidad técnica y
eficiencia presupuestal, toda vez que las actividades previstas presentan riesgos
controlados, una ejecucion previsible y una limitada demanda de recursos indirectos
especializados, permitiendo garantizar la sostenibilidad financiera del contrato sin
afectar la competitividad del proceso ni la adecuada prestacion del servicio.
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