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ESTUDIO PREVIO

LA SECRETARIA DE HACIENDA del Municipio de Pereira realiza el ESTUDIO
PREVIO requerido conforme al articulo 25, numeral 7 de la Ley 80 de 1993 y el
articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD.

OBJETO: AVALUAR LOS BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS QUE REQUIERA
EL MUNICIPIO DE PEREIRA PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS FUNCIONES Y PARA
EL APOYO DE SU GESTION ADMINISTRATIVA.

De conformidad con los fines esenciales del Estado previstos en el articulo 2 de la
Constitucion Politica, corresponde a las entidades territoriales garantizar la adecuada
administracion del patrimonio publico, la sostenibilidad financiera de la entidad y la correcta
gestion del territorio, mediante la aplicacion de los instrumentos juridicos, técnicos vy
financieros establecidos en el ordenamiento juridico.

En desarrollo de dichos fines, la Ley 80 de 1993 impone a las entidades estatales el deber
de adelantar los procesos contractuales necesarios para satisfacer las necesidades
publicas y garantizar la prestacion eficiente de los servicios a su cargo.

De igual manera, la Ley 388 de 1997 establecid los mecanismos de ordenamiento territorial
y los instrumentos de gestion y financiacion del suelo, dentro de los cuales se encuentra la
participacién en plusvalia como instrumento destinado a recuperar para la colectividad parte
de los mayores valores generados por las actuaciones urbanisticas del Estado.

Por su parte, el Decreto Municipal 834 de 2016, numeral 2.13.3., asigna a la Direccién de
Bienes Inmuebles de la Secretaria de Hacienda la responsabilidad de administrar, registrar,
inventariar, titular y gestionar los bienes inmuebles de propiedad del Municipio, asi como
adelantar actuaciones relacionadas con adquisicién, enajenacién, saneamiento, procesos
de pertenencia, legalizacion y demas actuaciones inherentes a la gestion inmobiliaria
publica.

Igualmente, el Decreto Municipal 787 de 2018 establece dentro de las funciones de dicha
dependencia liderar, coordinar y mantener actualizado el inventario de bienes inmuebles
del municipio, asi como administrar los bienes fiscales y de uso publico que integran el
patrimonio municipal.

En consecuencia, el Municipio de Pereira requiere disponer de avallos técnicamente
soportados y juridicamente validos que permitan cumplir adecuadamente sus competencias
legales relacionadas con la administracion de bienes inmuebles, la gestion patrimonial, los
procesos de adquisicion y enajenacion de predios, las indemnizaciones, la determinacion
de dafos emergentes y lucro cesante, los procesos de expropiacién administrativa o
judicial, la actualizacion contable de activos y la implementacién de instrumentos de gestion
y financiacién del suelo.
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La participacion en plusvalia constituye uno de los principales instrumentos de financiacion
del desarrollo urbano previstos en los articulos 73 y siguientes de la Ley388 de 1997. Su
finalidad es permitir que los municipios recuperen parte del incremento del valor del suelo
generado por acciones urbanisticas adoptadas por la administracion publica.

Dicho incremento de valor no puede determinarse de manera discrecional, sino mediante
procedimientos técnicos especializados sustentados en avaluos comerciales que permitan
cuantificar objetivamente el beneficio econdmico obtenido por los propietarios de los
inmuebles favorecidos por las decisiones urbanisticas.

Por esta razon, existe una relacién juridica, técnica y funcional directa entre los avalluos
inmobiliarios y la participacion en plusvalia, toda vez que los avaluos constituyen el soporte
técnico indispensable para la determinacion del efecto plusvalia.

Esta relacion se materializa de la siguiente manera:

a) Hecho generador de la plusvalia.

La Ley 388 de 1997 establece que las decisiones urbanisticas adoptadas por el municipio,
tales como cambios en el uso del suelo, incrementos en indices de ocupacion y
construccién, incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana, adopcion de planes
parciales, actuaciones urbanisticas estratégicas o ejecucion de obras publicas, pueden
generar incrementos en el valor del suelo susceptibles de participacion en plusvalia.

b) Determinacion técnica del efecto econdmico.

Para establecer el valor del beneficio generado por la actuacion urbanistica es
indispensable realizar avalios comerciales especializados que permitan determinar:

El valor comercial del suelo antes de la actuacion urbanistica.

El valor comercial del suelo después de la actuacion urbanistica.

El incremento real atribuible exclusivamente a la decision administrativa.

c) Liquidacion de la participacion en plusvalia.

La diferencia entre ambos valores constituye el efecto plusvalia sobre el cual la
administracién municipal podra aplicar el porcentaje de participacion autorizado por la
normatividad vigente, garantizando la correcta liquidacion y posterior recaudo del
instrumento.

d) Soporte de los actos administrativos.

Los avalluos constituyen la prueba técnica fundamental que sustenta los actos
administrativos de determinacion y liquidacioén de plusvalia, brindando seguridad juridica a

las actuaciones de la administracion y reduciendo riesgos de controversias judiciales,
nulidades o devoluciones de recursos.
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e) Actualizacion de informacion territorial y catastral.

Los resultados de los avaluos permiten complementar y validar la informacion territorial,
fisica y econémica de los predios, facilitando la articulacion con las bases catastrales
administradas por el gestor catastral competente y fortaleciendo los procesos de planeacion
y gestién tributaria municipal.

La determinacion del valor comercial de los inmuebles y la cuantificacion del efecto
plusvalia requieren la aplicacion de metodologias técnicas especializadas definidas por la
normatividad valuatoria vigente y por los lineamientos establecidos por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Por tratarse de actuaciones que generan efectos patrimoniales para el Municipio y para los
particulares, resulta necesario que los avaluos sean realizados por profesionales idoneos y
debidamente acreditados en materia valuatoria.

Adicionalmente, se requiere que los productos técnicos cuenten con revision y
acompafamiento juridico especializado en avaluos, gestion predial, dafio emergente, lucro
cesante, expropiacion y valoracion de perjuicios, con el fin de garantizar:

La validez juridica de los informes valuatorios.

La adecuada sustentacion de los actos administrativos.

La correcta incorporacién de los resultados en procesos judiciales y administrati-
VOS.

La mitigacion de riesgos juridicos y financieros para el Municipio.
La adecuada defensa del patrimonio publico.

La presente contratacion se encuentra alineada con el Plan de Desarrollo Municipal® Pereira
2024-2027", especificamente con el componente: La ejecucién de avaluos comerciales
especializados constituye un insumo técnico esencial para la implementacion de los
instrumentos de gestion y financiacién del suelo previstos en la Ley 388 de 1997,
particularmente para la determinacion del efecto plusvalia, la gestion predial requerida por
los planes parciales, la ejecucion de proyectos estratégicos de ciudad, la adquisicion de
predios, la valoracion del patrimonio inmobiliario municipal y la toma de decisiones
relacionadas con el ordenamiento territorial.

La contratacion contribuye igualmente al cumplimiento del proyecto “Fortalecimiento de las
Finanzas Publicas del Municipio de Pereira”, toda vez que permite:

Actualizar el valor real de los activos inmobiliarios municipales.
Fortalecer los estados financieros de la entidad.

Mejorar la gestion patrimonial.
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Garantizar una adecuada administracion de los bienes publicos.
Determinar y recaudar correctamente la participacion en plusvalia.
Incrementar las fuentes de financiacion del desarrollo urbano.

Proteger el patrimonio publico y optimizar la gestion fiscal del municipio.

En consecuencia, la contratacion de servicios especializados para la realizacion de avaluos
de bienes inmuebles urbanos y rurales resulta necesaria, pertinente y conveniente para
garantizar el cumplimiento de las funciones asignadas al Municipio de Pereira, apoyar la
gestion administrativa de la Direccién de Bienes Inmuebles, implementar los instrumentos
de planificacién, gestion y financiacion del ordena miento territorial, determinar
técnicamente el efecto plusvalia derivado de actuaciones urbanisticas y fortalecer las
finanzas publicas municipales en cumplimiento de las metas establecidas en el Plan de
Desarrollo Municipal 2024-2027.

NOTA: Se deja constancia que el contrato que se pretende celebrar se encuentra dentro
del plan ANUAL de adquisiciones vigente de la Secretaria de Hacienda del Municipio de
Pereira

1.2. META(S) DEL PLAN DE DESARROLLO.

PLAN DE DESARROLLO 2024- 2027
DESCRIPCION

LINEA ESTRATEGICA Pereira segura, innovadora, competitiva e inteligente

PROGRAMA Programa 28 — Institucionalidad para la planeacion y gestion publica eficiente

SECTOR GOBIERNO TERRITORIAL

PROYECTO No. 2024660010001 - Fortalecimiento de las Finanzas Municipales Pereira.

COMPONENTE Ingenieria y Administracion

ACTIVIDAD REALIZAR CONVENIOS Y CONTRATOS

META PLAN DE DESARROLLO Ejecutar al 100% el programa de fiscalizacion y cobro integral de los tributos administrados
por el Municipio de Pereira

2. OBJETO:

AVALUAR COMERCIALMENTE LOS BIENES INMUEBLES RURALES Y
URBANOS QUE REQUIERA EL MUNICIPIO DE PEREIRA PARA EL
CUMPLIMIENTO DE SUS FUNCIONES Y PARA EL APOYO DE SU GESTION
ADMINISTRATIVA.

Identificacion en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC
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Servicios de avalio de

80000000 80130000 80131800 80131802 inmuebles

NOTA: Los anteriores cddigos solo son referencia, por tal motivo no son requisito
habilitante para el proponente.

2.2. ALCANCES

En desarrollo del objeto contractual, el contratista debera ejecutar los siguientes
alcances:

2.2.1. Avaluos comerciales de bienes inmuebles urbanos y rurales. Realizar los
avaluos comerciales de los bienes inmuebles urbanos y rurales que requiera el
Municipio de Pereira para el cumplimiento de sus funciones, la gestion
administrativa, patrimonial, predial, contable y financiera, incluyendo, cuando haya
lugar, la valoracion de dafio emergente, lucro cesante, compensaciones,
indemnizaciones o demas conceptos asociados al valor econdmico de los bienes
inmuebles.

2.2.2. Avaluos para la determinacion del efecto plusvalia. Realizar los estudios
valuatorios requeridos para determinar el efecto plusvalia derivado de acciones
urbanisticas, planes parciales, unidades de actuacion urbanistica, cambios de uso
del suelo, incremento de aprovechamientos urbanisticos, incorporacion de suelo de
expansion y demas instrumentos de planificacion y gestidon del territorio definidos
por el Municipio de Pereira.

2.2.3. Determinacion de valores de referencia P1 y P2. Determinar el avaluo
comercial inicial del suelo o valor de referencia antes de la accion urbanistica
generadora del efecto plusvalia —P1— y el nuevo precio de referencia del suelo
después de dicha actuacion —P2—, aplicando las metodologias técnicas y
normativas vigentes.

2.2.4. Calculo del mayor valor generado por metro cuadrado. Calcular el mayor
valor generado por metro cuadrado como resultado de la accion urbanistica,
mediante la diferencia entre el valor inicial del suelo y el nuevo preciode referencia,
incluyendo los ajustes técnicos, normativos y econdmicos que resulten procedentes.

2.2.5. Determinacion de areas objeto de participacion en plusvalia. Identificar y
determinar las areas objeto de participacion en plusvalia, efectuando los analisis
técnicos necesarios para establecer la participacién correspondiente al Municipio de
Pereira, de conformidad con la normatividad vigente.
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2.2.6. Estudios de valor del suelo y analisis técnicos complementarios.
Elaborar estudios técnicos de valor del suelo que incluyan metodologia aplicada,
memoria de calculo, estudios de mercado, analisis de oferta y demanda,
determinacidon de zonas fisicas y geoecondmicas homogéneas, variables
urbanisticas, uso del suelo, condiciones de localizacion, restricciones, afectaciones,
soportes cartograficos, fotograficos y demas elementos técnicos necesarios para
sustentar los avaluos.

2.2.7. Levantamiento y caracterizacion fisica, juridica y econémica de los
inmuebles. Realizar la identificacion, levantamiento y descripcion de los inmuebles
objeto de avaluo, incluyendo localizacion, cabida, linderos, matricula inmobiliaria,
ficha catastral, uso del suelo, afectaciones, restricciones urbanisticas, condiciones
fisicas, juridicas y economicas relevantes para el analisis valuatorio.

2.2.8. Conceptos técnicos asociados al valor del suelo. Emitir, cuando sea
requerido por la Entidad, conceptos técnicos relacionados con la viabilidad
econdmica del suelo para proyectos de Vivienda de Interés Social —VIS—,
proyectos estratégicos, procesos de gestion predial, adquisicion, enajenacion,
compensacion, indemnizacion o demas actuaciones administrativas que requieran
soporte valuatorio.

2.2.9. Acompainamiento técnico derivado de los avaluos realizados. Brindar
acompanamiento técnico al Municipio de Pereira frente a consultas, observaciones,
requerimientos de autoridades administrativas, judiciales u organismos de control
relacionados directamente con los avaluos o estudios técnicos elaborados en
ejecucion del contrato.

2.2.10. CONDICIONES TECNICAS: Las especificaciones técnicas de cada uno de
los items requeridos en el presente proceso se encuentran descritas en el ANEXO
NO. 1 DE ESPECIFICACIONES TECNICAS.

2.3. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
Las partes deberan cumplir las obligaciones previstas en el presente estudio previo,
el Anexo No. 1 de Especificaciones Técnicas, la invitacion publica, la propuesta
aceptada y las demas que se deriven de la naturaleza del contrato.

2.4. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA:

1. Cumplir integralmente las condiciones técnicas, juridicas y econdmicas del
proceso, el Anexo No. 1, la propuesta y el contrato.

2. Obrar con diligencia, responsabilidad, idoneidad y oportunidad durante la
ejecucion contractual.
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3. Mantener los precios ofertados durante la ejecucién del contrato.

4. Asumir por su cuenta y riesgo los desplazamientos, visitas, inspecciones,
levantamientos de informacion, estudios de mercado y demas actividades
necesarias para el cumplimiento del objeto.

5. Mantener la confidencialidad, custodia e integridad de la informacién suministrada
por el Municipio o recolectada durante la ejecucion.

6. Presentar los informes y soportes requeridos por la supervision y atender sus
instrucciones relacionadas con el objeto contractual.

7. Cumplir las obligaciones laborales, de seguridad social y parafiscales respecto
del personal a su cargo, cuando haya lugar.

8. Constituir oportunamente las garantias exigidas.

9. No ceder ni subcontratar el contrato sin autorizacion previa y escrita del Municipio
de Pereira.

10. Cumplir las demas obligaciones inherentes a la naturaleza del contrato y las
previstas en la normativa aplicable.

11. De acuerdo con lo indicado el articulo 2.2.1.2.4.2.7.5 del Decreto 287 de 2026,
en desarrollo del sistema de preferencias en favor de personas con discapacidad,
el contratista en la conformacion de su equipo de trabajo, debera priorizar la
contratacion de personas naturales con discapacidad. Para tal efecto, el contratista
debera presentar la documentacion correspondiente con cada solicitud de pago, o
justificar con los respectivos soportes la existencia de fuerza mayor o caso fortuito
que impida su cumplimiento

2.5. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA:

a. Ejecutar los avaluos, estudios de valor del suelo y demas productos técnicos
priorizados y requeridos por el Municipio de Pereira, conforme al objeto, el Anexo
No. 1y la normatividad vigente.

b. Garantizar que los avaluos y estudios sean realizados por peritos avaluadores
debidamente inscritos y habilitados en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA,
de acuerdo con el personal minimo acreditado
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c. Aplicar las metodologias técnicas y valuatorias vigentes para avaluos
comerciales, estudios de plusvalia, determinacion de valores P1 y P2 y demas
productos asociados.

d. Verificar la informacion juridica, urbanistica, catastral, predial y normativa
necesaria para la adecuada elaboracion de los productos.

e. Incorporar en cada informe los soportes técnicos, metodologicos, documentales,
fotograficos, cartograficos, juridicos, econdémicos y de mercado que sustenten el
resultado.

f. Entregar los informes y anexos en los medios y formatos exigidos en el Anexo No.
1.

g. Cumplir los términos de visita, elaboracion, entrega, correccion y ajuste previstos
en las especificaciones técnicas.

h. Realizar oportunamente las aclaraciones, revisiones, correcciones o0
complementaciones solicitadas por la supervision.

i. Socializar y sustentar los resultados cuando sea requerido por la Entidad.

j- Atender los requerimientos relacionados con los productos elaborados durante la
ejecucion contractual.

k. Mantener durante la ejecucion las condiciones técnicas, profesionales vy
operativas acreditadas en la propuesta.

|. Cumplir las demas obligaciones técnicas contenidas en el Anexo No. 1, el cual
hace parte integral del proceso.

NOTA 1: Responsabilidad del Contratista: De acuerdo con los articulos 52 'y 56 de la Ley
80 de 1993, el contratista respondera civil y penalmente por las acciones y omisiones en
las que él incurra durante la ejecucién de este contrato.

NOTA 2: La contratacion objeto del presente proceso no genera relacion laboral entre el
municipio de Pereira y el contratista, ni con las personas que éste vincule para la ejecucion
del contrato.

2.6. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO DE PEREIRA:

Ademas de las obligaciones sefaladas a continuacién, el Municipio ejercera
las facultades y cumplira los deberes previstos en el articulo 4 de la Ley 80
de 1993 y demas normas aplicables.
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1. Cancelar el valor del contrato en la forma estipulada en la FORMA DE PAGO.

2. Designar Supervisor para la verificaciéon del cumplimiento de la ejecucion del
contrato y las demas obligaciones que surjan con ocasion de este.

3. Suministrar oportunamente la informacién, herramientas y apoyo logistico que se
requiera para el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

4. Verificar el cumplimiento por parte del CONTRATISTA de las obligaciones
establecidas en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, la Ley 828 de 2003 y la Ley
1150 de 2007.

5. Programar la presentacion de las facturas con el CONTRATISTA, e incluir el valor
de las mismas dentro de la programacion del PAC del mes respectivo, en que el
dinero deba ser girado.

6. Las demas que se deriven de la naturaleza del contrato.

3. CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS

Las condiciones técnicas minimas y de obligatorio cumplimiento corresponden a las
establecidas en el ANEXO No. 1 — ESPECIFICACIONES TECNICAS, que hace
parte integral del presente estudio previo. En particular, los avaluos deberan
observar los parametros, métodos valuatorios, condiciones de entrega, requisitos
de los peritos, contenido minimo de los informes, estudio fotografico y las
especificaciones particulares para avaluos comerciales y determinacion del efecto
plusvalia alli previstas. La ejecucion se limitara a los productos priorizados por el
Municipio y efectivamente solicitados por la supervision, sin superar el presupuesto
oficial.

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE ($148.000.000), IVA
incluido cuando a ello haya lugar, bajo la modalidad de monto agotable.

5. JUSTIFICACION DEL VALOR DEL CONTRATO

El presupuesto oficial se determina con fundamento en el estudio de mercado y las
cotizaciones obtenidas para el proceso SMH-SAMC-093-2026, mediante las cuales
la Entidad establecié valores unitarios promedio para los diferentes rangos de
avaluos comerciales y para los estudios asociados a plusvalia asi:

5.1. De las cotizaciones solicitadas y recibidas por la Administracion Municipal para
AVALUOS se procedié a determinar el valor unitario cotizado promedio. Sin
embargo, para efectos de la legalizacion del presente proceso contractual en la
plataforma denominada SECOP Il de Colombia Compra Eficiente se hace necesario
tener en cuenta que los precios mencionados son IVA INCLUIDO a efectos de
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determinar el valor real de cada proceso a aplicar y de su afectacion en el
agotamiento del valor del contrato, por tanto, sus rangos establecidos son:

LONJA VALOR
PROFESIONAL | ACTIVOS & PROMEDIO
ESEN AVALUOS UNITARIO
AVALUOS Y SAS COTIZADO
NEGOCIOS IVA INCLUIDO
INMOBILIARIOS

DESCRIPCIO LONJA

N GENERAL INTERNACIONA

Y RANGO EN L INMOBILIARIA
M2 CAFETERA

DENOMINACION

ITEM TECNICA DEL
DEL SERVICIO SERVICIO

DESCRIPCION

Bienes Rangode 0 m?a

1 Inmuebles 1%% fnz $ 2142000 | $ 2.320.500 | $2.391.900 | $ 2.284.800

Avaluo urbanos
Comercial Bienes R de 101

p) Inmucbles angoce ™™, $ 5355000 | $ 5533500 | $5.640.600 | $  5.509.700
urbanos m?a 500 m’
Bienes

3 Inmuebles R"‘an‘;desoﬂ $ 7735000 | $ 7378.000 | $7.675.500 | $  7.596.167
urbanos m?a 1500 my
Bienes

4 Inmuebles | Rangode 101 gy 565000 | 5 10.710.000| $11.031.300 | $  11.015.433
urbanos m? en adelante
Bienes R de0as

5 Inmuebles ango ce $ 6545000 | $ 6.188.000 | $6.378.400 | $ 6.370.467
Rurales Hectareas
Bienes R de5a 50

6 Inmuebles ango deya $  11.900.000 | $ 10.710.000| $10.924.200 | $  11.178.067
Rurales Hectareas
Bienes Rango de 50

7 Inmuebles Hectireasen | $  14.875.000 | $  14.280.000 | $14.851200 | $  14.668.733
Rurales adelante
intangibles

8 eSpg;‘Ifl‘ées' Por predio $ 2380000 | $ 2.142.000 | $2206260 | $ 2242753
emergente
intangibles

9 eSpfﬁgfs' Por predio $  5950.000 | $ 5355.000 | $5.462.100 | $ 5.589.033
Cesante
Recursos

10 y‘;it‘lr:;‘j:e Por predio $ 7735000 | $ 7.140.000 | $7.354.200 | $ 7.409.733
proteccion
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5.2. De las cotizaciones solicitadas y recibidas por la Administracién Municipal para
PLUSVALIA se procedid a determinar el valor unitario cotizado promedio. Sin
embargo, para efectos de la legalizacion del presente proceso contractual en la
plataforma denominada SECOP Il de Colombia Compra Eficiente se hace
necesario tener en cuenta que los precios mencionados son IVA INCLUIDO a
efectos de determinar el valor real de cada proceso a aplicar y de su afectacién en
el agotamiento del valor del contrato, por tanto, sus rangos establecidos son:

LONJA DE PROFIE%TSQALES INTE"{SX‘éﬁ)N AL nglﬁgglo
PLAN PARCIAL/LOTE ~ PROPIEDADRAIS  EN AVALUOS Y B
DE RISARALDA NEGOCIOS R o
INMOBILIARIOS
BRIO $27.072.500 $ 25.347.000 $ 25.700.000 $26.039.833
BOULEVARD VICTORIA $37.901.500 $ 34.510.000 $ 34.700.000 $ 35.703.833
EL CAIMAN $37.901.500 $ 35.700.000 $ 34.700.000 $ 36.100.500
MACROPROYECTO GV $ 75.803.000 $ 71.995.000 $ 70.300.000 $ 72.699.333
NUEVA GALICIA $27.072.500 $ 24.752.000 $ 25.600.000 $25.808.167
IESIO{EX%TF};%T:CO DE $43.316.000 $ 48.195.000 $ 46.500.000 $ 46.003.667
MATECANA $5.414.500 $ 6.545.000 $ 7.400.000 $ 6.453.167
MONTEVEDRA $ 54.145.000 $ 50.575.000 $ 48.400.000 $ 51.040.000
SANTA HELENA $21.658.000 $20.230.000 $21.000.000 $20.962.667
VILLA HERMOSA $43.316.000 $ 39.865.000 $39.300.000 $ 40.827.000
TERRAZAS DEL PALMAR $10.829.000 $ 17.850.000 $ 17.500.000 $ 15.393.000
GALICIA OTUN $ 43.316.000 $ 49.980.000 $ 48.500.000 $ 47265333
BELLAVISTA $ 21.658.000 $ 20.230.000 $21.100.000 $ 20.996.000
BOSQUES DE CANAAN $ 10.829.000 $ 11.305.000 $ 12.500.000 $ 11.544.667
SAN CAYETANO $5.414.500 $ 6.545.000 $ 7.400.000 $ 6.453.167
LA 22 $ 16.243.500 $ 16.065.000 $ 16.500.000 $16.269.500
CANAAN $ 10.829.000 $ 15.708.000 $ 15.500.000 $14.012.333
BENAYA $ 21.658.000 $ 30.345.000 $ 30.300.000 $27.434.333
TOTALES $ 514.377.500 $ 525.742.000 $522.900.000|  $ 521.006.500

Para el presente proceso de minima cuantia se conserva dicha referencia
economica y se limita el monto maximo a ejecutar a CIENTO CUARENTA Y OCHO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($148.000.000), suma que se agotara conforme a
los servicios priorizados en el Anexo No. 1, efectivamente requeridos, recibidos a
satisfaccion y pagados de acuerdo con los valores unitarios de la oferta aceptada.

En ningun caso la ejecucion podra superar el presupuesto oficial.
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NOTA: El personal de la secretaria y el secretario de despacho, verificaron
rigurosamente tanto los precios establecidos para el presente analisis como los
objetos sociales y actividades econdmicas de las personas naturales o juridicas a
las cuales se les solicita informacion referente a la justificacion del valor del contrato.

6. RESPALDO PRESUPUESTAL

El Municipio de Pereira adelantara el presente proceso con cargo a las siguientes
disponibilidades presupuestales:

CDP CODIGO DE NOMBRE DE FONDO PROYECTO VALOR VALOR A AFECTAR
RUBRO RUBRO
4854 | 2.1.2.02.02.007 | Servicios 101 No. 2024660010001 - Fortalecimiento | $500.000000 HASTA $148.000.000
financieros y de las Finanzas Municipales Pereira

servicios
conexos,
servicios
inmobiliarios y
servicios de
leasing

7. FORMA DE PAGO: El valor del contrato se pagara mediante actas parciales,
conforme al avance y entrega de los avaluos y productos efectivamente
requeridos durante el periodo, previo recibo a entera satisfaccion por parte del
supervisor y cumplimiento de los requisitos legales para el pago. El contrato sera
a MONTO AGOTABLE vy los pagos se efectuaran de acuerdo con los valores
unitarios de la oferta aceptada, hasta agotar el registro presupuestal o finalizar
el plazo de ejecucion, lo que ocurra primero.

8. PLAZO DE EJECUCION:

TERMINO NO EXCEDER

El plazo sera desde la suscripcion del acta de inicio hasta | 31 de diciembre de 2026
el 31 de diciembre de 2026 y/o agotar presupuesto, lo que
ocurra primero.

9. CRITERIOS HABILITANTES

Para ser habilitados los oferentes que participen del proceso de seleccién, deberan
acreditar junto con la propuesta la relacibn documental que se encuentra a
continuacion, la cual sera evaluada.

| ITEM | CARACTERISTICAS | ACREDITACION
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- De acuerdo al formato
establecido por el
municipio en el anexo
- ElI oferente y su
representante legal
CARTA DE deberan encontrarse | Anexo 1. carta presentacion de
PRESENTACION libres de inhabilidades, | la propuesta debidamente
DE LA incompatibilidades vy | diligenciada y firmada por el
PROPUESTA no tener ninguna | representante legal.
prohibicion para
contratar, para lo cual
debera incluirse una
DECLARACION
EXPRESA.
- Suscribir y ejecutar las .
COMPROMISO afirmacior%esj Anexo 2. compromiso
ANTICORRUPCIO contenidas en el anexo a_n_tlcor!'upcmn . debidamente
. diligenciado y firmado por el
N de compromiso
: - representante legal.
anticorrupcion.
- Objeto social o}
actividad economica
del registro mercantil
relacionada con el | Certificado de existencia vy
objeto del contrato. representacion legal en el caso de
- Término de duracién | persona juridica o Registro
superior al contrato y | Mercantil para persona natural
SGIEI%CI:(!‘.IZAD un afo mas. cuya expedicion no supere los 30
- Mayoria de edad. dias a la fecha del cierre
- Ausencia de
limitaciones para
contratar.
Calidad del representante Autqrizacién para contra.tar -
legal Copia de Ia_ cgdula de ciudadania
o de extranjeria o pasaporte.
Copia legible de la libreta militar, o
. . documento  equivalente, del
Lo anterior, siempre que se representante legal
trate de hombres menores de '
LIBRETA MILITAR | 50 afios, de conformidad con . .
. En caso de consorcio o union
el articulo 111 del Decreto — { | ¢ isito debera
Ley 2150 de 1995 empo.ra, este requisito debe
cumplirse respecto de cada uno
de sus integrantes.
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Minimo uno
(1) y maximo Sumatoria
dos (2) | .
igual o
contratos .
eiecutados superior al
jecu 100%  del
relacionados . , .
n servicios presupuest | Certificaciones de ejecucion de
co se, Ic o) oficial | contratos/ contratos terminados/ actas
d_e avaluos de ($148.000.0 | de liquidacion de contratos. - Anexo 3:
bienes 00) relacién de experiencia-
inmuebles
urbanos ylo expresado | certificaciones/ acta de liquidacion y/o
rurales  ylo | " SMMLV/ Facturas
S Y9 (84,5277156
eStUd'os_ 7 smmlv). NOTA: Las facturas deberan cumplir con
valuatorios lo establecido en el Estatuto Tributario,
asociados. ademas de incluir el numero del Acto
EXPERIENCIA* Los contratos Administrativo (Resolucién) para expedir
ditad la facturacion o cumplir con o
acre ',a 0s Igual o | reglamentado cuando se trate de
deberta_n superior  al | personas no responsables de IVA..
permitir 100%  del
verificar
corresponden valpr
) . | estimado del
cia  material
. contrato.
con el objeto
del proceso.
Sumatoria iqual o suberior Acreditacion de la calidad de
al 100% dgl resu Fl)JeStO Mipyme 'y documentos  de
oficial 0 P P experiencia conforme a |la
) invitacion publica.
Relacionada con el objeto a
contratar, actualizado de
ACTIVIDAD acuerdo con la normatividad RUT
ECONOMICA legal vigente, fecha de '
impresion no superior a 30
dias.
HOJA DE VIDA : . .
FUNCION aDgzg‘iaZ”a"jgte ﬁrmd;'é%enc'ada’ Hoja de vida de la funcion publica.
PUBLICA y '
Certificacion de pago de aportes a
PAGO DE | Encontrarse al dia en los|la seguridad social y aportes
APORTES AL | pagos del sistema integral de | parafiscales o planilla de pago.
SGSS la seguridad social. (Segun el articulo 50 de la ley 789

de 2002).
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(Cuando dicha certificacion se
realice por intermedio de contador
publico, debera anexar copia de
la cédula, tarjeta profesional vy
Certificado de  Antecedentes
Disciplinarios expedido por la
Junta Central de Contadores).

VERIFICACION DE
ANTECEDENTES

Los documentos que anexe el
oferente, seran nuevamente
verificados por el municipio
en las plataformas existentes.

Certificado de  antecedentes
disciplinarios

Certificado de  antecedentes
fiscales

Certificado de  antecedentes
penales

Certificado de inhabilidades por
delitos sexuales.

Certificado REDAM (Registro de
deudores alimentarios morosos).

DOCUMENTO DE
CONFORMACION
DE CONSORCIOS
o UNIONES
TEMPORALES.

Certificado de  antecedentes
Registro nacional de medidas
correctivas
a) La duracion debe ser
por lo menos el
término del contrato y
un afo mas.
b) Indicar en forma
expresa Si su | Anexos conformacién de

d)

e)

participacion es a titulo
de consorcio 0 union
temporal.

Establecer qué
persona representara
al consorcio o union
temporal.

Sefalar el porcentaje
de participacion.

Adjuntar con la
propuesta el
certificado de

consorcio (anexo 4) o unién
temporal (anexo 5) debidamente
diligenciados mediante el cual se
conforma el consorcio o la union
temporal

Certificado de existencia vy
representacion de cada uno de los
oferentes.
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existencia y
representacion legal o
matricula mercantil de
cada una de las
personas que
conforman el
consorcio 0 union
temporal, atendiendo a
lo exigido en la
invitacion publica.

f) Que los integrantes
tengan la capacidad
Juridica para obligarse
o contratar.

OFERTA
ECONOMICA

- De conformidad con el
anexo oferta
economica.

- Los valores
identificados en la
oferta econdmica no
deben superar los
valores promedios
relacionados por el
municipio.

- El contenido del
formulario no puede
ser alterado y debe ser
diligenciado en su
totalidad

Anexo 6: oferta econdmica
debidamente diligenciado por el
representante legal (dicha firma
se tendra en cuenta como
intencion de participar)

NO SUBSANABLE

REQUISITOS
ESPECIALES-
TECNICOS
PERSONAL

El proponente debera
mantener el personal
minimo durante la
ejecucioén y garantizar que
los productos sean
elaborados por peritos
cuya categoria y experticia
correspondan al tipo de
avaluo requerido.

Titulos o matriculas
profesionales cuando aplique;
Registro Abierto de
Avaluadores (RAA);
certificaciones vigentes de
inscripcion y sanciones
expedidas por la ERA cuando
sean exigidas; certificados de
experiencia y demas
documentos previstos en el
Anexo No. 1.

VER NOTA 1 SIGUIENTE

Carrera 7 18-55 Pereira — Risaralda
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NOTA 1: Como requisitos de capacidad técnica habilitante se tendran en cuenta los
que se relacionan a continuacion y para lo cual deberan aportar los documentos que
acrediten la idoneidad del grupo de trabajo:

No.

Personal

Cantidad

Formacion Profesional

Experiencia Especifica

1

Director, gerente
coordinador

Uno (1)

- Pregrado en cualquiera de
las areas de arquitectura,
ingenieria civil, ingenieria
catastral, ingenieria industrial,
ingeniero forestal, Ingeniero
Mecanico, Ingeniero
topografico, agrénomo,
derecho, Administracion o
Economia.

- Certificado como avaluador
(anexar el titulo o la matricula
profesional, el Registro Abierto
de Avaluadores (RAA)

- Certificacion de inscripcion,
sanciones y registro de
informacién de avaluadores
expedida por la Entidad
Reconocida de
Autorregulacion (ERA), la cual
tendra vigencia de treinta (30)
dias contados desde su fecha
de expedicién

- Certificado de afiliacién a una
lonja de propiedad raiz o
agremiacion de avaluadores.

Avaluador certificado, con Minimo
cinco (5) afios de experiencia como
avaluador de predios rurales y
urbanos. (esta experiencia se
contara desde la inscripcién en el
RAA)

Avaluadores

Dos (2)

-Titulo Pregrado (nivel
Profesional) en cualquier area,

- Debera estar debidamente
certificado como avaluador
(anexar el titulo o la matricula
profesional, Registro Abierto
de Avaluadores (RAA))

- Certificacion de inscripcion,
sanciones y registro de
informacién de avaluadores
expedidapor la Entidad
Reconocida de
Autorregulacion (ERA), la cual
tendra vigencia de treinta (30)
dias contados desde su fecha
de expedicion.

- Certificado de afiliacion a una
lonja de propiedad raiz o agre-
miacion de avaluadores.

El personal que desarrollara el
trabajo, cada uno debera ser perito
avaluador certificado, y tener una
experiencia minima de tres (3)
afos en la elaboracién de Avaluos.

Esta experiencia se tendra en
cuenta a partir de la inscripcion en
el registro abierto de avaluadores.

En todo caso los peritos
avaluadores deben estar inscritos
en el Registro Abierto de

Avaluadores (RAA) y cumplir con
los requisitos contenidos en la Ley
1673 de 2013, decreto 556 de 2014
y en las demas normas que
modifiquen o sustituyan la materia.
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NOTA 2: El municipio se encuentra facultado para verificar, cotejar y corroborar la
veracidad de la informacion presentada, en caso de que dicha informacién situe una
presunta falsedad total o parcial, el municipio se encuentra en la obligacion de
rechazar |la propuesta e iniciar la denuncia penal al oferente.

NOTA 3: Los documentos que acrediten la experiencia deberan contener como
minimo la siguiente informacion.

a) Nombre o razdn social de la entidad contratante.
b) Nombre o razon social del contratista.

c) Objeto del contrato.

d) Valor del contrato.

e) Fecha de inicio y terminacién del contrato.

f) Firma de la persona autorizada para ello.

En el caso de los consorcios 0 uniones temporales, la experiencia habilitante sera
aportada por uno de los integrantes que la tengan.

No podra acumularse a la vez, la experiencia de los socios y la de la persona juridica
cuando éstos se asocien entre si para presentar propuesta bajo alguna de las
modalidades de consorcio o unidon temporal.

En el caso de sociedades que se escindan, la experiencia de la misma se podra
trasladar a cada uno de los socios escindidos.

10. EXPERIENCIA MINIMA REQUERIDA PARA PARTICIPAR EN EL
PROCESO LIMITADO A MIPYME DEL MUNICIPIO DE PEREIRA:

Teniendo en cuenta que la convocatoria queda limitada a Mipyme del Municipio de
Pereira, no resulta aplicable el criterio habilitante diferencial previsto en el articulo
2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 1082 de 2015, de conformidad con el paragrafo 3 de
dicha disposicion. En consecuencia, las Mipyme participantes deberan acreditar la
experiencia bajo una misma regla habilitante, conforme a las condiciones generales
de experiencia previstas en el presente proceso.

Las Mipyme participantes deberan acreditar la experiencia mediante minimo uno
(1) y maximo dos (2) contratos ejecutados relacionados con servicios de avaluos de
bienes inmuebles urbanos y/o rurales y/o estudios valuatorios asociados, cuya
sumatoria sea igual o superior al cien por ciento (100%) del presupuesto oficial.
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Al encontrarse la convocatoria limitada a Mipyme del Municipio de Pereira, no habra
una regla diferenciada para otros proponentes; la experiencia sera verificada de
manera uniforme conforme a la condicion sefialada en el parrafo anterior.

11. CRITERIOS DE SELECCION DEL CONTRATISTA

- La oferta presentada que cumpla con la totalidad de los criterios habilitantes
y las condiciones técnicas y financieras exigidas.

- De conformidad con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011
y en concordancia con el Decreto N° 1082 del 2015, se seleccionara la propuesta
que tenga el MENOR PRECIO.

Nota: El MENOR PRECIO sera establecido con el valor total de la propuesta,
IVA incluido cuando haya lugar y con la totalidad de la carga impositiva
aplicable. En todo caso, el valor ofertado no podra superar el presupuesto
oficial del proceso.

12. PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

12.1. Portal Unico de Contratacion — SECOP.

Las propuestas deben ser presentadas en el médulo dispuesto por el SECOP I,
siguiendo todos los parametros establecidos en ella y en los documentos que anexa
la Entidad.

Para el cierre del proceso, la plataforma transaccional SECOP Il inhabilitara de
manera automatica la presentacidn de ofertas en la fecha y hora configuradas en el
cronograma.

12.2. Generalidades de la presentacién de las propuestas.

El proponente debera estimar dentro del valor de la oferta econdmica todos los
requerimientos de contenido técnico necesarios para el desarrollo del contrato, por
lo anterior debera tener en cuenta las siguientes reglas:

a. Debe corresponder a numeros enteros consecutivos, en consecuencia, no
podran utilizarse numeros acompanados de letras, sub-numeros, ni decimales, de
presentarse asi, el municipio hara los respectivos ajustes aritméticos.

b. Seran de exclusiva responsabilidad del oferente los errores u omisiones en que
incurra al indicar el valor de su oferta econdmica, debiendo asumir los mayores
costos y/o pérdidas que se deriven de dichos errores u omisiones, sin que por esta
razon haya lugar a alegar ruptura del equilibrio contractual.
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c. Para efecto del sefalamiento de la propuesta econdmica, debe indicase los
precios expresados en pesos colombianos, el oferente debe tener en cuenta todos
los costos, gastos, impuestos, pago de salarios, prestaciones sociales y demas
emolumentos (directos e indirectos) que considere necesarios para la fijacion de la
oferta econdémica.

d. Seran de cargo de los oferentes todos los costos asociados con la preparacion
y presentacion de su oferta, por tal motivo el municipio de Pereira en ningun caso
sera responsable de los mismos.

e. Elvalor de la oferta NO podra superar el presupuesto oficial.
f.  El municipio de Pereira NO aceptara propuestas alternativas, ni parciales.

g. Tampoco se podra solicitar a los proponentes variacién alguna en los términos
de la propuesta, lo cual no obsta para que la Entidad pueda solicitar las aclaraciones
que fueren necesarias y los documentos faltantes, siempre que no sean necesarios
para la comparacion de las propuestas.

NOTA: EL RECIBO DE LAS PROPUESTAS Y LA DILIGENCIA DE CIERRE SE
REALIZARAN UNICAMENTE POR LA PLATAFORMA TRANSACCIONAL SECOP II. El
Municipio de Pereira NO se hace responsable por comunicaciones o Propuestas
enviadas por correo electréonico, radicadas en el archivo de la entidad, dirigidas o
entregadas en otra dependencia y el interesado y/o proponente no tendra derecho a
reclamo posterior si llegare a ocurrir.

13. CRONOGRAMA

El Cronograma del presente proceso de seleccidn se establece directamente y
puede ser consultado por los oferentes interesados en participar en la
plataforma transaccional de contratacion publica SECOP I, pagina web
https://www.colombiacompra.gov.co/secop-ii .

14. PRECIOS ARTIFICIALMENTE BAJOS:

De conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.1.1.2.2.4 del Decreto 1082
de 2015, si de acuerdo con la informacion obtenida por el municipio de Pereira,
en su deber de analisis de qué trata el articulo 2.2.1.1.1.6.1 de la misma norma,
el valor de una oferta parece artificialmente bajo, debe requerir al oferente para
que explique las razones que sustenta el valor ofrecido. Analizadas las
explicaciones, el comité evaluador o quien haga la evaluacion de las ofertas,
debe recomendar rechazar la oferta o continuar con el analisis de la misma en
la evaluacion de las ofertas.
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Cuando el valor de la oferta sobre la cual se tuvo dudas en su valor, responde
a circunstancias objetivas del oferente y de su oferta que no ponen en riesgo el
cumplimiento del contrato si éste es adjudicado a tal oferta, la entidad estatal
debe continuar con su analisis en el proceso de evaluacion de ofertas.

15. LIMITACION A MIPYME DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

De conformidad con los articulos 2.2.1.2.4.2.2 y 2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1082 de
2015, modificados por el Decreto 1860 de 2021, y una vez verificadas las solicitudes
presentadas dentro del término establecido en el cronograma del proceso, asi como el
cumplimiento de los requisitos de acreditacion correspondientes, la convocatoria del
presente proceso queda LIMITADA A MIPYME COLOMBIANAS CON DOMICILIO EN
EL MUNICIPIO DE PEREIRA. En consecuencia, Unicamente podran presentar oferta
las Mipyme que acrediten dicha condicién y domicilio, o los proponentes plurales
integrados unicamente por Mipyme que cumplan las condiciones aplicables. La
limitacion territorial guarda correspondencia con el lugar de ejecucion del contrato y
con la necesidad de atender requerimientos valuatorios sobre bienes inmuebles
vinculados a la gestion administrativa del Municipio de Pereira. Para la acreditacion
deberan observarse las siguientes reglas:

1. La Mipyme debe contar con minimo un (1) afio de existencia

2. Las personas naturales mediante certificacion expedida por ellos y un
contador publico, adjuntando copia del registro mercantil.

3. Las personas juridicas mediante certificacion expedida por el representante
legal y el contador o revisor fiscal, si estan obligados a tenerlo, adjuntando
copia del certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio o por la autoridad competente para expedir dicha
certificacion.

Para la acreditaciéon deberan observarse los rangos de clasificacion empresarial
establecidos de conformidad con la Ley 590 de 2000 y el Decreto 1074 de 2015, o las
normas que lo modifiquen, sustituyan o complementen.

PARAGRAFO 1. En todo caso, las Mipyme también podran acreditar esta condicion
con la copia del certificado del Registro Unico de Proponentes, el cual debera
encontrarse vigente y en firme al momento de su presentacion.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la limitacion a Mipyme, los proponentes aportaran la
copia del registro mercantil, del certificado de existencia y representacion legal o del
Registro Unico de Proponentes, segin corresponda conforme a las reglas
precedentes, con una fecha de maximo sesenta (60) dias calendario anteriores a la
prevista en el cronograma del Proceso de Contratacién para el inicio del plazo para
solicitar la convocatoria limitada.

PARAGRAFO 3. En las convocatorias limitadas, las Entidades Estatales
independientemente de su régimen de contratacion, los patrimonios autonomos
constituidos por Entidades Estatales y los particulares que ejecuten recursos publicos,
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s6lo deberan aceptar las ofertas de Mipyme o de proponentes plurales integrados

unicamente por Mipyme.

16. ANALISIS DEL RIESGO La dependencia solicitante analizd los posibles
riesgos que puedan afectar el presente proceso contractual, tales como: su objeto,
el manejo del anticipo, disponibilidad de recursos, la suficiencia del presupuesto
estimado, la responsabilidad laboral, la normatividad aplicada, entre otros, esta
informacion se encuentra consignada en la estimacion, tipificacion y asignacion de
riesgos previsibles, segun matriz anexa que hace parte integral del presente
documento.

La matriz incluida en el presente estudio previo identifica, tipifica, asigna y establece
controles para los riesgos previsibles asociados al proceso y a la ejecucion
contractual. www.colombiacompra.gov.co

- ESTIMACION ASIGNACION CONTROL
UlHlAl b0 PROBABILIDAD IMPACTO | ENTIDAD | CONTRATISTA
Estudio de
Precios unitarios mercado,
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17. MECANISMOS DE MITIGACION DEL RIESGO.

Los riesgos se mitigaran mediante la definicion precisa de las especificaciones
técnicas, verificacion de experiencia y personal minimo, supervisidon permanente,
control de entregables, exigencia de correcciones, mantenimiento de los precios
ofertados y constitucién de las garantias contractuales exigidas.

CUMPLIMIENTO: De todas y cada una de las obligaciones por el 10% del valor

total del contrato, por el término de su duracion y seis (6) meses mas.

CALIDAD DEL SERVICIO: La calidad del servicio prestado por el 10% del valor

total del contrato, por el término de su duracién y seis (6) meses mas.

PRESTACIONES SOCIALES,
PERSONAL CONTRATADO: Por el 10% del valor total del contrato, por el término
de su duracioén y tres (3) afios mas.

Carrera 7 18-55 Pereira — Risaralda

www.pereira.gov.co

INDEMNIZACIONES Y SALARIOS DEL




. Alcaldia de
@ PEREIRA

Version: 3 Fecha de vigencia: 12 de junio de 2025

RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRA CONTRACTUAL. Por los dafos que puedan
causarse a la Entidad y/o a terceros. Dicha podliza debe constituirse por doscientos
(200) salarios minimos mensuales legales vigentes, por el plazo de ejecucion del

contrato.

Otros

Clausulas contractuales

Clausula de indemnidad

El contratista se obliga para con el Municipio a mantenerlo libre de cualquier dafio o perjuicio originado
en reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o la de sus subcontratistas o
dependientes.

Multas por
incumplimiento

En caso de mora en el cumplimiento de alguna de las obligaciones a cargo del contratista, la Entidad
una vez agotado el debido proceso le impondra una multa equivalente al 1% del valor total del contrato
por cada semana de mora. En ningun caso el monto de las multas podra superar el 10% del valor del
contrato. El simple retardo imputable al contratista dara origen al pago de las multas previstas en ésta
clausula, sin necesidad de requerimiento alguna para constituirlo en mora.

Clausula penal
pecuniaria

Si se llegare a suceder el evento de incumplimiento total de las obligaciones a cargo del Municipio de
Pereira o del CONTRATISTA, la parte que cumplio, debera pagar a titulo de clausula penal pecuniaria
el valor correspondiente al 20% del valor total del contrato, la que se podra hacer efectiva previo el
requerimiento, con base en el presente documento, el cual presta mérito ejecutivo o se podra hacer
efectivo por parte de la entidad el amparo del cumplimiento, constituido a a través de la garantia Unica

si hubiere lugar.

18. MODALIDAD DE SELECCION:
Conforme a la naturaleza y cuantia del contrato el proceso de seleccion sera de bajo
la modalidad de INVITACION PUBLICA DE MINIMA CUANTIA.

20. TIPO DE CONTRATO: PRESTACION DE SERVICIOS.

20. FUNDAMENTOS JURIDICOS: El presente proceso de seleccion se adelanta
de acuerdo con la ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 en su articulo 2, numeral 5
subrogado por el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011y el Decreto 1082 de 2015.

21. RECOMENDACION AL REPRESENTANTE LEGAL:

De acuerdo con el presente estudio previo, queda evidenciada la necesidad que
requiere satisfacer el Municipio de Pereira — Secretaria de Hacienda, por lo que se
recomienda adelantar el proceso de contratacién a través de la modalidad de
Minima Cuantia, con presupuesto oficial de $148.000.000 y con estricta sujecion a
la priorizacion contenida en el Anexo No. 1 de Especificaciones Técnicas.

Se firma a los treinta (30) dias del mes de septiembre del afio 2026.
_/44/174

JORGE ALEXIS MEJIA BERMUDEZ
Secretario de hacienda
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JOSE ALBEIRO QUINTERO NEIRA
Director Operativo Bienes Inmuebles

QW (o0

E/p: Styfany Valencia Obregon
Abogada — Contratista, Secretaria de Hacienda
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