CONTRATO DE PROMESA DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos a saber: CESAR ALBERTO CABALLERO ANAYA de una parte,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 12.694.938 de Plato
Magdalena, obrando en nombre y en representacion de la CORPORACION RAZON
SOCIAL — (CO.RA.SON), identificada con el NIT. 806.012.163-8, que para efectos
del presente contrato se llamara EL PROMETIENTE ARRENDATARIO, y de la otra,
JUAN LUIS HENRIQUEZ ARAGON, identificado con la Cédula de Ciudadania
No.8.683.948 de Barranquilla Atlantico, quien obra en su calidad de propietaric del
inmueble, que en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara
EL PROMETIENTE ARRENDADOR, se ha acordado celebrar un CONTRATO DE
PROMESA ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE regido por las clausulas del
presente documento y, en lo no previsto en ellas, por el ordenamiento superior en
materia de contratos de esta naturaleza, en especial, por las disposiciones del
Cddigo Civil, en el cual declaran que el buen nombre y la reputacién son elementos
esenciales en la celebracién del mismo, y el cual se regira por las siguientes

clausulas:
CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. Mediante este contrato EL PROMETIENTE ARRENDADOCR
promete conceder a titulo de arrendamiento a EL PROMETIENTE ARRENDATARIO
y ésta promete recibir al mismo titulo, el uso Yy goce como cuerpo cierto del
inmueble localizado en el Corregimiento EL YUCAL en area rural del Municipio de
Calamar, Departamento de Bolivar. Infraestructura donde viene funcionando el
Centro de Desarrolio Infantil en CAMINOS DE ENSUENOS.

SEGUNDA: DESCRIPCION DEL INMUEBLE. La infraestructura objeto del contrato
prometido se encuentra ubicado en la Carrera 5 No. 7@ — 131 Barrio La Plaza,
Corregimiento de El Yucal, Municipio de Calamar Bolivar. Con Matricula Inmobiliaria
No. 060-281002 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.

TERCERA: DESTINACION. EL PROMETIENTE ARRENDADOR, destinarg el
inmueble para la prestacién del servicio de Atencion Integral Primera Infancia, que
han operado o que llegare a Ooperar. Sin que les esté permitido darle cualquier uso
que atente contra la salubridad puablica o la conservacién y estabilidad del inmueble.

CUARTA: CELEBRACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Ei contrato
de arrendamiento que se promete celebrar en el presente documento sera suscrito
de acuerdo a las siguientes condiciones: “{(Infraestructuras Arrendadas). Aportar
Documento promesa de arriendo mediante el cual se acredite, que una vez el ICBF
Regional Bolivar Valide el cumplimiento por parte de la EAS de los documentos
exigidos en las resoluciones 0320 del 27 de enero del 2021 y 0371 de 28 enero de
2021, esta contara con la infraestructura para la prestacion del servicio de atencidn
a la primera infancia que se pretende contratar”.

PARAGRAFO PRIMERO: En este sentido las partes de comun acuerdo podran fijar
cualquier fecha dentro de los proximos diez (10) dias a la firma del presente
documento la fecha inicio del presente contrato.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. El término de
duracién del contrato de arrendamiento que en este documento se promete celebrar
sera hasta el dia 31 de Diciembre de 2021, contados a partir de Ia suscripcion del
contrato prometido. No obstante, la duracidn del contrato aqui pactada, si al
vencimiento de este término, ninguna de las partes manifiesta su intencién de darlo
por terminado, se entendera renovado automaticamente por periodos sucesivos e
iguales.



PARAGRAFO: Luego de Ia finalizacién del tiempo pactado del contrato, EL
PROMETIENTE ARRENDATARIO puede dario por terminado, con la co["isiguier!te

SEXTA: CANON. El canon de arrendamiento del contrato prometido sera la suma

equivalente al precio acordado por las partes al momento de firmar dicho contrato.

SEPTIMA: MEJORAS Y REPARACIONES. El manejo de las reparaciones y mejoras
que deban ser realizadas en el inmueble prometido en arrendamiento, se regulara de

la siguiente manera:

10.1 REPARACIONES: Las reparaciones necesarias estaran a cargo de EL.
PROMETIENTE ARRENDADOR. Sin embargo, las locativas que requiera el
inmueble durante la vigencia del arrendamiento sers
PROMETIENTE ARRENIDATARIO. De presentarse algun caso de urgencia
manifiesta para realizar reparaciones necesarias, EL PROMETIENTE

autorizacion por escrito.

10.2 MEJORAS: EL PROMETIENTE ARRENDATARIO estara autorizada para la
construccion, ejecuciéon e incorporacién de mejoras en el inmueble que en virtud de
esta promesa se dara en arrendamiento, las cuales quedaran de su propiedad.

10.3 EL PROMETIENTE ARRENDADOR no esta obligado a reemboisar el costo de
las mejoras y adecuaciones que EL PROMETIENTE ARRENDATARIO le introduzca

al inmueble mencionado

OCTAVA: CESION. La presente promesa de contrato y el contrato de arrendamiento
aqui prometido no podran ser cedidos por ninguna de las partes sin el consentimiento
previo, expreso y escrito de Ia otra Parte.

NOVENA: INSPECCION DEL BIEN. EL. PROMETIENTE ARRENDATARIO permitira
en cualquier tiempo las visitas qué EL. PROMETIENTE ARRENDADOR tengan que
realizar para constatar el estado y conservacién del inmueble arrendado. Dichas
isi ctuarse previa comunicacion, con al menos diez (10) dias de
anterioridad, al EL PROMETIENTE ARRENDATARIO en dias y horas laborables.

el que se dé cumplimiento a Ia presente promesa, seran de cargo de EL.
PROMETIENTE ARRENDATARIO. Por su parte, EL PROMETIENTE
ARRENDADOR sera responsable de los impuestos, tasas y contribuciones que
recaigan sobre el inmueble, tales como Impuesto Predial y Contribucién por

Valorizacién.

%



PROMETIENTE ARRENDATARIO se compromete a dejar los servicios antes
mencionados a paz y salvo.

DECIMO PRIMERO: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Son
causales de terminacioén unilateral del contrato, las consagradas a favor de las
partes en los Cdédigos Civil y del Comercio y demas las normas que regulen este

tipo de contrato.

PARAGRAFO. Con la firma del presente documento manifiesto lo siguiente “El
desistimiento por cualquiera de las partes del presente contrato para celebrar el
contrato futuro de arrendamiento no generara indemnizacion alguna por ningan

concepto.

DECIMA SEGUNDO: DIRECCION PARA NOTIFICACIONES. Para todos los efectos
legales y las comunicaciones que deban cruzarse las partes con ocasion del presente
contrato, se entiende que las direcciones de éstas son:

EL PROMETIENTE ARRENDATARIO
Direccion: Carrera 5 No. 72 — 131 Apto. 1 Barrio La Plaza — Corregimiento el Yucal,

Mpio. de Calamar Bolivar.
Teléfono: 312 898 88 02

EL PROMETIENTE ARRENDADOR:
Direccion: Urbanizacion La Granja, Manzana L, Lote 13, Mpio. Turbaco Bolivar.

Teléfono: 314 542 24 30

DECIMA TERCERA: MODIFICACIONES. Cualquier modificacién ai presente
contrato debera constar en escrito firmado por las partes.

Para constancia se firma en el municipio de Calamar Bolivar, a los doce (12) dias del
mes de febrero de 2021, en dos (2) ejemplares del mismo tenor con destino a las
partes.

EL PROMETIENTE ARRENDATARIO,
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Operador de Red: CARIBEMAR DE LA COSTA S.ASE.S.P. s = :
NIU: 17617822 NG 4241645
| CallCenter: 115 — 0353500444 .
Grupo-epmy Direceion: Calle 24 No.44-94 Carmen de Bolivar Tel: 115 o
Caribemardelacosta SAS.ES.E NIT. 901380949 -1 A . Total & pagay mas $ 3.710

‘%%3%}%& documento ggm pagan $ 3.710

Titular de pago Direccion de suministro

CR57A-131 . ‘ 13/11/2020
HENRIQUE A. JUAN LUIS YUGAL

Usuario o suscriptor $GEIRIEAR Suspensién a parti.r de: 14/11/2020
Direccién de Envio No. Facturas vencidas: 0o
Saldo anterior: $0

CR 57A-131 F
Fecha emisién: 06/11/2020

i 7 YUCAL
Estrato/Clasificacion CALAMAR Factura No.: 92142011004489

Resid. Estrato 1 E.Carib YUCAL ID. de Cobros: 4241645259 - 09

HENRIQUE A. JUAN LUIS

El no pago oportuno de la factura, dara lugar ala
. - " . suspension del servicio a partir de la fecha indicada en

Periodo facturado 06/10/2020 - 06/11/2020 esta. Contra esta decision procede el recurso de
- R i e an e e o - T P . e oo i gl - . wa. n o e n e wn reposicién ante la empresa y en Subsidio el de
Otras Entidades apelacion ante la SSPD, dentro de los cinco dias

siguientes al recibo de esta factura. En caso de
padecer una situacion de vulnerabilidad que pueda

af r rechos fun n ife)

redit 1a f

suspension,

Cumpliendo el articulo 12 de la ley No.1266 del 31 de
diciembre de 2008 "Habeas Data”, le informamos que en la
. actualidad Ud, presenta una deuda en nuestro sistema por
$ 3.130 $ 0,00 $ 580,00 $ 0,00 $ 3.710 incuplimiento _en el pago de su(s) cuota(s) de acuerdo de
% % & facturas de energia eléctrica, la cual sera reportada a la
central de riesgo. En este sentido, lo invitamos a realizar
este pago o realizar los comentarios que usted considere.

Perivdo

acioal W o :

Zona special: 9214
Calamar_Mahates

www. energiacaribemar.co

Promedio Consumo Diario (kWh):

(Hafqrguc d.e P"?“")' Favor ng g

NEde dm:umenios % g 4241645259 HENRIQUE A. JUAN LUIS
: vencifos Somos 5 el § subie i rents, segln decreto 2201 de diciembre 30 de 2.016, abstenerse
; = - - de practicar retencidn a titulo de impuesto de renta sobre ¢l servicio de energia. Esla facmm pres(a méxito .
ejecutive, Art. 130 Ley 142 de 1.994. Para todos bos efectos el pi doc se di a* Di
li $3.710 equivalente a la factura de servicios pa de conformidad con lo blecido en el dur 1625 de 2.016 y guarda 13/11/2020 $ 3.710

{os mismaos efectos de la factura de servicios pubﬁcos canlemplada enel capuula Videlaleyigadetggs, 00 Voo

(T T e T[T

(4157 0000003714 123 (415) 7709998169074 (8020) 4241 6452550090 (3900) 0000003710 (96) 20201113
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CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CALAMAR VEREDA: CALAMAR
EECHA APERTURA: 18-06-2014 RADICACION: 2013-060-6-28643 CON: RESOLUCION DE: 29-07-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

gsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012.- EL INMUEBLE SE IDENTIFICA POR LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEIDAS, LOS CUALES SE
ENCUENTRAN DESCRITOS EN LA RESOLUCION N° 208 DE FECHA 29-07-2013 DEL INCODER: POR EL NORESTE: PARTIENDO DEL PUNTO N° 1 CON
COORDENADAS PLANAS X=904143.00 METROS ESTE Y Y=161 1883.00 METR(’?S%IEO@RTE,‘ UBICADO AL NORTE DEL(PREDIO EN DONDE COINCIDEN

i ) HORARIO AS[H SELPUNTO N° 1 SE SIGUE EN LINEA RECTA
DE POR MEDIO ¥ REBIO DE J0I
£STEY :

LAS COLINDANCIAS DE LAS GALLES Y EL LOTE A DESLINDAR, SE SIGUEEN'SEN
HACIA EL SURESTE EN UNA DISTANCIA DE 12.60 METROS
ENCONTRAMOS EL PUNTO N°. €00 !
PUNTO N° 2 SE SIGUE El
METROS Y SE ENCUEN
SUROESTE: DEL PU

i

o T e
LINDANDO CON'CALl

ULIO C."GUTIERREZ Y

A 5x=9§2i°1’1'§3§§istE§‘ : M%@s‘ﬂgﬁ"‘?%su&sm: DEL

£ COLINDAND®@ CON o DE 1iA HOZ ENUNA DISTANCIA DE 32.00

AS PLANAS X=904134.93 METROS ESTEY Y=1611849.22 METROS NORTES.
INDANDQ,CON CALLE:DE POR MEDIO Y PREDIO DE GABRIEL

CERMERO EN UNA TRA EL PUNTO.N°.4 CON. COORDENADAS PLANAS X=904123.20 METROS ESTE Y

Y=1611857.44 METRO TE: © SE Sl%é‘% E“‘E_gi{iéﬁﬁgéﬂgﬁcﬁigeé il’“‘béi%f\%éﬁ uzi%?A DISTANCIA DE 32.30

METROS COLINDANDO ESTE LADO CON CALLE DE POR MEDIO Y PREDIOS DE LEYRIS COLOMBIA ESPRIELLA BUELVAS Y COLOMBIA RIQUETT Y

SE LLEGA AL PUNTO N° 1 DE PARTIDA. AREA APROX. 0 HA. + 0430 M2.

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE DE VIVIENDA UBICADO EN EL CENTRO POBLADO YUCAL, MUNICIPIO DE CALAMAR, DEPARTAMENTO
DE BOLIVAR

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-12-2013 Radicacién: 2013-060-6-28643

Doc: RESOLUCION 208 DEL 29-07-2011 INCODER DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0103 ADJUDICACION BALDIOS PROHIBICION PARA TRANSFERIR Y FRACCIONAR EL TERRENO
ADJUDICADO, SALVO LAS EXCEPCIONES PREVISTAS EN EL ART. 45 DE LA LEY 160 DE 1994.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL-INCODER. DIRECCION TERRITORIAL BOLIVAR

A: HENRIQUEZ ARAGON JUAN LUIS CC# 8683948 X

A: VISBAL TAPIA ARLET CCi# 22844898 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SH y s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
TN ER R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210204444138916657 Nro Matricula: 060-281002
Pagina 2

Impreso el 4 de Febrero de 2021 a las 05:33:56 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-060-1-15804 FECHA: 04-02-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

SUPERIR

NOTARI

El Registrador: MAYDINAYIBER MA




