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1. INTRODUCCIÓN 

Con el fin de rendir informe del contrato de Interventoría N° 2604230809 de 2026, la empresa CINTE 

S.A.S. presenta a continuación el Informe No.4 para el periodo del 07 de agosto hasta el 13 de 

septiembre de 2026, el cual contiene un resumen general de las actividades adelantadas por el 

contratista y la gestión realizada por la Interventoría en desarrollo del alcance del contrato de obra 

pública No. 2603260779 de 2026 cuyo objeto es: “MANTENIMIENTO Y OBRAS VARIAS DE LAS 

PLANTAS FÍSICAS DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS EUGENIO PACELLI SEDE 

PRINCIPAL Y SEDE C, Y LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS MALHABAR SEDE 

PRINCIPAL, SEDE A Y SEDE B UBICADAS EN LA COMUNA 9 – UNIVERSITARIA, DE 

PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE MANIZALES”. 

 

La Administración Municipal a través de la Secretaría de Infraestructura, designó como supervisor 

del proyecto y enlace entre entidad contratante, Interventoría y Contratista, al arquitecto Orlando 

Marín Mejía funcionaria de dicha dependencia. 

 

DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

 

La Administración Municipal de Manizales, en cumplimiento de su compromiso con el mejoramiento 

de la infraestructura pública y el bienestar de la comunidad, adelanta proyectos estratégicos orientados 

a optimizar las condiciones físicas de sus equipamientos educativos, garantizando espacios seguros, 

funcionales y adecuados para el desarrollo de las actividades académicas. Las instituciones educativas 

oficiales constituyen un componente esencial del patrimonio público y del tejido social del municipio, 

por lo que el mantenimiento y la conservación de sus plantas físicas resultan determinantes para 

asegurar ambientes propicios para el aprendizaje, así como la integridad y comodidad de la comunidad 

educativa. 

En este sentido, desde la Secretaría de Infraestructura se ha adelantado la identificación de necesidades 

de intervención en los establecimientos educativos de propiedad del Municipio, priorizando aquellos 

que presentan deterioro en sus instalaciones y requieren acciones de mantenimiento y obras varias 

para garantizar condiciones óptimas de operación, seguridad y habitabilidad. 

Conforme lo anterior, el Contrato N.° 2603260779 entre la Alcaldía de Manizales, en calidad de 

entidad contratante, y VAURAS INGENIERIA SAS en calidad de contratista, cuyo objeto consiste 

en aunar esfuerzos para la ejecución del proyecto denominado MANTENIMIENTO Y OBRAS 

VARIAS DE LAS PLANTAS FÍSICAS DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS EUGENIO 

PACELLI SEDE PRINCIPAL Y SEDE C, Y LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS MALHABAR 

SEDE PRINCIPAL, SEDE A Y SEDE B UBICADAS EN LA COMUNA 9 – UNIVERSITARIA, 

DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE MANIZALES. 

La ejecución contractual inició formalmente el 07 de mayo de 2026, fecha en la cual se suscribió el 

acta de inicio, dando apertura al desarrollo de las actividades contempladas en el alcance del contrato. 

Con estas intervenciones se pretende mejorar las condiciones físicas y funcionales de las 
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instituciones educativas, contribuyendo a la conservación del patrimonio público, al bienestar de la 

comunidad educativa y al fortalecimiento de la calidad de los espacios destinados a la formación de 

los estudiantes del municipio. 

El presente informe técnico tiene por objeto consolidar y documentar las actividades ejecutadas 

durante el período reportado, así como presentar el avance físico de las obras y el estado general de 

ejecución del contrato, permitiendo verificar el cumplimiento de las obligaciones contractuales y el 

progreso de las intervenciones realizadas. 

 

 

1.1 OBJETO 

Mantenimiento y obras varias de las plantas físicas de las instituciones educativas Eugenio Pacelli 

Sede Principal y Sede C, y las Instituciones Educativas Malhabar Sede Principal, Sede A y Sede B 

ubicadas en la Comuna 9 – Universitaria, de propiedad del municipio de Manizales. 

 

Participantes: 

 

ALCALDÍA DE MANIZALES - Entidad Contratante. 

CLAUDIA MARCELA CARDONA – secretaria de Infraestructura. 

ORLANDO MARÍN MEJÍA- Supervisor Secretaría de Infraestructura 

 

CINTE SAS - Interventoría. 

Representante legal: Ing. JUAN MANUEL SALAZAR TORO. 

VAURAS INGENIERIA SAS – Contratista 

Representante legal: CATERINE SALAZAR GARCIA 
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2. CONTRATO DE OBRA 

 

Contrato de Obra Pública No. 2603260779 de 2026 

 

2.1 OBJETO 

 

“MANTENIMIENTO Y OBRAS VARIAS DE LAS PLANTAS FÍSICAS DE LAS 

INSTITUCIONES EDUCATIVAS EUGENIO PACELLI SEDE PRINCIPAL Y SEDE C, Y LAS 

INSTITUCIONES EDUCATIVAS MALHABAR SEDE PRINCIPAL, SEDE A Y SEDE B 

UBICADAS EN LA COMUNA 9 – UNIVERSITARIA, DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE 

MANIZALES.” 

 

2.2 GENERALIDADES 

Con el presente contrato se pretende llevar a cabo las acciones necesarias para atender las labores de 

mantenimiento y las obras varias que requieren las plantas físicas de las instituciones educativas 

oficiales del Municipio de Manizales, con el fin de garantizar su adecuado estado de conservación, 

funcionalidad y seguridad, asegurando ambientes propicios para el desarrollo de las actividades 

académicas y el bienestar de la comunidad educativa. 

 

Las instituciones educativas constituyen equipamientos de uso público sometidos a un alto grado de 

ocupación y desgaste por el desarrollo continuo de las actividades escolares, lo cual, sumado a las 

condiciones climáticas propias de la región y al deterioro natural de los materiales, hace necesaria la 

ejecución de intervenciones periódicas que prevengan el avance de los daños y preserven la integridad 

de las edificaciones. 

 

Las intervenciones deben ser ágiles y oportunas dependiendo del estado y la magnitud de cada 

afectación; para el efecto, se ejecutarán actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, así 

como obras varias, entre las que se contemplan reparaciones en cubiertas, redes hidrosanitarias y 

eléctricas, pisos, muros, carpintería, pintura, impermeabilizaciones y demás elementos constructivos 

de las edificaciones, así como labores de adecuación y mejoramiento de los espacios físicos en los 

sitios que se requiera. 

 

2.2.1 ALCANCE GENERAL PREVISTO EN EL CONTRATO 

 

Las intervenciones que se tienen proyectadas ejecutar mediante el presente proceso de contratación 

obedecen a obras menores de mantenimiento, algunas de las cuales no requerirán de un diseño y/o 

estudio de detalle, por lo que se podrán aplicar las especificaciones técnicas y obras tipo aplicables a 

este tipo de equipamientos, acorde a la complejidad técnica, el alcance físico, el tipo de infraestructura 

a atender y el estado de conservación de cada edificación, entre otros. Así las cosas, las obras a 

implementar atienden las necesidades identificadas en las plantas físicas de las Instituciones 

Educativas Eugenio Pacelli Sede Principal y sede C, y las Instituciones Educativas 
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Malhabar Sede Principal, Sede A y Sede B ubicadas en la Comuna 9 – Universitaria, conforme a las 

condiciones particulares de cada sede y a las priorizaciones establecidas por la Secretaría de 

Infraestructura del Municipio de Manizales. 

 

 

2.3. LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO (localización geográfica) 

I.E EUGENIO PACELLI SEDE PRINCIPAL 
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I.E EUGENIO PACELLI SEDE C 

Actualmente: IE SANTO DOMINGO SAVIO 

 

 

IE MALHABAR SEDE PRINCIPAL 
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IE MALHABAR SEDE A- RUFINO JOSÉ CUERVO 
 

 

IE MALHABAR SEDE B- FRANCISCO GIRALDO 
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2.4 ESTADO GENERAL DEL CONTRATO DE OBRA 
 

CONTRATO DE OBRA No. 2603260779 

 

 

 

OBJETO: 

" MANTENIMIENTO Y OBRAS VARIAS DE LAS PLANTAS 

FÍSICAS DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS EUGENIO 

PACELLI SEDE PRINCIPAL Y SEDE C, Y DE LAS 

INSTITUCIONES EDUCATIVAS MALHABAR SEDE PRINCIPAL, 

SEDE A Y SEDE B, UBICADAS EN LA COMUNA 9 – 

UNIVERSITARIA, DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE 

MANIZALES.” 

CONTRATISTA VAURAS INGENIERIA SAS 

VALOR INICIAL $ 847.869.820 

PLAZO CUATRO (4) MESES 

FECHA DE 

INICIACIÓN 
07 DE MAYO DE 2026 

FECHA DE 

TERMINACIÓN 

INICIAL 

06 DE SEPTIEMBRE DE 2026 

PRÓRROGA 15 DÍAS 

FECHA DE 

TERMINACIÓN 

ACTUALIZADA 

23 DE SEPTIEMBRE DE 2026 

VALOR CONTRATO 

ADICIONAL 
$ 166.506.943,00 

VALOR TOTAL 

ACTUALIZADO 

$1.014.376.763,00 
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RESUMEN DE PÓLIZAS: 

 
COMPAÑÍA 

ASEGURADORA 

N° 

PÓLIZA 
GARANTÍAS 

FECHA DE 

INICIACIÓN 

FECHA DE 

TERMINACIÓN 
VALOR 

 

 

SEGUROS DEL 

ESTADO S.A. 

42-44-101167468 Cumplimiento 07/05/2026 9/03/2027 $169.573.964 

 

42-44-101167468 

 

Buen manejo del 

anticipo 

 

07/05/2026 

 

09/03/2027 

 

$169.573.964 

 

42-44-101167468 

 

Pago de salarios 

 

07/05/2026 

 

06/09/2029 

 

$169.573.964 

 

42-44-101167468 

Estabilidad y calidad 

de la obra 
 

07/05/2026 

 

07/05/2031 

 

$254.360.946 

 

42-40-101052191 

Responsabilidad civil 

Extracontractual 
 

07/05/2026 

 

06/09/2026 

 

$ 350.181.000,00 
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2.5 ENTREGA DE DOCUMENTOS PREVIOS A LA INICIACIÓN DE LAS OBRAS. 

Antes de iniciar actividades, el contratista VAURAS INGENIERIA SAS entregó los documentos 

previos para revisión de la interventoría, tales como Hojas de vida del personal administrativo y 

profesional, el cual fue aprobado; Plan SST, Plan de Gestión Social y Plan de Manejo ambiental los 

cuales fueron presentados, a estos documentos se les hicieron los ajustes que recomendaron los 

profesionales de la interventoría. 

Para el inicio de los trabajos, la Interventoría solicitó al Contratista el envío de dicha información 

impresa y en medio digital para ser remitida a la Supervisión. 

 

La documentación aprobada se detalla en las siguientes tablas: 

 

 

1. Documentación previa. 

 

Documento Cumple 
No 

Cumple 
Observación 

Programa de obra - cronograma X 
 

Conforme 

Flujo de inversiones X  Conforme 

Hojas de vida del personal profesional X 
 

Conforme 

Relación de equipo mínimo obligatorio X 
 Se describe en la carta de 

remisión 

Análisis de precios unitarios correspondiente a 

la oferta económica 

 

X 

 
Están acordes con la oferta 

económica presentada. 

Plan de Manejo de Tránsito - PMT X 
 

Conforme 

Permisos ambientales X  Conforme 

 

Plan de Manejo Ambiental - PMA 

 

X 

  

Conforme 

Plan de calidad X  Conforme 

Plan de seguridad y salud en el trabajo X  Conforme 
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2. Personal que participará en la ejecución del contrato. 

 

Cargo Cumple 
No 

Cumple 
Observación 

Residente X  Conforme 

Auxiliar X  Conforme 

Maestro X  Conforme 

SST X  Conforme 

 

 

2.6 OBRAS PROGRAMADAS DURANTE EL CONTRATO 
 

De conformidad con el objeto del contrato de obra No. 2603260779 de 2026 y su alcance, el contratista 

VAURAS INGENIERÍA S.A.S. presentó programación de obra y flujo de inversiones semanales 

para el plazo inicialmente previsto de CUATRO (4) MESES y para cada una de las actividades que 

conforman el presupuesto de obra. Posteriormente, mediante Prórroga No. 1, el plazo contractual fue 

ampliado en QUINCE (15) DÍAS CALENDARIO, para un plazo total de CUATRO (4) MESES Y 

QUINCE (15) DÍAS, con fecha de terminación prevista para el 23 de septiembre de 2026. En atención 

a lo anterior, el contratista presentó la programación de obra y el flujo de inversiones ajustados al 

nuevo plazo. 

 

El objeto inicialmente planteado para desarrollo del contrato de obra pública No. 2603130763 de 2025 

cuyo objeto es "MANTENIMIENTO Y OBRAS VARIAS DE LAS PLANTAS FÍSICAS DE LAS 

INSTITUCIONES EDUCATIVAS EUGENIO PACELLI SEDE PRINCIPAL Y SEDE C, Y DE LAS 

INSTITUCIONES EDUCATIVAS MALHABAR SEDE PRINCIPAL, SEDE A Y SEDE B, 

UBICADAS EN LA COMUNA 9 – UNIVERSITARIA, DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO 

DE MANIZALES´´ se ve reflejado en forma específica, en el presupuesto de obra propuesto por el 

contratista para la ejecución de la obra. Dicho presupuesto está conformado por capítulos, que 

congregan cada una de las actividades que se deben adelantar para cumplir con el objeto general del 

contrato. 

 

A continuación, se presenta la conformación del presupuesto, que, a la vez, es la oferta económica, 

donde se observa el alcance específico de cada capítulo y cada ítem: 
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Durante el periodo del presente informe se han ejecutado las siguientes actividades: 

 

a. I.E EUGENIO PACELLI SEDE PRINCIPAL: 

 

• Limpieza y aseo general de las áreas intervenidas.  

• Nivelación y ajuste del cielo raso nuevo afectado por el sismo del 10 de agosto de 2026.  

• Pendiente de que el contratista subsane las observaciones de la interventoría, como requisito 

previo para el recibo de la sede. 
 

b. I.E EUGENIO PACELLI SEDE C 

Actualmente: IE SANTO DOMINGO SAVIO 

 

• Instalación y conexión de aparatos eléctricos (tomacorrientes, interruptores y luminarias) 

en el primer piso.  

• Preparación de superficie y aplicación de pintura en muros interiores de las aulas 

intervenidas del primer y segundo piso, dentro del alcance y valor contractual inicial.  

• Presentación por parte del contratista de propuesta de adición para completar la pintura de 

la totalidad de la sede y construir las graderías faltantes en las aulas. La adición fue 

autorizada.  

• Inicio de las actividades de la adición: aplicación de pintura en muros de aulas y pasillos 

del segundo piso.  

• Nivelación y acabado de la superficie de las losas de concreto vaciadas en las graderías de 

las aulas..  
 

c. IE MALHABAR SEDE PRINCIAL 

• Retiro y disposición de escombros, y limpieza de las áreas intervenidas.  

• Desmonte del cielo raso existente en el bloque denominado "La Palomera".  

• Suministro e instalación de cielo raso nuevo en el aula y el pasillo del bloque denominado 

"La Palomera".. 

 

d. IE MALHABAR SEDE A- RUFINO JOSÉ CUERVO 

 

• Instalación de redes eléctricas (acometidas internas y circuitos) en aulas y pasillos del 

primer y segundo piso.  

• Instalación de salidas y luminarias para iluminación en las aulas intervenidas.  

• Instalación y conexión de interruptores automáticos (breakers) en el tablero de 

distribución eléctrica.  

• Retiro y disposición de escombros, y limpieza de las áreas intervenidas.  

• Corrección de acabados de pintura en los filos de las puertas de las aulas del primer 

piso.. 
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e. IE MALHABAR SEDE B- FRANCISCO GIRALDO 

• Instalación y conexión de aparatos sanitarios en el baño del aula de apoyo pedagógico.  

• Suministro e instalación de puerta en el baño del aula de apoyo pedagógico.  

• Resane, preparación de superficie y aplicación de pintura en el muro adyacente a la puerta 

instalada.  

• Pendiente de que el contratista subsane las observaciones de la interventoría, como requisito 

previo para el recibo de la sede.. 
 

 

INFORMACIÓN FINANCIERA DEL CONTRATO:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Información financiera: 

Valor actualizado del contrato:  $  1.014.376.763,00 

Obra física programado (%) 87,69% 

Valor de obra programada $ 889.506.983,47 

Obra física ejecutado (%) 75,45% 

Valor de obra ejecutado $765.336.475,40 

  

Valor del anticipo: $ 169.573.964 

Valor acta N1 $ 586.666.334 

Amortización Acta N1 $128.799.922 

Valor facturado: $ 627.440.376 
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SEGUIMIENTO AL PROGRAMA DE OBRA 
 

 

SEMANA 

EJECUCIÓN 

 

AVANCE 

PROGRAMADO 

AVANCE 

PROGRAMADO 

ACUMULADO 

 

AVANCE 

EJECUTADO 

 

EJECUTADO 

ACUMULADO 

DIFERENCIA 

EJECUTADO VS 

PROGRAMADO 

MES N° 1 

1 3.39% 3,39% 3,00% 3,00% -0,39% 

2 11,37% 14,76% 2,00% 5,00% -9,76% 

3 15,05% 29,81% 17,00% 22,00% -7,81% 

4 8,08% 37,88% 15,21% 37,21% -0,67% 

MES N° 2 

5 8,94% 46,82% 9,09% 46,30% -0,52% 

6 9,04% 56,71% 4,24% 50,54% -6,17% 

7 7,71% 64,42% 13,37% 63,91% -0,50% 

8 3,26% 67,68% 4,14% 68,05% 0,37% 

MES N° 3 

9 4,91% 72,59% 7,33% 75,38% 2,79% 

10 7,04% 79,63% 3,83% 79,21% -0,42% 

11 5,42% 85,05% 3,24% 82,45% -2,60% 

12 4,69% 89,47% 2,73% 85,80% -5,56% 

MES N° 4 

13 3,67% 93,41% 2,60% 87,78% -5,63% 

14 1,50% 94.91% 0,17% 87,95% -6.96% 

15 3,92% 82,83% 0,63% 74,14% -8,69% 

16 0,76% 83,59% 1,25% 75,39% -8,20 % 

17 4,10% 87,69% 0,69% 76,08% -11,61% 

18 4,10 % 91,79% 7,16% 83,24% -8,55% 

NOTA: En la semana 15 se aprueba la adición al contrato, lo que genera una variación en el avance de obra reportado a partir de dicha 

semana. 
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2.8 DIFICULTADES PRESENTADAS DURANTE EL DESARROLLO DEL 

CONTRATO 

Durante el periodo reportado, la principal dificultad fue el evento sísmico ocurrido el 10 de agosto de 

2026 en el municipio de Manizales. Este evento obligó a suspender las actividades programadas en las 

sedes educativas objeto del contrato, mientras se inspeccionaban las condiciones de estabilidad y 

seguridad de las edificaciones. Las actividades se reanudaron la siguiente semana desde lo sucedido, una 

vez verificadas las condiciones para continuar los trabajos. El sismo también afectó la disponibilidad de 

personal en obra. Después del evento, el contratista presentó una disminución en el número de 

trabajadores vinculados a los frentes de trabajo, lo que redujo los rendimientos previstos en la 

programación de obra. 

Además, se presentaron dificultades en el suministro de materiales. La demanda generada en la ciudad 

por las labores de atención y reparación de edificaciones afectadas por el sismo retrasó la adquisición y 

entrega de algunos insumos requeridos para las actividades contractuales. En conjunto, estas situaciones 

generaron atrasos frente a la programación de obra inicialmente aprobada. 

2.9 CORRESPONDENCIA ENVIADA Y RECIBIDA DE LA OBRA 

 

CORRESPONDENCIA ENVIADA 

OFICIO No. ASUNTO DIRIGIDO A FECHA 

CINTE-INTERVENTORIA- 

C9-20 -2026 

Remisión de Informes Semanales N.° 13 y N°14 

– Interventoría 

Supervisión 18/08/2026 

CINTE-INTERVENTORIA- 

C9-21 -2026 

Remisión de Convenio de Precios corregido para 

revisión y aprobación – Contrato de Obra No. 

2603260779 

Supervisión 01/09/2026 

CINTE-INTERVENTORIA- C9-

22 -2026 

Concepto de interventoría frente a solicitud de 

suspensión temporal del contrato 

Supervisión 03/09/2026 
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2.10 SEGUIMIENTO FOTOGRÁFICO DE LA OBRA 

2.10.1 SEMANA 13 
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2.10.2. SEMANA 14 
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2.10.3. SEMANA 15 
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2.10.4. SEMANA 16 
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2.10.5. SEMANA 17 
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2.10.6 SEMANA 18 
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2.11 CONTROL DE PARAFISCALES DE LA OBRA – PAZ Y SALVOS 

La interventoría solicitó al contratista los soportes de afiliación de todo su personal de planta y el 

personal operativo al sistema integral de seguridad social. Se realizará verificación de los pagos 

hechos por el contratista en tal sentido durante este periodo. 

 

 

 

2.12 CONTROL DE PRESUPUESTO O FINANCIERO DE LA OBRA 
 

Valor Inicial contratado: $ 847.869.820,00 

Valor Adicional: $166.506.943,00 

Valor Actual del Contrato: $ 1.014.376.763,00 

 
El presupuesto asignado al contrato de obra No. 2603260779 de 2026 se ha analizado según las 

características reales de los sitios priorizados para intervenir, para lo cual, se han utilizado los balances 

de obra presentados por el contratista, de acuerdo con las decisiones que se están tomando. 

 

 

2.13 CONTROL DEL PERSONAL DEL CONTRATISTA 

 
Durante este período el contratista ha dispuesto para la ejecución de la obra el siguiente personal: 

 

PERSONAL PROFESIONAL 

CARGO CANTIDAD 

INGENIERO RESIDENTE 1 

INGENIERO AUXILIAR 1 

MAESTRO 1 

SST 1 

 

En cuanto al personal operativo de planta utilizado en la ejecución de las actividades generales de la 

obra se ha dispuesto en la actualidad, el siguiente personal: 

 

CARGO CANTIDAD 

OFICIALES 1 

AYUDANTES 2 

TÉCNICOS ELÉCTRICOS 3 

PINTORES 3 
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La Interventoría realizó los requerimientos al contratista para que cumpla cabalmente con los pagos 

de salud, pensión y riesgos profesionales del personal vinculado a la obra y de los aportes parafiscales 

generados por el contrato. De allí que se revisaron los soportes de pago presentados por el contratista, 

sin evidenciar omisiones del personal presente en obra durante el periodo. 

El contratista presentó a la Interventoría los documentos que soportan la vinculación del personal de 

la obra al sistema integral de seguridad social y riesgos profesionales. 

 

En informe presentado por el profesional de salud ocupacional de la interventoría se anexan las 

afiliaciones del personal de planta y del personal de subcontratistas, así como las planillas de pago de 

aportes correspondientes al periodo para todo el personal de planta del contratista. 

2.14 CONTROL DEL EQUIPO DEL CONTRATISTA 

La siguiente es la relación del equipo que el contratista, VAURAS INGENIERIA SAS ha dispuesto 

en el transcurso de la obra para garantizar el desarrollo de las diferentes actividades del objeto del 

contrato: 

 

✓ 1 herramienta menor (cinceles y punteros, palas, picas, barras) 

 

 

Así mismo, la Interventoría ha dispuesto para garantizar el desarrollo de las diferentes actividades del 

objeto del contrato de Interventoría, el siguiente equipo: 

 

✓ Computadores portátiles 

✓ Teléfonos celulares 

✓ Cintas métricas 

 

El equipo utilizado ha estado acorde a las necesidades de la interventoría de la obra y los 

requerimientos de la Alcaldía de Manizales. 

2.15 REGISTRO DEL ESTADO DEL TIEMPO 

En la bitácora de obra se consignan las novedades, labores y condiciones climáticas registradas 

durante los días de ejecución del contrato. Durante el período reportado, el estado del tiempo se 

caracterizó por ser predominantemente lluvioso, condición que incidió en el desarrollo de las 

actividades programadas, particularmente en aquellas que requieren condiciones climáticas favorables 

para su correcta ejecución. 
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2.16 BITÁCORA 

El contrato cuenta con bitácora de obra debidamente diligenciada, en la cual se registran de manera 

cronológica las actividades ejecutadas, el personal y la maquinaria empleados, las condiciones 

climáticas, así como las novedades, observaciones e instrucciones impartidas durante el desarrollo de 

los trabajos. La bitácora es suscrita por el residente de obra del contratista y por la interventoría, 

constituyéndose en el documento oficial de seguimiento y control de la ejecución contractual. 

 

2.17 REPORTE DE INTERVENTORÍA – INFORME No. 4 DE CALIDAD 

En calidad de Interventoría del Contrato de Obra No. 2603260779 suscrito con la Alcaldía de 

Manizales, cuyo objeto corresponde al "MANTENIMIENTO Y OBRAS VARIAS DE LAS PLANTAS 

FÍSICAS DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS EUGENIO PACELLI SEDE PRINCIPAL Y SEDE 

C, Y DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS MALHABAR SEDE PRINCIPAL, SEDE A Y SEDE B, 

UBICADAS EN LA COMUNA 9 – UNIVERSITARIA, DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO 

DE MANIZALES.", nos permitimos emitir el presente concepto técnico y jurídico respecto del 

INFORME No. 4 DE CALIDAD presentado por el contratista. 

La presente actuación se enmarca en las funciones legales y contractuales asignadas a la 

interventoría conforme a lo dispuesto en: 

• Ley 80 de 1993 – Estatuto General de Contratación de la Administración Pública. 

• Ley 1150 de 2007 – Modificaciones al régimen de contratación estatal. 

• Decreto 1082 de 2015 – Decreto Único Reglamentario del Sector Administrativo de 

Planeación Nacional. 

 

Conforme al artículo 4 y concordantes de la Ley 80 de 1993, las entidades estatales deben ejercer el 

control y vigilancia sobre la ejecución contractual, función que puede delegarse mediante la figura de 

la interventoría, la cual actúa como mecanismo técnico especializado de seguimiento, prevención del 

riesgo contractual y garantía del interés público. 

 

En virtud de dichas disposiciones, la interventoría tiene el deber jurídico de: 

• Verificar el cumplimiento del objeto contractual. 

• Constatar que las actividades ejecutadas se ajusten a las especificaciones técnicas. 

• Emitir conceptos técnicos sustentados. 

• Dejar constancia documental de su gestión. 

• Formular advertencias oportunas ante posibles incumplimientos. 

 

Esta Interventoría realizó revisión integral del Informe No. 4 de Calidad, verificando: 

 

1. Concordancia entre cantidades ejecutadas y actas parciales aprobadas. 

2. Correspondencia entre actividades ejecutadas y especificaciones técnicas del contrato. 

3. Existencia de soportes documentales (bitácora, certificados de calidad, registros de control). 
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4. Trazabilidad del Plan de Calidad aplicado durante la ejecución. 

5. Cumplimiento de normativa técnica aplicable, incluyendo: 

o NSR-10 – Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente. 

o RETIE – Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas. 

o Decreto 1072 de 2015 – Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo. 

Es preciso señalar que el aval emitido por la interventoría: 

• Constituye un concepto técnico de verificación documental y de campo. 

• No implica sustitución de la responsabilidad del contratista. 

• No exime al ejecutor de la obra de responder por estabilidad, calidad o vicios ocultos. 

 

De conformidad con la Ley 80 de 1993, el contratista mantiene la responsabilidad directa por: 

• La correcta ejecución del objeto contractual. 

• La calidad de los materiales empleados. 

• La estabilidad y funcionalidad de la obra. 

• Los perjuicios derivados de defectos constructivos. 

Por su parte, la interventoría responde únicamente por el adecuado ejercicio de sus funciones de 

control y vigilancia, en el marco del contrato de interventoría y bajo los principios de diligencia 

profesional, buena fe, transparencia y responsabilidad. 

Una vez efectuado el análisis técnico, documental y normativo del Informe N° 4 de Calidad, esta 

Interventoría concluye que: 

 

1. El documento cumple con los lineamientos del Plan de Calidad aprobado. 

2. Se evidencia control adecuado de cantidades y actividades ejecutadas. 

3. Se encuentran soportadas las certificaciones de calidad de materiales utilizados. 

4. No se reportan materiales no conformes durante el período evaluado. 

5. Existe trazabilidad documental suficiente que respalda la ejecución técnica. 

 

En consecuencia, y con fundamento en las normas citadas, esta Interventoría emite CONCEPTO 

TÉCNICO Y JURÍDICO FAVORABLE y otorga AVAL POSITIVO al INFORME No. 4 DE 

CALIDAD  presentado por el contratista. 

 

El presente aval: 

• Se limita al contenido del Informe No. 4 de Calidad y a la verificación realizada. 

• No constituye acto administrativo definitivo. 

• No implica liquidación del contrato. 

• No extingue obligaciones contractuales vigentes. 

• No limita el ejercicio de acciones legales por parte de la entidad contratante en caso de 

presentarse incumplimientos futuros. 

Se expide para los fines contractuales pertinentes y como constancia del ejercicio de control técnico 

y jurídico realizado por esta Interventoría. 
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ANEXO 4. Plan de calidad ya revisado. 

 

2.18 ACTAS DE OBRA 
 

A la fecha de elaboración del presente informe, el contratista radicó Acta Parcial de Obra No. 1 

correspondiente al 54 % del valor total del contrato, por valor de $457.866.412, sumada al 20 % 

entregado por concepto de anticipo, equivalente a $169.573.964, para un acumulado del 61,85 % del 

valor contratado, quedando pendiente por ejecutar y facturar el 38,15 % restante, equivalente a $ 

386.936.387,00 
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3 CONTRATO DE INTERVENTORÍA. 

 
3.1 INFORMACIÓN Y ESTADO GENERAL DEL CONTRATO DE INTERVENTORÍA 

 

 

CONTRATO INTERVENTORÍA 2604230809 

 

 

OBJETO: 

"INTERVENTORÍA TÉCNICA, 

ADMINISTRATIVA Y JURÍDICA A LOS 

CONTRATOS DE OBRA PARA MANTENIMIENTO 

Y OBRAS VARIAS DE LAS PLANTAS FÍSICAS DE 

LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DE LAS 

COMUNAS ECOTURÍSTICO CERRO DE ORO, 

TESORITO, PALOGRANDE Y UNIVERSITARIA, 

DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO 

DE MANIZALES" 

CONTRATISTA CINTE S.A.S. 

VALOR INCIAL  $ 145.963.496 

PLAZO INICIAL 4 MESES 

PRÓRROGA 1 15 DÍAS 

FECHA DE INICIACIÓN 7 DE MAYO DE 2026 

FECHA DE TERMINACIÓN INICIAL 6 DE SEPTIEMBRE 2026 

FECHA DE TERMINACIÓN 

ACTUALIZADA 
23 DE SEPTIEMBRE 2026 

VALOR CONTRATO ADICIONAL $ 14.176.768 

VALOR TOTAL ACTUALIZADO $ 160.140.264 

 

 

Condiciones Iniciales de las Pólizas: 

 

No. Póliza 42-46-101034759 (Anexo 0) 

Fecha de expedición 28/04/2026 

GARANTÍAS ASEGURADORA 
VIGENCIA 

DESDE 

VIGENCIA 

HASTA 
VALOR 

CUMPLIMIENTO  

 

SEGUROS DEL 

ESTADO S.A 

28/04/2026 28/02/2027 $ 29.92.699,20 

SALARIOS Y 

PRESTACIONES 

SOCIALES 

 

28/04/2026 

 

28/08/2028 

 

$ 29.92.699,20 

CALIDAD DEL 

SERVICIO 
28/08/2026 28/08/2031 $43.789.048,80 
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No. Póliza 42-46-101034759 (Anexo 2) 

Fecha de expedición 05/06/2026 

GARANTÍAS ASEGURADORA 
VIGENCIA 

DESDE 

VIGENCIA 

HASTA 
VALOR 

CALIDAD DEL 

SERVICIO 

 

 

SEGUROS DEL 

ESTADO S.A 

06/09/2026 06/06/2031 $43.789.048,80 

CUMPLIMIENTO 07/05/2026 09/03/2027 $ 29.92.699,20 

SALARIOS Y 

PRESTACIONES 

SOCIALES 

 

07/05/2026 

 

06/09/2029 

 

$ 29.92.699,20 

 

3.2. INFORMACIÓN FINANCIERA DEL CONTRATO DE INTERVENTORÍA 

 

Valor inicial contratado:  $ 145.963.496 

Valor adición contrato:    $ 14.176.768 

Valor actualizado contrato:  $ 160.140.264 

 

3.3. CONTROL DEL PERSONAL DE INTERVENTORÍA 

El personal profesional, técnico y de administración dispuesto actualmente por el CINTE S.A.S., para 

el desarrollo de la Interventoría de obra está discriminado así: 

 

CARGO CANTIDAD 

Director de Interventoría 1 

Residente de Interventoría 1 

Auxiliar Residente de Interventoría 1 

Inspector de Interventoría 1 

Profesional Salud Ocupacional y Seguridad en el trabajo 1 

 

 

El personal vinculado a la Interventoría de la obra está acorde a las necesidades técnicas, 

administrativas y financieras de la misma y los requerimientos de la Alcaldía de Manizales. La 

Interventoría entrega a la Administración Municipal los documentos que soportan las afiliaciones 

del personal al régimen de seguridad social integral. 

 

3.4 CONTROL DEL EQUIPO DE LA INTERVENTORÍA 

La Interventoría ha dispuesto para garantizar el desarrollo de las diferentes actividades del objeto del 

contrato de Interventoría, el siguiente equipo: 

✓ Cintas métricas y flexómetros 
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✓ Computadores portátiles 

✓ Teléfonos celulares 

✓ Impresora 

 

El equipo utilizado está acorde a las necesidades de la Interventoría de la obra y los requerimientos 

de Alcaldía de Manizales. 

 

3.5 ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LA INTERVENTORÍA 

En general, la Interventoría planifica las estrategias para el control, la supervisión, la vigilancia, los 

chequeos y las verificaciones del cumplimiento de las obligaciones que el contratista de obra adquirió 

con el contrato, cuyo objeto corresponde al mantenimiento y obras varias de las plantas físicas de la 

Institución Educativas Malhabar Sede Principal, Sede A, Sede B, Institución Educativa Eugenio 

Pacelli Sede Principal e Institución Educativa Eduardo Santos 

 

En compañía con el contratista, la Interventoría ha trabajado en los ajustes de los presupuestos, de 

acuerdo con los diseños y especificaciones que se han ido precisando a medida que avanza la 

ejecución de los trabajos en cada una de las sedes educativas. 

La empresa CINTE S.A.S. dispuso, respecto al seguimiento y control de la obra, la participación 

activa de todo el equipo de trabajo, definiendo sus responsabilidades y los canales de información a 

utilizar, tanto internamente como con el contratista y la entidad contratante. 

 

La Interventoría a cargo de CINTE S.A.S. desarrolló durante este período las siguientes actividades 

particulares: 

 

• La Interventoría ha realizado el seguimiento a la Programación de Obra y al Flujo de 

Inversiones, garantizando que el contratista se encuentre al día con las inversiones en relación 

con el plazo del contrato y con el avance previsto en cada una de las instituciones educativas. 

• La Interventoría ha estado atenta a las inquietudes planteadas por el contratista en torno a la 

ejecución del contrato, relacionadas con la parte administrativa y técnica, y cuando se ha 

requerido se han realizado las consultas ante la entidad contratante respecto a definiciones de 

tipo técnico y presupuestal de las actividades de mantenimiento y obras varias. 

• Se continúa con el seguimiento de las gestiones desarrolladas por el contratista para la 

ejecución de las obras en la Instituciones educativas: Malhabar Sede Principal, Sede A, Sede 

B, Eugenio Pacelli Sede principal y Eduardo Santos 

• La Interventoría verificó que las intervenciones se programaran de manera que se afectara lo 

menos posible el normal desarrollo de las actividades académicas, coordinando con las 

directivas de cada institución educativa los frentes de trabajo y los horarios de ejecución. 

• El profesional en salud ocupacional de la Interventoría realiza la implementación de las 

estrategias de control en las áreas de gestión de salud ocupacional, seguridad y salud en el 

trabajo aplicadas en la ejecución del contrato, con especial atención a las medidas de 

seguridad por tratarse de obras ejecutadas en entornos escolares. 
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• Participación en las diferentes reuniones programadas por la Alcaldía de Manizales y por la 

propia Interventoría en desarrollo del presente contrato. 

• La Interventoría hace seguimiento a las gestiones de la Alcaldía de Manizales y del 

contratista, relacionadas con los compromisos asumidos por las partes en las diferentes 

reuniones y comités de obra. 

• Se revisa y actualiza el registro del personal dispuesto por el contratista en cada una de las 

sedes intervenidas. 

• Se realiza revisión y anotaciones en la bitácora de la obra. 

• Registro fotográfico de las actividades desarrolladas en ambas instituciones educativas 

• Se genera el puente entre el contratista y los supervisores del proyecto para facilitar la 

resolución de las inquietudes presentadas respecto de las diferentes actividades de 

mantenimiento y obras varias que hacen parte del proyecto. 

• Se da curso a las diferentes solicitudes realizadas por la supervisión del proyecto y se remiten 

los documentos solicitados por la Alcaldía de Manizales con relación a los diferentes temas 

inherentes al desarrollo del contrato. 

• Se han efectuado las revisiones y comentarios a los balances de obra presentados por el 

contratista y a los ítems No Previstos (NPs); verificando que los valores correspondan con 

los del mercado y la base Crystal, y que las cantidades planteadas permitan cumplir con obras 

terminadas en cada uno de los frentes priorizados en las dos sedes educativas; de igual 

manera se hace seguimiento constante a las cantidades ejecutadas en cada sitio intervenido, 

para contar con información cierta, mediante cortes semanales, sobre la ejecución 

presupuestal de la obra. 

 

La Interventoría, además, contó permanentemente con el personal profesional y técnico exigido en 

la propuesta, en función de un proceso efectivo y eficiente para el acompañamiento de la etapa de 

construcción de la obra. Este personal estuvo acorde con las necesidades técnicas, administrativas y 

financieras del contrato y con los requerimientos de la entidad contratante. 

El equipo utilizado por la Interventoría ha estado acorde con las necesidades de la obra y los 

requerimientos de la entidad contratante, con presencia continua y permanente en los frentes de 

trabajo de ambas instituciones educativas, asistencia a los comités de obra y reuniones citadas por la 

entidad contratante o el contratista. 

 

3.6 ACTAS DE INTERVENTORÍA 

 

Durante el período objeto del presente informe, la Interventoría a cargo de CINTE S.A.S. presentó las 

Actas Parciales de Interventoría No. 1, No. 2, No. 3 y No.4, de acuerdo con el avance de los 

contratos de obra y las cantidades efectivamente ejecutadas en los frentes de trabajo priorizados en 

cada una de las instituciones educativas. 

 

Acta Parcial de Interventoría No. 1 

Fecha: 6 de junio de 2026 

Período de ejecución: del 7 de mayo al 6 de junio de 2026. 

Porcentaje de avance en el período: 42 % del valor total de los contratos de obra. 
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Acta Parcial de Interventoría No. 2 

Fecha: 6 de julio de 2026. 

Período de ejecución: del 7 de junio al 6 de julio de 2026. 

Porcentaje de avance en el período: 38,20 % del valor total de los contratos de obra. 

 

Acta Parcial de Interventoría No.3 

Fecha: 6 de agosto de 2026. 

Período de ejecución: del 7 de julio al 6 de agosto de 2026. 

Porcentaje de avance en el período: 9,80 % del valor total de los contratos de obra. 

 

Acta Parcial de Interventoría No.4 

Fecha: 6 de septiembre de 2026. 

Período de ejecución: del 7 de agosto al 6 de septiembre de 2026. 

Porcentaje de avance en el período: 6,89% 

 

Porcentaje de avance acumulado: 88,92 % del valor total del contrato de obra, calculado sobre el valor 

actualizado que incluye la adición suscrita al contrato de obra y su correspondiente adición al contrato de 

interventoría 
 

La presente acta parcial de interventoría se elabora conforme al avance de obra ejecutado por el 

contratista y a las cantidades verificadas en sitio, como soporte del respectivo trámite ante la Alcaldía 

de Manizales. 
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3.7 COMITÉS DE OBRA Y REUNIONES TÉCNICAS 

 

Para el presente período se llevaron a cabo cuatro (04) actas de comités técnico de obra. 

 

 

En los cuales se contó con la participación de representantes de la Entidad contratante, sus 

supervisores, el Contratista y la Interventoría, lo cual queda registrado en las actas correspondientes 

y hacen parte del presente informe. (Ver anexo 2 – actas de comité de obra). 

 

 

3.8 CONTROL DE PARAFISCALES INTERVENTORÍA 

 

Todo el personal vinculado a la obra directamente por CINTE S.A.S. ha sido afiliado a salud, pensión, 

riesgos profesionales y caja de compensación familiar, de conformidad con la ley. 
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4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 

 

Durante el período objeto del presente informe se suscribió y perfeccionó el documento modificatorio 

mediante el cual se adicionó el valor del contrato y se prorrogó su plazo en quince (15) días 

calendario, tanto para el contrato de obra como para el contrato de interventoría. Con ello quedó 

habilitada la ejecución de las actividades adicionales requeridas por la Administración Municipal en 

la IE EUGENIO PACELLI SEDE C – actualmente IE SANTO DOMINGO SAVIO, y la nueva 

fecha de terminación quedó establecida para el 23 de septiembre de 2026.  

 

No obstante, en el período se presentó un atraso en la ejecución frente a lo programado, originado en 

tres situaciones. La primera fue el evento sísmico del 10 de agosto de 2026, que obligó a detener 

temporalmente las labores en las sedes intervenidas, verificar las condiciones de seguridad de las 

edificaciones y de las zonas de trabajo, y reorganizar la programación de las actividades. La segunda 

fue la falta de disponibilidad de teja en el mercado, que impidió avanzar en las actividades de cubierta 

conforme al cronograma. La tercera fue la deserción del personal de obra, que redujo la capacidad de 

las cuadrillas y el rendimiento en los frentes de trabajo. Si bien el sismo es un evento ajeno a la 

voluntad de las partes, la Interventoría considera que la situación de suministro y de personal debe ser 

atendida de manera inmediata por el Contratista para evitar que el atraso se profundice. 

 

En consecuencia, se recomienda al Contratista presentar en un plazo no mayor a 5 días un plan de 

contingencia con el cronograma de obra reprogramado, que permita recuperar el atraso dentro del 

plazo contractual vigente. Este plan debe identificar las actividades críticas, los recursos adicionales 

que se dispondrán y los frentes de trabajo que se habilitarán por sede. Asimismo, se recomienda 

gestionar proveedores alternativos de teja y asegurar anticipadamente las cantidades pendientes, así 

como vincular de forma inmediata el personal necesario para reemplazar las vacantes y aumentar las 

cuadrillas asignadas a cada institución educativa. 

 

Por tratarse de obras en entornos escolares, se reitera la recomendación de mantener la coordinación 

permanente con las directivas de cada institución educativa, programando las actividades de mayor 

impacto en horarios y fechas que afecten lo menos posible las labores académicas. Adicionalmente, 

tras el evento sísmico, se recomienda verificar de manera permanente las condiciones de seguridad de 

las zonas intervenidas y conservar las medidas necesarias para salvaguardar a la comunidad educativa 

y al personal de obra. 

 

 

 

 
Ing. JUAN MANUEL SALAZAR TORO. 

Director de Interventoría 

CINTE SAS 


