
ANEXO 2. ANÁLISIS Y ESTUDIO DEL SECTOR

Con el propósito de dar cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, atender los lineamientos establecidos por la Agencia Nacional de Contratación Pública – Colombia Compra Eficiente para la elaboración de estudios del sector y materializar los principios de planeación, economía, responsabilidad y transparencia, MIGRACIÓN COLOMBIA realiza el análisis del mercado relacionado con el objeto del presente proceso de contratación.

De acuerdo con las características del servicio requerido, La Regional Andina de la Unidad Administrativa Especial Migración Colombia, quien ejerce la vigilancia y el control migratorio de nacionales y extranjeros en Bogotá D.C., y los Departamentos de Cundinamarca, Boyacá, Huila Caquetá y Tolima, adquirió un bien inmueble propio en la carrera 19 # 92 – 65, que cuenta con un ascensor hidráulico marca FIAM, el cual se encuentra instalado y en operación. Para continuar con el servicio de mantenimiento, es requisito indispensable que exista un contrato de mantenimiento preventivo y correctivo, suscrito entre la Institución y un proveedor que permita su funcionamiento para el resto de la presente vigencia.

Cabe resaltar que el uso frecuente del ascensor ocasiona el desgaste normal de sus partes, por lo que se hace necesario efectuar periódicamente un mantenimiento preventivo y, de ser necesario, aplicar algún tipo de intervención de orden correctiva, con el fin de garantizar que el ascensor opere bajo las condiciones técnicas requeridas, de acuerdo a lo previsto por las normas de calidad que regulan la materia. Ahora bien, en el entendido que a Migración Colombia le asiste la obligación de dar cumplimiento a las disposiciones que tienen que ver con el cuidado y preservación de los bienes públicos, requiere llevar a cabo las acciones a que haya lugar, para garantizar el mantenimiento del ascensor ubicado en la sede de la Regional Andina, ubicado en la ciudad de Bogotá Carrera 19 # 92 - 65, de tal manera que este equipo se encuentre en óptimas condiciones de funcionamiento, para cuando se demande su utilización y servicio.

Así las cosas, se requiere adelantar un proceso de selección de proveedores por medio del cual se contrate una empresa con el conocimiento y la experticia en el desarrollo de las actividades de mantenimiento de este tipo de Equipos. Lo anterior en el entendido que la entidad no cuenta con personal de planta o con contrato de prestación, que cuente con la formación y el perfil requerido para ejecutar las actividades requeridas.

Esta caracterización permite analizar el mercado desde una perspectiva integral y proporcional a la naturaleza y cuantía del proceso, identificando las condiciones de oferta, capacidad técnica, estructura de costos y demás variables relevantes para determinar la existencia de proveedores potenciales y establecer un presupuesto acorde con las condiciones reales del mercado.




ANÁLISIS DEL MERCADO: 

PERSPECTIVA LEGAL  

El proceso contractual se estructura con observancia de los principios y disposiciones que regulan la contratación estatal, particularmente los principios de planeación, transparencia, economía, responsabilidad y selección objetiva.

La naturaleza del objeto corresponde a la prestación integral de actividades técnicas, operativas, y complementarias que permita realizar el mantenimiento preventivo y correctivo al equipo elevador Hidráulico. Para continuar con el servicio, se requiere que exista un contrato de mantenimiento preventivo y correctivo suscrito entre la institución y un proveedor que lo realice, para lo que resta de la presente vigencia.

Los equipos de transporte vertical, por su continua operación y prolongado periodo de funcionamiento diario de más de doce (12) horas de servicio, producen el desgaste natural de piezas y componentes, generando fallas de los diferentes sistemas electrónicos y mecánicos, comprometiendo el normal funcionamiento y el servicio de desplazamiento a los cinco (5) pisos y sótano, afectando la ágil operación de las actividades que se desarrollan en la sede principal de esta Regional, por lo que se requiere de una periódica revisión del funcionamiento de los equipos y el monitoreo del comportamiento de los componentes eléctricos y electrónicos de control y de cada una de las piezas mecánicas, a las que se les debe realizar ajustes. Ello demanda contar con un soporte técnico con personal especializado para atender el mantenimiento preventivo, correctivo necesario y certificación para transporte vertical, que garantice su correcto funcionamiento y eficaz servicio, así mismo el llevar a cabo labores de mantenimiento sobre estos bienes permite una extensión de la vida útil de los equipos, optimizando su funcionamiento con acciones preventivas y minimizando la frecuencia de fallas.

Por tal razón la contratación de este mantenimiento se debe llevar a cabo por la modalidad de la mínima cuantía, permitiendo a la UAEMC adquiera el servicio de bajo costo de manera eficiente, con mantenimientos que faciliten apoyar las actividades misionales y administrativas de la Regional Andina y su normal funcionamiento de la entidad con un medio de acceso eficiente de personas y carga. Esta modalidad, regulada por la Ley 80 DE 1993, Ley 1150 de 2007 y Decreto 1082 de 2015, busca reducir la burocracia y los plazos en procesos de contratación de menor impacto económico, garantizando al mismo tiempo transparencia y competencia entre los oferentes.

La modalidad de selección deberá corresponder a la determinada en los Estudios Previos del proceso, atendiendo principalmente la cuantía estimada de la contratación y las disposiciones aplicables a la mínima cuantía.

En consecuencia, el análisis sectorial se orienta a establecer la existencia de oferta suficiente en el mercado, las características de los potenciales proveedores, la estructura económica del servicio y las condiciones que permitan a la Entidad establecer requisitos proporcionales a la naturaleza, complejidad y cuantía del objeto contractual.

Características clave

· El contrato que se pretende celebrar corresponde a un contrato estatal de prestación de servicios, de conformidad con lo establecido en el numeral 3 del artículo 32 de la Ley 80 de 1993, y estará sometido a las disposiciones del Estatuto General de Contratación de la Administración Pública, así como a las demás normas que resulten aplicables. En consecuencia, su celebración, ejecución, modificación, terminación y liquidación se regirán por las disposiciones legales y reglamentarias vigentes aplicables a este tipo de contratación.
· Prestaciones periódicas/continuadas: Comprende la realización recurrente de actividades de mantenimiento preventivo, como inspecciones, revisiones, ajustes, lubricación y limpieza, así como mantenimiento correctivo cuando se presenten fallas o averías en el ascensor.

· Autonomía: El contratista encargado del mantenimiento actúa de forma independiente, utilizando sus propios conocimientos técnicos, herramientas y procedimientos, sin subordinación laboral frente al contratante.

· Contraprestación: Corresponde al pago realizado por el servicio de mantenimiento preventivo y correctivo del ascensor, de acuerdo con las condiciones y valores establecidos en el contrato.

Elementos esenciales

· Partes: Contratante (quien requiere y recibe el servicio de mantenimiento) y Contratista o Prestador del servicio (quien realiza las labores de mantenimiento del ascensor).

· Objeto: Prestación de servicios de mantenimiento preventivo y correctivo del ascensor, con el propósito de garantizar su adecuado funcionamiento, seguridad y conservación.

· Precio: Forma de pago y periodicidad establecidas para la prestación del servicio, incluyendo, cuando corresponda, los costos asociados a repuestos, materiales o reparaciones adicionales.

· Duración: Plazo durante el cual el contratista se compromete a realizar las actividades de mantenimiento preventivo y atender las necesidades de mantenimiento correctivo del ascensor.



PERSPECTIVA ORGANIZACIONAL

El presente contrato pertenece al sector de servicios siendo el sector económico que engloba las actividades relacionadas con los servicios no productores o transformadores de bienes materiales. Generan servicios que se ofrecen para satisfacer las necesidades de la población.  

El sector de servicios a su vez hace parte del sector terciario, que incluye todas aquellas actividades que no producen una mercancía en sí, pero que son necesarias para el funcionamiento de la economía. Como ejemplos de ello tenemos el comercio, los restaurantes, los hoteles, el transporte, los servicios financieros, las comunicaciones, los servicios de educación, los servicios profesionales, el Gobierno, etc.  

Es indispensable aclarar que los otros sectores producen bienes tangibles, por lo cual son considerados como sectores productivos. El tercer sector se considera no productivo, puesto que no produce bienes tangibles, pero, sin embargo, contribuye a la formación del ingreso nacional y del producto nacional.

PERSPECTIVA FINANCIERA

Para efectos del presente proceso, las variables macroeconómicas pueden incidir principalmente en los costos de mano de obra técnica, transporte, repuestos, materiales, insumos, herramientas y equipos requeridos para la prestación del servicio de mantenimiento preventivo y/o correctivo de los ascensores.
Teniendo en cuenta el plazo y la naturaleza del servicio, la exposición a variaciones macroeconómicas de largo plazo es limitada. En consecuencia, los oferentes deberán estructurar sus propuestas considerando la totalidad de los costos previsibles y necesarios para la adecuada ejecución del servicio durante el plazo contractual.

INDICADORES MACROECONÓMICOS 

PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB)

El Producto Interno Bruto (PIB) de Colombia creció un 2,6 % en el total del año 2025 en comparación con 2024. Este desempeño anual se vio impulsado principalmente por los sectores de comercio, transporte y alojamiento (+4,6 %), la administración pública, educación y salud (+4,5 %) y las actividades artísticas y de entretenimiento (+9,9 %). 


Respecto a la evolución y dinámica trimestral reciente:

· Tercer trimestre de 2025: La economía registró una expansión anual del 3,6 % (serie original), impulsada por un crecimiento histórico del gasto del gobierno (+14,2 %).
· Cuarto trimestre de 2025: El crecimiento anual se moderó al 2,3 %, reflejando un ajuste en el ritmo de expansión económica hacia el cierre del año.
· Primer trimestre de 2026: Según el reporte técnico oficial del DANE, el PIB en su serie original registró un crecimiento anual del 2,2 % respecto al mismo periodo de 2025. Las ramas de actividad con mayor aporte al valor agregado fueron Administración pública, educación y salud con una expansión del 5,7 %, seguidas por el bloque de Comercio, transporte y alojamiento que aumentó un 2,9 %. [1, 2]
· Crecimiento trimestral ajustado: En el primer trimestre de 2026, el PIB ajustado por efecto estacional y calendario creció un 0,6 % en comparación con el cuarto trimestre de 2025. Esto representa una aceleración frente a la tasa del 0,0 % con la que había cerrado el periodo octubre-diciembre anterior
· Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y calendario crece 1,3%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades económicas relacionadas:
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Análisis Técnico del Período (Segundo Trimestre 2026)

En el segundo trimestre de 2026, el valor agregado de las actividades profesionales, científicas y técnicas; y actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 2,6% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2025. 

• Actividades profesionales, científicas y técnicas crece 3,7%. 
• Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 1,8%. 

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado de las actividades profesionales, científicas y técnicas; y actividades de servicios administrativos y de apoyo crece en 0,8%, cuando se observa el comportamiento de las actividades económicas relacionadas: 

• Actividades profesionales, científicas y técnicas crece 1,5%. 
• Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 0,2%.
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ÍNDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC)

Cuando se hace referencia al Índice de Precios al Consumidor (IPC) se debe tener en cuenta que este mide la evolución del costo promedio de una canasta de bienes y servicios representativa del consumo final de los hogares, expresado en relación con un período base. La variación porcentual del IPC entre dos periodos de tiempo representa la inflación observada en dicho lapso. El cálculo del IPC para Colombia se hace mensualmente en el Departamento Administrativo Nacional de Estadística (DANE). Este índice participa como base fundamental para el ajuste de otras variables económicas como es el caso del valor del salario mínimo.
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El Índice de Precios al Consumidor (IPC) en Colombia detalla el comportamiento del costo de vida a nivel nacional para el periodo de julio 2025 - 2026. Se desglosan las tres variaciones principales reflejadas en la gráfica:

Variaciones de Inflación (Julio 2025 vs. Julio 2026)

· Variación Mensual: En julio de 2026 la inflación mensual se ubicó en 0,17%, registrando una desaceleración en comparación con el 0,28% reportado en julio de 2025. 
· Variación Año Corrido: El acumulado de los primeros siete meses del año alcanzó el 4,94% en 2026, una cifra superior frente al 4,02% alcanzado en el mismo lapso del año anterior. 
· Variación Anual: La inflación acumulada de los últimos 12 meses (julio a julio) subió al 6,03% en 2026, en contraste con el 4,90% registrado en 2025. 
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EMPLEABILIDAD: 

El análisis de las variables que arroja el Departamento Administrativo Nacional de Estadística – DANE, a través de la Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH), permite identificar el comportamiento del mercado laboral colombiano mediante indicadores de empleo, ocupación y desempleo. Estas variables son consideradas dentro del presente estudio con el propósito de analizar el comportamiento del mercado laboral y su relación con las actividades económicas asociadas al objeto del proceso de contratación, correspondiente a la prestación del servicio de mantenimiento preventivo y correctivo de ascensores.

De acuerdo con la información más reciente publicada por el DANE, en julio de 2026 la tasa de desocupación a nivel nacional se ubicó en el 8,1%, lo que representó una disminución de 0,7 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2025 (8,8%). Por su parte, la tasa global de participación se situó en el 64,8%. Asimismo, la tasa de ocupación nacional alcanzó el 59,4%, registrando un incremento de 1,0 punto porcentual frente al mismo período del año anterior, cuando se había fijado en el 58,4%

· la tasa de desocupación en el mes de Julio nacional fue 8,1%, lo que representó una disminución de 0,7 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2025 (8,8%).
· La tasa global de participación de acuerdo a la estadística del DANE se posiciona en 64,8% y la tasa de ocupación en 59,5%, en julio de 2025 estas tasas fueron 64,6% y 58,9%, respectivamente.
. 
Sectores de Mayor Impulso:
· La población ocupada encontró soporte principalmente en el bloque de Administración pública y defensa, educación y atención de la salud humana, sumando 405.000 nuevos empleos.
· El sector de las Industrias manufactureras aportó 218.000 puestos adicionales, seguido por las Actividades profesionales, científicas, técnicas y de servicios administrativos con 143.000 ocupados más.

Contexto Regional y Brechas (Trimestre Móvil):
· Ciudades con menor desempleo: El mercado laboral urbano destaca el comportamiento positivo en áreas como Bogotá y zonas del Eje Cafetero que consolidan tasas estables de un solo dígito.
· Ciudades con mayor desempleo: Ejes periféricos como Quibdó y zonas de la región Caribe continúan reportando las tasas de desocupación estructural más elevadas.
· Brecha de género: En el trimestre evaluado, la tasa de desocupación para los hombres se ubicó en 4,8 % y para las mujeres en 10,2 % para el sector rural y de población campesina, manteniendo desafíos estructurales en la equidad de inserción laboral.
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VARIABLES ECONÓMICAS QUE AFECTAN EL SECTOR 

A continuación, se describen cada una de estas variables, aclarando que se está solicitando una propuesta económica cuyos precios no variarán durante la ejecución del contrato, razón por la cual se entiende que dichos cambios son estimados por el proponente al momento de presentar su oferta. 

Dólar y Petróleo

Las variaciones en combustibles y tasa de cambio pueden tener incidencia indirecta sobre determinados componentes del servicio, principalmente transporte, materiales, insumos y equipos. Sin embargo, atendiendo la corta duración estimada del contrato y la obligación del proponente de estructurar integralmente su oferta, estas variables deberán encontrarse incorporadas dentro del precio ofertado y no constituyen por sí mismas fundamento para ajustes posteriores del valor contractual.

Variación del salario mínimo mensual legal vigente –SMMLV  

El aumento del SMMLV cuando los proyectos incluyen más de una vigencia presupuestal puede afectar la economía de la empresa por lo que es importante proyectar estos cambios dentro del balance presupuestal de la compañía para evitar pérdidas. A continuación, se presenta el histórico de la variación del SMMLV:

	AÑO
	SALARIO MÍNIMO DIARIO (COP)
	SALARIO MÍNIMO MENSUAL (COP)
	VARIACIÓN PORCENTUAL ANUAL %
	DECRETOS DEL GOBIERNO NACIONAL

	2010
	17,166.67
	515,000.00
	3.60
	Decreto 5053 de diciembre 30 de 2009

	2011
	17,853.33
	535,600.00
	4.00
	Decreto 033 de enero 11 de 2011

	2012
	18,890.00
	566,700.00
	5.80
	Decreto 4919 de diciembre 26 de 2011

	2013
	19,650.00
	589,500.00
	4.02
	Decreto 2738 de diciembre 28 de 2012

	2014
	20,533.33
	616,000.00
	4.50
	Decreto 3068 de diciembre 30 de 2013

	2015
	21,478.33
	644,350.00
	4.60
	Decreto 2731 de diciembre 30 de 2014

	2016
	22,981.83
	689,455.00
	7.00
	Decreto 2552 de diciembre 30 de 2015

	2017
	24,590.57
	737,717.00
	7.00
	Decreto 2209 de diciembre 30 de 2016

	2018
	26,041.40
	781,242.00
	5.90
	Decreto 2269 de diciembre 30 de 2017

	2019
	27,603.87
	828,116.00
	6.00
	Decreto 2451 de diciembre 27 de 2018

	2020
	29,260.10
	877,803.00
	6.00
	Decreto 2360 de diciembre 26 de 2019

	2021
	30,284.20
	908,526.00
	3.50
	Decreto 1785 de diciembre 29 de 2020

	2022
	33,333.33
	1,000,000.00
	10.07
	Decreto 1724 de diciembre 15 de 2021

	2023
	38,666.67
	1,160,000.00
	16.00
	Decreto 2613 de diciembre 28 de 2022

	2024
	43,333.33
	1,300,000.00
	12.07
	Decreto 2292 de diciembre 29 de 2023

	2025
	47,450.00
	1,423,500.00
	9.54
	Decreto 1572 de diciembre 24 de 2024

	2026
	58,363.50
	1,750,905.00
	23.00
	Decreto 0159 de febrero 19 de 2026



Se evidencia que el porcentaje de variación del Salario Mínimo Mensual Legal Vigente se incrementó sustancialmente entre las últimas 2 vigencias en un 9.5%.

PERSPECTIVA TÉCNICA 

El desarrollo del objeto contractual se encuentra sujeto a un marco normativo y técnico específico que regula las actividades relacionadas con el mantenimiento, inspección, seguridad y operación de ascensores y equipos de transporte vertical. En este sentido, resultan aplicables, según corresponda a las actividades objeto del contrato, las siguientes disposiciones:

· NTC 5926-1, relacionada con los criterios para la inspección de ascensores.
· Acuerdo 470 de 2011 del Concejo de Bogotá D.C., mediante el cual se establecen disposiciones relacionadas con la revisión general anual de los sistemas de transporte vertical y la certificación correspondiente.
· Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas – RETIE, cuando las actividades de mantenimiento involucren intervenciones sobre instalaciones o componentes eléctricos.
· Decreto 1072 de 2015 y Resolución 4272 de 2021, en lo relacionado con las disposiciones aplicables en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo y trabajo en alturas, según corresponda.
· Decreto 1076 de 2015, en lo relacionado con la gestión y manejo de residuos generados durante la ejecución de las actividades de mantenimiento, de acuerdo con su naturaleza.
El contratista deberá ejecutar las actividades objeto del contrato observando la normativa técnica, legal y reglamentaria vigente que resulte aplicable, así como las disposiciones que la modifiquen, adicionen o sustituyan durante la ejecución contractual.

· Normativa aplicable: Se rigen por el Estatuto General de Contratación de la Administración Pública (Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015).
· No Relación Laboral: Los entes reguladores vigilan estrictamente que no se configuren elementos de una relación laboral (horarios fijos, subordinación) para evitar prestaciones sociales ocultas.
· Contratación de Mínima Cuantía: Modalidad de contratación utilizada para adquirir bienes, obras o servicios cuyo valor no supera el límite establecido legalmente para la mínima cuantía, mediante un procedimiento ágil y simplificado que garantice la selección de la oferta más favorable para la entidad.
· Análisis del Sector: Se debe realizar un estudio previo para conocer el mercado, incluyendo perspectivas técnicas, financieras y legales.
 
Entes reguladores y de control:

· Agencia Nacional de Contratación Pública - Colombia Compra Eficiente: Emite guías y lineamientos sobre la estructuración de estos contratos.
· Contraloría General de la República: Vigila la gestión fiscal y el cumplimiento de los principios de transparencia y economía.
· Función Pública: Regula el uso de estos contratos en el sector público.


ESTUDIO DE MERCADO

Es importante resaltar que MIGRACIÓN COLOMBIA no dispone de la capacidad técnico-operativa necesaria para cubrir en forma oportuna las necesidades del objeto contractual, por tal razón, es imperativa la contratación de este servicio para garantizar el buen uso del ascensor.

Para llevar a cabo el estudio de mercado, previamente se estructuró el documento anexo técnico, en el cual se definió la necesidad que MIGRACIÓN COLOMBIA pretende satisfacer con la contratación del servicio. Así mismo en el presente documento se analizaron las variables externas que dependen de los entornos económicos, legales, técnicos del mercado.  De igual manera, el presente documento permite conocer el valor unitario de los servicios y repuestos que históricamente se han utilizado en los mantenimientos preventivos del ascensor de MIGRACIÓN COLOMBIA Regional Andina.

El estudio de oferta deberá determinar la existencia de agentes económicos con capacidad para ejecutar actividades relacionadas con el manteniendo preventivo y correctivo del ascensor FIAM ubicado en la Regional Andina.

Para ello, la Entidad podrá consultar información disponible en SECOP II y demás fuentes de mercado, utilizando las clasificaciones UNSPSC relacionadas con los componentes principales del objeto contractual, con el propósito de identificar pluralidad potencial de proveedores y las características generales del mercado.

Para establecer los valores máximos sobre cada uno de los servicios y repuestos, se procedió a crear mediante el Sistema Electrónico para la Contratación Pública – SECOP II- UAEMC-SIP-060-2026 el día 15 de septiembre del 2026, con el objeto contractual: “CONTRATAR EL SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO PARA EL ASCENSOR, UBICADO EN LA REGIONAL ANDINA, CARRERA 19 NO. 92 - 65 DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ”.

Durante la publicación del evento en la plataforma SECOP II, se registraron dos (2) respuestas a la solicitud de cotizaciones así:


· PANAMERICANA Y ANDINA DE TECNOLOGIA PAANTEC
· VERTITEC
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COTIZACIÓN RECIBIDA POR SECOP II - PAANTEC
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COTIZACIÓN RECIBIDA POR SECOP II – VERTITEC
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Se solicitaron de manera paralela cotizaciones a empresas que prestan servicios de mantenimiento para ascensores:  


SOLICITUDES DE COTIZACION ENVIADAS VÍA CORREO INSTITUCIONAL
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 CUADRO RESUMEN DE CORREOS ENVIADOS

	EMPRESA
	CORREO CONTACTO
	COTIZA SI /NO

	ELEVATOR CONTROL SYISTEMS SAS
	contacto@elevatorcontrol.co
	NO

	ASCENSORES DE COLOMBIA SAS
	Infoascensoresdecolombia.com
	NO

	TECNOELEVADORES SAS
	omercialtecnoelevadores1@gmail.com
	NO

	OTIS
	colombia@otis.com
	NO



CUADRO RESUMEN DE LAS OFERTAS ECONÓMICAS

La siguiente tabla detalla los valores específicos cotizados para el mantenimiento del ascensor en la sede Regional Andina:

	DESCRIPCIÓN / ASCENSOR
	EMPRESA
	CANTIDAD
	UNIDAD DE MEDIDA
	VALOR UNITARIO (COP)
	VALOR TOTAL NETO (COP)

	Mantenimiento Preventivo 
(Ascensor marca FIAM, cap. 630 kg, 1.0 m/s, 5 paradas)
	

PAANTEC
	

3
	

Mes
	

$ 430.000
	

$1.290.000

	Subtotal
	
	
	
	
	$ 1.290.000

	I.V.A. (19%)
	
	
	
	
	$ 245.100

	PRESUPUESTO TOTAL
	
	
	$ 1.535.100


Con base en las cotizaciones recibidas, se considera procedente analizar únicamente la información presentada por la empresa PAANTEC, toda vez que esta contiene los elementos técnicos y económicos necesarios para realizar la evaluación integral de la propuesta y determinar las condiciones requeridas para atender la necesidad identificada por la Entidad.
Respecto de la empresa VERTITEC, no se cuenta con información suficiente para efectuar un análisis integral de la cotización, debido a que la documentación aportada únicamente contiene información relacionada con el valor del mantenimiento del ascensor objeto de la solicitud, sin incluir la totalidad de los aspectos técnicos y económicos requeridos para establecer el alcance y valor de los servicios solicitados.
Análisis Económico y Técnico cotización de la firma PAANTEC

· Evaluación del Precio Unitario: La tarifa mensual ofertada de $430.000 COP se encuentra perfectamente alineada con los promedios del mercado para la tipología del equipo (5 paradas, capacidad estándar de 630 kg). Representa un valor competitivo que asegura la viabilidad operativa sin incurrir en precios artificialmente bajos.
· Análisis del Componente Impositivo: El presupuesto contempla de forma abierta la aplicación de la tarifa general del IVA (19%), equivalente a $326.800 COP, garantizando el pleno cumplimiento de las obligaciones tributarias nacionales en el presupuesto oficial.
· Previsibilidad y Estabilidad de Costos: Conforme a la Nota 2 de la propuesta, la validez del precio se extiende de forma fija hasta el 31 de diciembre de 2026. Esto elimina riesgos de desequilibrio económico o la necesidad de indexación por incremento de salario mínimo (SMLMV) dentro del presente periodo de ejecución.
· Condiciones Técnicas de la Oferta (Mano de Obra y Repuestos):

Alcance Operativo: El valor incluye la ejecución del servicio de mantenimiento preventivo y correctivo 

Revisados los antecedentes contractuales de la Entidad, se deberá establecer si existen procesos anteriores con características comparables al objeto actualmente requerido. En caso de no identificarse antecedentes institucionales directamente comparables, el análisis de demanda deberá complementarse mediante la consulta de procesos adelantados por otras entidades estatales relacionados con mantenimientos preventivos y correctivos de ascensores.
Para el caso de la Regional Andina y el ascensor con el que cuentan sus instalaciones, se deja constancia de que la Regional Andina se encuentra en funcionamiento en este edificio desde el 22 de agosto de 2025.
Durante este periodo se han realizado tres (3) mantenimientos al ascensor, los cuales han sido atendidos y pagados mediante caja menor, mientras se cuenta con un contrato que permita garantizar la prestación continua de este servicio de mantenimiento.
Durante la vigencia 2025 y 2026, se han realizado los siguientes mantenimientos del ascensor, por parte de la Regional Andina:

Histórico de Mantenimientos  

	
MANTENIMIENTO
	
OBJETO
	
VALOR
	
FACTURA
	
PROVEEDOR
	
FECHA
	
REPUESTOS

	

1
	SERVICIO MANTENIMIENTO PREVENTIVO, EXHAUSTIVO E INSTALACION DE REPUESTOS DE UN ASCENSOR
	Valor: Subtotal $ 1.228.000 - IVA $ 233.320 TOTAL $ 1.461.320
	Factura BOG28705 - Cancelado por caja menor
	
PAANTEC ASCENSORES NIT. 860.068.083-4

	

10/09/25
	

SI

	

2
	SERVICIO MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE UN ASCENSOR

	Valor: Subtotal $ 560.000 - IVA $ 106.400 TOTAL $ 666.400
	Factura BOG29371 - Cancelado por caja menor
	
PAANTEC ASCENSORES NIT. 860.068.083-4
	

20/11/25
	

NO

	

3
	SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO - EXHAUSTIVO Y CORRECTIVO ASCENSOR MARCA FIAM CALLE 92
	Valor: Subtotal $ 627.000 - IVA $ 119.130 TOTAL $ 746.130
	Factura BOG30842-
Cancelado por caja menor


	
PAANTEC ASCENSORES NIT. 860.068.083-4
	

22/04/26

	

SI


ANÁLISIS DE LAS COTIZACIONES        	

En desarrollo de la etapa de planeación contractual y con el propósito de contar con información económica que permitiera estimar el valor de las actividades requeridas para la ejecución del objeto contractual, la Unidad Administrativa Especial Migración Colombia adelantó la consulta correspondiente al mercado.

Como resultado de la gestión adelantada, se recibieron dos (2) respuestas a la solicitud de cotización publicada En SECOP II. De estas, únicamente la firma PAANTEC presentó una propuesta económica integral para la ejecución de las actividades requeridas, incluyendo los principales componentes identificados por la Entidad como necesarios para atender la necesidad objeto de contratación.
Por su parte, la firma VERTITEC remitió información relacionada únicamente con las actividades de mantenimiento, sin adjuntar una propuesta económica que permitiera establecer el valor correspondiente a la totalidad de las actividades requeridas y al valor de los repuestos.
Se precisa que, al haberse obtenido una única cotización con información suficiente para su análisis, no resulta técnicamente procedente aplicar metodologías estadísticas de comparación de precios tales como promedio aritmético, mediana, media geométrica, desviación estándar, coeficiente de variación, asimetría o metodologías de identificación y eliminación de valores atípicos, toda vez que dichas herramientas requieren una pluralidad de observaciones económicamente comparables.

En consecuencia, la metodología adoptada por la Entidad para el análisis económico se fundamenta en la evaluación individual y estructural de la cotización recibida, verificando su correspondencia con las actividades definidas en el Anexo de Especificaciones Técnicas, la composición de los componentes económicos ofertados, su relación con el alcance contractual y la inclusión de los tributos indicados por el cotizante.

Esta metodología permite mantener la trazabilidad entre la necesidad identificada, el alcance técnico requerido y la información económica efectivamente obtenida durante la consulta al mercado, sin incorporar datos, promedios o referencias económicas que no se encuentren debidamente soportados dentro de la documentación del proceso.

CUADRO RESUMEN DE PRECIOS DE REFERENCIA (UNSPSC 72101506) SECOP II

	Descripción del Servicio / Repuesto
	Cantidad
	Unidad
	Precio Unitario Estimado (COP)*

	Mantenimiento Preventivo Mensual (Por Ascensor)
	1
	Mes
	$ 450.000

	Mantenimiento Correctivo (Tarifa Mano de Obra por Hora)
	1
	Hora
	$ 85.000

	Guayas de Tracción
	1
	Global
	$ 1.800.000

	Tarjeta Electrónica Principal (Reparación/Retiro)
	1
	Unidad
	$ 950.000

	Puertas de Cabina (Ajuste y Mantenimiento Mecánico)
	1
	Unidad
	$ 350.000

	Pulsadores / Botoneras de Cabina
	1
	Unidad
	$ 120.000

	Barra Infrarroja (Sensor de Puerta)
	1
	Unidad
	$ 400.000




Los precios del cuadro son valores de referencia antes de IVA y pueden variar según la marca del equipo (Otis, Schindler, Thyssenkrupp, etc.), el número de pisos/paradas del edificio y la vigencia del mercado actual.

EL cuadro de precios de referencia para el servicio de mantenimiento de ascensores (UNSPSC 72101506):1. Estructura de Costos Fijos vs. Variables Costo Fijo Operacional: El mantenimiento preventivo mensual ($450.000 COP) representa el gasto recurrente y predecible. Su objetivo es garantizar la disponibilidad del equipo y cumplir con las normas de seguridad vigentes en Colombia. Costos Variables (Correctivos): La tarifa por hora de mano de obra ($85.000 COP) y los precios de los repuestos fluctúan según el desgaste, la antigüedad del ascensor y las fallas imprevistas.2. Segmentación de Componentes Críticos (Impacto Financiero) Componentes de Alto Impacto: Las guayas de tracción ($1.800.000) y las poleas ($1.200.000 COP) son los elementos mecánicos más costosos debido a que soportan la carga y seguridad del sistema. Su cambio no es frecuente, pero requiere alta planeación presupuestal. Cerebro Electrónico: La tarjeta principal ($950.000 COP) es el repuesto tecnológico más caro. Al ser susceptible a fluctuaciones eléctricas, suele requerir sistemas de protección externa (UPS). Elementos de Desgaste Diario: Los sensores de puerta ($400.000 COP) y las zapatas ($180.000 COP) tienen un costo moderado, pero registran la mayor frecuencia de cambio por el uso continuo de los usuarios.

CONCLUSIONES FINALES DE LA RECOMENDACIÓN

Con base en el análisis técnico, económico, comercial y jurídico efectuado, se presentan las siguientes conclusiones definitivas para el presente proceso de contratación:

· Naturaleza del Objeto: Corresponde a un servicio integral de mantenimiento preventivo y correctivo, cuyas actividades se alinean estrictamente con las rutinas periódicas establecidas por el fabricante del equipo y con los lineamientos técnicos de seguridad exigidos por la Norma Técnica Colombiana NTC 5926-1.

· Estructura del Mercado y Concurrencia: El análisis del sector permitió consolidar una estructura de mercado competitiva, identificando oferentes idóneos y con capacidad técnica específica para la atención del ascensor FIAM ubicado en la Regional Andina. Las condiciones de participación fijadas preservan los principios de transparencia y pluralidad de oferentes, garantizando los niveles exigidos para la operación segura del equipo.

· Sustento y Fijación del Presupuesto Oficial: La estimación económica se estructuró a partir de las cotizaciones válidas del sector y el análisis comparativo de precios del mercado para servicios homogéneos. El valor determinado incorpora la totalidad de costos directos e indirectos requeridos: mano de obra calificada, herramientas, repuestos, transporte, traslados, imprevistos, tributos e impuestos de ley.

· Vigencia de Precios: Las condiciones económicas consolidadas incorporan las variables y fluctuaciones previsibles del mercado durante el plazo de ejecución del contrato. Debido a que el periodo contractual es a corto/mediano plazo, no se requiere la inclusión de fórmulas de indexación o reajuste de precios.

· Establecimiento de la Cuantía Recomendada: Como resultado del estudio de mercado y el procesamiento de las ofertas económicas de referencia, se establece el Presupuesto Oficial Recomendado en la suma de $ 8.650.000 (OCHO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE, valor que incluye IVA y todos los costos asociados a la ejecución del servicio. Este monto guarda estricta coherencia y trazabilidad con los Estudios Previos, el Análisis del Sector, el Anexo de Especificaciones Técnicas y el Formato de Oferta Económica en la plataforma SECOP II.
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Tel. (6011

PROPUESTA ECONOMICA

Tenemos el agrado de presentar  su consideracidn nuestra propuesta para el mantenimiento
preventivo del ascensor nstalado e MIGRACION COLOMBIA ubicado en 2 Carrera 19 No. 92+ 65
e cludad de Bogotd, con as siguentes especicaciones:

SO ARG PR

CANTIOND Uno 1)

CAPACIOAD 0

VELOGDAD 10mis

PARADAS B3

DESCRIPCION / EQUIPO VR UNITARO VR TOTAL

MANTENIMIENTO PREVENTIVO . Cops 130000 | 00ps 1720000
susTOTAL | cors 1720000
wao%|  copsuean

Nota 12 £n caso de requerir acompaariento SISO para mantenimientos preventivos, correctvos,
‘acompanamientos técricos  sericos derivados del coirato de manterimiento

lento,la taria tendrs un costo adiconsl e $300.000 il pesos m/cte antes de VA por dia.

Nota 2:Trf vl hasta ¢1 31 dadiclembre de 2026. e valor s resjustaco a partedel 19 de enero.
e cada 10, enla misma proporcion ena cual haya aumentado el salaro minimo para e respectivo .
Nota 3: £n caso de requeir repuestos para cambio, los mismos serdn cotizados, suminitrados &
instalados por Paantec, previa autorizacin del ciente.

Nota 4; 1 serviio de mantenimiento preventio se prestar con un soo técnico en horarlo b, en
cas0 de requerir que el mantenimiento se preste en un horario no habily/o con personal adcional,
‘comuniguese con su asesor para cotzar l nueva tarfa

PROPUESTA TECNICA
MANTENIMIENTO DE LOS EQUIPOS.

Con lfinde preservar I3 orginalidad de os equipos, PAANTEC establece rutinas de mantenimiento con
altos estindares de caliad, prestando un servicio eficiente y oportuno. con suminisro de repuestos,
preservando Ia ida it de los equipos ya gue contamos con un almacén con un stock de repuestos
‘amplo  sufcente paa cubrr a5 necesidades deos mismos.

£l mantenimiento preventivo se realiza en equipos en condiciones de funcionamiento. El primer
‘objetivo del mantenimiento preventvo e evitar o mitiga as consecuenciasde os falos del equipo,
logrando prevenir las ncidencias antes de que estas ocurran, garantizando la disporibildad y 1a
confabilidad de los actios. Las tareas de mantenimiento preventivo pueden incul acciones como.
cambio de piezas desgastadas e insumos, de acuerdo con el alcance acordado.

Calle 15 N* 3

Bogots
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PAANTEC, prestars el servicio de mantenimiento preventivo en forma permanente, con el fn de
mantener los equipos en un estado normal y eficiente de funcionamiento, de acuerdo con una
programcidn presentads, sujeta a las recomendaciones de los respectivos fabricantes y 3 las
solctudes propias del clete.

e cumplirs con los programas generales de efecucién de todas y cada una de la actvidades que
conforman los servicos, con personal calficado y demss recursos disponibles, de acuerdo con las
frecuencias establecidas, de manera que los servicios se presten oportunamente.

MANTENIMIENTO PREVENTIVO INCLUYE.

PAANTEC garantiza un servico de mantenimiento efciente, gracias 2 una completa organizacién y
futinas con amplios recursos humanos y fiscos, destacamos algunas actidades oroplas del
mantenimiento preventivo

RUTINA DE MANTENIMIENTO EN ASCENSORES HIDRAULICOS:

‘GENERAL
INSPECCION

o Puertas de acceso al huecoy sus dispositvos de enclavamiento.
» Mandosy otrosdisposiivosde seguridad, mandos de mantenimiento
 Cuarto de mquinas centralta. Cuerpo de vihulas
. Limpieza generalnterna y extera de los equipos, fososy impieza general
 Valvulas de seguridad
 Sistema mecénico de garras (pistén indirecto) segin modelo
o Cabina

 Elementos de suspensi6ny amarres, brakes, empalmes de guias, guayas
« Amortiguadores de cabinay chasis

ENSALADE MAQUINAS Y CONTROL
FUNCIONAMIENTO, AJUSTE Y REVISION DE:

Puerta de acceso a cuarto de méquinas y ondiciones de seguridad
Verificacidn de no existencia de elementos sjenos y humedad.

Revisidn de ugas de acete y cuerpo de vilvla

nivelde aceite en centralta

Conexiones de solenoides y potenca de motor.

Revisidn de protecciones elécticas (fusbles y breakers)

Fuentes de voltjey tarjeas.

‘Aseo e luminacion en perfecto estado

Mantenimiento de transformadores eléctricos y circuitos de potencia y conexiones del
controlen general
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ENHAL

INSPECCION DE:

Nivelacion de los pisos  observarestado de acficos en os modelos que exista,botones
display y cajas de botones, chapas de blogueo, sistema de bomberos, andlje mecinico de
puertas de piso y contactos eléctricos, holguras.

Funcionamiento de: Bombilerla subiry baar, atencidn de as lamadas de halsubir y bajar,
dispay

Verificacidn de mecanismos de apertura lavines)

Revision holguras de puertas.

INTERNO A LA CABINA

INSPECCION DE:

Observar estado de acflcos de cabina en los modelos que exista, botones, dispay, plafones
de techoy s respecivo anclae, chapas de techo, chapa de OPE 0 COP, pio, techo, paros,
ventiagores e luminacidn,inspeccién de alarma,luz emergenciay ctfono

SOBRE CABINA

DISTANCIAS, AIUSTE Y FUNCIONAMIENTO DE:

Elavién o el actuador sobre os embragues de puertas
Excéntrcasy 2apatas de puertas para impedir que as puertasse salgan de las correderas

Zapatas orolle guide de cabina, segin el modielo

(Operador de puertas, brazos, micros, correas, cadens, cortnas de uz nfrarrojas

ircuito de seguridad segin modelo de operador

Interruptor de puertas cabina o gate switch GS y finales de recorrido

Lenado de aceiteras, s plica

Lubrcacion de todas as partes mecdnicas de a cabina y el ascensor en general donde se:

requiera

Verificacién de estado sello de pstén

Distancia ente cabina y puertas de hal

Distancia entre los sensores y sus respectivosimanes.

Puertas de hally cabina con respecto al marco de la puerta y altura con respecto al quicio
por donde correl puerta

Fiiacén de cabina

POZONEGATVO.

REVISION DE:

luminacién y verificacién de no existencia de humedad en el recorrdo del pozo.
Limpieza de elementos debajo d cabinay componentes delfoso de amortiguadores
Stop de pozo funcionando correctamente
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Viajeroy amarre del cable vajero.
Estado del pozo anivel de fitracon de lquidos

Cutas de Ia mordaza con respecto a as s y distancias crticas de este sistema.
Lubricacién de buffer hicraulco segin modelo

Cucharay micro (equipos indrectos)

Estado de conexiones y terminales d cables de traccién (equipo indirecto)
Estado de conexiones yterminales de cables de traccién (equipo indrecto)
Fiacién de escalra

"PARTES Y PIEZAS - SERVICIO POSVENTA

PAANTEC cuenta con la distribucién y suministro de partes  piezas paraos equipos.En caso de ser
necesario serén colizadas de forma adiconal, previa utorzacion de la cotizacién por parte del
clente

POLZAS.

PAANTEC cuenta con una psiiza de Responsabildad Cvl Extracontractual por $ 1,000 millones de
pesos. Cubre los dafos que ocasionemos a terceras personas, cubre dafios en materialesy lesiones
personales causados a terceros que sucedan durante el desarrolo de las actvdades propias del
mantenimiento, reacionadas en esta propuesta.

Sugerimos que la administracién del Ediico adquiera una polza, seguro obligatorio de bienes.
comunes, de acuerdo con Ia Ley 675 de 2001, que le penmitci asegurar los bienes comunes.
(ascensores) al menos contra o resgos de Incendio y terremoto.

‘SERVICIO AL CLIENTE — ATENCION DE EMERGENCIAS

PAANTEC cuenta con sistemasy lineas de comunicacién para el seguimientoy atencidn de servicios
de emergencia, contacto 24/7 a ivel nacional

Cuslquier inquietud adicional con gusto a atenderemos en: PBX (601) 370 30 20, correo electrérico:
comercials@paante

Cordisimente,

Aorcrela Uit latatons I
/ANGELA VILLALOBOS LAMOUROUX
Caorinadorsde Sedcos
Cor310293 2673
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Natalia Cuellar Cortes (©) €\ Responder €\ Responderatodos (= Reemviar | | [
Para: contacto@elevatorcontrol.co Jue 17/09/2026 637
CC: ® Carlos Alberto Archila Cabrera

§0 ANEXO ECONOMICO ASCEN... \, ] ANEXOA~1.DOC .
0 ame

colombia36s & Descargar todo

adjuntos (3MB) & Guardar todo en OneDrive - migrac

Seffores
Elevator Control System S.A.S.

Apreciados sefiores, reciban un cordial saludo

El presente para solcitarles cotizacién para realizar estudios previos, para el servicio de mantenimiento preventivo y correctivo para el ascensor, ubicado en la regional
andina, carrera 19 no. 92 - 65 de la ciudad de Bogots. Dentro de la cotizacién se requiere que el valor venga discriminado por mes.

Plazo para sfictar alaraciones 10 horas paa terminar (17/05/2026 5:00:00 PM(UTC-05:00) Sogos, Lime, Qo)
Fecha limite para responder f solcitudde nformacén 1 i para terminar (15/05/2026 5:00:00 (UTC 05:00) Sogos, ime, Qo)

Fecha de publicacidn 2 i de empo transcurid(15/09/2026 &:25:45 PM(UTE 05:00) Sogos, Lime, Qo)

Agradeciendo la atencién prestada.

Cordialmente,
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® Para: info@ascensorescolombia.com Jue 17/09/2026 6:49
CC: ® Carlos Alberto Archila Cabrera

§0 ANEXO ECONOMICO ASCEN... \, ] ANEXOA~1.DOC .
0 ame

2 archivos adjuntos (3MB) < Guardartodo en OneDrive - migracioncolombia36s & Descargr todo

Senores
AASCENSORES DE COLOMBIA SAS

Apreciados sefiores, reciban un cordial saludo

El presente para solicitarles cotizacion para realizar estudios previos, para el servicio de mantenimiento preventivo y correctivo para el ascensor, ubicado en la
regional andina, carrera 19 no. 92 - 65 de la ciudad de Bogota. Dentro de la cotizacion se requiere que el valor venga discriminado por mes.

Plazo para slictar aclaraciones 10 horas para terminr 17/09/2025 5:00:00 PHIUTC-05:00) Bogot, Lims, Quic)

Focha imits para respondera solicitud de nformacion 1 diapara terminar (13/09/2026 500:00 PH(UTG-05:00) Bogots, Lim, Quits)

Focha do publicacion 1 de tempo transourrdo (15/08/2026 4:23:48 PM(UTC-5:00)Bogots, Lims, Quit)

Agradeciendo la atencion prestada.

Cordialmente,
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® Para: comercialtecnoelevadores1@gmail.com Jue 17/09/2026 6:42
CC: ® Carlos Alberto Archila Cabrera

G0 ANEXO ECONOMICO ASCEN... \, ] ANEXOA~1.D0C .
0 ame

2 archivos adjuntos (3MB) < Guardar todo en OneDrive - migracioncolombia36s & Descargr todo

Senores
TECNO ELEVADORES SAS

Apreciados sefiores, reciban un cordial saludo

El presente para solicitarles cotizacion para realizar estudios previos, para el servicio de mantenimiento preventivo y correctivo para el ascensor, ubicado en la
regional andina, carrera 19 no. 92 - 65 de la ciudad de Bogota. Dentro de la cotizacion se requiere que el valor venga discriminado por mes.

Facha limits para responder

Plazo para slictar aclaraciones 10 horas para terminr 17/09/2025 5:00:00 PHIUTC-05:00) Bogot, Lims, Quic)

oticitud de nformacién 1 diapera terminar (18/09/2025 5:0:00 PH{UTC-05:00) Bogos,Lim, Quito)

Focha do publicacion 1 de tempo transourrdo (15/08/2026 4:23:48 PM(UTC-5:00)Bogots, Lims, Quit)

Agradeciendo la atencion prestada.

Cordialmente,
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® Para: colombia@otis.com Jue 17/09/2026 6:44.
CC: ® Carlos Alberto Archila Cabrera

G0 ANEXO ECONOMICO ASCEN... \, ] ANEXOA~1.DOC .
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s adjuntos (3MB) < Guardar todo en OneDrive - migracioncolombia36s & Descargar todo
Sefiores

OTIS ELEVATOR COMPANY COLOMBUA

Apreciados sefiores, reciban un cordial saludo

El presente para solicitarles cotizacion para realizar estudios previos, para el servicio de mantenimiento preventivo y correctivo para el ascensor, ubicado en la
regional andina, carrera 19 no. 92 - 65 de la ciudad de Bogota. Dentro de la cotizacion se requiere que el valor venga discriminado por mes.

Plazo para

it sclaracionss 10 horas para terminar (17/08/2025 5:00:00 PM(UTC-05:00) Bogots, Lim, Quits)

Soticitud de nformacién. 1 dia para terminar 18/05/2026 5:00:00 PMUTC-05:00) Bogots, Lims, Quito)

Focha do publicacion 1 de tempo transourrdo (15/08/2026 4:23:48 PM(UTC-5:00)Bogots, Lims, Quit)

Agradeciendo la atencion prestada.

Cordialmente,
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