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ANALISIS DEL SECTOR

INTRODUCCION.

El analisis del sector permite establecer el contexto del Proceso de Contratacion, identificar algunos
de los Riesgos y determinar los requisitos que deben cumplir los contratistas. Colombia Compra
Eficiente presenta una guia para elaborar estudios del sector relativo al objeto del Proceso de
Contratacion y para su analisis (Versién G-EES-02), la cual puede ser descargada en el siguiente
link:
https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce public/files/cce documents/quia elaboracion estudio
s r.pdf
Segun Colombia Compra Eficiente la funcion de compras “debe estar orientada a satisfacer las
necesidades de la Entidad Estatal y a obtener el mayor valor por el dinero publico.” Con este fin, la
Alcaldia de Supia debe entender claramente y conocer:

(a) Cual es su necesidad y como puede satisfacerla.

(b) Como y quiénes pueden proveer los bienes, obras y servicios que necesita; y

(c) El contexto en el cual los posibles proveedores desarrollan su actividad.

El articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 establece que “la Entidad Estatal debe hacer,
durante la etapa de planeacion, el anélisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del
Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y
de analisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este anélisis en los Documentos
del Proceso”.

CONTENIDO DEL ANALISIS DEL SECTOR.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, segun el cual,
las entidades estatales en la etapa de planeacion deben realizar un analisis para conocer el sector
relativo al objeto que se pretende contratar y siguiendo las indicaciones dadas por la Agencia Nacional
Colombia Compra Eficiente mediante instructivo publicado en el SECOP, el Municipio de Supia, a
través de la Secretario de Planeacion, Obras Publicas y Desarrollo Econémico, se permite hacer el
siguiente analisis del sector: OBJETO DEL CONTRATO: “EJECUTAR OBRAS DE
MANTENIMIENTO LOCATIVO EN LAS INSTALACIONES DE CULTIVARTE, CON EL FIN DE
GARANTIZAR LA CONSERVACION, FUNCIONALIDAD Y ADECUADO ESTADO DE LA
INFRAESTRUCTURA, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES IDENTIFICADAS Y LAS
CONDICIONES TECNICAS REQUERIDAS”

> PERSPECTIVA LEGAL.

El objeto propuesto consiste en ejecutar obras de mantenimiento locativo en las instalaciones de
CULTIVARTE, con el fin de garantizar la conservacion, funcionalidad y adecuado estado de la
infraestructura, de acuerdo con las necesidades identificadas y las condiciones técnicas requeridas,
necesidad que se justifica y fundamenta en el siguiente marco juridico y normativo vigente. Las
instalaciones de CULTIVARTE, en su condicién de infraestructura destinada a la prestacion de
servicios culturales y artisticos a la comunidad, presentan, por el uso continuo y el paso del tiempo,
desgaste natural en acabados, redes hidrosanitarias y eléctricas, cubiertas, pisos, muros, carpinteria
y demas elementos constructivos, que de no atenderse oportunamente puede derivar en deterioro

Alcaldia de Supia (Caldas)

Nit: 890.801.150-3

Calle 32 No.6-11

Teléfono 316523 6028

Correo: alcaldia@supia-caldas.gov.co



Alcaldia de Supia

il 7 i
progresivo, riesgos para la seguridad de los usuarios y funcionarios, e incluso en la pérdida o
subutilizacién del bien inmueble; de ahi que se haya identificado la necesidad de intervenir dicha
infraestructura mediante obras de mantenimiento preventivo y correctivo que conserven condiciones
Optimas de habitabilidad, seguridad, salubridad y funcionalidad en sus areas y espacios. Dicha
necesidad encuentra sustento, en primer lugar, en la Constitucidén Politica de Colombia, cuyo articulo
2° establece como fin esencial del Estado garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes y asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado, y cuyo articulo 209 consagra
los principios de la funcién administrativa —igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad—, que exigen a las entidades ptblicas mantener en condiciones optimas la
infraestructura mediante la cual prestan sus servicios; en segundo lugar, en la Ley 80 de 1993,
Estatuto General de Contrataciéon de la Administracion Publica, cuyo articulo 3° sefiala gque los
servidores publicos deben buscar el cumplimiento de los fines estatales y la continua y eficiente
prestacion de los servicios publicos, y cuyos articulos 25 y 26 desarrollan los principios de economia
y responsabilidad, conforme a los cuales toda contratacién debe responder a necesidades reales y
debidamente planeadas; en tercer lugar, en la Ley 1150 de 2007, que introdujo y reforzé el principio
de planeacién en la contratacion estatal, exigiendo que toda actuacién contractual esté precedida de
estudios y documentos previos que justifiquen la necesidad, oportunidad y conveniencia de la
contratacion; en cuarto lugar, en el Decreto 1082 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector
Administrativo de Planeacion Nacional, en especial su articulo 2.2.1.1.2.1.1, que regula el contenido
minimo de los estudios y documentos previos, entre ellos la descripcién de la necesidad que la entidad
estatal pretende satisfacer con el proceso de contratacién; en quinto lugar, en la Ley 1474 de 201 1,
Estatuto Anticorrupcién, que refuerza los deberes de planeacion, transparencia y responsabilidad en
la gestion contractual y en el manejo de los bienes publicos; en sexto lugar, en la Ley 400 de 1997 y
el Decreto 926 de 2010, que adoptan el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente
—NSR-10-, aplicable a la conservacién, adecuacién y mantenimiento de edificaciones con el fin de
garantizar condiciones de seguridad estructural; en séptimo lugar, en la Ley 9 de 1979, Cadigo
Sanitario Nacional, que impone a los responsables de las edificaciones el deber de mantenerlas en
condiciones adecuadas de salubridad, ventilacion, saneamiento basico y habitabilidad; y, finalmente,
en la Ley 1562 de 2012 y el Decreto 1072 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Trabajo,
junto con la Resolucion 0312 de 2019, que exigen a los empleadores publicos y privados garantizar
condiciones locativas seguras dentro del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo
(SG-SST), lo que incluye el mantenimiento adecuado de pisos, redes, cubiertas e instalaciones que
puedan generar riesgo para los trabajadores y usuarios, todo ello en concordancia con el manual o
estatuto de contratacion interno de la entidad, que desarrolla los procedimientos aplicables para este
tipo de contrataciones. En consecuencia, conforme al marco constitucional y legal expuesto, la
ejecucion de las obras de mantenimiento locativo en las instalaciones de CULTIVARTE constituye
una actuacion necesaria, oportuna y conveniente, orientada a dar cumplimiento a los fines esenciales
del Estado, a los principios de la funcién administrativa y de la contratacion estatal —planeacion,
economia y responsabilidad—, y a los deberes legales de conservacion de |a infraestructura, seguridad
estructural, salubridad y seguridad y salud en el trabajo, encontrandose plenamente justificada la
necesidad de adelantar el proceso de contratacién correspondiente para garantizar la conservacién,
funcionalidad y adecuado estado de la infraestructura de la entidad.

» ANALISIS ECONOMICO DE SECTOR

El presente andlisis econémico del sector se elabora en el marco del proceso de contratacién de
menor cuantia cuyo objeto es ejecutar obras de mantenimiento locativo en las instalaciones de
CULTIVARTE, ubicadas en el municipio de Supia, Caldas, entidad territorial de aproximadamente
36.728 habitantes segln proyecciones poblacionales del DANE, situada a 1.183 metros sobre el nivel
del mar, cuya economia se sustenta tradicionalmente en la mineria aurifera, la agricultura (café, cafia
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panelera, cacao) y el comercio local, condiciones que determinan la oferta regional de bienes,
servicios y mano de obra para la construccion, y que hacen pertinente examinar el comportamiento
del sector a nivel nacional y departamental como referente técnico y econémico de la presente
contratacion. De acuerdo con el Boletin Técnico del Producto Interno Bruto del DANE correspondiente
al cuarto trimestre de 2025, publicado el 16 de febrero de 2026, la economia colombiana registré un
crecimiento anual de 2,6% frente a 2024, mientras que la rama de la construccion, tomada en
conjunto, presentd una contraccion de -2,8% anual; no obstante, al desagregar por subsectores se
observa un comportamiento heterogéneo y relevante para este proceso: las edificaciones
residenciales y no residenciales se contrajeron -7,5% anual (-6,5% en el cuarto trimestre), en tanto
que las obras de ingenieria civil —carreteras, vias, redes de servicios publicos y demas infraestructura
de caracter publico, categoria en la que se enmarca el mantenimiento locativo de infraestructura
estatal— crecieron 8,3% anual, con una variacién de 6,3% en el cuarto trimestre frente al mismo
periodo de 2024, siendo este el Unico gran subsector de la construccion que exhibid dinamica positiva
y sostenida durante 2025.

Producto Interno Bruto (PIB)
IV trimestre 2025 preliminar

Grafico 1. Producte Interno Bruto
Tasa de crecimiento en volumen’
2023-1 f 202571V

40 -

Variacién porcentual (%)

-1,0 ~

(DANE, Boletin Técnico PIB IV trimestre de 2025).

En el ambito departamental, segin las cuentas nacionales departamentales del DANE, Caldas
alcanzé en 2025 un Producto Interno Bruto de 31,6 billones de pesos a precios corrientes (16,1
billones de pesos a precios constantes), el nivel mas alto de la serie 2015-2025, con un crecimiento
de 2,4% frente al 1,8% registrado en 2024 —cifra cercana al promedio nacional de 2,6%— y una
participacion de 1,6% dentro del PIB total del pais; los renglones de mayor peso en la economia
departamental fueron el comercio al por mayor y al por menor (18,0% del PIB), el sector agropecuario
(17,0%, con tendencia creciente desde el 10,2% que representaba en 2015) y la administracion
publica y defensa (15,3%)
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(DANE, Cuentas Nacionales Departamentales), lo que evidencia que, si bien la construccién no figura

entre las ramas de mayor participacion directa en el PIB departamental, el gasto publico territorial y
el mantenimiento de infraestructura estatal se inscriben dentro de un entorno econémico
departamental en expansién moderada y sostenida. En este contexto, la ejecucion de obras de
mantenimiento locativo en las instalaciones de CULTIVARTE resulta econémicamente pertinente,
oportuna y conveniente para la entidad, en la medida en que se enmarca precisamente en el
subsector de obras civiles y mantenimiento de infraestructura publica, el segmento de la construccion
con mejor desempefio durante 2025 segUn las cifras oficiales citadas, y contribuye, a escala local, a
dinamizar la demanda de mano de obra calificada y no calificada y de proveedores de materiales de
construccién en el municipio de Supia y su zona de influencia inmediata (Riosucio, Marmato, La
Merced), sin que se identifiquen restricciones estructurales de oferta que impidan contar con
proponentes idoneos para atender el proceso, dado que la cuantia y el alcance locativo de las obras
requeridas resultan compatibles con la capacidad instalada de contratistas de obra civil y
mantenimiento existentes en la subregién del occidente de Caldas y en el departamento en general,
por lo que la contratacién proyectada es coherente con las condiciones actuales de mercado, oferta
y demanda del sector de la construccion a nivel nacional y departamental.

> PERSPECTIVA FINANCIERA.

Frente al objeto de ejecutar obras de mantenimiento locativo en las instalaciones de CULTIVARTE,
la perspectiva financiera del proceso debe partir del comportamiento reciente de los costos de
construccion, dado que estos determinan directamente la suficiencia del presupuesto oficial estimado:
segun el Boletin de Indicadores Econémicos Alrededor de la Construccion (IEAC) del DANE con corte
a julio de 2026, el indice de Costos de la Construccién de Edificaciones (ICOCED) —sucesor del ICCV
desde 2022 y aplicable a acabados, mamposteria, redes e instalaciones propias de obras locativas—
registroé una variacion anual de 6,60%, en tanto que el indice de Costos de la Construccién de Obras
Civiles (ICOCIV) creci6 6,09% anual en el mismo periodo, incrementos ambos por encima de la meta
de inflacion del Banco de la Republica, lo que exige que el presupuesto oficial del proceso se
estructure con precios unitarios actualizados a la fecha de elaboracién del estudio Yy no con
cotizaciones o analisis de precios de vigencias anteriores, asi como incorporar en la matriz de riesgos
previsibles (articulo 4° de la Ley 1150 de 2007) el riesgo econdémico asociado a la volatilidad de los
precios de materiales, mano de obra calificada y transporte de insumos, dado el caracter rural y
periférico del municipio de Supia frente a los centros de acopio de materiales de construccidn. Desde
el punto de vista de la sostenibilidad fiscal territorial que respalda la capacidad de pago de la entidad,
el informe de viabilidad financiera de la Secretaria de Planeacion de Caldas correspondiente a 2025
registré que los 27 municipios del departamento, entre ellos Supia, cumplieron los limites de gasto de
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funcionamiento frente a los ingresos corrientes de libre destinacion fijados por la Ley 617 de 2000
para su categoria presupuestal, sin superar los topes legales, lo que refleja una relacion equilibrada
entre gasto de funcionamiento y recursos disponibles y, en consecuencia, margen fiscal para asumir
gasto de inversion como el que representa el mantenimiento locativo proyectado. En cuanto a las
fuentes de financiacion, por tratarse de un gasto de inversion para la conservacion de un activo fijo
destinado a la prestacién de un servicio publico cultural, resulta procedente financiarlo con cargo a
ingresos corrientes de libre destinacion, a recursos del Sistema General de Participaciones de
proposito general o de la asignacién para inversion (Ley 715 de 2001 y sus modificaciones), o a
recursos propios de la entidad, en todos los casos sujeto a la previa expedicion del Certificado de
Disponibilidad Presupuestal que ampare el gasto en el rubro de inversion correspondiente, conforme
al principio de anualidad presupuestal (Decreto 111 de 1996) y de planeacion del gasto publico
(articulo 25 numeral 6 de la Ley 80 de 1993). Finalmente, el andlisis costo-beneficio de la inversion
confirma su conveniencia financiera: el diferimiento del mantenimiento locativo incrementa de forma
no lineal el costo futuro de intervencién, pues el deterioro de redes, cubiertas y acabados tiende a
agravarse y a generar dafios conexos sobre otros elementos constructivos, ademas de exponer a la
entidad a erogaciones no presupuestadas por dafios sUbitos, reclamaciones o responsabilidad
patrimonial por omisién en el deber de conservacion de bienes publicos, mientras que la ejecucion
oportuna de las obras preserva el valor patrimonial del activo, extiende su vida util y evita sobrecostos
de una intervenciéon mayor o de una reposicion total del bien, por lo cual la relacién entre el valor
estimado de la inversién y el beneficio patrimonial y de servicio que reporta a la entidad resulta
financieramente favorable y justifica, bajo criterios de economia y responsabilidad fiscal, la ejecucion
del gasto en la presente vigencia.

» PRESUPUESTO OFICIAL DEL PRESENTE PROCESO

Alcaldia de Supia

960 s
“EJECUTAR OBRAS DE MANTENIMIENTO LOCATIVO EN LAS INSTALACIONES DE
CULTIVARTE, CON EL FIN DE GARANTIZAR LA CONSERVACION, FUNCIONALIDAD Y
ADECUADO ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES
IDENTIFICADAS Y LAS CONDICIONES TECNICAS REQUERIDAS”

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | VR UNITARIO | VR PARCIAL
1 PRELIMINARES $ 4.494.265,00
1.01 Localizacién y replanteo para i 110,46 $3.388,00 $ 374.238,00
edificaciones
1.02 Limpieza de superficies con m2 180,91 $5.63500 | $1.019.428,00
hidrolavadora
1.03 Recorrido de canales m 78,28 $13.113,00 $1.026.486,00
1,04 | Destapede cafierfacondiablorojo | 34,00 $46.340,00 | $1.575.560,00
granulado
1.05 Desmonte de cielo raso m2 43,36 $11.498,00 $ 498.553,00
2 CUBIERTA $41.220.553,00
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201 |Afinado de cubiertaplana enmortero| 110,46 $65.522,00 | $7.237.560,00
imperm. e= 6 cm
2.02 | Sellado de dilatacion con Sikaflex 1A m 35,66 $30.319,00 $1.081.176,00
Impermeabilizacién de piso con
2.03 TR ETAEEE m2 110,46 $232.455,00 | $25.676.979,00
Impermeabilizacién de canales con
2.04 SiEFI Poveer12 m 78,28 $37.769,00 | $2.956.557,00
2,05 | Cielorasoensuperboard 6mm (incl. | . 37,10 | $115.048,00 | $4.268.281,00
pintura)
3 PINTURA $15.756.096,00
301 | Estucoy pinturaconviniloenmuros | . 383,83 $36.463,00 | $13.995.593,00
{3 manos)
307 | Estucoypinturaconvinioendelos | ., 43,36 $40.602,00 | $1.760.503,00
(3 manos)
4 ASEO $2.253.177,00
4,01 |Cargue manualy retiro de escombros | . 3,08 $335.957,00 | $1.034.748,00
en camioneta
4.02 Limpieza y aseo general m2 180,91 $6.735,00 $1.218.429,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS = $ 63.724.091,00
ADMINISTRACION (30%) = $19.117.227,00
UTILIDAD (5%) = $3.186.205,00
VALOR TOTAL = $86.027.523,00

Teniendo en cuenta que la forma de pago del contrato que se suscriba como resultado del presente
proceso de seleccion, se realizara mediante actas parciales de acuerdo con al avance de ejecucién de
las obras, la entidad no considera necesaria la inclusién de anticipo.

> INDICADORES FINANCIEROS

Los indicadores de capacidad financiera buscan establecer unas minimas condiciones que reflejan
la salud financiera de los proponentes a través de su liquidez y endeudamiento. Estas condiciones
muestran la aptitud del proponente para cumplir oportuna y cabalmente el objeto del contrato.

La verificacion de este requisito se establecerd a partir el andlisis de los siguientes indicadores
financieros, los cuales se calcularan, con base en la informacion suministrada por el proponente en
el certificado de registro Unico de proponentes, verificada por la Camara de Comercio, para lo cual
debera contar el R.U.P renovado a la fecha de presentacion de la propuesta.

La informacién financiera debera ser presentada en moneda legal colombiana, por ser esta la unidad
contable por expresa disposicion legal, expresada en miles de pesos. La capacidad financiera del
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proponente se calculargd a partir de la verificacion de los siguientes factores con corte a 31 de
diciembre de 2026.

Para calcular los indicadores financieros, la Entidad toma como base dos RUP registrados en Camara
de Comercio con informacion a diciembre 31 de 2024, asi:

RUP A RUP B INDICADORES QUE
SOLICITA LA ENTIDAD

indice de liquidez: 13 indice de liquidez: 10 indice de liquidez: Mayor o
igual a 10

indice de endeudamiento: | indice de endeudamiento: | indice de endeudamiento:
0,28 0,20 Menor a igual a 0,20

Razon cobertura de Ints: 18,32 | Razon cobertura de Ints: | Razéon cobertura de Ints:

15,00 Mayor o igual a 15,00

Rentabilidad del Patrimonio: | Rentabilidad del Patrimonio: | Rentabilidad del Patrimonio:
0,36 0,35 Mayor o igual a 0,35

Rentabilidad del Activo: 0,.35 | Rentabilidad del Activo: 0,45 Rentabilidad del Activo: Mayor

oigual a 0,35

Por lo tanto los indices financieros y la capacidad organizacional que la entidad exigira a los
interesados en participar en el proceso seran:

a)

indice de liquidez: Este indicador es utilizado para determinar la capacidad que tiene una
persona natural o juridica, para enfrentar las obligaciones a corto plazo, el cual se calcula
dividiendo el activo corriente entre el pasivo corriente. El activo corriente incluye las cuentas de
caja, bancos, valores de facil negociacion, cuentas y letras por cobrar e inventarios. El proponente
debera acreditar un indice de liquidez mayor o igual a 10

b) indice de endeudamiento: Este indicador, tiene por objeto medir en qué grado y de qué forma

El

participan los acreedores dentro del financiamiento de la persona natural o juridica, de la misma
manera, se trata de establecer el riesgo que incurren tales acreedores, el riesgo de los duefios y
la conveniencia o inconveniencia de un determinado nivel de endeudamiento para la persona
natural o juridica contratista; este se calcula asi: Pasivo Total dividido por el Activo Total. El
proponente debera acreditar un nivel de endeudamiento, menor o igual a 0,20.

Razon de cobertura de intereses: este indicador refleja la capacidad del proponente de cumplir
con sus obligaciones financieras; a mayor cobertura de intereses, menor es la probabilidad de que
el proponente incumpla sus obligaciones; para calcular el Indicador de Cobertura de Intereses
debemos dividir las Utilidades antes de Intereses e Impuestos o también llamadas Utilidades
Operativas por el total de los Gastos Financieros. El proponente debera acreditar una razén de
cobertura de intereses mayor o igual al 15,00

proponente demostrara como minimo los siguientes indicadores financieros los cuales seran

verificados con el Registro Unico de proponentes RUP asi:
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a) Rentabilidad del patrimonio: es uno de los indicadores financieros y de gestion principales para
determinar la tasa de crecimiento de las ganancias de una compafiia, especificamente la realizada
por la inversién de los accionistas, este indicador se obtiene asi: Utilidad Operacional dividida por

el Patrimonio. Para que un proponente sea habilitado debera contar con una Rentabilidad del
Patrimonio mayor o igual a 0,35.

b) Rentabilidad del activo: representa la rentabilidad financiera de la empresa, comparando la
utilidad obtenida en la empresa en relacidn con la inversion realizada. Es decir, el valor en base a
su actividad ordinaria, este indicador se obtiene de la siguiente forma: Utilidad Operacional
dividida por el Activo Total. Para que un proponente sea habilitado deberd contar con una
rentabilidad del activo mayor o igual a 0,35.

Importante: Esta informacion sera verificada en el Registro Unico de proponentes y la informacion
financiera debera ser con corte a 31 de diciembre del 2024,

> PERSPECTIVA ORGANIZACIONAL

Para la realizacion del objeto planteado se requiere la contratacion de una persona natural o juridica
que posea experiencia especifica en el suministro de materiales de construccién conforme precise
en el pliego de condiciones del proceso, segun sea la calidad en gue pretenda acreditar; que se
encuentre debidamente constituida dando cumplimiento a los requerimientos de ley y esté en la
capacidad de aportar para la ejecucion del contrato el personal requerido con la experiencia indicada
en el Pliego de Condiciones del presente proceso; asi como garantizar cada una de las condiciones
técnicas exigidas por el Municipio de Supia en dicho documento del proceso.

Asi mismo, el contratista deberéd contar con experiencia certificada en la gjecucion de contratos
similares relacionados con adecuacion y/o Intervencién de infraestructura cultural . Podra ser una
persona natural o juridica con tiempo de constitucion igual o superior a un (1) afio, cuya duracion
social sea como minimo equivalente al plazo de ejecucion del contrato mas un (1) afo adicional, y
cuyo objeto social contemple de manera expresa la venta, distribucién o suministro de materiales de
construccion.

En caso de tratarse de un proponente plural cada integrante debera cumplir con lo exigido para la
persona natural o juridica, segun sea el caso, esto es, si es persona natural debe poseer la
experiencia sefialada para las personas naturales y si es juridica lo consagrado para estas Ultimas.

Para la ejecucion del contrato, el contratista adjudicatario esta obligado, como minimo a:

La experiencia debera acreditarse mediante certificaciones o contratos ejecutados previamente con
entidades publicas o privadas, en los que se demuestre la capacidad técnica, operativa y logistica
para cumplir con entregas oportunas, manejo adecuado de inventarios y cumplimiento de
especificaciones técnicas de los materiales suministrados.

> PERSPECTIVA TECNICA Y COMERCIAL
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Desde el punto de vista técnico, las obras de mantenimiento locativo en las instalaciones de
CULTIVARTE deben ejecutarse con sujecion al Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente -NSR-10-, adoptado por la Ley 400 de 1997 y el Decreto 926 de 2010, en cuanto a la
intervencion de elementos estructurales y no estructurales deben comprometer la estabilidad de la
edificacion; a la Resolucion 90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia —Reglamento Técnico
de Instalaciones Eléctricas (RETIE)- y a las Normas Técnicas Colombianas (NTC) del Icontec
aplicables a redes eléctricas internas; y al Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y
Saneamiento Basico —RAS—, adoptado mediante la Resolucién 0330 de 2017 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, para la intervencion de redes hidrosanitarias, exigencias que suponen
que el futuro contratista disponga de personal técnico idoneo (director y residente de obra, maestro
de obra, oficiales de construccion, electricista y plomero certificados) y del equipo y herramienta
menor propios de obras locativas, ademas de dar cumplimiento al Sistema de Gestion de la Seguridad
y Salud en el Trabajo en obra conforme a la Resoluciéon 0312 de 2019 y al Decreto 1072 de 2015.
Desde la perspectiva comercial, el municipio de Supia y su area de influencia inmediata en el
occidente de Caldas (Riosucio, Marmato, Anserma, La Merced) y la cercania relativa a Manizales y a
la subregion del bajo Cauca antioquefio cuentan con oferta de contratistas de obra civil y
mantenimiento locativo de pequefia y mediana escala, inscritos en el Registro Unico de Proponentes
bajo los codigos UNSPSC del segmento 72 —servicios de edificacion, construccién de instalaciones y
mantenimiento—, lo que permite anticipar pluralidad de oferentes idéneos para un proceso de menor
cuantia de esta naturaleza y alcance, sin que se adviertan barreras de mercado relevantes; el
comportamiento de precios de la region sigue de cerca las variaciones de los indices nacionales de
costos de la construccion (ICOCED e ICOCIV), con un sobrecosto marginal asociado al transporte de
materiales desde los centros de distribucion de Manizales o Pereira hacia el municipio, factor que
debe reflejarse en el analisis de precios unitarios del presupuesto oficial. Comercialmente, resulta
usual y recomendable pactar el pago mediante actas parciales de obra ejecutada y recibida a
satisfaccion, al valor del presupuesto oficial estimado, en aplicacién del principio de proporcionalidad
de los requisitos habilitantes, de manera que se garantice la seleccion objetiva del contratista sin
restringir injustificadamente la concurrencia de oferentes de la region.

Para efectos de contar con un valor aproximado de la inversion a realizar, la entidad tuvo en cuenta
los contratos que tuvieran concordancia con el objeta a contratar como sus presupuestos, se encontré
en el estudio lo siguiente:
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El objeto que se pretende contratar se encuentra inscrito en el Plan Anual de Adquisiciones
de la Administracion Municipal de la presente vigencia, bajo el siguiente cédigo:

ClasificacionSegmento Nombre
UNSPSC
OBRAS DE ADECUACION Y REMODELACION DE LOS
81101500, 72 DIFRENTES EDIFICIOS GUBERNAMENTALES QUE
7%11%':3195%% COMPONEN LA ALCALDIA DE SUPIA, CALDAS

Quienes estén interesados en el proceso de seleccion deberan, ademas, cumplir con las
normas establecidas en la perspectiva legal, en el pliego de condiciones, en el presupuesto
anexo, en las normas descritas y en todos los documentos del proceso.

NOTA 1: Se entiende por certificacion la expedida por la entidad contratante para un contrato
de servicios la cual puede estar contenida en uno o mas folios.

La experiencia relacionada debera ser expresamente acreditada con la certificacion suscrita
por la entidad contratante, y anexar:

- Copia del contrato y/o Acta de liquidacion para contratos estatales.

- Los contratos certificados como experiencia deberan estar registrados en el Registro
Unico de Proponente RUP identificados con el Clasificador de Bienes y Servicios en
el tercer nivel.

NOTA 2: En las certificaciones de contratos debe ser posible verificar los contratos
ejecutados que tengan relacion con lo solicitado en el criterio de evaluacion, el valor de estos
y el valor final del contrato.

> ANALISIS DE RIESGO.

El tipo de contrato a realizar presenta en si mismo algunos factores de riesgos que pueden
llegar a afectar el resultado esperado con la labor del contratista, para el cumplimiento de las
obligaciones que pueda adquirir, asi como los resultados Optimos en la prestacion del
servicio y la calidad de los resultados obtenidos se han definido los siguientes tipos de
riesgos:
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VER ANEXO- MATRIZ DE RIESGOS.

La presente contratacién no se encuentra cobijado por un acuerdo comercial.

Supia Caldas, 29 de septiembre de 2026

Secretario de Planeacién, Obras publicas y Desarrollo econdmico

Proyecto: Valentina Tapasco Palacio - Ingeniera ambiental contratista
Revisé y complement6 juridicamente: Alejandro Toro Cardona, Abogado

Alcaldia de Supia (Caldas)
Nit: 890.801.150 - 3

Calle 32 No. 6 - 11
Teléfono 316523 6028

Correo: alcaldja@supia-caldas.gov.co



“EJECUTAR OBRAS DE MANTENIMIENTO LOCATIVO EN LAS INSTALACIONES DE CULTIVARTE, CON EL FIN DE GARANTIZAR LA
CONSERVACION, FUNCIONALIDAD Y ADECUADO ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA, DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES

:

| Alcaldia de Supia

IDENTIFICADAS Y LAS CONDICIONES TECNICAS REQUERIDAS”

ITEM

DESCRIPCION

UNIDAD | CANTIDAD VR UNITARIO VRPARCIAL
1 |PRELIMINARES $4.494.265,00
1.01 |Localizacién y replanteo para edificaciones m2 110,46 $3.388,00 $374.238,00
1.02 |Limpieza de superficies con hidrolavadora m2 180,91 $5.635,00 $1.019.428,00
1.03 |Recorrido decanales m 78,28 $13.113,00 $1.026.486,00
1.04 |Destape de cafieria con diablo rojo granulado Und 34,00 $46.340,00 $1.575.560,00
1.05 | Desmontedecielo raso m2 43,36 $11.498,00 $498.553,00
2 |CUBIERTA $41.220.553,00
2.01 | Afinado de cubierta plana en mortero imperm. e=6cm m2 110,46 $65.522,00 $7.237.560,00
2.02 |Sellado dedilatacién con Sikaflex 1A m 35,66 $30.319,00 $1.081.176,00
2.03 |Impermeabilizacién de piso con laminasintetica m2 110,46 $232.455,00 $25.676.979,00
2.04 |Impermeabilizacién de canales con SikaFill Power 12 m 78,28 $37.769,00 $2.956.557,00
2.05 |Cielo raso en superboard 6 mm (incl. pintura) m2 37,10 $115.048,00 $4.268.281,00
3 |PINTURA $15.756.096,00
3.01 |Estucoy pintura con vinilo en muros (3 manos) m2 383,33 $36.463,00 $13.995.593,00
3.02 |Estuco y pintura con vinilo en cielos (3 manos) m2 43,36 $40.602,00 $1.760.503,00
4 |ASEO $2.253.177,00
4.01 [Cargue manual y retiro de escombros en camioneta m3 3,08 $335.957,00 $1.034.748,00
4.02 [Limpieza y aseo general m2 180,91 $6.735,00 $1.218.429,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS = $63.724.091,00
ADMINISTRACION (30%) = $19.117.227,00
UTILIDAD (5%) = $3.186.205,00
VALORTOTAL = $86.027.523,00







