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UNIGAMACHO Antonio Jos
Camacho
E.P. No. 509. Fecha de elaboracion: octubre de 2026

De la Dependencia: Area de Infraestructura Fisica

Para: Avalua del inmueble.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE
SATISFACER CON LA CONTRATACION

1. Descripcion de la necesidad.

La Institucion Universitaria Antonio José Camacho, es una entidad de caracter oficial, adscrita
a la Alcaldia de Santiago de Cali, avalada por el Ministerio de Educacion Nacional,
comprometida con la formacion integral de excelencia en diferentes aspectos de la educacién
superior.

En este sentido, y en virtud de las funciones legales y reglamentarias que le competen y en
consideracion al Plan Estratégico de Desarrollo 2020-2030, la UNIAJC, tiene como perspectiva
ser reconocida en el contexto nacional por su alta calidad, pertinencia social de sus funciones
misionales, soportada en un modelo de Universidad inteligente que le permita dar respuesta a
las exigencias de la sociedad. En busca de la eficiencia en el desarrollo de sus actividades;
ademas de cumplir con la obligacion de hacer las provisiones a que haya lugar en la
consecucion de los mandamientos legales relacionados con la direccién, organizacion,
planificaciéon y prestacion del servicio educativo, en condiciones de equidad, eficiencia y
calidad, todo encaminado a alcanzar los objetivos estratégicos plasmados en el PED.

En consideracién a lo anterior, la UNIAJC en cumplimiento de las funciones de formacion,
investigacion, extensién y bienestar institucional demanda una infraestructura fisica que
responda a las necesidades académicas y administrativas. La disponibilidad, organizacion y
desarrollo de los espacios constituyen condiciones para el funcionamiento de aulas,
laboratorios, bibliotecas, areas de bienestar y dependencias administrativas, asi como para la
calidad de los ambientes de aprendizaje.

Los lineamientos institucionales de infraestructura contemplan establecer un plan de desarrollo
fisico con horizonte de diez afos, privilegiando un campus en el norte; modernizar y conservar
la infraestructura fisica y tecnolégica y los medios educativos; y definir mecanismos para su
disefio, desarrollo, administracion, uso y control. Igualmente, incluyen criterios de inclusion,
seguridad y salud en el trabajo, asi como modelos eficientes y ambientalmente responsables
para el desarrollo de la infraestructura.

En desarrollo de estos lineamientos, la UNIAJC ha identificado la necesidad de analizar un
inmueble como alternativa para el fortalecimiento de su infraestructura. La evaluaciéon de una
eventual adquisicién requiere conocer su valor comercial, considerando las caracteristicas
reales del terreno y de las construcciones, su localizacion, las condiciones urbanisticas y las
circunstancias del mercado inmobiliario.

El avaluo constituye un insumo para determinar la razonabilidad econémica de la operacion y
soportar las actuaciones administrativas, presupuestales y contractuales que correspondan.
La informacion debera provenir de una institucién especializada y contener fuentes verificables,
metodologia justificada y calculos que permitan comprobar el resultado, en concordancia con
la regla de valoracion previa prevista en el numeral 1 del articulo 2.2.1.2.1.4.10 del Decreto
1082 de 2015.
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Por ello, se requiere contratar la elaboracién y entrega del avalio comercial, incluyendo visita
presencial, revisién de la informacion del predio, analisis del entorno y del mercado y
determinacion sustentada del valor. Su resultado servira como referente para la toma de
decisiones y la proteccion de los recursos publicos. La eventual adquisicion estara sujeta a la
evaluacién integral que efectue la Institucion y a las actuaciones y autorizaciones

correspondientes.

g

El presente proceso de contratacion esta contemplado dentro del Plan Anual de Adquisiciones
de la Entidad: SIX o NO

1.1 COHERENCIA CON EL PLAN ESTRATEGICO DE DESARROLLO DE LA
INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO
Esta contratacion de acuerdo con el POAI de la vigencia corresponde a un Proyecto de
Inversién, y en ese caso:
Programa: ADMISIONES Y REGISTRO ACADEMICO.
Proyecto: N/A.
Actividad: Avaluo comercial del inmueble objeto de analisis
Producto/Meta:

1.2. ORIGEN DE LOS RECURSOS
Inversion: X

Funcionamiento:
Rubro: 212020200807 -OTROS SERVICIOS EMPRESARIALES.

2. OBJETO A CONTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES TECNICAS Y LA
IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:

OBJETO: “REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE OBJETO DE ANALISIS,
CON MIRAS A SU EVENTUAL ADQUISICION POR PARTE DE LA INSTITUCION
UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO - UNIAJC, MEDIANTE LA DETERMINACION
DE SU VALOR COMERCIAL, CON FUNDAMENTO EN SUS CARACTERISTICAS FiSICAS,
JURIDICAS, URBANISTICAS Y ECONOMICAS, ASi COMO EN LAS CONDICIONES
ACTUALES DEL MERCADO INMOBILIARIO. LO ANTERIOR INCLUYE LA ELABORACION
Y ENTREGA DEL CORRESPONDIENTE INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL,
COMO INSUMO PARA LA TOMA DE DECISIONES INSTITUCIONALES Y PARA EL
DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS, TECNICAS Y FINANCIERAS
RELACIONADAS CON LA EVENTUAL ADQUISICION DEL PREDIO.”

Clasificacion UNSPSC: La clasificacién de los bienes y servicios, objeto del Proceso de
Contratacion, son los siguientes:

UCNOSdI!-‘gS% Nombre

80131802 Servicio de avaluo de Inmueble
81101508 ingenieria arquitectonica
80131702 Servicios de estudio de titulos

ESPECIFICACIONES TECNICAS O CONDICIONES DEL SERVICIO:

La ejecucion del contrato debera ser realizada por una persona natural o juridica que cuente
con la idoneidad, experiencia y habilitacion requerida para desarrollar actividades de avaluo
inmobiliario, de conformidad con la normativa y los estandares técnicos aplicables a la
actividad valuatoria.
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El contratista debera realizar el avaluo comercial del inmueble objeto de analisis para su Samache
eventual adquisicidn por parte de la Institucion Universitaria Antonio José Camacho — UNIAJC,
efectuando las verificaciones, andlisis técnicos y estudios necesarios para establecer de

manera objetiva, sustentada y verificable el valor comercial del predio.
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El responsable de la elaboracion y firma del informe debera acreditar inscripcion vigente en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA, en la categoria correspondiente al inmueble, de
conformidad con la Ley 1673 de 2013 y su reglamentacién aplicable.

El avaluo debera contemplar, como minimo, los siguientes aspectos:

Identificacion plena del inmueble, incluyendo direccién, matricula inmobiliaria, cédigo
catastral, area del terreno, area construida y demas informacion que permita individualizarlo.

Inspecciéon fisica presencial del inmueble, mediante visita técnica realizada por el
evaluador, con el propdsito de verificar las condiciones actuales del terreno, construcciones,
distribucion, estado de conservacién, caracteristicas constructivas y demas elementos que
puedan incidir en su valor comercial.

Analisis de las caracteristicas fisicas del predio, incluyendo ubicacion, dimensiones, forma,
topografia, accesibilidad, condiciones del terreno, areas construidas, caracteristicas de las
edificaciones existentes, antigledad, estado de conservacion y condiciones generales de
funcionalidad.

Analisis de localizacion y entorno, considerando la ubicacion del inmueble, vias de acceso,
infraestructura disponible, equipamientos cercanos, caracteristicas del sector, usos
predominantes y demas condiciones del entorno que puedan afectar positiva o negativamente
el valor del inmueble.

Anadlisis de las condiciones urbanisticas, de acuerdo con la informacién disponible y la
normativa aplicable, incluyendo uso del suelo, tratamientos urbanisticos, aprovechamientos,
restricciones, afectaciones, posibilidades de desarrollo y demas determinantes que incidan en
el potencial econémico del inmueble.

Verificacion y analisis de la informacién juridica y catastral disponible, incluyendo la
matricula inmobiliaria, identificacion catastral, escritura publica, areas y demas documentos
suministrados por la Institucion o disponibles para la elaboracion del avaluo.

Estudio del comportamiento del mercado inmobiliario del sector, identificando vy
analizando ofertas, transacciones o inmuebles comparables que permitan establecer
referencias objetivas para la determinacién del valor comercial.

Aplicacion de la metodologia valuadora que resulte técnicamente procedente, de
acuerdo con las caracteristicas particulares del inmueble y la informacion disponible, dejando
claramente establecido en el informe el método utilizado y la justificacion de su aplicacion.

Determinacion del valor comercial del terreno y de las construcciones, cuando
corresponda, indicando de manera discriminada los componentes que conforman el valor total
determinado.
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Anadlisis de las condiciones que puedan afectar el valor comercial, tales cofigq"*°"° |
servidumbres, afectaciones, limitaciones, condiciones urbanisticas, estado fisico de las
construcciones, restricciones de uso o cualquier otra circunstancia relevante identificada
durante la inspeccion y analisis.

il

Registro fotografico del inmueble, incluyendo fotografias exteriores, interiores, areas
construidas, terreno, vias de acceso, entorno inmediato y demas elementos relevantes para
soportar técnicamente el resultado del avaluo.

Elaboracion de un informe técnico de avalio comercial, en el cual se deberan presentar
de manera clara y sustentada los procedimientos realizados, informacién recopilada,
metodologia aplicada, analisis de mercado, calculos efectuados, resultados obtenidos y valor
comercial determinado.

La revision de la informacion juridica y urbanistica estara orientada a establecer las
condiciones que incidan en la valoracion econdémica del inmueble. La documentacion, los
célculos y las fuentes deberan permitir la trazabilidad del valor determinado y su revision por
el supervisor.

ALCANCE DEL TRABAJO A REALIZAR.

Realizar la inspeccién técnica del inmueble, recopilar y analizar la informacién fisica, juridica y
urbanistica disponible, estudiar las condiciones del mercado inmobiliario y aplicar las
metodologias de valoracion pertinentes para determinar su valor comercial, de conformidad
con la normativa vigente. Asi mismo, elaborar y entregar a la Institucion Universitaria Antonio
José Camacho — UNIAJC el informe técnico de avaluo comercial debidamente sustentado,
atendiendo las observaciones formuladas por la supervision del contrato.

Identificacion del inmueble

Inmueble Identificacion

Carrera 2 No. 24-46, barrio San Nicolas, comuna 3,

Direccion y municipio de referencia g 06 de Cali, segun cotizacion GPIB 0137-2026.

Matricula inmobiliaria 370-1148601

5.298,00 m?, segun cotizacidon GPIB; sujeta a verificacion

Area del terreno de referencia
documental.

) Edificio de oficinas 4.862 m? y Edificio Carrera 3% 2.609
Areas construidas de referencia mZ2. Total aproximado 7.471 m?, coincidente en las dos
cotizaciones.

La individualizacion definitiva del inmueble y la correspondencia de sus areas se estableceran
con el certificado de tradicion, los documentos catastrales, la escritura y la inspeccion.

REQUISITOS DE CAPACIDAD E IDONEIDAD

o Acreditar capacidad juridica para prestar el servicio como institucion especializada en
avaluos, mediante los documentos correspondientes a su naturaleza y representacion

¢ |dentificar al evaluador responsable y aportar su certificado vigente de inscripcion en el
RAA, en la categoria correspondiente al inmueble, y su compromiso de participacion
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e Presentar la oferta técnica y econémica para la totalidad del servicio y acreditar 184S
demas condiciones juridicas y de seguridad social sefialadas en la invitacién.

5
D2
iy

EXPERIENCIA DEL PROPONENTE:

El proponente debera presentar minimo dos (02) contratos y/o certificaciones y/o actas de
liquidacion donde se evidencia experiencia igual o similar al presente proceso de contratacion;
cuyos valores sumados sean iguales o superiores al presupuesto oficial expresado en salarios
minimos mensuales legales vigentes (SMMLV); la experiencia contractual debera ser como
minimo de los ultimos cinco (05) afos vigencias 2022 a 2026.

Tipo de contrato a celebrar: Contrato de prestacién de servicios profesionales o
especializados.

3. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO, JUSTIFICACION DE ESTE Y CERTIFICADO
DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El valor del presupuesto oficial establecido para la presente contratacién es de VEINTIUN
MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS MI/CTE
($21.392.500), incluidos todos los impuestos a que haya lugar.

Se consultan y analizan los precios del mercado para estimar el costo de las actividades,
bienes, obras o servicios que debe realizar el contratista de acuerdo con el objeto del contrato,
y se consideran las variables pertinentes para calcular el presupuesto de la respectiva
contratacion.

La sumatoria de los valores cotizados es de CUARENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA'Y CINCO MIL PESOS M/CTE ($42.785.000). Al dividirla entre dos (2), el promedio
corresponde a VEINTIUN MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
PESOS M/CTE ($21.392.500), IVA incluido. Este promedio se incorpora como presupuesto
estimado del servicio, sujeto al respaldo presupuestal y a la correspondencia documental del
inmueble objeto de valoracion. El valor contractual sera el de la oferta seleccionada y aceptada
por la UNIAJC.

El precio del servicio comprende la visita técnica, los desplazamientos, la revision y depuracion
documental, la consulta de informacion urbanistica y de mercado, la aplicaciéon de métodos
valuatorios, la elaboracion del informe y sus anexos y la atencién de las aclaraciones o
correcciones relacionadas con el alcance contratado. Los costos deberan quedar incorporados
en la oferta econdmica global.

Soportes del calculo: Cotizacion GPIB 0137-2026 del 6 de octubre de 2026 y cotizacién de
Goods & Services Consulting S.A.S. del 6 de octubre de 2026, que integran el expediente del
proceso.

3.1 ANALISIS DEL MERCADO

El servicio pertenece al sector de valoracidon inmobiliaria y se identifica con el codigo UNSPSC
80131802. Su oferta comprende instituciones especializadas que desarrollan actividades de
avaluo a través de avaluadores habilitados. La capacidad para ejecutar el objeto se verifica
mediante la actividad del prestador, su experiencia en valoracién inmobiliaria y la inscripcién
del responsable en el RAA, en la categoria aplicable al predio.

El precio depende del area y las caracteristicas del inmueble, la existencia y complejidad de
las construcciones, su localizacion, la disponibilidad documental, el trabajo de campo y la
informacion de mercado requerida. También comprende el tiempo profesional necesario para
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analizar comparables, elaborar calculos, documentar el resultado y atender las observacioH&s*
del supervisor.

Las dos cotizaciones relacionan la valoraciéon del terreno y de las construcciones
correspondientes al edificio de oficinas de 4.862 m? y al edificio Carrera 32 de 2.609 m?. La
cotizacion GPIB identifica la matricula 370-1148601 y la cotizacién de Goods & Services
identifica la matricula 370-67788. Esta diferencia impide dar por confirmada la identidad
juridica del predio mediante las cotizaciones; la matricula definitiva debera corresponder a los
documentos registrales del inmueble que se someta a valoracién.

GPIB propone pagar el 60 % a la aprobacion de la orden de servicio o firma del contrato y el
40 % a la entrega del informe. Goods & Services propone 50 % al inicio y 50 % a la entrega.
Las condiciones de pago del proceso se establecen en el apartado 11 de este estudio,
mediante un Unico pago contra entrega y recibo a satisfaccion; las ofertas deberan cubrir el
alcance técnico y las condiciones contractuales de la invitacion.

Para el proceso se define un servicio integral de avaluo y un precio global, con las actividades
y productos descritos en este estudio. La comparacién econémica se efectuara sobre ofertas
que cubran el mismo alcance técnico, los costos de ejecucion y los impuestos aplicables,
dentro del presupuesto oficial.

El analisis del mercado del servicio permite establecer las condiciones de contrataciéon del
avaluo. El estudio del mercado inmobiliario del predio sera desarrollado por el contratista como
parte del informe técnico y contendra las referencias que sustenten su valor comercial

Se solicitd por parte de la dependencia interesada, cotizaciones con el propdsito de conocer
los precios del mercado de este bien, obra o servicio, para la ciudad de Cali, encontrandose lo
siguiente:

Cotizante Referencia y fecha IVA Valor total
GPIB Gestion Predial Cotizacion 0137-2026 .
Inmobiliaria Bolafios 6 de octubre de 2026 sl $29.765.000
. . Cotizacion avaluo
g%ogs & Services Consulting  j\a)c Incluido $13.000.000
T 6 de octubre de 2026
Promedio aritmético Dos cotizaciones Incluido $21.392.500

El presupuesto oficial se respalda en el certificado de disponibilidad presupuestal No. 18766
del 07-10-2026, y rubro presupuestal No. 212020200807 OTROS SERVICIOS
EMPRESARIALES.

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

La seleccion se adelantara mediante minima cuantia, de conformidad con el numeral 5 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 30 de la Ley 2069 de 2020, y los
articulos 2.2.1.2.1.5.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015. El presupuesto estimado de
VEINTIUN MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE
($21.392.500) se ubica dentro del limite legal de esta modalidad, cuya aplicacion atiende al

valor de la contratacion, independientemente del objeto.

g
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Se seleccionara la oferta de menor precio que cumpla las condiciones juridicas y técnicas y
los requisitos de experiencia definidos. La oferta y la comunicacién de aceptacion constituiran
el contrato en los términos de la regulacion aplicable. La publicacién, observaciones,
evaluacion, subsanacion y eventual limitacion a Mipyme se tramitaran conforme al

procedimiento vigente y al cronograma de la invitacion.

5. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCCION QUE PERMITAN
IDENTIFICAR LA PROPUESTA MAS FAVORABLE PARA LA ENTIDAD

g

La INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO, previo los estudios
correspondientes y el analisis comparativo de las propuestas, adjudicara al proponente cuya
propuesta se ajuste a la invitacion publica y se estime mas conveniente para la UNIAJC y de
acuerdo con la Ley 80 del 1993, Ley 1150 de 2007 y de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.1.2.1.5.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015 y demas normas reglamentarias y
complementarias aplicables de conformidad con el Estatuto General de Contratacion Estatal
de la Republica de Colombia la oferta mas favorable sera aquella con el menor precio ofertado,
siempre que cumpla con las condiciones establecidas en la invitacion publica.

Justificacion de la escogencia
del factor
2.2.1.2.1.5.2. del Decreto 1082
del 26 de mayo de 2015

Factor escogido

Menor precio ofertado

6. SOPORTE QUE PERMITA LA ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE
LOS RIESGOS PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL EQUILIBRIO
ECONOMICO DEL CONTRATO

La Institucion Universitaria Antonio José Camacho, ha considerado que entre los riesgos que
se pueden presentar en este proceso contractual, estan los siguientes:

Riesgo Asignacion Tratamiento

Demora en documentos o UNIAJC Coordinar acceso y entrega documental al inicio;
acceso al inmueble registrar los requerimientos y su atencién.
Errores de identificacion, Contratista Contrastar soportes, verificar calculos y corregir los
metodologia o calculo defectos imputables al servicio.
Referencias de mercado : Verificar fuentes, justificar comparables y
: - Contratista ; NP
insuficientes documentar el método y sus limitaciones.
Retraso en el informe o sus Contratista Cronograma compatible con el plazo y seguimiento
correcciones del supervisor a los productos.
Falta de independencia o : Informar conflictos de interés, conservar la

- e Contratista . N o .
pérdida de habilitacién inscripcion RAA y verificar cualquier reemplazo.

VER ANEXO.

7. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS
Con el fin de asegurar el cumplimiento de las obligaciones surgidas en favor de la
INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO, con ocasién a la celebracién
del contrato y su liquidacién, y los riesgos a los que se encuentra expuesta la institucion, el
contratista debera constituir por su cuenta y costo, una garantia (articulo 2.2.1.2.3.1.2 del

e I
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Decreto 1082 de 2015) a favor de la INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE [##cH°
CAMACHO con Nit 805.000.889-0 que cubra los siguientes riesgos:

=
T

Amparo Vel Vigencia
P asegurado 9
Plazo de ejecucion y cuatro (4) meses mas;
Cumplimiento 10 % en todo caso, hasta la liquidacién cuando
proceda.
Calidad del servicio 10 % Un (1) afo contado desde el recibo a
satisfaccion del informe final.
Salarios, prestaciones e
indemnizaciones laborales, cuando 5% Plazo de ejecucion y tres (3) afios mas.
aplique

Garantia Minima Presunta: De conformidad con lo establecido en el articulo 78 de la
Constitucion Politica y la Ley 1480 de 2011, todo bien o servicio estda amparado por una
garantia minima la cual se entiende pactada en todos los contratos cuyo objeto es la
adquisicion de repuestos y constituye un derecho esencial para todos los consumidores por
cuanto estos adquieren bienes y servicios para la satisfacciéon de sus necesidades y en
consecuencia, es imperativo que dichos bienes o servicios gocen de unas condiciones
minimas de calidad e idoneidad para que cumplan con el fin para el que fueron adquiridos. Por
lo tanto, el contratista debera identificar para cada bien requerido por la entidad la garantia
minima presunta.

En ejercicio de la facultad prevista para minima cuantia en el articulo 2.2.1.2.1.5.4 del Decreto
1082 de 2015, se exigiran garantias de cumplimiento y calidad del servicio, dada la utilizacion
del avaluo como soporte de una eventual operacion inmobiliaria y la necesidad de cubrir la
entrega y los defectos imputables al informe.

El amparo de calidad cubrira los perjuicios derivados de la deficiente calidad del servicio en los
términos de la garantia. Su vigencia permite atender defectos técnicos del informe que se
identifiquen después del recibo. El contratista debera ampliar o restablecer las garantias cuando
las modificaciones contractuales o las reclamaciones lo hagan necesario

El contratista debera hacer entrega de estas garantias a la entidad, las cuales seran aprobadas
por la misma, de acuerdo con lo sefialado en el inciso segundo del articulo 41 de la ley 80 de
1993.

El contratista se obliga a aportar las garantias durante los cinco (5) dias siguientes a la fecha
de inicio del contrato y a ampliar, modificar y prorrogar las mismas, en el evento en que se
aumente el valor del contrato o se prorrogue o suspenda su vigencia.

8. APLICABILIDAD DE ACUERDOS COMERCIALES EN EL PRESENTE PROCESO
DE CONTRATACION.

De conformidad con la definicidon contenida en el articulo 2.2.1.1.1.3.1. del Decreto 1082 del
26 de mayo de 2015, los Acuerdos Comerciales son tratados internacionales vigentes
celebrados por el Estado colombiano, que contienen derechos y obligaciones en materia de
compras publicas, en los cuales existe como minimo el compromiso de trato nacional para: (i)
los bienes y servicios de origen colombiano y (ii) los proveedores colombianos.
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La siguiente tabla presenta los Acuerdos Comerciales vigentes y las leyes con las cuales se
incorporaron en la normativa colombiana.

UNICAMACHO

g

Estado Ley

Canada Ley 1363 de 2009
Chile Ley 1189 de 2008
Estados Unidos Ley 1143 de 2007
El Salvador

Guatemala Ley 1241 de 2008
Honduras

Estados AELC Ley 1372 de 2010
México Ley 172 de 1994

Unidén Europea

Ley 1669 de 2013

Decision 439 de 1998 Secretaria CAN

Acuerdo Entidad Presupuesto del Proceso Excepcion Proceso de
Comercial Estatal | de Contratacion superior al | Aplicable al Contratacidn cubierto
Incluida valor del Acuerdo Proceso de por el Acuerdo
Comercial Contratacion Comercial
Canada No - - No
Chile Si No - No
Estados Unidos No - - No
El Salvador No - - No
Guatemala No - - No
Honduras No - - No
Estados AELC No - - No
México No - - No
Unién Europea No - - No
Decision 439 de Si Si Si
1998 Secretaria
CAN

Asi las cosas, teniendo en cuenta los acuerdos econdémicos y tratados de libre comercio
vigentes para Colombia, el presente proceso de seleccion se encuentra cobijado por la
Decision 439 de 1998 Secretaria CAN, por lo tanto, la UNIAJC dara tratamiento nacional a los
bienes y servicios ofrecidos por proponentes de la Comunidad Andina de Naciones, en los
términos establecidos en dicho tratado internacional.

9. FACTORES Y CRITERIOS DE DESEMPATE.

En caso de empate en el puntaje total de dos o mas ofertas, se aplicara lo establecido en el
articulo 35 de la Ley 2069 de 2020 (Capitulo IV Invitacion del presente proceso).

10. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

10.1 Obligaciones Generales del Contratista:

El contratista debera cumplir el contrato de conformidad con especificaciones técnicas y
propuesta presentada para el proceso, los requerimientos que en virtud del contrato le haga el
supervisor y/o interventor del contrato ejecutando las actividades que se encaminen al cabal
cumplimiento y ejecucion de sus obligaciones contractuales, descritas asi:
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Cumplir con el objeto del contrato en la forma y dentro del plazo establecido, "d€&*
conformidad con las especificaciones técnicas sefialadas en los estudios previos
Cumplir con el objeto del contrato requerido en el sitio acordado con el supervisor y/o
interventor del contrato, segun las especificaciones técnicas indicadas en los estudios
previos.

Contar con la infraestructura necesaria para el cumplimiento del contrato.

Presentar junto con la factura o cuenta de cobro, el certificado del pago de aportes a la
Seguridad Social Integral y parafiscal del personal utilizado para la ejecucion del
contrato.

Acatar las recomendaciones del supervisor y/o interventor, como enlace directo entre
la UNIAJC vy el Contratista.

Presentar facturas, si es del caso, correspondientes al cobro a las actividades y/o
servicios realizados durante la ejecucion del contrato.

Abstenerse de cobrar o facturar, si es del caso, por encima del presupuesto disponible,
de acuerdo con el valor del contrato.

Garantizar la prestacién de la actividad y/o servicio, en las condiciones previamente
estipuladas entre el contratista y el supervisor y/o interventor.

Informar por escrito al Interventor y/o Supervisor, las quejas, dudas, reclamos y demas
inquietudes que puedan surgir en el desarrollo del objeto contractual.

Atender los requerimientos que sean formulados por el Interventor y/o Supervisor, para
efectos de ejecutar en debida forma el contrato.

Toda comunicacién entre la UNIAJC y el contratista debera constar por escrito con
copia al Interventor y/o Supervisor del contrato.

Manejar el archivo de conformidad con la Ley 594 de 2000, Ley General de Archivo,
asi mismo, devolver inventariados los documentos que en virtud del objeto haya
sustanciado, tramitado o proyectado.

Realizar las demas labores y actividades que, ajustandose explicitamente definidas en
el presente contrato y siendo afines con el objeto del mismo, la ENTIDAD
CONTRATANTE encuentre pertinente encomendarle.

Reportar a LA ENTIDAD CONTRATANTE el niumero de cuenta bancaria de ahorro o
corriente, donde se le ha de consignar el pago derivado de la ejecucion del presente
contrato.

El (la) CONTRATISTA se compromete a cumplir con las normas y procedimientos
sobre Salud Ocupacional y Medio Ambiente. Si en el desarrollo del objeto contractual
se realizan actividades de campo y/o visitas a obras, el (la) CONTRATISTA, a sus
expensas, debera dotarse y acudir a estos lugares con los implementos de seguridad
industrial minimos requeridos, tales como Casco, Botas, Gafas protectoras, etc.

El (la) CONTRATISTA sera responsable ante las autoridades competentes por los
actos u omisiones en el ejercicio de las actividades que desarrolle en virtud del presente
contrato, cuando con ellos cause perjuicio a la Administracién o a terceros. Igualmente
sera responsable en los términos del articulo 52 de la ley 80 de 1993 y demas normas
reglamentarias y concordantes.

Cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 18 del Decreto 0723 del 15 de
abril de 2013 referente al examen médico ocupacional, cuando a ello haya lugar, el cual
se debera practicar a partir del perfeccionamiento del presente contrato y entregar el
certificado respectivo que acredite dicho examen al supervisor de este. (Aplica para
prestacion de servicios de persona natural)

Obligaciones Especiales del Contratista:

Realizar la visita técnica e inspeccion fisica del inmueble objeto del avaluo, verificando
directamente sus caracteristicas, condiciones fisicas, constructivas, arquitecténicas, de
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10.

11.

12.

13.

14.

conservacion, distribucion, areas, accesibilidad y demas aspectos que puedan incidif4
en la determinacion de su valor comercial.

Verificar y analizar la informacion documental suministrada por la UNIAJC relacionada
con el inmueble, incluyendo, entre otros, la matricula inmobiliaria, informacion catastral,
escritura publica, areas, identificacion del predio y demas documentos que resulten
necesarios para la correcta individualizacion y valoracion del inmueble.

Verificar la correspondencia entre la informacién documental disponible y las
condiciones fisicas encontradas durante la visita al inmueble, dejando constancia en el
informe técnico de cualquier diferencia, inconsistencia, limitacion o situacion relevante
que pueda incidir en el resultado del avaluo.

Realizar el analisis de las condiciones de localizacion, accesibilidad, caracteristicas del
sector, entorno inmediato, infraestructura disponible, usos predominantes y demas
factores externos que puedan incidir en el valor comercial del inmueble.

Analizar las condiciones urbanisticas aplicables al inmueble, de acuerdo con la
informacion disponible y la normativa vigente, incluyendo el uso del suelo,
aprovechamientos, tratamientos urbanisticos, restricciones, afectaciones y demas
determinantes que puedan influir en su valor o potencial de desarrollo.

Realizar el estudio y analisis del comportamiento del mercado inmobiliario
correspondiente al sector donde se encuentra ubicado el inmueble, identificando y
utilizando referencias de mercado, ofertas, transacciones o inmuebles comparables
qgue resulten técnicamente pertinentes para determinar su valor comercial.

Aplicar la metodologia o metodologias valuatorias que resulten técnicamente
procedentes de acuerdo con las caracteristicas particulares del inmueble, las
condiciones del mercado y la informacion disponible, dejando debidamente sustentada
en el informe la metodologia utilizada y su aplicacion.

Determinar de manera objetiva, independiente y técnicamente sustentada el valor
comercial del inmueble, discriminando, cuando resulte procedente, el valor
correspondiente al terreno, las construcciones y demas componentes que conformen
el valor total del predio.

Elaborar y entregar un informe técnico de avaluo comercial debidamente sustentado,
que contenga como minimo la identificacion del inmueble, descripcion fisica, analisis
del sector, condiciones urbanisticas, metodologia aplicada, estudio de mercado,
inmuebles comparables, calculos realizados, registro fotografico, valor comercial
determinado, conclusiones y demas informacion necesaria para soportar técnicamente
el resultado.

Incorporar en el informe técnico un registro fotografico actualizado del inmueble,
incluyendo sus areas exteriores e interiores, construcciones existentes, terreno,
accesos, entorno inmediato y demas elementos relevantes para la valoracion.
Informar oportunamente al supervisor del contrato cualquier situacion, inconsistencia,
limitacion o circunstancia encontrada durante la ejecucion del avaluo que pueda afectar
la identificacion, valoracion o analisis del inmueble.

Atender las observaciones, solicitudes de aclaracién o requerimientos formulados por
el supervisor del contrato respecto del informe de avaltuo entregado, siempre que estos
se encuentren relacionados con el objeto y alcance del contrato.

Entregar el avaluo comercial dentro del plazo establecido, debidamente firmado por el
profesional responsable y acompanado de los documentos y soportes técnicos que
acrediten la metodologia aplicada y el valor comercial determinado.

Garantizar que el resultado del avalio corresponda a un analisis técnico, objetivo e
independiente, sin favorecer los intereses de la Institucion, del propietario del inmueble
o de terceros, y sustentado en criterios técnicos y condiciones reales del mercado

inmobiliario.
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15. Mantener durante la ejecucién del contrato la idoneidad, experiencia y habilitaciéry4"*c"°
requerida para el desarrollo de la actividad valuatoria, de conformidad con las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.
16. Guardar reserva y confidencialidad sobre la informacion, documentos, datos y demas
antecedentes suministrados por la UNIAJC a los que tenga acceso con ocasién de la
ejecucion del contrato, salvo cuando su divulgaciéon sea requerida por autoridad
competente o por disposicion legal.
17.Entregar a la UNIAJC la totalidad de los productos, documentos, soportes, registros y
demas informacion generada con ocasion de la ejecucion del contrato, en los formatos
y condiciones establecidos por la Institucion.

18.Las demas obligaciones que se deriven de la naturaleza del contrato, de los documentos
que hagan parte integral del mismo y de las disposiciones legales, técnicas vy
reglamentarias aplicables a la actividad valuatoria

g

11. LIMITACION A MIPYME

Teniendo en cuenta el presupuesto oficial de la presente convocatoria es susceptible de
limitarse a Mipyme, pues el valor del Proceso de Contratacion es inferior a ciento veinticinco
mil dolares de los Estados Unidos de América (US$125.000), liquidados con la tasa de cambio
que para el efecto determina cada dos afios el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo,
que para el presente afio es de:

UMBRAL CONVOCATORIA LIMITADA A MIPYMES

VALOR UMBRAL QUINIENTOS ONCE MILLONES
SETECIENTOS OCHO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE
PESOS M/CTE ($511.708.497)

Informacion suministrada por MinCIT. Vigente hasta 31/12/26.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1860 de 2021 “Por el cual se
modifica y adiciona el Decreto 1082 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Administrativo
de Planeacion Nacional, con el fin reglamentar los articulos 30, 31, 32, 34 y 35 de la Ley 2069
de 2020, en lo relativo al sistema de compras publicas y se dictan otras disposiciones", el cual
indica:

ARTICULO 5. Modificacién de la Subseccion 2 de la Seccién 4 del Capitulo 2 del Titulo 1 de
la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015. Modifiquense los articulos 2.2.1.2.4.2.2,
2.21.24.23y2.21.2.4.2.4 De la Subseccion 2 de la Seccion 4 del Capitulo 2 del Titulo 1 de
la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015, los cuales quedaran asi:

ARTICULO 2.2.1.2.4.2.2. Convocatorias limitadas a Mipyme. Las Entidades Estatales
independientemente de su régimen de contratacion, los patrimonios autbnomos constituidos
por Entidades Estatales y los particulares que ejecuten recursos publicos, deben limitar la
convocatoria de los Procesos de Contrataciéon con pluralidad de oferentes a las Mipyme
colombianas con minimo un (1) afio de existencia, cuando concurran los siguientes requisitos:

1. El valor del Proceso de Contratacion sea menor a ciento veinticinco mil délares de los
Estados Unidos de América (US$125.000), liquidados con la tasa de cambio que para el efecto
determina cada dos anos el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.
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S
2. Se hayan recibido solicitudes de por lo menos dos (2) Mipyme colombianas para limitarig 4" °"°
convocatoria a Mipyme colombianas. Las Entidades Estatales independientemente de su
régimen de contratacion, los patrimonios auténomos constituidos por Entidades Estatales y los
particulares que ejecuten recursos publicos, deben recibir estas solicitudes por lo menos un
(1) dia habil antes de la expedicion del acto administrativo de apertura, o el que haga sus veces
de acuerdo con la normativa aplicable a cada Proceso de Contratacion.

g

Tratandose de personas juridicas, las solicitudes solo las podran realizar Mipyme, cuyo objeto
social les permita ejecutar el contrato relacionado con el proceso contractual.

PARAGRAFO. Las cooperativas y demas entidades de economia solidaria, siempre que
tengan la calidad de Mipyme, podran solicitar y participar en las convocatorias limitadas en las
mismas condiciones dispuestas en el presente articulo.

11.1. ACREDITACION DE REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN CONVOCATORIAS
LIMITADAS A MIPYME:

ARTICULO 2.2.1.2.4.2.4. Acreditacién de requisitos para participar en convocatorias limitadas.
La Mipyme colombianas deben acreditar que tiene el tamafio empresarial Aviso de limitacién
0 no limitacion a Mipyme: En el término previsto en el cronograma, la Entidad publicara un
aviso en el SECORP Il precisando si el proceso efectivamente se limité a Mipyme o si podra
participar cualquier otro.

Establecido por la ley de la siguiente manera:

1. Las personas naturales mediante certificacion expedida por ellos y un contador publico,
adjuntando copia del registro mercantil.

2. Las personas juridicas mediante certificacién expedida por el representante legal y el
contador o revisor fiscal, si estan obligados a tenerlo, adjuntando copia del certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio o por la autoridad
competente para expedir dicha certificacion.

Nota 1: Adjuntar copia de la tarjeta profesional del Revisor Fiscal o Contador Publico y
certificado de la Junta Central de Contadores sobre su vigencia. Para la acreditacion deberan
observarse los rangos de clasificacion empresarial establecidos de conformidad con la Ley 590
de 2000 y el Decreto 1074 de 2015, o las normas que lo modifiquen, sustituyan o
complementen.

PARAGRAFO 1. En todo caso, las Mipyme también podran acreditar esta condicién con la
copia del certificado del Registro Unico de Proponentes, el cual debera encontrarse vigente y
en firme al momento de su presentacion.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la limitacién a Mipyme, los proponentes aportaran la copia
del registro mercantil, del certificado de existencia y representacion legal o del Registro Unico
de Proponentes, segun corresponda conforme a las reglas precedentes, con una fecha de
maximo sesenta (60) dias calendario anteriores a la prevista en el cronograma del Proceso de
Contratacién para el inicio del plazo para solicitar la convocatoria limitada.

PARAGRAFO 3. En las convocatorias limitadas, las Entidades Estatales independientemente
de su régimen de contratacién, los patrimonios autbnomos constituidos por Entidades

- ~

Norte: Av 6N #28N-102

g eeiead CERTIFICADO @j Sur: Km7 via Cali~Jamundi- Calle 25 #127-220
c f Colombi ISO 9001:2015 i d Sede Sameco: Carrera 36 # 16 - 160
al- bolombia \ _-— PBX: 60(2) 6656 2828 | www.uniajo.edu.co




Estatales y los particulares que ejecuten recursos publicos, solo deberan aceptar las ofertas"+°"°
de Mipyme o de proponentes plurales integrados unicamente por Mipyme.

5
D2
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La manifestacion de interés de las Mipymes debera estar debidamente suscrita por el oferente
(si es persona juridica debera suscribirla el representante legal) y debe ser enviada
simultaneamente con sus anexos por la seccion de mensajes del Secop |l.

Aquellas solicitudes que no cumplan con la totalidad de los requisitos establecidos en el
presente numeral no seran tenidas en cuenta para efectos de la limitaciéon a MIPYME.

Nota 2: Para que la convocatoria se limite a MIPYMES se requerira al menos dos (2)
manifestaciones de interés, que cumplan con los requisitos antes descritos.

11.2. LIMITACIONES TERRITORIALES A MIPYMES.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1860 de 2021, que
establece:

ARTICULO 2.2.1.2.4.2.3. Limitaciones territoriales. De conformidad con el paragrafo 1 del
articulo 12 de la Ley 1150 de 2007, las Entidades Estatales, independientemente de su
régimen de contratacion, los patrimonios autonomos constituidos por Entidades Estatales y los
particulares que ejecuten recursos publicos, pueden realizar convocatorias limitadas a Mipyme
colombianas que tengan domicilio en los departamentos 0 municipios en donde se va a
ejecutar el contrato. Cada Mipyme debera acreditar su domicilio con los documentos a los que
se refiere el siguiente articulo.

Por lo anterior, la Entidad indica que los interesados en participar en el proceso de seleccion
podran solicitar se limite la presente convocatoria a Mipyme colombianas que tengan domicilio
en el Distrito de Santiago de Cali, para lo cual, acreditara su domicilio con los documentos a
los que se refiere el articulo 2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1860 de 2021.

Ing. Mauricio Antonio Goémez Muhoz, quien se
desempefia como profesional del Area Gestion de
la Infraestructura Fisica (E) de la UNIAJC y/o quién
haga sus veces.

Supervisor y/o Interventor

El plazo de ejecucién del presente contrato sera
quince dias (15) calendario y se contara a partir del
cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion conforme al articulo
41 de la Ley 80 de 1993 y articulo 23 de la Ley
1150 de 2007, y suscripcion del acta de inicio.

Plazo de Ejecucion

El contrato resultante se cancelara de la siguiente
manera: Se hara unico pago de acuerdo con las
politicas de pago de la institucion.

El valor del contrato sera cancelado al contratista
previa certificacion de cumplimiento a satisfaccion
suscrita por el supervisor del contrato, una vez
presentados y aprobado los informes en los
términos previstos, y la acreditacion de que el
contratista se encuentra al dia en el pago de los

Forma de Pago
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aportes relativos al Sistema Integral de Seguridacf 4" +°"°
Social.

La UNIAJC cancelara las obligaciones, en un
tiempo (45 dias calendario (personas naturales) y
60 dias calendario (personas juridicas) a partir de
fecha radicacion de factura con sus documentos
correspondientes y previa certificacion de
cumplimiento de las obligaciones del contrato a
entera satisfaccion por parte del supervisor
asignado al contrato.

Responsables

s i

LADY GIOVANNA MUNOZ MONTENEGRO

DANIEL ALEXANDER NARVAEZ POTES Jefe Oficina Asesora de Planeacion

Jefe Oficina Asesora de Juridica

Especificaciones Técnicas: LILIANA MILENA SEPULVEDA MEEK - Jefe Oficina de Admisiones y Registro
Académico y/o quien haga sus veces.
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