SANTIAGO DE CALI

 GESTION JURIDICO VERSION 003
ADMIN{STRATIVA ADQUISICION DE BIENES, OBRAS
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ALCDEA,DE (MIPG)

REQUERIMIENTO PARA

En cumplimiento de las directrices establecidas para iniciar los procesos de adquisicién
de bienes, iobras y/o servicios en la Administracién Central del Distrito de Santiago de
Cali (con excepcion de los contratos directos por la causal de prestacion de servicios), a
continuacion, se detalla la informacién del requerimiento:

a,

Justificacién de la necesidad que se pretende satisfacer con la contratacién

Dando cumplimiento a lo normado en el Decreto 1082 de 2015 “por medio del cual
se expide el Decreto Unico Reglamentario de! Sector Administrativo de Planeacion
nacional” en su articulo 2.2.1.1.2.1.1, se procede a realizar el estudio y documentos
que idebe contener el contrato a suscribir.

La Administracion Distrital de Santiago de Cali, esta al servicio de los intereses
generales de los habitantes del Distrito y se desarrolla’ con fundamento en los
principios de igualdad, imparcialidad, buena fe, eficacia, eficiencia, economia,
celeridad, responsabilidad, trasparencia, publicidad, contradiccion, polivalencia e
interdisciplinariedad. Lo anterior sin perjuicio a la apiicacion de los demés principios
generales y especiales que rigen la actividad de la Administracién publica y de los
servidores publicos.

El articulo 3 de la ley 80 de 1993, los servidores publicos tendran en consideracion
celebrar contratos y con la ejecucion de los miembros, las entidades buscan el
cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los

‘servicios publicos y a la efectividad de los derechos e intereses de los

ad n%inistrados.

Mediante el Decreto Extraordinario Nro. 411.0.20.0516 del 28 de septiembre de
2016 se determino la nueva estructura de la Administracion Central del Municipio
de Santiago de Cali y las funciones de sus dependencias a fin de mejorar la
capacidad administrativa y uso eficiente de los recursos.

El articulo 24 del Decreto Extraordinario Nro. 411.0.20.0516 del 28 de septiembre
de 2016, determino Las funciones de los despachos de los Secretarios y Directores
de Departamento Administrativo y en su numeral 8 sefialo que lo mismos podran:
“celebrar los contratos y negocios juridicos a nombre de su organismo, de
conformidad con los actos administrativos que expida el Alcalde y la autorizacion
queﬁz el concejo le otorga este”.

Este documeqto es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiage de Cali, Prohibida su copia, alteracién o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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Del mismo modo, el articulo 28 del decreto extraordinario en mencién determino las
facultades comunes en materia de contratacion y ordenacion del gasto-en-los
despachos de los secretarios, los departamentos administrativos y las unidades
administrativas especiales sin personeria juridica como organismos ejecutores que
conforman el presupuesto anual del Distrito de Santiago de Cali, los cuales cuentan
con capacidad para contratar y comprometer a nombre de su respectivo organismo
asi como para ordenar el gasto en desarrollo de las apropiaciones incorporadas en
su presupuesto, respecto de su seccién presupuestal, en los términos de los actos
administrativos que para el efecto expida el Alcalde.

Es de anotar que mediante Decreto 4112.010.20.0004 del 06 de Enero de 2026 se
establecen las cuantias para contratar En el distrito especial, Deportivo, Cultural
Turistico Empresarial y de Servicios de Santiago de Cali, para la vigencia fiscal
2026, cuando la modalidad de seleccion se defina por la cuantia, asi las cosas la
menor cuantia para el Distrito Santiago de Cali se establece en 1000 SMMLV,
conforme al literal b) del numeral 2 del articulo 2 del la Ley 1150 de 2007: es decir
la menor cuantia va hasta el monto de MIL SETECIENTOS CINCUENTA
MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL PESOS MCTE ($1.750.905.000.00); y el
valor para la contratacién de la minima cuantia prevista en el articulo 94 de la ley
1474 de 2011 y en los articulos 2.2.1.2.1.5.1 y 2.2.1.2.1.5.2 del decreto 1082 de
2015, modificado por el decreto 1860 de 2021, sera la que se enmargue en un valor
igual o inferior a CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES NOVENTA MIL
QUINIENTOS PESOS MC/TE (175.090.500).

Por otra parte, el Acuerdo Nro. 4112.010.20.1049 del 17 de diciembre de 2025
‘POR EL CUAL SE EXPIDE EL PRESUPUESTO GENERAL DE RENTAS,
RECURSOS DE CAPITAL Y APROPIACIONES PARA GASTOS DEL DISTRITO
DE SANTIAGO DE CALI, PARA LA VIGENCIA FISCAL COMPRENDIDA ENTRE
EL 1 DEENEROY EL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2026 Y Nro. 4112.010.20.1068
del 23 de diciembre de 2026 “POR EL CUAL SE CORRIGE UN ERROR FORMAL
EN EL DECRETO 4112.010.20.1049 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2025". Establece
en su articulo 14 las autorizaciones tanto en materia contrafactual como
presupuestal, otorgadas por el Concejo al Alcalde del Distrito de Santiago de Cali,
ademas de la autorizacién general para celebrar todo tipo de contratos con cargo a
las apropiaciones presupuestales de cada vigencia sefialadas en su articulo 171
del Estatuto Orgénico del presupuesto adoptado mediante Acuerdo 0438 de 2018,
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por o gue las actuaciones deben en macarse dentro de tales autorizaciones.

Asi fnismo, mediante el Decreto 4112.010.20.0006 de enero 9 de 2026, el Alcalde
del Distrito de Santiago de Cali, atribuy6 a los secretarios de despacho, directores
de departamentos -administrativos, directores y jefes de oficina adscritos al
Despacho del Alcalde, la capacidad de contratar y comprometer a nombre de la
persjona juridica de la que hacen parte y ordenar el gasto de las apropiaciones
incorporadas en su presupuesto, respecto de la dependencia correspondiente Y,
los faculto para adelantar en nombre del respectivo organismo los procesos de
seleccwn de los contratistas del Estado en el marco de la Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007 Ley 1474 de 2011, Decreto - Ley 019 de 2012 y las normas que lo
modlfiquen o adicionen, para lo cual podran suscribir todos los actos, instrumentos
o} documentos pre contractuales, contractuales y post contractuales, asi como
adjudlcar o declarar desierto el respectivo proceso de seleccion, de conformidad
con; el numeral 8° del articulo 24 y articulo 28 del Decreto Extraordinario
41 1}.0.20.0516 de 2016. |

Ef Dlstrlto de Santiago de Cali, como ente territorial, genera las condiciones
necesarias para la oportuna prestaciéon de los servicios publicos y sociales, a
traves de la planificacion del desarrollo econdmico, social, ambiental y del territorio
y, de la administracién efectiva de los recursos, propiciando la participacion
ciudadania en la gestién publica. el ejercicio de los derechos y deberes
constitucionales y la convivencia pacifica de sus habitantes, con el fin de mejorar
su ¢alidad de vida.

En V|rtud de las funciones establecidas en el decreto 411.0.20.0516 de septiembre
28 de 2016 “Por el cual se determina la estructura de la administracién central y
las funciones de sus dependencias” el Departamento Administrativo de Hacienda,
desde el punto de vista del propoésito principal tiene que “responder por el manejo
financiero del Municipio, la ejecucién y control presupuestal, la consolidacion
delas operaciones financieras y demas funciones del tesoro, para cumplir con las
polltlcas y procedimientos establecidos por la ley y los reglamentos , y demas
coordmar el proceso de participacion en Plusvalia, relac:onados con la
competenma de! Departamento”.

A s‘u vez dicho Decreto establecido como funciones de la Subdireccién de Catastro
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realizar el procedimiento para determinar el efecto plusvalia.

Aunado a lo anterior, el Decreto 411.0.20.673 del 06 de diciembre de 2016 “ Por
el cual se adopta el manual especifico de funciones y de competencias laborales
de las distintas denominaciones de empleo adscritos a la planta de personal de la
administracién central del Municipio de Santiago de Cali" establece como funciones
esenciales del Departamento Administrativo de Hacienda la de "Dirigir, controlar y
velar el cumplimiento de la administracién de los tributos Municipales en cuanto a
recaudacion, fiscalizacién, liquidacién, discusidn, cobro, devolucién, sancién y
todos los demas aspectos relacionados con el cumplimiento de las obligaciones
tributarias”, y ademas la de "Coordinar el proceso de participacién de plusvalia
relacionadas con la competencia del Departamento

Adicionalmente, se precis6 en dicho Decreto como funciones de la Subdireccién de
Catastro, las de "Liderar los procesos de planeacion integral de la gestion de la Subdireccion de
Catastro a partir de la formulacién de politicas institucionales y adopcion de planes, programas y
proyectos en materia catastral" y "Gestionar la elaboracién de avalios comerciales para el calculo
y determinacion del efecto plusvalia y demas procesos que lo requiera’.

En correspondencia con lo arriba sefialado, mediante el oficio bajo radicado Nro.
202541320500012294 de fecha 04 de diciembre de 2025 y 202641320500006164
del 09 de julio de 2026, el departamento Administrativo de Planeacion, remitio a la
Subdireccién de Catastro los informes técnicos para la determinacion de hechos
generadores del efecto Plusvalia.

Atendiendo lo antes expuesto respecto a las competencias de los referidos
organismos para adelantar el presente proceso contractual, es necesario precisar
los fundamentos juridicos que sustentan la necesidad de la contratacién.

El Departamento Administrativo de Hacienda y la Subdireccion de Catastro en
cumplimiento de sus funciones y la normatividad vigente en materia de la
liquidacién de la participacion en la plusvalia, y atendiendo las solicitudes del
Departamento Administrativo de Planeacién mencionados en lineas precedentes
requiere adelantar proceso de seleccién para la realizacién del célculo del efecto
plusvalia. Para lo cual, es necesario contar con una persona natural o juridica
idonea, que reuna las condiciones necesarias y 6ptimas para la funcion o fin
determinado con conocimiento especifico en procesos valuatorios orientados a la
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determinacion del efecto plusvalia.

Para el presente proceso de seleccidén se identifica como sector econdmico de
avallos, que cuentan con caracteristicas propias para los tributos de caracter
dinamico y progresivo, pues su ocurrencia y generacidn esta ligada a hechos y
dec:srones urbanisticas que no tienen una temporalidad rigida, sino que estan
Ilgadas a la dinamica econdmica y urbana, relaciones de poder y negociacién de
los agentes del mercado y al horizonte de planeacmn del desarrollo del territorio.

El inciso segundo del articulo 82 de la Constitucion Politica establece que “Las
entidades pablicas participaran en la plusvalia que genere su accidn urbanistica y
regularan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés
comiin” De conformidad con el precepto citado, el capitulo IX de la Ley 388 de 1997
concerniente a la participacion en la plusvalia, reglamenté las acciones
urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su ‘aprovechamiento, las cuales generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a pammpar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones.

Como desarrollo parcial del mandato contenido en el articulo 82 de la constitucion
politica, la participacion en plusvalia se deriva de la accién urbanistica del Estado
y se constituye como un instrumento de financiacién del suelo, un regulador
‘mercado de tierras, y de financiamiento del desarrollo urbano, siendo su utilizacion
un deber para las entidades publicas, ya que les permite dar cumplimiento al objeto
del estado, a la equidad social, la redistribucién y la solidaridad contemplar el
ordenamiento juridico colombiano.

Por-lo anterior, la Ley 388 de 1997 en su artfculo 73 instauro que: "Los concejos
municipales y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter general las
normas para la aplicacién de la participaciéon en la plusvalia en sus respectivos
territorios” Por lo que, para su aplicacion, el Concejo Municipal de Santiago de Cali,
mediante El Acuerdo Municipal numero 0373 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali", en primer lugar
artlculo 505 referente a los instrumentos de planificacién del territorio, definido la
funmonahdad de los instrumentos de planificacién como un mecanismo que permite
adelantar un ordenamiento del territorio, tendiente a un manejo eficaz y eficiente
del suelo a traves de la asignacion de normas especificas en la relacion con el uso

Este documento es propiedad de la Administracidn Central del Distrito de Santiage de Cali. Prohibida su copia, alteracion o
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del suelo, la intensidad de dicho uso y las condiciones especificas de edificacion.

En cumplimiento del procedimiento del calculo del efecto plusvalia precisado en el
articulo 80 de la precitada Ley, el Distrito de Santiago de Cali en el Acuerdo Nro.
4112.010.20.0643 de 2026 "POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE LA NORMA
SUSTANTIVA TRIBUTARIA, SANCIONATORIA Y DE PROCEDIMIENTO
TRIBUTARIO EN EL DISTRITO ESPECIAL DEPORTIVO, CULTURAL,
TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI" en su
articulo 258 sefalé que: "Para determinar el efecto plusvalia, se debera establecer
el precio comercial de los predios antes y después de la adopcidn de tas acciones
urbanisticas que constituyen los hechos generadores del mayor valor, para lo cual
se realizaran avallos de las zonas o subzonas beneficiarias (...)" para efectos de
la realizacién de dichos avallos, el articulo 259 ibidem sefialé como metodologia
general para el calculo del efecto plusvalia los criterios y procedimientos de la
Resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi; sin
embargo, esta Resolucién fue derogada por la Resolucion 0941 de 2026.

Adicionalmente establecié que para su adopcidon debera involucrarse procesos
tecnicos necesarios para su implementacion y ejecucion, en los cuales se requerira
mecanismos efectivos de distribucidn de cargas y beneficios, asi como
instrumentos y estrategias de gestion y financiacién, definiendo como instrumentos
de Planificacion complementario:

. Unidades de Planificacién Urbana (UPU).

. Unidad de Planificacion Rural (UPR).

. Planes de Ordenamiento Zonal.

. Planes Parciales.

. Esquemas de Implantacién y Regularizacién.
Planes de Manejo Ambiental.

Planes Especiales de Manejo y Proteccion Municipal
8.Planes Maestros.

9. Esquema basico.

10. Linea de demarcacion.

11. Circulares con caracter de doctrina.

~NoOhwNa

S_eguidamente, en el Capitulo I del Acuerdo Municipal nimero 0373 de 2014, se
determiné como instrumento de planificacién de! ordenamiento territorial en

Este documento es propiedad de |a Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteracién o
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Santiago de Cali, entre otros, la participacion en plusvalia de conformidad con lo
previsto en la Ley 388 de 1997 y el decreto 1788 de 2004.

Razon por la cual. en el articulo 521 ibidem, en concordancia con el articulo 74 de
la Ley 388 de 1997. se determinaron como hechos generadores de partic:|paC|on en
plusvalia, los siguientes:

1. La incorporaciéon de suelo rural a suelo de expansién urbana o la
consideracion de parte de suelo rural como suelo rural suburbano.

El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

La ejecucion, por parte del Municipio, de obras publicas que generen, mayor
valor en los terrenos, siempre y cuando no hayan sido financiadas por la
contribucién de valorizacion.

N

4." La autorizacidn de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a
la vez.

El mcremento en el valor del suelo derivado de las acciones urbanisticas que dieron
orlgen a los hechos generadores, es decir el efecto plusvalia se calculara de ‘la
forma prevista en los articulos 75, 76, 77, 80 y 87 de la Ley 388 de 1997 y en el
amculo 3 del Decreto Nacional 1788 de 2004,

Ahora bien, el articulo 509 del Acuerdo Municipal nimero 0373 de 2014, define los
Planes Parciales como: “El instrumento de planeacién y gestion mediante el 6ual
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento
terntonal para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en
el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
espemales de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbamstlcas generales, en los términos previstos en el articulo 4 del Decreto
Namonal 4065 de 2008, el Decreto Nacional 3050 de 2013 y la Ley 388 de 1997 y
las normas que la reglamentar, asi como aquellas que las sustituyan, modifiquen o
adlmonen Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los
espacios privados, con la asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso
y edificabilidad asi como las obligaciones de cesioén y construccion y dotacion de

Este documento es propnedad de fa Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteracién o
modificacién pér cualquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde.

1
|

Pégina 7 de 15




MODELO INTEGRADO DE MAJA01.04.01.P001.F003
PLANEACION Y GESTION

ALCALDIA DE (MIPG)
SANTIAGQ DE CALI
& [ . REQUERIMIENTO PARA
GESTIONJURIDICO | ADQUISICION DE BIENES, OBRAS | VERSION 003
GESTION CONTRACTUAL Y/O SERVICIOS

equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la ejecucién asociada
de los proyectos especificos de urbanizacién y construccion de los terrenos
incluidos en su ambito de planificacion”. '

Por su parte, el articulo 19 de la ley 388 de 1997 define los planes parciales como:

“Los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacidon urbanistica,
macroproyectos U otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente Ley".

En lo que respecta a las centralidades, el articulo 282 del Acuerdo 0373 de 2014,
las define como “Areas donde se desarrollan diversas funciones y actividades
econdmicas, con patrones de aglomeracion y concentracidn. Estan clasificadas en
funcién del papel que desempefian para la concrecién def modelo de ordenamiento
y las estrategias espaciales que lo desarrollan. La red de centralidades contempla
tanto aquellas existentes y que ya cuentan con una alta concentracién de
actividades econdmicas, como nuevas centralidades cuyo nivel de desarrollo actual
es bajo, pero que se consideran basicas para complementar la estructura y generar
condiciones para la distribucién mas equilibrada del empleo y la oferta de bienes y
servicios en el territorio”. Las centralidades, son susceptibles de configuracion de
acciones urbanisticas generadora del efecto plusvalia por modificacion def régimen
de edificabilidad y/o la zonificacién de usos del suelo.

Asi mismo el Acuerdo 4112.010.20.0643 de 2026 contiene todo lo relacionado con
el tema de plusvalia especificamente con el célculo del efecto plusvalia y su
procedimiento.

Por lo antes expuesto, la Ley de Desarrollo Territorial establecié la obligacién para
los Municipios y Distritos expedir los Planes de Ordenamiento Territorial y de
adoptar mediante acuerdo de caracter general la plusvalia, por lo tanto, los Planes
de Ordenamiento Territorial prevén los hechos generadores de la contribucién por
plusvalia en sus respectivos territorios, por tal motivo los Concejos Municipales y
Distritales deben adoptar la plusvalia mediante acuerdo de caracter general.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prehibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde.
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En este orden de ideas, mediante el presente proceso contractual, el Departamento
Administrativo de Hacienda - Subdireccion de Catastro, se encuentra interesado en
contratar una persona natural o juridica para realizar el calculo del efecto plusvalia
determinados en los estudios de hechos generadores denominados plan parcial E!
Marafion complementarios al POT, ubicados suelo de expansién urbana del Distrito
de Sanhago de Cali, especificamente los que refiere el numeral 4 de! articulo 505
del -Acuerdo Municipal nimero 0373 de 2014, empleando los criterios y
procedimientos de la Resolucién 0941 de 2026 emanada per el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, en cumplimiento de la Ley 388 de 1997, el Acuerdo No.
4112.010.20. 0643 de 2026 y en desarrollo de las funciones establecidas en el
Decreto Extraordinario 411.0.20.0516 de 20186,

La contratacion de este tipo de procesos que apuntan al cumplimiento de las
funciones de esta subdireccion, se realiza con insumos que se generan a través de
diferentes hechos o actividades que implican diferentes actores del area publica y
privada, por lo tanto, este organismo depende de los insumos que sean trasladados
a medida que se vayan obteniendo.

Ademas de lo anterior, es importante mencionar que para estos instrumentos o
actuaciones urbanisticas se tiene un determinado tiempo para poder exigir que se
cumpla con las obligaciones a que haya lugar de acuerdo a lo que se establecen
dentro de las normas que regulan la plusvalia

Es |mportante mencionar que, esta contratacién se requiere de manera urgente ya
que es menester de la Subdireccién de Catastro del Departamento Administrativo
de Hacienda, cumplir con los tiempos y las obligaciones establecidos dentro de las
normas que regulan la plusvalia.

Qué la presente contratacidon debera regirse por lo determinado en la Constitucién
Politica, el Estatuto General de Contratacién de la Administracién Publica, (Ley 80
de 1993, Ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011, el Decreto 019 de 2012) en
concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del Decreto 1082 de 2015, Ley 2069 de
2020, Decreto 1860 de 2021, el manual de contratacion del Distrito y demas normas
que los adicionen o modifiguen estando sometidos a la jurisdiccion de lo

Contencioso Administrativo.
f

b.

Objeto a contratar (cdn el correspondiente alcance si aplica)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteracién o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde.
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MODELO INTEGRADO DE MAJAQO1.04.01.P0O01.FO03
PLANEACION Y GESTION
‘ (MIPG) - :

SANTIAGO DE CALI
REQUERIMIENTO PARA

GESTION JURIDICO VERSION © 003
ADMINISTRATIVA ADQUISICION DE BIENES, OBRAS |
GESTION CONTRACTUAL Y/O SERVICIOS

Contratar servicios de Consultoria para la realizacion del calculo del efecto plusvalia
de los estudios de hechos generadores de plusvalia como elemento del modelo de
ordenamiento territorial ubicados en el Distrito de Santiago de Cali, solicitados por
el Departamento Administrativo de Planeacién, en cumplimiento de la Ley 388 de
1997, el Acuerdo N0.411.010.020.0643 de 2026, Acuerdo Municipal niumero 0373
de 2014 y en desarrollo de las funciones establecidas en el Decreto Extraordinario
411.0.20.0516 de 2016. '

c. | Descripcion detallada del bien y/o servicio a adquirir con las especificaciones
tecnicas de acuerdo a la necesidad. Aportar ficha técnica si aplica.

Se anexa ficha técnica al presente documento.

d. | Numero del Id de la adquisicién en el PAA.

En tramite

e. | Fecha en la que requiere satisfacer la necesidad, plazo y lugar de ejecucion (tener
en cuenta los tiempos de planeacién, contratacion y perfeccionamiento).

‘Mes: octubre
Plazo. de ejecucion: hasta el 18 de diciembre de 2026
Lugar de ejecucion: Santiago de Cali

f. | Obligaciones especificas del contratista.

1. Revisar el componente técnico y juridico mediante el cual se desarrolla el
calculo del efecto Plusvalia.

1.1. ~ Realizar el andlisis normativo de los hechos generadores de plusvalia
aportados por el Departamento Administrativo de Planeacion.

1.2 Realizar el analisis antes y después de la accién urbanistica.

1.3 Realizar andlisis cartografico y alfanumérico de los predios que conforman
el instrumento contratado.

1.4 Definir los puntos muestra y elaborar los avaltios para la definicién de Zonas
Homogéneas Geoecondmicas.

1.5  Elaborar los conceptos técnicos relacionados con el calculo del efecto
plusvalia.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteracion o
madificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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MODELC INTEGRADO DE MAJA01.04.01.P001.F003
s PLANEACION Y GESTION
ALCf\Lbf;ﬁ,DE (MIPG)
SANTIAGO DE CAL! ‘
GESTION JURIDICO - REQUERIMIENTO PARA -
OMNISIRATA | ADQUISICION DE BIENES, OBRAS |  VERSION a3 .
GESTION CONTRACTUAL 'Y/O SERVICIOS :

1.6 | Atender las sugerencias que el Distrito de Santiago de Cali-Departamento
Admlinistrativo de Hacienda, considere convenientes y pertinentes para la ejecucion
del objeto del contrato.

2. | Realizar investigacién econdmica, procesamiento de informacion y calculo
del efecto plusvalia de la zona establecida.

2.1 lI Desarrollo de los avalios comerciales utilizando las metodologias
establecidas en la Resolucion 0941 de 2026 de IGAC (estudios de mercado,
rehtabilidad potencial de desarrollo). : | ' o
2.2 ] Efectuar el calculo del efecto plusvalia producto de las actuaciones
urbir:isticas de conformidad con el informe técnico normativo enviado por el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital. '
2.3| Realizar el calculo del efecto de Plusvalia a los estudios de hechos
generadores de plusvalia, de conformidad con la Ley 388 de 1997, la Resolucién
0941 de 2026 del IGAC y el Acuerdo N°4112.010.20.0643 de 2026 "POR MEDIO
DE CUAL SE EXPIDE LA NORMA SUSTANTIVA TRIBUTARIA,
SANCIONATORIA 'Y DE PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO EN EL DISTRITO
ESRECIAL DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE
SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI", y demas normas que regulen los avallios
de #’Iusvalia segun sea el caso.

2.4 | Entregar los informes de avallios dentro del plazo sefialado por el supervisor
de acuerdo a los protocolos establecidos por la Subdireccién de Catastro, de
conformidad con el Acuerdo N°4112.010.20.0643 de 2026 "POR MEDIO DEL-
CUAL SE EXPIDE LA NORMA SUSTANTIVA TRIBUTARIA, SANCIONATORIA Y
DE PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO EN EL DISTRITO ESPECIAL DEPORTIVO,
CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE
catl y demas normas y procedimientos internos que regulen los avallos de
Plusvaiia a nivel nacional y municipal.

2.5| Desarrollar Zonas Homogéneas Fisicas y Zonas Homogéneas
Geoecondmicas.

2.6/ Entregar los productos que se deriven en virtud del presente contrato en el
plazo, términos y condiciones establecidas por la Subdireccién de Catastro.

2.7! Prestar acompafamiento técnico para atender ias solicitudes, rectamaciones
y recursos de reposicion de los calculos del efecto plusvalia realizados en el
presente contrato.

3. Entregables:

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, afteracién o
modificacién pé r cuaiguier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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MODELO INTEGRADO DE MAJAD1.04.01.P001.F003
PLANEACION Y GESTION -

ALCALDIA DE (MIPG)

SANTIAGO DE CALI
REQUERIMIENTO PARA . .

GESTION JURIDICO ' VERS‘I-ON. | oos
A OMINISTRATIVA ADQUISICION DE BIENES, OBRAS
GESTION CONTRACTUAL Y/O SERVICIOS

El contratista debera remitir un informe consolidado con los siguientes entregables
en medio fisico y digital en cumplimiento a las politicas de Gestion Documental
Vigente en el Municipio de Santiago de Cali de acuerdo a la Ley 594 de 2000:

1. El Informe con el Célculo del Efecto Plusvalia, debera contener la siguiente
informacion:

.1) Metodologia para la realizacion de los avallios.
.2) Caracteristicas generales del sector donde se ubican los predios en estudio.
.3) Descripcién y normatividad de los predios.
.4) Determinacién de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas cuando se reqwera
.5) Célculo de los avallos.
.6) Calculo del Efecto Plusvalia.
.7) Conclusiones.
) Registro fotografico.
. Localizacion general.
. Localizacién especifica. '
. Tablas de mercado de predios de uso agricola y forestal (si aplica).
. Tablas de datos de mercado productos inmobiliarios (si aplica).
. Tablas de datos de mercado apartamentos de vivienda de interés social (SI aplica).
. Tablas de apartamentos no vis en obra gris (si aplica).
. Tablas de apartamentos no vis con acabados (si aplica).
. Tablas de terrenos urbanizados (si aplica).
. Tablas de terrenos en brutos (si aplica).
. Tablas de datos de mercado de locales comerciales (si aplica).
. Concepto de norma urbanistica.
. ZHF antes de la accién urbanistica.
. ZHF después de la accién urbanistica.
. ZHG antes de la accién urbanistica.
. Potencial PP después de la accién urbanistica (Si aplica).
. ZHG después de la accion urbanistica.
. Plano de Plusvalia (plano antes de la accion urbanistica).
. Plano del PP, Planteamiento urbanistico.
. Plano del PP, Plano de la Plusvalia _
. Archivo digital con los registros fotograficos de los puntos muestra.
. Archivo digital con los registros fotograficos de las ofertas.
. Base de datos georreferenciada de las ofertas.
1. 31 Base de datos digital de los estudios de mercado potenciales de desarrollo y analisis
de costo de construccion,
1.32. Cartografia de las Zonas Homogeneas Fisicas y de las Zonas Homogéneas
Geoeconémicas.
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Pagina 12 de 15



ALCALDIA DE,
SANTIAGO DE.CALI

MODELQ INTEGRADO DE MAJAG1.04.01.P001.FO03
PLANEACION Y GESTION
(MIPG)

REQUERIMIENTO PARA

GESTICN JURIDICO - VERSION 0037
ADMINISTRATIVA ADQUISICION DE BIENES, OBRAS
GESTION CONTRACTUAL Y/O SERVICIOS

2.1.

2.2
2.3.
2.4.

2.5.
2.6.

2.7.
2.8.

2.9.

del

del

1.33| Plano general de plusvalia (plano con la determinacién de plusvalia).
1.34; Generar la cartograffa resultante del calculo de la plusvalia por Zonas Homogéneas

Geoecondmicas.

El contratista debera entregar al Distrito de Santiago de Cali, al terminar su gestién,

los sjguientes Anexos:

ZHF antes de la accidn urbanistica. (informacion en formato shape)

ZHF despues de la accién urbanistica. (informacion en formato shape)

ZHG antes de la accioén urbanistica. (informacién en formato shape)

Potencial PP después de la accién urbanistica deberé entregarse en formato Excel
debidamente formulado para su posterior verificacion (Si aplica).

ZHG después de la accion urbanistica. (informacién en formato shape)

Plano de Plusvalia (plano antes de la accién urbanistica). (informacion en formato
shape)

Plano del PP, Planteamiento urbanistico. {informacién en formato shape)

Plano del PP, Plano de la Plusvalia (plano después de la accidn urbanistica)
(informacién en formato shape)

Archivo digital con los registros fotograficos de los puntos muestra.

2.1C. Archivo digital con los registros fotograficos de las ofertas.

2.11, Base de datos georreferenciada de las ofertas. (informacidn en formato shape)

2.12, Base de datos digital de los estudios de mercado potenciales de desarrollo y analisis
de costo de construccion. ,

213 Cartografia de las Zonas Homogéneas Fisicas y de las Zonas Homogéneas

Geoecondmicas. (informacién en formato shape)

2. 14 Plano general de plusvalia (plano con la determinacién de plusvalia). (informacién en

formato shape)

2.1%. Generar la cartografia resuitante del calculo de la plusvalia por Zonas Homogéneas

Geoecondmicas. (informacién en formato shape)

PARAGRAFO: En el evento de presentarse reclamaciones al informe del caloulo

efecto plusvalia, el contratista estara obligado a atender los requerimientos de

| ajustes necesarios sopena de hacer efectiva la garantia de cumplimiento y calidad

servicio en una vigencia posterior a la fecha de expedicién del acto

administrativo que liquida el efecto plusvalia de cada accién urbanistica solicitada
de conformidad con el tiempo de cobertura del amparo de calidad del servicio.

g. | En

caso de requerimientos financiados con recursos de inversién remitir Ficha EBI

y cadena de valor.

No

aplica

Este docurnenI

o es propiedad de la Administracion Central dlel Distrite de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteracién o

modificacién por cualquier media, sin previa autorizacidn del Alcalde.
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MODELO INTEGRADO DE MAJAD1.04.01.P001.FO03
PLANEACION Y GESTION , '

ALCALDIA DE: (MIPG)
SANTIAGCO DE.CALI
5 l REQUERIMIENTO PARA - :
Gfgn;!rq:\]s%léiﬁ\!/%o ADQUISICION DE BIENES, OBRAS |  VERSION 003
GESTION CONTRACTUAL Y/O SERVICIOS

h. '| Cuando el objeto del proceso de contratacion requiera de su validacién por parte
' de otro organismo, de acuerdo a sus funciones, se debe anexar el respectivo aval
en la forma que lo establezca este organismo.

N/A

i. | ¢Esta adquisicién corresponde a bienes de uso comin?

Si No X

Si son bienes o servicios de uso comun adjuntar ficha técnica, si aplica.

i ¢ Es susceptible de incluir criterios de compra responsable?

| Si ‘No X

¢ Si la respuesta anterior fue “si” por favor indique a qué enfoque corresponde?

Ambiental - Social Innovacion

Este documento es el insumo base para la estructuracién del proceso de seleccién. No
obstante, la informacién aqui contenida puede variar en virtud de! estudio del sector que
se desarrolle duranie-gl proceso de planeacion de la adquisicién.

Atentamente,

Subdireccion e atastro Distrital

Este documento es propiedad de |a Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteracién o
modificacion por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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