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No. DE PROCESO: No. 4131.010.32.1.2305-2026

1. NOMBRE DEL PROYECTO

No aplica, el proceso se adelantara con recursos de funcionamiento.

2. ORGANISMO SOLICITANTE Y SUPERVISOR DEL PROCESO
Organismo Solicitante: Departamento Administrativo de Hacienda — Subdireccién de
Catastro

SUPERVISOR: ANDRES FELIPE NINO FAJARDO — Subdirector de Catastro y/o quien
haga sus veces

3. ORIGEN DE LOS RECURSOS

Inversion Funcionamiento X

Otros Cual

4. INFORMACION CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

Numero: 3700030736

Fecha de Expedicion: 08 de octubre de 2026

Fecha de vencimiento: 31 de diciembre de 2026

Valor: $ 175.000.000

Compromiso que respalda: 4131/1.2.1.0.00/2.1.2.02.02.008/04019999999
Departamento  Administrativo  de  Hacienda/lngresos  corrientes de  Libre
Destinacion/Servicios Prestados Empresas ServiciosDeP
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5. TIPO DE CONTRATACION

= Contrato de consultoria

= Contrato de obra

= Contrato de interventoria

= Contrato interadministrativo

* Contrato de suministro

= Contrato de compraventa

* Contrato de prestacion de servicios profesionales
* Contrato de prestacion de servicios de apoyo

* Contrato de ciencia y tecnologia

* Contrato impulso actividades de interés publico
*= Convenio de asociacion

= Convenio de cooperacion

= Convenio Interadministrativo

[
[><

= Seguros
= Otro
¢ Cual?

6. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION

Dando cumplimiento a lo determinado en el Decreto 1082 de 2015 “Por medio del cual
se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Administrativo de Planeacion
Nacional”’, en su articulo 2.2.1.2.1.5.1 (modificado por el articulo 5 del Decreto 142 de
2023), se procede a realizar el estudio y documentos que debe contener el contrato a
suscribir.

La Administracion Distrital de Santiago de Cali, esta al servicio de los intereses generales
de los habitantes del Distrito y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
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imparcialidad, buena fe, eficacia, eficiencia, economia, celeridad, responsabilidad,
transparencia, publicidad, contradiccion, polivalencia e interdisciplinariedad. Lo anterior
sin perjuicio a la aplicacion de los demas principios generales y especiales que rigen la
actividad de la Administracion publica y de los servidores publicos.

El articulo 3 de la Ley 80 de 1993 dispone que los servidores publicos tendran en
consideracion que, al celebrar contratos y con la ejecucion de los mismos, las entidades
buscan el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los
servicios publicos y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados.

Mediante el Decreto Extraordinario Nro. 411.0.20.0516 del 28 de septiembre de 2016 se
determiné la nueva estructura de la Administracion Central del Municipio de Santiago de
Cali y las funciones de sus dependencias a fin de mejorar la capacidad administrativa y
uso eficiente de los recursos.

El articulo 24 del Decreto Extraordinario Nro. 411.0.20.0516 del 28 de septiembre de
2016, determind Las funciones de los despachos de los Secretarios y Directores de
Departamento Administrativo y en su numeral 8 sefialo que lo mismos podran: “celebrar
los contratos y negocios juridicos a nombre de su organismo, de conformidad con los
actos administrativos que expida el Alcalde y la autorizacién que el concejo le otorga
este”.

Del mismo modo, el articulo 28 del decreto extraordinario en mencion otorgd las
facultades comunes en materia de contratacion y ordenacién del gasto en los despachos
de los secretarios, los departamentos administrativos y las unidades administrativas
especiales sin personeria juridica como organismos ejecutores que conforman el
presupuesto anual del Distrito de Santiago de Cali, los cuales cuentan con capacidad
para contratar y comprometer a nombre de su respectivo organismo asi como para
ordenar el gasto en desarrollo de las apropiaciones incorporadas en su presupuesto,
respecto de su seccion presupuestal, en los términos de los actos administrativos que
para el efecto expida el Alcalde.

Es de anotar que mediante Decreto 4112.010.20.0004 del 06 de Enero de 2026 se
establecen las cuantias para contratar En el distrito especial, Deportivo, Cultural Turistico
Empresarial y de Servicios de Santiago de Cali, para la vigencia fiscal 2026, cuando la
modalidad de seleccién se defina por la cuantia, asi las cosas la menor cuantia para el
Distrito Santiago de Cali se establece en 1000 SMMLYV, conforme al literal b) del numeral
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2 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007: es decir la menor cuantia va hasta el monto de
MIL SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL PESOS
M/CTE ($1.750.905.000.00); y el valor para la contratacién de la minima cuantia prevista
en el articulo 94 dela ley 1474 de 2011 y en los articulos 2.2.1.2.1.5.1y 2.2.1.2.1.5.2 del
decreto 1082 de 2015, modificado por el decreto1680 de 2021, sera la que se enmarque
en un valor igual o inferior a CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES NOVENTA MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE. (175.090.500).

Como fundamento de la contratacién préxima a celebrarse, se cuenta con el Decreto
Distrital No. 4112.010.20.1049 de diciembre 17 de 2025 “POR EL CUAL SE EXPIDE EL
PRESUPUESTO GENERAL DE RENTAS, RECURSOS DE CAPITAL Y
APROPIACIONES PARA GASTOS DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI, PARA LA
VIGENCIA FISCAL COMPRENDIDA ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE
DEL ANO 2026” y Nro. 4112.010.20.1068 del 23 de diciembre de 2025 “POR EL CUAL
SE CORRIGE UN ERROR FORMAL EN EL DECRETO 4112.010.20.1049 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2025 liquidado por medio del Decreto Distrital No. 4112.010.20.1069 de
diciembre 23 de 2025.

Asi mismo, mediante el Decreto No. 4112.010.20.0443 de mayo 8 de 2026, el Alcalde del
Distrito de Santiago de Cali, atribuyé a los secretarios de despacho, directores de
departamento administrativos, directores y jefes de oficina adscritos al Despacho del
Alcalde, la capacidad de contratar y comprometer a nombre de la persona juridica de la
que hacen parte y ordenar el gasto de las apropiaciones incorporadas en su presupuesto,
respecto de la dependencia correspondiente y los faculté para adelantar, en nombre del
respectivo organismo, los procesos de seleccion de los contratistas del Estado en el
marco de la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, el Decreto Ley 019
de 2012 y las normas que lo modifiquen o adicionen. Para ello podran suscribir todos los
actos, instrumentos o documentos precontractuales, contractuales y postcontractuales,
asi como adjudicar o declarar desierto el respectivo proceso de seleccion de conformidad
con el numeral 8° del articulo 24 y articulo 28 del Decreto extraordinario No 411.0.20.0516
de 2016.

El Distrito de Santiago de Cali, como ente territorial, genera las condiciones necesarias
para la oportuna prestacion de los servicios publicos y sociales, a través de la
planificacion del desarrollo econdmico, social, ambiental y del territorio y, de la
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administracion efectiva de los recursos, propiciando la participacion ciudadana en la
gestion publica. el ejercicio de los derechos y deberes constitucionales y la convivencia
pacifica de sus habitantes, con el fin de mejorar su calidad de vida.

En virtud de las funciones establecidas en el decreto 411.0.20.0516 de septiembre 28 de
2016 “Por el cual se determina la estructura de la administracion central y las funciones
de sus dependencias” el Departamento Administrativo de Hacienda, desde el punto de
vista del propdsito principal tiene que “responder por el manejo financiero del Municipio,
la ejecucién y control presupuestal, la consolidacion de las operaciones financieras y
demas funciones del tesoro, para cumplir con las politicas y procedimientos establecidos
por la ley y los reglamentos , y demas coordinar el proceso de participacion en Plusvalia,
relacionados con la competencia del Departamento”.

A su vez dicho Decreto establecié como funciones de la Subdirecciéon de Catastro realizar
el procedimiento para determinar el efecto plusvalia.

Aunado a lo anterior, el Decreto 411.0.20.673 del 06 de diciembre de 2016 “Por el cual
se adopta el manual especifico de funciones y de competencias laborales de las distintas
denominaciones de empleo adscritos a la planta de personal de la administracion central
del Municipio de Santiago de Cali" establece como funciones esenciales del
Departamento Administrativo de Hacienda la de "Dirigir, controlar y velar el cumplimiento
de la administracion de los tributos Municipales en cuanto a recaudacion, fiscalizacion,
liquidacion, discusion, cobro, devolucion, sancidn y todos los demas aspectos
relacionados con el cumplimiento de las obligaciones tributarias", y ademas la de
"Coordinar el proceso de participacion de plusvalia relacionadas con la competencia del
Departamento”

Adicionalmente, se precis6 en dicho Decreto como funciones de la Subdireccion de
Catastro, las de "Liderar los procesos de planeacion integral de la gestion de la
Subdireccion de Catastro a partir de la formulacion de politicas institucionales y adopcién
de planes, programas y proyectos en materia catastral" y "Gestionar la elaboracién de
avaluos comerciales para el calculo y determinacion del efecto plusvalia y demas
procesos que lo requiera".

En correspondencia con lo arriba sefialado, mediante el oficio bajo radicado Nro.
202541320500012294 de fecha 04 de diciembre de 2025 y 202641320500006164 del 09
de julio de 2026, el departamento Administrativo de Planeacion, remitié a la Subdireccién
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de Catastro los informes técnicos para la determinacion de hechos generadores del
efecto Plusvalia.

Atendiendo lo antes expuesto respecto a las competencias de los referidos organismos
para adelantar el presente proceso contractual, es necesario precisar los fundamentos
juridicos que sustentan la necesidad de la contratacién.

El Departamento Administrativo de Hacienda y la Subdireccion de Catastro en
cumplimiento de sus funciones y la normatividad vigente en materia de la liquidacion de
la participacién en la plusvalia, y atendiendo las solicitudes del Departamento
Administrativo de Planeacién mencionados en lineas precedentes requiere adelantar
proceso de seleccion para la realizaciéon del calculo del efecto plusvalia. Para lo cual, es
necesario contar con una persona natural o juridica idénea, que reuna las condiciones
necesarias y optimas para la funcion o fin determinado con conocimiento especifico en
procesos valuatorios orientados a la determinacion del efecto plusvalia.

Para el presente proceso de seleccion se identifica como sector econdmico de avaluos,
que cuentan con caracteristicas propias para los tributos de caracter dinamico y
progresivo, pues su ocurrencia y generacion esta ligada a hechos y decisiones
urbanisticas que no tienen una temporalidad rigida, sino que estan ligadas a la dinamica
economica y urbana, relaciones de poder y negociacion de los agentes del mercado y al
horizonte de planeacién del desarrollo del territorio.

El inciso segundo del articulo 82 de la Constitucion Politica establece que “Las entidades
publicas participaran en la plusvalia que genere su accidon urbanistica y regularan la
utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun" De
conformidad con el precepto citado, el capitulo IX de la Ley 388 de 1997 concerniente
a la participacion en la plusvalia, reglamento las acciones urbanisticas que regulan la
utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, las
cuales generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones.

Como desarrollo parcial del mandato contenido en el articulo 82 de la constituciéon
politica, la participacidén en plusvalia se deriva de la accién urbanistica del Estado y se
constituye como un instrumento de financiacion del suelo, un regulador mercado de
tierras, y de financiamiento del desarrollo urbano, siendo su utilizacion un deber para las
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entidades publicas, ya que les permite dar cumplimiento al objeto del estado, a la equidad
social, la redistribucién y la solidaridad contemplar el ordenamiento juridico colombiano.

Por lo anterior, la Ley 388 de 1997 en su articulo 73 instauro que: "Los concejos
municipales y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter general las normas
para la aplicacion de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios” Por lo
que, para su aplicacioén, el Concejo Municipal de Santiago de Cali, mediante El Acuerdo
Municipal numero 0373 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali", en primer lugar articulo 505 referente a los
instrumentos de planificacidon del territorio, definido la funcionalidad de los instrumentos
de planificacion como un mecanismo que permite adelantar un ordenamiento del
territorio, tendiente a un manejo eficaz y eficiente del suelo a través de la asignacion de
normas especificas en la relacién con el uso del suelo, la intensidad de dicho uso y las
condiciones especificas de edificacion.

En cumplimiento del procedimiento del calculo del efecto plusvalia precisado en el articulo
80 de la precitada Ley, el Distrito de Santiago de Cali en el Acuerdo Nro. 4112.010.20.
0643 de agosto 12 de 2026"POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE LA NORMA
SUSTANTIVA TRIBUTARIA, SANCIONATORIA Y DE PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO
EN EL DISTRITO ESPECIAL DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL
Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI" en su articulo 258 senaldé que: "Para
determinar el efecto plusvalia, se debera establecer el precio comercial de los predios
antes y después de la adopcién de tas acciones urbanisticas que constituyen los hechos
generadores del mayor valor, para lo cual se realizaran avaluos de las zonas o subzonas
beneficiarias (...)" para efectos de la realizacion de dichos avaluos, el articulo 259 ibidem
sefalé como metodologia general para el célculo del efecto plusvalia los criterios y
procedimientos de la Resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi; sin embargo, esta Resolucion fue derogada por la Resolucion 0941 de
2026.

Adicionalmente establecidé que para su adopcion debera involucrarse procesos técnicos
necesarios para su implementacion y ejecucion, en los cuales se requerird mecanismos
efectivos de distribucion de cargas y beneficios, asi como instrumentos y estrategias de
gestion y financiacion, definiendo como instrumentos de Planificacion complementario:

1. Unidades de Planificacion Urbana (UPU).
2. Unidad de Planificacion Rural (UPR).

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
Pagina 7 de 40




MAJA01.04.01.P002.F00
MODELO INTEGRADO DE 1
PLANEACION Y GESTION
ALCALDIA DE (MIPG)
SANTIAGO DE CALI
GESTION JURIDICO VERSION 005
ADMINISTRATIVA ESTUDIOS PREVIOS
GESTION CONTRACTUAL

3. Planes de Ordenamiento Zonal.

4. Planes Parciales.

5. Esquemas de Implantacién y Regularizacion.

6. Planes de Manejo Ambiental.

7. Planes Especiales de Manejo y Proteccion Municipal
8.Planes Maestros.

9. Esquema basico.

10. Linea de demarcacion.

11. Circulares con caracter de doctrina.

Seguidamente, en el Capitulo Il del Acuerdo Municipal numero 0373 de 2014, se
determiné como instrumento de planificacion del ordenamiento territorial en Santiago
de Cali, entre otros, la participacion en plusvalia de conformidad con lo previsto en la Ley
388 de 1997 y el decreto 1788 de 2004.

Razon por la cual. en el articulo 521 ibidem, en concordancia con el articulo 74 de la Ley
388 de 1997. se determinaron como hechos generadores de participacién en plusvalia,
los siguientes:

1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideraciéon de
parte de suelo rural como suelo rural suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

3. La ejecucidn, por parte del Municipio, de obras publicas que generen, mayor valor
en los terrenos, siempre y cuando no hayan sido financiadas por la contribucion
de valorizacion.

4. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indice de construccion, o ambos a la vez.

El incremento en el valor del suelo derivado de las acciones urbanisticas que dieron
origen a los hechos generadores, es decir el efecto plusvalia se calculara de la forma
prevista en los articulos 75, 76, 77, 80 y 87 de la Ley 388 de 1997 y en el articulo 3 del
Decreto Nacional 1788 de 2004.

Ahora bien, el articulo 509 del Acuerdo Municipal numero 0373 de 2014, define los Planes
Parciales como: “El instrumento de planeacion y gestion mediante el cual se desarrollan
y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion
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urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en el articulo 4 del Decreto Nacional 4065 de 2008, el Decreto Nacional 3050
de 2013 y la Ley 388 de 1997 y las normas que la reglamentar, asi como aquellas que
las sustituyan, modifiquen o adicionen”. Mediante el plan parcial se establece el
aprovechamiento de los espacios privados, con la asignaciéon de sus usos especificos,
intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion
y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la ejecucién
asociada de los proyectos especificos de urbanizacidén y construccion de los terrenos
incluidos en su ambito de planificacion”.

Por su parte, el articulo 19 de la ley 388 de 1997 define los planes parciales como: “Los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacidn urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley".

En lo que respecta a las centralidades, el articulo 282 del Acuerdo 0373 de 2014, las
define como “Areas donde se desarrollan diversas funciones y actividades econémicas,
con patrones de aglomeracion y concentracion. Estan clasificadas en funcion del papel
que desempenan para la concreciéon del modelo de ordenamiento y las estrategias
espaciales que lo desarrollan. La red de centralidades contempla tanto aquellas
existentes y que ya cuentan con una alta concentracién de actividades econémicas, como
nuevas centralidades cuyo nivel de desarrollo actual es bajo, pero que se consideran
basicas para complementar la estructura y generar condiciones para la distribucion mas
equilibrada del empleo y la oferta de bienes y servicios en el territorio". Las centralidades,
son susceptibles de configuracidn de acciones urbanisticas generadoras del efecto
plusvalia por modificacion del régimen de edificabilidad y/o la zonificacion de usos del
suelo.

Asi mismo el Acuerdo 4112.010.20.0643 de 2026 contiene todo lo relacionado con el
tema de plusvalia especificamente con el calculo del efecto plusvalia y su procedimiento.
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Por lo antes expuesto, la Ley de Desarrollo Territorial establecio la obligacion para los
Municipios y Distritos expedir los Planes de Ordenamiento Territorial y de adoptar
mediante acuerdo de caracter general la plusvalia, por lo tanto, los Planes de
Ordenamiento Territorial prevén los hechos generadores de la contribucion por plusvalia
en sus respectivos territorios, por tal motivo los Concejos Municipales y Distritales deben
adoptar la plusvalia mediante acuerdo de caracter general.

En este orden de ideas, mediante el presente proceso contractual, el Departamento
Administrativo de Hacienda - Subdireccion de Catastro, se encuentra interesado en
contratar una persona natural o juridica para realizar el célculo del efecto plusvalia
determinados en los estudios de hechos generadores denominados planes parciales El
Maraién y Cardinal, complementarios al POT, ubicados en el Distrito de Santiago de
Cali, especificamente los que refiere el numeral 4 del articulo 505 del Acuerdo Municipal
numero 0373 de 2014, empleando los criterios y procedimientos de la Resolucion 0941
de 2026 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, en cumplimiento de la Ley
388 de 1997, el Acuerdo No. 4112.010.20.0643 de 2026 y en desarrollo de las funciones
establecidas en el Decreto 0516 de 2016.

La contratacion de este tipo de procesos que apuntan al cumplimiento de las funciones
de esta subdireccion, se realiza con insumos que se generan a través de diferentes
hechos o actividades que implican diferentes actores del area publica y privada, por lo
tanto, este organismo depende de los insumos que sean trasladados a medida que se
vayan obteniendo.

Ademas de lo anterior, es importante mencionar que para estos instrumentos o
actuaciones urbanisticas se tiene un determinado tiempo para poder exigir que se cumpla
con las obligaciones a que haya lugar de acuerdo a lo que se establecen dentro de las
normas que regulan la plusvalia.

Es importante mencionar que, esta contratacion se requiere de manera urgente ya que
es menester de la Subdirecciéon de Catastro del Departamento Administrativo de
Hacienda, cumplir con los tiempos y las obligaciones establecidos dentro de las nhormas
que regulan la plusvalia.

Que la presente contrataciéon debera regirse por lo determinado en la Constitucion
Politica, el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica, (Ley 80 de
1993, Ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011, el Decreto 019 de 2012) en concordancia

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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con los articulos 2.2.1.2.1.5.1y 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015, Ley 2069 de
2020, Decreto 1860 de 2021, el manual de contratacién del Distrito y demas normas que
los adicionen o modifiquen estando sometidos a la jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo.

7. CLASIFICACION UNSPSC

GRUPO Segmento Familia Clase Cédigo
UNSPSC
F 80000000 80130000 80131800 80131802
Servicios Servicios de Servicios Servicios de Servicio de
gestion, servicios | inmobiliarios | administracion avaluo de
profesionales de inmobiliaria inmuebles
empresa y
Servicios
administrativos
F 81000000 81120000 81121500 81121504
Servicios Servicios basados | Economia Analisis Proyecciones
en ingenieria econdémico economicas
investigacion y
tecnologia

8. ¢HACE PARTE DEL PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES (PAA) Y ESTAN
IDENTIFICADOS LOS BIENES Y/O SERVICIOS?

Si

ID en el PAA: 21599

El analisis del sector para el presente proceso se encuentra en documento anexo al

NO

[ ]

9. ESTUDIO DEL SECTOR

presente estudio previo.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o

modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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10. DESCRIPCION DEL OBJETO, ALCANCE Y ELEMENTOS DEL CONTRATO A
CELEBRAR

10.1 OBJETO DEL CONTRATO

Contratar servicios de Consultoria para la realizacion del céalculo del efecto plusvalia de
los estudios de hechos generadores de plusvalia como elemento del modelo de
ordenamiento territorial ubicados en el Distrito de Santiago de Cali, solicitados por el
Departamento Administrativo de Planeacion, en cumplimiento de la Ley 388 de 1997, el
Acuerdo No0.411.020.0643 de 2026, Acuerdo Municipal numero 0373 de 2014 y en
desarrollo de las funciones establecidas en el Decreto 0516 de 2016.

10.2 ALCANCE DEL OBJETO

Determinar en los términos sefialados en la Ley 388 de 1997, Decreto 1788 de 2004, el
Acuerdo Nro. 4112.010.20.0643 de 2026, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y
Resolucién 0941 de 2026 expedida por el instituto Geografico Agustin Codazzi y las
demas disposiciones normativas en relacién a la Plusvalia, el incremento que percibieron
los predios en estudio con relacion a sus avalluos comerciales, por efecto de la
implementacion de los diferentes planes parciales y/o centralidades. De igual forma
ofrecer asistencia y revision de los componentes técnicos y juridicos con los cuales se
desarrollan los calculos del efecto plusvalia que adelanta el Distrito de Santiago de Cali.
Para definir el incremento del valor del suelo derivado de las acciones urbanisticas que
dieron origen a los hechos generadores, deben acatarse los procedimientos técnicos
fijados para la realizacion de avalos especiales ordenado dentro del marco de la ley 388
de 1997, los cuales se encuentran especificados en los articulos 53, 54 y 55 de la
resolucién 0941 de 2026 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi de la
siguiente forma:

- ARTICULO 53. DETERMINACION DEL INCREMENTO EN LOS PRECIOS DEL SUELO
COMO RESULTADO DE LA INCORPORACION DE SUELO RURAL AL DE EXPANSION
URBANA O DE LA CLASIFICACION DE PARTE DEL SUELO RURAL COMO
SUBURBANO.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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“1. Se establecera el precio comercial total del terreno en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, (P1),
asi:

Para terrenos clasificados como suelo rural en cada una de las zonas o subzonas con
caracteristicas geoecondmicas homogéneas beneficiarias, se aplicaran el método de
comparacién o de mercado y/o el método de renta o de capitalizacion de ingresos,
definidos en la presente resolucién y en concordancia con el articulo 2.2.2.1.4.1.6, inciso
2 del Decreto 1077 de 2015.

2. Determinacién del nuevo precio comercial total de los terrenos después de la accion
urbanistica generadora (P2), asi:

2.1 Para terrenos clasificados como expansion urbana con plan parcial.

Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas
beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se
determinara el nuevo precio comercial total, expresado en metros cuadrados.

Se tendran en cuenta tanto las normas sobre aprovechamiento del suelo y usos como las
cargas u obligaciones urbanisticas, entre ellas las cesiones urbanisticas locales y las
destinadas a los sistemas generales, todo ello de acuerdo con lo previsto en el respectivo
Plan de Ordenamiento Territorial, asi como en el plan parcial.

Al area total o area bruta se le restaran las areas de las cesiones, afectaciones o terrenos
destinados a sistemas generales o estructurantes para determinar el area objeto de la
participacion en plusvalia, que corresponde al area util, bien sea para todo el ambito del
plan parcial o para las unidades de actuacion o de gestidn o las zonas o subzonas en que
se divida.

Se utilizara, en todos los casos, el método (técnica) residual de acuerdo con lo definido
en la presente resolucién con el fin de determinar la incidencia de la edificabilidad y/o los
usos autorizados, sobre el valor del suelo.

2.2 Para terrenos clasificados como rural suburbanos

La determinaciéon del P2 se realizara una vez aprobado el Plan de Ordenamiento
Territorial o el (los) instrumento(s) que lo desarrollen o las normas especificas mediante

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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las cuales se asignen usos e intensidades, salvo que estén sujetos a la aprobacién de
unidades de planificacion rural u otros instrumentos, en cuyo caso sera realizado una vez
se apruebe el respectivo acto administrativo que los adopte.

Se tendran en cuenta las normas sobre unidades minimas de actuacion, cuando aplique,
y las condiciones y exigencias para la ejecucion de las obras de infraestructura de
servicios publicos y sobre las areas de cesion exigidas y su dotacion, asi como los usos
permitidos en esta categoria de suelo, su escala o intensidad de uso, y localizacion, asi
como las densidades e indices de ocupacion y construccion y demas contenidos
urbanisticos y ambientales, que orienten su desarrollo, de conformidad con lo previsto en
los articulos 2.2.2.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015 y las disposiciones
complementarias.

Se utilizara el método (técnica) residual o el método de comparacion o de mercado, de
acuerdo con lo definido en la presente resolucion, con el fin de determinar la incidencia
sobre el valor del suelo de la edificabilidad y/o los usos autorizados con la nueva norma
0 accion urbanistica.

3. Estimacion del mayor valor generado o efecto plusvalia

3.1 Calculo del efecto total

Calcular el mayor valor generado por metro cuadrado de area bruta, correspondiente a
la diferencia entre el valor unitario posterior (P2) y el valor unitario anterior (P1).
Posteriormente, determinar el mayor valor generado total multiplicando dicha diferencia
por el area bruta del terreno.

3.2 Calculo del mayor valor generado por metro cuadrado

Dividir el mayor valor generado total entre el area util del terreno, obteniendo el mayor
valor generado por metro cuadrado de area util, o su equivalente que corresponde al area
objeto de la participaciéon en plusvalia, para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 78 de la Ley 388 de 1997

- ARTICULO 54. ESTIMACION DEL INCREMENTO EN LOS PRECIOS DEL SUELO
COMO RESULTADO DEL CAMBIO DE USO:

Determinacion del P1: Para estimar el precio por metro cuadrado antes de la accion
urbanistica (P1) de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, se

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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podra aplicar el método de comparacion o de mercado, el método (técnica) residual o el
método de renta o capitalizacion de ingresos. Para determinar la incidencia sobre el
precio del suelo de los usos autorizados vigentes antes de la accidén urbanistica, se
tendran en cuenta, ademas, los indices de construccion y de ocupacion.

Determinacion del P2: El precio por metro cuadrado después de la expedicidon del acto
administrativo contentivo de la accidén urbanistica que autoriza el cambio de uso a otro
mas rentable en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, se calculara con base
en el método de comparacién o de mercado, el método (técnica) residual o el método de
renta o capitalizacién de ingresos. Para determinar la incidencia sobre el precio del suelo
de los nuevos usos autorizados, se tendran en cuenta, ademas los indices de
construccion y de ocupacion.

El mayor valor por metro cuadrado (P2-P1), es decir, el incremento del precio del suelo,
para la respectiva zona o subzona, sera la diferencia entre los dos precios calculados.
El monto total del efecto plusvalia, se dividira por el numero de metros cuadrados
correspondientes al area util o su equivalente, que corresponde al area objeto de la
participacion en plusvalia.

- ARTICULO 55. ESTIMACION DEL INCREMENTO EN LOS PRECIOS DEL SUELO
COMO RESULTADO DEL MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO:

Determinacion del P1: Para estimar el precio por metro cuadrado antes de la accion
urbanistica (P1) de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, se
aplicara el método (técnica) residual, con el fin de determinar la incidencia sobre el precio
del suelo de los indices de ocupacién y de construccidon vigentes antes de la accién
urbanistica, considerando ademas los usos autorizados en condiciones de mercado.

El precio por metro cuadrado para las zonas o subzonas con caracteristicas
geoeconomicas homogéneas se calculara en las areas sobre las cuales se autoriza
construir, es decir, sin tener en cuenta el espacio publico y los equipamientos
preexistentes, sefialados en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que
lo desarrollen.

Determinacion del P2: Se procedera de la misma manera que para el calculo del P1,
dando aplicacion al método (técnica residual) y teniendo en cuenta el potencial adicional

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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de edificacion autorizado considerando ademas los usos autorizados, en condiciones de
mercado.

El mayor valor por metro cuadrado (P2-P1) o El monto total del efecto plusvalia, es decir,
el incremento del precio del suelo se estimara teniendo en cuenta la incidencia sobre el
precio del suelo como efecto de la mayor edificabilidad autorizada en concordancia con
el articulo 2.2.5.1.4 del Decreto 1077 de 2015, es decir la diferencia del P2 menos el P1.
El monto total del efecto plusvalia, se dividird por el numero de metros cuadrados
correspondientes al area util, o su equivalente que corresponde al area objeto de la
participacion en plusvalia.

Los instrumentos de planificacion susceptibles de calculo del efecto de plusvalia hasta el
momento de la vigencia 2026, son:

1. Planes parciales (Adoptados)

Las caracteristicas técnicas a tener en cuenta en los planes parciales objeto de estudio
son las siguientes:

TEEEEN TERRENOS
‘ NUM_TERR PREDIOS PREDIOS NO CONTENID

'LIE NOMBRE NUN"Q—SZO NUE"N(T)ERR ENOS NUS’I%ZRE REGLAMENT | REGLAMENT CODNOTSEN' 0s
ACTIVOS ADOS ADOS PARCIALM

TOTALME ENTE

NTE

1 MARANON 11 1 1 1 0 1 1 2
iTE NUM_TERRENOS PREDIOS PREI%IOS
M NOMBRE NUM_ZONAS NUM_TERRENOS ACTIVOS NUM_PREDIOS REGLAMSENTADO REGLAM
ENTADOS

2 CARDINAL 14 14 14 14 0 14

Tabla 1 Caracteristicas planes parciales — Fuente elaboracién propia

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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Los interesados podran encontrar la informacién de los planes parciales del Distrito
disponibles en la instancia del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal o
directamente en el siguiente enlace:

La contratacion de este tipo de procesos que apuntan al cumplimiento de las funciones
de esta subdireccion se realiza con insumos que se generan a través de diferentes
hechos o actividades que implican diferentes actores del area publica y privada, por lo
tanto, este organismo depende de los insumos que sean trasladados desde el
Departamento Administrativo de Planeacion., en la medida que se vayan obteniendo.

Asi mismo es importante manifestar que para estos instrumentos o actuaciones
urbanisticas se tiene un determinado tiempo para poder exigir que se cumpla con las
obligaciones a que haya lugar de acuerdo a lo que se establece dentro de las normas que
regulan la plusvalia.

Es importante mencionar que esta contratacion se requiere de manera prioritaria ya que
es menester de la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de
Hacienda, cumplir con los tiempos y las obligaciones establecidos dentro de las normas
que regulan la plusvalia.

10.3 PLAZO DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion estimado del contrato sera hasta el 18 de diciembre de 2026,
contados a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion
conforme al articulo 41 de la Ley 80 de 1993 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 y la
puesta en ejecucion en la plataforma Secop Il

10.4 VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El presupuesto oficial estimado para el contrato es por la suma de CIENTO SETENTA
Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($175.000.000) incluidos impuestos, tributos y
contribuciones y demas costos directos e indirectos a que haya lugar con la ejecucion del
contrato.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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10.5 FORMA DE PAGO

Santiago de Cali Distrito Especial - Departamento Administrativo de Hacienda, pagara el
valor del contrato mediante dos (02) pagos parciales a la entrega de los siguientes
productos, asi

PRODUCTO PORCENTAJE
1 A la entrega del plan de trabajo y 25%
metodologia
Al recibo a satisfaccion de la totalidad
2 del objeto contractual por parte del 75%
supervisor.

Segun facturacion presentada por el contratista a contra la entrega de los productos y/o
actividades definidas en las especificaciones técnicas del contrato, acompafiada de la
acreditacion del supervisor del contrato hasta completar el cien por ciento (100%) del
valor total del contrato.

NOTA 1: Los valores anteriormente descritos, seran cancelados una vez verificado la
aprobacion de cada entregable ajustado con el lleno de requisitos y especificaciones
técnicas solicitadas para el calculo del efecto plusvalia de cada uno de los instrumentos
de planificacion complementario, previa presentacion de la factura, constancia de
cumplimiento expedida por el Supervisor del Contrato y Certificado de Paz y Salvo de
aportes al Sistema de Seguridad Social y Parafiscales por parte del Contratista.

NOTA 2: Si la factura no ha sido correctamente elaborada o no se acompanan los
documentos requeridos para el pago y/o se presentan de manera incorrecta, el término
para este solo empezara a contarse desde la fecha en que se aporte el ultimo de los
documentos y/o se presenten en debida forma y aplicara la misma regla de tramite para
todos los pagos.

Las demoras que se presenten por estos conceptos seran responsabilidad del contratista
no tendran por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza.
Para el tramite de cada pago, el contratista debera allegar al supervisor del contrato el
soporte que acredite que se encuentra al dia en el pago de los aportes al Sistema de
Seguridad Social Integral y Aportes Parafiscales, etc.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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Los impuestos que hayan de causarse o pagarse para la celebracion, ejecuciéon y/o
liquidacion del contrato, corren por cuenta del contratista y no daran lugar a ningun pago
adicional a los precios pactados, en caso de que los precios sean tarifas reguladas, estos
se causaran conforme la normativa vigente.

Con relacion a las retenciones en la fuente a titulo de los diferentes impuestos nacionales,
departamentales o municipales, la Administracion procedera de conformidad con la
normativa tributaria vigente dependiendo del objeto del contrato y la calidad del
contribuyente, en caso de que no haya lugar a alguna de ellas, debera indicarse la norma
que lo excluye o le otorga la exencion.

Entre los tributos que se tienen establecidos, por concepto de estampillas, a titulo
enunciativo, se tienen los siguientes:

DEDUCCIONES | Contribucion Especial — CE (Contrato de Obra) 5% | Tarifas
Pro-Cultura — EC > a UVT 4.072 (Mayor a $ 213.266.928) 1%
Pro-Desarrollo Urbano — EP < a 2.196 UVT (De $1vy <
115.013.304) 1%
Pro-Desarrollo Urbano — EP >=a 2.196 UVT (Mayor o Igual A
$115.013.304) 3.5%
Pro-Bienestar del adulto Mayor-EA 2%
Pro-Deporte y Recreacion- ED 2%
Pro-Universidad del valle — EV 2%
Pro-Hospital — EH 1%
Pro-Unipacifico — EU Cuota Mensual > 6
SMMLV (Mayor a
$ 10.505.430) Prestacion de Servicios Persona Natural 0.5%
Pro-Unipacifico — EU Todo Tipo de Contrato 0,5%
Pro-Unipacifico — EU - Alquiler Escenarios Deportivos y Culturales | 19,
Retencion a titulo de ICA

RETENCIONES | Retencién a titulo de Renta
Retencion a titulo de IVA

VALOR UVT ANO 2026 $ 52.374

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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10.6 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

Para todos los efectos legales y contractuales, el lugar de ejecucion del contrato a
celebrarse sera el Distrito de Santiago de Cali.

10.7 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

El contratista seleccionado debera ademas de los deberes sefialados en el articulo 5°de
la Ley 80 de 1993 cumplir con las siguientes obligaciones especificas:

1. Revisar el componente técnico y juridico mediante el cual se desarrolla el calculo
del efecto Plusvalia.

1.1.  Realizar el analisis normativo de los hechos generadores de plusvalia aportados
por el Departamento Administrativo de Planeacion.

1.2  Realizar el analisis antes y después de la accion urbanistica.

1.3 Realizar andlisis cartografico y alfanumérico de los predios que conforman el
instrumento contratado.

1.4  Definir los puntos muestra y elaborar los avaluos para la definicion de Zonas
Homogéneas Geoecondmicas.

1.5 Elaborar los conceptos técnicos relacionados con el calculo del efecto plusvalia.
1.6 Atender las sugerencias que el Distrito de Santiago de Cali-Departamento
Administrativo de Hacienda, considere convenientes y pertinentes para la ejecucién del
objeto del contrato.

2. Realizar investigacion econdmica, procesamiento de informacion y calculo del
efecto plusvalia de la zona establecida.

2.1 Desarrollo de los avaluos comerciales utilizando las metodologias establecidas en
la Resolucion 0941 de 2026 de IGAC (estudios de mercado, rentabilidad potencial de
desarrollo).

2.2  Efectuar el calculo del efecto plusvalia producto de las actuaciones urbanisticas
de conformidad con el informe técnico normativo enviado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital.

2.3 Realizar el calculo del efecto de Plusvalia a los estudios de hechos generadores
de plusvalia, de conformidad con la Ley 388 de 1997, la Resolucion 0941 de 2026 del
IGAC y el Acuerdo N°4112. 010.20.0643 de 2026 "POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE
LA NORMA SUSTANTIVA TRIBUTARIA, SANCIONATORIA Y DE PROCEDIMIENTO

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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TRIBUTARIO EN EL DISTRITO ESPECIAL DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO,
EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI", y demas normas que
regulen los avaluos de Plusvalia segun sea el caso.

2.4  Entregar los informes de avaluos dentro del plazo sefialado por el supervisor de
acuerdo a los protocolos establecidos por la Subdireccion de Catastro, de conformidad
con el Acuerdo N°4112. 010.20.0643 de 2026 "0643 de 2026 "POR MEDIO DEL CUAL
SE EXPIDE LA NORMA SUSTANTIVA TRIBUTARIA, SANCIONATORIA Y DE
PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO EN EL DISTRITO ESPECIAL DEPORTIVO,
CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI"
y demas normas y procedimientos internos que regulen los avaluos de Plusvalia a nivel
nacional y municipal.

2.5 Desarrollar Zonas Homogéneas Fisicas y Zonas Homogéneas Geoecondmicas.
2.6. Entregar los productos que se deriven en virtud del presente contrato en el plazo,
términos y condiciones establecidas por la Subdireccion de Catastro.

2.7. Prestar acompafamiento técnico para atender las solicitudes, reclamaciones y
recursos de reposicion de los calculos del efecto plusvalia realizados en el contrato.

3. Entregables:

El contratista debera remitir un informe consolidado con los siguientes entregables en
medio fisico y digital en cumplimiento a las politicas de Gestién Documental Vigente en
el Distrito de Santiago de Cali de acuerdo a la Ley 594 de 2000:

1. El Informe con el Caélculo del Efecto Plusvalia, debera contener la siguiente
informacion:

1.1) Metodologia para la realizacién de los avaluos.

1.2) Caracteristicas generales del sector donde se ubican los predios en estudio.
1.3) Descripcion y normatividad de los predios.

1.4) Determinacién de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas cuando se
requiera.

1.5) Calculo de los avaluos.

1.6) Calculo del Efecto Plusvalia.

1.7) Conclusiones.

1.8) Registro fotografico.

1.9). Localizacion general.

1.10). Localizacion especifica.
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.11). Tablas de mercado de predios de uso agricola y forestal (si aplica).

.12). Tablas de datos de mercado productos inmobiliarios (si aplica).

.13). Tablas de datos de mercado apartamentos de vivienda de interés social (si aplica).
.14). Tablas de apartamentos no vis en obra gris (si aplica).

.15). Tablas de apartamentos no vis con acabados (si aplica).

.16. Tablas de terrenos urbanizados (si aplica).

.17. Tablas de terrenos en brutos (si aplica).

.18. Tablas de datos de mercado de locales comerciales (si aplica).

.19. Concepto de norma urbanistica.

.20. ZHF antes de la accién urbanistica.

.21. ZHF después de la accion urbanistica.

.22. ZHG antes de la accién urbanistica.

.23. Potencial PP después de la accion urbanistica (Si aplica).

.24. ZHG después de la accion urbanistica.

.25. Plano de Plusvalia (plano antes de la accion urbanistica).

1.26. Plano del PP, Planteamiento urbanistico.

1.27. Plano del PP, Plano de la Plusvalia

1.28. Archivo digital con los registros fotograficos de los puntos muestra.

1.29. Archivo digital con los registros fotograficos de las ofertas.

1.30. Base de datos georreferenciada de las ofertas.

1.31. Base de datos digital de los estudios de mercado potenciales de desarrollo y analisis
de costo de construccion.

1.32. Cartografia de las Zonas Homogéneas Fisicas y de las Zonas Homogéneas
Geoeconomicas.

1.33. Plano general de plusvalia (plano con la determinacion de plusvalia).

1.34. Generar la cartografia resultante del calculo de la plusvalia por Zonas Homogéneas
Geoecondmicas.

S N (N (S V. (S Ny \ . N NS N [ (S (N W N

2. El contratista debera entregar al Distrito de Santiago de Cali, al terminar su gestion,
los siguientes Anexos:

2.1. ZHF antes de la accion urbanistica. (informacién en formato shape)

2.2. ZHF después de la accion urbanistica. (informacién en formato shape)

2.3. ZHG antes de la accion urbanistica. (informacioén en formato shape)

2.4. Potencial PP después de la accion urbanistica debera entregarse en formato Excel
debidamente formulado para su posterior verificacion (Si aplica).

2.5. ZHG después de la accion urbanistica. (informacion en formato shape)
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2.6. Plano de Plusvalia (plano antes de la accion urbanistica). (informaciéon en formato
shape)

2.7. Plano del PP, Planteamiento urbanistico. (informacién en formato shape)

2.8. Plano del PP, Plano de la Plusvalia (plano después de la accion urbanistica)
(informacion en formato shape)

2.9. Archivo digital con los registros fotograficos de los puntos muestra.

2.10. Archivo digital con los registros fotograficos de las ofertas.

2.11. Base de datos georreferenciada de las ofertas. (informacion en formato shape)
2.12. Base de datos digital de los estudios de mercado potenciales de desarrollo y analisis
de costo de construccion.

2.13. Cartografia de las Zonas Homogéneas Fisicas y de las Zonas Homogéneas
Geoeconomicas. (informacién en formato shape)

2.14. Plano general de plusvalia (plano con la determinacién de plusvalia). (informacién
en formato shape)

2.15. Generar la cartografia resultante del calculo de la plusvalia por Zonas Homogéneas
Geoeconomicas. (informacién en formato shape)

PARAGRAFO: En el evento de presentarse reclamaciones al informe del céalculo del
efecto plusvalia, el contratista estara obligado a atender los requerimientos de ajustes
necesarios sopena de hacer efectiva la garantia de cumplimiento y calidad del servicio
en una vigencia posterior a la fecha de expedicion del acto administrativo que liquida el
efecto plusvalia de cada accion urbanistica solicitada de conformidad con el tiempo de
cobertura del amparo de calidad del servicio

10.8 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

En virtud del presente contrato el (la) CONTRATISTA adquiere las siguientes
obligaciones generales:

1. Cumplir con el objeto del contrato en la forma y tiempo pactados.

2. EL CONTRATISTA no podra subcontratar ni ceder el contrato sin el
consentimiento previo y escrito del organismo contratante.

3. Cumplir con los pagos correspondientes al Sistema General de Seguridad Social
Integral, de conformidad con lo establecido por la normatividad vigente.

4. Cumplir con las normas vigentes en materia del Sistema de Gestion de Seguridad
en Salud en el trabajo en el marco del Decreto 1443 del 31 de Julio de 2014 que

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
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fuera compilado por el Decreto 1072 del 26 de mayo de 2015 y demas normas

reglamentarias y complementarias con la materia.

Obrar con lealtad, responsabilidad, idoneidad en desarrollo del objeto contractual.

Realizar por su cuenta y riesgo todas las diligencias que se requieran para cumplir

el objeto del contrato a celebrar, las cuales quedaran bajo su responsabilidad.

7. Pagar oportunamente los salarios y prestaciones de caracter laboral del personal
que contrate para la ejecuciéon del contrato, lo mismo que el pago de honorarios,
los impuestos, gravamenes, aportes y servicios de cualquier género que
establezcan las leyes colombianas y demas erogaciones.

8. Presentar al supervisor del contrato los informes y los soportes que sean
requeridos sobre la ejecucion del objeto y las obligaciones contractuales cuando
sea solicitado por el mismo.

9. Mantener confidencialidad y seguridad en el manejo de la informacion con ocasion
del objeto contratado.

10.Responder civil y penalmente tanto por el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del contrato, como por hechos u omisiones que le fueren imputables y
que causen dano o perjuicio a la entidad, de conformidad con lo establecido en el
articulo 52 de la Ley 80 de 1993 y sus normas complementarias.

11.Sera obligacion exclusiva del CONTRATISTA mantener a la entidad indemne de
cualquier reclamacién proveniente de terceros que tenga como causa las
actuaciones del CONTRATISTA.

12.Cumplir las clausulas y compromisos anticorrupciéon del contrato (articulo
2.2.1.1.2.1.3 del Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 8 del Decreto
997 de 2026) y entregar los productos del contrato en formatos digitales
accesibles.

13.Reportar al CONTRATANTE el numero de cuenta bancaria de ahorro o corriente,
donde se le ha de consignar el pago derivado de la ejecucion del contrato a
celebrarse.

14.El (la) CONTRATISTA se compromete a mantener actualizados todos sus
documentos en la Entidad, especialmente el RUT.

oo

11. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE
SELECCION

Teniendo en cuenta la naturaleza juridica y cuantia del contrato a celebrar, las normas
aplicables a esta seleccion estan basadas en el régimen de la contratacion estatal Ley
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80 de 1993 y ley 1150 de 2007, al igual que el Decreto 1082 de 2015, y las normas
adicionales que complementen o regulen la contratacion estatal.

De acuerdo con lo establecido en los estudios previos, la modalidad de seleccion
establecida para esta convocatoria es la MINIMA CUANTIA, conforme al inciso primero
del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015 (Modificado por el Art.2 del Decreto
No0.1860 de 2021), que a su tenor reza: “Procedimiento para la Contratacion de Minima
Cuantia. Las siguientes reglas son aplicables a la contratacion cuyo valor no exceda del
10% de la menor cuantia de la Entidad estatal, independiente de su objeto. ...”

La seleccion del contratista se efectia de conformidad con lo establecido en los
numerales 5y 7 del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015, EL MENOR PRECIO
siempre y cuando cumpla con las condiciones exigidas.

El valor de la propuesta debera incluir todos los costos y gastos necesarios para la
adecuada ejecucion del contrato, incluidos impuestos, costos y gravamenes a que haya
lugar con ocasion de la suscripcion, legalizaciéon y ejecucion del contrato (garantia Unica,
contribucion especial, entre otros), de acuerdo con la ley.

11.1 TIPO DE PROPUESTA TECNICA

NO APLICA

11.2 JUSTIFICACION DEL TIPO DE PROPUESTA TECNICA
NO APLICA

12. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN, OBRA O SERVICIO A CONTRATAR

12.1 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN, OBRA O SERVICIO

La descripcion de las condiciones técnicas del proceso estan detalladas en el documento
anexo denominado FICHA TECNICA.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
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12.2 PERSONAL MIiNIMO REQUERIDO

El personal minimo requerido se establecera en el presente proceso como requisito
habilitante de caracter técnico, en tal sentido ademas de estar descrito en el documento
anexo denominado FICHA TECNICA, se solicitara de forma detallada en el numeral 14
de este documento.

13. REQUISITOS HABILITANTES Y SU JUSTIFICACION

El Distrito de Santiago de Cali — Departamento Administrativo de Hacienda, realizara el
analisis de las ofertas, el cual se desarrollara en dos etapas: La primera correspondiente
a la verificacion del precio y la segunda a la verificacion de los requisitos habilitantes.

Dado que la evaluacion de las ofertas es fundamental, solo aquella propuesta que
presente el precio mas bajo pasara a la segunda etapa (verificacion de requisitos
habilitantes), de conformidad con lo establecido en el numeral 5 del articulo 2.2.1.2.1.5.2
del Decreto 1082 de 2015 (Modificado por el Art.2 del Decreto No.1860 de 2021). Para
este efecto debe tenerse en cuenta lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 5 de la
ley 1150 de 2007. EI Distrito de Santiago de Cali — Departamento Administrativo de
Hacienda adjudicara la oferta derivada de este proceso al oferente cuyo precio sea el
mas bajo y luego que haya cumplido con los requisitos habilitantes.

En caso de que el proponente que se ubique en el primer puesto por presentar la oferta
con el precio mas bajo NO CUMPLA con los requisitos habilitantes, se procedera la
verificacion de los mismos, al proponente ubicado en el segundo lugar y asi
sucesivamente. De no lograrse la habilitacion se declarara desierto el proceso de
seleccion de minima cuantia.

Bajo tal consideracion el Distrito solicitara a los oferentes en igualdad de condiciones, los
requisitos de que adolezca la oferta y que no constituyan los factores de escogencia
establecidos en esta invitacion. En el acto de solicitud al contratista para que subsane,
se le indicara el plazo del que dispone, so pena del rechazo de la oferta.

De conformidad con el articulo 6 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.1.1.5.1 del
Decreto 1082 de 2015, en la contratacion de minima cuantia no se exige la inscripcion
en el RUP. Los requisitos habilitantes se fijaron considerando el riesgo del proceso, el
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valor del contrato, el analisis del sector y el conocimiento de los posibles oferentes
(articulo 2.2.1.1.1.6.2 del Decreto 1082 de 2015).

13.1 CAPACIDAD JURIDICA

El contratista debera presentar los siguientes documentos:

1.

Carta de presentacion de la oferta.

En la cual el oferente declare que no se encuentra inhabilitado para contratar con el
Estado, segun lo establecen los articulos 8° y 9° De la Ley 80 de 1993 y demas
normas legales y constitucionales vigentes. (Anexo 1).

Hoja de Vida para persona natural o juridica formato unico de DAFP.

Fotocopia del Registro Unico Tributario-RUT

Fotocopia de la Cédula de Ciudadania de persona natural o del representante legal
de la persona juridica.

5.) Fotocopia de la Libreta Militar: Se exigira a los hombres menores de 50 afios. (Art 11,

6.)

8.)

Ley 1861/2017) del proponente o de su Representante Legal. Salvo las excepciones
que contempla la Ley 1861 de 2017.
Certificado de Existencia y Representacion Legal para Personas Juridicas: Las

Personas Juridicas deben presentar el Certificado de Existencia y Representacion
legal expedido por la Camara de Comercio respectiva, con fecha de expedicion no
mayor a treinta (30) dias calendario, en el cual demuestre el objeto social acorde con
el objeto de la presente contratacion. La vigencia de la sociedad no podra ser inferior
al plazo estimado del contrato.

Autorizaciéon para contratar: Si el Representante Legal tiene limitaciones para
comprometer o contratar a nombre de la Persona Juridica, se debera presentar copia
del Acta de la Junta de Socios o Junta Directiva, o en su defecto, certificado del
secretario de la Junta, segun el caso, en el que conste que el Representante Legal
esta facultado para presentar la propuesta y celebrar el contrato en el evento de
adjudicacion.

Cettificacion de cumplimiento de obligaciones con los sistemas generales de

sequridad social integral y aportes parafiscales: (Anexo 3) De conformidad con lo
establecido en el articulo 23 de la ley 1150 de 2007, articulo 50 de la ley 789 de 2002

y demas normas concordantes, a la fecha y junto con la presentacion de la oferta, el
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proponente si es persona natural, debera acreditar presentar los pagos al dia de
seguridad social, en caso que sea Persona Juridica, debera acreditar el cumplimiento
de sus obligaciones con los sistemas de salud, riesgos laborales, pensiones y aportes
a las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y
Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar.

El proponente que resultare adjudicatario del proceso estara obligado a acreditar
este requisito para cada pago derivado del Contrato.

9.) Certificado de antecedentes fiscales expedido por la Contraloria General de la
Republica, de la persona natural. En caso de que sea persona juridica debera
presentar el de la Empresa y el del Representante Legal. La Entidad verificara
directamente este antecedente en las paginas oficiales; su no aportacién con la oferta
no sera causal de rechazo.

10.) Certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Procuraduria, de la
persona natural. En caso de que sea persona juridica debera presentar el de la
Empresa y el del Representante Legal. La Entidad verificara directamente este
antecedente en las paginas oficiales; su no aportaciéon con la oferta no sera causal
de rechazo.

11.) Certificado de antecedentes judiciales del Representante Legal La Entidad verificara
directamente este antecedente en las paginas oficiales; su no aportacion con la oferta
no sera causal de rechazo.

12.) Compromiso Anticorrupcion (Anexo 2)

13.) Certificado del Registro Nacional de medidas correctivas del representante legal.

14.) Certificado de Registro de Deudores Alimentarios Morosos - REDAM

15) CERTIFICADO DE IMPLEMENTACION DEL SISTEMA DE GESTION DE
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO (SG-SST): De conformidad en lo establecido
en la Ley 15662 de 2012 "Por la cual se modifica el Sistema de Riesgos Laborales y se
dictan otras disposiciones en materia de salud ocupacional” y en concordancia con el
Decreto 1072 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
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Sector Trabajo" y la Resolucién 0312 del 13 de febrero de 2019 "Por la cual se definen
los Estandares Minimos del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo
SG-SST’, especificamente en sus articulos 28 y 35, el proponente debera presentar con
la propuesta certificacion expedida por la correspondiente Administradora de Riesgos
Laborales, donde conste que el proponente en la actualidad tiene validado e
implementado el Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo SGSST, asi
como la aplicacion de la tabla diagndéstica de valoraciones de estandares minimos con
criterio de evaluacion IGUAL 0 MAYOR AL SETENTA Y DOS POR CIENTO (72%) y con
valoracion obtenida como MODERADAMENTE ACEPTABLE o ACEPTABLE.

13.2 EXPERIENCIA

El proponente debera acreditar su experiencia mediante la presentacién de maximo tres
(3) certificaciones de contratos ejecutados con entidad publica o privada debidamente
terminados y liquidados, en las que conste el recibo a satisfaccidn del servicio contratado
debidamente suscrita por quien esté en capacidad u obligacion de hacerlo, y cuyo objeto
esté relacionado con los servicios objeto del presente proceso, cuya sumatoria sea igual
o superior al 100% del presupuesto oficial de la presente contratacion

No podra acumularse a la vez, la experiencia de los socios y la de la persona juridica
cuando estos se asocien entre si para presentar propuesta bajo alguna de las
modalidades previstas en el Articulo 7 de la Ley 80 de 1993.

En caso de que el oferente no cumpla con los requisitos anteriormente enunciados en
este numeral para la acreditacién de experiencia requerida en esta convocatoria, la
propuesta sera considerada como NO HABIL.

El Departamento de Hacienda Distrital se reserva el derecho de comprobar la
autenticidad de los documentos aportados, asi como de verificar el cumplimiento a
cabalidad de los contratos que el interesado certifique. Asi mismo, podra solicitar al
interesado certificaciones expedidas por la autoridad competente en las que se acredite
la experiencia que se esta presentando.

Para efectos de la acreditacion de la experiencia, el proponente debera aportar las
certificaciones expedidas por la entidad o empresa contratante y en el evento que de
ellas no se desprenda la totalidad de la informacién se debera acompafiar con las copias
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de los contratos y actas de liquidacion o documentos donde conste la terminacion
satisfactoria del contrato, siempre que en ellos se puedan verificar los requisitos antes
descritos.

Las certificaciones deben contener como minimo la siguiente informacion:

a. Nombre o razdn social de la empresa o persona contratante.

b. Objeto del contrato.

c. Valor del contrato.

d. Plazo de ejecucién del contrato.

e. Fecha de iniciacion del contrato.

f. Fecha de terminacion del contrato.

g. Nombre y firma de la persona o entidad contratante que expide la certificacion.

13.3 CAPACIDAD FINANCIERA
NO APLICA

13.4 CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
NO APLICA

13.5 CAPACIDAD RESIDUAL (unicamente para licitaciones de obra publica)
NO APLICA

14. REQUISITOS TECNICOS MINIMOS

El proponente al momento de presentar su oferta debera ofrecer la totalidad del personal
minimo requerido, ademas no podra cambiar o agregar personal distinto al inicialmente
ofrecido, so pena del rechazo de su oferta.
Durante el periodo de evaluacion de las ofertas el comité designado por la Entidad podra
solicitar la informacién que considere pertinente para la verificacion de los requisitos
exigidos a cada profesional. Este personal minimo hara parte de la evaluaciéon de

requisitos habilitantes por lo cual, en caso de no presentar dicho personal o que este no
cuente con la totalidad de requisitos o el perfil requerido no sera habilitado el proponente.
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El personal aqui solicitado es minimo, por lo tanto, el proponente al momento de la
ejecucion del contrato esta en libertad de establecer un numero superior de personas
que utilizara para cumplir cabalmente con el desarrollo del objeto contractual de acuerdo
con la organizacion que dé a los mismos; sin embargo, deberan contar con la pericia,
idoneidad y conocimiento técnico suficiente.

Para el desarrollo de las actividades contractuales, el proveedor pondra a disposicion del
Distrito Santiago de Cali, un equipo de trabajo minimo integrado por los siguientes perfiles

de profesionales.

Director (a) 1
de Proyecto

Pregrado:

Ingeniero(a) catastral y geodesta
o Arquitecto

Posgrado:
Especializacion en Avaluos y/o

Especializacion en urbanismo o
disefio Urbano

Minima de diez (10) afos de

experiencia profesional en
temas valuatorios, avaluos
masivos y/o avaluos
comerciales en el sector

publico o privado y de tres (3
afnos) en temas de Plusvalia.

Contar con el Registro Abierto
de Avaluadores vigente de
conformidad con los articulos 5
y 6 paragrafo 1 de la Ley 1673
de 2013.

Abogado (a) |1

Pregrado:
Abogado(a)
Posgrado:
Especializacion en derecho
urbano o afines conforme al

Nucleo Basico del
Conocimiento NBC.

Minima de cinco (5) afos de
experiencia profesional en el
sector publico o privado, en
temas de normatividad urbana,
estudio de instrumentos de
planeacion, gestion y
financiacién urbana.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacion por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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Coordinado 1
r (a) de
avallos

Pregrado:

Ingeniero(a) Catastral y Geodesta
o]

Ingeniero(a) Civil o Ingeniero(a)
Topografico o  Arquitecto(a),
Economista o profesiones afines
conforme al Nucleo Basico del
Conocimiento NBC.

Minima de cinco (5) afios d
experiencia  profesional e
avallos masivos, avallo
comerciales y plusvalia.

Contar con el Registro Abiert
de Avaluadores vigente d
conformidad con los articulos
y 6 paragrafo 1 de la Ley 167
de 2013.

Especialista
en Sistemas
de 1
Informacion
Geografica

Pregrado:

Ingeniero(a) Catastral y Geodesta
o

Ingeniero(a) Civil o Ingeniero(a)
Topografico o Arquitecto(a) o
profesiones afines conforme al
Nucleo Basico del Conocimiento

Minima de tres (3) afos de
experiencia profesional en el
manejo de software Arcgis y/o
GIS

NBC.

El personal anteriormente descrito es el minimo requerido. El contratista podra disponer
para el desarrollo de sus actividades de personal adicional si asi lo considera, sin
embargo, debe ser personal que ejecute directamente las actividades previstas para
cada perfil. lo cual esta sujeto a verificacion por parte de la entidad durante la ejecucion
del contrato. En caso de relevo o reasignacion del personal durante la ejecucién del
contrato En caso de relevo o reasignacion del personal durante la ejecucién del contrato
se debe garantizar que el mismo cuente con un perfil igual o superior al anteriormente
requerido por la entidad y aceptado en la oferta por el contratista.

El equipo de trabajo ofertado por el proponente y quien desarrollara las actividades del
contrato, debera tener disponibilidad para asistir a las reuniones y mesas de trabajo que
sean programadas por la entidad.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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NOTA 1: Para la contabilizacion de la experiencia profesional de los Ingenieros y
profesiones a afines o auxiliares se dara aplicacién a lo dispuesto por el articulo 12 de la
Ley 842 de 2003 que dispone:

ARTICULO 12. EXPERIENCIA PROFESIONAL. Para los efectos del ejercicio de la
ingenieria o de alguna de sus profesiones afines o auxiliares, la experiencia profesional
s6lo se computara a partir de la fecha de expedicion de la matricula profesional o del
certificado de inscripcidon profesional, respectivamente. Todas las matriculas
profesionales, certificados de inscripcidn profesional y certificados de matricula otorgados
con anterioridad a la vigencia de la presente ley conservan su validez y se presumen
auténticas.

NOTA 2: Para la experiencia profesional de areas del conocimiento diferente a la
ingenieria o sus profesiones afines o auxiliar la experiencia se computara de acuerdo con
lo establecido en el articulo 229 del decreto 019 de 2012 que sefiala:

ARTICULO 229. EXPERIENCIA PROFESIONAL. Para el ejercicio de las diferentes
profesiones acreditadas por el Ministerio de Educacion Nacional, la experiencia
profesional se computara a partir de la terminacion y aprobacién del pensum académico
de educacion superior(...)

Para que el departamento Administrativo de hacienda pueda efectuar la evaluacion del
personal antes senalado, los proponentes deben aportar para cada profesional

a. Hoja de vida.

b. Fotocopia del documento de identificacion.

c. Fotocopia legible de la matricula o tarjeta profesional (si aplica).

d. Certificado de vigencia de tarjeta profesional (si aplica).

e. Copia de los antecedentes disciplinarios del profesional (si aplica).

f. Si la profesion no requiere la expedicion de tarjeta o matricula profesional debera
aportar copia del diploma, acta de grado o certificados de obtencién del titulo de estudios
de pregrado (si aplica).

g. Certificacién expedida por la institucion de educacion superior en la que se indique la
fecha de terminacién y aprobacion de materias correspondientes al pensum académico
de educacion superior (cuando haya lugar a ello)

h. Fotocopia legible del diploma de posgrado, o acta de grado del posgrado.

i. Certificados de experiencia solicitados en el presente numeral

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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j. Carta de compromiso y disponibilidad del personal debidamente suscrita por el
profesional donde manifieste su intencién de conformar el equipo de trabajo para la
ejecucion del proyecto, dedicacion al mismo en porcentaje de acuerdo con las exigencias
del DAH y el cargo a desempeniar.

NOTA 3: En el caso de profesionales con titulo extranjero y domiciliado en el exterior, en
las ramas reguladas por las leyes especiales, deberan cumplir con los requisitos que
dichas leyes especiales establecen para el ejercicio temporal de su profesién en
Colombia, para que se tenido en cuenta y de conformidad con los requerimientos
establecidos por las resoluciones vigentes y aplicables expedidas por dicho ministerio,
para su regulacion en el momento de la convalidacion.

Las convalidaciones que estén en curso ante el Ministerio de Educacion Nacional no
serviran para acreditar los titulos académicos. Conforme a lo sefialado en la Guia Practica
para la Convalidacién de Titulos Profesionales en Colombia, publicada en la pagina web
del Ministerio de Educacién Nacional, “la existencia de convenios internacionales no
exonera al interesado del tramite correspondiente.

El proponente que presente dentro de su equipo de trabajo profesionales extranjeros,
con su oferta debera aportar el permiso de trabajo que trata el articulo 23 de la ley 842
de 2003, y en todo caso el permiso debera estar otorgado para ejercer cualquiera de los
programas en ingenieria objeto de la habilitacion.

El contratista para todos los efectos legales actuara como empleador por lo que asumira
todos los pagos por concepto de salarios, auxilio de transporte, prestaciones sociales,
aportes parafiscales, seguridad social, cajas de compensacion, riesgos laborales, seguro
de vida y demas emolumentos a que tenga derecho conforme a la normatividad laboral
y ejercera en consecuencia la representacion legal ante cualquier reclamacién que se
derive de la ejecucion del contrato que se suscriba y por tanto la Alcaldia de Santiago de
Cali — Departamento Administrativo de Hacienda, no tendra vinculacion laboral alguna
con el personal que labore en el proyecto. La totalidad del personal empleado bajo este
contrato debera estar asegurado por la ARL.

El Distrito se reserva el derecho de verificar durante la evaluacién y hasta la adjudicacion,
la informacién aportada por el proponente, y a fin de corroborar la misma, solicitar los
soportes que considere convenientes.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
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Para la experiencia profesional relacionada en el caso que las certificaciones del equipo
de trabajo no contengan toda la informacion solicitada, el proponente debe anexar el
contrato o el acta de terminacion y/o liquidacién de éste, de tal forma que la informacién
no contenida en la certificacion se complementa con el contenido de dichos documentos.

Para la certificacion de la experiencia del personal minimo requerido, debe contener para
cada perfil, por lo menos, la siguiente informacion:

Nombre de la empresa o entidad contratante

Direccion.

Teléfono.

Nombre del Contratista.

Numero del contrato.

Valor del contrato.

Actividades desarrolladas en el contrato que correspondan a las solicitadas.

Si ha sido objeto de multas, declaratorias de incumplimiento caducidad (si aplica).
Término del contrato.

Fecha de expedicion de la certificacion (dia, mes, afio)

i g (o JNa N JiN o R @ N @ g ))
N— N S N N N N

—
~—

Como las certificaciones de experiencia emitidas por entidades publicas o privadas, no
contienen la misma informacion, en caso de no contener, toda la informaciéon necesaria
para la comparacion de ofertas, el proponente debera anexar copia del contrato, el acta
de recibo final a satisfaccion y/o el acta de terminacién y liquidacién del contrato, o
certificacion donde conste la ejecucion del contrato a entera satisfaccién por el
contratante, donde se pueda evidenciar lo requerido por la entidad.

Para contratos privados suscritos con personas naturales o juridicas, la certificacion
debera ser expedida por la misma persona natural con quien se suscribio el contrato o el
representante legal de la persona juridica y para contratos publicos la certificacion debera
ser expedida por el ordenador del gasto de la Entidad contratante o el funcionario
competente, no se aceptaran certificaciones suscritas por supervisores o interventores
externos a la Entidad contratante.

Las certificaciones de experiencia se consideran expedidas bajo la gravedad de
juramento y por tanto el contenido se desvirtua con prueba en contrario.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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Nota 4: La experiencia del equipo de trabajo podra ser certificada por el mismo
proponente, unicamente sobre proyectos ejecutados y finalizados a la fecha del cierre de
la convocatoria del presente proceso, siempre y cuando la misma haga alusion a
proyectos donde el proponente fuere contratado de forma directa (no subcontrataciones,
es decir, contratado por el beneficiario final) y no corresponda a proyectos internos o
propios del mismo proponente.

Nota 5: Para la verificacion de la experiencia del personal propuesto no se tendra en
cuenta la experiencia profesional simultanea, es decir que no se contara el tiempo
traslapando experiencias que se presenten y que hayan sido obtenidas de manera
simultanea.

Nota 6: El proponente para la presentacion de su equipo de trabajo debera dar estricto
cumplimiento a lo exigido en el articulo 22 de la Ley 842 de 2003, “(...) la participacién de
los profesionales extranjeros no podra ser superior a un veinte por ciento (20%) de su
personal de ingenieros o profesionales auxiliares o afines colombianos (...)”

Nota 7: Cada profesional propuesto debera ser postulado SOLO para un cargo, so pena
de ser calificada la oferta como NO CUMPLE.

Nota 8: No se aceptara que mas de un oferente presente la misma hoja de vida dentro
del equipo de trabajo propuesto.

Nota 9: No se aceptaran certificaciones de empresas privadas expedidas con fecha
posterior a la cancelacion o extincidn a la vida juridica de la empresa.

Nota 10: Si la empresa esta en liquidacion se aceptaran certificaciones expedidas por el
agente liquidador y en tal caso, se requiere que el proponente allegue copia del certificado
de existencia y representacion legal de la camara de comercio de la empresa en
liquidacion, en la que se pueda verificar la identidad del agente liquidador.”

15. CRITERIOS DE EVALUACION Y SU JUSTIFICACION

El criterio de aspecto econdmico se evaluara a partir de la oferta que presente la
propuesta con el valor mas bajo y se ubicaran en orden descendente de acuerdo al precio
ofertado por cada proponente.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde.
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El Departamento Administrativo de Hacienda debe revisar las ofertas econdmicas y
verificar que la de menor precio cumple con las condiciones de la invitacidon. Si esta no
cumple con las condiciones de la invitacion, la Entidad Estatal debe verificar el
cumplimento de los requisitos de la invitacién de la oferta con el segundo mejor precio,
y asi sucesivamente, conforme a lo establecido en el numeral 5 del articulo 2.2.1.2.1.5.2
del Decreto 1082 de 2015.

En caso de empate en el precio ofertado, la Administracion Distrital aplicara los criterios
del articulo 35 de la Ley 2069 de 2020, de forma sucesiva y excluyente, conforme al
numeral 8 del articulo 2.2.1.2.1.5.2 y a los medios de acreditacion del articulo
2.2.1.2.4.2.17 del Decreto 1082 de 2015 (adicionado por el articulo 3 del Decreto 1860
de 2021), en armonia con el articulo 2.2.1.2.4.2.7 del mismo Decreto (modificado por el
Decreto 287 de 2026). Si persiste el empate, se utilizara como método aleatorio el sorteo
en plataformas electrénicas disefadas para este fin, el sorteo se realizara por medio de
videoconferencia en meet de google, quedara grabado y del mismo se elabrorara un acta
que reposara en el expediente electrénico, del SECORP II.

16. SOPORTE QUE PERMITE LA TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE
LOS RIESGOS PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL EQUILIBRIO
ECONOMICO DEL CONTRATO

La tipificacion, estimacion y asignacion de riesgos, estan como anexo al Estudio del
Sector con su respectiva matriz de riesgos, que para todos los efectos forma parte integral
del presente proceso de seleccion.

17. ANALISIS QUE SUSTENTAN LA EXIGENCIA DE LAS GARANTIAS

De conformidad con el Articulo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto 1082 de 2015, en los procesos
de contratacion los oferentes, podran otorgar unicamente como mecanismos de
cobertura del riesgo, cualquiera de las siguientes garantias:

1. Contrato de seguro contenido en una pdéliza.
2. Patrimonio auténomo.
3. Garantia Bancaria.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su copia, alteraciéon o
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El contratista debera constituir a favor del Distrito de Santiago de Cali — Departamento
Administrativo de Hacienda, con Nit. 890.399.011-3, una de las garantias de las que
habla el articulo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto 1082 de 2015. En caso de la constitucion de
poliza, debera ser expedida por una compafia de seguros legalmente establecida en
Colombia y cuya pdliza matriz esté debidamente aprobada por la Superintendencia
Financiera, que cubra los siguientes riesgos:

Base de

Riesgos para amparar por el contratista Monto liquidacién Vigencia del seguro

Cumplimiento

Mediante la cual se ampara el cumplimiento general del
contrato, el pago de multas, la clausula penal pecuniaria y 20% Sobre valor total | Por el término de su duracién y
demas sanciones previstas para el CONTRATISTA en las ° del contrato seis (6) meses mas.

normas legales

Calidad del servicio

Mediante la cual se ampara a la entidad por los perjuicios
derivados de la prestacion deficiente del servicio contratado
que surjan con posterioridad a la terminacién del contrato y 20% Sobre valor total | Por el término de su duracion y
que se deriven de los siguientes eventos: mala calidad o la del contrato dos (2) aflos mas.

insuficiencia de los productos entregados con ocasion de un
contrato de servicios y mala calidad del servicio prestado,
teniendo en cuenta las condiciones pactadas en el contrato.
Prestaciones sociales, indemnizaciones y

salarios del personal contratado

Por el plazo de
Mediante la cual se ampare a la entidad de los perjuicios o Sobre el valor ejecucion contractual y t_res @)
) . . Lo 8% total del | afios mas, contado a partir de la
ocasionados por el incumpliendo de las obligaciones laboral icacion d ion d
es del contratista contrato C?rptunlcamon e aceptacion de
oferta.

derivadas de la contratacion del personal utilizado para la
ejecucion del contrato amparado

Cuando por especiales circunstancias haya necesidad de modificar el plazo o el valor del
contrato, dicha garantia debera ampliarse.

18. ESTUDIOS Y DISENOS

Indicar en este espacio si el proyecto cuenta con estudios y disefios aprobados y
actualizados o no aplica, para el tipo de contratacién seleccionada.

APROBADOS ACTUALIZADOS
Sl NO No Aplica | x Si NO No Aplica | x
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19. MADURACION DEL PROYECTO (Cuando aplique)
NO APLICA

20. SUPERVISION E INTERVENTORIA CONTRACTUAL

El proyecto necesita (alguna o las dos) Supervision X Interventoria

21. NORMATIVA DEL PROYECTO (si existe alguna normativa especial)

El presente proceso esta sometido a la legislacion colombiana que rigen el proceso de
contratacién y las aplicables en términos especificos al proceso de seleccién y el contrato
a suscribir que se derive de este como son:

Ley 80 de 1993 (octubre 28) Estatuto General de contratacién de la administracion
publica, modificada por la ley 1150 de 2007, decreto 019 de 2012, ley 1474 de 2011, ley
1882 de 2018, Ley 2069 de 2020, reglamento por el decreto 1082 de 2015 (modificado,
entre otros, por los Decretos 1860 de 2021, 142 de 2023, 287 de 2026 y 997 de 2026).

Decreto 1082 de 2015 "por medio del cual se expide el decreto unico reglamentario del
sector administrativo de planeacion nacional". Entre otras normas que complementen,
modifiquen y reglamenten.

22. ANALISIS Y  APLICABILIDAD DE ACUERDOS Y TRATADOS
INTERNACIONALES EN MATERIA DE CONTRATACION PUBLICA

Conforme a la verificacion realizada en el analisis del sector, de acuerdo con el Manual
para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion de la Agencia
Nacional de Contratacion Publica, Colombia Compra Eficiente (CCE-EICP-MA-07,
version 2), el presente proceso de contratacion no esta cobijado por los Acuerdos
Comerciales suscritos por Colombia que incluyen a las entidades del nivel municipal, por
cuanto su valor no supera los umbrales previstos en ellos ni el limite inferior de la menor
cuantia de la Entidad, que rige para el Acuerdo con el Triangulo Norte. No obstante, por
tratarse de la contratacion de un servicio, le es aplicable la Decision 439 de 1998 de la
Comunidad Andina, que no establece umbral, por lo que se otorgara trato nacional a los
servicios y proveedores de Bolivia, Ecuador y Peru. En virtud del trato nacional, los
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proveedores de esos paises podran participar en las mismas condiciones que los
proveedores colombianos y acreditar los requisitos habilitantes con los documentos
equivalentes de su pais de origen, debidamente apostillados o legalizados, y les seran
reconocidos los beneficios que la ley otorga a los servicios de origen nacional.

En constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, a los nueve (09) dias del mes

de octubre de 2026.

Cordialmente,

Rol Juridico

C/’&(‘O CQo Q f{’)

Rol Técnico

ADRIANA MARIA RUIZ TAPIA
Contratista

Rol Financi

e S5

KELLY VANESSA DIAZ‘VALEW

Contratista

ARLO NDRE EBALLOS SANTOS
ntradista

Proyectd: Adriana Maria Ruiz Tapia — Contratista UAG — DAH &
Revisé: Miguel Angel Henao Acevedo — Contratista UAG — DAH
Andrea Caceres Cerén — Jefe de Oficina UAG- DAH
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