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barrio las Américas de este Municipio, a nombre de la sefigra RIVEROS DELGADO
SILVANA, identificado con C.C. 68.291377 de Arauca, realizo pago de este inmueble el

dia 5 de Octubre de 2011 quedando a paz y salvo al 31 de Diciem

Se expide en Arauca, a los cinco (5) dias del mes de Octubre de 2
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MARTHA K RIME /\ VARADO BESTEN
Tesoréra Municipal

[ R4

bre de 2011.

011,

Coordinadora del Area de Rentas, Tesoreria y Pagaduria

Municipio de Arauca

Proyecto: Sandra Mendivelso
Oficina de Impuestos

“POR LA:ARAUCA QUE QUEREMOS”
_ Centro Administrativo Municipal
Kra 24 entre calles 18 y'19 ~ Tel (7) 8853239 Telefax 8851905
NIT 800.102.504-0
e.mall: impuestos@arauca-arauca.gov.co.
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PROPIETARIO: : SILVANA RIVEROS DELGADO.
DIRECCION CARRERA 12 No 19 23 Barrio Américas

AVALUO COMERCIAL $ 200'351 750. 00 ”
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AVALUO COMERCIAL
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

T SGECIEDAD BE ARGUITECTOS DE ARAGEA R

MEMORIA DESCRIPTIVA

CLASE DE INMUEBLE
Vivienda Unifamiliar

DIRECCION
Carrera 12 N° 19-23 Barrio Américas

TIPO DE AVALUO
Comercial

FECHA DE LA VISITA -
27 de Octubre de 2011

FECHA DEL INFORME
02 de Noviembre de 2011

SOLICITANTE
“ALCALDIA MUNICIPAL"

LOCALIZACION |
Zona Sur Oriental comuna 2 del Municipio de Arauca Departamento de Arauca

Arauca-Arauca

VECINDARIO o /
Norte: Barrio La Unidn, Santa fe, Dique Perimetral, Parroquia Sefior de

Los Milagros.
Sur: Barrio Cristo Rey, Meridiano 70, Calle 15, Colegio Gustavo
Villa, Hospital San Vicente.
Oriente: Barrio Américas, cuiegio Amiéricas, Avenida 52, Puente
: Internacional.
Occidente:  Barrio Cristo Rey, Avenida Ronddn, El Centro de la ciudad, Plaza
de Mercado, Parque Simdn Bolivar, Catedral Santa Barbar4.
TRANSPORTE: Ruta de busetas por las vias que conducen a Barrios aledafios.

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

VIAS DE ACCESO; La prinéipél via de acceso al sector es la calle 20 con
sentido de circulacion occidente - oriente, es una via importante que por medio
de la Av. Ronddn, con sentido Sur — Norte y viceversa se convierte en el

BIVISIOH LOKIA IRMOBILIARIA ARQ. TAIRO ARMANDO CELY 4RTZ 4
‘ REGIOMAL )}ﬂgu:A RINIA, sic 02073349
i, 8340038571 BORNTB7E Tal AL

Colig 20 Mo, 22<24 Piso 2 Ofiiva 204, Tel, 7 885
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3.1

3.2

3.3

- 34

3} 5

EGEIECAD PE ARQGUITECTOS BE ﬂﬂﬂiﬁﬂ ELARCES

acceso principal al sector, barrio e inmueble, la calle 1
- occidente via importante que conduce &l centro ¢
pavimento rigido. Tienen andenes continuos, el
secundarias en buen estado.

TRANSPORTE: Ruta de busetas por ambas vias g
aledafios.

SERVICIOS PUBLICOS

El barrio posee los servicios en estrato dos, y tres ac
aseo urbano, energia eléctrica y teléfono.

ASPECTOS JURIDICOS

9 via con sentido oriente
je ia ciudad, ambas con
sector tiene sus vias -

Las presentes indicaciones no constituyen estudio de titulos.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Escritura N© 1.538 del 06 de Octubre de 2011
Certificado de tradicidn y libertad N© 410-52701

TITULACION
PROPIETARIO
El propietario segun certificado de tradicidn

anteriormente es la sefiora SILVANA RIVEROS D. Ide
de ciudadania N°. 68291.377 expedida en Arauca.

TITULO DE ADQUISICION

Escritura Plblica No.1588 del 15 de Octubre de 2009, otorgada en

(inica de Arauca.

FOLIOS DE MATRICULA TNMOBILIARIA
N© 410-52701

REGISTRO CATASTRAL
01-02-0126-0025-000

OBSERVACIONES JURIDICAS
Impreso el 28 de Qctubre de 2011

ANOTACION No 1 de fecha: 18-04-2007 Radicacién; 2212
Doc: OFICIO 629 del: 22-03-2007 NOTARIA UNICA DE ARAUCA

5 &
29

ue conducen a Barrios

ieducto, alcantarillado y

y libertad escrito
ntificada con cédula

BIVISIGH LORIA INMOBILIRRIA |
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: @EEQS!@H LOMIA INMORILEARIA j

VALOR ACTO: $ 7.500.000.00

ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA'

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x- Titular de derecho real
de dominio, I- Titular de dominio incompleto)

DE: AGUIRRE MEJIA LEONEL 75072922
A: ECHEVERRY ACOSTA LUIS ERNESTO 10122224 X
A: OSORIO HENAO IVAN SANTIAGO 98488027 X

ANOTACION N° 2 de fecha: 06-05-2009 Radicacidn: 2683
Doc: ESCRITURA 0558 del: 23-04-2009 NOTARIA de ARAUCA
VALOR ACTO: $ 4.000.000.00

ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (- Titular de derecho real

de dominio, I- Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRY ACOSTA LUIS ERNESTO. 10122224
DE: OSORIO HENAQ IVAN SANTIAGO 98488027
A: MURCIA REYES NANACY MIREYA 40050850 X

ANOTACION N© 3 de fecha: 21-10-2009 Radicacién: 6078
Doc: ESCRITURA 1588 del; 23-04-2009 NOTARIA de ARAUCA

VALOR ACTO: | ‘ $5.000.000.00

ESPECIFICACION: 0125 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x- Titular de derecho real
de dominio, I- Titular de dominio incompleto) '

DE: MURCIA REYES NANCY MIREYA 40050850 X .

A: RIVEROS DELGADO SILVANA 68291377 X

N° TOTAL DE ANOTACIONES: *4%

ANOTACION N° 4 de fecha: 28- 10 2011 Radicacion: 4‘6124
Doc: ESCRITURA 1538 del: 06-10-2011 NOTARIA de ARAUCA

VALOR ACTO: $5.000.000.00
ESPECIFICACION: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO
PROPIO (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x- Titular de derecho real
de dominio, I- Titular de dominio incompleto)
A: RIVEROS DELGADO SILVANA 68291377 X

N° TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

REGLAMENTACION URBANISTICA
ACUERDO Y /O DECRETOS REGLAMENTARIOS

ARQ. JATRO ARMANDT CELY ARIZA
~ RN.A.sic 02073349
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diciembre de 1997, del

=1l

El en estatuto urbanistico — acuerdo 031 del 22 d
Municipio ae Aralica, se reglamenta el drea de t

(ADR).

El plan de ordenamiento territorial (POT) fue promulgado en diciembre de

2000 y estd en el proceso de aplicacién. Se plantea la consolidacién de A

sectores residenciales existentes.

Tienen tendencia a la subdivisién de predios e inmugbles y las edificaciones,
aparecen unidas por medianerias continuas  conformando manzanas
tradicionales, situacion que dificulta la aplicacion de normas que impliquen
retiros de paramentos a eje de via y laterales. -

Zona de uso mixto comercial-residencial, para lo cual en su desarrollo deberan
prevalecer el uso residencial.

Para toda la zoma, la Administracién Municipal| segin la necesidad,

localizard predios estratégicos para implementacion de equipamientos y
espacios publicos, para lo cual deberéd realizar las afectaciones respectivas
en el momento que considere conveniente dentro de |la vigencia de este Plan
Basico de Ordenamiento Territorial y de conformidad |con el plan de espacio

plblico y de equipamiento.
4.2 USOS DEL SUELO Y ALTURAS PERMITIDAS

1. USO PRINCIPAL
Residencial: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar,

2. USO COMPATIBLE

Comercio Tipo A Grupo I, Institucional Tipo I, II, Recreativo Grupo I, 11,
Industria Grupo L.

3. USO CONDICIONADO-
Comercio Tipo B, Grupo I, II, Industria Grupo II.

4. USO PROHIBIDO
Industria IT y ITI, Comercial III, minero, forestal y agropecuario.

En el sector se encuentran edificaciones de uno, dos y hasta tres pisos,
determinadas por construcciones para uso comercial y vivienda.

FCEIEEAD BE ARGUITECTES DE RERGEA ,
BEVIREON LOMER MR BILNARIA - ARQ. TATRO ARMANGO CELY ABTZA ‘ S
RECIGHAL ARAKER RN.A. sic 02073340 T
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5.3
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5.5
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5.8

6.1

. Zona de uso residencial con tratomiants de Consoidadion y e

AREA DE ACTIVIDAD Y TRATAMIENTO
i BCunergoion.

e s oo

DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

IDENTIFICACION

Inmueble de uso residencial, funciona actualmente como casa ¢e nabitacidn.

Lote medianero rectangular.

LINDEROS Y DIMENSIONES

Norte: Con Carlos Baquero, en extension de 21.90 Metros.
Con Anaderlis Tinoco, en extension de 3.00 Metros.

Sur: Con Leonel Aguirre, en extensién de 24.90 Metros.

Oriente: Con Carrera 12, en extension de 7.70 Metros.

Occidente: Con Zoila Jiménez, en extensidn de 4.70 Metros y
V Anaderiis Tinoco, en extensién de 3 .00 Metros y encierra.

TOPOGRAFIA
Lote plano con nivel superior a la calzada.

FORMA GEOMETRICA
Lote rectangular.

FRENTE: 7.70 Metros
FONDO: 24.90 Metros
SERVIDUMBRES

Ninguna prevista ni observada por el perito

CUADRO DE AREAS :
Area lote | 182.00 M2
Area construida - 252,75 M2
Indice de ocupacion 90 %

Indice de construccidn 152 %

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

GENERAL

Inmueble familiar constituido por una vivienda unifamiliar, con todos los

servicios basicos. La vivienda estd compuesta por: Porche, Garaje, Sala, -

SQCIERAR DE ARCYITESTOS ﬂfé ﬁﬂﬂ.l‘f@ﬂ

BIVESIGH LONIA INHOBILIARIA T ara, Tatro ARMANDO ¢ l
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Muros: En bloque de arcilla N° 5 con pafiete y enchape en

Comedor, Estudio, Cocina, alcoba de servucno tres ¢
lavadero y patic. o i 2 ; g '

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

VIVIENDA EDIFICADA EN DOS PLANTAS.

PRIMERA PLANTA:

alcobas, cuatro bafios,

* Fachada: En bloque de arcilla N 5.con pafiete, sin estuco y pintura, puerta,

portdn y ventanas en carpinteria metalica pintadas.

* Gala -~ Comedor:
Piso: En cemento con mortero de nivelacion.

Cubierta: Placa de entrepiso.

*Estudio:
Pisos: En cemento con mortero de nivelacion,

Cubierta: Placa de entrepiso.
Muros: En bloque de arcilla N° 5 con pafiete y pintura

*Alcoba de servicio:
Piso: En cemento con mortero de nivelacion.

Cubierta: Placa de entrepiso.
Muros: En bloque de arcilla NO 5 con pafiete y pintura.

* Cocina: | |
Piso: En cemento con mortero de nivelacion.
Cubierta; Placa de entrepiso.

Muebles: Aéreo y bajo en formica, tipo integral.

*Bafos:
Pisos; Ceramica.
Cubierta: Placa de entrepiso.

ceramica.

*Lavadero y patio de ropas:
Pisos: En cemento con mottero de nivelacion.

Cubierta: En teja de Eternit.
Muros: Mamposteria en bloque de arcilla N° 5 con pafiete ¢

Muros: Mamposteria en bloque dé arcma con pafiete, sin [estuco'y pintura.

ceramica.

Muros: Mamposteria en bloque de arcilla N° 5 con pafiete y enchape en

 sin enchape.

REGIGHAYL AIKAUCA

e
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*Pyertas y ventanas exteriores: En carpinterfa metélica.
SEGUNDA PLANTA:

*Estudio:
Piso: En cemento con mortero de nivelacion.

Cubierta: En teja de Eternit.
Muros: En bloque de arcilla N~ 5 con pafiete y pintura.

*Alcoba Principal:

Piso: En cemento con mortero de nivelacion.
Cubierta: En teja de Eternit.

Muros: En bloque de arcilla N° 5 con pafiete y pintura.

*Alcobas Principal, 2 y 3:
Piso: En cemento con mortero de nivelacion,

Cubierta: £n teja de Eternit.
Muros: En bloque de arcilla N° 5 con pafiete y pintura.

*Bafios alcoba principal, 2 y 3:

Pisos: En cemento con mortero de nivelacidn.

Cubierta; En teja de Eternit.

Muros: Mamposteria en bloque de arcilla N° 5 con pafiete y enchape en
ceramica. :

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DE LA DEMANDA EN LA ZONA

En la actualidad no se ejecutan proyectcs de construccion en el sector,
solamente se ven construcciones y mejoramiento de viviendas privadas que se
ejecutan por parte de los propietarios con sus propios recursos.

Es de anotar que en la actualidad en el mercado hay demanda de vivienda y
locales comerciales.

CONSIDERACIONES DE VALUACION

CONSIDERACIONES DE VALUACION
Para la realizacidn del aval(o al inmueble es necesario utilizar el método

comparativo de mercado que establece las caracteristicas y cualidades
determinantes del valor del inmueble, analiza el segmento del mercado
inmobiliario correspondiente, homogeniza los valores, somete a analisis
estadistico y determina el valor tanto del terreno como de la construccidn.

L mEclomnianases L RNA. sic 02073349
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ANALISIS ESTADISTICO
"Fecha, 02°de Noviembre.de

2011

Tipo de predio: Residencial

Ubicacidn: Carera 12 N°® 19 - 23 Barrio Américas

Américas Cra13 N° 19-39 2011 Venta 330.00
Américas  Cral3N°19-29 2011 Venta  630.00

Américas . Calle 21N°12-27 2011 Oferta 180.00
Américas  Calle20N°14-37 2011  Avaliio 525.00

Américes.  Cra 13 N° 19-57 2011 Avaldo  345.40
TOTAL

MEDIA ARITMETICA

MEDTIANA

MODA
S = DESVIACTON ESTANDAR

r= COEFICIENTE DE VARTACION
A = COEFICIENTE DE ASTMETRIA

DE VAL(

MUESTRA  DIRECCION  ANO CARAC AREA VALORM® F

90,000
100,000

90,000
98,000
95,000

RES

ACTOR
1.00.

0.98
0.97
0.97

V/HOMOGENIL
90,000.00
'100,000.00

88,200,00
95.060.00
92,150.00
375,410.00
92,150.00
88:200.00 -

6,086.83
6.49
15.42

La muestra tiene un coeficiente de variacién de 6.49

permisible del 7.50%. Es uha muestra valida.

Para determinar qué valor tomamos, dependiendo del ¢
(15.42) el cual es positivo (+) indica que se puede tor

promedio aritmético, es decir la media.

Para el efecto de determinar el valor d_el mercado, se p

del mercado es de: $ 94.000.00 el M2.

8. AVALUO COMERCIAL

%; inferior al rango

oeficiente de asimetria
nar el valor superior al

Lede decir que el valor

El valor comercial del lote esta determinado, por el valor del metro cuadrado

de terreno el cual se establecié por el método compa
arrojo un valor de de $90.000.00, el M2, segin el andlisis

Es importante tener en cuenta que las expectativas de v

son altas.

rativo de mercado y
estadistico.

alorizacion del sector

SUCIEDLAD BE ARGUITECTCS BE ARAUCE ERERT
BEVISIGH LORIA [HPICRILIARIA
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9. CUADRO DE VALORES

VALOR TOTAL DEL AVALUO
CONCEPTO AREA M? | V. UNITARIO V.TOTAL
LOTE O TERRENO 182.00 94,00000| . 17,108,000.00
CONSTRUCCION DE LAVIVIENDA 252.75 725,000.00 183,243,750.00
TOTAL | 200,351,750.00

SON: DOSCIENTOS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS ($200'351.750.00) M/CTE.

ARQ. JATRO’ARMANDO CELY ARIZA
R.N.A. SIC. 02073349. SCA
LONJA INMOBILIARIA DE LA S.C.A.

Anexos: Copia de escrituras, Certificados- de Tradicidn y Libertad; Planos de: Localizacidn, Plano esquéma’tico del inmueble,
Fotografias y Consideraciones.

EEEIEBAD BE ARGYITLETES BE ARAGEH T
BEYESIOMN 6.GNIA ENMOIILIAREA | ] : ;
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CONSIDERACIONES PARA.LOS ESTUDIOS DEL AVALUO

En la elaboracion del presente informe hemos tenido en cuenta las sigut

. No asumimos responsabilidad por las descripciones. que se ¢
escritura, asi como tampoco de las consideraciones de tipo legal-que de

antes consideraciones:

encuentren consignadas en la
ellas-se deriven.

. Aceptamos que el titulo de propiedad, consignado en el documento y en la escritura y en la

matricula inmobiliaria s correcto; por lo cual no respondemos por la p
errores de tipo legal contenidos en ellas,

. Damos por aceptado como correspondiente a la realida
Arquitectdnicos como estriicturales y demés material ilustrativo que nos
hacemos responsables por los errores contenidos en ellos, como tampoca

»  Presumimos que no existen factores exdgenos que afecten el |
estructuras alli erigidas. No asumimos responsabilidad alguna por cualg
nuestro alcance determinar u observar. ' '

) Hemos asumido que los propietarios hari cumplido con todas las |
nacional, departamental y municipal y en particular de aquellas disposici
en la zona que pueda afectar la propiedad objeto del présente estudio.

. No nos -hacemos responsables por cualquier diferencia que

L J
no nos hacemos responsables por la veracidad de los mismos y su.precision.

. El ﬁresente avalug fue practicado en la fecha de inspeccidh con

recision de los mismos, ni por

d todos los planos, tanto
ha sido stiministrado. No nos
responder por su precision.

len: en su subsuelo o en las
vier condicion que no esté a

reglamentaciones de cardcter
ones urbanisticas que rigen

_ en el proceso del avalué
encontremos entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las escrituras.

Hacemos constar que hemos visitado personalmente’ el bien objeto del presente avalud. Los
datos aqui .consignados fueron tomados de documentos que nos fueron facilitado por el interesado y

fisita ocular del inmueble el

dia 27 de Octubre de 2011 y estd sujeto a las condiciones actuales del pais y de Ja localidad, en sus

aspectos, socio-economicos, juridicos, 'urbanisticos y del mercado.
dicha estructuracion alterara la exactitud del mismo.

Cualquier cambio o modificacion en

El estudio realizacién conduce a un valor objetivo del inmueble, en el valor de Ia negotlacion pueden
intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposible de prever tales como habilidad en los
negociadores, urgencia econdmica del vendedor, intereses y pago pactadqg o demasiado interés del

comprador

i,

0 ARMANDO CELY ARIZA
M.P. A6821~2001i914_87672
Registro Nacional de Valuadores. SIC., 02073349

o
ARQ. IA
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| FEIAIRO ARMANDO CELY ARIZA
ieedula de Ciudadania:r 91.487.762
TP. A€8212001e91487782
RNA.SIC# 2073348

: ) - wgistro: Nacional de Avaluadores
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