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1. DESCRIPCION E INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

CAMPO

DESCRIPCION

Nombre del proyecto

MANTENIMIENTO DEL CENTRO CULTURAL
"GUILLERMO VALENCIA SALGADQO" DEL
MUNICIPIO DE MONTERIA

Direccion

Avenida Primera (Carrera 1) entre calles 36 y 37,
Municipio de Monteria, Departamento de Cérdoba

Municipio / Departamento

Monteria / Coérdoba

Pais

Colombia

Cliente / Propietario

Alcaldia de Monteria — Secretaria de Infraestructura.
Centro Verde de la Ciudad, Cra. 1W # 32a-49,
Monteria, Colombia

Consultor / Disenador

Gerencia de Proyectos — Secretaria de Infraestructura
(SIM)

Arquitecta Responsable

Arg. Maria Teresa Pefa Kerguelén — Matricula
Profesional: A2842024-1068581545

Disciplina

Arquitectura

Fase del Proyecto

Memoria Descriptiva del Proyecto (V1 — enero /
febrero 2026)

Area del Lote

Area existente construida 2.056.26m2
Nivel 1

Area Construida Nivel 2 1.812.19 m2
Area Planta 3 — Terraza 1.620.29 m2
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El proyecto contempla el mantenimiento y mejoramiento de la infraestructura del Centro Cultural Guillermo
Valencia Salgado, mediante intervenciones arquitectonicas y técnicas orientadas a fortalecer su
funcionamiento como infraestructura para actividades culturales y artes escénicas, incluyendo teatro,
danza, musica y otras expresiones artisticas y audiovisuales compatibles con la vocacién del

equipamiento.

La intervencion parte del aprovechamiento y mantenimiento de la infraestructura existente, concentrando
las actuaciones en los espacios con mayor potencial para ampliar y diversificar la programacion de
actividades culturales y artes escénicas. Se plantea la adecuacion de la terraza de cubierta como espacio
abierto y flexible para actividades culturales y artes escénicas al aire libre; la reorganizacién del Salén
Tiburcio Romero en dos salones destinados principalmente a danza, ensayo y formacion artistica; y el
mejoramiento del Auditorio Princesa Onoma, fortaleciendo sus condiciones para presentaciones,

encuentros, reuniones y demas actividades culturales.

Estas actuaciones se complementan con las intervenciones de recuperacién y mantenimiento requeridas
por las condiciones actuales del inmueble, particularmente en cubierta, impermeabilizacién, cielos falsos,
cerramientos, iluminacion y climatizacion, necesarias para el desarrollo adecuado de las actividades

culturales y artes escénicas.

El proyecto busca activar y potenciar el Centro Cultural a partir de sus espacios existentes, mejorando su
capacidad para albergar procesos de creacion, formacion, ensayo, produccion, presentacion y circulacion
de actividades culturales y artes escénicas, y consolidandolo como un equipamiento flexible al servicio de

artistas, gestores, organizaciones culturales y ciudadania.

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado
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2. OBJETIVO

Adecuar y mejorar los espacios del Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado del municipio de Monteria,
mediante el mantenimiento a la infraestructura fisica que permitan optimizar su funcionamiento, recuperar
los componentes que presentan necesidades de mantenimiento y fortalecer su capacidad como escenario
para la creacion, formacioén, ensayo, produccion, presentacion y circulacion de actividades culturales y artes

escénicas.

3. LOCALIZACION

3.1 Municipio y Departamento

El Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado se localiza en la Comuna 5 del municipio de Monteria,
departamento de Cérdoba, sobre la Avenida Primera (Carrera 1), entre las calles 36 y 37, en un sector
urbano consolidado cercano al rio Sinu. Su ubicacién facilita el acceso desde las principales vias y su
articulacion con los equipamientos, espacios publicos y flujos peatonales y vehiculares del sector,
favoreciendo su integracion con las actividades culturales y artes escénicas, comerciales y de servicios del

entorno.

(e
Imagen 1: Ubicacion. Imagen tomada de Google Earth.

PROYECTO | BARRIO DIRECCION PUNTO COORDENADAS
Latitud Longitud
Cl. 36 #1-22, Monteria,
! El Centro | o5 doba Punto | gos544.99'N | 75°52'59.90°N

Figura 1. Localizacion del predio del Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado (imagen Google Earth y
coordenadas)
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3.2 Entorno Inmediato

El predio del Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado se ubica en el centro histérico de Monteria,

sobre la Avenida Primera, en la manzana delimitada por las siguientes vias y colindancias:

Costado Via
Norte Cooperativa Tucura
Sur CALLE 36
Oriente Residencias Baltimore
Occidente Carrera 1B — Avenida Primera

El predio limita hacia el norte con el predio de la Cooperativa Tucura, al sur con el predio de Residencias
Baltimore, al oriente con la Carrera 1A, y al occidente con la Avenida Primera (corredor de alto valor urbano
con frente a la ronda del rio Sind). En su entorno inmediato se encuentran la Plaza Cultural del Sinu vy el
Parque Lineal Ronda del Sinu, equipamientos que complementan la actividad cultural, civica y recreativa

de la zona central.

3.3 Accesos
El Centro Cultural cuenta actualmente con los siguientes puntos de acceso, distribuidos perimetralmente:

Costado / Via Numero de Accesos
Norte — Cooperativa Tucura 1 acceso peatonal
Sur — Calle 36 1 acceso peatonal
Oriente — Residencias Baltimore 1 acceso de servicio (bodega)

Occidente — Carrera 1B / Avenida

Primera 1 acceso peatonal (puerta principal)

TOTAL 3 accesos peatonales y 1 acceso de servicio

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado
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La distribucion de accesos existente responde a la I6gica de integracion del Centro Cultural con el tejido
urbano circundante: la puerta principal sobre la Avenida Primera vincula el equipamiento con la
Plazoleta Cultural Maria Varilla y la Ronda del Sinu, los accesos norte y sur facilitan el ingreso desde
los costados de la manzana, y el acceso oriental permite las operaciones de carga, descarga y
abastecimiento sin interferir con la circulacién del publico. En conjunto, esta disposicién promueve la
permeabilidad peatonal del edificio y favorece su funcionamiento simultaneo para actividades culturales
y artes escénicas, comerciales y de formacion. El proyecto de Mantenimiento conserva estos accesos

sin modificaciones.

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado



Alcaldia de_
MONTERIA

4. JUSTIFICACION

La Mantenimiento del Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado responde a la necesidad de fortalecer la
infraestructura cultural existente del municipio y mejorar las condiciones fisicas, funcionales y espaciales

para el desarrollo de actividades asociadas a las artes escénicas.

La intervencion no se plantea unicamente como una actuacion de mantenimiento del inmueble, sino como
una oportunidad para potenciar espacios actualmente existentes y ampliar sus posibilidades de uso. La
incorporacion de areas para danza, actividades escénicas, reuniones y eventos culturales y artes escénicas
al aire libre permitira diversificar la programacion y favorecer procesos de formacion, ensayo, produccion,

presentacion y circulacion artistica.

El diagndstico técnico identifica necesidades puntuales relacionadas con cubierta, filtraciones, cielos falsos,
cerramientos, iluminacion y climatizacién, cuya atencidn es necesaria para recuperar condiciones

adecuadas de operacién y conservacion de los espacios.

5. ALCANCE

La intervencion del proyecto comprende, de manera general, los siguientes componentes:
¢ Mantenimiento arquitectonica y funcional de espacios seleccionados de la edificacion existente.

¢ Mantenimiento de la planta de cubierta como terraza al aire libre para actividades culturales y

escénicas, conservando las jardineras y el domo existentes, con acceso por escalera y ascensor.

¢ Reorganizacion del Salon Tiburcio Romero (segundo piso) para conformar dos salones de danza y

formacion.

e Mejoramiento del Auditorio Princesa Onoma mediante la Mantenimiento de sus acabados y el

cambio de cielo raso, para el desarrollo de reuniones, presentaciones y encuentros institucionales.
e« Cambio de cielo raso en pasillos, oficinas y bafios del segundo piso.

¢ Intervenciones de recuperacion sobre los componentes arquitectonicos y técnicos identificados en

el diagnéstico (estructural, eléctrico, hidrosanitario y ascensor).

e Actuaciones complementarias requeridas para garantizar condiciones adecuadas de

funcionamiento, seguridad y accesibilidad.

e Mejoramiento general de las condiciones espaciales, ambientales, funcionales y de atencién al

publico.

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado
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El alcance se desarrollara conservando la configuracion y el lenguaje arquitectdonico de la edificacion
existente, manteniendo sin modificacion los accesos actuales, y procurando que las nuevas intervenciones

sean compatibles con los elementos existentes.

PLANTA ARQUITECTONICA
PIS02

CARRERA 1D

B Auditona Princesa Onoma

Salon Tiburcy Romer

Figura 2. Planta arquitectonica piso 2 — Auditorio Princesa Onoma y Salén Tiburcio Romero
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Figura 3. Planta arquitectonica piso 2 — pasillos, bafos y oficinas
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Figura 4. Planta arquitectonica piso 3 — cubierta: jardineras, ceramica y cubierta tipo pérgola

6. ANTECEDENTES
El Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado constituye un equipamiento de relevancia para la
actividad cultural de Monteria, Cérdoba. Desde su puesta en funcionamiento, el inmueble ha sido
utilizado para procesos de participacion ciudadana, actividades de promociéon cultural, encuentros
institucionales, ferias artesanales, iniciativas de emprendimiento cultural, actividades de lectura y
eventos vinculados con diferentes manifestaciones artisticas, consolidandose como punto de
encuentro para la ciudadania y para los sectores del teatro, la danza, la musica, la literatura y las artes

visuales.

Al momento del inicio de los estudios y disefios, el inventario de espacios del Centro Cultural en
operacion registraba los siguientes usos y cantidades:

ESPACIO / USO ACTUAL CANTIDAD
Piso 1 Locales artesanales 43
Piso 1 Cafeteria (L25) 1

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado



Alcaldia de

'MONTERIA

ESPACIO / USO ACTUAL CANTIDAD
Piso 1 Bateria de bafios 1
Piso 1 Bodega 1
Piso 1 Cuarto de aseo 1
Piso 1 Ascensor 1
Piso 2 Auditorio Princesa Onoma 1
Piso 2 Saldn de danza Tiburcio Romero 1
Piso 2 Sala de musica Julio Castillo 1
Piso 2 Recepcién y sala de espera 1
Piso 2 Estacion de trabajo de oficina 1
Piso 2 Despacho de oficina 1
Piso 2 Sala de reuniones 1
Piso 2 Deposito 1
Piso 2 Bateria de bafios 1
Piso 2 Cuarto de aseo 1
Piso 2 Balcon 1
Piso 2 Ascensor 1
Piso 3 Planta libre (cubierta) 1
Piso 3 Ascensor 1
TOTAL DE 62
ESPACIOS

Su vocacion cultural y su relacion con los distintos sectores artisticos sustentan la necesidad de
mantener y fortalecer su infraestructura. No obstante, con el paso del tiempo y el uso continuo, las
condiciones actuales de algunos de sus espacios han venido limitando su aprovechamiento pleno, lo

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado
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que ha reducido la frecuencia, la capacidad y el alcance de las actividades que alli se desarrollan. La
propuesta de Mantenimiento busca potencializar los espacios existentes para reactivar en su totalidad
las actividades que se generan en el equipamiento, ofreciendo mejores condiciones para la creacion,
formacion, ensayo, produccion, presentacion y circulacion de las artes.
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Figura 5. Zonificacion arquitecténica — Piso 1

Zonificacion arquitectonica - Piso 2
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Figura 6. Zonificaciéon arquitecténica — Piso 2
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Zonificacion arquitecténica - Piso 3
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Figura 7. Zonificacién arquitecténica — Piso 3

7. NORMATIVA APLICABLE

La intervencion debera desarrollarse de conformidad con la normativa nacional y municipal aplicable a
infraestructura cultural, seguridad, accesibilidad, instalaciones técnicas y condiciones constructivas,
asi como con los criterios técnicos especificos que resulten aplicables a los espacios destinados a

actividades escénicas. Con base en el diagnéstico técnico y en la naturaleza de las intervenciones

previstas, la normativa aplicable al proyecto incluye:

Norma / Reglamento

Constitucién Politica — Arts. 70,
71y 72

Descripcion

Deber estatal de promover el acceso a la cultura y la
infraestructura cultural

Ley 397 de 1997 — Ley General
de Cultura

Creacién, ampliacion, Mantenimiento y
mejoramiento de infraestructura cultural

Ley 1493 de 2011

Fortalecimiento de escenarios para espectaculos
publicos de las artes escénicas

Ley 2070 de 2020

Construccion, Mantenimiento, mejoramiento y
dotacion de infraestructura para artes escénicas

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado
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Descripcién

Decreto 1080 de 2015

Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura —
infraestructura y escenarios escénicos

Plan Nacional de Cultura 2024—
2038

Fortalecimiento y Mantenimiento de infraestructura
existente con vocacion cultural

Plan de Desarrollo Municipal
2024-2027 “Una Sola Monteria”

Marco de planeacion municipal del proyecto

Manual de Estandares para
Intervencién en Teatros —
MinCultura

Referente técnico para condiciones funcionales y de
seguridad de escenarios escénicos

Plan de Ordenamiento Territorial
de Monteria

Normas urbanisticas y usos del suelo aplicables al
predio

Ley 400 de 1997 y NSR-10
(Titulos A, By K)

Construcciones sismo resistentes; cargas de uso de
la terraza; seguridad de la vida y medios de
evacuacion

RETIE (Ministerio de Minas y
Energia)

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas

RETILAP (Res. 180540 de 2010)

Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado
Publico

NTC 2050

Cadigo Eléctrico Colombiano

RAS (Res. 0330 de 2017) y NTC
1500

Agua potable y saneamiento basico; instalaciones
hidraulicas y sanitarias

NTC 5926-1

Revision técnico-mecanica de ascensores — puesta
en servicio del ascensor

Ley 361 de 1997, Ley 1618 de
2013 y NTC 6047

Accesibilidad al medio fisico — ruta accesible a
salones y terraza

Resolucion 472 de 2017

Gestion de residuos de construcciéon y demolicién
(RCD)

Resolucion 4272 de 2021

Seguridad para trabajo en alturas — intervencion de
cubierta y domo

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado
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8. CONCEPTO ARQUITECTONICO

8.1 Caracterizacion del inmueble

El Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado es una edificacién de tres niveles localizada sobre la
Avenida Primera, entre las calles 36 y 37, en el frente urbano de Monteria hacia el rio Sind. Su origen
se inscribe en el proceso de renovacion urbana y recuperacion del centro histérico adelantado por el
municipio durante la década pasada, dentro de la estrategia de recuperacion de espacio publico de
cara al rio Sinu. La obra se inicié en 2016 y el inmueble fue inaugurado el 28 de noviembre de 2019
con el nombre del maestro Guillermo Valencia Salgado, “El Compae Goyo”, escritor, investigador del
folclor, poeta y musico monteriano. A la edificacion se trasladaron los artesanos que ocupaban el
espacio publico del centro de la ciudad.

El programa arquitecténico original refleja una triple vocacién artesanal, cultural y orientada a las
artes escénicas: el primer piso se destind a locales para artesanos y artistas populares; el segundo
piso, al Auditorio Princesa Onoma, al Salon Tiburcio Romero y a las oficinas administrativas; y el tercer
piso, a una terraza cubierta con vista hacia la plazoleta maria varilla y el rio Sinu.

8.2 Lenguaje y funcién

El edificio responde a un lenguaje contemporaneo de volumen compacto, con planta rectangular
alargada en sentido paralelo a la avenida y fachada principal abierta hacia el rio y la Plazoleta Cultural
Maria Varilla. Su organizacién es estratificada por usos: un primer nivel comercial y artesanal de
caracter publico y permeable; un segundo nivel de formacion, creacion y presentacion de las artes
escénicas; y un tercer nivel de cubierta concebido como espacio abierto de encuentro y mirador urbano.
El domo central en policarbonato y las jardineras de cubierta forman parte del lenguaje original del
proyecto y se conservan en la intervencion.

Los espacios escénicos del segundo piso llevan nombres que vinculan la edificacién con la memoria
cultural del Sinu:

Espacio ‘ Nombre Concepto ‘

Evoca la tradicion mitica del Sinu y la memoria

Auditorio Princesa Onoma o
ancestral del territorio

Reconoce a un referente de la danza y el folclor

Salén de danza Tiburcio Romero ,
cordobés

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado
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8.3 Idea de intervencion

El concepto arquitectonico de la intervencion se fundamenta en la recuperacion funcional de la
edificacion existente, conservando su configuracion espacial, su sistema estructural y su lenguaje
arquitecténico. La actuacién se clasifica como Mantenimiento y mantenimiento correctivo, no como
obra nueva ni transformacion tipoldgica: las intervenciones se ejecutan dentro de la envolvente
existente, sin modificar areas construidas, alturas ni fachadas, y se concentran en los componentes
cuyo deterioro restringe actualmente el uso de los espacios —sistema de impermeabilizacion y drenaje
de la cubierta, cielos rasos, acabados e instalaciones técnicas—, con el propdsito de restituir a cada
nivel la funcién para la que fue proyectado. Bajo este enfoque, la intervencién se organiza en tres ideas
rectoras:

* Recuperar la cubierta como espacio funcional. La terraza de cubierta fue proyectada desde
su origen como espacio de eventos y mirador; la intervencion restablece esa condicion
mediante la correccidn del sistema de drenaje e impermeabilizacion y la Mantenimiento de la
superficie como terraza al aire libre de uso flexible, conservando las jardineras y el domo
existentes, con acceso por escalera y ascensor.

+ Multiplicar la capacidad de formacion. El Salén Tiburcio Romero, con un area de 319,41 m?,
se reorganiza en dos salones de danza independientes de 158,43 m? cada uno, separados
mediante un sistema liviano en superboard. Con un criterio funcional de 4 a 5 m? por practicante,
cada salon permite el trabajo simultaneo de entre 30 y 40 bailarines, lo que duplica la capacidad
de formacién del nivel sin ampliar el area construida.

+ Dignificar el escenario principal. El Auditorio Princesa Onoma, con un area de 437,25 m?
constituye el escenario principal del Centro Cultural. Se trata de un salén multipropdsito de piso
plano, con 16 columnas interiores de 0,50 x 0,50 m que forman parte del sistema estructural de
la edificacion y que condicionan la disposicion de la silleria y las visuales hacia el escenario. Su
carga de ocupacién normativa, segun la Tabla K.3.3-1 de la NSR-10 para areas de reunion
concentrada, es del orden de 620 personas; con silleria movil dispuesta en filas, circulaciones
internas y el descuento de las zonas con visual obstruida, su capacidad operativa se estima
entre 350 y 400 espectadores segun la configuracion del montaje. La intervencion sobre este
espacio se limita al mejoramiento de acabados y cielo raso, conservando su configuracion, y se
complementa con el cambio de cielo raso en pasillos, oficinas y bafios del segundo piso.

Estas actuaciones se complementan con la puesta en servicio del ascensor, que garantiza la
accesibilidad vertical a todos los niveles, y con la recuperacién de los componentes eléctrico e
hidrosanitario identificados en el diagndstico.
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8.4 Implantacién y organizacion espacial

La implantacion se mantiene sin modificaciones: la edificacidon ocupa un predio de aproximadamente
1.850 m? segun levantamiento georreferenciado, de planta sensiblemente rectangular, con su frente
mayor hacia la Avenida Primera y accesos existentes en los cuatro costados, que se conservan.

La organizacion espacial se estructura por niveles. El Nivel 1 concentra los locales artesanales, la
cafeteria y los servicios generales, articulados a la puerta principal sobre la Avenida Primera y al acceso
de servicio del costado oriental. El Nivel 2 agrupa los espacios escénicos y de formacion (Auditorio
Princesa Onoma, 437,25 m?; Salén Tiburcio Romero, 319,41 m?) y el area administrativa (124,30 m?),
servidos por un anillo de circulacion de 529,78 m? que rodea el vacio central del domo (100,19 m?) y
se abre al balcon sobre la Avenida Primera; |la bateria de bafios (42,40 m?) se ubica junto al punto fijo.
El Nivel 3 corresponde a la planta libre de cubierta, que la intervencion habilita como terraza para
actividades culturales y artes escénicas al aire libre. La circulacion vertical se resuelve mediante
escalera y ascensor, comunes a los tres niveles.

Espacio — Nivel 2 Area (m?)
Auditorio Princesa Onoma 437,25
Salén Tiburcio Romero 319,41
Oficinas 124,30
Barios 42,40
Pasillos y circulaciones 529,78
Vacio central (domo) 100,19
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9. DESCRIPCION ACTUAL DE LA ZONA A INTERVENIR

El reconocimiento del estado actual del inmueble se realizé mediante el Diagndstico Técnico elaborado
por la Secretaria de Infraestructura, con visitas de inspeccion por componente (arquitectdnico,
estructural, eléctrico, hidrosanitario y transporte vertical). A continuacion, se describen unicamente las
condiciones encontradas en las zonas que seran objeto de intervencion.

Cubierta. El diagnéstico identifica filtraciones, desgaste superficial del manto asfaltico, fisuras en el
enchape ceramico y deterioro de los encuentros con los paramentos verticales. El material triturado de
las jardineras se encuentra disperso sobre la superficie y obstruye parcialmente los puntos de desagte,
generando encharcamientos prolongados. Estas condiciones requieren intervencion para recuperar la
estanqueidad y mejorar la evacuacion de aguas lluvias antes de consolidar el uso cultural de la terraza.

Segundo piso. Las filtraciones provenientes de la cubierta han deteriorado los cielos falsos de pasillos,
oficinas y bafios, con zonas de colapso parcial, moho por humedad y pérdida de acabados en muros,
lo que representa un riesgo para los usuarios. El Auditorio Princesa Onoma presenta afectaciones en
cielo raso y acabados por la misma causa. En el balcén hacia el vacio central y en la zona de escaleras,
el revestimiento en estera del antepecho presenta manchas de humedad y desprendimientos parciales,
lo que ademas de la afectacién estética supone riesgo de caida de material sobre la circulacién del
primer piso. El Salén Tiburcio Romero conserva las puertas tipo acordedn que seran retiradas para
conformar los dos salones de danza.

Componentes técnicos. El equipo de bombeo de agua potable se encuentra fuera de servicio y los
elementos de control de las baterias sanitarias presentan deterioro. El ascensor esta fuera de servicio,
con corrosion en las puertas de piso y humedad y sedimentos en el foso, que debe impermeabilizarse
antes de la puesta en marcha del equipo.

9.1 Registro fotografico del estado actual

y

Figura 8. Cubierta — punto de desagiie Figura 9. Cubierta — jardinera, punto de
obstruido filtracion
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Figura 10. Cubierta — manto asfaltico con
desgaste superficial

Figura 11. Cubierta — enchape ceramico
fisurado

Figura 12. Pasillo piso 2 — desprendimiento
de cielo falso

Figura 13. Pasillo piso 2 — cielo falso
deteriorado

Figura 14. Auditorio Princesa Onoma —
afectacion por filtraciones

Figura 15. Piso 2 — presencia de moho por
humedad
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Figura 16. Oficinas piso 2 —
desprendimiento de pintura y acabados por
humedad

Figura 17. Banos piso 2 — desprendimiento

de cielo falso

Figura 18. Balcon piso 2 — desprendimiento
del revestimiento en estera del antepecho

Figura 19. Balcon piso 2 — revestimiento en
estera con manchas de humedad y
desprendimiento

A

Figura 20. Zona de escaleras —
desprendimiento del revestimiento en
estera

Figura 21. Salén Tiburcio Romero — puerta
tipo acordeén existente
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Figura 22. Salén Tiburcio Romero — sistema
de luces y aires acondicionados

Figura 23. Bafos — push de control de
lavamanos en mal estado

Figura 24. Bomba de agua potable fuera de
servicio

Figura 25. Ascensor — puerta de piso con
corrosion en su parte inferior

S~

Figura 26. Ascensor — corrosion en marco
de puerta de piso

Figura 27. Ascensor — humedad y
sedimentos en foso
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Figura 28. Ascensor — amortiguadores Figura 29. Ascensor — bastidor del
(buffers) del foso con oxidacion avanzada contrapeso con corrosion

Figura 30. Ascensor — micro de final de Figura 31. Ascensor — amarres y sujecion
carrera con indicios de afectacion de cables de traccion

Figura 32. Ascensor — maquina de traccién
en cuarto de maquinas

Fuente: Diagnéstico Técnico — Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado, Secretaria de Infraestructura, Alcaldia de
Monteria.
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10. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

10.1 Configuracién volumétrica

La intervencion no modifica el volumen, la altura, el area construida ni las fachadas de la edificacion;
se desarrolla en su totalidad dentro de la envolvente existente, de planta rectangular y tres niveles. El
unico cambio perceptible desde el exterior es la habilitacion de la cubierta como terraza cultural, que
se resuelve sobre la placa existente sin adicion de elementos construidos.

10.2 Niveles y alturas libres

La intervencion se concentra en los niveles 2 'y 3. Se conservan las alturas libres existentes y el cambio
de cielo raso se ejecuta manteniéndolas:

Descripcion Altura libre existente

3,33 m en auditorio y salones de danza;

Piso 2 Planta escénica y administrativa 3,34 m en pasillos y halls

Cubierta habilitada como terraza 2,70 m piso a techo bajo la cubierta tipo

Piso 3 — Terraza culiurEl pérgola del punto fijo

10.3 Funcionamiento general

El edificio opera como contenedor cultural de tres niveles con acceso principal por la Avenida Primera.
El primer piso mantiene su funcion artesanal y comercial sin cambios. En el segundo piso, el auditorio
y los dos salones de danza pueden funcionar de manera simultanea e independiente, servidos por el
anillo de halls en torno al vacio del domo y por la bateria de bafos junto al punto fijo. La terraza se
incorpora como tercer escenario para actividades al aire libre. La comunicacion vertical se realiza
mediante la escalera y el ascensor, que una vez puesto en servicio garantiza la accesibilidad a los tres
niveles. Durante la ejecucion, la obra se organizara por frentes para mantener en operacion los locales
del primer piso.

10.4 Programa arquitecténico por nivel

Piso 1 — Planta artesanal

Espacio / Uso ‘ Cantidad Observaciones ‘
Locales de artesanias 43 Se conservan
Cafeteria (L25) 1 Se conserva
Bateria de bafos y cuartos de apoyo 1 Se conserva
Bodega 1 Se conserva
Escalera 1 Se conserva
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Espacio / Uso Cantidad Observaciones ‘
Ascensor 1 Se adecua — puesta en servicio
Jardinera 1 Se conserva

Este nivel no es objeto de intervencion arquitectonica; se relaciona Unicamente para completar el programa del
edificio. El ascensor, que sirve los tres niveles, se atiende dentro del componente de transporte vertical.

Piso 2 — Planta escénica y administrativa

Espacio / Uso Cantidad Observaciones

Se adecua — acabados y cielo

Auditorio Princesa Onoma 1 437,25 m?
raso

Salones de danza (antes Salén R Nuevo — divisién con muro
. . 2 158,43 m?clu | ,. .
Tiburcio Romero) liviano en superboard

Area administrativa 1 124,30 m? Se adecua — cielo raso
Barios, aseo y depdsito 1 42,40 m? Se adecua — cielo raso
Halls y balcén — 529,78 m? Se adecua — cielo raso

Se conserva — cubierta en

Vacio central — domo 1 100,19 m? .
policarbonato

Escalera / Ascensor 1/1 — Se conserva / Se adecua
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Zonificacion arquitectoénica - Piso 2
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Figura 33. Zonificacion arquitecténica — Piso 2

Piso 3 — Terraza de cubierta

Espacio / Uso Cantidad Observaciones
Se adecua —
Terraza cultural al aire libre 1 1.620,29 m? impermeabilizacion, drenaje y

acabado de piso

Jardinera 1 1 58,58 m? Se conserva
Jardinera 2 1 158,00 m? Se conserva
Jardinera domo 1 74,61 m? Se conserva
Total jardineras 3 291,19 m?

Domo 1 93,70 m? Se conserva

Se adecua — teja de
policarbonato, pintura de
estructura y remates; altura
libre 2,70 m

Cubierta tipo pérgola (punto fijo) 1 32,75 m?
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Zonificacion arquitecténica - Piso 3
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Figura 34. Zonificacion arquitecténica — Piso 3 (terraza)

10.5 Plano de desmontes e intervenciones

El proyecto no contempla demoliciones estructurales. Las actuaciones de desmonte y las
intervenciones previstas, con las cantidades de las memorias de calculo del presupuesto, se resumen
a continuacion y se localizan en las plantas del Diagnéstico Técnico:

Elemento Accion Cantidad Localizacion

Desmonte parcial e instalacion de

. : 599,48 m?
cielo raso nuevo en PVC (pasillos y
. . e desmonte / .
Cielo raso en drywall | oficinas) y reposicion en drywall en Piso 2
o 553,89 m? PVC /
zonas afectadas (auditorio, salones y )
~ 45,59 m2 drywall
bafios)
Auditorio,
salones,
Muros interiores Estuco y pintura en vinilo tipo 1 a dos 1.395,68 m? oflcma's y
manos espacios
comunes
piso 2
Salon
Puertas tipo acordeén | Desinstalacion (3, 6 y 8 hojas) 5und Tiburcio
Romero
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Elemento Accién Cantidad Localizaciéon
Eje central
Muro liviano en . 2 del Sal6n
Instalacion (nuevo), 18,00 m x 3,34 m | 60,12 m ) .
superboard Tiburcio
Romero
Puertas antipanico y Mantenimiento y reposicién de 2+2und/3 Auditorio y
corredizas cerraduras cerraduras salones
. o Remomon de mzz_l’ferlal triturado; 23,00 m?/ 399,07 Plsq 3-
Cubierta — jardineras | impermeabilizacién con membrana de m2 jardineras 1,
poliurea (incluye sobreelevacion) 2y domo
Tratamiento de juntas de dilatacion;
. pafete impermeabilizado en media 88,53 m /247,22 | Piso 3 -
Cubierta — placa . L : - N
cafa; reposicion de piso ceramico m /24,78 m terraza
fracturado
Cubierta tipo pérgola | 1912 d€ policarbonato, mantenimiento | 55 75 12 /3309 |
N de pintura de estructura metalica y > Piso 3
(punto fijo) . m? /20,74 m
remate en lamina
Mantenimiento correctivo (fuente,
microfinales, microbuffer, contactor, 1und /8,84 m*/ | Los tres
Ascensor : . o .
pintura); impermeabilizacion de fosoy | 7,02 m? niveles
de losa del cuarto de maquinas
Paneles LED 60x60 y tubos LED T8; Auditorio
lluminacion y suministro de 3 equipos de AA de 50+608und/3 salones ’
climatizacion 60.000 BTU y mantenimiento de 13 + 13 und . y
; pasillos
existentes
Reposicion de fluxdmetros y push de ;
lavamanos; rejillas de piso; bombas 18 + 14 und / 96 E:r;?)rslasisdoes
Hidrosanitario de agua potable 3 HP e und/ 2+ 1und/ P
) i - 1y 2, cuarto
hidroneumatico; mantenimiento de 1 und/ 4 pruebas
de bombas

equipo RCI; pruebas hidraulicas
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PLANTA ARQUITECTOMNICA
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Locakzncion do puertas

Figura 35. Piso 2 — Localizacion de cielos

falsos afectados por filtraciones Figura 36. Piso 2 — Puertas tipo acordedn a
retirar (eje del muro nuevo)

PLANTA DE CUBIERTA PLANTA DE CUBIERTA

— \ et

Jardineras Jardineras :

BN Cubierta tipo Donws
Figura 37. Cubierta — Jardineras a intervenir y

area a impermeabilizar Figura 38. Cubierta — Domo a intervenir

Fuente de los planos 03 a 06: Diagnodstico Técnico — Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado, Secretaria de
Infraestructura.
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10.6 Esquemas 3D de los espacios intervenidos

Figura 39. Piso 2 — Salones de danza, area administrativa y Auditorio Princesa Onoma (estado
proyectado)

Figura 40. Terraza de cubierta habilitada (estado proyectado)

10.7 Vacio central, domo y terraza

El vacio central estructura el interior del edificio: atraviesa las placas del segundo piso y de cubierta, y
se remata en la terraza con el domo en policarbonato (93,70 m?), que lleva luz natural hasta el primer
piso. En el segundo piso organiza el anillo de halls que sirve a los salones, al auditorio y al area
administrativa. La intervencion conserva el vacio y el domo, y recupera la placa de cubierta como
terraza cultural, articulando los tres niveles en un mismo eje vertical.
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La terraza, de 1.620,29 m?, conserva las tres jardineras existentes (291,19 m?), que junto con el domo
definen la geometria del espacio. No se incorporan escenario fijo, mobiliario ni cubierta adicional: se
concibe como un espacio abierto de uso flexible, accesible por escalera y ascensor, cuyo
acondicionamiento se limita a restablecer la estanqueidad, corregir el drenaje y dotarla de un acabado
de piso apto para actividades culturales y artes escénicas.

VACIO CENTRAL Y TERRAZA CULTURAL —
ARTICULACTON

Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado oe
TERRAZA CULTURAL : et 31 i SR
162029 m' - R

3 JARDINERAS ENSTENTES
29009 m*

DONO EN POLICARSONATO
5370 o

Figura 41. Vacio central y terraza cultural — eje vertical de articulaciéon de los tres niveles
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11. MATERIALES Y ACABADOS ARQUITECTONICOS

Los materiales y acabados corresponden a los definidos en las memorias de cantidades del

presupuesto y se limitan a los espacios objeto de intervencién.

11.1 Acabados de pisos y cubierta

Material

Especificacion

Aplicacion

Piso ceramico
antideslizante

Formato 45 x 45 cm; incluye retiro del
piso fracturado existente

Zonas puntuales de la terraza

Membrana de poliurea
bicomponente

Aplicacién manual en frio, secado
rapido; incluye retiro del manto
existente, imprimacion y proteccién
uv

Jardineras y sus
sobreelevaciones en cubierta

Panete
impermeabilizado 1:3 en
media cana

Encuentros entre placa y paramentos
verticales

Perimetro de cubierta y
jardineras

Tratamiento de juntas
de dilatacion

Sellado entre placas nueva y antigua

Placa de cubierta

Teja de policarbonato

Cubierta transparente sobre
estructura metalica existente

Pérgola del punto fijo

Anticorrosivo y esmalte

Limpieza, remocién de 6xido y pintura
de estructura metalica

Estructura de la pérgola

Remate en lamina
galvanizada cal. 26

Con anticorrosivo, esmalte y sello de
poliuretano

Encuentro pérgola — muro

11.2 Acabados de muros

Material

Especificacion

Aplicacion

Muro liviano en
superboard

Lamina 8 mm doble cara, perfileria
metdlica cal. 26, cinta malla, estuco
plastico y pintura a tres manos

Divisiéon del Salén Tiburcio
Romero en dos salones de
danza

Estuco acrilico

Interior y exterior, sobre muros con
acabado deteriorado

Muro del area administrativa

Pintura en vinilo tipo 1

Dos manos sobre muros existentes

Auditorio, salones de danza,
oficinas y espacios comunes
del piso 2
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DETALLE DE MURO EN SUPERBOARD - SALONES DE DANZA

Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado
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Figura 42. Muro liviano en superboard — division del Salén Tiburcio Romero en dos salones de danza

11.3 Acabados de cielos rasos

Material Especificacion Aplicaciéon

Incluye molduras, perfileria metalica
Cielo raso en PVC de soporte y anclajes; previo
desmonte del drywall existente

Pasillos, halls y oficinas del
piso 2

Reposicion en zonas afectadas, con
Cielo raso en drywall estructura de soporte y pintura a tres
manos

Auditorio, salones de danza y
banos del piso 2

11.4 Carpinteria metalica y vidrio

Elemento Especificacion Aplicacion
Puertas r.ne’Fallcas de Mantenimiento de brazo hidraulico, o
doble hoja tipo . . Auditorio y salones
- pasadores, bisagras y anclajes

antipanico
Puertas corredizas de Hoja 1,00 x 2,00 m; reparacion de riel o

o . Auditorio y salones
vidrio de dos hojas y reemplazo de cerradura
Cerraduras antipanico Suministro e instalacion con L.
. o : : Puertas de evacuacion
tipo push Mantenimiento de hoja y herrajes
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Especificacion

Aplicacién

Puertas plegables tipo
acordeodn

Desinstalacion (hojas con paneles
acusticos revestidos en vinilo)

Salon Tiburcio Romero

Elemento

11.5 Instalaciones técnicas

Especificacion

Aplicacion

Paneles LED 60 x 60 de
sobreponer

Con accesorios de instalacion

Piso 2

Tubos LED T8 18 W,
1.600 Im, luz fria

Para luminarias 60 x 60 existentes

Pisos 1y 2

Aire acondicionado
60.000 BTU (5 TR)

Equipos nuevos y mantenimiento de
existentes con cambio de
condensador de marcha

Auditorio y salones

Fluxémetros y push de
lavamanos

Incluye desmonte, retiro y resane del
aparato existente

Baterias de bafios pisos 1y 2

Rejillas de piso
metalicas 4"

Suministro e instalacion

Bafios y zonas humedas

Bombas de agua
potable 3 HP

HDT 46 m, Q 50 I/min, con
hidroneumatico de 81 galones

Cuarto de bombas

Equipo de bombeo RCI
25 HP

Mantenimiento, incluye bomba jockey
de 3 HP y multiple de succién e
impulsion

Cuarto de bombas

Ascensor

Mantenimiento correctivo (fuente 24
V, microfinales, microbuffer,
contactor, pintura);
impermeabilizacion de foso y losa de
cuarto de maquinas

Punto fijo, tres niveles
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12. RENDERS

Las siguientes imagenes ilustran el estado proyectado de los espacios intervenidos. El edificio
conserva su volumen y su fachada; lo que cambia es la forma en que se usan sus espacios interiores

y su cubierta.

Figura 43. Terraza cultural — presentaciéon de danza al aire libre (estado proyectado)

Memoria Descriptiva - Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado



Alcaldia de_
MONTERIA

Figura 45. Terraza cultural — uso diurno para eventos y encuentros (estado proyectado)
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Figura 46. Auditorio Princesa Onoma — vista general con acabados, cielo raso e iluminaciéon renovados
(estado proyectado)

Figura 47. Auditorio Princesa Onoma — vista hacia el escenario (estado proyectado)
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Figura 48. Hall y punto fijo — escalera, vacio central y luz natural desde el domo (estado proyectado)
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13. CONCLUSIONES

La Mantenimiento del Centro Cultural Guillermo Valencia Salgado permitira fortalecer el
aprovechamiento de una infraestructura cultural existente mediante intervenciones focalizadas en
espacios con capacidad de ampliar y diversificar la oferta de actividades del equipamiento.

La reorganizacion del Salén Tiburcio Romero, el mejoramiento del Auditorio Princesa Onoma vy la
activacion de la terraza como escenario cultural abierto permiten estructurar una propuesta orientada
a la formacién, ensayo, encuentro, produccion y presentacion de expresiones artisticas,
particularmente de las artes escénicas.

Las actuaciones propuestas deberan ejecutarse de manera articulada con las intervenciones de
mantenimiento y recuperacion identificadas en el diagndstico técnico, garantizando condiciones
adecuadas de seguridad, funcionamiento, confort y conservacion del inmueble.
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