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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

CONTRATACION DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO ADMINISTRATIVO,
TECNICO Y OPERATIVO DE LAS DIFERENTES SECRETARIAS Y/O DEPENDENCIAS EN EL
DISTRITO DE BARRANQUILLA.
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I. Introduccién

El plan de desarrollo 2020-2023 “Soy Barranquilla”, busca consolidar un modelo de gestién
transparente, promoviendo la actuacién de sus funcionarios basados en sélidos principios éticos y
morales, para incrementar la credibilidad y la confianza de la ciudadania, mejorando la gestién y la
calidad de los servicios que brinda a sus usuarios, lo cual redunda en aumentar las capacidades
humanas, técnicas y fisicas, para el cumplimiento de sus fines constitucionales y misionales,
incentivando cambios y trasformaciones sostenibles en busqueda de la transparencia y el buen
gobierno.

Conforme el Decreto 0801 de 2020, mediante el cual se adopta la estructura organica de la
administracion central de la Alcaldia del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
corresponde a la Secretaria General Distrital a través de la Oficina de Servicios Administrativos y
Logisticos “Planear y atender las necesidades de la administracion distrital en cuanto a la adquisicion
de bienes, mantenimiento, adecuacion en la infraestructura fisica y servicios, de conformidad con la
normatividad vigente. Administrar la base de datos de inmuebles del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla para suplir necesidades propias de las diferentes dependencias,
garantizando su debida actualizacién y el cumplimiento de los procedimientos y reglamentos
establecidos.

Asi mismo, las oficinas y Secretarias del Distrito que desarrollaran sus funciones en las distintas
locaciones que se requieren, tienen dentro de sus funciones, brindar informacion y atencion
oportuna, sobre el portafolio de tramites y servicios del Distrito, cumpliendo con los procedimientos
establecidos en el marco de la normatividad vigente, Promover la creacion, el fortalecimiento y la
administracion de los canales de atencion para el servicio al ciudadano con el fin de tener una mejor
interaccién con ellos, todo lo anterior amparado en el 6ptimo ejercicio de los principios de la funcion
administrativa y de la funcién publica. Con el fin de darle cumplimiento a sus objetivos misionales el
Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, a través de sus distintas secretarias,
dependencias, gerencias y oficinas, requiere de espacios fisicos adecuados para que el personal
adscrito a la misma y pueda desarrollar de forma eficiente sus funciones. Ademas, incrementar el
nivel de satisfaccion y confianza de usuarios y grupos de interés con atenciéon oportuna, gestion
transparente y la desconcentracion de los servicios de la administracion. Por tanto, es necesario
contar con unas locaciones adecuadas para prestar una atencién personalizada, ofreciendo confort
tanto para el funcionario como para el usuario garantizando accesibilidad a los ciudadanos de las
distintas localidades que se acercan a solicitar los tramites y servicios en las diferentes dependencias
del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla. Adicionalmente los usuarios deben contar
con las suficientes vias de acceso para que puedan desarrollar los trAmites que requieran ante las
dependencias distritales.

El manual de contratacion del Distrito de Barranquilla dispone que la planeacién y estudios previos
de la contratacion deben ser elaborados por la secretaria o dependencia que tiene la necesidad de
contratar.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se tiene la necesidad de arrendar inmuebles para
ubicar equipos de trabajo y archivos de las diferentes dependencias.

Para efectos de desarrollar sus funciones y competencias el Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla, tiene la necesidad de celebrar contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que
posean las caracteristicas y especificaciones que se requieren para continuar prestando un eficiente
servicio, una adecuada cobertura y la mejor atencion a sus usuarios en los servicios ofrecidos en las
diferentes dependencias del Distrito de Barranquilla
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A continuacion, se menciona la clasificacion de las naciones unidas (UNSPSC) aplicadas al objeto a

contratar:
Clasificacion
UNSPSC Clase
80131500 Alquiler y Arrendamiento de propiedades o

edificaciones

Il ANALISIS DEL MERCADO

Fuente: https://www.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_octubre_20.pdf (14
de Dic. de 2020)

De acuerdo a la variacion anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos, segun
subsector de servicios (octubre 2019 / octubre 2018), En octubre de 2020, cuatro de los dieciocho
subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion con
octubre de 2019.

Tabla 1. Varlacién anual de los ingresas y contribucién por tipo de ingresos, segin subsector de
servicios
Octubre 2020/ octu

Segun la variacién anual del personal ocupado total y contribucion por tipo de contratacién, segin
subsector de servicios (octubre 2019 / octubre 2018) En octubre de 2020, dos de los dieciocho
subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el personal ocupado total, en
comparacioén con octubre de 2019.1

Fuente: https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol_ems_octubre_20.pdf (14
de diciembre de 2020)

Segun la variacién anual de los salarios y contribucion por tipo de contratacion, segin subsector de
servicios (octubre 2020 / octubre 2019) En octubre de 2020, catorce de los dieciocho subsectores
de servicios presentaron variacién positiva en los salarios, en comparacién con octubre de 2019.

! https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ems/bol ems octubre 20.pdf
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Tabla 3. Variacion anual de los salarios y contribucion por categoria de contratacion, segun
subsector de servicios
Octubre 2020¢ / octubre 2019

ClaaMicacion COU Rev. dAC.  CUEsesemes e Tl e

L
Clasa 2920

53,62 y08
Fuente: DANE - EMS

p Cifra provisional

{PP) Puntos porcentuales
* Induye personal permanente, personal temporal directo y personal temporal contratado a través de agendias de

Fuente:  https://www.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/ech/ech/bol_empleo_nov_20.pdf
(30 de diciembre de 2020)

Para noviembre de 2020 la tasa de desempleo fue 13,3%, lo que significé un aumento de 4,0 puntos
porcentuales frente al mismo mes del afio anterior (9,3%). La tasa global de participacion se ubico
en 61,4%, lo que representd una reduccion de 2,3 puntos porcentuales frente a noviembre del 2019
(63,7%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 53,2%, presentando una disminucién de 4,6 puntos
porcentuales respecto al mismo mes del 2019 (57,8%)

Grafico 2. Tasa global de participacién, ocupacion y desempleo
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Fuente: DAME, GEIH.

En noviembre de 2020, la tasa de desempleo en el total de las 13 ciudades y &reas metropolitanas
fue 15,4%, lo que representd un aumento de 5,0 puntos porcentuales frente al mismo mes del afio
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anterior (10,4%). La tasa global de participacién se ubico en 64,3%, lo que significéd una reduccién
de 2,1 puntos porcentuales frente a noviembre del 2019 (66,4%). Entre tanto, la tasa de ocupacion
fue 54,4%, lo que representd una disminucion de 5,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes
del 2019 (59,5%).2

Grafico 3. Tasa global de participacion, ocupacion y desempleo
Total 13 ciudades y dreas metropolitanas
Moviembre (2011 — 2020)
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Fuente: DAME, GEIH.

I1l. Analisis Técnico

Se requiere contratar: ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO
ADMINISTRATIVO, TECNICO Y OPERATIVO DE LAS DIFERENTES SECRETARIA Y/O
DEPENDENCIAS EN EL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL:

No ALCANCE DEL OBJETO DESCRIPCION
Especificaciones del Inmueble (Medidas y Linderos del inmueble ) Vel
ALCANCE DEL OBJETO
CONTRACTUAL. - | Descripcién  del  Inmueble: MEDIDAS Y

ESPECIFICACION DEL
INMUEBLE: Inmueble ubicado en

LINDEROS:

la Calle 35 N. 43-47, e identificado
con la matricula Inmobiliaria No
040-292115, destinado al
funcionamiento del punto de
atencion al ciudadano Norte Centro
Histdrico y Secretaria Distrital de
Transito y Seguridad Vial.

Contenidos en ESCRITURA Nro 2273 de fecha 09-
08-96 en NOTARIA 2 de BARRANQUILLA LOCAL
FANDNO CALLE: LINDA: ORIENTE:10.96
MTS.SUR:5.22+19.75 MTS.OCCIDENTE:13.25
MTS.NORTE:26.43 MTS. con area de 292.00MTS.
+300.00MTS. (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO
6/84).

$252.720.000

2 https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/ech/ech/bol empleo nov 20.pdf
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ALCANCE DEL OBJETO
CONTRACTUAL. - S
Descripcion del Inmueble: MEDIDAS Y
ESPECIFICACION DEL LINDEROS:

INMUEBLE: Inmueble ubicado en la
Calle 35 N. 43-47, e identificado con
la matricula Inmobiliaria No 040-
292115,

destinado al funcionamiento de las
oficinas de la secretaria Distrital de
gobierno, oficina para la seguridad
y convivencia ciudadana,
inspeccion y comisaria

Contenidos en ESCRITURA Nro 2273 de fecha 09-
08-96 en NOTARIA 2 de BARRANQUILLA LOCAL
FANDNO CALLE: LINDA: ORIENTE:10.96
MTS.SUR:5.22+19.75 MTS.OCCIDENTE:13.25
MTS.NORTE:26.43 MTS. con area de 292.00 MTS.
+300.00MTS. (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO
6/84) .

$299.520.000

ALCANCE DEL OBJETO
CONTRACTUAL
ESPECIFICACION DEL

INMUEBLE: Inmueble ubicado en
la Carrera 44 # 44-11 e identificado
con la matricula Inmobiliaria No
040-261393, PARA EL
FUNCIONAMIENTO
ADMINISTRATIVO, TECNICO Y
OPERATIVO DE GERENCIA DE
GESTION DE INGRESOS DE LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL
DISTRITO DE BARRANQUILLA.

Descripcion del Inmueble: MEDIDAS Y
LINDEROS: CONTENIDOS EN UN LOTE DE
TERRENO SITUADO EN LA CERA SUR DE LA
CARRERA 44 FORMANDO ESQUINA CON LA
BANDA OCCIDENTAL DE LA CALLE 44 BARRIO
CENTRO DE LA CIUDAD DE BARRANQUILLA, EL
CUAL TIENE AREA DE (934.08M2), Y CUYAS
MEDIDAS SON LAS SIGUIENTES. NORTE; MIDE
(29.03 MTS), SUR, MIDE (30.00 MTS), ORIENTE,
MIDE (35.07 MTS), Y OCCIDENTE, MIDE
(29.05MTS),.- SOBRE ESTE LOTE SE
CONSTRUYO UN EDIFICIO DE 2 PISOS Y DE 3
NIVELES, CON UN AREA TOTAL DE
CONSTRUCCION DE (1.430. 37M2),
DISTRIBUIDOS ASI: PRIMER PISO. (713. 43 M2),
SEGUNDO PISO. (716. 94 M2). SEGUN
ESCRITURA # 3583 DE FECHA 09-09-94
NOTARIA 4a B/QUILLA. (ART. 11 DECRETO LEY
1711 DE JULIO 6/84).

$837.600.000

ALCANCE DEL OBJETO
CONTRACTUAL
ESPECIFICACION DEL

INMUEBLE: Inmueble ubicado en
la Calle 35 # 43-92/98/104, e
identificados con la matricula
inmobiliaria No. 040-26061 — PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE
PARQUEADEROS PARA LA
ALCALDIA DE BARRANQUILLA

Descripcion del Inmueble: UN EDIFICIO PARA
USO COMERCIO E INDUSTRIA, CON 3
DEPOSITOS O ALMACENES, MARCADO CON
LOS NS.43-93; 43-98 Y 43-104, JUNTO CON SU
SOLAR QUE LO CONTIENE, SITUADO EN
JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO, EN LA
ACERA ORIENTAL DE LA CALLE 35 ENTRE
CARRERAS 43 Y 44, LOTE QUE MIDE Y LINDA:
NORTE, 35.62 MTS, CON PREDIO DEL BANCO
DE BOGOTA; SUR, 33 MTS, CON PREDIO QUE
ES O FUE DE RAFAEL MARIA PALACIO; ESTE,
19.15 MTS, CON PREDIO QUE ES O FUE DE LA
COMPAVIA DE INVERSIONES OBREGON;
OESTE, 19.70 MTS, CON PREDIOS QUE SON O
FUERON DE ERWIN HEWMAN Y ANA MARIA
VELEZ VDA. DE EMILIANI, CALLE 35 EN MEDIO.-
ACLARACION DE MEDIDAS Y LINDEROS POR
EL NORTE MIDE 32.65 MTS, LINDA CON PREDIO
DEL BANCO DE BOGOTA, POR EL SUR MIDE
30.00 MTS, LINDA CON PREDIO QUE ES O FUE
DE RAFAEL MARIA PALACIO, POR EL ESTE
MIDE 19.15 MTS, LINDA CON PREDIO QUE ES O
FUE DE LA CIA. DE INVERSIONES OBREGON, Y
POR EL OESTE 19.70 MTS, LINDA CON PREDIOS
QUE SON O FUERON DE ERWIN HEWMAN Y
ANA MARIA VELEZ DE EMILIANI, CALLE 35 EN

$132.808.000

I:Net &
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MEDIO, CON TODAS SUS FORMAS, MEJORAS Y
ANEXIDADES

Obligaciones Generales Del arrendador

1. Garantizar a El Distrito de Barranquilla el goce en forma ininterrumpida del bien inmueble
objeto del presente documento.

2. Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no corresponde al
deterioro natural por el uso.

3. No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier afectacion que imposibilite o
perturbe su tenencia.

4. Atender cualquier requerimiento de EL DISTRITO en relacién con el inmueble o el contrato
de arrendamiento.

5. Otorgar a EL DISTRITO de Barranquilla un plazo de quince (15) dias hébiles para desocupar
y entregar el inmueble una vez terminado el contrato de arrendamiento.

6. Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe,
oportunidad y transparencia, en beneficio de El Distrito.

7. Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte de EL DISTRITO
de Barranquilla.

8. Acreditar el pago correspondiente a la seguridad social integral y parafiscales, mediante
certificacién expedida por el Revisor Fiscal o el Representante Legal segun corresponda.

9. El Arrendador garantiza la prestacion del servicio hasta la finalizacion del plazo de ejecucion.
En caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del contrato a informar con
cuarenta y cinco (45) dias de antelacion a EL DISTRITO de Barranquilla sobre el proyecto
de venta.

10. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia
responsabilidad.

11. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.

12. Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la
propuesta.

13. El inmueble debe encontrarse en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

14. Mantener el bien arrendado en estado de servir para el fin que ha sido arrendado, en
consecuencia, correspondera a EL ARRENDADOR, realizar durante el periodo contractual
todas las reparaciones que se requieran las cuales seran de su cargo.

15. Liberar a EL DISTRITO de toda turbacién o embargo en el uso y goce del bien arrendado,
por cualquier persona natural o juridica, publica o privada, garantizando a EL DISTRITO el
uso, goce y disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato de manera pacifica
mientras permanezca vigente el mismo y abstenerse de perturbar el uso del mismo.

16. En el caso que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley
corran por cuenta de EL ARRENDADOR, EL DISTRITO deberé notificar por escrito a EL
ARRENDADOR, sobre la reparacion exacta que debe ser realizada a fin de que las partes
se pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacion deba llevarse
a cabo.

17. Las reparaciones locativas no seran ejecutadas por EL DISTRITO, si los deterioros
provienen de fuerza mayor o caso fortuito.
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18. Las demés obligaciones previstas o derivadas de este Contrato, asi como las establecidas
en la legislacion vigente aplicable a este tipo de Contratos.

19. Ejecutar el cargue de los documentos precontractuales en la Plataforma SECOP II.

20. Guardar estricta reserva y confidencialidad de cuanto llegare a su conocimiento por razén o
con ocasion a la celebracién y ejecucién del contrato.

21. Las contenidas en el presente andlisis.

IV. Analisis Econémico

La ley 820 de 2003 Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana y se dictan
otras disposiciones, decreta en el Capitulo 1, articulo 1, fijar los criterios que deben servir de base
para regular los contratos de arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda, en
desarrollo de los derechos de los colombianos a una vivienda digna y a la propiedad con funcion
social.

Laley 820 de 2003 refiere a las obligaciones del arrendador y del arrendatario, la forma y elementos
del contrato de arrendamiento, la regulacién de los pagos mensuales, como realizar
notificaciones y pagos, laprohibicion de subarrendamiento o depdsitos, causas para
la terminacién de un contrato y toda una legislacién para obtener la matricula de arrendador y
ejercer de manera legal en el campo inmobiliario.

El incremento del canon de arrendamiento en locales, oficinas y deméas inmuebles de uso comercial
depende exclusivamente de lo pactado en el contrato de arrendamiento, pudiéndose pactar
incrementos muy superiores al incremento de la inflacion, y en cualquier fecha o tiempo transcurrido.

Por lo tanto, de acuerdo con los argumentos anteriormente mencionados y teniendo en cuenta el
valor de los arriendos del afio anterior podemos evidenciar que el valor de arrendamientos de los
inmuebles mencionados es razonable.

PORCENTAJE
No. Ee Ae';ﬁﬁgg'gnii" dgﬁf‘ EL(zble VALOR 2020 | VALOR 2021 DE
P INCREMENTO

Calle 35 N. 43-47, e identificado con la
matricula Inmobiliaria No 040-292115,

1 Punto de atencién al ciudadano Norte Centro $252.720.000 | $252.720.000 0%
Histérico y Secretaria Distrital de Transito y
Seguridad Vial

Calle 35 N. 43-47, e identificado con la
matricula Inmobiliaria No 040-292115,

0,
Secretaria Distrital de gobierno, oficina para $299.520.000 | $299.520.000 0%

la seguridad y convivencia ciudadana,
Inspeccion y Comisaria.

Carrera 44 # 44-11 e identificado con la
matricula Inmobiliaria No 040-261393,

i Destinado para el funcionamiento $837.600.000 | $837.600.000 0%
administrativo, técnico y operativo de
gerencia de gestibn de ingresos de la
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Secretaria De Hacienda Del Distrito De
Barranquilla.

Calle 35 # 43-92/98/104, e identificados con
la matricula inmobiliaria No. 040-26061

0,
4 Destinado para el funcionamiento de $132.808.000 | $132.808.000 0%
parqueaderos para La Alcaldia De
Barranquilla

La sumatoria de los futuros contratos nos arroja un valor total de la contratacién de MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS MI/L
($1.552.648.000) incluido el IVA y todos los tributos y gastos de administracion, que se generen con
ocasion a la celebracion, ejecucion y liquidacién del contrato. El plazo de los futuros contratos sera
hasta el 31 de diciembre de 2021, contados a partir de la fecha de inicio del mismo, una vez se
cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dispuestos en el articulo 41 de la ley 80 de
1993.

El articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, sefiala las distintas modalidades de seleccion de contratistas
por parte de las entidades estatales que se encuentran sometidas al Estatuto General de
Contratacion de la Administracion Publica.

Particularmente, teniendo en cuenta el objeto a contratar, y de acuerdo con lo establecido en el literal
i, numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015, la modalidad de escogencia del contratista serd la Contratacion Directa. “Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben
seguir las siguientes reglas:

e Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

e Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Se suscribe Enero 6 de 2021.

| f
- /

JOSE PAULL ROMERO ORTEGA

Profesional Universitario
Secretaria General del Distrito
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