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ANEXO 1 --ANEXO T6CNICO

MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE LA SEDE PRINCIPAL DE LA ALCALDIA MUNICIPAL
Y DE LAS INSTALACIONES DONNE FUNCIONA LA COMISARIA DE FAMILIA DEL

MUNICIPIO DE PUERTO SANTANDER, NORTE DE SANTANDER

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

EI proyecto tiene por objeto el mantenimiento y adecuaci6n de la Alcaldia Municipal de Puerto
Santander, ubicada en la carrera 3 No. 2-35 Barrio Centro, Puerto Santander. EI inmueble
corresponde a una edificaci6n de car6cter institucional destinado al funcionamiento de las

diferentes dependencias administrativas de municipio y a 1a atenci6n de 1os ciudadanos.

La intervenci6n comprende el mantenimiento, adecuaci6n, recuperaci6n y mejoramiento de
diferentes componentes fisicos y funcionales de la edificaci6n, con el prop6sito de recuperar y
mejorar sus condiciones de funcionamiento, habitabilidad, seguridad y prestaci6n de servicios. Las
actividades estar6n orientadas a garantizar que 1os espacios de la Alcaldia cuenten con condiciones
6ptimas para el desarrollo de las actividades administrativas y la atenci6n de la ciudadania.

EI alcance del proyecto contempla intervenci6n en muros, pesos y acabado; sistemas de acre
acondicionado, instalaciones hidr6ulicas, instalaciones sanitarias; instalaciones e16ctricas;
cubierta, cielo raso y carpinteria, de acuerdo con las actividades y cantidades definidas en el

presupuest6 y las especificaciones t6cnicas del proyecto.

Dentro de las principales intervenciones se contempla el cambio y adecuaci6n de pesos,
mantenimiento y reparaci6n de elementos de la cubierta, tratamiento y recuperaci6n del sistema
de manejo de aguas lluvias, adecuaci6n de la distribuci6n de espacios y oficinas, asi como la

construcci6n de nuevas jardineras en el acceso principal. lgualmente, se contemplan las
actividades necesarias para la recuperaci6n y adecuaci6n de 1os diferentes elementos
arquitect6nicos y de las instalaciones existentes que resulten afectados dentro del alcance de la
intervenci6n.

Las zonal por intervenir comprenden principalmente el acceso y areas interiores de la Alcaldia,

incluyendo espacios correspondientes a las oficinas de tesorerf a, Prosperidad Social, Radicaci6n y
Planeaci6n, y demos areas y elementos de la edificaci6n que requieran intervenci6n conforme a

las actividades contempladas en el proyecto

La necesidad de adelantar el proyecto se fundamenta en las condiciones actuales de deterioro y
funcionamiento de algunos componentes de la infraestructura fisica de la Alcaldfa, evidenciadas
en problemas de humedad y filtraciones en paredes y otros elementos de la edificaci6n, deterioro
en superficies y acabados, afectaciones en pesos, deficiencias y necesidades de mantenimientos
de cubierta, dificultades asociadas al manejo de aguas lluvias y fallas en algunos elementos del
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sistema e16ctrico e iluminaci6n.

circulaci6n de 1os espacios, por
adecuaci6n que sean necesarias.

Estas condiciones afectan la funcionalidad ' conservaci6n y
1o que se requiere ejecutar las obras de mantenimiento y

AI finalizar la ejecuci6n del proyecto, se espera que la Alcaldia Municipal de Puerto Santander
cuente con espacios fisicos adecuados, funcionales y seguros que permita el acceso adecuado para
el funcionamiento de las dependencias administrativas y del desarrollo de las actividades.

上 DESCRIPC10N DE LAS CONDICIONES ACTUALES A INTERVENIR

La Alcaldia Municipal de Puerto Santander corresponde a una ediflcaci6n institucional existente,
destinada al desarrollo de actividades administrativos y a la atenci6n de la ciudadanfa.

En las areas administrativas de la Alcaldia Municipal de Puerto Santander se evidencia deterioro
de diferentes elementos arquitect6nicos y constructivos. En particular, en las oficinas de Tesoreria '
Prosperidad Social, Radicaci6n y planeaci6n, se presentan condiciones de deterioro en superficies
y acabados, asi como presencia de humedad y filtraciones en algunas paredes' afectando el estado
de conservaci6n de 1os espacios.

llustraci6n I Estado actual de 1os espacios
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En algunas oficinas se evidencia adem6s levantamiento y deterioro de pisos existentes, generando
afectaciones en las condiciones de uso de 1os espacios. Asimismo, se observan elementos
exteriores que presentan deterioro products del paso del tiempo, entre ellos las jardineras
ubicadas en las areas de acceso y exteriores de la edificaci6n, las cuales requieren actividades de
recuperaci6n y ad6cuaci6n.

La cubierta y elementos relacionados al manejo y evacuaci6n de aguas lluvias requieres
actividades de mantenimiento y reparaci6n, debido a las condiciones de deterioro y a 1a presencia
de situaciones relacionadas con humedad y filtraciones que puedan afectar elementos de la
edificaci6n.

En cuanto a las instalaciones, se requiere realizar actividades de mantenimiento en componentes
del sistema e16ctrico, incluyendo elementos relacionados con iluminaci6n y circuitos existentes.

Las intervenciones se desarrollar6n principalmente en las areas de access, circulaci6n y espacios
internos de la cede administrativa de la Alcaldia Municipal, incluyendo las oficinas de: Tesoreria,
Prosperidad Social, Radicaci6n, Planeaci6n.

Adicionalmente, se intervendr6n elementos y areas comunes y exteriores relacionados con el

funcionamiento y conservaci6n de la edificaci6n, entre ellos la cubierta, cielo rasa, sistemas de
evacuaci6n de aguas lluvias, jardineras, pisos, muros, acabados, instalaciones e16ctricas,
hidr6ulicas y sanitarias, asi coma los elementos de carpinteria y divisiones existentes que hagan
parte del alcance definido para el proyecto.

2.1. Localizaci6n
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Figura I.I.

3. ACTIVIDADES A EJECUTAR Y ALCANCE

Las actividades a ejecutar corresponden al mantenimiento y adecuaci6n de la Alcaldia del

municipio de Puerto Santander, departamento de Norte de Santander, y se desarrollar6n de
acuerdo con las condiciones existentes del inmueble y las especificaciones t6cnicas establecidas
por ta Entidad.

Las actividades comprenden intervenciones en las areas y espacios objeto del proyecto, incluyendo
las oficinas y demos zonas contempladas, asi coma los elementos de cubierta, pisos, muros,
acabados, jardineras, instalaciones hidr6ulicas, sanitarias y e16ctricas, sistemas de acre
acondicionado, videovigilancia, cielo raso, carpinterf a y adecuaci6n de infraestructura de comisaria
de familia.

EI alcance material incluye las actividades necesarias para que cada componente intervenido
quede correctamente ejecutado y terminado, de acuerdo con las especificaciones t6cnicas y las
condiciones encontradas en el inmueble. Para tal efecto ' se deber6n considerar, segOn
corresponda a cada actividad, 1os suministros' mano de obra, herramientas, equipos, transporte,
desmontajes' demoliciones, instalaci6n, adecuaciones, pruebas, limpieza y retiro de residuos
necesarios para la correcta ejecuci6n de las obras.

La intervenci6n deber6 ejecutarse de manera articulada entre 1os diferentes componentes,
procurando conservar y proteger los elementos existentes que no sean objeto de intervenci6n y
garantizando que las areas intervenidas sean entregadas en condiciones adecuadas para el

desarrol1o de las actividades administrativas y de atenci6n a la ciudadania.

Las actividades se encuentran organizadas en 1os diferentes componentes constructivos que hacen
parte del alcance material de la intervenci6n, 1os cuales comprenden:

1.PRELIMINARES

Actividades a ejecutar: desmonte de estructuras de aluminio; localizaci6n y replanteo;
desmonte de aires acondicionados; desmonte de equipos de oficina; retiro de escombros;
demolici6n de paso en concrete; y transporte, cargue y descargue de muebles y equipos de oficina
a zona autorizada.

Alcance: este componente comprende las actividades necesarias para preparar, liberar y
acondicionar las areas donde se desarrollar6n las obras, incluyendo el retire, desmontaje,
demolici6n y traslado de los elementos que interfieran con las intervenciones previstas. Estas
actividades deber6n ejecutarse previamente a las obras correspondientes, realizando la

identificaci6n de los elementos que ser6n retirados y aquel1os que deban permanecer y ser
protegidos.

2.MUROS, PISOSY ACABADOS
Actividades a ejecutar: suministro e instalaci6n de ma na electrosoldada de 4 mm; antepiso de
7 cm en concreto de 21 MPa; mortero 1:3 de nivelaci6n para pisos; suministro e instalaci6n de
piso en cer6mica; suministro e instalaci6n de guardaescoba; panete para muros 1:3; resane y
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recuperaci6n de muros con pasta; pintura para interiores; pisa en cer6mica para exteriores; muro
en bloque; y jardinera en ladrillo.

Alcance: este componente comprende la recuperaci6n y adecuaci6n de pesos' muros y acabados
interiores y exteriores de las areas objeto de intervenci6n. Incluye la preparaci6n y nivelaci6n de
las superficies, recuperaci6n o sustituci6n de pesos deteriorados' tratamiento y acabado de muros'
pintura, ejecuci6n de elementos en mamposterf a y construcci6n o recuperaci6n de jardineras, con
el prop6sito de mejorar las condiciones fisicas y funcionales de 1os espacios intervenidos.

3.AIRESACONDICIONADOS

Actividades a ejecutar: instalaci6n, mantenimiento y recarga de aires acondicionados
existentes; y suministro e instalaci6n de ducteria en cobre para sistema de acre acondicionado.

Alcance: comprende la intervenci6n de 1os sistemas de acre acondicionado existentes en las areas

objeto del proyecto, incluyendo las actividades necesarias para su mantenimiento, recuperaci6n,
instalaci6n y puesta en funcionamiento, asi como la adecuaci6n de la ducteria requerida para su
correcta operaci6n.

4.INSTALACIONES HIDRAULICAS

Actividades a ejecutar: suministro e instalaci6n de tuberra PVC de 1/2" presi6n; punta de
desagOe en 3/4" PVC para aires acondicionados; suministro e instalaci6n de fave PVC de 3/4";
suministro e instalaci6n de fave PVC de 1/2"; y conexi6n a red de acueducto.

Alcance: comprende la adecuaci6n de los componentes de la red hidr6ulica contemplados en el

proyecto, mediante la instalaci6n y conexi6n de tuberias, faves, puntos de desagOe y elementos
necesarios para garantizar la adecuada prestaci6n y funcionamiento de las instalaciones
intervenidas.

5. INSTALACIONES SANITARIAS Y MANEJO DE AGUAS LLUVIAS

Actividades a ejecutar: suministro e instalaci6n de bajante de aguas lluvias de 4"; y canal de
aguas lluvias en 16mina galvanizada.

Alcance: comprende la intervenci6n de los elementos destinados a la recolecci6n, conducci6n y
evacuaci6n de las aguas lluvias provenientes de la cubierta ' mediante la adecuaci6n o instalaci6n

de canales.y bajantes contemplados en el proyecto. Esta intervenci6n busca mejorar el manejo de
las aguas lluvias y contribuir a prevenir afectaciones asociadas a filtraciones y humedad en la
edificaci6n.

6.INSTALACIONES ELECTRICAS

Actividades a ejecutar: tomacorriente con cable alimentador AWG 10-12; interruptor de salidas
de alumbrado; luminaria LED de 48 watts; luminaria LED de 24 watts; y sistema de puesta a berra

Alcance: comprende la adecuaci6n y mejoramiento de los componentes e16ctricos contemplados
para las areas objeto de intervenci6n, incluyendo puntos de conexi6n ' salidas de alumbrado,
luminarias y sistema de puesta a berra, con el prop6sito de mejorar las condiciones de
funcionamiento de las instalaciones e16ctricas y de iluminaci6n de la edificaci6n.
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7.SISTEMA DE VIDEOVIGILANCIA

Actividades a ejecutar: entrada de video (DVR) con capacidad de 16 TB; c6mara typo domo
infrarrojo a color de 5 MP; rack b6sico para protecci6n de DVR; suministro e instalaci6n de UPS
con capacidad de 650 VA; cableado RJ45 para c6maras; y emisor de imagers para cable UTP paravideo de 5 MP.

Alcance: comprende el suministro e instalaci6n de los elementos contemplados para el sistema
de videovigilancia de la sede administrativa, incluyendo equipos de grabaci6n, c3maras, elementos
de protecci6n y respaldo e16ctrico, cableado y componentes para transmisi6n de imagers. La
intervenci6n busca fortalecer el sistema de videovigilancia dentro de las areas contempladas en elnrnx/nrta

8. CUBIERTA ' CIELO RASO Y CARPINTERIA

Actividades a ejecutar: cerca en estructura tubular de 3 x 1,5", calibre 18, H=25 cm; correas
en estructura rectangular de 3 x 1,5", calibre 18; teja Arquitec laminada calibre 37, color azul y
blanco; suministro e instalaci6n de cielo raso PVC; y recuperaci6n e instalaci6n de divisi6n en
aluminio existente.

Alcance: comprende las actividades de mantenimiento, recuperaci6n y adecuaci6n de los

elementos que conforman la cubierta y sus componentes complementarios, incluyendo elementos
de soporte,. correas y tejas, asi como la instalaci6n de cielo raso en PVC y la recuperaci6n de
divisiones de aluminio existentes. La intervenci6n busca mejorar las condiciones de protecci6n,
conservaci6n y funcionamiento de 1os espacios afectados.

9. INFRAESTRUCTURJh DE COMISARIA DE FAMILIA

Actividades a ejecutar: correas en estructura rectangular de 3 x 1'5", calibre 18; teja Arquitec
laminada calibre 37, color azul y blanco; suministro e instalaci6n de tablero e16ctrico de 36
circuitos; suministro e instalaci6n de tuberia PVC de 3/4" y 1/2" presi6n; suministro e instalaci6n
de orinal; punto hidr6ulico; punto sanitario; canalizaci6n en tuberia MT 3/4"; tomacorriente con
cable alimentador AWG I0-12; luminaria LED de 48 watts; demolici6n de muros; demolici6n de
enchape; pafSete para muros 1:3; pasta para interiores; pintura para interiores; y suministro e
instalaci6n de alfalfa.

Alcance: comprende las actividades de adecuaci6n de infraestructura de comisaria de familia,
interviniendo componentes de cubierta, instalaciones e16ctricas, hidr6ulicas y sanitarias, asi como
elementos arquitect6nicos y acabados. Las actividades incluyen las demoliciones y posteriores
trabajos de recuperaci6n, instalaci6n y terminaci6n requeridos para adecuar 1os espacios de
acuerdo con las necesidades contempladas en el proyecto.

3.t. Fuses yetapas delproyecto

EI proyecto se desarrollar6 en nueve (9) etapas constructivas, articuladas de acuerdo con las
actividades previstas en el presupuesto y las especificaciones t6cnicas del proyecto, asi como con
las condiciones existentes de la infraestructura de la Alcaldfa Municipal de Puerto Santander. Las
etapas previstas son las siguientes:
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1. Actividades preliminares: comprende la preparaci6n ' liberaci6n y adecuaci6n de las
areas de trabajo, incluyendo desmontes, demoliciones, traslado de muebles y equipos,
localizaci6n y replanteo, retire y disposici6n de escombros.

2. Intervenci6n de muros, pesos y acabados: comprende las actividades de recuperaci6n
y adecuaci6n de pesos, muros y acabados, incluyendo ante pesos, nivelaciones, instalaci6n
de cer6mica, guardaescobas, pafletes, resanes, pintura, muros en bloque y jardineras.

3. Intervenci6n de sistemas de aide acondicionado: comprende el mantenimiento,
instalaci6n y recarga de 1os equipos existentes y la instalaci6n de la ducteria en cobre
requerida.

4. tntervenci6n de instalaciones hidriulicas y sanitarias: comprende las actividades
relacionadas con tuberias, puntos de desagOe, faves, conexiones a la red de acueducto y
sistemas de conducci6n y evacuaci6n de aguas lluvias.

5. Intervenci6n de instalaciones e16ctricas: comprende la adecuaci6n de tomacorrientes,
cableado alimentador, interruptores, luminarias y sistema de puesta a berra, de acuerdo
con las actividades contempladas en el proyecto.

6. Adecuaci6n del sistema de videovigilancia: comprende el suministro e instalaci6n de
los elementos previstos para el sistema de videovigilancia, incluyendo DVR, c6maras,
rack ' UPS, cableado y emisores de imagers.

7. Intervenci6n de cubierta ' cielo Faso y carpinteria: comprende las actividades de
adecuaci6n de la cubierta, instalaci6n de correas y teja, cielo raso en PVC y recuperaci6n
e instalaci6n de divisiones de aluminio existentes.

8. Adecuaci6n de infraestructura de comisaria de familia: comprende las actividades
especificas previstas para estos espacios, relacionadas con cubierta, instalaciones
e16ctricas, hidriulicas y sanitarias, muros, enchapes, pafletes, acabados y demos
elementos contemplados en las especificaciones t6cnicas.

9. Pruebas, limpieza y entrega de las areas intervenidas: comprende la verificaci6n del
corrects funcionamiento de los elementos y sistemas intervenidos' la limpieza y retiro de
residues y materiales sobrantes, la organizaci6n de las areas y la entrega de 1os espacios
en condiciones adecuadas para su funcionamiento.

Las etapas podrgn ejecutarse de manera secuencial o parcialmente simult6nea, de acuerdo con la
programaci6n de obra, las condiciones encontradas durante la ejecuci6n y las necesidades de
funcionamiento de la sede administrativa, garantizando en todo memento la adecuada
coordinaci6n entre las diferentes actividades previstas en el proyecto.

a. Items de pago:
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几 PLAZO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

EI plazo previsto para la ejecuci6n de las actividades que se deriven del Proceso de Contrataci6n
es el establecido en la secci6n 1.1. del Pliego de Condiciones, el cu d se contar6 en la forma
prevista en el Anexo 4 - Minuta del Contrato.

Para la ejecuci6n de las actividades se establece por cuarenta y cinco dias (45) dias calendario sin
exceder e1 31 de diciembre de 2026 contados a partir de la fecha de la forma del acta de iniciaci6n,

la cu d seri suscrita por las pa nes contratantes con el visto bueno del supervisor designado, previo
cumplimiento de 1os requisitos de perfeccionamiento y ejecuci6n del contrato.

5. FORMA DE PAGO

EI Municipio de Puerto Santander pagar6 el valor del contrato bajo la modalidad de Precios
Unitarios, mediante la presentaci6n de actas parciales de avarice de obra, de acuerdo con las
cantidades de obra efectivamente ejecutadas y recibidas a satisfacci6n por parte del supervisor
del contrato, asi:

EI contratista deber6 presentar el acta de avarice de obra correspondiente al periodo ejecutado,
suscrita por el contratista y el supervisor, acompafiada de los soportes t6cnicos y financieros que
acrediten la ejecuci6n (informe de actividades, registro fotogr6fico ' y demos documentos que la

Entidad requiera).

EI valor de cada pago corresponder6 a la sumatoria de las cantidades de obra ejecutadas,
multiplicadas por 1os precios unitarios ofertados y aceptados por la Entidad.

Cada pago se realizar6 dentro de 1os quince (15) dias h6biles siguientes a la radicaci6n del acta
parcial suscrita y aprobada por el supervisor, previo cumplimiento de 1os requisites presupuestales,
tributarios y de seguridad social exigidos.

EI Oltimo pago corresponder6 al acta de liquidaci6n o acta final de recibo de obra, una vez
verificado el cumplimiento total del objeto contractual, previa acreditaci6n del pago de aportes al

Sistema de Seguridad Social Integral y aportes parafiscales, cuando a e11o haya lugar, conforme
al articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

En todo caso, el valor total de 1os pagos no podr6 superar el valor total del contrato.

MANTENIMIENTO Y ADECUACt6N DE LA SEDE PRINCIPAL DE LA ALCALDiA MUNICIPAL Y DE LAS
INSTALACIONES DONDE FUNC10NA LA COMISARiA DE FAMILIA DEL MUNICIP10 DE PUERTO SANTANDER,

NORTEDESANTANDER
Versi6n: I de 21 de agosto de1 2025



6. CONDICIONES PARTICULARES DEL PROYECTO

EI proyecto pertenece al sector pLlblico, por corresponder a la intervenci6n de la sede
administrativa de la Alcaldia Municipal de Puerto Santander, inmueble destinado al funcionamiento
de las dependencias de la Administraci6n Municipal y a 1a atenci6n de la ciudadania.

La intervenci6n se clasifica como una obra de reparaci6n locativa, orientada al mantenimiento,
conservaci6n, adecuaci6n y recuperaci6n de elementos no estructurales y de las instalaciones
existentes del inmueble, de acuerdo con las necesidades identificadas y el alcance definido en el
presupuesto y las especificaciones t6cnicas del proyecto.

Por tratarse de una intervenci6n sabre una edificaci6n institucional
deber6n ejecutarse bajo las siguientes condiciones particulares:

La ejecuci6n de 1os diferentes procesos deber6 observar, seg6n corresponda, la normativa t6cnica
y reglamentaci6n vigente aplicable a cada componente de la obra:

斗

十

十

十

十

十

Por tratarse de una sede de la Administraci6n Municipal que desarrolla actividades administrativas
y atenci6n al pablico, la ejecuci6n de las reparaciones deber6 coordinarse de manera que se
reduzcan las interferencias con el funcionamiento de las dependencias y se mantengan condiciones
adecuadas de seguridad ' seHalizaci6n, circulaci6n ' orders y limpieza durante la ejecuci6n de los
trabajos.

EI contratista deber6 adoptar las medidas necesarias para proteger las areas, equipos, mobiliario
e instalaciones existentes que no sean objeto de intervenci6n.
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existente, las actividades

Normativa t6cnica aplicable

Obras civiles, mamposteria, pisos, acabados, cubierta y elementos constructivos:
Norma Colombiana de Construcci6n Sismo Resistente NSR-lO y sus modificaciones
vigentes, en 1os aspectos que resulten aplicables a las actividades objeto de intervenci6n.

Instalaciones e16ctricas: Reglamento T6cnico de Instalaciones E16ctricas - RETIE,
en su versi6n vigente, para las intervenciones sobre conductores, canalizaciones,
tomacorrientes' interruptores, tableros, luminarias y sistema de puesta a berra.

lluminaci6n: Reglamento T6cnico de lluminaci6n y Alumbrado P(iblico - RETILAP,
en 1os aspectos aplicables a las instalaciones de iluminaci6n objeto del proyecto.

Instalaciones hidriulicas y sanitarias: Reglamento T6cnico del Sector de Agua
Potable y Saneamiento Bisico - RAS, en 1o que corresponda a las redes, aparatos y
elementos hidr6ulicos y sanitarios objeto de intervenci6n.

Seguridad y salud en el trabajo: normativa vigente aplicable a las actividades de
construcci6n y mantenimiento, incluyendo las disposiciones para trabajo en alturas cuando
se ejecuten actividades sobre la cubierta, instalaci6n de tejas, canales, bajantes u otros
trabajos que impliquen dicha condici6n.

Residuos de construcci6n y demolici6n: normativa ambiental vigente aplicable al

manejo, almacenamiento, transporte y disposici6n de 1os residues generados durante las
demoliciones, desmontajes y demos actividades de obra.
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6.1. Especificaciones t6cnicas

Las obras objeto del presente proyecto, correspondientes a reparaciones locativas de una
edificaci6n institucional existente, deber6n ejecutarse de acuerdo con las especificaciones t6cnicas
particulares establecidas en el documents de necesidad, el presupuesto de obra y 1os demos
documentos t6cnicos del proceso, observando adicionalmente la reglamentaci6n t6cnica y
normativa vigente aplicable a cada actividad.

1. Obras civiles' reparaciones locativas y acabados

Las actividades de demolici6n, desmontaje, mamposteria, pisos, antepisos, panetes, resanes,
enchapes, pintura, jardineras, cielo raso y demos acabados deber6n ejecutarse conforme a las
especificaciones particulares del proyecto, garantizando adecuada preparaci6n de superficies,
nivelaci6n, alineaci6n, adherencia, fijaci6n, acabado y terminaci6n.

Cuando las actividades involucren elementos o condiciones reguladas por la normativa
sismorresistente, se deber6 observar el Reglamento Colombiano de Construcci6n pismo Resistente
NSR-lO, adoptado mediante el Decreto 926 de 2010 y sus modificaciones y actualizaciones
vigentes, en 1o que resulte aplicable.

2. Cubierta y manejo de aguas lluvias

Las actividades de intervenci6n de cubierta, instalaci6n de correas, tejas, canales y bajantes
deber6n garantizar estabilidad, correcta fijaci6n, pendientes adecuadas, continuidad de los
elementos y correcta evacuaci6n de las aguas lluvias.

Los trabajos deber6n ejecutarse de acuerdo con las especificaciones de 1os materiales' las

recomendaciones de 1os fabricantes y las disposiciones t6cnicas aplicables, incluyendo las
relacionadas con seguridad estructural y cargas previstas en la NSR-10, cuando sean aplicables a
los elementos intervenidos.

3.Instalaciones e16ctricas

Las intervenciones sobre tomacorrientes, conductores, interruptores, luminarias' tablero e16ctrico
y sistema de puesta a berra deber6n cumplir el Reglamento T6cnico de Instalaciones E16ctricas -
RETIE vigente, actualmente modificado por la Resoluci6n 40284 de 23 de ju do de 2026 del
Ministerio de Minas y Energia.

Deber6n observarse 1os requisitos aplicables a instalaciones de uso final, productos, conductores,
canalizaciones, protecciones, puesta a berra, tableros y demos elementos incorporados a la

instalaci6n. EI RETIE establece requisitos para instalaciones, productos y personas que intervienen
en elias.

Cuando corresponda, se deber6n aplicar igualmente 1os requisitos t6cnicos de la NTC 2050, en
aquel1os aspectos incorporados o exigidos por el RETIE vigente. EI propio Ministerio de Minas y
Energia seHala que el RETIE 2024 incorpor6 requisitos de la NTC 2050 y determina cu31es resultan
exigibles.

4. 11uminaci6n
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La instalaci6n de luminarias LED y demos elementos del sistema de iluminaci6n deber6 cumplir el
Reglamento T6cnico de lluminaci6n y Alumbrado P6blico - RETILAP vigente ' actualmente
modificado por la Resoluci6n 40286 de 23 de ju do de 2026, en 1os aspectos que resulten aplicables
a las instalaciones de iluminaci6n del inmueble.

Los productos y sistemas de iluminaci6n deber6n cumplir 1os requisitos t6cnicos y de conformidad
establecidos por dicho reglamento.

5. Instalaciones hidriulicas y sanitarias

Las intervenciones en tubers as, puntos hidr6ulicos, puntos sanitarios, conexiones de acueducto,
desagOes, bajantes y demos componentes hidrosanitarios deber6n ejecutarse conforme a las
especificaciones del proyecto y a las disposiciones aplicables del Reglamento T6cnico del Sector
de Agua Potable y Saneamiento B6sico - RAS, asf coma a las normas t6cnicas colombianas
aplicables a 1os materiales, tuberias, accesorios y aparatos instalados.

Las redes deber6n quedar correctamente conectadas, soportadas y verificadas, garantizando su
funcionamiento y estanqueidad antes de su puesta en servicio.

6. Sistemas de aide acondicionado

Las actividades de mantenimiento, instalaci6n ' recarga y adecuaci6n de 1os sistemas de acre

acondicionado deber6n ejecutarse conforme a las especificaciones t6cnicas de 1os equipos, las

recomendaciones de 1os fabricantes y las normas t6cnicas aplicables al sistema intervenido.

Las instalaciones deber6n garantizar condiciones adecuadas de conexi6n, circulaci6n del

refrigerante, drenaje de condensados, funcionamiento de 1os equipos y ausencia de fugas.

7. Sistema de videovigilancia y cableado

La instalaci6n del DVR, c6maras, UPS, rack ' cableado RJ45 y demos elementos del sistema de
videovigilancia deber6 realizarse conforme a las especificaciones t6cnicas de 1os equipos,
recomendaciones del fabricante y normal t6cnicas aplicables al cableado y sistemas de
telecomunicaciones.

Los elementos deber6n quedar correctamente instalados, protegidos' conectados y probados,
verificando la transmisi6n, visualizaci6n y almacenamiento de las im6genes.

8. Seguridad y salud durante la ejecuci6n

Las actividades de obra deber6n cumplir la normativa vigente del Sistema de Gesti6n de Seguridad
y Salud en el Trabajo, asi como las disposiciones aplicables a las actividades de construcci6n y
mantenimiento.

Cuando se ejecuten trabajos sobre cubierta, instalaci6n de tejas, canales, bajantes u otras
actividades que impliquen trabajo en alturas, deber6 cumplirse la reglamentaci6n vigente aplicable
al trabajo seguro en alturas, incluyendo las medidas de prevenci6n, protecci6n, capacitaci6n y
equipos requeridos.

9. Manejo de residuos de construcci6n y demolici6n
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Los residues provenientes de demoliciones' desmontajes, excavaciones, adecuaciones y demos
actividades deber6n manejarse de acuerdo con la reglamentaci6n ambiental vigente aplicable a
1os Residues de Construcci6n y Demolici6n (RCD).

EI contratista deber6 garantizar la separaci6n, almacenamiento temporal, transporte y disposici6n
de 1os residuos en 1os sitios autorizados, evitando su acumulaci6n o disposici6n inadecuada dentro
de las instalaciones de la Alcaldia.

10. Calidad de materiales y ejecuci6n

Los materiales, equipos y elementos incorporados a la obra deber6n ser nuevos' salvo aquellos
expresamente definidos como existentes y objeto de recuperaci6n, y deber6n cumplir las
caracteristicas t6cnicas, dimensiones, referencias y condiciones de calidad establecidas en las

especificaciones del proyecto.

La ejecuci6n de cada actividad deber6 incluir 1os materiales, mano de obra, herramientas, equipos,
accesorios, transporte, instalaci6n, pruebas, limpieza y demos elementos necesarios para su
correcta terminaci6n, de acuerdo con la especificaci6n particular de cada item.

EI cumplimiento de las especificaciones t6cnicas sera verificado por la supervisi6n del contrato
mediante inspecciones, mediciones, pruebas y demos mecanismos de control que resulten
aplicables a cada actividad.

6.1.1. Especificaciones t6cnicas de materiales

Los materiales, suministros y demos elementos que se utilicen en la construcci6n de las obras
deber6n cumplir con las especificaciones t6cnicas establecidas en los documentos del proceso y
ser adecuados para el uso al que se destinan.

Todos 1os materiales deber6n cumplir con las normas t6cnicas colombianas aplicables y demos
disposiciones vigentes que regulen su fabricaci6n, suministro, transporte, almacenamiento e
instalaci6n.

EI Contratista deber6 garantizar que 1os materiales utilizados sean de primera calidad y, cuando
sea aplicable, contar con 1os certificados de calidad, ensayos, fichas t6cnicas y demos documentos
que acrediten el cumplimiento de las especificaciones requeridas.

Para 1os materiales que requieran procesamiento industrial, este deber6 realizarse preferiblemente
mediante tecnologias y procedimientos que permitan reducir 1os impactos ambientales asociados
a la ejecuci6n de las obras.

EI Contratista deber6 adquirir y disponer oportunamente de todos 1os materiales y suministros
requeridos para la ejecuci6n del contrato, siendo responsable de su transporte, almacenamiento,
protecci6n y conservaci6n hasta su incorporaci6n definitiva a las obras.
La supervisi6n o interventoria podr6 solicitar ensayos, pruebas, certificados de calidad o muestras
de 1os materiales cuando lo considere necesario para verificar el cumplimiento de las

especificaciones t6cnicas.
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6.1.2.Pruebas yensayos

EI Contratista deber6 adquirir y disponer oportunamente de todos 1os materiales y suministros
requeridos para la ejecuci6n del contrato, siendo responsable de su transporte ' almacenamiento,
protecci6n y conservaci6n hasta su incorporaci6n definitiva a las obras.

La supervision o interventoria podr6 solicitar ensayos, pruebas' certificados de calidad o muestras
de 1os materiales cuando lo considere necesario para verificar el cumplimiento de las
especificaciones t6cnicas.

弓.之. Documentos que entregar6 la Entidad para la ejecuci6n del Contrato

EI Contratista debe realizar 1o necesario y suficiente en orders a conocer, revisar y analizar
completamente las especificaciones t6cnicas que la entidad le entregue para la ejecuci6n de las
obras objeto de este contrato. En consecuencia ' finalizado el plazo previsto por la Entidad para la
revisi6n de las especificaciones t6cnicas, si el Contratista no se pronuncia en sentido contrario, se
entiende que ha aceptado 1o presentado por la Entidad y asume toda la responsabilidad de los
resultados para la implementaci6n de 1os mismos y la ejecuci6n de la obra contratada, con la

debida calidad, garantizando la durabilidad, resistencia, estabilidad y funcionalidad de tales obras.

Cualquier modificaci6n y/o adaptaci6n y/o complementaci6n que el Contratista pretenda efectuar
a las especificaciones t6cnicas deben tramitarse por el Contratista para su aprobaci6n por el

supervisor o 1a interventoria, en 1os casos que se requiera.

6.3. Notes t6cnicas especificas del proyecto

EI Contratista deber6 coordinar con la supervisi6n la programaci6n y ejecuci6n de las actividades'
teniendo en cuenta que se trata de una edificaci6n destinada al funcionamiento de las actividades
administrativas de la Administraci6n Municipal.

Previo al inicio de las actividades, el Contratista deber6 realizar la verificaci6n de las condiciones
existentes de las areas objeto de intervenci6n y coordinar con la supervisi6n las actividades
necesarias para garantizar el adecuado desarrollo de 1os trabajos.

Los trabajos deber6n ejecutarse manteniendo condiciones adecuadas de orders' limpieza y
seguridad, procurando minimizar las afectaciones al normal funcionamiento de las actividades
administrativas de la Alcaldia Municipal. AI finalizar las actividades, el Contratista deberi retirar

1os residues, escombros y materiales sobrantes generados durante la ejecuci6n, dejando las areas
intervenidas en condiciones adecuadas de limpieza y uso.

6.4. M6todo Constructive
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La metodologia constructiva utilizada por el Contratista para desarrollar las actividades
contratadas, deber6 garantizar 1os siguientes aspectos:

:

:

;

„

Las calidades previstas en pianos y especificaciones que le sean entregados.
La estabilidad de la obra contratada.

EI cumplimiento de las normas de calidad que reglamentan algunos materiales y elementos
constructivos.

EI cumplimiento de las normas de seguridad durante la ejecuci6n de la obra.

EI cumplimiento de 1os aspectos de diseHo y/o construcci6n sismorresistente de acuerdo
co ma NSR vigente.

No afectar el desarrol1o de las otras actividades que no est6n a cargo suyo y que se ejecuten
simult6neamente.

7. ASPECTOS RELACIONADOS CON SOSTENIBILIDAD TECNICO-AMBIENTAL
Para la ejecuci6n del proyecto de mantenimiento y adecuaci6n de la Alcaldia Municipal de Puerto
Santander, se deber6n implementar medidas orientadas a prevenir, minimizar y controlar los
impactos ambientales que puedan generarse durante el desarrollo de las actividades' teniendo en
cuenta que las intervenciones se realizar6n sobre una edificaci6n existente.

EI Contratista deber6 realizar un adecuado manejo de 1os materiales, residues y demos elementos
generados durante la ejecuci6n de las actividades, procurando evitar desperdicios y garantizar el
uso racional de 1os recursos requeridos para el desarrol1o de la obra.

En desarrollo de las actividades de mantenimiento y adecuaci6n, se deber6n considerar, como
minimo, las siguientes medidas:

' Realizar la adecuada separaci6n, almacenamiento temporal y disposici6n de 1os residuos
generados durante la ejecuci6n de las actividades, de acuerdo con su naturaleza y con la
normativa aplicable.

Garantizar el manejo adecuado de 1os residues de construcci6n y demolici6n (RCD) que se
generen como consecuencia de las actividades de mantenimiento y adecuaci6n ' evitando
su disposici6n en lugares no autorizados.
Hacer uso racional del agua durante las actividades de obra, evitando desperdicios y fugas.
Procurar el aprovechamiento eficiente de 1os materiales, evitando p6rdidas y desperdicios
innecesarios durante su almacenamiento, manipulaci6n e instalaci6n.

Mantener las areas de trabajo en condiciones adecuadas de orders, limpieza y seguridad,
evitando la acumulaci6n de residuos y materiales que puedan generar afectaciones a las
instalaciones existentes.

Implementar medidas para controlar la generaci6n de polvo, material particulado, ruido y
demos molestias que puedan ocasionarse durante la ejecuci6n de las actividades'
procurando minimizar las afectaciones al normal funcionamiento de la Alcaldia Municipal.
Retirar oportunamente 1os residuos, escombros y materiales sobrantes generados durante
la ejecuci6n y disponerlos conforme a las disposiciones ambientales aplicables.

十

十

中

十

亡

8. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL PROFESIONAL
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Para efectos del an61isis de la informaci6n del personal, se tendr6n en cuenta las siguientes
consideraciones:

己

c. EI Contratista deber6 informar la fecha a partir de la cua1 1os profesionales ofrecidos ejercen
legalmente la profesi6n de conformidad con to seflalado en el Pliego de Condiciones. EI
requisito de la tarjeta o matricula profesional se puede suplir con 1o regulado en el articulo
18 del Decreto -Ley 2106 de 2019.

d. Las certificaciones de experiencia de 1os profesionales deben ser expedidas por la persona
natural o juridica con queen se haya establecido la relaci6n laboral o de prestaci6n de
servicios.

巳

f. EI Contratista es responsable de verificar que 1os profesionales propuestos tengan la

disponibilidad real para la cu d se vinculan al proyecto.

g. EI Contratista garantizar6 que 1os profesionales est6n disponibles (fisicamente o a travis de
medios digitales) cada vez que la Entidad 1os requiera para dar cumplimiento al objeto del
Contrato de acuerdo con el tiempo de dedicaci6n exigido para cada personal.

h. La Entidad se reserva el derecho de exigir el reemplazo o retire de cualquier Subcontratista
o trabajador vinculado al contrato ' sin que elmo conlleve mayores costos para la Entidad,
detallando las razones debidamente justificadas por la cu d solicita dicho cambio.
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Las hojas de vida y soportes del personal vinculado al proyecto ser6n verificadas una vez
se adjudique el Contrato y no podr6n ser pedidas durante la selecci6n del Contratista para
efectos de otorgar puntaje o como criteria habilitante.

Si el Contratista ofrece dos (2) o m6s profesionales para realizar actividades de un mismo
cargo, dada uno de elias deber6 cumplir 1os requisites exigidos en los Pliegos de Condiciones
para el respectivo cargo. Un mismo profesional no puede ser ofrecido para dos o m6s cargos
diferentes en 1os cuales supere e1 100 % de la dedicaci6n requerida para este Proceso de
Contrataci6n.

La Entidad podr6 solicitar en cualquier momento al Contratista los documentos que permitan
acreditar el valor y el pago correspondiente de cada uno de 1os profesionales empleados en
la ejecuci6n del contrato y que est6n acorde con el valor de los honorarios definidos a la
fecha de ejecuci6n del Contrato ' en el caso en que sea establecido un valor de honorarios
de referenda.

En la determinaci6n de la experiencia de 1os profesionales se aplicar6 la equivalencia, asi:

isit
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Las equivalencias se pueden aplicar en 1os siguientes eventos:

亡

十

十

Titulo de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia general y
viceversa.

Titulo de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia especifica y
viceversa.
No se puede aplicar equivalencia de experiencia general por experiencia especiflca o
viceversa.

EI personal relacionado corresponde al siguiente:

Un (01) residente de obra
Un (01) maestro de obra

8.1. Requisitos del personal

Todos 1os profesionales exigidos, deben cumplir y acreditar, como minima, 1os siguientes requisitos
de formaci6n y experiencia:

Profesionak£$1K)frecido Requisites de
para elCargo 匹叉口efi挂漩垴生各j

Residente de Obra 10 aflos a partir

expedici6n de la tarjeta

profesional

Dieciocho (18) meses de
Experiencia coma

residente de obra, en
obras relacionadas a
infraestructura social

Dock (12) memes de
expenencia como
maestro de obra, en
obras relaciondda a
infraestructura social.

Ingeniero civil

Maestro de obra 8 aflos de experiencia a
parter expedici6n de la

tarjeta profesionalT6cnico laboral

tecn61ogo
construcci6n

0
en

Registro de COPNIA

Todos 1os profesionales deben presentar 1os siguientes documentos:

/ Hoja de vida.

./ Fotocopia de la c6dula de ciudadania.

./ Fotocopia de la Tarjeta o Matricula profesional vigente.

./ Certificaci6n vigente expedida por el Consejo Profesional respectivo con el Rn de verificar que el

profesiona1 no tienen sanciones y su matricula no ha fido cancelada.
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'/ Carta de compromiso armada por cada uno de 1os profesionales en donde se especifique su
nombre ' identificaci6n, el cargo a desempefiar y su dedicaci6n.

/ La experiencia especffica, se probar6 mediante la presentaci6n donde se seHale el cargo
desempeHado, fecha de inicio y terminaci6n, valor del proyecto y objeto del proyecto, adem6s
deber6 adjuntar copia del contrato y datos de contacto del representante legal si asf se requiere
en el perfll del cargo.

'/ Si el oferente certifica al profesional deber6 anexar ei contrato por el cua1 1o involucra en la
certificaci6n.

'/ De conformidad con el artfculo 12 de la Ley 842 de 2003, la experiencia profesional adquirida
por el ejercicio de la ingenieria, de sus profesiones afines y de sus profesiones auxiliares' s61o se
computar6 a parter de la expedici6n de la Matricula Profesional. Para ias demos profesiones
reguiadas por la ley, el c6mputo de la experiencia se hard tambi6n a partir de la fecha de
expedici6n de la tarjeta o matricula profesional.

/ Los profesionales presentados en la propuesta, no podr6n ser modificados' salvo por
autorizaci6n expresa y escrita del municipio. En todo caso ' el profesional que to reemplace deber6
teller las mismas o mejores calidades profesionales que el presentado en la oferta.

9. MAQUINARIA MINIMA DEL PROYECTO

Para la ejecuci6n del contrato de mantenimiento y adecuaci6n de la Alcaldia Municipal de Puerto
Santander, no se establece un listado de maquinaria minima coma requisito habilitante ni como
factor de evaluaci6n de las ofertas.

EI Contratista deber6 disponer, durante la ejecuci6n del contrato, de 1os equipos, herramientas y
elementos necesarios y adecuados para desarrollar las actividades previstas en el alcance
contractual, de conformidad con las especificaciones t6cnicas y las condiciones particulares de la
obra.

POSIBLES FUENTES DE MATERIALES PARIR EL PROYECTO

Las posibles fuentes de materiales ser6n las que determine el adjudicatario, aprobadas por el
interventor o supervisor, y las cuales cumplan con la calidad requerida en las normal de ensayo
y especificaciones generales y/o particulares vigentes.

Es responsabilidad del proponente bajo su cuenta y riesgo inspeccionar y examinar el si no donde
se van a desarrollar las obras e informarse sobre la disponibilidad de las fuentes de materiales
necesarios para su ejecuci6n, con el fin de establecer si las explotar6 en su calidad de constructor
y/o si las adquirir6 a proveedores debidamente legalizados.
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Las fuentes seleccionadas por el contratista deben ser previamente autorizadas por la respectiva
interventoria o supervisi6n, previo al inicio de las obras. EI contratista se obliga a realizar la

explotaci6n respetando las recomendaciones t6cnicas establecidas para evitar impactos
ambientales; igualmente se obliga a cumplir la normativa ambiental y minera aplicable a la obra.

EI proponente debe verificar, previa a la presentaci6n de la oferta, las distancias de acarreo de las

posibles fuentes de materiales existentes en e1 area de influencia del proyecto que sean
susceptibles de utilizar, asi como verificar que 6stas se encuentran en funcionamiento y que
cumplen con todos 1os requisitos legales ambientales y mineros, de tal forma que pueda garantizar
la utilizaci6n para el proyecto. En consecuencia, las distancias de acarreo correspondientes deben
ser consideradas por el Proponente en 1os an61isis de precios unitarios de la propuesta a presentar
y seri su responsabilidad.

Previo al inicio de las obras, 1os materiales que la entidad identifique como indispensables en la

ejecuci6n del proyecto deben ser sometidos a ensayos para la aceptaci6n o e1 rechazo por parte
de la interventoria o supervisi6n, aegon la normativa aplicable. Los permisos de explotaci6n deben
ser tramitados por cuenta del contratista, antes del inicio de las obras. De igual manera, las

fuentes seleccionadas por el contratista deben ser previamente autorizadas, previo al inicio de las
obras.

ll. OBRAS PROVISIONALES

Durante su permanencia en la obra ser6n a cargo del Contratista la construcci6n, mejoramiento y
conservaci6n de las obras provisionales o temporales que no forman parte integrante del proyecto,
tales como viag de acceso y en general toda obra provisional relacionada con las labores tendientes
al cumplimiento del objeto contractual.

Adicionalmente, corrergn por su cuenta y riesgo 1os trabajos necesarios para no interrumpir el
servicio en las vias pablicas usadas por 61 o en las viag de acceso cuyo uso comparta con otros
Contratistas.

A menos que se efect6en otros acuerdos, el Contratista deberi retirar todas las obras provisionales
a la terminaci6n de 1os trabajos y dejar las zonas en el mismo estado de limpieza y orders en que
las encontr6. Asi mismo, sera responsable de desocupar today las zonal que le fueron
suministradas para las obras provisionales y permanentes.

12. SENALIZAC16N

De ser necesario ' son de cargo del Proponente favorecido todos los costos requeridos para instalar
y mantener la seflalizaci6n de la obra y las vallas informativas, la iluminaci6n nocturna y demos
dispositivos de seguridad y salud en el trabajo, de comunicaci6n y coordinaci6n en 1os t6rminos
definidos por las autoridades competentes.

Sin perjuicio de to anterior, la Entidad debe definir puntualmente cugles son los costos directos e
indirectos incluidos dentro del Presupuesto Oficial dependiendo del proyecto a ejecutar.
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13. PERMISOS' LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

Las actividades a ejecutar corresponden a labored de mantenimiento, reparaci6n y adecuaci6n de
las instalaciones existentes, de acuerdo con las necesidades identificadas y el alcance establecido
por ta Entidad.

Por tratarse de actividades de mantenimiento y adecuaci6n sobre las instalaciones existentes' y
de acuerdo con el alcance previsto para el proyecto, no se requieren permisos o licencias

adicionales para su ejecuci6n, sin perjuicio del cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias que resulten aplicables.

Previo al inicio de las actividades, se realizar6 la respectiva socializaci6n con 1os funcionarios y
responsables de la Alcaldia Municipal, con el fin de informar las actividades que ser6n ejecutadas,
la programaci6n de 1os trabajos y el personal encargado de su ejecuci6n, procurando garantizar
el normal desarrol1o de las actividades administrativas de la Entidad.

14. NOTAS TiCNICAS ESPECiFICAS PARA EL PROYECTO

EI Contratista deber6 verificar previamente las condiciones fisicas de las areas objeto de
intervenci6n y coordinar con la supervisi6n la programaci6n y desarrollo de las actividades,
teniendo en cuenta que las instalaciones se encuentran destinadas al funcionamiento de las
actividades administrativas de la Entidad.

Durante la ejecuci6n se deber6n adoptar las medidas necesarias para garantizar el orders, limpieza
y seguridad de las areas intervenidas, procurando minimizar las afectaciones al normal
funcionamiento de la Alcaldia Municipal. AI finalizar 1os trabajos' deber6n retirarse 1os residuos'
escombros y materiales sobrantes generados durante la ejecuci6n.

Las actividades deber6n ejecutarse de conformidad con las especificaciones y la normativa t6cnicas
aplicable a cada actividad, cuando corresponda.

DOCUMENTOS TECNICOS ADICIONALES

No se establecen documentos t6cnicos adicionales que deban ser allegados por 1os Proponentes
con la presentaci6n de la oferta, ni ser6n objeto de requisitos adicionales de verificaci6n durante
la evaluaci6n de las propuestas.
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