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MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO
REPARACIONES LOCATIVAS EN CASA
FATIMA (DADIS)

CARTAGENA DE INDIAS

1. IDENTIFICACION DEL PROYECTO

Esta memoria corresponde al proyecto de reparaciones locativas de Casa Fatima, sede del
Departamento Administrativo Distrital de Salud (DADIS), ubicada en el barrio Getsemani de
Cartagena de Indias. La propuesta parte de una condicion muy concreta del inmueble: se
requiere atender deterioros propios del uso, del paso del tiempo, de la exposicion al clima
y de la humedad, sin transformar la arquitectura existente.

Las actuaciones estan dirigidas a mantener el inmueble en buenas condiciones de
funcionamiento, higiene, seguridad y proteccién frente a la lluvia y la humedad. Son trabajos
puntuales de mantenimiento y reparacion, planteados para conservar lo existente y evitar
gue los deterioros continlen avanzando.

INFORMACION GENEFRAL
Proyecto Reparaciones locativas en Casa Fatima — sede DADIS
Inmueble Casa Fatima — sede DADIS
Direccién Carrera 10B No. 25-10
Barrio Getsemani
Ciudad Cartagena de Indias
Departamento Bolivar
Uso actual Institucional — sede DADIS
Propietario / responsable Alcaldia Mayor de Cartagena
Matricula inmobiliaria 060-147286
Referencia catastral 13001010100000145002113
Area del predio / construida | 2959/1871
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2. OBJETO DEL PROYECTO

El proyecto tiene como objeto realizar reparaciones locativas y labores de mantenimiento
en Casa Fatima para recuperar las condiciones de conservacién y funcionamiento que
requiere actualmente el inmueble. Las intervenciones atienden deterioros localizados en las
cubiertas, la viga canal, pisos, cielo raso, puertas, ventanas, balcones y barandas, pafietes,
muros, fachadas, superficies de concreto y algunos elementos livianos y muebles de uso
cotidiano.

El criterio general es: conservar lo que existe, reparar lo que pueda recuperarse y
reemplazar solamente aquello que se encuentre deteriorado y ya no pueda cumplir su
funcién. Los trabajos no contemplan cambios de volumen, ampliaciones, intervenciones
estructurales, modificacién de fachada, creacién o ampliacion de vanos ni cambios en la
distribucion interior.

3. ANTECEDENTES Y CONTEXTO

Casa Fatima esta ubicada en el barrio Getsemani, en el centro histérico de Cartagena de
Indias. Hace parte de un sector donde las casas mantienen una relacibn muy cercana con
la calle, los patios y los espacios interiores, y donde muchas edificaciones han ido
cambiando con el tiempo para responder a nuevas formas de uso.

La casa se organiza alrededor de un patio y presenta diferentes sectores que corresponden
a distintas etapas de transformacién del inmueble. En ella se encuentran cubiertas de
diferentes caracteristicas, puertas y ventanas de madera, pafietes, acabados y otros
elementos constructivos que hacen parte de su imagen y de la forma como ha ido
evolucionando. Estos elementos deben conservarse y mantenerse siempre que su estado
lo permita, procurando reparar antes que reemplazar.

Con el paso de los afios, la edificacién ha tenido adecuaciones relacionadas con los usos
gue ha tenido. Esta situacion es comun en Getsemani, donde muchas casas tradicionales
han pasado por cambios y adaptaciones sin perder completamente las caracteristicas que
permiten reconocer su origen y su relacion con el barrio.

Por estar ubicada en una ciudad costera como Cartagena, Casa Fatima est4 expuesta
constantemente a la lluvia, la humedad y la salinidad del ambiente. Estas condiciones
afectan especialmente las cubiertas, canales, pafetes, elementos de madera, piezas
metalicas y acabados. Por esta razon, el mantenimiento periédico es necesario para
controlar filtraciones, evitar que los dafios avancen y conservar en buenas condiciones la
edificacion.




Las intervenciones propuestas parten de una idea sencilla: conservar lo que todavia puede
recuperarse, reparar aquello que presenta deterioros y reemplazar Unicamente los
elementos que ya no puedan cumplir adecuadamente su funcién. Todo esto se plantea
procurando respetar la arquitectura existente y conservar los elementos y vestigios que
hacen parte del caracter patrimonial de Casa Fatima.

4. CARACTERIZACION ARQUITECTONICA Y ELEMENTOS A CONSERVAR

La intervencion parte del reconocimiento de que Casa Fatima no es solamente un conjunto
de acabados que deben repararse. Su valor también esta en la manera como se relacionan
sus espacios, sus fachadas, el patio, las cubiertas, las carpinterias y los materiales que
permanecen en el inmueble. Por esta razén, las reparaciones se realizaran sin alterar esa
lectura.

. Relacién del inmueble con el tejido urbano histérico de Getsemani.

. Configuracién volumétrica y expresion general de la edificacion.

. Organizacién de los espacios alrededor del patio y relacién con las circulaciones.
. Fachadas, vanos y elementos visibles desde el espacio publico.

. Configuracion y materialidad de las cubiertas existentes.

. Puertas, ventanas, balcones y barandas que hagan parte de la expresion
arquitectonica.

. Materiales y acabados existentes que aporten a la lectura del inmueble.

. Elementos contemporadneos que, por su uso actual, requieran mantenimiento o
reposicion puntual.

Siempre que un elemento pueda recuperarse, se conservara. Cuando sea indispensable
reemplazar una pieza, se mantendrdn su ubicacién, dimensiones, proporciones y
caracteristicas compatibles con el elemento existente. No se plantea una renovacion
general de acabados, sino una intervencion localizada donde realmente se necesita.




5. DIAGNOSTICO Y ESTADO DE CONSERVACION

El diagnostico identifica los principales deterioros que dieron origen a las actividades del
proyecto. La localizacion exacta de cada uno sera complementada con las fotografias que
se incorporaran en cada actividad y con los planos de diagndstico.

ELEMENTO CONDICION OBSERVADA RESPUESTA DE MANTENIMIENTO

Cubierta Piezas fracturadas, desplazadas o | Conservar las piezas recuperables; reemplazar

tradicional deterioradas y filtraciones | Gnicamente las irrecuperables; corregir los puntos de
puntuales. entrada de agua y revisar traslapos, pendientes y

evacuacion.

Cubierta Deterioro puntual de piezas y Reparar solamente los sectores afectados vy

posterior / filtraciones. mantener la configuraciéon, pendientes y sistema

moderna existentes.

Viga canal Deterioro de la membrana | Retirar la membrana deteriorada, preparar el soporte
existente y pérdida de | y recuperar la impermeabilizacion sin cambiar la
estanqueidad. geometria de la canal.

Pisos Desgaste, piezas sueltas, pérdida | Reparar los sectores afectados y reponer
de adherencia, levantamientos y | Unicamente las piezas que no puedan recuperarse,
desniveles puntuales. usando acabados compatibles.

Cielo raso Manchas de humedad, fisuras y | Retirar Gnicamente las partes deterioradas y reponer
desprendimiento de acabados. el elemento liviano existente, previa revision del

soporte.

Puertas de Desgaste de acabados y deterioro | Limpiar, ajustar, reparar y proteger; sustituir

madera puntual de hojas, marcos vy | solamente los componentes que no puedan
herrajes. recuperarse.

Ventanas Desgaste de acabados, deterioro | Limpiar, ajustar y reparar; reponer puntualmente los
puntual de carpinteria y herrajesy | vidrios o componentes irrecuperables.
vidrios deteriorados.

Balconesy Desgaste y pérdida del acabado | Limpiar, reparar, ajustar y aplicar tratamiento

barandas protector. protector compatible.

Parietes Pérdidas, desprendimientos, | Retirar Unicamente lo que esté suelto, reparar el
fisuras y manchas asociadas a | soporte y reponer de manera localizada con mortero
humedad. compatible.

Muros y Pérdida de pintura, | Limpiar, preparar, reparar puntualmente y aplicar

fachadas desprendimiento de capas Yy | acabado compatible y permeable.
suciedad.

Plantillas de Desgaste, fisuras y pérdidas | Reparar los puntos deteriorados y recuperar el nivel

concreto localizadas en &reas de circulacion. | sin cambiar la configuracion del area.




6. CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION

Las reparaciones se plantean desde un criterio de conservacion y mantenimiento. En un
inmueble histérico, una reparaciéon aparentemente sencilla puede generar un problema
mayor si se utilizan materiales incompatibles o si se retira mas de lo necesario. Por ello,
cada actividad se limitar4 al area que realmente presenta deterioro.

*Conservar antes que sustituir: se reparara el elemento existente siempre que su estado lo
permita.

*Intervenir de manera puntual, sin renovar sectores completos cuando no exista deterioro
que lo justifique.

«Utilizar materiales compatibles con los existentes y adecuados para las condiciones de
humedad y exposicion de Cartagena.

*No realizar intervenciones estructurales, ampliaciones, cambios de volumetria ni
modificaciones de fachada.

*No ampliar, desplazar ni crear nuevos vanos.

*No ejecutar regatas, demoliciones, perforaciones o anclajes que afecten elementos
patrimoniales.

*Resolver primero las causas de filtracion y humedad antes de aplicar acabados.

«Evitar recubrimientos impermeables continuos sobre muros tradicionales que puedan
impedir el comportamiento natural del soporte.

*Proteger durante los trabajos los elementos que no seran intervenidos.

*Si durante un desmonte aparece un elemento constructivo o decorativo que no estaba
identificado, detener el trabajo en ese punto, documentarlo y definir su tratamiento antes de
continuar.

*Dejar registro fotografico de las condiciones iniciales y de los trabajos ejecutados.




7. ACTIVIDADES DE REPARACIONES LOCATIVAS

Analisis arquitectonico breve de la cubierta

Se trata de una edificacion de configuracion inicial en forma de “L”, organizada alrededor
de un patio central, con caracteristicas propias de la arquitectura colonial y algunas
intervenciones republicanas posteriores. A lo largo del tiempo se incorporaron nuevos
espacios que ampliaron la construccion original, permitiendo identificar claramente dos tipos
de cubiertas.

La cubierta predominante corresponde a teja de barro tipo colonial, caracteristica de las
edificaciones histéricas de la ciudad, la cual aporta valor patrimonial, confort térmico y
favorece la evacuacion de las aguas lluvias. Por otra parte, en los volimenes construidos
posteriormente se observan cubiertas asociadas a intervenciones mas recientes,
diferenciadas por sus caracteristicas constructivas y formales.

La coexistencia de ambos sistemas evidencia la evolucion del inmueble a través del tiempo,
combinando la conservacion de su identidad historica con adecuaciones funcionales
contemporaneas. Asimismo, el patio central cumple un papel fundamental en la iluminacion
natural, la ventilacion y la organizacién espacial del conjunto




Cubierta contemporanea

VISTA SATELITAL

LOCALIZACION DE LA CUBIERTA
PLANTA ARQ.PISO 2

7.2 Mantenimiento preventivo y correctivo de cubierta tradicional

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD
Cubierta en teja de barro

Se revisara la cubierta para identificar tejas fracturadas, desplazadas, deterioradas o con pérdida
de adherencia, asi como los puntos por donde pueda estar entrando agua. Se desmontaran
Unicamente las piezas que no puedan recuperarse. Las tejas que se encuentren en buen estado
se conservaran, limpiaran y volveran a colocar cuando sea necesario. Las piezas irrecuperables
se reemplazaran por otras compatibles en tamafio, forma, textura y comportamiento. También se
revisaran los traslapos, pendientes, encuentros, remates y la evacuacion de las aguas lluvias.

Justificacién

Se presentan filtraciones y deterioros puntuales asociados al envejecimiento, la exposiciéon a la
lluvia y el desplazamiento o deterioro de algunas piezas. La reparacién busca recuperar la
estanqueidad de la cubierta y evitar que el agua continle afectando los espacios interiores, sin
cambiar su configuracion.




7.2 Mantenimiento preventivo y correctivo de cubierta posterior o moderna

Descripcién de la actividad

Se revisaran los sectores de cubierta de construccién posterior para localizar piezas deterioradas,
desplazadas o fracturadas y puntos de entrada de agua. Se repararan los sectores afectados y se
reemplazaran solamente las piezas que hayan perdido su funcién. Se revisaran los encuentros,
traslapos, pendientes y puntos de evacuacion.

Justificacion

En estos sectores se presentan deterioros y filtraciones puntuales propios del uso, el envejecimiento y
la exposicion al clima. La intervencion busca recuperar la proteccion frente a la lluvia, manteniendo la
cubierta tal como se encuentra configurada.

7.3 Impermeabilizacion de viga canal

Descripcion de la actividad

Se retirard cuidadosamente la
membrana que se  encuentre
deteriorada en los puntos donde se
haya perdido la estanqueidad. El
soporte se limpiara y preparara antes
de colocar el nuevo sistema de
impermeabilizacion. Se garantizara
continuidad en la superficie, correcta
adherencia y adecuada conduccion del
agua, poniendo especial atencion a
encuentros, bordes 'y  puntos
singulares.

Justificacion

La membrana existente presenta deterioro y ya no cumple adecuadamente su funcion, lo que permite el
paso de agua hacia las superficies inmediatas. La actuacién se limita a recuperar la estanqueidad de la

viga canal, sin cambiar su seccién ni su geometria.




7.4 Mantenimiento localizado de pisos

Justificacion

Descripcién de la actividad

Se intervendran Unicamente los sectores donde existan piezas sueltas, desgaste,
pérdida de adherencia, levantamientos o desniveles. Las piezas deterioradas se
retirardn con cuidado, se preparara el soporte y se colocaran piezas compatibles.
Siempre que sea posible, las piezas existentes que puedan recuperarse se

conservaran y reinstalaran.

El uso cotidiano, el envejecimiento y la humedad han generado deterioros localizados
que afectan el buen funcionamiento y la seguridad de los pisos. La reparacién se
limita a los sectores afectados y conserva la apariencia general existente.

| =

’/

( ,
= ¢ % /
| [Pt

| g

PLANTAPISO 1

— D

] FLANTA PISO 2




7.5 Mantenimiento suministro e instalacion de cielo raso

Descripcion de la actividad

Se realizara mantenimiento preventivo y correctivo del cielo raso existente en el area de
vacunacion, correspondiente a una intervencion contemporanea posterior a la
configuracion original del inmueble. Debido al deterioro ocasionado por humedad, se
efectuara su retiro localizado y reposicion por cielo raso liviano en PVC, conservando
los niveles, alturas y configuracion espacial existentes.

La seleccion del PVC responde a las condiciones de uso del area de vacunacion, por
ser un material de baja absorcion de humedad, lavable y de facil mantenimiento.
Asimismo, su utilizaciéon permite unificar el lenguaje de los espacios contemporaneos,
donde actualmente existen sectores cercanos con este mismo acabado.




. Justificacion

La intervencién busca recuperar las condiciones funcionales, higiénicas y de conservacién
del espacio, sin afectar elementos arquitectdnicos originales ni valores patrimoniales del
inmueble. Los trabajos corresponden exclusivamente a mantenimiento preventivo y
correctivo dentro del marco de reparaciones locativas y se ejecutaran bajo el principio de
minima intervencion.
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7.6 Mantenimiento de puertas de maderay marcos

Descripcién de la actividad

Se limpiaran y prepararan las superficies, retirando
manualmente los acabados que se encuentren sueltos o
deteriorados. Se repararan de manera localizada las hojas,
marcos y uniones que puedan recuperarse. Los herrajes se
limpiaran y ajustaran y solo se reemplazaran cuando sea
indispensable. Finalmente se aplicara un acabado protector
apropiado para la madera y para las condiciones ambientales

del inmueble.

Justificacion

Las puertas presentan
desgaste de acabados
y deterioros puntuales
relacionados con el
uso, la humedad y el
paso del tiempo. Se
busca recuperar su
funcionamiento y
apariencia conservando
las carpinterias
existentes.

PLANTAPISO2




7.7 Mantenimiento de ventanas interiores y exteriores

Descripcion de la actividad

Se limpiaran, ajustaran y reparardn marcos,
hojas, uniones y herrajes. Los vidrios que estén
fracturados o0 no puedan recuperarse se
reemplazaran de manera puntual. Se
mantendran las dimensiones, proporciones y
modulacion de los vanos existentes.

Justificacion

Las ventanas presentan desgaste y deterioros
localizados que afectan su funcionamiento y
proteccién. La intervencion recupera estos
elementos sin modificar los vanos ni la
composicion de las fachadas







7.8 Mantenimiento de balcones y barandas de mader

Descripcién de la actividad

Se limpiardn y prepararan las superficies, se
repararan las piezas de madera deterioradas y se
ajustaran las uniones. Se aplicara un tratamiento
protector compatible con la madera existente y
adecuado para las condiciones de exposicion del
inmueble.

Justificacion

La lluvia, la humedad, el uso y el envejecimiento han
producido pérdida del acabado protector y desgaste
superficial. La intervencion busca prolongar la vida
util de los elementos existentes y conservar su
apariencia
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7.9 Mantenimiento de plantillas de concreto en rampay estacionamiento

Acceso a

Pamqueaderos Parqueadera

|
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Descripcién de la actividad

Se retirard solamente el concreto
que se encuentre suelto o
deteriorado. Las superficies se
limpiaran y prepararan y se
repararan las fisuras,
desprendimientos y  pérdidas
localizadas. Los sectores que
deban reponerse se ejecutaran
manteniendo los niveles vy
pendientes actuales.

Justificacion

la configuracion del area.

Las superficies presentan desgaste y deterioros localizados asociados al uso, la humedad y la
exposicion. La reparacion permitira recuperar condiciones adecuadas de circulacion sin modificar




7.10 Mantenimiento localizado de paiietes interiores y exteriores

Descripcion de la actividad

Se identificaran los sectores donde el panete esté desprendido, sin adherencia, fisurado o
afectado por humedad. Se retirara uinicamente el material suelto, se limpiara el soporte y se
ejecutaran resanes localizados con un mortero compatible. No se retiraran pafietes completos
cuando puedan conservarse.

Justificacion

Se presentan pérdidas y desprendimientos puntuales de paiiete asociados principalmente a
humedad, envejecimiento y pérdida de adherencia. La reparacion busca recuperar la
continuidad de las superficies sin retirar innecesariamente material existente.




7.11 Mantenimiento general de muros y fachadas: limpieza, preparacion y
pintura

Descripcién de la actividad

Se protegeran las carpinterias, pisos, rejas y demas elementos que no seran
intervenidos. La preparacion de las superficies se hara principalmente de forma manual,
retirando Unicamente las capas de pintura que estén sueltas o sin adherencia. Primero
se atenderan los resanes de pafiete y después se aplicard el acabado de pintura
compatible con el soporte. No se aplicaran impermeabilizantes continuos como solucion
general a la humedad de los muros.

Justificaciéon

Los muros y fachadas presentan pérdida de pintura, desprendimiento de algunas capas
y suciedad superficial. La intervencién corresponde al mantenimiento de los acabados
existentes y busca mejorar su proteccién y presentacion sin modificar la composicion de
las fachadas




7.12 Mantenimiento y reposicion localizada del cerramiento liviano existente

en el area de vacunacion

PLANTA IO 2

Descripcién de la actividad

Se realizara mantenimiento y, donde sea
necesario, reposicion puntual de los pafios
deteriorados del cerramiento liviano existente en el
area de vacunacion. Se conservaran exactamente
su ubicacion, trazado y distribucion actuales. Los
componentes que deban reponerse podran
resolverse con perfiles metalicos, paneles de yeso
y vidrio de seguridad, de acuerdo con los planos
del proyecto. Las fijaciones seran puntuales y se
ubicaran sobre superficies contemporaneas,
evitando elementos patrimoniales.

Estado actual de la oficina

Justificaciéon

El cerramiento existente presenta deterioros
propios del uso y requiere mantenimiento
para conservar condiciones adecuadas de
higiene y funcionamiento. La intervencion se
limita a reparar o reponer los componentes
deteriorados, sin crear nuevas divisiones,
desplazar muros ni modificar la distribucion
interior

Propuesta




7.13 Suministro e instalacion de mobiliario para cocineta

Descripcion de la actividad

Se suministrara e instalard un mueble modular en el punto de cocineta existente, conservando
su ubicacioén y funcion. Serda resistente a la humedad y de fécil limpieza y mantenimiento. La
instalacion se realizara de manera puntual y sin ejecutar regatas ni modificaciones permanentes

€n muros, pisos o elementos patrimoniales.

Justificacion.
El mueble existente presenta desgaste y condiciones de uso que dificultan su funcionamiento y
mantenimiento. Su reposicion permite recuperar las condiciones de servicio sin intervenir la

arquitectura del inmueble.

Cocineta actual

Cocineta propuesta
d ‘T




7.14 Mantenimiento y reposicion de mueble para lavamanos

Descripcion de la actividad

Se reemplazara el mueble deteriorado del lavamanos por un elemento resistente a la
humedad y de facil mantenimiento, conservando el punto, posicion y dimensiones
generales existentes. Las fijaciones seran puntuales y desmontables.

Justificacion
El mueble actual presenta desgaste, deterioro por humedad y uso y pérdida de

funcionalidad. La intervencion busca recuperar las condiciones de higiene y servicio del
punto existente sin modificar la configuracién arquitecténica

PROPUESTA DE MOBILIARIO




7.15 Mantenimiento de acceso vehicular

Descripcion de la actividad: Debido al avanzado estado de deterioro de la reja
existente, se realizard su desmonte y retiro controlado. Posteriormente se suministrara
e instalard un nuevo portdn en el mismo acceso, procurando mantener su funcion y
configuracion general. La intervencion se ejecutard de manera cuidadosa, conservando
los vestigios y elementos de valor patrimonial existentes y evitando afectaciones sobre
la arquitectura del inmueble.

Justificacion: La reja existente del portén, presenta oxidacion, desgaste y fractura de
algunos de sus componentes, condiciones que afectan su funcionamiento y seguridad.
Por su estado actual, se considera necesaria su reposicion, buscando garantizar la
funcionalidad del acceso y mantener una adecuada relacién con el caracter patrimonial
de Casa Fatima.

Adicionalmente, se plantea la implementacién de un sistema automatizado de control
de acceso vehicular mediante talanquera, destinado a regular y controlar de manera
eficiente el ingreso y salida de los vehiculos a las instalaciones. Este sistema permitira
mejorar la organizacion del acceso, fortalecer las condiciones de seguridad y facilitar el
control y registro de los vehiculos autorizados, evitando ingresos no permitidos y
contribuyendo a una operacion mas ordenada y segura.

De manera complementaria, se contempla la adecuacién e implementacién de una
garita de vigilancia, concebida como un punto de control permanente para el personal
de seguridad encargado de supervisar el acceso vehicular y peatonal. Esta
infraestructura deberda proporcionar condiciones adecuadas de funcionamiento,
seguridad, comodidad y proteccion para los vigilantes durante el desarrollo de sus
actividades, garantizando una adecuada visibilidad hacia los accesos y permitiendo la
operacion efectiva del sistema de control.

La integracion de la talanquera automatizada con la garita de vigilancia permitira
establecer un esquema integral de control y seguridad, optimizando los procedimientos
de ingreso y salida y fortaleciendo las condiciones de proteccion tanto de las
instalaciones como de las personas que hacen uso de ellas.




7.15 Desmonte controlado y manejo de residuos

Descripcién de la actividad

Los desmontes se realizaran manualmente y de manera controlada, protegiendo las superficies y
elementos que permanezcan en el inmueble. Los residuos se separaran, se acopiaran
temporalmente de forma segura y se retirardn del predio para su disposicién conforme a las
disposiciones aplicables.
Justificacion . Las
reparaciones requieren retirar materiales deteriorados. Un manejo ordenado de estos residuos
evita dafios a los pisos, patios, cubiertas, carpinterias y demas elementos que deben conservarse,
y evita afectar las areas comunes y el espacio publico.




8. CRITERIOS DE MATERIALES Y ACABADOS

En Cartagena, la humedad y la exposicion constante a la lluvia hacen
especialmente importante que los materiales nuevos se comporten de manera
compatible con los existentes. La seleccién definitiva se verificara en obra y, cuando
sea necesario, mediante muestras o pruebas previas

Elemento

Criterio de intervenciéon

Teja

Conservar las piezas existentes recuperables y sustituir Gnicamente

las que no puedan recuperarse por piezas compatibles.

Impermeabilizacion

Utilizar un sistema compatible con el elemento a intervenir, limitado a
recuperar la estanqueidad de la viga canal y correctamente resuelto

en encuentros.

Morteros Utilizar morteros acordes con los materiales existentes, que permitan
que el muro respire y se comporte de manera similar al pafiete original.
Evitar morteros muy duros o impermeables que puedan retener la
humedad y afectar el muro

Pinturas Utilizar acabados compatibles y permeables al vapor; no aplicar
peliculas impermeables continuas sobre muros tradicionales.

Madera Conservar la madera existente y realizar reposiciones puntuales con
caracteristicas compatibles y proteccién adecuada.

Vidrio Utilizar vidrio de seguridad donde corresponda por uso, manteniendo
las dimensiones y modulacién existentes.

Cieloraso Utilizar PVC solamente cuando se confirme que el cielo raso existente

es contemporaneo y no posee valor patrimonial.

Cerramiento liviano

Reponer solamente componentes deteriorados del cerramiento

existente, conservando su trazado y distribucion.

Mobiliario

Utilizar elementos modulares y desmontables, sin afectar de manera

permanente los elementos constructivos.




9. METODOLOGIA DE EJECUCION

Los trabajos se desarrollardn de manera ordenada, procurando que cada actividad tenga el
menor impacto posible sobre el inmueble. La secuencia general seré la siguiente:

Realizar el registro fotografico antes de comenzar cada actividad.

Proteger las superficies y elementos que no seran intervenidos.

Marcar previamente los sectores deteriorados.

Ejecutar los desmontes de manera manual y controlada.

Separar los elementos que puedan recuperarse de los residuos que deban retirarse.
Atender primero las causas de filtracion y humedad antes de aplicar acabados.

Utilizar los materiales definidos para cada reparacion y limitar su aplicacion al area
necesaria.

Verificar cada actividad durante la ejecucion.

Registrar fotograficamente las etapas relevantes y el resultado final.

Entregar las areas limpias y en condiciones adecuadas de uso.

10. CONSIDERACIONES FINALES

El proyecto se plantea como un conjunto de reparaciones locativas destinadas a
mantener Casa Fatima en condiciones adecuadas de funcionamiento, higiene,
seguridad y conservacion. Las actividades responden a deterioros puntuales producidos
por el uso, el envejecimiento, la humedad y la exposicion a las condiciones ambientales
de Cartagena.

La propuesta no contempla cambios de volumetria, intervenciones estructurales,
ampliacion o creacion de vanos, modificacion de fachada ni cambios en la distribucion
interior. Se busca conservar la arquitectura existente y actuar solamente donde sea
necesario, evitando retirar o reemplazar elementos que puedan recuperarse.

En las reparaciones de cubiertas y canales se dara prioridad al control de las filtraciones;
en pafietes y muros se atendera primero la causa de la humedad; en carpinterias se
privilegiara la reparacion; y en los elementos contemporaneos se procurara que las
reposiciones sean puntuales y desmontables. De esta manera, las obras responden a
una necesidad real de mantenimiento sin cambiar la manera en que el inmueble se
encuentra configurado.

Atentamente
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LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO

T.P. A20092509-45756168
Arquitecta autorizada para adelantar tramites ante el ministerio
Alcaldia de Cartagena
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