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ANTECEDENTES

El dia 22 de junio de 2026, se recibié la documentacién del proceso para realizar la revision desde la
Oficina de Analitica. Una vez verificados los documentos, se remitieron las observaciones el dia 24
de junio de la Oficina de Analitica indicando:

()

Observacion 1

Discrepancia en la ubicacion del proyecto: En el Formato 1 (Estudios Previos), se detalla y justifica explicitamente que la obra se ejecutara en
el municipio de San Sebastian de Mariquita, Tolima, a 2 km del centro urbano y asociada al Aeropuerto José Celestino Mutis (Estudios Previos
p. 1). En contraste, en el Formato 8 especificaciones técnicas (pag. 33, item 3.1), el texto indica erréneamente que las especificaciones
corresponden a las obras de mantenimiento de la sede vacacional de Santa Marta. Esto representa un error de digitacion que debe corregirse
para mantener la unidad legal del contrato.

Observacion 2:

Codigos UNSPSC: Dentro del formato estudios previos pagina 5 Numeral 2.1 no se indican cuales son los c6digos.

El Formato 1 menciona que los cadigos requeridos se identifican en el Formato 8. Al verificar las paginas 26 y 29 del Formato 1, se listan los
cédigos estandar (721029, 721033, 721211, 721214, etc.). El Formato 8 no incluye una tabla directa de estos codigos, se sugiere que
concuerde con lo especificado en el formato 1.

Observacion 3:

Codigo Eléctrico Colombiano (NTC 2050 - Primera Actualizacion de 1998) (Formato 8 pg. 10), se sugiere indicar la NTC 2050 Segunda
Actualizacion, ratificada por el ICONTEC.

Resolucion 1409 de 2012 (Seguridad en Alturas) (Estudios Previos p. 19), se encuentra Derogada. Fue sustituida en su totalidad por la
Resolucién 4272 de 2021 del Ministerio del Trabajo, que establece los requisitos minimos de seguridad vigentes para el desarrollo de trabajo
en alturas.

Resolucion 1515 de 2018 del MADS (Estudios Previos pg. 23) se sugiere poder mirar si existe un Error de atribucién. La Resolucion 1515 de
2018 corresponde al Ministerio de Salud y Proteccién Social (fijacién de precios de medicamentos). Para la eficiencia energética luminica en
contratacion publica en Colombia, se debe hacer referencia al Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico (RETILAP).

Eldia 25 de junio de 2026, se recibe nuevamente la documentacién con los ajustes propuestos:

Re: REALIZAR EL MANTENIMIENTO INTEGRAL, PREVENTIVO Y E% Resumir

CORRECTIVO DE LA SEDE VACACIONAL DE MARIQUITA. 25 —

® Julidan Andrés Gémez Rueda <arq.juliangomezrueda@gmail.com> jueves, 25 de junio de 2026, 9:28a.m.

JA

Para ® Analisis del Sector; CC: @ Yackeline Moreno Fonseca; @ Edilson Arenas Silva;

Formato 8 Especific... ESTUDIOS PREVIOS...
w 668,9 KB w 10 MB

No suele recibir correo electrénico de : i om. Por qué es esto importante

Senores Analisis del Sector, buen dia.

Cordial Saludo;

De manera atenta, se remiten los respectivos formatos con las subsanaciones realizadas, asi mismo se informa que
ya se tuvo revisién del area juridica, la persona encargada esta atenta al concepto emitido desde su despacho, con
el fin de citar mesa de trabajo.

Cordialmente;

JULIAN ANDRES GOMEZ RUEDA
CPS Direccién Administrativa
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En la segunda revision se encontraron nuevas observaciones de caracter formal, las cuales fueron
enviadas al area estructuradora el dia 30 de junio 2026.

RV: REALIZAR EL MANTENIMIENTO INTEGRAL, PREVENTIVO Y

= -
CORRECTIVO DE LA SEDE VACACIONAL DE MARIQUITA. & Resumir

© Jose Luis Mora Saavedra <jose.mora®@aerocivil.gov.co> martes, 30 de junio de 2026

JL

Para @ Anal

Formato 8 Especific... ESTUDIOS PREVIOS...
w 668,9 KB - w 10 MB

Hola companera cristina buenas tardes, me permito informar que el proceso en mencién enviaron los estudios
previos con las observaciones corregidas, pero el documento que enviaron pienso que no es el definitivo, ya que
tienen muchos comentarios y al final del documento no se sabe quien es el director de la dependencia solicitante.

Quedo atento.

JULIAN ANDRES GOMEZ RUEDA
FUNCIONARIO ESTRUGTURADOR | - GRUPO SERVICIOS Z Con formato: Centrado
DEL PROYECTO (1) B : N GMINISTRATIVOS

FUNCIONARIO ESTRUCTURADOR GRUPO SERVICIOS
DEL PROYECTO (2) YACKELINE MORENO FONSECA | apmiNiSTRATIVOS

FORMATO
1 A - ESTUDIOS
LICITACION P
MERITOS, Mt

DIF

JEFE O DIRECTOR DEPENDENGIA
SOLICITANTE

Nota; Los documentos deben constar en la carpeta i i . en Términos de

El dia 01 dejulio 2026 se reciben los documentos remitidos por el area estructuradora, con los ajustes
solicitados, en linea con las recomendaciones proveidas por la Oficina de Analitica.

Re: REALIZAR EL MANTENIMIENTO INTEGRAL, PREVENTIVO Y > F—*‘ e
CORRECTIVO DE LA SEDE VACACIONAL DE MARIQUITA. =
® Julian Andrés Gomez Rueda <arq.juliangomezrueda@gmail.com> miércoles, 1 de julio de 2026, 8:31a.m.

JA

Para (® Analisis del Sector; CC: @ Yackeline Moreno Fonseca; ® Edilson Arenas Silva;

Formato 8 Especific... i ESTUDIOS PREVIOS...
w 669 KB w 10 MB

No suele recibir correo electrénico de arc J0 mail.com. Por qué es esto importante

Sefiores
ANALISIS DEL SECTOR, cordial saludo.

De manera atenta, remito documento subsanado, en lo correspondiente a las observaciones del estudio previo, se
ajusto el tema porcentual, por directriz de la abogada ella menciona que no la debemos eliminar por el momento.

Dejo mi correo institucional juliar

Cordialmente;
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El dia 07 de julio 2026 se remiten nuevamente unas observaciones gque fueron relacionadas por la
Ing. Angela Hernandez y el Dr Jorge Vallejo.

RV: REALIZAR EL MANTENIMIENTO INTEGRAL, PREVENTIVO Y
CORRECTIVO DE LA SEDE VACACIONAL DE MARIQUITA.

JL © Jose Luis Mora Saavedra <jose.mora®aerocivil.gov.co>

9 Analisis del Sector

Querida companera Cristina, después de un tercer andlisis del estudio previo por parte de la Dra Angelay el Dr
Jorge, me permito indicar unas nuevas observaciones las cuales consisten en Lo siguiente:

Observacién No. 1: Se sugiere que los estudios previos incorporen informacién actualizada sobre las variables
macroecondémicas, con una vigencia no superior a dos (2) meses, la cual debera validar la informacién consultando
fuentes oficiales, tales como el DANE y demas entidades competentes. En consecuencia, para la presente vigencia
se recomienda utilizar datos correspondientes a los meses de abril, mayo o junio de 2026, segun la disponibilidad

de informacién oficial. Lo anterior, considerando el avance transcurrido del afno y la necesidad de contar con
informacién reciente que refleje de manera adecuada las condiciones de impactos econédmicos actuales,
garantizando asi un anélisis mas preciso y pertinente para la estructuracion del proceso.

Observacion No. 2: en cuanto, al enfoque relacionado con las Mipyme, se recomienda que el analisis se centre en la
identificacién realizada por el area estructuradora respecto de las condiciones del sector econémico objeto del
proceso, determinando la participacién o porcentaje de empresas clasificadas como Mipyme dentro del mercado.
Con base en dicho anélisis, sera posible establecer si procede o no la aplicacién de puntajes diferenciales o
medidas de fortalecimiento a favor de estas empresas, de conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente.

Observacion No. 3: Se sugiere incorporar informacion sobre los datos histéricos de contratacion de otras entidades
publicas cuyos objetos contractuales sean similares o iguales al objeto del proceso que se pretende adelantar,
garantizando que el alcance de los contratos utilizados como referencia sea comparable., los datos histéricos tanto
de la Aerocivil como de las demds entidades publicas analizadas deben incluir, como minimo, la siguiente
informacién: nombre de la entidad, modalidad de contratacién utilizada , objeto contractual y valor presupuestal
adjudicado. Lo anterior permitira verificar la concordancia entre los procesos seleccionados y asegurar que las
referencias empleadas sean comparables y pertinentes para el anélisis.

Observacion No. 4: Se recomienda que los estudios previos incluyan conclusiones especificas derivadas del
alisis de la demanda, sustentadas en la informacidn histérica de contratacién de la Aerocivil y de otras entidades
publicas relacionadas con el sector objeto de estudio.

Observacién No. 5: en el ESTUDIO DE MERCADO Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO , Se requiere incluir pantallazo de la
solicitud de consulta a proveedores efectuada pro el area en SECOP II.

RV: REALIZAR EL MANTENIMIENTO INTEGRAL, PREVENTIVO Y
CORRECTIVO DE LA SEDE VACACIONAL DE MARIQUITA.

© Jose Luis Mora Saavedra <jose.mora@aerocivil.gov.co>

Resumir

JL

s del Sector

Observacion No. 6: Se recomienda ampliar la justificacién del presupuesto estimado, teniendo en cuenta que las cotizaciones recibidas
presentan valores superiores al definido para el proceso. Es importante que el area estructuradora indique claramente qué ajustes
realizé para llegar al valor final, precisando si se modificaron cantidades, se excluyeron actividades, se ajusto el alcance o se aplicaron
otros criterios técnicos y econémicos.

Observacion No. 7: No se evidencia el andlisis estadistico realizado sobre las cotizaciones recibidas, en este sentido, una vez el area
estructuradora obtiene la informacién de mercado a través de las cotizaciones, se recomienda aplicar las metodologias de analisis
establecidas en la Guia de Estudios del Sector y Analisis de Mercado de la Entidad, asi como los lineamientos orientadores de Colombia
Compra Eficiente, con el fin de determinar el valor de referencia, es conveniente utilizar medidas estadisticas que permitan analizar el
comportamiento de los datos obtenidos, tales como el promedio, la mediana y la media geométrica, entre otras que se consideren
pertinentes.

Por lo tanto, cuando el area estructuradora decida adoptar una medida estadistica que arroje un valor superior frente a otras alternativas
disponibles, los estudios previos deberan incorporar la respectiva justificacion técnica, econdmica o normativa que sustente dicha
decision. Lo anterior resulta especialmente relevante considerando que podrian existir referencias econémicas de menor valor, por lo
que se requiere evidenciar las razones que respaldan la seleccién efectuada y demostrar su conveniencia para la satisfaccion de la
necesidad institucional. En consecuencia, se recomienda que dentro del estudio previo se incorpore expresamente la informacion
relacionada con: (i) el analisis estadistico realizado sobre las cotizaciones, (ii) la justificacion de la medida o criterio utilizado para la
determinacion de los valores de referencia y (iii) la metodologia empleada para la estimacién del presupuesto oficial, dado que estos
elementos constituyen el soporte técnico y econdmico que fundamenta la definicién del valor estimado del proceso de contrataciéon.

Observacion No. 8: Tener en cuenta que las bolsas de monto agotable deben contar con un soporte de mercado que permita evidenciar
la metodologia empleada para su determinacion. En ese sentido, se recomienda que el area estructuradora incorpore dentro de los
estudios previos, o mantenga como soporte documental del proceso, la justificacién técnica y econémica que explique cémo se calculd
el valor definido de $65.001.636,12. De conformidad con la Guia de Estudios del Sector y Andlisis de Mercado, la determinacién de una
bolsa de monto agotable debe estar respaldada por un analisis de mercado. Asi mismo, se sugiere adjuntar el Formato 7A — Precios
Techo de Referencia, o el documento equivalente que evidencie la metodologia utilizada para la estimacién del valor. Por otra parte, se
recomienda revisar la consistencia de la informacién presentada, toda vez que en las imagenes correspondientes a las cotizaciones de
proveedores incluidas en el capitulo anterior se observa que el item asociado a la bolsa de monto agotable registra un valor de $0.
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RV: REALIZAR EL MANTENIMIENTO INTEGRAL, PREVENTIVO Y o & Resumr © & & o
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© Jose Luis Mora Saavedra <jose.mora@aerocivil.gov.co> martes, 7 de julio de 2026, 9:56 a.m.

JL

Para () Analisis del Sector

Observacion No. 9: Parte del andlisis estadistico el cual debe ser aplicado a los valores unitarios de cada item, en el Excel debe ser un
anexo del presente concepto que respalda la estimacion presupuestal. Se sugiere revisar los datos, porque no se identifica como se
obtiene el dato de $857.374.928 indicado como menor valor, ya que no es el dato de ninguna de las medidas de tendencia central
mostradas.

ara el célculo se aplicaron las medidas de tendencia central media geométrica, media aritmética y

ediana, dando como resultado que la medida mas acertada corresponde a la media geométrica de
Acuerdo con el siguiente detalle!

sto hace

SUBTOTAL $ 688.108.185,52 SUBTOTAL [ 688.372.325,89 SUBTOTAL { $ 688.647.785,00 SUBTOTAL l $ 664.889.436 4
2% § 14450271896 21% § 14455818844 1% § 144.616.034,85 2% § 13962678165
2% § 13.762.163,71 2% $  13.767.44652 2% § 13.772.955,70 2% § 13297.788,73
5% § 34.405.409,28 5% § 3441861629 5% § 34.432.389,25 5% § 3324447182
19% § 6.537.027.76 | 19% § 6539.537.10 [ 19% § 6.542.153.96 19% § 6.316.449,65
TOTA. PROYECTO $  887.31550522 | TOTALPROYECTO §  887.656.11423 TOTAL PROYECTO $ 888.011.318,76 TOTAL PROYECTO § 85737492826
| MEDIA GEOMETRICA MEDIA ARITMETICA MEDIANA MENOR VALOR

Sobre este valor se aplicaron los componentes de AlU e impuestos, as:

Administracion (21%): $158.153.062,54
Imprevistos (2%): $15.062.196,43
Utilidad (5%): $37.655.491,08

IVA (19% sobre la utilidad): $7.154.543,31

De esta manera, el calculo del presupuesto oficial oo@onde a

$753.109.821,64 + $158.153.06254 + $15.062.196,43 + $37.655.491,08 + $7.154.54331 =
$971.135.115,00

En consecuencia, el presupuesto oficial total del proceso asciende a la suma de $971.135.115,00,
valor que garantiza la cobertura integral de las actividades requeridas, incluyendo tanto las previstas
como las eventuales, asegurando la adecuada ejecucion del contrato bajo criterios de bﬁciencia,
calidad y responsabilidad en el uso de los recursos pblicos.
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Bolsa de monto agotable para $ 65.001.636,12 | $ 65.001.636,12
suministro de repuestos, accesorios,
ylo partes necearios para los
mantenimientos correctivos de los
sistemas esenciales implantados,
items no previstos, mayores
cantidades, que dependen de la
necesidad de la entidad y
actividades que no esten en el
presupuesto oficial.

Nota: Este monto sera determinado
por la Entidad.
SUBTOTAL SUBTOTAL 753.109.821,64

ADMINISTRACION 21% 158.153.062,54
IMPREVISTO 2% 15.062.196,43
UTILIDAD 5% 37.655.491,08
IVA SOBRE LA UTILIDAD [19% 7.154.543,31
TOTAL PROYECTO TOTAL PROYECTC 971.135.115,00

El dia 13 de agosto 2026 se reciben los documentos remitidos por el area estructuradora, con los ajustes
solicitados, en linea con las recomendaciones proveidas por la Oficina de Analitica.

RE: REALIZAR EL MANTENIMIENTO INTEGRAL, PREVENTIVO Y O @ Resumir © © & 2
CORRECTIVO DE LA SEDE VACACIONAL DE MARIQUITA. - B = o

® Julian Andres Gomez Rueda <julian.gomezr@aerocivil.gov.co> Jueves, 13 de agosto de 2026, 9:38a.m.

JA

Para & Analisis del Sector; CC: @ Yackeline Moreno Fonseca; & Edilson Arenas Silva;

Estudios Previos Ma...
Wwhd 10,5 MB

Sefores ANALISIS DEL SECTOR, buen dia.

De manera atenta, se remite nuevamente las debidas subsanaciones al proceso REALIZAR EL MANTENIMIENTO
INTEGRAL, PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LA SEDE VACACIONAL DE MARIQUITA. Cabe recalcar que el
presente proceso es igual al que se manejé para el mantenimiento de las cabafias de Santa Marta del cual ya
tenemos concepto validado desde su despacho.

Quedamos atentos a sus comentarios.

Cordialmente;
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ALCANCE - NECESIDAD

El &rea presenta la necesidad de la entidad para llevar a cabo este proceso sustentado de la siguiente
manera:

()

La Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil — Aerocivil es una entidad especializada de caracter técnico, adscrita al Ministerio de Transporte, con personeria juridica,
autonomia administrativa y patrimonio independiente, creada para ejercer la autoridad aeronautica en el territorio nacional, conforme a lo dispuesto en la Ley 105 de 1993, la Ley 336
de 1996 y el Decreto 1294 de 2021.

En desarrollo de su objeto misional, la Aerocivil tiene a su cargo la regulacion, administracion, vigilancia y control del uso del espacio aéreo colombiano, asi como la prestacion de los
servicios aeronauticos y la administracion de la infraestructura aeroportuaria del pais. Igualmente, y en concordancia con el Decreto 1294 de 2021, dentro de sus funciones se
encuentra garantizar condiciones adecuadas para el funcionamiento institucional, incluyendo la gestién administrativa y el bienestar de su talento humano a través de la Secretaria
General y sus dependencias, especialmente la Direccién Administrativa y la Direccién de Gestion Humana.

De acuerdo con lo anterior, la Aerocivil, como entidad publica, debe propender por el fortalecimiento del bienestar laboral de sus servidores publicos, promoviendo espacios adecuados
para el descanso, la recreacion y el aprovechamiento del tiempo libre, en concordancia con los principios de eficiencia, economia y responsabilidad en la administracion de los recursos
publicos.

En el marco de estas competencias, la Entidad cuenta con sedes vacacionales, entre ellas la sede vacacional ubicada en el municipio de Mariquita (Tolima), asociada al Aeropuerto
José Celestino Mutis, la cual constituye un bien inmueble de propiedad de la Nacién administrado por la Aerocivil, destinado al uso y disfrute de los funcionarios y sus familias.

No obstante, dicha sede vacacional presenta un deterioro progresivo como consecuencia de su antigliedad superior a veinte (20) afios, el uso continuo de sus instalaciones y la
ausencia de intervenciones integrales de mantenimiento, limitdndose a acciones basicas como pintura, dotacion y reparaciones menores. Esta situacién ha generado afectaciones en
la infraestructura fisica, redes eléctricas e hidrosanitarias, zonas comunes y elementos recreativos, disminuyendo las condiciones de funcionalidad, habitabilidad y seguridad.

El estado actual de la infraestructura representa un riesgo potencial para la integridad de los usuarios, asi como la posibilidad de suspension del servicio por condiciones inadecuadas,
lo que impactaria negativamente el bienestar de los servidores publicos y el aprovechamiento de los bienes institucionales. Asi mismo, el deterioro progresivo podria generar mayores
costos a futuro por intervenciones de carécter urgente o reconstrucciones totales, en contravia de los principios de planificacion y eficiencia del gasto publico.

En este sentido, se hace necesario adelantar un mantenimiento integral preventivo y correctivo de la sede vacacional de Mariquita, con el fin de recuperar, conservar y mejorar
sus condiciones fisicas, técnicas y operativas, garantizando la seguridad de los usuarios y la adecuada prestacion del servicio.

La sede vacacional objeto de intervencion se encuentra ubicada aproximadamente 2 Km del centro del Municipio de Mariquita (Plaza Mayor José Celestino Mutis), cuenta con once
(11) cabarias individuales, tres (3) areas de zona social, kiosco, piscina, salén de eventos, zonas verdes y cerramiento perimetral. El proyecto contempla actividades orientadas al
mantenimiento de la infraestructura existente, incluyendo reparaciones lovativas, intervencion de redes eléctricas e hidrosanitarias, adecuacion de espacios comunes, mejoramiento
de condiciones de seguridad y demas acciones necesarias para garantizar su operacion en condiciones éptimas.

De esta manera, la Aerocivil cumple no solo con la adecuada administracion, conservacion y proteccion de los bienes publicos bajo su responsabilidad, sino también con el
fortalecimiento de las condiiciones de bienestar del talento humano, en coherencia con su estructura organizacional, sus funciones legales y los lineamientos del Estado colombiano
en materia de gestion institucional.
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"Fuente: Estudios Previos"
Pagina 7 de 19



AERONAUTICA CIVIL
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL Clave: APOY-9.0-12-005 Versién: 4

FORMATO

FORMATO 1 A - ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

MODALIDADES LICITACION PUBLICA, SELECCION ABREVIADA,

CONCURSO DE MERITOS, MINIMA CUANTIA Y CONTRATACION
DIRECTA

Fechade aprobacioén:
22/06/2022

Ahora bien, para la sede vacacional del Aeropuerto José Celestino Mutis, la Aerondutica Civil estructurd proyectos de mantenimiento, priorizando necesidades apremiantes e
inaplazables, con la adjudicacion y ejecucion de los siguientes contratos de minima cuantia:

Periodo de | Contrato Valor Alcance
ejecucion
2008 8000039 OI $ 298,804,781 Obras para el mantenimiento de la sede vacacional del Aeropuerto de

Mariquita (Tolima). las reparaciones locativas de las cabafias, como cubiertas,
cielos rasos, pinturas, pisos, fachada, etc. Asi mismo, hacer la adecuacion y
mantenimiento de la zona del comedor y del érea de la piscina

2009 9000047 OI $ 199,200,000 Contratar el mejoramiento y mantenimiento de la sede vacacional del
Aeropuerto de Mariquita - Tolima

mantenimiento y mejoramiento del cerramiento perimetral, aumentar la
capacidad de hospedaje instalando y adecuando tres unidades habitacionales,
construccion caseta y puesta en funcionamiento del tanque de reserva

2013 13000125 OI $318,418,490 Contratar la construccion de infraestructura complementaria y mantenimiento
de la sede vacacional del Aeropuerto José Celestino Mutis de Mariquita
Tolima-
Mantenimiento de los senderos peatonales 6
Adecuacion interior y exterior de las instalaciones eléctricas
Inmunizacion madera barandas exteriores
Adecuacion de parqueadero
Adecuacion zona de BBQ
Mantenimiento bafios piscina
Construccién bodega

2015 15000258 OI $ 449,960,767 Contratar el mantenimiento general de las cabafias del Aeropuerto José
Celestino Mutis de Mariquita — Tolima,

las reparaciones locativas de las cabafias, como cubiertas, cielos rasos,
pinturas, pisos, fachada, efc. Asi mismo, hacer realizar la adecuacion de
parqueaderos, cancha multiple y area de la piscina

2017 17001614-H4 $ 320,000,000 Contratar el mantenimiento, mejoramiento y adecuacion de cabafias y de red
de acueducto y alcantarillado del centro vacacional del Aeropuerto José
Celestino Mutis del municipio de Mariquita Tolima”

2018 18000768-H4 $ 103,694,666 Mantenimiento, mejoramiento y puesta en marcha de la zona de lavado y
piscina del centro vacacional del Aeropuerto del municipio de Mariquita
Tolima” contratar el suministro e instalacion del cerramiento de la piscina,
mejoramiento y puesta en marcha de zona de lavado, mantenimiento de redes
eléctricas e hidraulicas de la piscina

2021 21000856 H4 2021 $1.854.795.373,41 Realizar el mantenimiento integral, preventivo y correctivo de la sede
vacacional de Mariquita.

"Fuente: Estudios Previos"
No obstante, las intervenciones adelantadas previamente no abarcaron en su totalidad el mantenimiento integral que requiere la sede vacacional, razén por la cual surge la presente
necesidad de recursos, con el fin de dar cumplimiento de manera eficiente y eficaz a las condiciones de operacién del inmueble, mejorar la prestacién del servicio a los usuarios en el
corto plazo y garantizar el cumplimiento de los estandares de seguridad, salubridad y habitabilidad.

En este sentido, se hace necesario ejecutar actividades de mantenimiento rutinario, preventivo y correctivo aplicadas a la infraestructura de la sede vacacional, asi como asegurar la
atencién oportuna de eventualidades o situaciones que puedan presentarse durante su operacion, contribuyendo a la continuidad del servicio y a la mitigacién de riesgos para los
usuarios.

Lo anterior se enmarca en los principios de eficiencia, economia y responsabilidad en el manejo de los recursos publicos, asi como en los lineamientos vigentes en materia de
austeridad del gasto y adecuada administracion de los bienes del Estado, los cuales buscan prevenir un mayor deterioro de la infraestructura y evitar la generacién de costos superiores
asociados a intervenciones de carécter urgente o reconstrucciones futuras.

Adicionalmente, y en atencion a las solicitudes elevadas por parte del Director General durante las reuniones sostenidas con las directivas de la Entidad en el primer semestre de
2026, asi como con el propésito de verificar las condiiciones de operacién e implementacion de medidas de seguridad y salubridad en los centros vacacionales, se llevo a cabo una
visita técnica por parte del equipo de la Direccion Administrativa y la Secretaria General a las instalaciones de la sede vacacional de Mariquita (Tolima).

Como resultado de dicha visita, se evidenciaron una serie de hallazgos que afectan las condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de la infraestructura, por lo cual, para
la puesta en funcionamiento de las cabarias en el corto plazo, se formulan las siguientes recomendaciones técnicas:
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i.Realizar el mantenimiento preventivo y correctivo de las cabafias y zonas comunes.
ii.Retirar elementos estructurales o constructivos en desuso que representen riesgo.
iii.Realizar el mantenimiento y/o reposicion del mobiliario en las cabafias que lo requieran.
iv.Ejecutar el cambio de vidrios rotos o deteriorados.
v.Adecuar el cerramiento perimetral del complejo vacacional.
vi.Mejorar las condiciones de circulacién y urbanismo intemo del complejo.
vii. Adecuar y mejorar los escenarios deportivos.
viii. Optimizar el acceso vehicular al complejo vacacional.
ix.Instalar elementos arquitectdnicos que contribuyan a la mitigacién del calor y a la privacidad en las cabafias.
X.Realizar el mejoramiento e instalacion de cielo raso en cabafias y zonas de recreacion.

En consecuencia, mientras no se atiendan las recomendaciones técnicas sefialadas, no resulta viable la apertura del centro vacacional La Colonia de Mariquita — Tolima, dado el
riesgo que representan las condiiciones actuales para la seguridad e integridad de los usuarios.

De conformidad con el diagndstico realizado, se determind la necesidad de adelantar un proceso de contratacion cuyo objeto es el mantenimiento integral, preventivo y correctivo de
la sede vacacional del Aeropuerto José Celestino Mutis, orientado a preservar las condiciones de la infraestructura, minimizar el riesgo de accidentes e incidentes y garantizar su
adecuada operacion.

De conformidad con el diagnéstico realizado, se determind la necesidad de adelantar un proceso de contratacion cuyo objeto es REALIZAR MANTENIMIENTO INTEGRAL,
PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LA SEDE VACACIONAL DE MARIQUITA, orientado a preservar las condiciones de la infraestructura, minimizar el riesgo de accidentes e
incidentes y garantizar su adecuada operacion.

Las actividades requeridas se encuentran definidas en los capitulos contenidos en el Formato No. 7 — Propuesta Econémica, dentro de las cuales se destacan:

Mantenimiento integral del area de recepcion y zonas comunes.
Mantenimiento integral de las once (11) cabafias.

Mantenimiento de puertas y ventanas.

Adecuacion de los bafios area social del complejo vacacional.

Mantenimiento integral de cubiertas en cabafias, recepcion y zonas comunes.
Mantenimiento integral de muros en cabafias, recepcion y zonas comunes.
Mantenimiento integral de pisos en cabafias, recepcion y zonas comunes.

Finalmente, en atencion al diagnéstico de la sede vacacional, se requiere la suscripcion de un contrato de mantenimiento que permita ejecutar de manera continua las actividades
necesarias, asi como atender de forma inmediata las situaciones que puedan limitar o restringir la prestacion del servicio, garantizando condiciones adecuadas de seguridad,
funcionalidad y bienestar para los usuarios.

ANALISIS DEL SECTOR

Los estudios previos remitidos por el &rea estructuradora contienen los puntos requeridos por la Guia de
Colombia Compra Eficiente incorporando los siguientes items:

()

1.1.1.1 Aspecto econémico:

En este sector se incluyen las entidades y organizaciones relacionadas con la construccion, al igual que sectores de las profesiones
involucradas como arquitectos e ingenieros, las empresas productoras de materiales para la construccion, entre otras; de las cuales se
destacan:

*  Ministerio de transporte.

« Instituto Nacional de Vias- INVIAS

*  Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil - AEROCIVIL

« Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

« Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

« Entidades publicas departamentales y municipales (Gobernaciones, Alcaldias) Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
+ Departamento Nacional De Planeacién — DNP
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Agencia Nacional de Licencias Ambientales — ANLA.

Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA. Secretarias de Planeacion Curadurias Urbanas
Camara Colombiana de la Construccion — CAMACOL. Camara Colombiana de Infraestructura
Asociacion De Productores De Concreto — ASOCRETO

Asociacién Colombiana de Ingenieria Estructural — ACIES.

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria-COPNIA

Sociedad Colombiana de Arquitectos

Sociedad Colombiana de Ingenieros Asociacion Colombiana de Constructores

Construccion

En el primer trimestre de 2026pr, el valor agregado de la construccion decrece 5,4% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2025pr. Esta dindmica se explica por los
siguientes comportamientos (ver tabla 6):

Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 8,2%.

Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria civil crece 0,6%.

Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de maquinaria y equipo de construccién con operadores) decrece 5,6%. Para
mas informacion de la produccion producto de la actividad construccion de edificaciones ver Anexo F. 12 Boletin técnico Producto Intemo Bruto Trimestral (PIB_T) | trimestre de
2026pr Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado de la construccion decrece en 4,6%, cuando se
observa el comportamiento de las actividades econémicas relacionadas: Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 5,3%.

Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio pblico y de otras obras de ingenieria civil decrece 3,0%.

Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de maquinaria y equipo de construccion con operadores) decrece 5,6%.

Tabla 6. Construccion
Tasas de crecimiento en volumen’
Primer trimestre 2026P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie N
. efecto estacional y
original )
Actividad econémica calendario
Anual Trimestral
2026"'-1 f 20261/
20251 20251V
Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales -6.2 -53
Construccién de carreteras y vias de ferracarril® 0.6 -3.0
Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y 6 56
obras de ingenieria civil® ' )
Construccién -5.4 -4.6

Fuente: DAMNE, FIB_T

“preliminar

'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

*Construccién de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria
civil.

3Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (Alguiler de
maduinaria y equipo de construccién con operadores).

Fuente: DANE, Boletin técnico PIB | trimestre 2026
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Informacidn segundo trimestre 2025P"

En el segundo trimestre de 2025”, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,1% respecto al mismo periodo de 2024™"

Pr cto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen’
2022-1/72025 -1

14,0
— 12,2
&g
El
=4 90
5
g
o
o
&
S I
= 4
] 21
: [ B ‘T AN
1,0 -
| I mooow | 1 mooow I mooow 1 1
2022 2023p 2024pr 2025pr

Fuente: DANE, PIB_T

- Series originales encadenadas de volumen con afio de referencia 2015
#: preliminar

#: provisional

Fuente: DANE, Boletin técnico PIB Il trimestre 2025

En el segundo trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,1% respecto al mismo periodo de 20 24pr (ver tabla 1).
Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen’
Segundo trimestre 2025P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y
Actividad econémica calendario
Anual Afio corrido Trimestral
202511/ 20257/ 202511/
2024711 2024" 2025°"-1
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 38 53 15
Explotacién de minas y canteras -10.2 -7.6 -51
Industrias manufactureras 0,9 1.1 1.0
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 09 -0.3 1.0
Construccion -3,5 -33 -0,1
Comercio al por mayor y al por menor® 5.6 4.8 0,03
Informacién y comunicaciones 3,0 1.8 23
Actividades financieras y de seguros 2.8 3,0 0.8
Actividades inmobiliarias 2.0 2.0 0.6
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 1.5 1.3 07
Administracién pablica, defensa, educacion y salud® 1.8 2,7 -0,04
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras.
actividades de servicios® e na =4
Valor agregado bruto 21 2.4 0.3
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 2,4 23 03
Producto Interno Bruto 2,1 2,4 0,5

Fuente: DANE, PIB_T
"preliminar
'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015

“Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucién de agua; evacuacién y tratamiento de aguas
residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental

*Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida.

“Actividades profesionales, cientificas y técnicas; Actividades de servicios administrativos y de apoyo.

“Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales.

“Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidn y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio.

Fuente: DANE, Boletin técnico PIB Il trimestre 2025
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Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

Agricultura3, ganaderia4, caza, silvicultura y pesca

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 3,8% en su serie original, respecto al mismo periodo de
2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla 2):

+ Cultivos agricolas transitorios; cultivos agricolas permanentes; propagacién de plantas (actividades de viveros, excepto viveros forestales); actividades de apoyo a la
agricultura y la ganaderia y posteriores a la cosecha; explotacién mixta (agricola y pecuaria) y caza ordinaria y mediante trampas; y actividades de servicios conexas crece
5,3%.

* Cultivo permanente de café decrece 15,8%.

+ Ganaderia crece 8,1%.

» Silvicultura y extraccion de madera crece 0,7%.

* Pesca y acuicultura crece 25,0%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado de la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y
pesca crece en 1,5%, cuando se observa el comportamiento de las actividades econémicas relacionadas:

+ Cultivos agricolas transitorios; cultivos agricolas permanentes; propagacion de plantas (actividades de viveros, excepto viveros forestales); actividades de apoyo a la
agricultura y la ganaderia y posteriores a la cosecha, explotacion mixta (agricola y pecuaria) y caza ordinaria y mediante trampas; y actividades de servicios conexas crece
3,1%.

* Cultivo permanente de café decrece 14,1%.

+ Ganaderia crece 2,0%.

+ Silvicultura y extraccién de madera crece 0,8%.

* Pesca y acuicultura crece 4,8%.

Construccion

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la construccion decrece 3,5% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dindmica se explica
por los siguientes comportamientos (ver tabla 6):

« Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 9,7%.

« Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria civil crece 9,6%.

« Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de maquinaria y equipo de construccion con operadores) decrece 3,9%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado de la construccién decrece en 0,1%, cuando se
observa el comportamiento de las actividades econémicas relacionadas:

+ Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 2,2%.

« Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria civil crece 5,2%.

+ Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y obras de ingenieria civil

(alquiler de maquinaria y equipo de construccion con operadores) crece 0,03%.

Tabla 6. Construcciéon
Tasas de crecimiento en volumen’
Segundo trimestre 2025P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y
Actividad econémica lendario
Anual Ao corrido Trimestral
20257"-11/ 2025”7 20257-11/
202411 2024 20251
Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales -97 -81 -2.2
Construccién de carreteras y vias de ferrocarril® 9.6 6,8 52
Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y
. L 3 -39 -3,6 0,03
obras de ingenieria civil
Construccion -3,5 -3,3 -0,1

Fuente: DANE, PIB_T

Fpreliminar

'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015

2Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria civil.
3Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y obras de ingenieria civil (Alquiler de magquinaria y equipo de

construccion con operadores).

Fuente: DANE, Boletin técnico PIB Il trimestre 2025
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i) Agentes que componen el sector

La viabilidad de esta directriz se sustenta en el andlisis demogréfico del sector, que demuestra el rol fundamental de las MIPYMES en la
economia del pais. Segun cifras de las Camaras de Comercio, el ecosistema empresarial esta conformado de manera predominante por estas
unidades productivas.

® Creacion de Empresas en 2021: Entre enero y diciembre de 2021 se crearon 307.679 empresas, o que representa un crecimiento del
10.6% en comparacion con 2020.

® Distribucién por Tamafio: Del total de nuevas unidades productivas, se evidencia que el 99.5% correspondié a microempresas y el 0.4%
a pequefias empresas. Esta distribucion por tamafio permanece invariable en contraste con afios anteriores

Tabla 1. Unidades productivas por tamano y sector agregado. Enero — Diciembre 2021.

1
Sector-Agregadon Microempresan Pequenan Medianan Granden
Agriculturas 97.9%x 1.9%%= 0.1%m 0.0%:=
Comerciox 99.8%x 0.2%= 0.0%= 0.0%z=
Construccions 98.3%m 1.6%x 0.0%= 0.0%s=
Extraccion= 95.9%x 4.0%m 0.1%¢ 0.0%s=
Industriax 99.7%r 0.3%= 0.0%x= 0.0%s=
Restox 99 .4%m 0.6%= 0.0%¢= 0.0%:=
Serviciosa 99.4%x 0.6%x= 0.0%x= 0.0%s=
Totala 99.5%n 0.4%m= 0.0%m= 0.0%:"

Fuente::RUES~-Registro-Unico-Empresarial-y-Social.{|

1

En consecuencia, la inclusion de las MIPYMES en este proceso contractual es una medida estratégica para aprovechar la capacidad empresarial del pais y fomentar el
crecimiento econémico.

Con base en la informacion recopilada en: a) la plataforma transaccional SECOP Il a través de la consulta de procesos de seleccion y los oferentes suscritos o vinculados a

los mismos.
MiPymes
TAMANO

No PROVEEDOR EMPRESARIAL
1 INGEBYP S.A.S. GRANDE
2 CONSMOELEC SAS MEDIANA

INVERSIONES

COLOMBIANAS ~ DE i
3 INGENIERIA SAS PEQUENA
4 OBSERVER LTDA PEQUENA
5 JABO & CIA SAS PEQUENA

CONSTRUCCIONES ' Y

DECORACIONES JACM i
6 SAS PEQUENA

M&P INGENIERIA Y .
7 CONSULTORIA S.A.S. PEQUENA
8 PROIND SAS PEQUENA
9 AGAC SAS PEQUENA

INGENIEROS M&S .
10 SAS PEQUENA
11 INTERPACKING SAS PEQUENA
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12 SERVICES702 MICROEMPRESA
13 LYN INGENIERIA SAS. MICROEMPRESA
14 YOLUK MICROEMPRESA

INDULTEC
SOLUCIONES
15 INTEGRALES SAS MICROEMPRESA
16 ARDICON JYC SAS MICROEMPRESA
BERKAH
CONSTRUCCIONES
17 SAS MICROEMPRESA
18 DISCONINT S.A.S. MICROEMPRESA
CELIS REINA
CONSTRUCCIONES
19 SAS MICROEMPRESA
20 GAMA COMPANIA SAS MICROEMPRESA
21 CONARQING SAS MICROEMPRESA
ARCONSTRUCCIONES
22 CIVILES SA.S. MICROEMPRESA
INVERSIONES ~ AYPE
23 LTDA MICROEMPRESA
24 SINCO SAS MICROEMPRESA
CONSTRUCCIONES
25 MEKA SAS MICROEMPRESA
OBYNGCOL & CIA.
26 LTDA. MICROEMPRESA
TEST TECHNOLOGY
AND  ENGINEERING
SOLUTIONS  LATAM
27 S.AS. MICROEMPRESA
28 MEGAOBRAS S.AS MICROEMPRESA
29 EUROINCO SAS MICROEMPRESA
30 MAKICENTER S.A.S. MICROEMPRESA

Con base en lo anterior, se encontré que, de las 30 empresas tomadas como muestra, el 96.63% pertenece al segmento de MiPymes y el restante 3.3 % al segmento de
grandes empresas, tal como se muestra a continuacion:

De acuerdo con el anélisis aqui relacionado, se concluye que, en el sector, existe una potencialidad de participacién de MiPymes del 96.63%, en tal sentido, se incluiran los
siguientes criterios diferenciales contenidos en el Decreto 1082 de 2015:

1. Tiempo de experiencia (No aplica)

2. Numero de contratos para la acreditacion de la experiencia (No Aplica)
3. Indices de capacidad financiera (No aplica)

4. Indices de capacidad organizacional (No aplica)

5. Vialor de la garantia de seriedad de la oferta (No aplica)

Justificacién: De acuerdo con el andlisis realizado sobre la composicion del mercado y la informacién obtenida en la plataforma SECOP I, se identifico que el 96.67% de
los proveedores potenciales pertenecen al segmento de MIPYMES, lo que evidencia una alta participacion natural de estas empresas en el sector. Este resultado indica que
las MIPYMES ya cuentan con la capacidad técnica, operativa y financiera para cumplir con los requisitos del proceso, sin necesidad de establecer condiciones especiales o
procedimientos adicionales que faciliten su acceso. Asimismo, en procesos anteriores de caracteristicas similares, se observé que las MIPYMES participaron de manera
mayoritaria y cumplieron con las condiciones establecidas, sin presentar observaciones que evidenciaran barreras de acceso. Por lo anterior, no se considera necesario
incorporar aplicacion del criterio diferencial MIPYMES.

ESTUDIO DE MERCADO

Con motivo del estudio de mercado, el area realizo el siguiente ejercicio:
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(...)
ESTUDIO DE LA OFERTA

Tanto el subsector de edificacion como el de infraestructura estan conformados por diferentes tipos de organizaciones dedicadas a actividades de construccion, consultoria
y en algunos casos, exclusivamente a la operacion y mantenimiento de obras terminadas. Dichas organizaciones se clasifican segun su procedencia, asociada directamente
a su conformacion, dentro de las que se encuentran empresas de naturaleza unipersonal, familiar, hasta las que estan asociadas por grandes inversionistas.

De acuerdo con la Clasificacion CIIU, en la construccion de edificaciones F41 se divide en residenciales y no residenciales; en el item F42 Obras de Ingeniera civil se divide
en; Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, Construccion de proyectos de servicio publico y Construccién de otras obras de ingenieria civil. Y para item F43
Actividades especializadas para la construccién de edificios y obras de ingenieria civil se encuentran;, Demolicién, Preparacion del terreno, Instalaciones eléctricas, de
fontaneria y otras instalaciones especializadas; Terminacion y acabado de edificios y obras de ingenieria civil.

Por actividad segtn cédigos CIIU:

Cédigo Descripcion

F41 Construccion de edificios

F42 Obras de ingenieria civil

F43 Actividades especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria civil

De acuerdo con el andlisis de la demanda fue posible identificar que la clasificacién estandar de productos y servicios de Naciones Unidas utilizada para contratar los
servicios tecnolégicos para la entidad, se encuentran relacionados con los siguientes cédigos:

ﬁlﬁggggclon Descripcion

721029 Servicios de mantenimiento y reparacion de instalaciones

721033 Servicios de mantenimiento y reparacion de infraestructura

72121101 Servicios de construccién de edificios comerciales y de oficina

72121103 Servicios de renovacion y reparacion de edificios comerciales y de oficinas
721214 Servicios de construccion de edificios publicos especializados

72101507 Servicio de mantenimiento de edificios

721532 Servicios de recubrimiento, impermeabilizacién proteccion contra clima y fuego
72153600 Servicios de terminado interior, dotacion y remodelacion

56101700 Muebles de oficina

56101703 Escritorios

56101706 Mesas de conferencia

56101708 Archivadores méviles

56101711 Conectores de muebles modulares

56101713 Puestos (mesas) laterales de escritorios

56111500 Sitios de trabajo y paquetes para la oficina

56111604 Superficies de trabajo para sistemas de paneles

56112103 Sillas para visitantes

56112104 Sillas para ejecutivos

43232700 Software de aplicaciones de red

45111700 Equipo de composicion y presentacién de sonido, hardware y controladores
45111800 Equipo de Presentacion de Video y de mezcla de video y sonido, hardware y controladores

De acuerdo con la informacion registrada en el modelo de Abastecimiento Estratégico de Colombia Compra Eficiente, desde la vigencia 2022 a diciembre del 2025, las
entidades publicas celebraron 45.052 contratos adjudicados, con los cédigos estandar de productos y servicios de Naciones Unidas mencionado anteriormente.

211 ESTUDIO DE LA DEMANDA:
Una vez consultado el Sistema Electrénico de Contratacion Publica (SECOP) se puede observar, que durante el dltimo afio se han adelantado procesos de contratacion en el
sector publico, para atender la necesidad del mantenimiento de la infraestructura en las edificaciones de la Aeronautica Civil. Se revisan los contratos suscritos por la Entidad con

objetos iguales y/o similares al del presente proceso suscrito de manera generalizada bajo la modalidad de Licitaciones Publicas en Obras de Infraestructura adjudicadas por la
AEROCIVIL.
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Periodo Contrato Valor Alcance

de

ejecucion

2008 8000039 Ol $298,804,781 Obras para el mantenimiento de la sede vacacional del Aeropuerto de Mariquita (Tolima).
las reparaciones locativas de las cabafias, como cubiertas, cielos rasos, pinturas, pisos,
fachada, etc. Asi mismo, hacer la adecuacion y mantenimiento de la zona del comedor y
del area de la piscina

2009 9000047 Ol $ 199,200,000 Contratar el mejoramiento y mantenimiento de la sede vacacional del Aeropuerto de
Mariquita — Tolima
mantenimiento y mejoramiento del cerramiento perimetral, aumentar la capacidad de
hospedaje instalando y adecuando tres unidades habitacionales, construccion caseta y
puesta en funcionamiento del tanque de reserva

2013 13000125 Ol $318,418,490 Contratar la construccion de infraestructura complementaria y mantenimiento de la sede
vacacional del Aeropuerto José Celestino Mutis de Mariquita Tolima-
Mantenimiento de los senderos peatonales 6
Adecuacion interior y exterior de las instalaciones eléctricas
Inmunizacién madera barandas exteriores
Adecuacion de parqueadero
Adecuacion zona de BBQ
Mantenimiento bafios piscina
Construccion bodega

2015 15000258 Ol $ 449,960,767 Contratar el mantenimiento general de las cabafias del Aeropuerto José Celestino Mutis
de Mariquita — Tolima,
las reparaciones locativas de las cabafias, como cubiertas, cielos rasos, pinturas, pisos,
fachada, etc. Asi mismo, hacer realizar la adecuacion de parqueaderos, cancha multiple y
&rea de la piscina

2017 17001614- | $ 320,000,000 Contratar el mantenimiento, mejoramiento y adecuacion de cabarias y de red de acueducto

H4 y alcantarillado del centro vacacional del Aeropuerto José Celestino Mutis del municipio de

Mariquita Tolima”

2018 18000768-H4 | $ 103,694,666 Mantenimiento, mejoramiento y puesta en marcha de la zona de lavado y piscina del
centro vacacional del Aeropuerto del municipio de Mariquita Tolima”
contratar el suministro e instalacion del cerramiento de la piscina, mejoramiento y puesta
en marcha de zona de lavado, mantenimiento de redes eléctricas e hidraulicas de la piscina

2021 21000856 H4 | $ 1.854.795.373,41 Realizar el mantenimiento integral, preventivo y correctivo de la sede vacacional de

2021 Mariquita.

Fuente: Propia con base en SECOPII

Como resultado del estudio de la demanda realizado, se encuentra, una demanda persistente en la contratacion de servicios
relacionados a la construccion en la AEROCIVIL y en entidades publicas de distinto orden, a través del SECOP. De acuerdo con lo
revisado, la oferta continta siendo superior con la demanda de prestacion de servicio de construccion; lo que permite deducir que habra

una amplia participacion de oferentes en el presente proceso.

En andlisis de la oferta podemos incluir la informacion del Modelo de Abastecimiento de CCE.
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Agencia Nacional
de Contratacién Publica
Colombia Compra Eficiente
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Gasto Mensual $55.735.253.621.648

Walor Total

Aho ®2027 ®7023 7024 ®2025
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ANALISIS DE LA OFERTA
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s12 il
I |
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Valor Contratacién

$55.74 bill.

Nimero de Proveedores
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200
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—
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O
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Directa Especial
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Provesdor
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plurales en SECOP Il

21238 (93,22

Tipa: ®No es phural @Prapanento plural Tipo: @Proponents plural @
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Entidad

Valor de Contratos con proveedores.
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Proveeder

Valor Total

$4
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Modalidad general
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Departamento de Entidad
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o 5 tice
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AS MILITARES
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MEDIANA SE
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6.2 ESTUDIO DE MERCADO Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
SELECCION DE METODOLOGIA.

Para la determinacién del valor estimado del proceso, se implementé la metodologia de andlisis de cotizaciones recibidas durante la
presente vigencia, considerando cada uno de los items objeto de pago por parte de la Entidad. Como resultado de dicho andlisis, se
obtuvo una estimacién econémica ajustada a las condiciones del mercado y a las necesidades institucionales, garantizando
valores adecuados y convenientes para la Entidad.

Adicionalmente, se realizé la revision de antecedentes contractuales correspondientes a servicios similares ejecutados tanto en
entidades estatales como en empresas privadas; sin embargo, se evidencié una limitacién para su utilizacion como referente
econdémico, debido a que dichos procesos no contemplan integralmente el alcance técnico, operativo y las obligaciones exigidas
al contratista dentro del presente proceso, particularmente en lo relacionado con la emisién y entrega de certificados de
disposicion final.

Si bien la Entidad ejecut6 contratos con objeto similar durante las vigencias 2008, 2009, 2013, 2015, 2017, 2018 y 2021, para la
presente vigencia se identifican variaciones en el alcance, las condiciones de ejecucion de las actividades y los lugares de
prestacion del servicio. En consecuencia, y con el fin de garantizar que el analisis econémico responda a las condiciones reales
del mercado, se determind que la metodologia mas adecuada para establecer el presupuesto oficial corresponde al andlisis de
cotizaciones.

METODOLOGIA POR COTIZACIONES

La media aritmética, cominmente denominada promedio, corresponde al valor obtenido al sumar la totalidad de los datos 'y dividir el
resultado entre el nimero total de observaciones. Dentro del analisis estadistico, uno de los principales objetivos consiste en identificar
un valor representativo de un conjunto de datos, especialmente cuando estos presentan variaciones en el tiempo o en diferentes
contextos de aplicacion.

En este sentido, la media aritmética permite establecer el nivel predominante o comportamiento central de lainformacién analizada,
facilitando la consolidacion y el resumen estadistico de los datos. No obstante, este indicador puede verse afectado por valores
atipicos o desviaciones extremas, dado que su calculo considera la totalidad de los datos de la muestra.

Para el presente proceso, se aplicé una metodologia de andlisis externo basada en las cotizaciones obtenidas en el mercado,
mediante la cual se evaluaron y compararon los costos asociados a cada aeropuerto, considerando sus diferencias y calculando
la media aritmética correspondiente para la prestacion del servicio requerido.

Por otra parte, la media geométrica constituye un método de calculo utilizado para determinar el valor central de conjuntos de datos
multiplicativos o relacionados con tasas de crecimiento. Aunque su interpretacion resulta menos intuitiva que la media aritmética,
su aplicacion es especialmente pertinente en escenarios donde los datos reflejan variaciones derivadas de dinamicas de mercado
0 comportamientos de crecimiento acumulativo.

En consecuencia, la media geométrica proporciona una representacion mas precisay realista del comportamiento de los datos en
este tipo de contextos, razén por la cual es ampliamente utilizada en andlisis econdmicos, financieros y de mercado.

Una vez identificado el total promedio de cada una de las cotizaciones con IVA o sin Iva segin aplique, con la sumatoria del valor
arrojado por la Media Geométrica mas el monto de la bolsa agotable establecido quedo al final un valor total de $971.135.115,00, valor que
garantiza la cobertura integral de las actividades requeridas, incluyendo tanto las previstas como las eventuales, asegurando la adecuada
ejecucion del contrato bajo criterios de eficiencia, calidad y responsabilidad en el uso de los recursos publicos.

PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO:
El valor del presupuesto oficial para el presente proceso es de $971.135.115,00, valor que garantiza la cobertura integral de las

actividades requeridas, incluyendo tanto las previstas como las eventuales, asegurando la adecuada ejecucion del contrato bajo
criterios de eficiencia, calidad y responsabilidad en el uso de los recursos publicos.

CONCEPTO:

En el marco del Decreto 1082 de 2015, Articulo 2.2.1.1.1.6.1 “deber de analisis de las Entidades
Estatales”, en adicién a los lineamientos establecidos por la Agencia Nacional de Contratacion
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Publica — Colombia Compra Eficiente — y siguiendo los lineamientos indicados en la Circular No 018
del 22 de marzo de 2023 de la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil y una vez
surtida la revision del documento de andlisis del sector y de mercado aportado por el area
estructuradora; se aprecia un ejercicio coherente y completo, que permite obtener una conclusion
técnica adecuada, sobre la que se atendieron oportunamente todas las recomendaciones y
comentarios emitidos desde la Oficina de Analitica, por consiguiente, se emite concepto de viabilidad
sobre la metodologia del Estudio de Mercado y Andlisis del Sector para dar continuidad de los
trdmites asociados ante la Direccion Administrativa.

NOTAS

1. El presente documento constituye un elemento de revision técnica de la estimacion
presupuestal, de conformidad con los insumos aportados por parte de la unidad ejecutora como
responsable del proceso. En este sentido se sefiala que la revision técnica aqui contenida, se
fundamenta en las identificaciones establecidas por parte de la unidad ejecutora, incluidos entre
otros, lamodalidad de selecciény el tipo de contrato. Entendiendo en este sentido, que no constituye
concepto alguno con relacién a la modalidad de seleccién cuya responsabilidad es de la unidad
ejecutora.

2. Las cantidades consignadas en el presente documento corresponden a las identificadas por el
area técnica. Cabe sefalar que este concepto tiene un alcance limitado a los aspectos técnicos o
evaluativos que le son propios y no implica validacion, verificacion ni asuncion de responsabilidad
respecto a la exactitud, integridad o idoneidad de dichas cantidades. La responsabilidad por la
determinacion y certeza de los valores mencionados corresponde exclusivamente al area técnica
competente.

3. La validacion del tiempo de ejecucion del proyecto es responsabilidad exclusiva del area
estructuradora, de acuerdo con la necesidad identificada y las especificaciones técnicas definidas
para el proceso. En consecuencia, dicha verificacion no hace parte del alcance ni de la finalidad del
presente documento.
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