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ESTUDIO DEL SECTOR - Seleccion Abreviada de Menos Cuantia

Conforme el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, INFIMANIZALES debe hacer,
durante la etapa de planeacion, el analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto
del proceso de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica, v de analisis de Riesgo para conocer el sector relativo al objeto que se pretende
contratar, el Instituto de Financiamiento, Promocion y Desarrollo de Manizales, se permite
hacer el siguiente analisis del sector:

1. INFORMACION GENERAL DEL PROCESO

1.1. Entidad Estatal

Instituto Financiamiento Promocidn y Desarrolio de Manizales INFIMANIZALES
1.2. Dependencia solicitante

Direccion de Bienes

1.3. Modalidad de seleccion

La norma que soporta la modalidad de! proceso seleccion de contratista que nos ocupa, es 1
la Ley 80 de 1993, Decreto 1082 de 2015, Resolucién 540 de 2025 expedida por Colombia

Compra Eficiente, los Documentos Tipo aplicables y el articulo 2 de [a Ley 1150 de 2007,

que a la letra dice:" De las modalidades de seleccion. La escogencia del contratista se
efectuara con arreglo a las modalidades de seleccion de licitacion publica, seleccién
abreviada, concurso de méritos y contratacién directa, con base en las siguientes reglas:

2. Seleccion abreviada. La Seleccion abreviada corresponde a la modalidad de
seleccion objetiva prevista para aquellos casos en que, por las caracteristicas del objeto
a contratar, las circunstancias de la contratacion o la cuantia o destinacion del bien, obra
0 servicio, puedan adelantarse procesos simplificados para garantizar la eficiencia de la
gestion contractual,

El Gobierno Nacional reglamentard la materia. Seran causales de seleccion abreviada las
siguientes:

a(..)

b) La contratacion de menor cuantia. Se entendera por menor cuantia los valores que a
continuacion se relacionan, determinados en funcion de los presupuestos anuales de Jas
entidades ptiblicas expresados en salarios minimos legales mensuales.

Para las entidades que tengan un presupuesto anual superior o igual a 1.200.000 salarios
minimos legales mensuales, la menor cuantia serd hasta 1.000 salarios minimos legales
mensuales.
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Las que tengan un presupuesto anual superior o igual a 850.000 salarios minimos legales
mensuales e inferiores a 1.200.000 salarios minimos legales mensuales, la menor cuantia
serd hasta 850 salarios minimos legales mensuales.

Las que tengan un presupuesto anual superior o igual a 400.000 salarios minimos legales
mensuales e inferior a 850.000 salarios minimos legales mensuales, la menor cuantia
serd hasta 650 salarios minimos legales mensuales.

Las que tengan un presupuesto anual superior o igual a 120,000 salarios minimos legales
mensuales e inferior a 400.000 salarios minimos legales mensuales, la menor cuantia
serd hasta 450 salarios minimos legales mensuales.

Las que tengan un presupuesto anual inferior a 120.000 salarios minimos legales
mensuales, la menor cuantia sera hasta 280 safarios minimos legales mensuales;

De igual manera se aplicaran las reglas establecidas en el Articulo 2.2.1.2.1.2.20 del
decreto 1082 de 2015, norma que estipula los pasos a seguir para la aplicacion de las
etapas en los procesos por Seleccion abreviada...", y gue corresponde a:

(...) Procedimiento para la seleccidn abreviada de menor cuantia. Ademas de las normas
generales establecidas en el presente titulo, las siguientes reglas son aplicables a la
seleccion abreviada de menor cuantia:

1. En un término no mayor a tres (3) dias habiles contados a partir de la fecha de apertura
del Proceso de Conltratacion los interesados deben manifestar su intencion de participar,
a través del mecanismo establecido para el efecto en los pliegos de condiciones.

2. §i la Entidad Estatal recibe mds de diez (10) manifestaciones de interés puede
continuar el proceso o hacer un sorteo para seleccionar maximo diez (10) interesados
con quienes continuara el Proceso de Contratacion. La Entidad Fstatal debe establecer
en los pliegos de condiciones si hay lugar a sorteo y la forma en la cual fo hara.

3. Si hay lugar a sorteg, el plazo para la presentacion de las ofertas empezaré a correr ef
dia habil siguiente a la fecha en fa cual la Entidad Estatal informe a los interesados ef
resuftado def sorteo.

4 La Entidad Estatal debe publicar el informe de evaluacion de ofertas durante tres (3)
dias habiles.

Seieccién Abreviada de Menor Cuantia — Obra Publica de Infraestructura Social, conforme a
lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015, Resolucion
540 de 2025 expedida por Colombia Compra Eficiente y los Documentos Tipo aplicables.

1.4. Objeto del proceso

"ACTIVIDADES DE _ LIMPIEZA PINTURA INTERNA Y EXTERNA £
IMPERMEABILIZACION ESTACIONES FUNDADORES Y BETANIA,”

o ——
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1.5. Alcance del proyecto

El contratista deberd ejecutar las actividades de obra contempladas en los estudios y
disefios, especificaciones técnicas, presupuesto oficial, andlisis de precios unitarios y demés
documentos técnicos que hacen parte integral del proceso.

1.6. Plazo estimado

De conformidad con el procedimiento legal, el plazo maximo para la ejecucion del contrato
sera de SESENTA (60) DIAS CALENDARIO, contados a partir de la firma del acta de inicio.

1.7. Lugar de ejecucion

MANIZALES — CALDAS. ESTACIONES FUNDADORES Y BETANIA.
2. ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO Y DEL MERCADO
2.1, Andlisis del sector

El presente proceso pertenece al sector de la construccion e intervencidn de infraestructura,
el cual comprende actividades relacionadas con la conservacion, mejoramiento, adecuacion,
mantenimiento y rehabilitacion de infraestructura publica. En este contexto, el objeto
contractual se orienta de manera especifica a la ejecucién de las "ACTIVIDADES DE
LIMPIEZA PINTURA INTERNA Y EXTERNA E IMPERMEABILIZACION ESTACIONES
FUNDADORES Y BETANIA."."

La industria de la construccidn constituye una actividad estratégica para el desarrollo
econdémico y social del pais, caracterizandose por tener una capacidad significativa para
dinamizar el empleo y el Producto Interno Burto (PIB). A diferencia del sector terciario o de
servicios, esta industria pertenece firmemente al sector secundario de la economia, ya
que se encarga de la transformacion directa de materias primas e insumos en bienes de
capital fijos, estables y tangibles, erigiéndose como un motor fundamental para el desarrollo
de la infraestructura fisica del territorio. Su constante evaluacién y analisis resultan
esenciales para el disefio de estrategias de mantenimiento del patrimonio inmobiliario y la
ejecucion de programas gubernamentales que impacten de manera directa en la
competitividad y atractivo del municipio.

En el mercado nacional y regional existe una amplia participacién de personas naturales,
juridicas, consorcios y uniones temporales especializadas en la ejecucién de obra pliblica,
obras civiles y trabajos especializados en alturas, lo cual garantiza una robusta pluralidad
de oferentes con capacidad técnica, juridica, financiera y organizacional suficiente para
ejecutar contratos de caracteristicas similares al presente proceso. Este escenario
competitivo asegura la presencia de empresas y profesionales con solidez financiera e
idoneidad técnica para atender oportunamente las necesidades de proteccion vy
mantenimiento estructural requeridas por la entidad.

—
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InfiManizales, como instituto descentralizado de caracter publico adscrito al municipio de
Manizales, tiene dentro de sus funciones la administracion eficiente de su portafolio de
bienes raices para promover el desarrollo integral del territorio. El instituto opera a través
de Unidades Estratégicas de Negocio, dentro de las cuales la Direccion de Bienes tiene la
mision de maximizar el valor de los activos propios mediante proyectos inmobiliarios y de
conservacion alineados con la Politica de Gestion de Bienes. Bajo este marco de gestion, y
atendiendo con rigurosidad al articulo 17 del Acuerdo 025 de 2023, se establece la
obligatoriedad de ejecutar el Pian de Mantenimiento para conservar los inmuebles de
propiedad del Instituto.

En este sentido, la intervencién en las estaciones Fundadores y Betania responde
directamente a la necesidad técnica de garantizar la integridad de las edificaciones, su
operatividad y la seguridad de quienes las frecuentan. Las labores a realizar corresponden
a las necesidades mas apremiantes de mantenimiento de sus cubiertas, fachadas y
elementos interiores, orientadas a mitigar el impacto de los agentes climaticos y preservar
la estabilidad de las edificaciones. De este modo, las obras comprenden el recorrido,
limpieza e impermeabilizacién de las cubiertas mediante hidrofugo, el mantenimiento y
aplicacion de pintura sobre fachadas exteriores y cielos interiores, y el mantenimiento de
cielos rasos en Gyplac y puertas metdlicas, para garantizar condiciones adecuadas ante €l
exigente régimen pluviométrico caracteristico del clima de Manizales.

La ejecucion de estas obras de mantenimiento preventivo y correctivo proyecta la obtencion
de los siguientes beneficios estratégicos para el Instituto y la ciudadania:

« Seguridad y Cumplimiento Normativo: Mitigacion de riesgos fisicos para
funcionarios y visitantes, garantizando condiciones seguras de operacion de la
edificacion.

» Prevencidn estructural: La impermeabilizacion evita el ingreso de humedad y el
deterioro de la estructura ante el régimen pluviométrico caracteristico del clima de
Manizales.

« Sostenibilidad Financiera: Implementacion de mantenimiento preventivo para
evitar reparaciones correctivas de mayor costo y prolongar la vida (til de los activos.

+ Imagen Institucional: Fortalecimiento de la confianza publica al demostrar una
gestion eficiente y cuidadosa de los recursos del municipio.

3.2. Aspectos técnicos

Las actividades requeridas dentro del presente proceso son ejecutadas habitualmente por
empresas constructoras y contratistas especializados en mantenimiento correctivo y
preventivo de fachadas, cubiertas, acabados interiores y trabajos especializados en alturas,
quienes cuentan con la experiencia y capacidad operativa necesarias para adelantar
intervenciones de conservacion de infraestructura publica.
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El objeto contractual comprende la ejecucién de las "ACTIVIDADES DE LIMPIEZA
PINTURA INTERNA Y EXTERNA E IMPERMEABILIZACION ESTACIONES
FUNDADORES Y BETANIA.”." localizada en el municipio de Manizales — Caldas. Las
intervenciones se orientan a detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de la
envolvente exterior de los inmuebles mediante tres frentes de trabajo técnico claramente
definidos:

Lavado e Impermeabilizacion de Cubiertas: Esta actividad contempla el recorrido,
limpieza y lavado con hidrolavadora de las cubiertas de ambas estaciones (1.305 m2 en
total), asi como el tratamiento de fisuras y filtraciones detectadas, garantizando la
estanqueidad ante el exigente régimen pluviométrico de Manizales.

Mantenimiento y Pintura de Fachadas e Interiores: Los muros y fachadas exteriores
presentan deterioro superficial debido a la accién continua de los agentes climaticos. Las
actividades comprenden: preparacién de superficie mediante lavado a presion; aplicacion
de pintura tipo exterior (una mano de pintura tipo 2 y dos manos de pintura tipo 1) sobre
1.569 m2 de fachadas; suministro e instalacién de pintura sobre cielos interiores (655 m2);
y aplicacién de estuco sobre muros interiores donde se requiera (200 m2).

Mantenimiento Cielo Raso y Puertas Metalicas: Comprende el suministro, transporte
e instalacién de cielo raso en Gyplac {incluye cambio de partes, resane y pintura) en ambas
estaciones, asi como el mantenimiento de puertas metalicas mediante limpieza, pulido,
aplicacién de anticorrosivo y pintura.

Para el correcto desarrollo de este proyecto, el mercadc exige que el contratista
seleccionado disponga de personal profesional, técnico y operativo idéneo. Esto incluye
cuadrillas de oficiales y ayudantes de construccidn y de pintura con certificacion vigente
para trabajo seguro en alturas (conforme a la Resolucion 4272 de 2021 o la norma que la
sustituya), operarios certificados en aplicacién de pintura y sistemas de impermeabilizacion,
y un profesional en Ingenieria Civil 0 Arquitectura para ejercer la direccidn técnica y
administrativa de las obras.

Asimismo, se requiere la disponibilidad y uso de maquinaria, herramientas y equipos
certificados tales como: hidrolavadoras de alta presion, equipos de aplicacion de pintura
(compresores), andamios metalicos certificados con equipos de trabajo seguro en alturas,
herramienta menor y vehiculos adecuados para el transporte y disposicidn final de
escombros y residuos de pintura en botaderos autorizados por la autoridad ambiental.

3.3. Oferta de! mercado

Con el objetivo de definir las opciones de contratacion para las categorias especificadas en
el actual proceso de contratacion, elaboraremos una lista de posibles proveedores
registrados bajo los cédigos correspondientes.
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Al examinar las empresas y los profesionales del sector en nuestro pafs, se puede notar el
notable crecimiento que la industria de la construccién ha experimentado en la economia,
impulsado por las garantias y facilidades brindadas por el Estado. Este contexto permite
evidenciar la existencia de potenciales oferentes con capacidad para participar en procesos
de caracteristicas similares.

Para ejecutar este proceso, utilizaremos la herramienta del Modelo de Abastecimiento
Estratégico disponible en el sitic web de Colombia Compra Eficiente, especificamente en su
seccion de analisis de la oferta. Ademds, se han establecido los siguientes datos como
parametros de entrada:

Aino: 2020 a 2026.

Plataformas: Secop I y Secop II

CODIGOS FAMILIA UNSPSC: 72100000, 72120000.
Arrojando el siguiente listado de proveedores:

Con el objetivo de determinar las opciones del contrato para las categorias definidas en el
proceso de contratacion actual, se analiza una lista de posibles proveedores registrados bajo
los codigos correspondientes. Al evaluar las empresas y profesionales de este sector en 6
nuestro pais, se observa el significativo crecimiento que la industria de la construccién ha
tenido en la economia, gracias a las garantias v facilidades proporcionadas por el Estado.
Este contexto nos asegura [a existencia de empresas y profesionales con solidez financiera,
lo cual, junto con los requisitos de los procesos de seleccién, garantiza el éxito del proyecto.
Para llevar a cabo este proceso, utilizaremos la herramienta del Modelo de Abastecimiento
Estratégico disponible en la pagina web de Colombia Compra Eficiente, especificamente en
su seccién de andlisis de la oferta. Asimismo, se han establecido los siguientes datos como
parametros de entrada:

Valor Total Estimado por Proveedor Niimero de Contratos por Provesdor
FivANCiERA DE DESARROLLS TERRTORIAL 5o [ T T ¥ ASCENSORES SCHINDLER DE coLomeia sss [N TP
BANCOLOMBIA $A L4 Lll, MITSUBISHI ELECTRIC DE COLGMBIA LTDA
HY CONSTRUCCIONES ¥ CONSULTORIAS S5 QTS ELEVATOR COMPANY COLOMBIA SAS —
GRUFO DYNRKING ZOMAG SAS CRA SOLLICIONES INTEGRALES SAS
ARANGENIERIA ¥ consTRUCCoN sAs TN RN CONSTRUCCHINES GEADASIKE SAS
¥ CARAET MEDELLIN 545 5 csE -IE-
‘§ MEDICKIN DIAGROSTICT SOLUCIGNTS DS TRIALES ex... [ ST 3 RGROFUMGRCION NoUsFRiaL sas (IERERI
8 Unioh TeaeoraL cupao afnca [ETOCE TN E Fund KsPray sas [ETIN
o CONSGRCI SAKCOL0s0 2020 [T crupaTnk EFTINN
CONSRROIO ANTIOEIA AL Mas [ETETTET aes gECTROMCS 170 KN
SOCIEDAD ANONEIA DE DBRAS ¥ SERVICICS copasa su... TR AMBICOL SERVICES SAS
EAPRESA DE RENDRACION ¥ DESARROLLD URBANG DE .. IMDULTEC SOLUCIONES INTEGRALES SA3
UMISH TEMPORAL CABLE SAN CRISTOSAL NGYEMEL PROFESIONALES 14 545 TN
TMPAESA D DESARROLLO URBAND DE MEDELUN o5k MANTENIMIENTO S25 [T
$0.0 bill 40,5 bl $1.0 b3, [ 200 400

Velor Total Estimada Nimero de Contrates
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Ntmero de Contratos por Proveader

Valor Totat Estimado por Proveedor
AFAINGENIERIA Y CONSTRUCCION SAS 0,60 it CONSTRUCCIONES GEADANKE SAS
CARMET MEDELLIN SAS cse
MEMCION DIAGNOSTICO Sotuciones mpusTRtes Y. S aononmacecon moustaiaL sas [IEDIN
UNK TEMPORAL Cioar atnes RN Fusii £spRAY 545 [IEELINN
con AKCDLOST 3220 crurornk [EEEIIN
y CoMSCROO ANTIOqUA AR [T TEC R = aps eLectronics ooa [IEEEE
B SOCHDAD ANoNIMA DE ORAS ¥ sekvicios copasa su.. [IEIEEEIETNN 2 Amgrcol services sas TSR
B EMPRESADE RENOVACON Y DESARROULO LRGANO OE 6. [IEIEDIEINNN f 4 PULYES SOLUCIONES INTEGRALES S45 TTERERIN
o LN TEMPORAL CABLE SAN CRISTORAL £ INGYEMEL PROFESIONALES JH 5As [
EMPRESA DE DESAARDLLD UREANG DE MEDELLIN com pantinsaeyto sa5 [N
UNION TEMBOAAL INTERCONEXION ELECTRICA DEL PACL. JIAN DAMIEL TORRES RIVAS
ONSOROO NUEVD HOS M AIMACTN ALTD VILTAIE LTDA
CONSTRICCIONES =T MARCE ANDS SFOGUILEE 101 |
INSTITUTE DEPARTAMENTAL D ACCION COMUNAL DE L FUMISEX 8A%
san bt o5k $1.0bi, [ 200 0
Valor Tetal Estimade Mimero de Contrates
Valor Total Estimado por Provesdor e Niimero de Contrates per Provesdar
CONSORCID SAKCTROSG 302 crurotve G
CONSORO0 ANTIDOWA AL R EDEE ’ csune [IERR
SOCIEDAD AHGNIMA DF DBRAS ¥ SERVICIOS ComsA sU_ LT u essas [IEEE
TMPRESA DE RENCVACION Y DSARROLLO LIRRAND DE K., INDULTEC sovucsonis nTeGraLes ¢4 [IEEEII
Urixn TEMPORAL CABLE SAM CRISTORAL WGYEMEL PROFESIONALES JH Se5 (IR
¥ FAFRELA DF DESARROLO URBAND OF MecEuN [IERERTE 5 osm mantianento sas [EETER
§ UMION TEMPORAL INTERCONEOCH ELECTRICADEL Paci._ [ L § AN DAMNIEL TORRES RIVAS
3 CONSORCKD NUEWG HOSPIAL DE Lt = AUMACEN ALTe vouTase LToA I
& CONSTRUCCIONES CSORI) RIS & MARCO ANDAES LANDINEZ MORENG  [IRTIEIN
STITUTS DEPARTAMENTAL DE ACCION COMUNAL DEC eisix sas [T
CONSORCIC MERIRAMIENTOS YIVIEN G4 CABLYARC 2024 [EREERY TK BLEVADORES COLOMBIA 54
consoreso sooosuma [ETRER £rve saaneTenao v servicos sas [N
LINROM TEMPORAL VIBS CALARCA CApasunCa [ETEERD 5T vceniEnasa [N
ASOCIACION DE 1800 DEL GOLFO OF Moarosau.  [EITEN wistsa sas [N
oL s bl §1.0 bt o o0 a0 7
Valer Total Estimads Nimero de Contrates
Valor Total Estimado por Provesdor Te Nomero de Contratos por Proveedor
LN TERSPORAL CABLE SAN CRISTORAL INGYEMEL FROFESIONALES JH 545 RN i
EMPRESA D DES8R0UL0 URBARD DE MEDELUN ask MantenaiEnTa sas TN
UNIDN: TEMPOAAL WK TERCONIIGON ELECTRICA DEL PACI, FLUAN DANIEL TORRES RIVAS
COMSOROO KUEVG si0smTAc o€ uske [ETECINE ALMACEN ALTG voLTAJE DA | IREETIN
CONSTRUCTHONES (X50RI0 RRAS MARCD AN wanoenez worino  [IIEETIN
i MSTITUTO DERRATAMENTAL DE accioN conunas oeC TR 5 rumsexsas [N
T CONSERCIO MEIORALRENIES VENDA CABLTARG 2024 ] TK ELEVADORES COLOMRLA A [IEERE
z CONEORCIO SOTI05 LEON H DV aNTENmEENTO ¥ SERVICIOS 545 (KEEE
& UNION TEASPORAL VIAS CALASICA CAIAMARCA & EsTLO GENIERIA sA I
ASOCIACION DE MUMSSHE DEL BOLFC DE MORROSQU,. wsesasas [N
CONSORCIO NUEVA GRANADA €S INVERSIONES Y EONSTRUCOONES GERRAR! sas I
EMPRESA PARA £ DESARROUD UASANG DE DCCIDENTE 8 GARRIDO COMERCIALIZADORA 545 [
YT CONSTRUCTORES ¥ ASESORLS LD MATSUBISHI ELECTRIC DE COLOUMBIA LIMITADA
CONSDRCIO BARRANCA cor [N o1Ga oA MoTTA Reuas DI
510 bill 0 200 280
Nimera de Contratos

sank $05 5
Valor Tatal Estimado
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Valor Total Estimado por Proveedor Nimero de Contratos por Proveedor
arco ANDRES LANDINEZ morene  [EECTENE

CONSTRUCCIONES OSORIO ROJAS
INSTITUTO DEPARTAMENTAL DE ACCION CURUNAL DEC... FUMISEK 548
MR MEIORAMIENTOS VIVIENDA CABUYARD 2024 T ELEVADOAES cotoneia sa [T
CONSORLH SOLKOS LEON DYF MANTENIENTD ¥ SERVCNDS sas [T
URION TEMPORAL VIAS CALARCA CAIAMARCA esTio msenieria s TN
wisesasas TN

ASOCIATION DE MUNKIPIOS DEL-GILFO DE MORROS V.
CONSDACHY MUEVA GRANADA CS
EMPRESA PARA EL BESARROLLD UREANO DE 0CCIDENTE . [T

IHVERSIGNES Y CONSTRUCCHONES GERRAR! A5
& GARRIDO COMFRQALZADORA 55 [N
MITSUAISHI ELECTRIC DE coLomars Uiwmapa [EEEN
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Entre los posibles participantes del mercado se encuentran personas naturales con matricula
profesional vigente en ingenieria civil, arquitectura o dreas afines; personas juridicas del

sector construccion debidamente constituidas y con objeto social que comprenda
actividades de obra civil, adecuacion y mantenimiento de infraestructura; y consorcios y

uniones temporales conformados por personas naturales o juridicas que rednan las
condiciones habilitantes exigidas.

Como referencia de la dinamica de contratacion de otras entidades publicas en objetos
similares, se identificaron los siguientes procesos adelantados recientemente: 8
N* PROCESO ENTIDAD OBJETO VALOR PLAZO

IMPLEMENTACION DE ACCIONES DE
MEJORA DE ESPACIO PUBLICO
MEDIANTE LA PINTURA DE
PARQUES Y ELEMENTOS
CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO
PUBLICO DEL MUNICIPIO DE

MUNICIPIO DE ¢

CONTINTO13- CAROLINA DEL PRINCIPE- ,

2025 mﬁg{ﬁgf;ga‘ ANTIOQUIA, A TODO COSTO, QUE | $69-936.621 | 30 dias
PERMITAN EL GOCE EFECTIVO DE

DICHOS ESPACIOS POR PARTE DE
LOS HABITANTES CAROLINITAS Y
LOS TURISTAS EN EL MARCO DEL
PROYECTO DE INVERSION CON
BPIM 2024051500040
CONTRATAR EL MANTENIMIENTO
DE INFRAESTRUCTURA EN LA
REGIONAL SUCRE DEL SENA,
CONSISTENTE EN LA
MC-SCR-0036- |SENA REGIONAL|  IMPERMEABILIZACION DE .
2025 SUCRE CUBIERTAS MEDIANTE MANTO Y | $ 122:327.897 | 30 dias
PINTURA ASFALTICA EN LAS SEDES
LA GALLERA Y EL PALOMAR; ASI
COMO LA APLICACION DE PINTURA
EN EL AMBIENTE DE
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N* PROCESO

ENTIDAD

OBJETO

VALOR

PLAZO

AGROINDUSTRIA DE LA SEDE EL
PALOMAR.

CPS 2025-532

HOSPITAL
REGIONAL DE
MONIQUIRA
ESE

PRESTACION DE SERVICIOS PARA
LA PINTURA DE FACHADAS Y
CERCAS PERIMETRALES DEL

HOSPITAL REGIONAL DE
MONIQUIRA E.S.E

$ 209.351.766

45 dias

SELECCION
ABREVIADA DE
MENOR
CUANTIA No
007/2025

MUNICIPIO DE
PEQUE

MANTENIMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL
DEL MUNICIPIO DE PEQUE, QUE
INCLUYE LA REPARACION DE
FILTRACIONES EN LA TERRAZA, Y
LA FACHADA, ASI COMO LA
APLICACION DE PINTURA EN LAS
INSTALACIONES

$ 119.713.614

45 dias

MN-CS-OAC-
005-2025

ALCALDIA DE
NOBSA

AUNAR ESFUERZOS TECNICOS,
OPERATIVOS, LOGISTICOS Y
ADMINISTRATIVOS ENTRE EL

MUNICIPIO DE NOBSA Y
ASOJUNTAS PARA LA LIMPIEZA,
PINTURA Y EMBELLECIMIENTO DE
ViAS, AREAS PUBLICAS Y PARQUES
DEL MUNICIPIO DE NOBSA.

$ 168.771.164

27 dias

SASI-001-2026
(Presentacion
de oferta)

MUNICIPIO DE
ANSERMA
CALDAS

SUMINISTRO DE PINTURA PARA
EXTERIORES E INTERIORES Y
ELEMENTOS PARA SU APLICACION,
PARA EL MEJORAMIENTO Y
MANTENIMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA
DEL MUNICIPIO DE ANSERMA
CALDAS

100.000.000

30 dias

Lo anterior evidencia que el mercado cuenta con oferentes activos y con experiencia
acreditada en procesos de contratacidn plblica de naturaleza similar, lo cual evidencia
condiciones favorables para la concurrencia de oferentes y la obtencidén de propuestas

competitivas.

3.4 CLASIFICACION UNSPSC

Los servicios que la entidad requiere son los que se clasifican a continuacién a través del
CLASIFICADOS DE BIENES Y SERVICIOS DE NACIONES UNIDAS La clasificacién de los
bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los siguientes

Segmento
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Servicios de mantenimiento y

72000000 72100000 | 72102900 > X )
reparacion de instalaciones

Servicios de construccion de

72000000 72120000 | 72121100 g . o
edificios comerciales y de oficina

Los proponentes interesados en participar en el presente proceso deberan estar inscritos en
el Registro Unico de Proponentes (RUP) de la Cimara de Comercio, en las clasificaciones
anteriormente sefialadas, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015y
demds normas concordantes.

3.5. Demanda del mercado

Con el propdsito de identificar tendencias, patrones de comportamiento y buenas practicas
en los procesos de contratacion llevados a cabo por las entidades pUblicas en Colombia, se
realizé una consulta en la herramienta del Modelo de Abastecimiento Estratégico (MAE), la
cual se encuentra disponible en el portal web oficial de Colombia Compra Eficiente.

Esta herramienta constituye un insumo técnico fundamental, dado que integra y sistematiza
informacion histérica y actual de los procesos contractuales, permitiendo efectuar analisis
comparativos y prospectivos que fortalecen la planeacion y gestion estratégica de la 10
contratacién publica.

El andlisis desarrollado mediante el MAE permite identificar aspectos clave como:

e Modalidades de seleccién mas utilizadas (licitacion publica, seleccidn abreviada,
minima cuantia, entre otras).

+ Montos adjudicados y frecuencia de contratacién por tipo de bien o servicio.

e Comportamiento temporal de las contrataciones frente a cambios normativos,
econdmicos y de politica publica.

» Participacion de oferentes y niveles de competencia, evidenciando posibles
oportunidades de mejora en los procesos de abastecimiento.

Para dar respuesta a la pregunta: ¢Como han contratado otras entidades estos bienes y
servicios?, se definieron parametros metodoldgicos claros que aseguran la pertinencia y
validez de la informacién extraida:

e Periodo de andlisis: Se considerd el intervalo comprendido entre los afios 2020 y
2026, lo que permite realizar un estudio longitudinal que contempla diferentes fases
del ciclo econdmico y transformaciones regulatorias en materia de contratacién
estatal. Este rango facilita observar la evolucién de las practicas de adquisicion y su
relacién con factores contextuales, como reformas legales (por ejemplo, la Ley 1150
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de 2007 y sus decretos reglamentarios), variaciones presupuestales y politicas de
transparencia implementadas durante el periodo.

+ Plataformas de informacion consultadas: Se emplearon los repositorios oficiales
SECOP Iy SECOP II {Sistema Electronico para la Contratacién Publica), los cuales
consolidan los datos de los procesos contractuales adelantados por las entidades del
Estado. SECOP I recoge informacién histérica y procesos previos a la obligatoriedad
del SECOP II, mientras que este Ultimo ofrece mayor trazabilidad, interoperabilidad
con otras plataformas y datos en tiempo real, facilitando analisis mas precisos sobre
etapas como planeacién, adjudicacion y ejecucion.

+ Clasificacion UNSPSC utilizada: Para garantizar la precisién en la extraccion de datos,
se seleccionaron los codigos de la United Nations Standard Products and Services
Code (UNSPSC) correspondientes a los bienes y servicios objeto del estudio. Esta
codificacion internacional permite uniformar criterios de busqueda, evitar
ambigliedades y asegurar la comparabilidad de la informacién entre diferentes
entidades y periodos. Los cddigos elegidos corresponden directamente a las
categorias de interés del proyecto y permiten un desglose analitico por familia, clase 1 1
y producto/servicio especifico.

Segmento Familia Clase Nombre del producto

Servicios de mantenimiento y

72000000 72100000 72102900 . i .
reparacion de instalaciones

Servicios de construccion de

72000000 72120000 | 72121100 e ; :
edificios comerciales y de oficina

La informacion obtenida a partir de esta configuracién permite conocer el volumen de
contratacion, modalidades utilizadas, valores adjudicados y comportamiento del mercado
para cada tipo de bien o servicio. Este analisis constituye un insumo fundamental para el
disefio de estrategias de abastecimiento, la estimacién de presupuestos y la identificacién
de oportunidades de mejora en los procesos de contratacion de la entidad arrojando los
siguientes datos:

Se consultan los cédigos que relacionan dicho estudio, evidenciando que La grafica presenta
la evolucion del gasto mensual en procesos de contratacién publica registrados en la Agencia
Nacional de Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente, durante el periodo
comprendido entre los afios 2020 y 2026. El valor total acumulado en este periodo asciende
a $163,19 billones, evidenciando un volumen significativo de recursos gestionados por las
entidades estatales.
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Al analizar las tendencias mensuales, se identifica un comportamiento estacional recurrente
caracterizado por incrementos importantes en los meses de mayo y diciembre. El pico de
mayo se observa principalmente en el afio 2020, con un valor cercano a $6,5 billones,
mientras que el mayor incremento de diciembre corresponde al afio 2022, alcanzando
aproximadamente $8 billones. Este patron sugiere que las entidades concentran gran parte
de sus compromisos presupuestales a mediados y al cierre del afio fiscal, lo cual podria
relacionarse con las dinamicas de planeacion y ejecucién del gasto publico.

En cuanto al comportamiento interanual, el afio 2020 destaca por presentar los picos mas
altos y mayor volatilidad, posiblemente asociados a medidas extraordinarias de contratacion
en el contexto de la emergencia sanitaria por COVID-19, El afio 2022, aungue mas estable
durante el primer semestre, registra el gasto mensual mas elevado del periodo en diciembre.
En contraste, los afios 2023 y 2024 muestran curvas mas homogéneas, con montos
intermedios y menor variabilidad, manteniendo la tendencia de repunte en el ultimo
trimestre. El afio 2026, por su parte, exhibe valores inferiores respecto a los demas, lo cual
se explica por |a informacion parcial disponible al momento del andlisis.

Valor Total
Gasto Mensual $ 163.193.172.776.991
$10 bill.
£5 bill.
£0 bill,
&
Afic ©2020 ®2021 ©2022 #2025 ©2024 @2025 ©2026
Fuente: Herramienta Modelo de Abastecimiento Estratégico — Colombia Compra Eficiente
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El siguiente gréfico muestra la evolucion del gasto anual en contratacién pUblica en Colombia
teniendo como base los cddigos consultados, dicha grafica se discrimina por las plataformas
SECOP I y SECOP 1I, y un periodo entre 2020-2026. En este lapso, el valor total anual
alcanza cifras que oscilan entre $8,69 billones y $36,09 billones, evidenciando fluctuaciones
significativas en la ejecucion presupuestal a lo largo de los afios.

El afio 2021 se destaca como el de mayor gasto total, con $36,09 billones, impulsado
principalmente por los procesos registrados en SECOP 1I, que representan mas de la mitad
del total. Este incremento podria estar asociado a la consolidacién de esta plataforma como
mecanismo principal de contratacion y a los procesos de reactivacién econdmica posteriores
a la pandemia. En contraste, el afio 2025 presenta el gasto mas bajo del periodo, con $1.68
billones, explicado por la parcialidad de la informacion disponible para este afio.

En términos comparativos, se observa que los afios 2022 y 2023 mantienen niveles
similares, con valores cercanos a $30 billones, mientras que 2020 muestra un nivel
intermedio de $20.73 billones. El 2024 evidencia una reduccién notable, con un gasto de
$15,37 billones, marcando una tendencia decreciente respecto a los afios anteriores.

En cuanto a la participacién por plataforma, SECOP II concentra la mayor proporcidn del

gasto total en todos [os afios analizados, lo que indica su papel central en la gestién
contractual del Estado colombiano. Por su parte, SECOP I presenta una participacién mas 1 3
estable, pero con menor incidencia en el total anual.

Este comportamiento sugiere una migracion progresiva hacia SECOP II como plataforma
principal de contratacién pdblica y refleja cambios en la planeacién y ejecucion del gasto,
posiblemente influenciados por politicas de modernizacion administrativa y optimizacion de
procesos contractuales.
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Gasto Anual
$40 bl $20,73 biI$36,00 bAIS29,76 ... $28,94 bilB15,37 bALS30,5 bl
$30 bill.
o
0
Y sa0bil
£
p
$10 bl I
50 bill. —
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
ARg
Fuente @SECOP_| @SECOPI
Fuente: Herramienta Modelo de Abastecimiento Estratégico — Colombla Compra Eficiente 1 4

En cuanto se refiere a la cantidad de contratos se observa que la evolucion de la
cantidad de contratos registrados anualmente en las plataformas SECOP I y SECOP
II durante el periodo 2020-2026. El total anua!l oscila entre 11,15 mil contratos y 48
mil contratos, evidenciando un comportamiento variable con una tendencia
decreciente en los (ltimos afios, dichos datos se relacionan Gnicamente a los cddigos
consultados.

El afio 2021 se posiciona como el de mayor volumen de contratos, alcanzando 48
mil, impulsado principalmente por SECOP I con 38 mil contratos y complementado
por SECOP II con 10 mil contratos. Este incremento podria estar asociado a procesos
masivos de contratacidn plblica en el contexto de reactivacion econdmica post-
pandemia y al mayor uso de las plataformas digitales en ese periodo.

En contraste, el afio 2025 registra la menor cantidad de contratos del periodo
analizado, con apenas 11,15 mil, lo que se explica en parte por la informacién parcial
disponible al momento del andlisis. De igual manera, se observa una disminucién
progresiva en 2023 y 2024, con 30,42 mil y 21,47 mil contratos respectivamente.

En cuanto a la participacién por plataforma, SECOP I concentra la mayor cantidad
de contratos en todos los aiios evaluados, destacando su papel predominante frente
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a SECOP II, aunque esta Ultima muestra un crecimiento relativo en su participacién
en los anos 2023 y 2024.

El comportamiento evidencia un pico de actividad en 2021, seguido por una
tendencia descendente sostenida que podria relacionarse con ajustes en las politicas
de contratacién, procesos de centralizacion o consolidacion de proyectos, asi como
una posible transicion gradual hacia la plataforma SECOP I1.

Cantidad de contratos - Anual
50 mil 49,02 MiS4,08 mil 40,94 mil 33,30 mil 24,14 mid 30,08 mi

Ll

=

o

S 40 mi
=

O 6 mil
o

@D

=)

=]

°

= 20 mit
c

]

LW}

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2025
Ao
Fuente @ SECOP_| @SECOP I

Fuente: Herramienta Modelo de Abastecimiento Estratégico — Colombia Compra Eficiente

La grafica muestra la distribucion del valor total estimado de la contratacién publica segiin
la modalidad general utilizada (Competitiva, Directa y Especial) en relacion a los cédigos
que se filtraron para conseguir la informacién. En total, se evidencian tres grandes bloques
que agrupan diversas modalidades especificas de seleccién, cada una con un peso distinto
en el monto total contratado.

» Modalidad Competitiva:
Representa el mayor valor estimado, con $106.34 billones.

Dentro de esta categorfa predominan las licitaciones puUblicas y de obra publica, que
concentran la mayor parte del presupuesto. También se incluyen modalidades como
concurso de méritos y seleccion abreviada de menor cuantia, aunque con menor
participacion relativa.
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Este comportamiento indica que la mayor proporcién de los recursos plblicos se asigna
mediante procesos abiertos y con competencia entre oferentes, promoviendo transparencia
y pluralidad en la contratacion.

e Modalidad Directa:
Aporta un total de $35.59 billones, ubicandose como la segunda en importancia.

Corresponde principalmente a la contratacion directa, utilizada en casos excepcionales
previstos por la normativa, como situaciones de urgencia o convenios interadministrativos.

Aungue su valor es considerable, es significativamente inferior al observado en los procesos
competitivos.

¢ Modalidad Especial:
Registra un valor de $21.27 billones, el menor entre las tres modalidades generales.

Corresponde al régimen especial, aplicable a entidades o actividades con normatividad
contractual especifica (como empresas sociales del Estado o universidades pulblicas).

16

Su participacion, aunque baja en términos comparativos, sigue siendo relevante dentro del
contexto general de la contratacion publica.

El 98% del valor total contratado se concentra en las modalidades competitiva y directa,
reflejando la preferencia por procesos abiertos, aungue con un uso significativo de la
Contratacion directa.

La modalidad competitiva es la principal herramienta para la adjudicacion de recursos
publicos, lo que refuerza el compromiso con mecanismos transparentes y participativos.

La participacion de la modalidad especial es menor, pero evidencia la importancia de ciertos
sectores que operan bajo regimenes particulares.
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Vator Totat Estimado por Modalidad de Seleccion

$106,34 bill. N
Modalidad de Seleccién

$100 bill, — ®Concurso de Méritos

@®Contratacion directa

®Enajenacion de bienes

@ licitacion obra pablica

®@Licilacion Pablica
§35,59 bill. @licitacion Pblica Acuerdo Marco de P...
®Minima cuantia

$50 bill.

Valor Total Estimado

$21,27 bill.

@ Régimen Especial
$0 bill. ®Seleccidn Abreviada de Menor Cuantia
$0 bill.

Competitiva Dirgcta Especial Enajenacién @5eleccién abreviada subasta inversa
Mcdalidad generat

Fuente: Herramienta Modelo de Abastecimiento Estratégico — Colombia Compra Eficiente

Lo anterior demuestra que el mercado cuenta con dinamismo suficiente y capacidad
instalada para atender la necesidad contractual, tanto a nivel nacional como en el ambito
local e institucional.

17

4, ANALISIS FINANCIERO DEL SECTOR
4.1. Condiciones financieras del mercado

Las empresas del sector construccidn normalmente operan mediante capital de trabajo
propio, anticipos, créditos financieros y recursos de flujo de caja, lo cual les permite financiar
la ejecucion de las obras durante el periodo contractual. Esta dinamica financiera es propia
de la industria de la construccion, donde los contratistas deben asumir costos de
movilizacién, adquisicion de materiales, contratacion de personal y disposicidn de equipos
con recursos propios o financiados. Es importante sefalar que InfiManizales no otorga
anticipos ni pagos adelantados, por lo cual el contratista deberd contar con la capacidad
financiera suficiente para asumir la totalidad de los costos iniciales de ejecucion de la obra,
los cuales seran reembolsados mediante actas parciales mensuales por avance de obra
efectivamente ejecutado y aprobado por la interventoria o supervision.

La estructura financiera de este tipo de contratos contempla costos directos e indirectos,
administracion y utilidad (AU).

Las empresas consultadas cuentan con la idoneidad técnica, el personal certificado y ios
equipos requeridos para este tipo de intervenciones. Las cotizaciones recibidas fueron
analizadas y promediadas para obtener el valor unitario de referencia de cada actividad,
garantizando asi que el presupuesto oficial refleje de manera fiel y transparente las
condiciones reales del mercado para este tipo de obras especializadas.
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De esta manera, la estructuracion del presupuesto responde no solo a los principios de
eficiencia y racionalidad del gasto publico, sino también a los estandares técnicos requeridos
para garantizar la calidad, seguridad y funcionalidad de las intervenciones proyectadas.

El valor total de las obras se estimo en Doscientos noventa y nueve millones setecientos
ochenta y tres mil ciento veinticinco pesos moneda legal ($299.783.125) AU incluido.

Adicionalmente, se tomaron como marco de referencia los pliegos de condiciones,
especificaciones técnicas, estudios previos y demas documentos contractuales de procesos
similares publicados en la plataforma SECOP 1I, lo cual permite validar la coherencia de los
costos estimados con las condiciones reales del mercado y del contexto territorial.

Al analizar el comportamiento histdrico de la contratacion de InfiManizales en procesos de
naturaleza similar, se observa que los valores del presente proceso se encuentran dentro
de los rangos habituales manejados por la entidad.

Tabla 2 — Contrataciones similares en la entidad

N* PROCESO ENTIDAD OBJETO VALOR PLAZO
EJECUCION DE OBRAS PARA
EL MANTENIMIENTO DE LAS
INSTALACIONES DE LA
INSTITUTO DE | TORRE TANQUE DE CHIPRE
FINANCIAMIENT PROPIEDAD DE
O, PROMOCION INFIMANIZALES, BAJO LOS ,
INFI-SA-002-2021 | \'nrcaRROLLO |  LINEAMIENTOS PARAEL | ¥217.894.146 | 60 dias
DE MANIZALES - | MANTENIMIENTO INTEGRAL
INFI-MANIZALES | ESTIPULADO EN EL DECRETO
1080 DE 2015, DECRETO
UNICO REGLAMENTARIO DEL
SECTOR CULTURA.
INSTITUTO DE OBRAS DE ADECUACION Y
FINANCIAMIENT MANTENIMIENTO DE LA
INAPCIAMIENT | INFRAESTRUCTURA FISICA ’
2024-08-089 Y’DESARROLLO DEL PISO 1 DEL EDIFICIO $ 260.916.820 | 78 dias
YDESARROLLO | 1NFIMANIZALES CRA 21 NO.
Do MANIZALES -| " 2929 PROPIEDAD DE
INFIMANIZALES
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N* PROCESO ENTIDAD OBJETO VALOR PLAZO

CONTRATAR LA EJECUCION
INSTITUTO DE DE LAS OBRAS PARA EL
FINANCTAMIENT | MANTENIMIENTO INTEGRAL

2023-08-124 O, PROMOCION | DE LAS INSTALACIONES DEL

Y DESARROLLO EDIFICIO BOLIVAR,
DE MANIZALES - | LOCALIZADO EN LA CARRERA
INFI-MANIZALES 23 CON CALLE 21,

PROPIEDAD DEL INSTITUTO

$ 495.108.776 | 87 dias

En la tabla 2 se puede observar, el contrato INFI-SA-002-2021 para obras de adecuacion y
mantenimiento de la torre de Chipre que tuvo un valor de $ 217.894.146, el contrato 2024-
08-089 para obras en el piso 1 del Edificio InfiManizales alcanzo los $260.916.820, vy el
contrato 2023-08-124 para el mantenimiento del edificio Bolivar se adjudicé por
$495.108.776. Esta comparacion evidencia que el presupuesto oficial del presente proceso
responde a la magnitud y complejidad de las intervenciones requeridas en las estaciones.

En el contexto del mercado nacional, los procesos de contratacion de otras entidades
publicas con objetos similares registran valores que oscilan entre $89.936.621 y
$209.351.766, con plazos de ejecucion entre 30 y 90 dias, lo que confirma que las
condiciones financieras del presente proceso se ajustan a los parametros del sector y
resultan atractivas para los potenciales oferentes.

Las condiciones financieras del mercado de la construccién en Colombia son favorables para
la ejecucién del presente contrato, toda vez que el sector cuenta con empresas y
profesionales con facilidades de acceso a financiacidn, respaldada por el crecimiento
sostenido de la industria y las facilidades de acceso a instrumentos de financiacién, lo cual
garantiza la viabilidad econdmica del proyecto y la capacidad de los oferentes para cumplir
con las obligaciones contractuales derivadas del mismo.

4.2. Indicadores financieros

El Proponente persona natural o juridica que demuestre la condicién de Mipyme de
conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.2.4.2.4. del Decreto 1082 de 2015, en
concordancia con el paragrafo del articulo 2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015 o las
normas que los modifiquen, sustituyan o complementen, probara los siguientes indicadores:

Indicador Valor concertado
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' Indice de liquidez 21,1

" Indice de endeudamiento < 0,70
' Razdn de cobertura de =5
; intereses -

' Capital de trabajo Pleastien = los

Pliegos Tipo
Ren?ab;i@ad del > 0,02
| patrimonio
. Rentabilidad del activo = 0,01

Tratandose de Proponente Plurales estos indicadores solo se aplicaran si por lo menos uno
de los integrantes acredita la calidad de Mipyme de conformidad con lo previsto en el articulo
2.2.1.2.4.2.4. del Decreto 1082 de 2015, o la normas que los modifiquen, sustituyan o
complementen, y tienen una participacion igual o superior al diez por ciento (10 %) en el
consorcio ¢ en la union temporal.

Para acreditar la calidad de Mipyme el Proponente entregard copia del certificado del
Registro Unico de Proponentes, el cual deberd encontrarse vigente y en firme al momento
de su presentacion. 20

1. Indices de capacidad financiera y organizacionales para los demds Proponentes

Los Proponentes que NO demuestren la condicién de Mipyme de conformidad con lo en el
articulo 2,2.1.2.4.2.4. del Decreto 1082 de 2015, en concordancia con el paragrafo del
articulo 2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015 o las normas que los medifiquen, sustituyan
o complementen, acreditaran los siguientes indicadores:

Indicador Valor concertado
Indice de liquidez >1,2
Indice de endeudamiento =< 0,70
Razén de cobertura de

3 : =1
intereses

Capital de trabajo Definido en " los

Pliegos Tipo
Rentahilidad
Rentahilic el > 0,04
| patrimonio
' Rentabilidad del activo = 0,02
s
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5. ANALISIS DE PRECIOS DEL MERCADO

Para determinar el presupuesto oficial del presente proceso, ta Entidad realizd un analisis
de mercado integral mediante diversas fuentes de informacién que permiten garantizar la
razonabilidad, actualidad y competitividad de los precios establecidos. Las herramientas y
metodologias empleadas comprenden el uso de analisis de precios unitarios {APU), bases
de datos especializadas del sector construccidn, procesos similares publicados en las
plataformas SECOP I y SECOP II, referencias comerciales del mercado local y regional, e
indices de! sector construccién.

Como fuente primaria para la formulacién del presupuesto se utilizd la Base de Datos Crystal
del Municipio de Manizales, herramienta institucional que proporciona un marco referencial
confiable y actualizado sobre precios unitarios, rendimientos, insumos, mano de obra y
equipos utilizados en el contexto territorial. Esta base de datos garantiza la coherencia entre
los costos estimados y las condiciones reales del mercado local, permitiendo una planeacion
presupuestal responsable y transparente.

Complementariamente, se tomaron como referencia los pliegos de condiciones,
especificaciones técnicas, estudios previos y demas documentos contractuales de procesos
de contratacién de naturaleza similar publicados en SECOP II, los cuales proporcionan el
marco técnico y econémico que valida la estructuracion de los precios del presente proceso.

El presupuesto oficial incluye costos directos, AU (administracion y utilidad), impuestos,
transporte, mano de obra, equipos y materiales, distribuidos de la siguiente forma:

Pt
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ACTIVIDADES DE LIMPIEZA - PINTURA INTERNA Y EXTERNA - IMPERMEABILIZACION ESTACIONES
FUNDADOQRES ¥ BETANIA DEL CABLE AEREQ DE MANIZALES

|

Adicionalmente, cuando el Proceso de Contratacidn es estrueturads por Precios Unitarios, |a Entidad debe aplicar ias notas i, 2 y 3 del presente Formularic ¢ las casillas
de "Descripcidn”, “Porcentaie” de la Administracién, Utilidad y total A Y. resaltadas #n color amarilio, Tratandose de otras modalidades de precio, la Entidad puede o
ne configurar los mismos aspectos,

e BESCRIPCION UND | CANTIDAD | VALDRUNFARO VALORTOTAL
2,0 |ESTACION BETANIA
RECORRIDO DE CUBIERTA, INCLUYE LIMPIEZA DE CANALES, LAVADO CON HIDROFUGD E L | |
21 IMPERMEABILIZACIGON DE FILTRACIONES Lt 650.01 5 80.269,00 | § 52174550
IMANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE FACHADAS, INCLUYE LAVADO, PINTURA TIPO EXTERIOR, (1 I [ [ T
2.2 MANO EN PINTURA TIPO 2 ¥ DOS MANOS EN PINTURA TIPO 1, FILOS ¥ DILATACIONES). COLOR m2 519,0| § 85.012,00 | § 44,121,228
SEGUN DISERG POR M2 [ [ |
z t t : .
3 SUMINISTRO, TRANSPCRTE E INSTALACION DE CIELD RASO EN GYPLAC, INCLUYE CAMBIO DE - 160 8 121.420,00 | § 1541728
PARTES, RESANE ¥ PINTURA { | |
T | MANTENIMIENTO DE PUERTA METALICA, INCLUYE LIMPIEZA, PULIDO), APLICACION BE ma | a5 8 46.196,00 | § P
|ANTICORROSIVO ¥ PINTURA | | |
' - - - —_— {
|Subtotal 5 100.202.128 |
3.0 ESTACION FUNDADDRES l
RECORRIDO DE CUBIERTA, INCLUYE LIMPIEZA DE CANALES, LAVADO CON HIDROFUGO E [
. ! ¥ i 80.269,00 52.576.195 |
82 IMPERMEABILIZACION DE FILTRACIONES b essiofe $ |
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACIGN DE PINTURA PARA ZONA INTERIOR DE TECHOS | !
; ’ . I 72.282,00 47.344.710
32 INCLUYE LIMPIEZA ¥ LAVADO INTERNO. ™ | i [ | :
et 1 B
MANTENIMIENTO Y LIMFIEZA DE FACHADAS, INCLUYE LAVADO, PINTURA TIPO EXTERIOR, (1 | 2
a3 MANO EN FINTURA TIPO 2 Y DOS MANGS EN PINTURA TIPO 1, FILOS ¥ BILATACIONES). COLOR m2 | 1050,0 § 85.012,00 | § 88,262,500
SEGUN DISERO POR M2 | | |
| MANTENIMIENTD DE PUERTA METALI IMPIEZA, PUL PLICACIGN DE [ [ [ 5 I
MANTENIMIENTO A METALICA, INCLUYE LIMPIEZA, PULIDO, APLICACIGN D | |
. ' 46.196,00 | 1.540.232
3.4 ANTICORROSIVO Y PINTURA m2 | 42 u! ) $
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION ESTUCO SOBRE MURO INTERIOR (INCLUYE ESTUCO, |
394, 6.878.500
3.5 FILOS ¥ DILATACIONES) m2 | ZGD'D-' $ g | $ 5
SUMENISTRO, TRANSPORTE E INSTALACIGN BE CIELO RASO EN GYPLAC, INCLUYE CAMBIO DE
a8 PARTES, RESANE ¥ PINTURA m2 | 13,0/ 3 12142000 | § &Seael
= —= 1 — T
Subtotal [ 199.580.897
[
TOTALOBRAS | $ 299.783.125 |
| i
NOTA 1: Se debe teher en ¢trenta que el PRECIO UNITARIQ incliuye el valor dis AL, BESCRIPCION PORCENTAIE |
NOTA 2: Cuandis I fraceién dedimal del paso sea igual o supetitr a5 se spredmarg por sxcest al
nimera entere sigaiente del pese v cuarde ta fraccién decimal def peso ses inferlor a 5 seaproximard | ADMINISTRACION A= 27,00%
por defecto al nimzrs enters det peso.
NOTA 33 El Bkl ¥ 50 raeldm detien estar en porgentaje (96). UTILIDAD U= 5.0%
|TOTALALU ALL= 42,00%
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De esta manera, el presupuesto oficial para la presente contratacion se establece en la suma
de Doscientos noventa y nueve millones setecientos ochenta y tres mil ciento veinticinco
pesos moneda legal ($299.783.125) AU inciuido.

Este valor se encuentra dentro de los rangos del mercado al compararse con procesos
similares adelantados tanto por InfiManizales como por otras entidades pUblicas para el
mantenimiento especializado de infraestructura y aplicacion de recubrimientos industriales.
A nivel institucional y regional, los contratos recientes de mantenimiento de fachadas y
proteccidn de estructuras registran valores gue oscilan entre $217.894.146 y $495.108.776,
mientras que a nivel nacional los procesos de otras entidades con objetos comparables de
impermeabilizacidn y acabados especializados varian entre $89.936.621 y $209.351.766. La
proporcionalidad del presupuesto oficial frente a estos referentes responde a la magnitud
de la intervencidn, la cual contempla trabajos en alturas en las estaciones Fundadores y
Betania.

6. ANALISIS DE RIESGOS DEL SECTOR

Conforme al articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 de
2015 y el Documento Tipo aplicable, la Entidad identificd los riesgos previsibles asociados
al contrato, con el propdsito de establecer su tipificacion, estimacién y asignacion entre las
partes, de manera que se garantice una adecuada gestion contractual y se minimicen los
impactos negativos sobre la ejecucion del proyecto.

El andlisis de riesgos se fundamenta en las caracteristicas propias del sector de la
construccion y en las condiciones particulares del presente proceso, cuyo objeto comprende
las "ACTIVIDADES DE LIMPIEZA PINTURA INTERNA Y EXTERNA E IMPERMEABILIZACION
ESTACIONES FUNDADORES Y BETANIA.”™. Dada la naturaleza de las intervenciones, que
contemplan trabajos especializados de alta complejidad a una altura aproximada de 30
metros, se identifican riesgos inherentes a la ejecucion de labores de alto riesgo, preparacion
mecanica de superficies, aplicacion de recubrimientos industriales especializados e
instalacién de sistemas de impermeabilizacion. Al tratarse de una estructura expuesta por
completo a la intemperie, estas actividades requieren una rigurosa planeacion operativa y
una gestion coordinada entre la Entidad y el contratista para mitigar accidentes de trabajo
y asegurar la calidad de los materiales aplicados.

La identificacion, tipificacion, estimacidn, asignacion y tratamiento detallado de cada uno de
los riesgos previsibles del presente proceso se encuentra consignada en el documento
Matriz 3 — Riesgos, ¢l cual hace parte integral de los documentos del proceso de
contratacién. Dicha matriz fue elaborada de conformidad con los lineamientos establecidos
por Colombia Compra Eficiente y contempta [os riesgos propios de los contratos de obra de
la institucion, incluyendo, entre otros, los asociados

instituto de Financlamiento, Promocién y Desarrollo de Manizales - Inflmanizales - NIT: 890.801.059-0
¢ Cra 22 #18 - 09 Pigo 2 Torre B - CAM |4, Tel{€) 88797 B0 | 170001

& contacto@infimenizalesgoveo
Notificaciones judiciales: sgeneral@infimanizales.com

1 infimanizales.com S0-2000319

23




i

AANIZALES
L haos et

ALCALDIA

DE MANIZALES

ESTUDIO SECTOR MENOR CUANTIA
DOCUMENTOS TIPO PARA PROCESOS DE OBRA

Riesgo Asignacién
Variacién de precios de materiales Contratista
Condiciones climaticas previsibles Contratista
Retrasos por logistica Contratista
Riesgos derivados de permisos Compartido
Riesgos prediales o sociales Entidad
Fuerza mayor Compartido

Las condiciones climaticas adversas (como el régimen pluviométrico de Manizales que afecta
directamente los tiempos de secado de la pintura e impermeabilizacidn), riesgos de
seguridad y salud en el trabajo (por caidas o manipulacién de equipos a presidn en alturas),
retrasos logisticos en el suministro de insumos quimicos controlados o especializados dentro
del corto plazo de ejecucién de sesenta (60) dias calendario, variacién de precios de
materiales y eventos de fuerza mayor, con su respectiva asignacion entre la Entidad y el
contratista segiin corresponda.

Los proponentes deberan revisar la Matriz 3 — Riesgos y, en caso de considerarlo necesario,
formular observaciones o solicitar la inclusion de riesgos adicionales durante la etapa
prevista para tal fin en el cronograma de! proceso, de conformidad con lo establecido en los
pliegos de condiciones.

7. ANALISIS DE EXPERIENCIA REQUERIDA

Los Proponentes deben acreditar su experiencia a través de: i} la informacién consignada
en el RUP para aquellos que estén obligados a tenerlo, ii) la presentacion del Formato 3 -
Experiencia para todos los Proponentes v iii) alguno de los documentos validos para la
acreditacion de la experiencia, sefalados en el numeral 3.5.5 cuando se requiera la
verificacion de informacién del Proponente adicional a la contenida en el RUP.,

La evaluacién de los Proponentes se efectuara de acuerdo con la experiencia contenida en
el Registro Unico de Proponentes (RUP) vigente y en firme antes del cierre del proceso.

Los Proponentes podran acreditar experiencia proveniente de Contratos celebrados con
particulares o entidades estatales.

El drea estimada de intervencidn del presente Proceso de Contratacion corresponde a:
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o Area para construir/intervenir: 1.305 m2. corresponden a la suma de las
cubiertas de Betania (650 m2) y Fundadores (655 m?2)

o Presupuesto oficial: Doscientos noventa y nueve millones setecientos
ochenta y tres mil ciento veinticinco pesos moneda legal ($299.783.125)
AU incluido.

Adicionalmente en el Anexo 1 — Anexo Técnico se detallan las condiciones particulares
asociadas con las obras a realizar y los aspectos técnicos particulares.

7.1. CARACTERISTICAS DE LOS CONTRATOS PRESENTADOS PARA ACREDITAR
LA EXPERIENCIA EXIGIDA

Los contratos para acreditar la experiencia exigida deberdn cumplir las siguientes
caracteristicas:

A. Que hayan contenido la ejecucion de:

Actividad Principal: PROYECTOS DE ADECUACION Y/O CONSERVACION Y/O
INTERVENCION Y/O INSTALACION Y/O MANTENIMIENTO Y/O MEJORAMIENTO Y/O
MODIFICACION U OPTIMIZACION Y/O REHABILITACION Y/O REMODELACION Y/O
REPOSICION Y/O REPARACION LOCATIVA Y/O RESTAURACION Y/O RESTITUCION Y/O
TERMINACION DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO PUBLICO.

Experiencia General: Proyectos que correspondan y/o contemplen actividades de:
construccion y/o ampliacion y/o reconstruccidon y/o adecuacion y/o conservacion y/o
intervencidén y/o instalacion y/o mantenimiento y/o mejoramiento y/o modificacién u
optimizacion y/o rehabilitacion y/o remodelacion y/o reposicion y/o reparacién locativa y/o
restauracion y/o restitucién y/o terminacién de edificaciones.

Experiencia Especifica: Por [0 menos uno (1) de los contratos validos aportados como
experiencia general debe contemplar un area intervenida o construida igual o superior al
cincuenta por ciento (50%) del total de metros cuadrados del proceso de seleccidn, el cual
corresponde a seiscientos cincuenta y dos coma cinco metros cuadrados (652,5
m2),

No se solicitan actividades secundarias. Se aplica [a alternativa a) del presente numeral, por
cuanto la actividad principal corresponde a una de las actividades definidas en la Matriz 1 -
Experiencia del Sector Institucional de estos Documentos Tipo, y las demas actividades
contempladas en el objeto contractual, son accesorias a la adecuacién y mejoramiento
general de la infraestructura y no representan individualmente un componente
preponderante del presupuesto oficial.
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B. Estar relacionados en el Formato 3 — Experiencia con el nimero consecutivo del
contrato en el RUP. Los Proponentes Plurales deben indicar qué integrante aporta
cada uno de los Contratos sefialados en el Formato 3 — Experiencia. Este documento
debe presentarlo el Proponente Plural y no sus integrantes.

Si el Proponente no ditigencia el Formato 3 — Experiencia, la Entidad pedira su subsanacion
en los términos del numeral 1.6. En caso de que el oferente no subsane se tendran en
cuenta para la evaluacion los cinco (5) Contratos de mayor valor aportados.

Con estos fa Entidad verificara la acreditacién de los requisitos de experiencia general y
especifica solicitados para la actividad principal.

Tratandose de Proponentes gue acrediten la calidad de Mipyme o emprendimientos y
empresas de mujeres con domicilio en el territorio nacional, se tendran en cuenta como
maximo los seis (6) Contratos aportados de mayor valor. En caso de que el Proponente
pruebe la calidad de Mipyme y de emprendimiento y empresa de mujer con domicilio en el
territorio nacional de manera conjunta, se valdrdn como maximo los siete (7) Contratos
aportados de mayor valor.

El Formato 3 — Experiencia debera aportarse diligenciado preferiblemente en formato Excel.

C. ElProponente podra acreditar la experiencia solicitada con minimo uno (1) y maximo
cinco (5) Contratos, los cuales seran evaluados teniendo en cuenta la tabla del
numeral 3.5.8 del Pliego de Condiciones, asi como el contenido de la Matriz 1 —
Experiencia aplicable en el proyecto de infraestructura del Sector Institucional.

El Proponente persona natural o juridica que acredite la calidad de Mipyme o de
emprendimiento y empresa de mujer con domicilio en el territorio nacional de conformidad
con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015 vy los articulos
2.2.1.2.4.2.4.y 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de 2015, ¢ las normas que los moedifiquen,
sustituyan o complementen, podrd probar la experiencia solicitada con un (1) Contrato
adicional a los cinco (5) inicialmente previstos, para un maximo de seis (6) Contratos.

En caso de que el Proponente persona natural o juridica acredite la calidad de Mipyme y de
emprendimiento y empresa de mujer con domicilio en el territorio nacional de manera
conjunta, podra demostrar la experiencia solicitada con dos (2) Contratos adicionales a los
cinco (5) inicialmente previstos, para un maximo de siete (7).

Para el caso de Proponentes Plurales bastarad con que uno de sus integrantes tenga una
participacion igual o superior al diez por ciento (10 %) en el Consorcio o en la Unidn
Temporal y acredite la calidad de Mipyme o emprendimiento y empresa de mujer de
conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015 vy los
articulos 2.2.1.2.4.2.4. y 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de 2015, o las normas que los
modifiquen, sustituyan o complementen, para probar la experiencia solicitada con un (1)

Instituto de Financiamiento, Promocion y Desamrollo de Manizales - Infimanizales - NiT: 890.801.059-0
Cra 22 #18 - 09 Piso 2 Torre B - CAM |, Tel(6) 88797 90 | 170001

& contacto@infimanizales.goveo
Motificationes judiciales: sgeneral@infimanizales.com

¥ infimanizales.com SC2000319

26




i

ABNIZALES
iahacspin

ALCALDIA
DE MANIZALES

ESTUDIO SECTOR MENOR CUANTIA
DOCUMENTOS TIPO PARA PROCESOS DE OBRA

Contrato adicional a los cinco (5) inicialmente contemplados, para un maximo de seis (6)
Contratos.

En caso de que el mismo integrante u otro que haga parte del Proponente Plural tenga una
participacién igual o superior al diez por ciento (10 %) en el Consorcio o en la Unidn
Temporal y acredite la calidad de Mipyme y de emprendimiento y empresa de mujer con
domicilio en el territorio nacional de manera conjunta o separada, podra demostrar la
experiencia solicitada con dos (2) Contratos adicionales a los cinco (5) inicialmente previstos,
para un maximo de siete (7) Contratos. En todo caso no sera posible aportar mas de dos
(2) Contratos adicionales aun cuando otros integrantes del Proponente Plural también
cumplan las condiciones previamente definidas.

Para acreditar la condicién de Mipyme, el Proponente entregara copia del certificado del
Registro Unico de Proponentes, el cual deberé encontrarse vigente y en firme al momento
de su presentacién. Por su parte, la condicidn de emprendimientos y/o empresas de mujeres
se probara mediante el diligenciamiento del Formato 12 — Acreditacién de emprendimientos
y empresas de mujeres, el cual deberd aportarse con la documentacién requerida en el
articulo 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de 2015, o la norma que lo modifique, complemente
0 sustituya.

Para los efectos de este literal entiéndase por experiencia solicitada la general y la especifica
Deben haber terminado antes de la fecha de cierre del presente Proceso de Contratacion.

D. Deben haber terminado antes de la fecha de cierre del presente Proceso de
Contratacion.

E. Los Contratos aportados como experiencia valida y que correspondan a edificaciones
debieron iniciar su ejecucion luego de la expedicion del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente (NSR-98), esto es, después del 9 de enero de 1998.

F. Unicamente uno (1) de los Contratos relacionados como experiencia en edificaciones
podra haber iniciado ejecucion antes del 9 de enero de 1998, fecha en la cual se
expidio la NSR-98.

G. Si el Proponente relaciona un (1) Unico Contrato para acreditar la experiencia
solicitada, este deberd haber iniciado, ejecutado, terminado, liquidado y recibido a
satisfaccidn luego del 15 de julio de 2010, fecha en la cual entrd en vigencia la NSR-
10, y haya terminado su ejecucion antes de la fecha de cierre del presente
procedimiento de seleccion.

H. Por lo menos uno (1) de los Contratos vélidos aportados como experiencia debe
haber iniciado ejecucién con posterioridad a la expedicién de la NSR-10, el cual debid
haberse ejecutado y terminado antes de la fecha de cierre del presente Proceso de

Contratacion.
D
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I. Las reglas de los literales E, F, G y H también aplicaran para los Contratos ejecutados
fuera del territorio colombiano, teniendo como referente las fechas establecidas en
dichos literales. En todo caso, el proyecto de infraestructura social que se pretende
ejecutar deberd cumplir con los estandares y normativa establecida para Colombia.

J. Para los Contratos que sean aportados por personas juridicas que no cuentan con
mas de tres (3) afios de constituidas, gue pretendan acreditar la experiencia de sus
socios, accionistas o constituyentes, de conformidad con la posibilidad establecida
en el numeral 2.5 del articulo 2.2.1.1.1.5.2, del Decreto 1082 de 2015, ademas del
RUP deben adjuntar un documento suscrito por el representante legal y el revisor
fiscal o contador publico (segln corresponda) donde se indique la conformacién de
la persona juridica. La Entidad tendrd en cuenta la experiencia de los accionistas,
socios o constituyentes de las sociedades con menos de tres (3) afios de
constituidas. Pasado este tiempo, la sociedad conservara esta experiencia, tal y como
haya quedado registrada en el RUP.

De acuerdo con el inciso anterior, en los casos en que se presente un Proponente Plural
conformado por una persona juridica, en conjunto con sus socios, accionistas o
constituyentes y se alleguen Contratos en los que estos le hayan transferido experiencia
a aquella, solo podran ser acreditados como experiencia en el Proceso de Contratacion
por uno de los integrantes, de manera tal que al Proponente Plura! solo podra avalarsele
una misma experiencia una sola vez,

K. La experiencia a la que se refiere este numeral podrd ser validada mediante alguno
de los documentos establecidos en el Pliego de Condiciones sefialados en el numeral
3.5.5.

L. No serd vdlida la experiencia acreditada para edificaciones que se encuentre
relacionada con la ejecucién de obras cuyo objeto o alcance sea alguna de las
siguientes:

- Certificaciones de estudios técnicos y disefios
- Construccion de estaciones de servicios 0 campamentos

- Parqueaderos de uh (1) piso {(como uso exclusivo), salvo que el Proceso de
Contratacién expresamente lo determine como vélido. Infraestructura de
transporte, salvo que el Proceso de Contratacidn implique el mantenimiento
de vias de circulacion internas.

- Obras hidraulicas (represas, alcantariliados, acueductos, diques, canales,
plantas de tratamiento).
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8- CONCLUSION DEL ESTUDIO DEL SECTOR

Con fundamento en el analisis realizado al sector relativo al objeto del presente proceso de
contratacion, desde las perspectivas técnica, econdmica, financiera, de oferta y demanda
del mercado, y de riesgos, se concluye lo siguiente:

El presupuesto oficial del proceso asciende a la suma de Doscientos noventa y nueve
millones setecientos ochenta y tres mil ciento veinticinco pesos moneda legal
($299.783.125) AU incluido, valor que se encuentra dentro de los rangos del mercado
segln el analisis comparativo con procesos similares adelantados tanto por la entidad como
por otras entidades publicas del orden nacional y territorial.

El sector de la construccidn en Colombia cuenta con la capacidad instalada, la pluralidad de
oferentes y el dinamismo necesario para atender la necesidad contractual de InfiManizales,
garantizando condiciones de competencia que permiten obtener propuestas favorables en
términos de precio, calidad y cumplimiento.

Existe en el mercado nacional y local un nimero suficiente de personas naturales, juridicas,
consorcios y uniones temporales con la capacidad técnica, juridica, financiera y
organizacional requerida para ejecutar obras de adecuacidn y mantenimiento de la
infraestructura publica, conforme a los cédigos UNSPSC asociados al presente proceso
(72102900 — Servicios de mantenimiento y reparacion de instalaciones, y 72121100 -
Servicios de construccion de edificios comerciales y de oficina).

Los riesgos previsibles del contrato han sido debidamente identificados, tipificados,
estimados y asignados conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, y
la matriz de riesgos hara parte integral de los documentos del proceso.

En virtud de lo expuesto, se recomienda dar inicio al proceso de seleccién para la
contratacion de las "ACTIVIDADES DE LIMPIEZA PINTURA INTERNA Y EXTERNA E
IMPERMEABILIZACION ESTACIONES FUNDADORES Y BETANIA.”. " con un plazo de
ejecucion de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la firma del acta de inicio.

Manizales, 03 agosto de 2026

DIRECTORA GESTION DE BIENES

Elaboré: Alvaro Trujillo Buitrago- Ing. civil contratista
Aprohd: Patricia Cubillos Lépez- Asesora de Proyectosy/
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