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Direccion Administrativa — Grupo de

Dependencia solicitante Administracion de Bienes

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

La Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios - SUPERSERVICIOS,
creada por la Constitucién de 1991, mediante la Ley 142 de 1994, como una
entidad descentralizada de caracter técnico, adscrita al Departamento Nacional de
Planeacidon, con personeria juridica y autonomia administrativa y patrimonial,
encargada de ejercer las funciones de inspeccién, vigilancia y control sobre los
prestadores de los servicios publicos domiciliarios y las demas actividades que
desarrollen en aplicacion de las Leyes 142 y 143 de 19942, y de las demas normas
qgue las modifiquen, adicionen o sustituyan.

De conformidad con el articulo 79 de la Ley 142 de 1994 y el Decreto 1369 de 2020,
la Direccion Administrativa de la SUPERSERVICIOS tiene, entre otras funciones
(...) 8. “Dirigir y administrar el manejo de los recursos fisicos, el almacén y los
inventarios de bienes muebles e inmuebles de la entidad, de acuerdo con los
procedimientos establecidos”. Esta funcion se desarrolla a través del Grupo de
Administracion de Bienes, creado mediante la Resolucion SSPD No.
20211000000715 del 19 de enero de 2021, cuyo articulo tercero, numeral 6, le
asignd, entre otras funciones, “Realizar seguimiento a la informacion registrada en
el aplicativo de administracién de bienes, aplicar ajustes y/o cambios normativos de
acuerdo con la normatividad vigente”.

Actualmente, la SUPERSERVICIOS cuenta con activos inmobiliarios propios
ubicados en diferentes ciudades del pais, necesarios para el cumplimiento de sus
funciones misionales y administrativas. Entre estos se encuentra el inmueble
ubicado en la Carrera 59 No. 75-134, Barrio El Prado, en la ciudad de Barranquilla,
departamento del Atlantico, de propiedad de la Entidad.

Teniendo en cuenta que este inmueble corresponde a un Bien de Interés Cultural
de caracter nacional, segun la Resolucion No. 087 del 2 de febrero de 2005 y hace
parte del patrimonio inmobiliario de la Entidad, resulta necesario contar con
informacion técnica y econOmica actualizada que permita determinar su valor
comercial para efectos contables, ademas de contar con el valor de reconstruccién
y/o reposicion a nuevo, atendiendo sus condiciones fisicas, caracteristicas
constructivas, estado de conservacion y demas elementos que inciden en su

1 Ley 142 de 1994. Por la cual se establece el régimen de los servicios publicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones.

2 Ley 143 de 1994. Por la cual se establece el régimen para la generacién, interconexion, transmision, distribucion y
comercializacion de electricidad en el territorio nacional, se conceden unas autorizaciones y se dictan otras disposiciones
en materia energética.
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valoracion.

En el marco de la revision patrimonial y contable de los bienes de la
SUPERSERVICIOS, y en atencion a la Accion Correctiva, Preventiva y de Mejora -
ACPM-2026-2513 la cual solicita: “Realizar avaluo técnico del inmueble de
propiedad de la SSPD ubicado en la ciudad de Barranquilla, con el fin de obtener
informacion técnica actualizada sobre sus caracteristicas fisicas, funcionales y
econdémicas, que sirva como insumo para el andlisis y la determinacion del
tratamiento contable que resulte procedente de conformidad con el marco normativo
aplicable”, surge la necesidad de contar con una valoracion técnica sustentada, la
cual reflejard las condiciones reales del bien para su adecuada administracion,
registro contable y aseguramiento, considerando las variables del mercado
inmobiliario, costos de construccion, caracteristicas del sector y demas factores
técnicos, fisicos y normativos.

De igual manera, la contratacion debera atender la normatividad que enmarca la
investigaciéon y determinacién de un avalto Ley 9 de 1989, Ley 128 de 1994, Ley
388 de 1997, Ley 142 de 1994, Ley 505 de 1999, Ley 99 de 1993, Ley 298 de 1996
Ley 1673 de 2013, el Decreto 556 de 2014, el Decreto 1170 de 2015, Decreto 1337
de 2002, Decreto Ley 151 de 1998, la Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC, y las demas normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan. Asi mismo, el avalio debera ser realizado por un avaluador
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), en la categoria
correspondiente al tipo de bien objeto del contrato.

En Colombia existen diferentes tipos de avallos, entre ellos el comercial, el catastral
y el de reconstruccién y/o reposicion a nuevo, los cuales cumplen finalidades
distintas de acuerdo con el propésito de la valoracion.

Valor catastral: corresponde al valor determinado dentro del sistema catastral para
efectos fiscales y tributarios, y constituye una referencia distinta al valor comercial
del inmueble.

Valor comercial: corresponde al valor mas probable por el cual un bien inmueble
podria ser negociado en un mercado abierto, en condiciones normales de
comercializacién, constituyendo la referencia para efectos contables, patrimoniales,
comerciales, judiciales, de arrendamiento y demas fines que requieran establecer
el valor de mercado del inmueble.

Valor de reconstruccion y/o reposicion a nuevo: corresponde al costo estimado
para reconstruir o reponer el inmueble con caracteristicas equivalentes,
considerando sus sistemas constructivos, materiales, especificaciones técnicas y
demas elementos necesarios para efectos de aseguramiento.
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La determinacion del valor de reconstruccion y/o reposicion a huevo constituye un
insumo fundamental para el adecuado aseguramiento de los bienes de la Entidad,
en la medida en que permite establecer valores asegurables acordes con las
caracteristicas del inmueble y contar con una referencia técnica para la
determinacion de una eventual indemnizacion en caso de siniestro.

En consecuencia, la SUPERSERVICIOS requiere contratar la realizacion del avalto
del inmueble de su propiedad, ubicado en la Carrera 59 No. 75-134 de la ciudad de
Barranquilla, mediante la determinacion de su valor comercial y el calculo del costo
de reposicion a nuevo y/o del valor de reconstruccién (asegurable), para efectos
contables y de aseguramiento, segun corresponda. El avalto deberé ser elaborado
de conformidad con las metodologias y estandares técnicos aplicables, las
disposiciones del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los estandares del
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) y el Régimen de Contabilidad Publica
vigente, asi como con la demas normatividad aplicable en materia de avaltos

La SUPERSERVICIOS no puede satisfacer directamente esta necesidad, por
cuanto no cuenta con personal inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
ni con la capacidad técnica y la habilitacion legal requeridas para elaborar avalios
comerciales y determinar el valor de reconstruccion y/o reposicibn a nuevo de
bienes inmuebles, razén por la cual se hace necesaria la contratacién de un tercero
especializado.

Con el fin de dar cumplimiento al articulo 2.2.1.2.4.2.16 del Decreto 1860 de 2021,
“Fomento a la ejecucion de contratos estatales por parte de poblacion en
pobreza extrema, desplazados por la violencia, personas en proceso de
reintegraciobn o reincorporacion y sujetos de especial proteccion
constitucional”, la Entidad analiz6é la oportunidad y conveniencia de imponer al
contratista la obligacién de vincular poblacién perteneciente a dichos grupos. Como
resultado de este analisis, se concluyé que no se incluird dicha obligacion en el
presente proceso de contratacién, en razén de la naturaleza especializada del
objeto contractual, el cual requiere conocimientos técnicos y habilitacion legal para
el ejercicio de la actividad valuatoria.

De igual forma, se evaluo la aplicabilidad del articulo 2.2.1.2.4.2.9 del Decreto 1082
de 2015, relacionado con el incentivo a la industria nacional previsto en la Ley 816
de 2003, adicionado por el Art.2 del Decreto 680 de 2021. Se concluy6 que este
incentivo no resulta procedente en el presente proceso, toda vez que, conforme al
numeral 5 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y al articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto
1082 de 2015, en la modalidad de seleccion de minima cuantia las ofertas se
evallan exclusivamente con base en el menor precio, sin que exista asignacion de
puntajes o ponderacion por criterios de apoyo a la industria nacional.
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Por lo anterior, se encuentra justificada la necesidad, pertinencia y conveniencia de
adelantar un proceso de seleccidén de una persona natural o juridica que cuente con
la experiencia, capacidad técnica y habilitacién legal para ejecutar el objeto del
presente proceso de contratacion, correspondiente a la realizacion del avalto
comercial del inmueble de propiedad de la Superintendencia de Servicios Publicos
Domiciliarios ubicado en la ciudad de Barranquilla, junto con el calculo del costo de
reposicion a nuevo y/o el valor de reconstruccion (asegurable) de conformidad con
las especificaciones técnicas establecidas. Asi mismo, la presente contratacion se
encuentra incorporada en el Plan Anual de Adquisiciones de la Entidad para la
vigencia 2026.

2. INFORMACION PRESUPUESTAL

RECURSOS DE FUNCIONAMIENTO (SI APLICA)

NUmero de consecutivo en el PAA 52011126

Fecha de aprobacién PAA Septiembre 17 de 2026

CDP: 113726

Objeto de Gasto Adquisicion de servicios
A-02-02-02-008-003 SERVICIOS

PROFESIONALES, CIENTIFICOS Y
TECNICOS (EXCEPTO LOS
SERVICIOS DE INVESTIGACION,
URBANISMO, JURIDICOS Y DE
CONTABILIDAD)

Nivel Ordinal

3. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR CON SUS
ESPECIFICACIONES

3.1.OBJETO
Contratar la realizacion del avalio comercial del bien inmueble de propiedad de la
Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios, ubicado en la ciudad de

Barranquilla, con el fin de determinar su valor comercial conforme a la normatividad
y a los estandares técnicos vigentes.
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3.2. ALCANCE DEL OBJETO

El contratista debera realizar el avaluo técnico, comercial y de reconstruccion y/o
reposicién a nuevo, del inmueble de propiedad de la Superintendencia de Servicios
Publicos Domiciliarios, ubicado en la ciudad de Barranquilla, el cual comprendera las
siguientes:

Especificaciones Técnicas

Matricula Areade Area
Sede Direccion Ciudad oo Terreno construid
Inmobiliaria
(m2) a(m2)
Direccién .
o Carrera 59 No. 75 — Barranquilla
Territorial 134 Barrio el Prado — Atlantico 040-15274 508 284
Noroccidente

AS-F-004 V. 12

Inspeccion Fisicay Levantamiento Técnico: Realizar la visita técnica de campo
e inspeccion fisica detallada del predio para verificar sus condiciones
arquitectonicas, constructivas, estado de conservacion, uso actual, linderos y
caracteristicas del sector.

Determinaciéon de Valores:

- Valor Comercial (Razonable): Determinacién del valor de mercado del inmueble
(terreno y construcciones) como insumo para el tratamiento contable (medicion
posterior, deterioro o revaluacion) segun el Régimen de Contabilidad Publica
(CGN).

- Valor de Reconstruccion y/o Reposicion a Nuevo: Calculo del costo estimado
para la reconstruccion total del inmueble a precios actuales, destinado a la
actualizacion de las pdlizas de seguro de la Entidad.

Metodologia y Marco Normativo Pericial: Aplicaciéon de las metodologias avaladas
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) en la Resolucién 620 de 2008
(o norma que la sustituya), observando los marcos regulatorios de la Ley 1673 de
2013, el Decreto 556 de 2014 y el Decreto 1170 de 2015.

Idoneidad del Profesional: El informe pericial y la firma del dictamen deberan ser
realizados de manera exclusiva por un avaluador persona natural (o profesional
designado por la persona juridica) con inscripcion activa en el Registro Abierto de
Avaluadores (RAA), en la categoria de Inmuebles Urbanos.

Informe Final: Entrega del informe técnico de avalio comercial documentado,
firmado y acompafado de los memorandos de calculo, registro fotogréafico, estudio
de mercado de ofertas/transacciones, memorias metodologicas y certificacion del
RAA.
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3.3.CLASIFICACION UNSPSC.

Los bienes o servicios objeto del presente Proceso de Contratacion esta codificado
en el Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC).

A través de la herramienta de clasificacion de bienes y servicios contenida en:
www.colombiacompra.gov.co > Datos de Compra Publica > Abastecimiento
Estratégico > Mas Informacion > Herramientas de Visualizacion para el
analisis de la Demanda y Oferta > Clasificador de Bienes y Servicios; se
identifico la codificacion para clasificar el bien o servicio a adquirir, basada en
estandares acordados por los sectores industriales, comerciales, de servicio y de
gobierno.

Tabla - Codificacion del bien o servicio en el sistema UNSPSC

Nombre del Cddigo de Caodigo - Cadigo Caodigo -

Producto Segmento Familia -Clase Producto

Servicios de 80000000 80130000 | 80131800 | 80131802
avaluos

4. ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO

El objetivo del estudio es realizar un analisis de la oferta y la demanda para el sector,
permitiendo identificar aspectos técnicos y financieros, asi mismo definir el
presupuesto para la adquisicion de los bienes y/o servicios requeridos por el area
técnica, basados en histéricos y cotizaciones obtenidas de diferentes empresas.

Lo anterior pretendiendo que la Superservicios obtenga la mejor oferta econémica,
seleccionando el mejor contratista para suplir sus necesidades, mitigando el riesgo
de incumplimiento por parte de este.

4.1.Andlisis de la Demanda:

a) ¢Como la Entidad en el pasado ha adquirido el bien, obra o servicio a
contratar?

Con el fin de verificar si es posible realizar un andlisis de costos historicos, se
consulté en las bases de datos de la Entidad y del SECOP, contratos celebrados
por la SSPD en los afios anteriores, encontrando lo siguiente:

No. Proceso SSPD MC 013 2024

No. Contrato 364 de 2024
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Nombre o razén social g ¢ SERVICES CONSULTING S.A.S
del Contratista

Contratar la realizacion del avalio de los bienes

Objeto inmuebles de propiedad de la Superintendencia de
Servicios Publicos Domiciliarios

Valor del Contrato $31.000.000

Plazo de Ejecucion 131 dias
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/Opport

Link Secop 102 unityDetail/Index?noticeUID=CO1.NTC.6073855&isFrom

PublicArea=True&isModal=False

No. Proceso 533-2016
No. Contrato

Nombre o razdn social
del Contratista

Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

Realizar el Avaluo técnico, comercial y de reposicion a
nuevo, de los inmuebles de propiedad de la Superservicios

Objeto ubicados en las ciudades de Bogota D.C., Barranquilla y
Cali

Valor del Contrato $18.551.223

Plazo de Ejecucion 4 meses y 18 dias

Link Secop 102 Secop 1

INSUMOS DE ANALISIS ESTRATEGICOS-MAE

A través de la herramienta de visualizacion para el andlisis de la demanda y oferta
desarrollada por Colombia Compra Eficiente-CCE en el marco del Modelo de
Abastecimiento Estratégico-MAE contenida en: www.colombiacompra.gov.co >
Datos de Compra Publica > Abastecimiento Estratégico > Mas Informacion >
Herramientas de Visualizacion para el analisis de la Demanda y Oferta >
HERRAMIENTA DE ANALISIS DE LA DEMANDA, se consulté ¢Como la Entidad
en el pasado ha adquirido el bien, obra o servicio a contratar?, para los ultimos 5
afos (2021-2026), consulta realizada en fecha 27/08/2026 a través del cédigo
UNSPSC 80131800 en el lapso de tiempo analizado; sin embargo, en el afio 2024,
se celebro bajo la modalidad de contratacion minima cuantia, el Contrato 364 de
2024, con GOODS & SERVICES CONSULTING S.A.S, con el objeto de “Contratar
la realizacion del avalio de los bienes inmuebles de propiedad de la
Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios., como se detalla en el cuadro
anterior’.
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b) ¢Cdémo adquieren las otras Entidades Estatales este bien, obra o servicio?

El propdsito de este estudio es analizar las condiciones en las cuales se adquirio en
el pasado reciente (2021-2026), el objeto a contratar por otras entidades (demas
Superintendencias), para extraer las mejores practicas e informacion pertinente para
el Proceso de Contratacion, dicha informacion es tomada de la péagina de
contratacion estatal SECOP | y/o Il, encontrando 29 procesos, de los cuales 4, estan
relacionados con el objeto del actual proceso de seleccion:

Entidad Contratante | Superintendencia de Notariado y Registro
No. Proceso CD 1263 DE 2024
No. Contrato CONTRATACION DIRECTA 1263 2024

Nombre o razén
social del Contratista

Instituto Geografico Agustin Codazzi

Prestar el servicio especializado para realizar el avalu6 comercial
correspondiente al inmueble urbano identificado con matricula inmobiliaria
ndmero 070-166975, ubicado en la Avenida universitaria # 39-77 del
Centro Comercial Unicentro de la ciudad de Tunja local 1-013, para el
funcionamiento de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Municipio de Tunja, Departamento de Boyaca.

Valor del Contrato $18.750.000

Plazo de Ejecucion 1 mes

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index
?noticeUID=CO1.NTC.6518519

Caracteristicas y| SI X
especificaciones
técnicas similares NO

Objeto

Link Secop 102

Entidad Contratante | Superintendencia de Notariado y Registro
No. Proceso CD 1425 DE 2024
No. Contrato CONTRATACION DIRECTA 1425 2024

Nombre o razén
social del Contratista

Instituto Geografico Agustin Codazzi

Prestar el servicio especializado para realizar el avallo comercial
correspondiente al inmueble urbano identificado con nimero de matricula
inmobiliaria No. 070-49621, ubicado en la CARRERA 2 E # 40-11
BARRIO LA ESMERALDA del Municipio de Tunja-Boyaca.

Valor del Contrato $5.100.000

Plazo de Ejecucién 2 meses

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Inde
x?noticeUID=CO1.NTC.6899254

Caracteristicas y| SI X
especificaciones
técnicas similares NO

Objeto

Link Secop 102
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Entidad Contratante

Superintendencia de la Economia Solidaria

Contratista

No. Proceso CMC 06-2022

No. Contrato CMC 06-2022

Nombre o razdén

social del| GOODS & SERVICES CONSULTING S.A.S

Objeto

Avallo comercial, estudio de titulos inmobiliarios y acompafamiento en la
fase de escrituracidon y registro de un inmueble para la sede de la
Superintendencia de la Economia Solidaria en Bogota D.C

Valor del Contrato

$9.730.000

Plazo de Ejecucion

131 dias

Link Secop 102

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index
?noticeUID=CO1.NTC.6073855&isFromPublicArea=True&isModal=False

Caracteristicas y

Sl X

especificaciones
técnicas similares

NO

Entidad Contratante

Superintendencia de Sociedades

No. Proceso

CO1.PCCNTR.3721611

No. Contrato

CONTRATO 047 DE 2022

Nombre o razon
social del Contratista

TINSA LTDA

Prestacion del servicio para realizar el avalio comercial del inmueble
ubicado en el piso 2 de la Carrera 7 No. 32 - 39 la Torre del Reloj en la

Objeto ciudad de Cartagena, de propiedad de la Superintendencia de
Sociedades

Valor del Contrato $4.573.753

Plazo de Ejecucion 8 meses

Link Secop 102

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Inde
x?noticeUID=CO1.NTC.2937893

Caracteristicas y

SI X

especificaciones
técnicas similares

NO

Entidad Contratante

Superintendencia de Sociedades

No. Proceso

CO1.PCCNTR.1516187

No. Contrato

CONTRATO 053 DE 2020

Nombre o razén
social del Contratista

Ortiz y Mufioz Ingenieria S.A.S

Elaboracion del avalio comercial del inmueble de propiedad de la
Superintendencia de Sociedades, ubicado en la carrera 72 No. 32 39,

Objeto segundo piso del Edificio Torre del Reloj, en la ciudad de Cartagena de
Indias DTy C

Valor del Contrato $3.450.000

Plazo de Ejecucién 1 mes

AS-F-004 V. 12

Péagina 9 de 30




?%7 ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATAR

Superservicios MINIMA CUANTIA

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Inde
x?noticeUID=CO1.NTC.1172722

Caracteristicas y| sI X
especificaciones
técnicas similares NO

Link SECOP 10 2

Otras entidades (Superintendencias de Notariado, Sociedades y Economia
Solidaria) adquieren el servicio de avallo comercial de inmuebles mediante
contratacion directa —principalmente interadministrativa con entidades como el
IGAC— y minima cuantia con firmas especializadas privadas. Los contratos
analizados en SECOP reflejan especificaciones técnicas equivalentes, con montos
de $3,4 a $18,7 millones de pesos y plazos ajustados segun la complejidad del
inmueble.

INSUMOS DE ANALISIS ESTRATEGICOS-MAE

A través de la herramienta de visualizacidén para el andlisis de la demanda y oferta
desarrollada por Colombia Compra Eficiente-CCE en el marco del Modelo de
Abastecimiento Estratégico-MAE contenida en: www.colombiacompra.gov.co >
Datos de Compra Publica > Abastecimiento Estratégico > Mas Informacion >
Herramientas de Visualizacion para el analisis de la Demanda y Oferta >
HERRAMIENTA DE ANALISIS DE LA DEMANDA, se consulto ¢ Cémo adquieren las
otras Entidades Estatales (demas Superintendencias) este servicio?, para los ultimos
5 afios (2021-2026), consulta realizada en fecha 06 de agosto de 2026 a utilizando
el codigo UNSPSC 80131800 — Servicios de administracion inmobiliaria, la cual
arrojo los siguientes resultados:

R Rty
- ~ .
FILTROS: Plataforma: Seleccione una categoria:

to / Familia / Clase)

Seleccione el ano: SECOP_Nl

D 2021 2022 2023 2024 2025

Nombre de Entidad (plataforma)
Seleccione Ia Fecha * ingrese el nombre sin filde

Fecha firma

01/0112021 06/08/2026

O O

Departamento de Entidad

[J TEATRO MUNICIPAL ENRIQUE BUENAVENTURA
[] TERMINAL DE TRANSPORTES DE MANIZALES SA

Nombre de Entidad (agregado)
e sin filde

<L B ] o
&

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkM;jltNjZjZC0O0YzA3LWI1IMDMtMGEYNzImYWRjNDY xliwidCI61jdiMDk
WNDFILTIONTEtNDIKMCO4Y2IXLTc5ZDVIM2Q4Y zFiZSIsImMiOjR9
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Agencia Nacional

. ANALISIS DE LA DEMANDA

Colombia Compra Eficiente —

- Vaior Toml FILTROS:
Gasto Mensual §14325753 Gasto Anual
SHI_ spman S0 S50 S stz

Fecha frma

g |

0110172021

7

Depai

Cantidad de contratos - Anual
= u om a

" , = SUPERINTEND
I I I =
Afo
Afo #2021 #2022 #2023 2024 @202 Fuente @SECOP

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkM;jltNjZjZC00YzA3LWI1MDMtMG EyNéIﬁ{YWRjNDYinWidCIGdeiMDk
WNDFILTIONTEtNDIKMCO4Y 2IxLTc5ZDVIM2Q4Y zFiZSIsImMiOjR9

Cantidad de c

Valor Total Estimado por Familia
®\Valor @Contratos
36
15 mi
34
32

$10 mill.

30

Valor
Contratos

28

26

$0 mill. 24

8013 - Servicios inmoabiliarics
2 Familia

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkM]jItNjZjZC00YzA3LWI1MDMtMGEYyNzImYWRJNDY xliwidCl6ljdiMDk
WNDFILTIONTEtNDIKMCO4Y2IXLTc5ZDVIM2Q4Y zFiZSIsImMiOjR9

Respecto al comportamiento contractual de las diferentes Superintendencias
(Supernotariado, Supersociedades y Superintendencia de la Economia Solidaria), el
analisis consolidado del cédigo UNSPSC 80131800 (Servicios de administracion
inmobiliaria / avaluos) para el periodo 2021-2026 arroja que, las Superintendencias
adquieren este servicio principalmente mediante la modalidad de Minima Cuantia
(que representa la totalidad de $14,33 millones de los contratos adjudicados) y, de
forma puntual, via Contratacién Directa Interadministrativa cuando se suscribe con
entidades publicas especializadas como el Instituto Geografico Agustin Codazzi
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(IGAC).

Comportamiento contratacién por bienes y servicios de UNSPSC

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Contratos Valor Participacion Contratos Valor  Participacién Contratos Valor Participacién
© 8013 - Servicios inmobiliarios 8 S0 000% 1 §4573.753  31,93% T80 0,00%
801318 - Servicios de administracién inmobiliaria 8 30 0.00% 1 34573753 3193% 780 000%
8 %0 0,00% 1 $4573.753 31,93% 7 %0 0,00%

Total

Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC
2023 2024

Contratos  Valor  Participacion | Contratos Valor Participacin Contratos  Valor  Participacion
v

© 8013 - Servicios inmobiliarios 12 $9.752.000  68,07% 280 0,00% 30 $14.325.753  100,00%
" B01318 - Servicios de administracién inmobiliaria ‘ 7 %  000% 12 $9.752.000  68.07% 2§50 0.00% 30 $14.325.753  100,00%
7 80 000% 12 $9.752.000  68,07% 2§80 000% 30 $14325.753  100,00%

Total

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkMjItNjZjZC00YzA3LWI1MDMtMGEyYNzImYWRjNDY xliwidCl6ljdiMDk
WNDFILTIONTEtNDIKMCO4Y2IXLTc5ZDVIM2Q4Y zFiZSIsImMiOjR9

Los contratos se han suscrito a nivel nacional, con diferentes proveedores, de
acuerdo con las siguientes imagenes:

Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el | | Nimero de Contratos del | | Origen del Proveador
£ Buscar Proveedor Proveedor
PrOVEEdor [ Seleccionar todo I H e
seleccionado [ ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA $ 14 33 mi | | 30 No identificado
[] AGENCIA CATASTRAL DE CUNDINAMARCA !
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores
GOODS SERVICES CONSULTING SAS $9.8 mill. cenraL Dz INversiones s A [ E
Tinsa Colombia Limitada $4,6 mill. ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA
ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA AREA METROPOLITANA DEL VALLE DE ABURRA
AGENCIA CATASTRAL DE CUNDINAMARCA MASORA
2 ALCALDIA MUNICIPIO DE IBAGUE 2 Acencia caTasTRAL De cunoiNavarca [N
2 2
2 ALCALDIA DE FLORIDABLANCA £ arcatpia Municipio DE eacut [N
@ i @
o ALCALDIA MUNICIPAL COTA o aucaloia e ForioasLance [N
E ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRARDOT E aucaipia municiraLcota [ EIN
ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR accaoia municieal Ok GiRarooT [ EIIN
ALCALDIA MUNICIPIO DE GARZON aLcaLoia municieaL oe vaLtecurar. [
AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA accaoia municipio De Garzon [N
AREA METROPOLITAMA DEL VALLE DE ABURRA Area merropoLTanA DE BarrancuILLA (RN
50 mill $5 mill $10mill. 0 2
Valor Total Estimado Namero de Contratos
Origen de Proveedores - Nivel Internacional Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccién
®Valor @Contratos 520 mill
$20 mill
33
o 515 mill. $14,33 mill.
©
$15 mill z
=
. 8| |w $10 mi Modalidad de Seleccion
5 ) VS mill. °
= $omil 30 = @ Contratacion directa
£ gl |2
S 5 ® Minima cuantia
£5 mil, £ $5mil
23
$0 mill. $0 mill. .
Nacional Competitiva Directa
QOrigen Modalidad general

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkM]|ItNjZjZC00YzA3LWI1LMDMtMGEyYNzImYWRjNDY xliwidCl6ljdiMDk
WNDFILTIONTEtNDIKMCO4Y2IXLTc5ZDVIM2Q4Y zFiZSIsImMiOjR9
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Se identificaron 30 contratos en total a nivel nacional, donde la mayor ejecucién
presupuestal fue adjudicada a firmas privadas especializadas como Goods Services
Consulting SAS ($9,8 millones) y Tinsa Colombia Limitada ($4,6 millones). Asimismo,
destacan entidades y actores institucionales como Central de Inversiones S.A.
(CISA) con 3 procesos registrados.

El gasto de mayor cuantia se concentré en las vigencias 2022 ($4,57 millones) y
2024 ($9,75 millones), respondiendo a necesidades puntuales de valoracion de
sedes y locales comerciales regionales (en las ciudades Tunja, Cartagena, Bogota)
con plazos adaptados a la complejidad técnica del inmueble.

4.2. Andlisis de la oferta:

En el mercado se encuentran diferentes oferentes que pueden suministrar el
servicio requerido por la entidad, por lo que se identificaron las siguientes variables,
de conformidad con la informacién que reposa en la herramienta dispuesta por CCE,
Modelo de Abastecimiento Estratégico, mediante los filtros de seleccibn como
periodo del 2021 al 2026, de las categorias 801318 Servicios de administracion
inmobiliaria, en Bogota, plataformas SECOP | y SECOP Il arrojo los siguientes

resultados:

Seleccione el ano:

Seleccione la Fecha

Fecha_firma

01/01/2021 03/08/2026

O

O

Seleccione una categoria:

Plataforma:

SECOP_|

SECOP_lI

Modalidad de seleccion

Competitiva

Directa

Enajenacién

Especial

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkM]jItNjZjZC00YzA3LWI1MDMtMGEyNzImYWR]jNDY xliwidCI61jdiM
DkwNDFILTIONTEtNDIKMCO04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkMjltNjZjZC00YzA3LWI1MDMtMGEYyNzImYWRJNDY xliwidCI6ljdiM
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Valor Contratacién Ntimero de Proveedores Nudmero de Contratos

$20,26 mil M 166 714

Valor Total Estimado por Proveedor

@ Valor Total Estimado @Ndmero de Contratos

. §2 mil M 40
= =
i 5
! o
o : @
H S1milM 20 ©
= o
: I ;
= E
T £
= 50 mil M I I 0 =

2 2 = z z =] 2 4 2 2 82 3 = £ z 2
2 EZGFs3 w283 52023 cEliFx020eigFoeI2EnE0EE
w23E oL ze 2% vww s 28202222 EZ35 285222 CzE <=0 3
8220225832882, ¢ 8353885, 2228835 23355873
- L £ wvn 3 - = = = L =
Es8z2208222:3E8s8885282352080228z3yv8 gz ilz
= < & z Z o o < = g g s < = o S = 5 <
2z 2y S A2 <3zRP 2z E<EZG68zzB2228305z28 f2zsgd¢e
"o2Bgog © g2 EpoeRZiz 82z5282 9322 TESfTS¢E
z 2= g 2 o -z Z35 4% o o == < z =4 - = 5 = W
52ZS5% & ¥3&av“fLgee 2728635 2z%g 23T g£38F
=] B o U [sE=) T Z = x2S =] < 2 n o o I =
o w | o] v} < e ° o Z O T o
2282 : 9=%2E E=z3%3 S F38% 23§°8 §:z 5932
= o A2 0 =2 = R 2 g
95w g 8 L8z2z 8dz9:z 5 Z22=¢2 s =% 23
4 = w e o Y xWw E o £ = o v g QO o = o W o g
5 2= = o 2569 E £ 5 3 e 2 E &35 g Q=2 =2 8 i
Yz & =2 w89 Z = 9gag 9 So=o esz 8 %2
Prov_nombre

DkwNDFILTIONTEtNDIKMCO4Y2IXLTc5ZDVIM2Q4Y zFiZSIsImMiOjR9

El sector presenta una alta pluralidad de oferentes, con un universo consolidado de
166 proveedores que han ejecutado 714 contratos, representando un valor total
contratado de $20,26 mil millones de pesos.

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$40 mil M $37,59 mil M
S $30miM
E Modalidad de Seleccién
EH @ Concurso de Méritos
[N
B $20 mil M @ Licitacion Publica
2 @ Minima cuantia
(—Ou @ Seleccion Abreviada de M...
= . . )

$10 mil M ® Seleccion abreviada subast...

$0 mil M -
Competitiva

Modalidad general

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkMjltNjZjZCO0Y zA3LWILIMDMtMGEyNzImYWRjNDYxliwidCI6ljdiM
DKwNDFILTIONTEtNDIKMCO04Y 2IxL Tc5ZDVIM2Q4Y zFiZSIsImMiOjR9

Dentro de la contratacion total estimada de $37,59 mil millones de pesos, la
modalidad de contratacion Minima Cuantia representa la mayor participaciéon en
valor, seguida por el Concurso de Méritos, la Seleccion Abreviada de Menor Cuantia
y, en menor proporcioén, la Licitacién Publica y Subasta Inversa.
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Valor Total Estimado por Proveedor Numero de Contratos por Proveedor
stratuss sas [T paLrRE INGENIEROS consutTores LToa [
CorpORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA DC - [ L GOODS SERVICES CONSULTING SAS
GOODS SERVICES CONSULTING SAS $1,2 mil M corporacion avawdos Lonsa invosiuAR [ G
AVALES INGENIERIA INMOBILIARIA SAS $1,1 mil M LECS
esupio TRURAL sas [TV LONJASAN

Wilmer Antonio Galeano Montes

DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA  [{oriiiIiY]

L n
g LRI $0,6 mil M | é INGEACCI Avalos e Ingenieria SAS
& IORGE ELIECER GATAN INGENIERIA CONSULTORIA Y VAL.. [ 50,6 mil M | é ERWIN FRANKLIN RAMIREZ MENDEZ
o R 0,5 mil M | o AVALUOS CAPITAL SAS
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL S... |EUETEIN cerencia pugLica Y pRivapa sas [
GERENCIA PUBLICA ¥ PRIVADA 5AS [EUEEEIIA WILMER ANTONIO GALEANO MONTES
CORPORACIGN AVALUOS LONJA INMoBILIARIA [T Kelly Johanna Gallo Ramirez
INGENIERIA SUMINISTROS Y SERVICIOS RAYO Sas [EOEEAIN RAMIRO VEGA ESCOBAR
aestiopouis sas [N INGENIERIA sumISTROS Y SERvICIOs RaYO sas [T
30 mil M $1 milM §2 mil M 0 20 40
Valor Total Estimado Nimero de Contratos

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNjkwMzhkMjlItNjZjZC00YzA3LWI1MDMtMGEyNzImYWRjNDY xliwidCI6ljdiM
DkwNDFILTIONTEtNDIKMCO04Y2IXxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9

Dentro de los proveedores con mayor numero de contratos adjudicados se
encuentra Dalfre Ingenieros Consultores Ltda. (35 contratos), Goods Services
Consulting S.A.S. (33 contratos) y la Corporacién Avalios Lonja Inmobiliaria (31
contratos), entre otros, mientras que los proveedores que tuvieron mayor monto
adjudicado se encuentra Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ($1,6 mil
millones), Goods Services Consulting S.A.S. ($1,2 mil millones) y Avales Ingenieria
Inmobiliaria S.A.S. ($1,1 mil millones).

Se concluye que en el mercado existen varios proveedores que se encuentran en
capacidad de ejecutar el objeto del presente proceso de contratacion, que las
entidades de acuerdo con el presupuesto asignado, la modalidad de contratacion
mas utilizada es la minima cuantia.

Teniendo en cuenta lo anterior y con el objeto de establecer el valor del contrato
que se genere con el actual proceso de contratacion, se solicitd cotizacion en la
Plataforma SECOP II, en donde se evidencia que se encuentran inscritos en el
codigo UNSPSC 80131800 del presente proceso, 216 proveedores, a los cuales se
les solicitd cotizar el dia 26 de agosto del 2026, recibiendo cuatro cotizaciones, a
saber:
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Proceso : SOLICITUD DE COTIZACION PROCESO DE AVALUOS - SOLICITUD DE COTIZACION PROCE SO DE AVALUOS [erssnivrss|

Salicitud de Informacién a 105 Provesdores PROVEEDORES
SOLICITUD DE COTIZACION PROCESO DE AVALUGS [Z¥eemey) [wass

e T ®

Fochs 2e peieanecsin oo cirtss [P

LINEA DE TEMPO

OTTEa—— r—— -

LISTA DE OFERTAS Opsiones v

[rRe—

Para la determinacion del valor estimado del futuro contrato, el 26 de agosto de
2026 se realizé una solicitud de cotizacién a través de la plataforma SECOP I,
dirigida a los doscientos dieciséis (216) proveedores registrados en el codigo
UNSPSC 80131800. Como resultado de esta convocatoria, se recibieron siete (7)
cotizaciones de empresas del sector, de las cuales seis (6) fueron allegadas a través
de la plataforma SECOP Il y una (1) fue recibida mediante correo electrénico.

El dia 18 de septiembre de 2026 se solicitd a las empresas ASESORIAS Y
AVALUOS PROFESIONALES GRP, K Y R AVALUOS, DALFRE y UAECD realizar
un alcance a las cotizaciones previamente allegadas, con el fin de precisar el objeto
del servicio requerido e incluir dentro de este el siguiente componente:

“El contratista debera realizar el avaluio técnico, comercial y de reconstrucciéon
y/o reposiciéon a nuevo del inmueble.”

La solicitud tuvo como finalidad que dicho alcance fuera considerado dentro del
andlisis y estudio de mercado para la determinacion del presupuesto oficial del
proceso. En respuesta a la solicitud, las cuatro (4) empresas allegaron el respectivo
ajuste a sus cotizaciones, incorporando el alcance requerido y permitiendo contar
con informacion actualizada y comparable para la estimacion del valor del futuro
contrato.

Las cotizaciones recibidas constituyen un referente para el analisis de los precios
del mercado y permiten establecer un presupuesto oficial acorde con las
condiciones y valores actualmente ofertados para la prestacion de los servicios
relacionados con el avalio comercial del inmueble.

Las cotizaciones recibidas, fueron verificadas y se tendran en cuenta, toda vez que

indican el valor del avalto (comercial, técnico y de reconstruccién y/o reposicién a
uno nuevo) del inmueble objeto de estudio:
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La cotizacién cumple L,
con la L_a cotizacién se
Fuente de Consulta e . tiene en cuenta
especificaciones .
o . para el estudio
Cotizacioén requeridas
(solicitud directa —
SECOP - Datos SI/NO SI/NO
abiertos)
Cotizacién 1
JUSTA LEGAL S.A.S. SECOP I Si Si
Cotizacién 2 SECORP I sI S|
ARQUI AVALUOS S.A.S.
Cotizacion 3 EMPREAVAL SECORP I
Sl Sl
S.A.S.
Cotizacié'n 4 , SECORP I
ASESORIAS Y AVALUOS Sl Sl
PROFESIONALES GRP
Cotizacion 5 SECORP I S| sI
K'Y R AVALUOS
Cotizacién 6 SECORP I S| sI
DALFRE
Cotizacién 7 CORREO sI sI
UAECD ELECTRONICO

4.3.CALCULO PRESUPUESTO ESTIMADO

Teniendo como punto de partida los métodos estadisticos establecidos en la Guia
para la Elaboracién de Estudios de Sector G-EES-02, se observan siete (7)
cotizaciones aportadas por los proveedores inscritos en la plataforma SECOP II.
Con el objetivo de determinar el valor central de las ofertas recibidas, se aplico el
método estadistico del PROMEDIO, obteniendo los siguientes resultados:

VALOR COTIZACION WAHOIS TN (2] VALOR EN SMMLV
PESOS
Cotizacién No.1 $ 3.880.590 2,22
Cotizacion No. 2 $ 5.950.000 3,4
Cotizacién No. 3 $ 4.000.000 2,28
Cotizaciéon No. 4 $5.771.500 3,3
Cotizacién No. 5 $ 7.930.000 4,53
Cotizacién No. 6 $ 4.522.000 2,58
Cotizacién No 7 $5.852.904 3,34
AR AN o
VALOR SMMLYV 2026* $ 1.750.905
PRECIO ESTIMADO $5.415.285 3,09

*Nota: Célculos proyectados sobre el SMMLV de $1.750.905 para la vigencia 2026.
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4.4. CONCLUSION

Una vez realizado el andlisis estadistico, se concluye que el valor obtenido refleja la
realidad econémica de la oferta y la demanda del sector para la ciudad de
Barranquilla, satisfaciendo plenamente las especificaciones técnicas requeridas por
la Entidad.

En consecuencia, se establece como presupuesto oficial para el presente proceso
de seleccion la suma de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($5.415.285), valor que
comprende la totalidad de los costos directos, indirectos, honorarios del valuador
(RAA), gastos de desplazamiento, impuestos, tasas y contribuciones a que haya
lugar.

5. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor estimado del contrato es de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
QUINCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($5.415.285),
valor que incluye la totalidad de los costos directos, indirectos, honorarios
profesionales, gastos de desplazamiento, asi como todos los tributos, tasas,
contribuciones y gastos que se generen con ocasion de la celebracion, ejecucion y
liquidacion del contrato.

El presupuesto del proceso se encuentra amparado mediante el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 113726 de fecha 17 de septiembre de 2026, por
valor de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000).

Paragrafo: Para participar en el presente proceso de seleccion, el proponente
debera presentar una Unica oferta econdmica que cubra la totalidad del servicio de
avallo comercial (avalto técnico, comercial y de reconstruccion y/o reposicion a
nuevo) del bien inmueble de propiedad de la Entidad, ubicado en la ciudad de
Barranquilla Carrera 59 No.75-134 Barrio El Prado, identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria 040-15274. En consecuencia, no se aceptaran propuestas
parciales o que no cumplan con la totalidad del alcance técnico requerido, las cuales
seran rechazadas habilitante y técnicamente.

6. FORMA DE PAGO

La Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios realizar4 el pago del
contrato, en un Unico pago, previa entrega del informe de avalio comercial (avalto
técnico, comercial y de reconstruccion y/o reposicion a nuevo) del bien inmueble de
propiedad de la entidad, ubicado en la ciudad de Barranquilla y expedicion del acta
de recibo a satisfaccion por parte del supervisor designado.
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Nota 1: Los pagos se realizaran dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes
a la fecha en que el CONTRATISTA presente los documentos enunciados
anteriormente y que el supervisor expida la certificacion en la que conste el
cumplimiento del objeto y las obligaciones del contrato y que verificd que el
CONTRATISTA se encuentra al dia en los pagos al Sistema de Seguridad Social
Integral de acuerdo con lo previsto en la normatividad vigente. De todas formas, los
pagos estaran sujetos a la disponibilidad de PAC.

Nota 2: DEMORAS E INTERESES MORATORIOS. La SUPERSERVICIOS no se
hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para el pago al
CONTRATISTA cuando ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompleta la
documentacion de soporte 0 no ajustarse a cualquiera de las condiciones
establecidas en el presente documento.

Nota 3: RETENCIONES. La SUPERSERVICIOS hara las retenciones a que haya
lugar sobre cada pago, de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

7. PLAZO:

El plazo de ejecucion sera hasta el dia 30 del mes de noviembre de 2026, contado
a partir de la suscripcion del acta de inicio, la cual no podra ser anterior al
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

8. LUGAR DE EJECUCION:

El objeto contractual se ejecutara en la ciudad de Barranquilla Departamento del
Atlantico, en el inmueble de propiedad de la Superintendencia de Servicios Publicos
Domiciliarios (SSPD), ubicado en la Carrera 59 No. 75-134.

9. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA:

Para desarrollar el objeto del contrato y dar cumplimiento cabal al mismo, el
contratista se compromete a:

1. Remitir al Grupo de Administracion de Bienes, dentro de los plazos que se
determinen, la relacion de documentos e informacidbn que deban ser
suministrados por la SUPERSERVICIOS para la correcta ejecucion del
contrato y realizacion del avaluo.

2. Entregar al Supervisor del contrato, dentro de los dos (2) dias siguientes a la
suscripcion del contrato, copia del certificado de inscripcion vigente en el
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) del profesional que realizara y
suscribird el avalio, en la categoria 5. Edificaciones de Conservacion
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Arqueologica y Monumentos Historicos, garantizando su vigencia durante el
plazo de ejecucion del contrato.

3. Presentar, para la suscripcion del acta de inicio, un cronograma detallado de
las actividades a desarrollar, desagregado por semanas, que contemple las
visitas e inspecciones técnicas, levantamiento y analisis de informacion,
aplicacion de metodologias de valoracion, estudio de mercado, elaboracion
y entrega del informe final.

4. Remitir al Supervisor del contrato, como minimo con un (1) dia de antelacion,
el listado del personal que realizara las visitas o inspecciones técnicas, con
el fin de gestionar oportunamente los permisos de ingreso correspondientes.

5. Realizar la visita técnica e inspeccion fisica detallada del inmueble objeto del
avaluo, verificando sus condiciones arquitecténicas y constructivas, estado
de conservacion, uso actual, caracteristicas fisicas, linderos, ubicacion y
caracteristicas del sector, asi como el levantamiento de la informacion
técnica necesaria para la valoracion.

6. Realizar el avalio técnico, comercial o de valor razonable, y de
reconstruccion y/o reposicion a nuevo del inmueble objeto del contrato,
determinando el valor del terreno y las construcciones existentes, asi como
el costo estimado de reconstruccion total a precios actuales, de conformidad
con las condiciones y especificaciones técnicas establecidas por la
SUPERSERVICIOS.

7. Aplicar las metodologias y procedimientos técnicos de valoracion
establecidos en la normativa vigente, incluyendo las metodologias avaladas
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), de conformidad con la
Resolucion 620 de 2008, o las normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan, y demas disposiciones aplicables al ejercicio de la actividad
valuatoria.

8. Elaborar el estudio de mercado y las memorias de célculo que soporten los
valores determinados, utilizando informacion pertinente sobre ofertas,
transacciones y demas referentes de mercado aplicables al inmueble objeto
del avallo.

9. Elaborary entregar el informe técnico de avalto, debidamente documentado
y suscrito por el profesional competente, que contenga como minimo la
descripcion fisica y técnica del inmueble, metodologia aplicada, analisis de
mercado, memorias de calculo, registro fotografico, determinacion del valor
comercial o razonable y del valor de reconstruccién y/o reposicion a nuevo,
conclusiones y demas soportes requeridos.

10.Entregar al Supervisor del contrato el informe final de avalio en medio fisico
y digital, dentro del plazo establecido, y atender las observaciones,
aclaraciones o requerimientos que se formulen sobre los productos
entregados, realizando los ajustes técnicamente procedentes dentro del
plazo que se determine.

11.Desplazar, por su cuenta y riesgo, al personal requerido para la realizacion
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de las visitas técnicas, inspecciones y demas actividades necesarias para la
ejecucion del objeto contractual, hasta el lugar donde se encuentre ubicado
el inmueble objeto del avalto, y cumplir las disposiciones legales, técnicas y
reglamentarias aplicables a la actividad valuatoria.

12.Guardar reserva y confidencialidad sobre la informacién, documentos, datos
y demas elementos a los que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del
contrato, teniendo en cuenta que son propiedad de la SUPERSERVICIOS,
por lo que no podra suministrar, reproducir o facilitar el avalio a terceros,
salvo a las entidades de fiscalizacion, vigilancia y control competentes, ni
utilizar dicha informacién para fines diferentes a los previstos en el contrato
sin autorizacion previa y expresa de la SUPERSERVICIOS, asi como cumplir
las deméas obligaciones inherentes al objeto contractual.

10.MODALIDAD DE MINIMA CUANTIA Y SU JUSTIFICACION.

El presente contrato se rige por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el Decreto
1082 de 2015, el Articulo 30 de la Ley 2069 de 2020 y demas normas que las
modifiquen, adicionen o reglamenten.

En consideracion al objeto a contratar y teniendo en cuenta que el presupuesto
oficial estimado para la presente contratacion no supera el diez por ciento (10%) de
la Menor Cuantia de la Entidad se optara por hacer uso de la modalidad de Minima
Cuantia, establecida en el articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 el cual fue adicionado
por el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, reglamentada en los articulos
2.2.1.2.1.5.1y2.2.1.2.1.5.2. del Decreto 1082 de 2015, el Articulo 30 de la Ley 2069
de 2020, y Decreto 1860 de 2021, cuya adjudicacion se llevara a cabo teniendo en
cuenta el menor precio, siempre y cuando cumpla con las condiciones técnicas y
juridicas exigidas en la invitacién publica.

Para la seleccion del contratista la entidad aplicara los principios de economia,
transparencia y responsabilidad definidos en la Ley 80 de 1993 y los postulados
gue rigen la funcion administrativa.

11.REQUISITOS HABILITANTES

La verificacion de los requisitos habilitantes se realizara individualmente por parte
de los miembros que conformen el Comité Evaluador de acuerdo a las funciones
asignadas en el manual de contratacion, y se efectuara de la siguiente manera:

La SUPERSERVICIOS efectuara la verificacion de la capacidad juridica, capacidad

técnica y experiencia minima, que se establezcan para el presente proceso de
seleccién al oferente que presente el menor precio.
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11.1. Capacidad Juridica

En el presente Proceso de Contratacidon pueden participar personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras; consorcios, uniones temporales o promesas de
sociedad futura, cuyo objeto social esté relacionado con el objeto del contrato a
celebrar. La duracion de esta asociacion debe ser por lo menos por la vigencia del
Contrato y un afio mas.

La SUPERSERVICIOS también revisara que los Proponentes no se encuentren en
causales de inhabilidad, incompatibilidad o conflictos de interés para celebrar o
ejecutar el contrato. Para ello, revisara el boletin de responsables fiscales, el
certificado de antecedentes disciplinarios y el certificado de antecedentes judiciales.

Las personas juridicas extranjeras deberan allegar los documentos que acrediten
su existencia y representacion legal y acreditar en el pais un apoderado domiciliado
en Colombia debidamente facultado para presentar la propuesta y celebrar el
contrato, asi como para representarlas judicial y extrajudicialmente. Si el
proponente es un agente comercial de una sociedad extranjera, debera tener
domicilio en Colombia y presentar ademas un certificado expedido por la Camara
de Comercio respectiva en que conste que tiene facultades o poderes suficientes
para ello, derivados del contrato de agencia.

Para efectos de verificar la capacidad juridica, el proponente debera entregar con
su oferta los siguientes documentos:

e Carta de presentacion de la propuesta.

e Certificado De Existencia Y Representacion Legal o Registro De Matricula
Mercantil (Cuando Aplique)

e Certificacién o constancia de cumplimiento de aportes parafiscales y Seguridad
Social.

e Documento De Conformacion Del Consorcio O Union Temporal (Cuando
Aplique)

e Copia del Registro Unico Tributario.

e Certificado Del Sistema De Informacion y Registro De Sanciones y Causas De
Inhabilidad —SIRI- Vigente Expedido Por La Procuraduria General De La
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Nacion.

e Certificado Boletin De Responsables Fiscales De La Contraloria General De La
Republica.

e Certificado De Antecedentes Judiciales Expedido Por La Policia Nacional.

e Certificado Del Registro Nacional De Medidas Correctivas.

e Certificado De Inspeccion Vigilancia Y Control. (Cuando Aplique)

e Documento De Identidad Persona Natural, Representante Legal o Apoderado.

e Certificado de no estar incluido en el REDAM del proponente persona natural o de su
representante legal, para el caso de las personas juridicas).

e Certificacion Bancaria.
11.2. Capacidad Técnica.
11.2.1. Experiencia Minima Del Proponente:

Como factor habilitante de la propuesta, el proponente debera acreditar experiencia
en la ejecucion hasta tres (3) contratos y/o 6rdenes de compra, ejecutados o
liguidados, cuyo objeto y/u obligaciones esté relacionado con el del presente
proceso de contratacion y cuya sumatoria del valor total ejecutado sea iqual 0
superior_al 100% presupuesto oficial asignado para el presente proceso de
seleccion.

El proponente debe allegar certificaciones o actas de liquidacion de contratos que
acrediten la experiencia requerida y relinan como minimo los siguientes datos:

i. Nombre de la entidad contratista y contratante.

ii. Objeto, del contrato.

iii. Vigencia del Contrato. Indicando fecha de inicio de la ejecucion y
terminacion.

iv. Valor total del contrato: Debera indicarse el valor total de cada contrato,
incluidas las adiciones que pudieron presentarse durante su ejecucion. El
valor se verificara en salarios minimos legales mensuales vigentes al
momento de la suscripcion de los mismos

v. Direccidény teléfono de la entidad o empresa contratante.
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Nota 1: En caso que se relacionen contratos cuyo objeto relacione otros bienes o
servicios, se debera especificar claramente en la certificacion allegada el valor
ejecutado de los bienes o servicios que estén relacionados con el objeto del
presente proceso de seleccion.

Nota 2: Si el contrato correspondiente fue ejecutado en Consorcio o Union
Temporal, el proponente debera anexar el documento de constitucion de los
mismos a fin de determinar el porcentaje de participacion que el proponente tuvo
en la ejecucion del respectivo contrato, a efectos de establecer frente a esta
participacion, el valor del contrato a tener en cuenta. Cuando dicho porcentaje no
se encuentre especificado en el documento solicitado ni en la certificacion, el valor
total ejecutado se dividira entre el nimero de integrantes del correspondiente
consorcio 0 union temporal. Se acepta como equivalente a la certificacion de
experiencia de los contratos ejecutados con entidades estatales, copia del acta de
recibo final de obra o de liquidacién siempre que de las mismas se extracte la
informacion expresada en este numeral.

Nota 3: En caso de encontrarse alguna inconsistencia entre la informacion
relacionada y la certificada, primara la informacién contenida en esta ultima.

11.2.1.1. CRITERIO DIFERENCIAL DE EXPERIENCIA
Criterio diferencial Mipymes

De conformidad con lo establecido en el Decreto 1860 de 2021, respecto a la
experiencia habilitante, se establece un criterio diferencial para las Mipymes
colombianas, con relacion al namero de contratos para la acreditacion de
experiencia.

Para el cumplimiento del requisito de experiencia minima, el proponente debera
acreditar experiencia de hasta cuatro (4) contratos y/o 6rdenes de compra,
ejecutados o liquidados, cuyo objeto y/u obligaciones esté relacionado con el
presente proceso de contratacion, y cuya sumatoria del valor total ejecutado sea
igual o superior al 100% presupuesto oficial asignado para el presente proceso
de seleccidn, expresado en Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes

Tratdndose de proponentes plurales, los criterios diferenciales solo se aplicaran si
por lo menos uno de los integrantes acredita la calidad de Mipyme, bajo los criterios
dispuestos en el articulo 2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015 y que tiene una
participacion igual o superior al diez por ciento (10%) en el consorcio o la union
temporal.
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Para acreditar la condicién de Mipyme, el Proponente aportaré la copia del registro
mercantil, del certificado de existencia y representacion legal o del Registro Unico
de Proponentes, segun corresponda conforme a las disposiciones legales, con una
fecha de maximo sesenta (60) dias calendario anteriores a la prevista en el
cronograma del Proceso de Contratacion para el inicio del plazo para solicitar la
convocatoria limitada.

Nota. El cumplimiento de la anterior disposicion y de conformidad con en el
Paragrafo 3 del Articulo 2.2.1.2.4.2.18. del Decreto 1860 de 2021, la Experiencia
Minima Diferencial para MIPYME no sera aplicable en las convocatorias limitadas a
MIPYME que se realicen conforme a los articulos 2.2.1.2.4.2.2 y 2.2.1.2.4.2.3 del
decreto en mencion.

Para la acreditacion de la experiencia el proponente debe allegar certificaciones o
actas de liquidacion de contratos que acrediten la experiencia requerida y retnan
como minimo los requisitos exigidos en el numeral 11.2.1 EXPERIENCIA MINIMA
REQUERIDA

12.ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLOS

La SSPD, identifica los siguientes riesgos asociados con el proceso de contratacion
objeto del presente estudio.
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13.ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE LOS MECANISMOS DE
COBERTURA QUE GARANTIZAN LAS OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.

De conformidad con este estudio, para la presente contratacion se exigira el cubrimiento
de los siguientes riesgos, con una cualquiera de las garantias sefialadas:

AMPARO SUFICIENCIA VIGENCIA

Igual a la duracién del contrato y seis (6)
meses mas, contados a partir de la
suscripcién del contrato.

Cumplimiento del | (10%) del wvalor del
Contrato contrato

Igual a la duracién del contrato y seis (6)
(10%) del valor del | meses mas, contados a partir de la

Calidad del Servicio N
contrato suscripcién del contrato

Pago de Salarios y | (10%) del valor del | Igualaladuracién del contratoy tres (3)
Prestaciones Sociales contrato afios mas.

14.COMPROMISO ANTICORRUPCION

La SUPERSERVICIOS, esta comprometida con la prevencion de los actos de corrupcion
en la contratacion estatal con base en la Constitucion Politica, la ley, los tratados
internacionales y, en especial, con los principios de transparencia, buena fe, planeacion,
eficacia, precaucion y moralidad administrativa

15.SUPERVISION

Teniendo en cuenta la carga operativa y la idoneidad técnica del Profesional
Especializado del Grupo de Administracion de Bienes, Oscar Eduardo Molano Posse, se
sugiere al Ordenador del Gasto designar la supervisién del contrato que se derive del
presente proceso de contratacion.

Quien sera responsable de velar por los intereses de la Entidad en procura de que el
CONTRATISTA cumpla con las obligaciones contractuales y dard cumplimiento a los
Manuales, procesos y procedimientos del Proceso de Adquisicion de Bienes y Servicios
que se relacionen con su actividad de supervision.

YANETH DEL VALLEJO AGUIRRE
Coordinadora Grupo de Administracion de Bienes

Proyect6: Oscar Eduardo Molano Posse - Profesional Especializado Grupo Administracion de Bienes 'Irr%"
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FORMATO No. 10

Propuesta Econ6mica

CONCEPTO VALOR TECHO VALOR OFERTA

Basico IVA Total

Contratar la realizacion del
avalliio comercial del bien
inmueble de propiedad de la
Superintendencia de Servicios
Publicos Domiciliarios, ubicado
en la ciudad de Barranquilla, $5.415.285
con el fin de determinar su valor
comercial conforme a la
normatividad y a los estandares
técnicos vigentes

NOTAS:

1. El proponente que no sea responsable del IVA debe informarlo en la carta de
presentacion.

2. El valor total de la propuesta no debe ser superior al 100% del presupuesto
oficial, so pena de rechazo de la propuesta.

3. Si existe cualquier inconsistencia o diferencia entre lo escrito en el acapite
correspondiente del SECOP Il y cualquier otra informacién contenida en otro
aparte de la propuesta o documento anexo, prevalecera lo sefialado en la
plataforma.

Firma del Representante Legal:
Nombre del Representante Legal:
Nombre del Proponente:

NIT:

Fecha:
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