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ACTA Nro. 2

ADICION Nro. 1 PRORROGA Nro. 2

MODALIDAD SELECCION CONTRACTUAL:

CONTRATACION DIRECTA.

CONTRATO:

DESur-CD-132-2026

CONTRATANTE:

EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO Y RURAL DEL MUNICIPIO DE
ENVIGADO "DESUR”.

IDENTIFICACION:

NIT. 901.387.801-2.

CONTRATISTA:

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA

IDENTIFICACION:

NIT. 811.016.935-3

OBJETO:

ELABORAR EL ESTUDIO  TECNICO
ESPECIALIZADO PARA LA ESTIMACION DE
LOS VALORES P1 Y P2 EN LOS POLIGONOS
DEFINIDOS DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO,
ORIENTADO AL CALCULO DEL EFECTO DE
LA  PARTICIPACION EN  PLUSVALIA
GENERADO POR CAMBIOS EN LA
NORMATIVIDAD URBANISTICA, EN EL
MARCO DEL PROCESO DE REVISION Y
AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (POT) DEL MUNICIPIO DE
ENVIGADO, EN CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO NO.
ENV-07-09-1515-24.

VALOR INICIAL DEL CONTRATO:

CIENTO OCHENTA MILLONES
SETECIENTOS SESENTA Y UN MIL PESOS
($180.761.000) IVA INCLUIDO

CDP Nro.

148 del 28 de enero de 2026

ADICION Nro. 1:

VEINTIOCHO  MILLONES  QUINIENTOS
SESENTA MIL PESOS ($28.560.000) IVA
INCLUIDO

CDP ADICION Nro. 1:

806 del 20 de octubre de 2026

DOSCIENTOS NUEVE MILLONES

VALOR DEL CONTRATO: TRESCIENTOS VEINTIUN MIL PESOS
($209.321.000) IVA INCLUIDO
CUATRO (4) MESES contados a partir de
la fecha de inicio suscrita en la plataforma
PLAZO INICIAL: SECOP 1II, sin superar la presente vigencia

fiscal y/o plazo del convenio
interadministrativo ENV-07-09-1515-24.

PRORROGA Nro. 1:

CIENTO TREINTA Y NUEVE (139) DIAS
CALENDARIO

Elabord: Secretaria General

Reviso: Comité Institucional de Aprobd: Comité Institucional de

Gestién y Desempefio

Gestidn y Desempefio

Fecha: 18/09/2024

Fecha: 19/09/2024

Fecha: 19/09/2024
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_ TRESCIENTOS  VEINTE  (320) DIAS
PLAZO TOTAL: CALENDARIO.

Entre los suscritos a saber, ESTEBAN SALAZAR RAMIREZ, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania N° 71.794.678 de Medellin, en su calidad de Gerente y representante legal
de la empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano y Rural del Municipio de Envigado “DESur”,
distinguida con el NIT 901.387.801-2, plenamente facultado para celebrar la presente Acta,
conforme el Acuerdo Municipal nimero 017 del 12 de junio 2020, modificado parcialmente por el
Acuerdo N°019 de mayo de 2023 y por Acuerdo 025 del 9 de agosto de 2024, Acuerdo de Junta
Directiva N° 001 del 17 de Junio del 2020, modificado parcialmente por el Acuerdo No 000003
del 11 de marzo de 2024 y Acuerdo 000004 del 29 de agosto de 2024, Decreto 20240000001 del
1 de enero del 2024 y Acuerdo de Junta Directiva N°006 del 15 de noviembre de 2024, quien para
los efectos de esta acta se denominara EL CONTRATANTE de una parte, y de otra parte,
CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA con NIT
811.016.935-3, representada legalmente por FEDERICO ESTRADA GARCIA mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania N° 98.547.216, segun consta en el Certificado de
Existencia y Representacion legal, quien para efectos de la presente acta se denominara EL
CONTRATISTA, han convenido celebrar la presente Acta No. 2, adicién Nro. 1 y prorroga No.
2, con base en las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Primera: Entre la EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Y RURAL DEL
MUNICIPIO DE ENVIGADO- DESur identificada con NIT 901.387.801-2, y
CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA con NIT 811.016.935-3, se celebrd el contrato No. DESur-CD-132-
2026.

Segunda: De acuerdo con la informacion contenida en la plataforma SECOP II, el citado
contrato inici6 el 4 de febrero de 2026, y fue modificado de la siguiente manera:

- Acta No. 1 mediante la cual se realiz6 una prorroga por CIENTO TREINTA Y
NUEVE (139) DIAS CALENDARIO.

Tercera: Mediante oficio del 15 de octubre de 2026, LA SUPERVISORA solicitd al
contratista autorizacion para adicionar y prorrogar el contrato, y una propuesta
econdmica detallada que permitiera establecer los recursos requeridos para su
ejecucién, asi como el plazo adicional necesario para desarrollar integralmente
las actividades y entregar los productos técnicos correspondientes, lo anterior
basada en las siguientes razones:

"DP
Envigado, 15 de octubre de 2026

Serior

FEDERICO ESTRADA GARCIA

Representante legal

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA
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Cuarta:

Quinta:

Asunto. Solicitud de adicion N°1 y Prorroga N°2 del contrato DESur-CD-132-2026
cuyo objetq es: "ELABORAR EL ESTUDIO TECNICO E;S'PEC]ALIZ400 PARA LA
ESTIMACION DE LOS VALORES P1 Y P2 EN LOS ,POL.I'GONOS DEFINIDOS DEL
MUNICIPIO D/E ENVIGADO, ORfé:NTADO AL CALCULO DEL EFECTO DE LA
PARTICIPACION EN F,’LUS VALIA GENERADO POR CAMBIOS EN LA
NORMATIVIDAD URBANISTICA, EN EL MARCO DEL PROCESO DE REVISION Y
AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT) DEL MUNICIPIO DE
ENVIGADO, EN CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO NO.
ENV-07-09-1515-24"

Cordial saludo,

En mi calidad de supervisora del Contrato DESur-CD-132-2026, me permito
solicitar la presentacion de una propuesta economica de acuerdo con las
necesidades técnicas identificadas durante su ejecucion.

En desarrollo de las actividades contractuales y de la actualizacion y revision de
la informacion requerida para los andlisis de participacion en plusvalia, se ha
identificado la necesidad de ampliar el alcance de las actividades inicialmente
previstas, manteniendo la finalidad y naturaleza del objeto contractual.

En primer lugar, se requiere incorporar al estudio el poligono denominado "Cerro
Tutelar”, el cual comprende nuevos predios que requieren ser analizados bajo la
metodologia establecida para la estimacion de los valores P1 y P2 y la
determinacion del efecto plusvalia correspondiente.

De igual manera, para los ocho (8) poligonos que hacen parte del alcance del
estudio, se ha presentado una actualizacion de la informacion técnica que
modifica las condiciones inicialmente consideradas para el desarrollo de las
actividades de valoracion. Esta actualizacion implica un ajuste en los puntos
muestra requeridos para la estimacion de los valores P1 y P2, lo cual demanda
actividades adicionales de investigacion, andlisis, valoracion, procesamiento y
validacion de la informacion.

En consecuencia, y teniendo en cuenta que las actividades senaladas se
encuentran directamente relacionadas con el objeto y las obligaciones del
Contrato DESur-CD-132-2026, se considera necesario contar con una propuesta
economica detallada que permita establecer los recursos requeridos para su
ejecucion, asi como el plazo adicional necesario para desarrollar integralmente
las actividades y entregar los productos técnicos correspondientes.

()

Por medio de oficio con fecha del 20 de octubre de 2026, EL CONTRATISTA,
manifestd estar de acuerdo con la legalizacién de la adicion y prorroga del contrato
en cuestion, y presentd propuesta econdmica para adicién al contrato, la cual se
encuentra en los anexos de la presente modificacion.

Asi las cosas, el 20 de octubre de 2026 la SUPERVISION del contrato, solicitd
autorizacion al GERENTE de la EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO Y RURAL DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO "“DESUR”, para
adicionar y prorrogar el contrato, basada en las siguientes razones:

“DP
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Envigado, 20 de octubre de 2026
Seror

ESTEBAN SALAZAR RAMIREZ
Gerente

DESur

Envigado, Antioquia

Asunto: Solicitud de adicion N°1 y Prorroga N°2 del contrato DESur-CD-
132-2026 cuyo objeto es: "“ELABORAR EL ESTUDIO TECNICO
ESPECIALIZADO PARA LA ESTIMACION DE LOS VALORES P1 Y P2 EN LOS
POLIGONOS DEFINIDOS DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO, ORIENTADO AL
CALCULO DEL EFECTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA GENERADO
POR CAMBIOS EN LA NORMATIVIDAD URBANfSTICA, EN EL MARCO DEL
PROCESO DE REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (POT) DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO, EN CUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO NO. ENV-07-09-1515-24".

Cordial saludo,

Durante el desarrollo del contrato se ha avanzado en las actividades
relacionadas con la estimacion de los valores P1 y P2 y en la generacion
de los insumos técnicos requeridos para el calculo del efecto de la
participacion en plusvalia. No obstante, como resultado de la actualizacion
y validacién de la informacién requerida para el desarrollo de los analisis,
se identificaron necesidades adicionales que requieren ser incorporadas al
alcance de las actividades contratadas, sin modificar la naturaleza ni la
finalidad del objeto contractual.

En primer lugar, se identificé la necesidad de incorporar el poligono
denominado “Cerro Tutelar — Mayor Aprovechamiento” al estudio de
participacion en plusvalia. Este poligono comprende 53 predios y requiere
el desarrollo de las actividades técnicas necesarias para la estimacion de
los valores P1 y P2, de acuerdo con la metodologia aplicada en el estudio
contratado.

En segundo Iugar, durante la actualizacion de la informacion
correspondiente a los ocho (8) poligonos inicialmente contemplados, se
presentd una variacion en las condiciones técnicas requeridas para la
estimacion de los valores P1 y P2. La informacidn inicial comprendia 208
predios y 60 puntos muestra, mientras que la informacion ajustada
contempla 207 predios y 83 puntos muestra. Si bien se presenta una
disminucién de un (1) predio, se evidencia un incremento de 23 puntos
muestra, situacion que genera un mayor requerimiento de actividades de
investigacion, valoracién, analisis y procesamiento técnico.

Asi mismo, las actividades adicionales requieren un plazo adicional para
su ejecucion, considerando que comprenden, entre otras, actividades de
analisis normativo y geogréfico, determinacion de zonas homogéneas
fisicas y geoecondmicas, definicion y valoracién de puntos muestra,
trabajo de campo, revision de resultados, Junta de Avalios Corporativos
y consolidacion de informes, memorias de calculo, geodatabase y planos.
En consecuencia, se solicita la adicién presupuestal por un valor de
VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL PESOS
($28.560.000) 1VA incluido y la prérroga N°2 por SESENTA Y UN (61)
DIAS CALENDARIO.

Cordialmente,
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Sexta: En virtud de lo anterior, mediante oficio con fecha del 20 de octubre de 2026, el
GERENTE autorizd dicha solicitud.
Por lo anterior,
ACUERDAN:

ARTICULO PRIMERO: ARTICULO PRIMERO: Modificar la CLASULA SEGUNDA. VALOR
DEL CONTRATO, adicionandola por valor de VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS
SESENTA MIL PESOS ($28.560.000) IVA INCLUIDO para un valor total de DOSCIENTOS
NUEVE MILLONES TRESCIENTOS VEINTIUN MIL PESOS ($209.321.000) IVA
INCLUIDO.

ARTICULO SEGUNDO: Modificar la CLAUSULA QUINTA. PLAZO del contrato DESur-CD-132-
2026, prorrogandolo en un término de SESENTA Y UN (61) DIAS CALENDARIO, contados
a partir de la actual fecha de terminacion, para un plazo total de TRESCIENTOS VEINTE (320)
DiAS CALENDARIO contados a partir de la fecha de inicio suscrita en la plataforma SECOP 1II,
sin superar la presente vigencia fiscal y/o plazo del convenio interadministrativo ENV-07-09-1515-
24,

ARTICULO TERCERO: EL CONTRATISTA se obliga a ajustar las garantias otorgadas conforme
al plazo prorrogado y el valor adicionado.

ARTICULO CUARTO: La presente adicion y prdérroga se entendera perfeccionada con la firma de
las partes.

ARTICULO QUINTO: Todas las clausulas y estipulaciones del contrato, no modificadas por la
presente acta, permanecen vigentes y por lo tanto su exigibilidad continta.

APROBADO ELECTRONICAMENTE EN LA PLATAFORMA SECOP II

ESTEBAN SALAZAR RAMIREZ FEDERICO ESTRADA GARCIA
Gerente Representante legal
Contratista
ELABORO REVISO REVISO Vo.Bo.
PAULA VARGAS CLARISSE ARIAS DANIELA BETANCUR WENDY MEJIA
GONZALEZ LOTERO VILLA VELASQUEZ
ABOGADA DE DIRECTORA DE SECRETARIA GENERAL
ABOGADA CONTRATISTA CONTRATACION CONTRATACION
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