MZL. | IEd acaipia
Manizales pri=§ DE MANIZALES
q/ed 1 c o ﬂie{v' Secretaria de Hacienda

SEGUNDO AVISO DE CONVOCATORIA ]
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

EL MUNICIPIO DE MANIZALES SE PERMITE CONVOCAR A LOS INTERESADOS EN PARTICIPAR EN EL
PROCESO DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA EBE-009-
20286.

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 2.2.1.1.1.6.1 DEL DECRETO 1082 DE 2015, EL
MUNICIPIO DE MANIZALES CONVOCA A TODAS LAS PERSONAS NATURALES, JURIDICAS, EN FORMA
INDIVIDUAL O CONJUNTA (CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES), QUE CUMPLA CON LOS
REQUERIMIENTOS DE LEY, Y QUE CUMPLAN CON LA CAPACIDAD JURIDICA Y LOS REQUISITOS
HABILITANTES SENALADQS EN EL PLIEGO DE CONDICIONES, PARA PARTICIPAR EN EL PRESENTE
PROCESO DE ENAJENACION DIREGTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA EL CUAL A PARTIR DE LA FECHA
PODRA SER CONSULTADO.

1. LUGAR FiSICO O ELECTRONICO EN DONDE SE PUEDEN CONSULTAR Y RETIRAR LOS PLIEGOS DE
CONDICIONES, LOS ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.

Conforme a lo establecido en el articulo 2.2.1.1.2.1.4 del Decreto 1082 de 2015, el municipio de Manizales, publicara
toda la informacion relacionada con el presente proceso de contratacién EBE-009-2026, en el SECOP |1, por tal motivo
alli aparecera disponible para consultar en el pliego de condiciones definitivo del presente proceso y toda [a
documentacion relacionada.

OBJETO: “ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA CON
EL NUMERQO DE FICHA CATASTRAL 170010103000000190138000000000 Y NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 160-167608.

2. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Ver anexo No. 1 del pliego de condiciones.

3. DATOS IDENTIFICADORES EL BIEN:

CEDULA CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION
170010103000000190138000000000 100-167608 1 Carrera 22 C62 IN
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
UNIVERSIDAD CATOLICA DE
CALDAS l MANIZALES | MANIZALES

3.1. ESTUDIO DE TiTULOS:
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TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:

MUNICIPIO DE MANIZALES 100%

TRADICION DEL INMUEBLE: | EI MUNICIPIO DE MANIZALES, es fitular del 100% del predio mediante
Resolucion 2971 del 22 de diciembre de 2005, emitida por la Alcaldia de:
Manizales.

LINDEROS EP /1 NGRTE: Sector 3 manzana 18 en 13.30 metros, ORIENTE: Predio No. 01-

03-0019-0003-000 en 7.00 metros, 01-03-0018-0005-000 en 7.10 metros,
01-03-0019-0004-000 en 7,10 metros; SUR: PH 903 en 7.00 metros; PH 906
en 3.00 metros; OCCIDENTE: Sector 3 manzana 16 en 21,20 metros. //f
Seglm Resolucion 2971 del 22 de diciembre de 2005, emitida por [a Alcaldia
de Manizales.

DESTINACION ADQUISICION Para ampliar &l encargo fiduciarioc FIDUCAFE que actualmente administra
los recursos del pasivo pensional del Sector Salud (Hospital de Caldas,
Hospital Geriafrico y ASSBASALUD.} a fin de que este los administre y
realice la gestién de venia y el producto de taies operaciones se abone a la
deuda que tiene el Municipio de Manizales y/o EMSA por dicho concepto en
virtud del confrato de concurrencia Nro. 1186/97 (971229647) de fecha 30

_ de diciembre de 1897.
'AREA VUR 273 M2
AREA RESOLUCION 2971 - 273 M2
ALCALDIA

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

SEGREGACIONES: A la fecha del presenté __testudid - el inrﬁueble no presenta ninguna
Compraventa parcial

GRAVAMENES VIGENTES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningin gravamen
_.vigente.

MEDIDAS CAUTELARES A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.

INSCRITAS VIGENTES:

CONDICIONES RESOLUTCRIAS A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
| VIGENTES: Resolutorias vigentes.
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LIMITACIONES ALDOMINIO A la fecha del presente estudio el bien no presenta limitaciones al dominio
VIGENTE: vigentes.

3.2, USO DE SUELO:

Segun informe S- CO-SP-UDOT 2026-170154 del 19 de mayo de 2026, expedido por la Secretaria de Planeacion
Municipal:
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PREDIO 4, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010103000000190138000000000 |

R

De conformidad con io dispuesto en el Acusrdo 0958 del 82 de agosto de 2017, "POR EL CUAL SEADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES", el predio identificado con ficha catastral
170010163000000190138000000000 y matricula inmobiliaria 100167608, estd clasificado como suelo
yrbang, conforme a la defimitacion sefialada en el PLANO U-2 PERIMETRO URBANO, se localiza en el Barrio
La Rambla que perienece a la Comuna Palogrande y presente las siguisnies condicionss:

= Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.
Respecto de [a condicién por dveas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

El predio presenta &reas con condicion de amenaza media y alta por deslizamiento, conforme a fa delimitacion
establecida en el PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta &reas en
condicion de rlesgo medio y alto por deslizamiento, segun delimitacion indicada en ¢l PLANO U-5 RIESGO
PGR DESLIZAMIENTO URBANO.

Se anexan documerntos graficos con la focalizacidn del pradio, en &l contexto del PLANO U-4 y del PLANG
-5,

Para realizar las intervenciones wbanisticas que sean permitidas, para ias Areas con condicién de amenaza
media y alta por deslizamiento y para |as areas con condicion de riesgo aito por deslizamiento, se deben realizar
los estudios detallados con el fin de determinar 3i es viable o no la disminucitn de la amenaza existente en s
sitio, segtn lo dispuesto en el Componente General del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de
2017-POT, en el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION, el cual determina:

“4,5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION

La aptitud del suelo en dreas propenses a evenios nalurales pelfgrosos esta supeditada a la condicion
de mitigabiiidad o posibilidad de reduccion del nivel de amsnaza y riesgo que exisla sn la respeciiva
area.

Esto se puede definir une vez se realicen los estudios detallados y especificados de acugrdo con las
exigencias y términos base que se tendrén que aplicar en ef municipio en las éreas iderttificadas como
s amenaza media y alta y riesgo alfo {(Dacrste 1077 de 2015, et 2.2.2.1.3.1.4), segin fo deferminan
fos eshudios basicos dispanibles y la zonificacién realizada por parte del municipio con este propdsifo.
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edificabilidad del suefo sequn los_émbilos_nomativos confenidos en el Plano U-29 AMBITOS
NORMATIVOS y el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA: ... estardn condicionados a los
resultados de los estudios detallados (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3 yart. 2.2.2.1.3.3.4)
para delerminar fa posibilidad de que las reas en cuestion puedan ser urbanizadas v utilizadas para
el desarrollo de vivienda, comercio o para ef secfor institucional, enfre otros.

Asi, una vez se defina la condicién de mitigahilidad y por lo tanto de la posible o no disminucién

de fa amenaza o del riesgo, se daterminara si estos suelos podrin ser utilizados o si serdn
suelos de proteccidn v por lo tanto tengan gue ser restringidos® - snft-

Para llevar a cabo los estudios se requiere solicitar los términos de referencia, los cuales se tramiten
ante la Secretaria de Planeacién, presentado copia del presente documento.

Respecto del uso del susto:

En este contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece que el predio esté localizado en zona de asignacion

de usos dengminada Ambite Normativo AN 2y Ambito Normativo AN 6, de conformidad con la demarcacion

establecida en el PLANO U-29 AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio estd ubicado en zona de
asignacion de usos correspondientes al Ambito Normativo AN 2.3 y Ambito Normativo AN 6.4, segin
delimitacion indicada en ef PLANQ U-32 ASIGNACION DE USQS ESCALA 1:10.000.

Se anexan documentos gréficos con la localizacion det predio, en el contexio del PLANO U-29 y del PLANO
U-32

En lo referente a fos usos del suslo para el predio consultado, pare de este se localiza en ef Ambito
Normativo AN 2.3, mediante el cual &) Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho 4mbito
normativo, establece los usos permitido-P y usos principales: Comercio Minoria Bésico {C-1), Comercio
Eventual (C-3), Servicios Personales Generales (S-8), Servicios de Esparcimiento Piblico {S-9), Oficinas
y Otros Servicios (S-12) y en las tipologias de Vivienda Unifamillar (VU), Vivienda Bifamiliar (vB),
Vivienda Multifamiliar (VM) y fas Agrupaciones Cerradas de Vivienda VAC en las tipologias de VU, VB y
VM.

A su vez, el uso del suelo para la parte del predio localizado en ¢l Ambito Normativo AN 6.1, mediante el
cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos det suelo para dicho ambito normativo, establece los usos
permitido-P y los siguientes usos principales: Comercio Minoria Basico (C-1} y en las tipologias de
Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupaciones
Cerradas de Vivienda VAC en las tipofogias de VU, VB y VM.
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Asi mismo, la ficha normativa para el Ambito Normativo AN 2.3 y Ambito Normativo AN 8.1, determinan gue
los usos que aparecen permitidos, debe cumplir con los requisitos estipulados en las “Condiclones a las
Tipologias de Uses®, y con requerimientos establecidos para cada uso en el componente urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial, y por consiguiente se debe tener en cuenta lo establecido en ef numeral 2.4.6 USQS
DEL SUELO DE LA ESTRUCTURA URBANA, del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del
POT, €l cual contiene o referente al CONTROL DE IMPACTOS, del numeral 2.4.6.7, antre otros.

Por su parte, el numeral 2.4.6.17 del Componente Urbang del Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamisnto Teritorial, establece que las fipologlas, caracteristicas y requerimientos de fos usos del suelo
urbano, se encuentran sefialadas en el “Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA’, y en ese sentido, se debe cumplir
con los requerimientos generales y especlficos alli establecidos.

Adicionalmente es importante fener en cuenta lo dispuesto en &l Anexo A-5 NORMAS GENERALES, dsl
Acuerdo 0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefalan |os usos que requieren del tramite
del plan de implantacion, y en este sentido, se ha de tensr en cuenta lo sefalado a continuacion:

“...) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacion obliga a fa formulacion de un Plan de Implantacion en el presenie Plan de
Ordenamiento Territorial y las excepciones de aplicazion, se definen en la siguiente Tabla:

TABLA 13~ USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

PR P ik e ety ¥ S AN T YR B RN
USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMFLANTACION, Y.
/§§:”3 @:fs’ ! 2 ?‘;W‘% G l' 2 .; ‘L‘ HEAC! u. ae o %%?‘17'*?‘; ON, ¥
e LN P el . ih T R L i el ﬂ”{
USOS EN NIVEL DEIMPACTOALTO |~ EXCEPCIONES DE APLICACION
SUPERMERCADQOS, NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES
o7 | HIPERMERCADOS, ALMACENES | SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
POR DEPARTAMENTOS Y | CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
CENTROS COMERCIALES __| VIGENTES.
54 ESTACIONES DE SERVICIC /A
o NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 G00M2
- SERVICIOS HOTELEROS | CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)
_ NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
S-12 | OFICINAS Y OTROS SERVICIOS | 00N STRIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
5-14 SERVICIOS MORTUORIOS RA
SERVICIOS RECREATIVOS ¥
5-17 DEPORTIVOS A
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SERVICIOS GENERALES DE
Sy DEPOSITO fa
‘ SERVICIOS
$-20 COMPLEMENTARIOS AL AA
TRANSPORTE .
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA WUV
EN EDIFIGACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES [VIAS
IE:2 | INSTITUCIONAL EDUCATIVO | porepias) 'y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO ALLAS
GRUPO 2 1E-2) AR
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA l’\:'rUEVA
EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
IE:3 | INSTITUCIONAL EDUCATIVO | Zorecr &) EN OTROS SECTORES HASTA CUATREO AULAS
GRUPL 3 IE-3) NUEVAS
/¢ | INSTITUCIONAL ECUGATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUGCION DE MENOS DE
GRUPO 4 (IE-4) CINCO AULAS NUEVAS.
INSTITUCIONAL D SALUD
B GRUPO 2 (IS-2) NA
1s.3 | INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUPO 3 (15-3) N/A
| INSTITUCIONAL € SEGURIDAD
S __BRUPO 2 (ISG-2) Lz
162 | INSTITUCIONAL CULTURAL | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
GRUPO 2 (IC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
R INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2.000M2
ADMINISTRATIVO (1A-1) | CONSTRUIDOS (SIN INGLUIR SOTANOS).
ICR | INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) A
NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
iM-3 INDUSTRIA MEDIANA DEL AREA CONSTRUIDA.
73 NO SE REQUIERE PARA AMPLIAGIONES INFERIORES AL 30%
| INDUSTRIA PESADA (IP-4) | DEL AREA CONSTRUIDA
=2 NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) | DEL AREA CONSTRUIDA.
CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORVATIVA
f T ESPECIAL VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO
INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXO A-3 FICHA NORMA
URBANA.

Fuente: Elaboracién Equipo POT.”

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacion se encuentra en el Anexo A - 5, Normas Generales,

numeral 1.3.1., que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cuales se tramitan ante la Secretaria de
Planeacion.

Nota: Con relacion a la destinacion de los predios, esta se debera solicitar ante la Oficina Coordinadora de
Bienes adscrita a la Secretaria de Hacienda Municipal.

4,
5. MODALIDAD DE SELECCION

MODALIDAD: Seleccion Abreviada, Enajenacion Directa a través de Subasta Publica, de conformidad con lo
establecido en la ley 80 del 1993, articulo 2° literal €) de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.2.1.1 y siguientes del
Decreto 1082 de 2015, en donde se establece:

QCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia +57 (606) 832 80 00 - +57 {(018000) 698 988
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Articulo 2.2.1.2.2.1.1 Decreto 1082/15. (...) La seleccion abreviada es la modalidad para la enajenacion de bienes del
Estado, la cual se rige por las disposiciones contenidas en el presente capitulo, salvo por las normas aplicables a la
enajenacion de los bienes a cargo del Fondo para la Rehabilitacion, Inversién Social y Lucha contra el Crimen
Organizado y la enajenacion de que tratan la Ley 226 de 1995, el Decreto-Ley 254 de 2000 y 1a Ley 1105 de 2008.,
{...}'. Articule 2.2.1.2.2.2.2. Enajenacion directa a través de subasta publica.

La Entidad Estatal que enajene bienes con el mecanismo de subasta publica debe seguir el procedimiento establecido
en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del presente decreto, teniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente que

haya ofrecido el mayor valor a pagar por los bienes objeto de enajenacion y en consecuencia, el Margen Minimo debe
ser al alza.

6. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO:

Se estima que el contrato de enajenacion {contrato de promesa de compraventa), se perfeccionara en un plazo de
cincuenta dias (50) dias calendario, después de adjudicado.

Después de Ja Resolucion de adjudicacion, el oferente favorecido tendra un término de 5 dias calendario para el pago
del valor restante del precio final del bien inmueble adjudicado.

Acto seguido se debera dar cumplimiento a fos términos dispuestos en g articule 2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082 de
2015, le cual reza:

“Otorgamiento de la escritura publica. |.a escritura piblica debe otorgarse en la notaria de reparto
correspondiente, dentro de los cuarenta ¥ cinco (45) dias calendario, siguientes a la fecha en la cual el
adjudicatario acredite el pago total del precio de venta. Solamente puede otorgarse |a escritura publica antes
del pago total del saldo del inmueble cuando esto sea necesario para cumplir condiciones para el desembolso
del precio de venta.

Si el oferente pretende pagar el precic con un crédito 0 un leasing, en la subasta debe acreditar esta
circunstancia con la presentacion de una carta expedida por la enfidad financiera en la cual conste la pre
aprobacion del crédito. Debe también indicar si requiere de la firma de una promesa de compraventa como
requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro de cesantias.

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las partes,
estas pueden de comin acuerdo modificar la fecha de otorgamiento de la escritura plblica mediante
documento suscrito por las partes”.

7. PLAZO, LUGAR Y FORMA PARA PRESENTAR OFERTAS:

El plazo para presentar las ofertas sera el indicado en el CRONOGRAMA del Pliego de Condiciones Definitivo.

Las ofertas deberan ser presentadas a través del SECOP I

QCalle 19 No, 21 _ 44. Manizales, Caldas, Colombia &+57 (606) 892 80 00 - +57 {018000) 698 988
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8. PRESUPUESTO OFICIAL:

Atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.1.2.2.3.1 del Decreto 1082 de 2015, la Administracion Municipal cuenta
con el avallio comercial realizado por la Lonja Propiedad Raiz de Caldas, que se encuentra inscrita en el Registro
Nacional de Avaluadores; cabe agregar que este avallio fueron realizados en el mes de junio del afio 2026, razén por
la cual se encuentra vigente para determinar el precio minimo de venta se aplict la siguiente metodologia contenida
en el articulo 2,2,1,2.2.3.1 y 2.2.1,2.2.3.2 del Decreto 1082 de 2015:

CALCULO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA (PMV):

El precio minimo de venta se calcula como |a diferencia entre el valor actualizado de los ingresos incluido el valor del
avalllo del bien y el valor actualizado de los egresos a una tasa de descuento dada, para lo cual se tiene en cuenta las
siguientes variables:

VALOR DEL AVALUO: Se solicitd a Lonja Propiedad Raz, la practica del correspondiente avallio comercial el cual
arrojo como resultado lo siguiente:

ITEM AREAN? |  VALORM VALOR TOTAL
LOTE DE TERRENO 2300 | 336000 |$ 91.728.000
TOTAL ESTIMATNO DEL AVALLD............... $ 91,728,000
SONEN TOTAL: NOVENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL
PESOS M/CTE.

9. INDICACION S| LA CONTRATACION SE ENCUENTRA COBIJADA POR ACUERDO COMERGIAL:
No [e aplican los acuerdos comerciales.

10. CONVOCATORIA LIMITADA A MIPYMES:

No aplica la limitacién a mipymes.

11. ENUMERACION Y BREVE DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION.

Se informar que los requisitos habilitantes para participar en el presente proceso de seleccién estan contenidos en el
Piiego de Condiciones, siendo estos de orden juridico.
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Manizales

del abmar

ALCALDIA
DE MANIZALES

Secretaria de Hacienda

, SEGUNDO AVISO DE CONVOCATORIA ,
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

12. PRECALIFICACION

En el presente proceso de contratacion no hay lugar a precalificacion.

Manizales, octubre de 2026.

%O‘ALD@ ) @ h\%m) waldo

Aowwme

NATALIA DIAZ JURADO / DANIELA SOTO GIRALDO
Secretaria de Despacho ” Profesional Universitario
Secretarta de Hacienda Ofigina Coordinadora de Bienes
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