N

FICHA TECNICA

1. DESCRIPCION DEL OBJETO A COTIZAR:

“CONTRATAR EL SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL, PARA EL LOTE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO
CARRENO,ZONA RURAL-VEREDA JURIEPE,GRANJA EL ZANJON (10 ha),PROPIEDAD DEL SENA REGIONAL
VICHADA"

2. ESPECIFICACIONES TECNICAS MiNIMAS REQUERIDAS:

CODIGOS|  DESCRIPCION DEL CANTIDAD UNIDAD DE
ITEM | UNSPSC | ELEMENTO SOLICITADO e SOLICITADA MEDIDA

1. INFORME DE AVALUO
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inmuebles

AVALUO COMERCIAL
LOTE UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE PUERTO
CARRENO,ZONA RURAL-
VEREDA
JURIEPE,GRANJA EL
ZANJON (10
ha),PROPIEDAD DEL SENA
REGIONAL VICHADA

ENTREGABLE 1-INFORME DE AVALUO.

Debe ser elaborado con base en los parametros
establecidos en el articulo 21 del Decreto 1420 de 1998 (la
cual hace referencia al tema de los avaltos, articulo 21 Los
siguientes parametros se tendran en cuenta en la
determinacion del valor comercial) , Ley 1673 de 2013
(reglamentacién de la actividad valuatoria), Resolucion 620
de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997), y demas normas concordantes vigentes y
complementarias, de los avaluos de los inmuebles y debe
contener la siguiente informacion Basica:

1- Valor total del predio discriminado por valor del metro
cuadrado de terreno y construccion, con sus areas
respectivas.

2-Determinacion de la vida util de la construccion a partir de
la fecha del avaluo, también deberan identificar si el
inmueble tiene caracteristicas de bien historico y cultural,
ylo si ha sido declarado como patrimonio arquitecténico).
Uso del inmueble.

3-Norma urbanistica aplicada de acuerdo al EOT, segun el
caso especifico para el municipio donde se encuentre el
inmueble. Estratificacion socioeconémica.

4-Existencias de rondas o areas de proteccion con sus
respectivas areas.

5-Valoracion de mejoras en predio ajeno su fuere el caso
(terrazas en areas comunes).

6-La vigencia del avallo, que no podra ser inferior a un
afio. De acuerdo a la circular externa 060 de 2005 numeral
3.5, “Los avallios de que trata la presente Circular Externa
tendran vigencia de tres (3) afios como minimo. Las
entidades publicas que hayan practicado avaltios durante el
afo inmediatamente anterior a la expedicion de la presente
norma, podran mantener registrado dicho valor durante el
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tiempo que reste para completar el lapso de tres (3) afios.”
7-Las personas que intervengan en los avallos deberan
acreditar su experiencia e idoneidad para cada caso en
especial, la certificacion del RAA y los silabos
correspondientes al inmueble avaluado, con vigencia actual
y futura hasta la terminacion de los avallos y su garantia.

Y los demés contemplados en el articulo 2 del Decreto 422
de 2000, que se transcribe a continuacion:

Articulo 2°. Contenido minimo del informe de avaluo. En
desarrollo de los criterios consagrados en el articulo 1° del
presente decreto, los avallos deberan incluir al menos los
siguientes elementos.

1. Indicacién de la clase de avallio que se realiza y la
justificacion de por qué es el apropiado para el proposito
pretendido.

2. Explicacion de la metodologia utilizada.

3. Identificacidn y descripcion de los bienes o derechos
avaluados, precisando la cantidad y estado o calidad de
Sus componentes.

4. Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus
fuentes.

5. Las cantidades de que se compone el bien o derecho
valorado, que se utilizaron para realizar los calculos.

6. El valor resultante del avalto.

7. La vigencia del avallio, que no podra ser inferior a un
afio.

8. La identificacion de la persona que realiza el avalto y la
constancia de su inclusion en las listas que componen el
Registro Nacional de Avaluadores o en las que lleve la
Superintendencia de Industria y Comercio, segun lo
previsto en el articulo 50 de la Ley 546 de 1999 y en el
articulo 61 de la Ley 550 de 1999.

GOR-F-012 V03




o
SENA

N

9. Cuando la metodologia del avaltio utilice un sistema de
depreciacion, se debe indicar el método de depreciacion
utilizado y la razon por la cual se considera que resulta mas
apropiado que los métodos alternativos.

10. Cuando la metodologia utilice proyecciones, se deben
sefalar todos y cada uno de los supuestos y el
procedimiento usado para proyectar. En el caso de
variables proyectadas se deben incluir las fuentes de donde
fueron tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en
cuenta para realizar la proyeccion.

11. Si la metodologia del avallo utiliza indices, se debe
sefialar cuales se utilizaron y la fuente de donde fueron
tomados.

Presentacion del informe: se hara en letra ARIAL 12,
papel tamafio carta, margenes de 3 cm, temas y capitulos,
hoja de calculo del estudio en Excel, anexo fotografico
actualizado e ilustrado, web grafia y bibliografia,
referencias de los predios consultados en el estudio de
mercado con contacto. Detalle de las fuentes consultadas
para el avallo, detalle de las personas consultadas para el
avalto y contacto. Los Anexos deberan ser presentados en
fisico y en CD de cada uno de los predios. En los predios
rurales o lotes urbanos sera indispensable la identificacion
y valoracién de las construcciones si las hubiere, o al
menos la ubicacién y comentarios de las ruinas si alguna
vez las hubo.

PROYECTO: KARINAS LOPEZ: ARQUITECTA AROYO INFRAESTRUCTURA- GAAM
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