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1. CARTA DE PRESENTACION
Bucaramanga D.C., mayo 25 DE 2025

INGENIERO:

ALEJANDRO VILLEGAS CABRERA
BOMBEROS DE BUCARAMANGA
Bucaramanga, Colombia

Asunto: Avallo Reconstruccibn para de seguro del inmueble localizado en la
MANZANA H PARQUE INDUSTRIAL 6 CALLE D POR VIA LAS PALMAS 6
coordenadas esféricas de localizacién: Longitud -73.16266255823123 Latitud
7.110292318227765, RIO DE ORO |- Comuna 4 de Bucaramanga Colombia

Respetado Ingeniero:

Esta comunicacién tiene por objeto presentar el Informe Final del Avalto del Bien
inmueble solicitado por Uds.

Asi mismo, el suscrito declara que:

Que el avallo se practico teniendo en cuenta lo establecido en la Ley 388 de 1997, sus
decretos y resoluciones reglamentarias, en especial el Decreto 1420 de 1998 y la
resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y Normas
“Contenido de Informes de valuacion” NTS S03y NTS S 01 de la Unidad Sectorial de
Normalizacién de la Actividad Valuatoria y el Servicio de Avalios USN AVSA.

Que la informacién suministrada es veraz.

Que se han cubierto todos los aspectos técnicos, operativos, administrativos vy
financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto de este avallo.
Que el sefior Luis E Carvajalino, asisti6 a las inspecciones y reuniones del avallo
programadas y relacionadas con el objeto de la consultoria.

Que se han realizado el avalto de reconstrucciéon del inmueble relacionado.

Que se entrega el presente Informe Final con las observaciones y recomendaciones en
el item 12.

El valor de avallio de reconstruccion se encuentra en el item 13
Atentamente,

(an%}'iv |

LUIS E CARVAJALINO SANCHEZ
AVAL 19.214.464
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2. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
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3. GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE
BOMBEROS DE BUCARAMANGA

TIPO DE AVALUO
Avalio de Reconstruccion

FECHA DE INFORME
25 de mayo de 2025

FECHA DE VISITA
26 de marzo 2025

OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor reconstruccién del terreno y edificacion de la Estacion de Bomberos

Chimita, Bucaramanga.
4. MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano, de uso publico.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Direcciones:

Barrio

Ciudad
Departamento
Pais

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

MANZANA H PARQUE INDUSTRIAL O
CALLE D POR VIA LAS PALMAS

RIO DE ORO I- Comuna 4
Bucaramanga

Santander

Colombia

El inmueble materia del presente aval(io tiene como Unica destinacion USO PUBLICO.

5. CARACTERISTICAS DEL BARRIO Y DELIMITACIONES DEL PREDIO

DELIMITACIONES DEL PREDIO
Donde se encuentra ubicado el inmueble:

Norte. Predio con codigo catastral: 68001010900830007

Sur: Predio con cédigo catastral 68001010900840005 con calle D de por medio.

Occidente: Predio con cddigo catastral: 68001010900830007
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Oriente: Predio con cédigo catastral: 68001010900830002
ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE

Actividad principal
El sector se caracteriza por presentar el uso de industrial, con alturas de uno (1) piso
con bodegas de doble y triple altura.

AREAS DE ACTIVIDAD: INDUSTRIAL

® o @ a ? L]
IEX POT Bucaramanga 2014 - 2027

pm? .
g ' f )

e80

Vias
El sector se encuentra totalmente consolidado, cuenta con vias pavimentadas en
concreto asfaltico, la via de acceso principal es el Anillo Vial.

Amoblamiento urbano
El sector cuenta con una sefalizacion adecuada de nomenclatura tanto vial y reducida
nomenclatura domiciliaria, por la actividad econémica industrial.

Usos predominantes

El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallo presenta como uso
principal de industrial, basados en el “CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE
LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS
DIFERENTES ESCALAS del Plan de ordenamiento Territorial de Bucaramanga se
determina que el uso es industrial.

Legalidad de la urbanizacién

El barrio Rio de Oro — Comuna 4 y en especial la manzana donde se encuentra el
inmueble del presente avallo se proyectdé como sector industrial y de bodegas de
almacenamiento de la ciudad, las construcciones que se observan en la actualidad son
de arquitectura moderna.

Topografia
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El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallo presenta una
topografia plana e inclinada a nivel de las vias perimetrales del inmueble.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas para bodegas de uso industrial y de
almacenamiento de materias primas y de producto terminado, en primer piso y segundo
piso sobre el eje Calle D y Via Las Palmas, las especificaciones de construccion en el
entorno son de buena calidad, fachadas en pafiete afinado y pintura a color y/ o ladrillo
toleteo material metalico laminado a la vista con acabados acordes al uso y estrato
socio - economico 2.

ESTRATIFICACION SOCIO — ECONOMICA

El predio se encuentra ubicado en estrato socio - econdémico 2.
VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR
Principales Anillo Vial Bucaramanga Giron

Secundarias  Calle D

Las vias tanto principales como secundarias, presentan un estado de conservacion
aceptable, por lo cual se les debe hacer mantenimiento preventivo.

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra consolidado y actualmente los servicios
publicos operan asi:

Acueducto En condiciones de operacion
Alcantarillado En condiciones de operacion
Alumbrado En condiciones de operacion
Teléfono En condiciones de operacion
Vias y Aceras Vias pavimentadas en concreto asfaltico en las vias

principales de acceso.

TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con las rutas de transporte publico (buses y busetas) que circulan por
la Autopista Bucaramanga Giron, las cuales comunican este sector con los diferentes
puntos de la Ciudad.

VALORIZACION
El sector en general se caracteriza por presentar una sensible valorizacion debido al
desarrollo urbano e industrial.
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6. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION

LEY 388 DE 1997, LEY 902 DE 2004

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SIGUE VIGENTE SEGUN EL
DECRETO O78 DE 2008

Por medio del cual se compilan las normas de los
Acuerdos 034 de 2000 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento territorial para
el Municipio de Bucaramanga”,

Acuerdo 018 de 2002 “Por el cual se hace una revision parcial extraordinaria del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”,

del Acuerdo 046 de 2003 “Por el cual se hace la segunda revision parcial excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, y del

Acuerdo 046 de 2007 “Por el cual se hace una revisidon parcial excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga

El Plan de Ordenamiento Territorial 2012 — 2027 del municipio de Bucaramanga se
constituye en el referente, guia y sustento de la planificacion del territorio para los
préximos afos. Este segundo POT tiene su génesis en la lectura del municipio actual,
en el analisis concienzudo de las normas vigentes, en la manifiesta y urgente necesidad
de revisar, ajustar, actualizar y/o redireccionar el desarrollo municipal desde el &mbito
territorial, y en la potenciacion de la vocacion del territorio.

El proceso de formulacion del segundo plan tom6 como punto de partida, el balance
presentado en el documento de seguimiento y evaluacién del POT1, de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 388 de 1997 - Ley de Desarrollo Territorial, en relacion con la
suficiencia y coherencia de sus contenidos; la articulacion entre objetivos, estrategias y
proyectos; los avances en la construccion del modelo de ordenamiento territorial; el
cumplimiento de sus objetivos y la ejecucidn de sus proyectos.

El Expediente Municipal definido por el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, como el
instrumento de seguimiento y evaluaciéon del POT, se constituye en el soporte
fundamental para el proceso de formulacion del POT 2012 - 2027.

El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto 078 de 2008, por
el cual se adopta la modificacion excepcional de las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial para Bucaramanga.
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ZONIFICACION CON RESTRICCION A LA OCUPACION:
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ZONA 10 Zona via Palenque-Café Madrid y algunas terrazas.
[ . DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

Elinmueble, se encuentra rodeado de construcciones con uso industrial en buen estado
de conservacion por la vetustez de estos, adicionalmente debido al estrato socio -
econdémico 2 donde se ubica considerado de uso publico.
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GENERALIDADES DEL TERRENO

El terreno donde se ha construido la edificacion de la estacion de bomberos de
Bucaramanga, siendo un lote de forma irregular, con una relacion 1:8 fondo: frente
sobre la calle 73, de topografia plana e inclinada y con vegetacién conformada por
bosque primario.

CONDICIONES GEOMORFOLOGICAS Y DRENAJES EN EL PREDIO
DRENAJE SENCILLO Y DOBLE

A POT Bucaramanga 2014 - 2027
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SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica.

LOCALIZACION
El lote donde se levanta la edificacion es medianero, y localizado en el Barrio Rio de
Oro | Comuna 4 Occidente de Bucaramanga, manzana 83.

NIVELES

La edificacion cuenta con dos (2) niveles, con una distribucion arquitectonica de: en
primer piso zona de parqueo de carro de bomberos, oficina, bateria de bafios, cuarto
de lavadero de ropas y en segundo piso cocina, comedor, alcobas y bateria de bafios.

VETUSTEZ

El inmueble materia del presente avallo presenta una vetustez de (24) afios y una vida
atil de cien (100) afios, de acuerdo con el uso actual.

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

El inmueble, presenta la siguiente distribucién a saber:

Con una distribucién arquitecténica de: en primer piso zona de parqueo de carro de
bomberos, oficina, bateria de bafios, cuarto de lavadero de ropas y en segundo piso
cocina, comedor, alcobas y bateria de bafios.

Espacios arquitecténicos con ventilacion natural y con moderado mantenimiento
preventivo y correctivo.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION
Elinmueble presenta adecuada condicion de iluminacion tanto natural como iluminacion
eléctrica; la ventilacién es por medio de basculantes.

ACABADOS

El inmueble en general presenta acabados de buena calidad que requieren
mantenimiento de pintura de muros y arreglos locativos de cielo rasos, pisos en baldosa
de ceramica, bafios con piso y muros enchapados en porcelana puertas con vidrio
enmarcados en ldmina metélica de aluminio e interiores en las duchas en vidrio
templado, estructura del edificio en concreto reforzado, fachada en ladrillo tolete
pafietado y pintura blanca con realce de vigas y columnas en color rojo y enmarcado
con muros pafietados color blanco.
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8. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

ESTACION DE BOMBEROS CHIMITA

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS DEPENDENCIAS

NUMERO DE PISOS 2

1 Dependencias primer piso zona de parqueo de carro de
bomberos, oficina, bateria de bafos, cuarto
de lavadero de ropas y en segundo piso
cocina, comedor, alcobas y bateria de bafios

Bafios 3 enchapados en porcelana, 3 lavamanos, 3
sanitarios, y 2 duchas.
3 Pisos En bafios baldosa en ceramica, y en oficina,

hall, comedor cocina alcobas en baldosa en
ceramica cuadrada con bizos en color beige

4 Techos Cubierta en estructura metélica con teja
termoacustica aluzinc

5 Muros Ladrillo tolete ceramico pafiete estuco y
pintura en vinilo 3 manos

6 Ventanas En aluminio blanco y vidrio transparente

7 Puertas En aluminio blanco y vidrio transparente

8 Estructura Estructura aporticada en concreto reforzado

y cubierta en estructura metalica perfil
rectangular en ldmina de CR

ESTADO DE | moderado estado de mantenimiento general de la

CONSERVACION edificacion.

METODO UTILIZADO EN EL | Método valor de mercado para el avaltio comercial de

PRESENTE AVALUO terreno y de reconstruccién o neto reposicion para el
edificio

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
El inmueble de acuerdo con las especificaciones de construccién, en general se
encuentra en moderado estado de conservacion.

0. ASPECTO JURIDICO

DOCUMENTOS OBSERVADOS
Certificado de libertad
Escritura publica

TITULO DE PROPIEDAD

MATRICULA INMOBILIARIA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BUCARAMANGA.
300-164015
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CEDULA CATASTRAL
0011001009075100830006000000000

NUMERO PREDIAL NACIONAL
680010109000000830006000000000
FICHA PREDIAL

N° 2379950

AREAS
AREA TERRENO: 581,00 M2
AREA CONSTRUCCION: 263,00 M2

LINDEROS

Los linderos particulares los inmuebles, se encuentran ampliamente descritos en la
escritura publica 925 del 16 de mayo de 1989 notaria sexta del municipio de
Bucaramanga.

FUENTE

Visita Técnica de Inspeccion

Matricula inmobiliaria

Escritura publica

Normatividad.

indices de Precios al Productor IPP Banco de la Republica:

https://suameca.banrep.gov.co/estadisticas-economicas/reporte-

oac.html?path=%2FEstadisticas_Banco_de la_Republica%2F1 Precios_e_Inflacion%2F4 Ind

ice_de precios_del productor%2F3 IPP_base 2014%2F4 IPP 2014 Resumen segun_uso 0
destino_economico_de bienes

10. METODOLOGIA

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicidon. En desarrollo de este método se debe
entender por costo total de la construccién la suma de los costos directos, costos
indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse.

para la realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes y unidades
requeridas para la construccion se debe tener especial atencion con los costos propios
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del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido como costo total se le debe
aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.- Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avalio no
cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.)
o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el
método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida util
establecida por el fabricante.

9. Depreciacion

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas
férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en
las tablas de Fitto y Corvini

Clase 1: El inmueble est4 bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados. Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero
necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que
se refiere al enlucimiento. Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por
ejemplo en los pisos o pafietes. Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes
especialmente en su estructura. Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su
depreciacion es del 100%

10.1 EL VALOR DE UN TERRENO

En Bucaramanga varia significativamente dependiendo de varios factores, como la
ubicacion, el tamafio y la calidad del terreno, asi como las regulaciones urbanisticas
locales.
Factores que influyen en el valor:

o Ubicacion:
La ubicacion del terreno es un factor crucial. Un terreno ubicado en una zona céntrica,
con alta densidad de poblacién o cerca de lugares de interés publico, tendra un valor
mas alto.

e« Tamano:
El tamafio del terreno también afecta su valor. Un terreno mas grande generalmente
tiene un valor mas alto, aunque este puede variar segun el uso previsto.

o Calidad del terreno:
Factores como la pendiente, el tipo de suelo y la existencia de restricciones ambientales
pueden afectar la calidad del terreno y, por lo tanto, su valor.

e Uso previsto:
El tipo de uso que se le puede dar al terreno también influye en su valor. Un terreno con
la posibilidad de desarrollar proyectos de gran impacto, como parques, plazas o areas
verdes, podria tener un valor mas alto.

o Regulaciones urbanisticas:
Las regulaciones urbanisticas locales, como las zonificaciones y los cédigos de
construccion, pueden limitar el uso y la densificacion del terreno, lo que puede afectar
su valor.
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11.

CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente estudio,
en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v

<<

Se realiza un avallo integral es decir que se incluye terreno y construccion ya
que se logra precisar aun mas el valor de mercado en el sector.

Las caracteristicas generales del sector de localizacion en la zona de la ciudad
de Bucaramanga.

La ubicacion especifica del predio en una zona de uso industrial.

El estado de conservacion y mantenimiento que tienen los inmuebles, no
demostrando la vetustez que tienen.

Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y
el sector de localizacion. El estado de conservacion de las vias perimetrales del
sector.

El avalto practicado considera el valor técnico del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor técnico, aquel calculado de acuerdo con su condicion
de uso publico.

El avallo practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

Para efectos de determinacion del probable valor técnico se ha tenido en cuenta
los valores o costo de reposicion de la edificacién y valor del terreno en el entorno
de este en el sector o de condiciones iguales en el municipio de Bucaramanga.
En concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8
de 2000y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos
por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia
de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

12. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

El inmueble se adquiere en el afio 2001, es decir no cumple los requisitos de la NSR-
10 expedida en el afio 2010 en consecuencia se recomienda realizar un estudio de
vulnerabilidad sismica y de ésta manera certificar la edificacion en el cumplimiento de
la norma NSR-10.

16
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13. AVALUO DE RECONSTRUCCION

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN MANZANA H PARQUE INDUSTRIAL O CALLE D
POR VIA LAS PALMAS
BARRIO: RIO DE ORO | - Comuna 4, SECTOR: CHIMITA

AREA
PRIVADA
Y VALOR DE VALOR TOTAL DE
TERRENO | RECONSTRUCCION | RECONSTRUCCION A
DESCRIPCION UNIDAD | (M2) A 2025 POR M2 04-2025
EDIFICACION
SUBESTACION M2 263 $2.909.831 $765.285.463
TERRENO M2 581 $880.000 $511.280.000
VALOR TOTAL
INMUEBLE $1.276.565.463

Bucaramanga D.C., mayo 25 de 2025
Cordialmente,

(,Ow%{y |

LUIS E CARVAJALINO S
RAA AVAL 19.214.464

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la
informacion contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien

solicito el

presente,

salvo autorizacidon escrita o de autoridad competente.

Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre
el inmueble avaluado.
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14. ESTUDIO DE MERCADO Y CALCULO DEL VALOR POR M2

14.1 PARA EL TERRENO

18

DESCRIPCION

VALORTOTAL

AREA (M2)

FACTORDE
LOCALIZACION ¥ AREA
ENTRE EL PREDIO EN
ESTUDIO Y OFERTA

VALOR/ M2

LINK DE OFERTA

Lote - Venta - Santander, Bucaramanga

$8.050.000.000

7380

o

8

$872.629

VENTA LOTE AUTOPISTA BUCARAMANGA / GIRON KM
6

AUTOPISTA BMANGA/GIRON KM 6 - LAS VEGAS DE
VILLAMIZAR - Santander, Bucaramanga

Fecha disponible para Venta: 09/06/2022

1D: 660271035-127

Area Construida en M?

Tamaiio del Lote (m2)

7.380

Afio/Mes construido

2014/06

Uso Actual-

parqueadero

Excelente lote en venta ubicado sobre la autopista
Bucaramanga / Giron a la altura del kilometro 6 mas 300 mts
. jal lado de Muebles y Colchones ao y Transportes Saferbo,
CON una extension de 7.380 mts cudrados, el inmueble es
ideal para un desarrollo comercial e industrial, la
construccion de dos grande bodegas una de 4.741 mts y
otra de 2.639 mts: dada su ubicacion estrategica en el
corredor hacia la central de abastos y el municipio de Giron. .
esta ubicado frente al retorno hacia Bucaramanga. cerca al
centro de ferias , a pocos metros de la direccion de transito
de Bucaramanga y de Giren , el terreno cumple con las
normas del POT, tambien cuenta con los planos, tiene los
permisos de ESSA para aislamiento de las cuerdas
electricas , permiso de la CDMB , aprobado por la curaduria
Mo 2 de B/manga para movimiento de tierra .. ..

Descripcidn del sector

Lote de gran extension en la via Bucaramanga Giron a la
altura del kilometro 6 mas 300 metros ,sobre la via principal
ubicado en sector de gran desarrollo comercial ye industrial .

VENTA de LOTES en BUCARAMANGA

$2.445.000.000

2876

$850.139

https:/fwww.fazwaz.com.co/propi
edad-e-Inmueble-venta/terreno-
parcela-en-venta-en-
bucaramanga-santander-
ud273716

Bucaramanga.Santander, Colombia

Referencia:U4273716

Terreno (Parcela) de en ventaen

Esta propiedad es una parcela de 0 m- que esta disponible para en
venta.yse complets en ene 2015. Puede comprar esta propiedad a
partir de $2,445,000,000 COF ()

VENTA de LOTES en BUCARAMANGA

VENTA DE LOTES EN PARQUE INDUSTRIAL SEGUNDAETAPA-
BUCARAMANGAVenta de dos lotes con un drea total de 2876 M2, el
predio cuenta con los Servicios Piblicos de Energia Eléctrica en 13.2
Kvy, 34.5 Kv, azua potable, gas natural,alcantarillado pluvialy de
Agugs Senvidas

Generales

Fechadel listadomar 4, 2025

Referenciall4273716

SEVENDE LOTE EN GIRON VIA CHIMITA

$1.500.000.000

1320

08

$909.091

https:/fwww.fazwaz.com.co/propi
edad-e-Inmueble-venta/terreno-
parcela-en-venta-en-
bucaramanga-santander-
ud526474

Bucaramanga.8antander. Colombia

Referencia:U4526474

Terreno (Parcela] de enventaen

Esta propiedad es una parcela de 1,320 m* que esta disponible para
enventa.yse completé en ene 2021, Pueds comprar esta propiedad
a partir de $1,500,000,000 COP ($1,136,364 COP/m?)

SEVENDELOTE EN GIRON VIA CHIMITA

INMOPLUS INMOBILIARIA VENDE LOTE EN GIROM VIA CHIMITA

CUENTACON 1.320 METROS ENTOTAL

VALORVENTA § 1.500.000.000

INFORMES AL 3157280000 AGENDATU CITA SIN NINGUN COSTO

Referenciall4526474

r E]

PROMEDIO

$880.000

_

DESVIACION ESTANDAR

$29.477

- H

COEFICIENTE DE

VARIACION

3,3%
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14.2 PARA LA EDIFICACION

VALOR INDICE DE PRECIOS
AREA UNITARIO DE AL PRODUCTOR
PRIVADA | ADQUISICION DE |MATERIALES DE
VALOR Y EDIFICACION CONSTRUCCION
] INICIAL FECHA DE TERRENO |SUBESTACION |BANREP FECHA DE
DESCRIPCION TOTAL ADQUISICION | UNIDAD | (M2) ($/M2) ADQUISICION
EDIFICACION
SUBESTACION $567.885.792|  2001-10-01 M2 263 $2.159.262 60,78
TERRENO M2 581
VALOR TOTAL
INMUEBLE
iINDICE DE PRECIOS AL
PRODUCTOR MATERIALES )
DE CONSTRUCCION BANREP | % DE VARIACION DEL | VALOR A EDADDE LA |VIDA |ESTADO
FECHA DE |FECHA DE AVALUO 31-04-  |iNDICE DE PRECIOS AL |NUEVO POR |EDIFICACION |UTIL  |TABLA FITTO
AVALUO _ |2025 PRODUCTOR M2 (ANOS) (ANOS) |Y CORVINI
2025-04-30 158,65 161%|  $3.476.916 23,6 100
FACTOR DE VALOR DE ] VALOR TOTAL DE
DEPRECIACION | RECONSTRUCCION A | RECONSTRUCCION A
2025 POR M2 04-2025
16,31% $2.909.831 $765.285.463

$880.000

$511.280.000

$1.276.565.463
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15. ANEXO NO. 1
REGISTRO
FOTOGRAFICO

27/03/202571:12:32'8. m.
?‘110172N 73,162500W +1,90m
Altitud:701.8m

1d:0.0km/h

elocidad:0.
HEro de indice: 2284

27/03/2025 11:12:11 a. m.
711021 3N 78,162503W£1,80m
Altitud:705.5m
Velocidad:0:3km/h
Numero de indice: 2281

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 4787162 moévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com



LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

Numero de indice: 2293

ados Dghoco
Fracio :yw°

30 : J pion/03) 202531 SBa -
ms! ; BHG27ASW £2,50m r;ﬁ(‘)spsn 73162?56‘;(\1 2!
x » WAt

Altitud:702.7m

110162N 73, 162677W +2] 80m
Velocidag

id700:21
Velogjdad:1.7km/h
Numero de mdlce;.229ﬂ

1adora Oyinoco gy

mmwms . | <~
¥ 7 sAda458. m: 27/03/202511:1 501%.
.Lw’ 62 ; 7,110308N 73,162757W-£1,20m
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27/03/202511:16:03 a. m.

Velocidad:0.0km/h
Numero de indice: 2302
%

27/03/202511:16:29 a. m.

7,110315N 73,162558W +2,90m

i ( Altitud:697.5m

Velocidad:0.0l J Velocidad:0.0km/h
Numero de indice: 2308) - Numero de indice: 2306
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27/03/202511:16:38 a. m.
7,110363N 73,16P573W.+2,90m
Altitud:696.6m

27/03/20251

Velocidad:0.0km/h
Numero de indice: 2:

Judors O
st s

27/03/2025 11:16:41 a. m. 27/03/20258

27/03/202511:17:18 a. m.
7,110280N 73,162618W +2,90m
Altitud:695.7m
Velocidad:0.0km/h

Numero de indice: 2315

Velocidad:0.0km/h
Numero de indice: 2309

72 Oghaco
#rnacional uso

27/03/202511:16:46 a. m. 1 27/03/2025 11:17:07 a. m.
7,110320N 73,162630W +2,90m ! 7,110277N 73,162635W +3,30m
Altitud:695.6m Altitud:694.8m
Velocidad:0.0km/h Velocidad:0.0km/h

Numero de indice: 2310 Numero de indice: 2313

27/03/2025 11:17:21 a. m.

Velocidad:0.0km/h
Niimero de indice: 2316
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@8y2025 11:17:24a. m. 27/03/202511:17:41a. m. 2i7/03/20255118:06'd. mt
7,110302N 73,162525W +2,70m \ 2525W
Altitud:697.2m 5
Velocidad:0.0km/h
ro de indice: 2317 Numero de indice: 2320

27/03/202511:17:48 a. m. 27/03/202511:18:09 a

7,110302N 73,162525W +2,60m (=9 7,110310N 73,162635W +2,8
Altitud:697.2m Altitud:692.8m
Velocidad:0.0km/h Velocidad:0.0km/h
Numero de indice: 2321 Numero de indice: 2323

27/03/202511:17:35a. m.
7,110302N 73,162525W +2,80m
Altitud:697.2m

Velocil

Nimero de
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16. ANEXO NO.2 PLANO GENERAL DE LOCALIZACION

ans PREDIO CHIMITA € B G {0 FICHAY LOCALZACI.. @ Correo: LUSEDUARD... (@ BCGS-AME - Google. ) Escritura stacion Chi..

Iuy PREDOCHMTA @ @ O (QNLOCALZACIONS. I LOCALIZACION -.. (I FICHAYLOCALZ.. (@ Utimasnoticissd.. (@ BCGS-AMB- Goo. (@ POTBucsramanga... (3] impuesto predial X 2p.m
& © Buscar gl - ® e A B8P metes [
@ 200052005
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17. AREA CONSTRUIDA

PRIMER PISO PARQUEADERO VEHICULOS BOMBEROS Y SERVICIOS AREA
B:77,75 M2
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SEGUNDO PISO: 72,51 M2

& ¥ @ veraqeesn

3 Fosos fos marcadores

oy PREDOCHM @ @ O QIOCAUZACONS. (@IOCAZACION - QRFKHAYLOCMZ. (@ Ubimasrceicasd. (@ BCOS-AMB-Goo.. (@ POTBucanerunge.. (3 Impuesa redl. - &
el we oA

| P suscar

18. FICHA PREDIAL

[ —

2ona

predi
nfeemalidsct
Esrats o oritie

ver Predic

Mz 1 PAGOUE MDA

rea Consuida Prvad "
HEORMATIGN DEL ASSECTO ECONGMIED
- [R—
= ot P ————
s - F perste
NFORMAEICN DE CONETRUCEIHES ¥ EJORAS
= moocmn € @ Gl @ @ Comeu:LUSEDUARD. @ BCGS AME -Goegle ) et peial .. Gay  wanm
& 2 suscor - ® e A "]
& T

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com

27



mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

19. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
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su DF HOTARIADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
et gt DE BUCARAMANGA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2025-300-1-55848 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 300-164015
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 5 de Marzo de 2025 a las 09:34:20 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 300 BUCARAMANGA  DEPTO: SANTANDER  MUMNICIFIO- BUCARAMANGA  VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 26/05/1289  RADICACIOM: 15831 CON: ESCRITURA DE 18/05/1280

MUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
EsTapo DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

SE ENCUENTRAN COMSIGNADOS EN LA ESCRITURA M. 925 DE 16-05-22 NOTARIA 6. DE BUCARAMANGA. AREA: 336 MTS 2.
LINDER(OS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA: 0 HECTAREAS 236 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA: 0 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA CONSTRUIDA: 0 METROS CUADRADQS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

COEFICIENTE:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPOQ DE PREDIC: SIN INFORMACION
DETERMINACION DE INMUEBLE: S5IN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: 5IN DETERMINAR

1) SIN DIRECCION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAjs) SIGUIENTE(s) MATRICULA[s)  (En caso de Integracién y otros)
300-120485

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 23/05/1989 Radicacion 15621

DOC: ESCRITURA 225 DEL: 18/05/1988 NOTARIA 6. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: § 5,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 103 DONACION

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: PARQUE INDUSTRIAL DE BUCARAMANGA S.A.

A: CUERPO DE BOMBEROS DE BUCARAMANGA X

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 18/08/1930 Radicacion 31421

DOC: ESCRITURA 3080 DEL: D6/Da/1280 NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 802 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA
4107 DE 20-11-84. NOT 4. B/GA ¥ ADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: PARGIUE INDUSTRIAL DE BUCARAMANGA

ANOTACION: Nro: 03 Fecha 18/09/1990 Radicacion 31422

DOC: ESCRITURA 3885 DEL: 12/09/1280 NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO : 904 ADICION ESCRITURA M. 3030 DE 05-03-80. NOT 4. BIGA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EMN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: PARQUE INDUSTRIAL DE BUCARAMANGA

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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Nro Matricula: 300-164015
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el § de Marzo de 2025 a las 09:34:20 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 22021336 Radicacion 1996-300-5-880%

DOC: ESCRITURA BT56 DEL: 141121885 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO : 215 0TROS - REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL (ESC.4107 DE 20-11-84).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominie incompleto)
A: COPROPIETARIOS PARGUE INDUSTRIAL DE BUCARAMANGA

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 1411211988 Radicacion 1998-300-6-52893

DOC: RESOLUCION 001 DEL: 12/11/1988 VALORLZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACICN: MEDIDA CAUTELAR : 3280 INEMAJEMABILIDAD POR VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominie incompleto)

DE: VALORIZACION MUNICIFAL

A: CUERPD DE BOMBEROCS DE BUCARAMANGA

ANOTACION: Nro: & Fecha 23/07/2002 Radicacidn 2002-300-6-28527

DOC: OFICIO 4806 DEL: 2210772002 AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 50
Se cancela la anotacion No, 5

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0723 CANCELACION DE VALORIZACGION - RESOLUCION DD1/28

PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: CUERPO DE BOMBEROS DE BUCARAMANGA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *&*

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 32676 impreso por: 32676

TURMNO: 2025-300-1-55946 FECHA:05/03/2025

HIS: xe+kusedGsHM4AYIZ1/QETI6hSKKHITEFCINB1AJhKDS5sT2tRMh93w==
Verificar en: http://192.168.76.54:B190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: BUCARAMANGA

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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Nro Matricula: 300-164015
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el § de Marzo de 2025 a las 0%:34:20 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"™

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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