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1. CARTA DE PRESENTACION
Bucaramanga D.C., mayo 25 DE 2025

INGENIERO:

ALEJANDRO VILLEGAS CABRERA
BOMBEROS DE BUCARAMANGA
Bucaramanga, Colombia

Asunto: Avalio Reconstruccién para de seguro del inmueble localizado en el LOTE 1
O CALLE 13 # 20-73 O CARRERA 21 # 11-66 barrio MUTUALIDAD 6 coordenadas
esféricas de localizacion: Longitud-73.12592596988765 | Latitud
7.1347832159364275 — Comuna 3 de Bucaramanga Colombia

Respetado Ingeniero:

Esta comunicacién tiene por objeto presentar el Informe Final del Avalto del Bien
inmueble solicitado por Uds.

Asi mismo, el suscrito declara que:

Que el avallo se practico teniendo en cuenta lo establecido en la Ley 388 de 1997, sus
decretos y resoluciones reglamentarias, en especial el Decreto 1420 de 1998 y la
resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y Normas
“Contenido de Informes de valuacion” NTS S03y NTS S 01 de la Unidad Sectorial de
Normalizacién de la Actividad Valuatoria y el Servicio de Avalios USN AVSA.

Que la informacién suministrada es veraz.

Que se han cubierto todos los aspectos técnicos, operativos, administrativos vy
financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto de este avallo.
Que el sefior Luis E Carvajalino, asisti6 a las inspecciones y reuniones del avallo
programadas y relacionadas con el objeto de la consultoria.

Que se han realizado el avalto de reconstrucciéon del inmueble relacionado.

Que se entrega el presente Informe Final

El valor de avaltio de reconstruccion se encuentra en el item 12
Atentamente,

(,O@Y |

LUIS E CARVAJALINO SANCHEZ
AVAL 19.214.464
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2. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
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3. GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE
BOMBEROS DE BUCARAMANGA

TIPO DE AVALUO
Avalio de Reconstruccion

FECHA DE INFORME
25 de mayo de 2025

FECHA DE VISITA
27 de marzo 2025

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor reconstruccién del terreno y edificacion de la Estacion de Bomberos
Mutualidad, Bucaramanga.

4. MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano, de uso publico.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Direcciones: LOTE 1 O CALLE 13#20-73 0
CARRERA 21 # 11-66
Barrio MUTUALIDAD- Comuna 3
Ciudad Bucaramanga
Departamento Santander
Pais Colombia

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El inmueble materia del presente avallo tiene como Unica destinacion USO
INSTITUCIONAL.

5. CARACTERISTICAS DEL BARRIO Y DELIMITACIONES DEL PREDIO

DELIMITACIONES DEL PREDIO
Donde se encuentra ubicado el inmueble:

Norte. Predio con NPN: 680010106000000210001000000000

Sur: Predio con NPN 680010106000000220006000000000 con calle 12 de por medio.
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Occidente: Predio con NPN 680010106000000210001000000000
Oriente: Predio con NPN 680010106000000170013000000000 con carrera 21 de por
medio

ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE

Actividad principal
El sector se caracteriza por presentar el uso comercial y residencial, con alturas de uno
(1) piso a (4) pisos con edificaciones comerciales y viviendas.

AREA DE ACTIVIDAD: DOTACIONAL

L] = a J . Qe @
[EX POT Bucaramanga 2014 - 2027

Vias
El sector se encuentra totalmente consolidado, cuenta con vias pavimentadas en
concreto asfaltico, la via de acceso es la calle 12 y carrera 21.

Amoblamiento urbano
El sector cuenta con una sefializacion adecuada de nomenclatura tanto vial y reducida
nomenclatura domiciliaria, por la actividad econémica comercial

Usos predominantes

El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallo presenta como uso
principal de dotacional en la manzana 21 indicada del Plan de ordenamiento Territorial
de Bucaramanga.

Legalidad de la urbanizacion

El barrio Mutualidad — Comuna 3 y en especial la manzana donde se encuentra el
inmueble del presente avallo se proyectdé como sector dotacional comercial multiple 1
y de bodegas de almacenamiento de la ciudad, las construcciones que se observan en
la actualidad son de arquitectura moderna.

Topografia
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El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallio presenta una
topografia plana a nivel de las vias perimetrales del inmueble.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas de almacenes de viveres de uso comercial,
viviendas con comercio en primer piso, las especificaciones de construccién en el
entorno son de buena calidad, fachadas en pafiete afinado y pintura y acabados
acordes al uso y estrato socio - econémico 3.

ESTRATIFICACION SOCIO — ECONOMICA
El predio se encuentra ubicado en estrato socio - econdémico 3.

VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR
Principales Calle 12

Secundarias Carrera 21 Calle 13

Las vias tanto principales como secundarias, presentan un estado de conservacion
aceptable, por lo cual se les debe hacer mantenimiento preventivo.

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS
El desarrollo urbano del sector se encuentra consolidado y actualmente los servicios
publicos operan asi:

Acueducto En condiciones de operacion
Alcantarillado En condiciones de operacion
Alumbrado En condiciones de operacion
Teléfono En condiciones de operacion
Vias y Aceras Vias pavimentadas en concreto asfaltico en las vias

principales de acceso.

TRANSPORTE PUBLICO
El sector cuenta con las rutas de transporte publico (buses y busetas) que circulan por
la Carrera 21, las cuales comunican este sector con los diferentes puntos de la Ciudad.

VALORIZACION
El sector en general se caracteriza por presentar una sensible valorizacion debido al
desarrollo urbano y comercial.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION

LEY 388 DE 1997, LEY 902 DE 2004

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SIGUE VIGENTE SEGUN EL
DECRETO O78 DE 2008

Por medio del cual se compilan las normas de los
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Acuerdos 034 de 2000 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento territorial para
el Municipio de Bucaramanga”,

Acuerdo 018 de 2002 “Por el cual se hace una revision parcial extraordinaria del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”,

del Acuerdo 046 de 2003 “Por el cual se hace la segunda revision parcial excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, y del

Acuerdo 046 de 2007 “Por el cual se hace una revisidon parcial excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga

El Plan de Ordenamiento Territorial 2012 — 2027 del municipio de Bucaramanga se
constituye en el referente, guia y sustento de la planificacion del territorio para los
préximos afos. Este segundo POT tiene su génesis en la lectura del municipio actual,
en el andlisis concienzudo de las normas vigentes, en la manifiesta y urgente necesidad
de revisar, ajustar, actualizar y/o redireccionar el desarrollo municipal desde el &mbito
territorial, y en la potenciacion de la vocacion del territorio.

El proceso de formulacion del segundo plan tom6 como punto de partida, el balance
presentado en el documento de seguimiento y evaluacién del POT1, de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 388 de 1997 - Ley de Desarrollo Territorial, en relacion con la
suficiencia y coherencia de sus contenidos; la articulacion entre objetivos, estrategias y
proyectos; los avances en la construccion del modelo de ordenamiento territorial; el
cumplimiento de sus objetivos y la ejecucién de sus proyectos.

El Expediente Municipal definido por el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, como el
instrumento de seguimiento y evaluacion del POT, se constituye en el soporte
fundamental para el proceso de formulacion del POT 2012 - 2027.

El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto 078 de 2008, por
el cual se adopta la modificacion excepcional de las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial para Bucaramanga.

SECTORES NORMATIVOS SAN FRANCISCO
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TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION 1
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CLASIFICACION DEL TERRITORIO:
URBANO

ZONIFICACION CON RESTRICCION A LA OCUPACION:
ZONIFICACION: ZONA 12 MESETA DE BUCARAMANGA
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. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

El inmueble, se encuentra rodeado de construcciones con uso dotacional en buen
estado de conservacion por la vetustez de estos, debido al estrato socio - econémico 3
donde se ubica.

AMENAZAS DE RIESGOS URBANOS: ZONA SIN AMENAZAS
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2 o a
B} POT Bucaramanga 2014 - 2027

GENERALIDADES DEL TERRENO

El terreno donde se ha construido la edificacion de la estacion de bomberos de
Mutualidad en Bucaramanga, siendo un lote de forma trapezoidal irregular, con una
relacion 1:1 fondo: frente sobre la calle 13, de topografia plana.

CURVAS DE NIVEL
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SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica.

LOCALIZACION
El lote donde se levanta la edificacidbn es esquinero, y localizado en el Barrio La
Mutualidad | Comuna 3 San Francisco Norte de Bucaramanga, manzana 21.

NIVELES

La edificacion cuenta con dos (2) niveles, con una distribuciéon arquitecténica de: en
primer piso zona de parqueo de vehiculos de bomberos en doble altura con estructura
y cubierta metalica, oficina, bateria de bafos, cuarto de ejercicios fisicos y en segundo
piso, cocinas, alcobas y bateria de bafios.
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VETUSTEZ

El inmueble materia del presente avallo presenta una vetustez de (4,5) afios y una vida
atil de cien (100) afios, de acuerdo con el uso actual.

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE
El inmueble, presenta la siguiente distribucién a saber:

La edificacion cuenta con dos (2) niveles, con una distribucion arquitectonica de: en
primer piso zona de parqueo de vehiculos de bomberos en doble altura con estructura
y cubierta metalica, oficina, bateria de bafios, cuarto de ejercicios fisicos y en segundo
piso, cocinas, alcobas y bateria de bafios.

Espacios arquitectonicos con ventilacion natural y con buen mantenimiento preventivo
y correctivo.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION

Elinmueble presenta adecuada condicion de iluminacion tanto natural como iluminacién
eléctrica; la ventilacién es por medio de basculantes en las areas de alcobas y oficina
de atencidn al publico.

ACABADOS

El inmueble en general presenta acabados de buena calidad, pisos en baldosa de
cemento con retal de marmol y granito pulido, bafios con pisos y muros enchapados en
porcelana puertas con vidrio enmarcados en lamina metalica de aluminio e interiores
en las duchas, estructura del edificio es metalica con perfiles en alma llena y cubierta
con perfiles rectangulares en metal, fachada en ladrillo tolete pafietado y pintura blanca
con realce de vigas y columnas en color rojo y enmarcado con muros pafetados color
blanco.
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8. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

ESTACION DE BOMBEROS MUTUALIDAD

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS DEPENDENCIAS

NUMERO DE PISOS 2

1 Dependencias La edificacion cuenta con dos (2) niveles,
con una distribucién arquitectonica de: en
primer piso zona de parqueo de vehiculos de
bomberos en doble altura con estructura y
cubierta metdlica, oficina, bateria de bafios,
cuarto de ejercicios fisicos y en segundo
piso, cocinas, alcobas y bateria de bafios

2 Bafios 3 enchapados en porcelana, 3 lavamanos, 3
sanitarios, y 4 duchas.
3 Pisos En bafos baldosa en cerdamica, y en oficina,

hall, comedor cocina alcobas en baldosa de
cemento con retal de marmol y granito pulido
y placa en concreto en parqueadero de
vehiculos de bomberos.

4 Techos Cubierta en estructura metdlica con teja
termoacustica aluzinc

5 Muros Ladrillo tolete ceramico parfiete estuco y
pintura en vinilo 3 manos

6 Ventanas En aluminio blanco y vidrio transparente

7 Puertas En aluminio blanco y vidrio transparente

8 Estructura Estructura aporticada en metal con vigas y

‘(I”

perfiles en alma llena en y cubierta en
estructura metdlica perfil rectangular en

lamina de CR
ESTADO DE |buen estado de mantenimiento general de la
CONSERVACION edificacion.
METODO UTILIZADO EN EL | Método valor de mercado para el avaltio de terreno y
PRESENTE AVALUO de reconstruccion o neto reposicion para el edificio

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
El inmueble de acuerdo con las especificaciones de construccion, en general se
encuentra en buen estado de conservacion.

9. ASPECTO JURIDICO

DOCUMENTOS OBSERVADOS
Certificado de libertad

Escritura publica

Recibo de pago de impuesto predial
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TITULO DE PROPIEDAD

MATRICULA INMOBILIARIA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BUCARAMANGA.
300-389413

NUMERO PREDIAL NACIONAL
680010106000000210002000000000

FICHA PREDIAL
N° 3041548

AREAS
AREA TERRENO: 710,00 M2
AREA CONSTRUCCION: 626,00 M2

LINDEROS

Los linderos particulares los inmuebles, se encuentran ampliamente descritos en la
escritura publica 474 del 24 de abril de 2015 notaria cuarta del municipio de
Bucaramanga.

FUENTE

Visita Técnica de Inspeccion

Matricula inmobiliaria

Escritura publica

Normatividad.

indices de Precios al Productor IPP Banco de la Republica:

https://suameca.banrep.gov.co/estadisticas-economicas/reporte-

oac.html?path=%2FEstadisticas_Banco_de la_Republica%2F1 Precios_e_Inflacion%2F4 Ind

ice_de precios_del productor%2F3 IPP_base 2014%2F4 IPP 2014 Resumen segun_uso 0
destino_economico_de_bienes

10. METODOLOGIA

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.
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Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicidn. En desarrollo de este método se debe
entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos, costos
indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse.

para la realizacion de la obra. Después de calculados los volumenes y unidades
requeridas para la construccion se debe tener especial atencion con los costos propios
del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido como costo total se le debe
aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.- Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avalio no
cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.)
0 por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el
método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida util
establecida por el fabricante.

9. Depreciacion

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas
férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en
las tablas de Fitto y Corvini

Clase 1. El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados. Clase 2: El inmueble estd bien conservado, pero
necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que
se refiere al enlucimiento. Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por
ejemplo en los pisos o pafietes. Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes
especialmente en su estructura. Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su
depreciacion es del 100%

10.1 EL VALOR DE UN TERRENO

En Bucaramanga varia significativamente dependiendo de varios factores, como la
ubicacion, el tamafio y la calidad del terreno, asi como las regulaciones urbanisticas
locales.
Factores que influyen en el valor:

o Ubicacion:
La ubicacion del terreno es un factor crucial. Un terreno ubicado en una zona céntrica,
con alta densidad de poblacidén o cerca de lugares de interés publico, tendra un valor
mas alto.

e Tamaiio:
El tamafio del terreno también afecta su valor. Un terreno mas grande generalmente
tiene un valor mas alto, aunque este puede variar segun el uso previsto.

o Calidad del terreno:
Factores como la pendiente, el tipo de suelo y la existencia de restricciones ambientales
pueden afectar la calidad del terreno y, por lo tanto, su valor.

e Uso previsto:
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El tipo de uso que se le puede dar al terreno también influye en su valor. Un terreno con
la posibilidad de desarrollar proyectos de gran impacto, como parques, plazas o areas
verdes, podria tener un valor mas alto.

e Regulaciones urbanisticas:
Las regulaciones urbanisticas locales, como las zonificaciones y los cdédigos de
construccion, pueden limitar el uso y la densificacién del terreno, lo que puede afectar
su valor.

11. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente estudio,
en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v Se realiza un avallo integral es decir que se incluye terreno y construcciéon ya
gue se logra precisar aun mas el valor de mercado en el sector.

v’ Las caracteristicas generales del sector de localizacion en la zona de la ciudad

de Bucaramanga.

La ubicacion especifica del predio en una zona de uso industrial.

El estado de conservacion y mantenimiento que tienen los inmuebles, no

demostrando la vetustez que tienen.

v’ Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y
el sector de localizacion. El estado de conservacion de las vias perimetrales del
sector.

v El avallo practicado considera el valor técnico del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor técnico, aquel calculado de acuerdo con su condicion
de uso publico.

v El avallo practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

v Para efectos de determinacion del probable valor técnico se ha tenido en cuenta
los valores o costo de reposicion de la edificacion y valor del terreno en el entorno
de este en el sector o de condiciones iguales en el municipio de Bucaramanga.

v" En concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8
de 2000y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos
por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia
de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

<<
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12. AVALUO DE RECONSTRUCCION

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN EL LOTE 1 O CALLE 13 # 20-73 O CARRERA

21 # 11-66
MUTUALIDAD- Comuna 3
DESCRIPCION UNIDAD | AREA VALOR DE VALOR TOTAL DE
PRIVADA | RECONSTRUCCION | RECONSTRUCCION
Y A 2025 POR M2 A 04-2025
TERRENO
(M2)
EDIFICACION M2 626 $2.055.084 $1.286.482.622
SUBESTACION
TERRENO M2 710 $1.998.000 $1.418.580.000
VALOR TOTAL $2.705.062.622
INMUEBLE

Bucaramanga D.C., mayo 25 de 2025
Cordialmente,

(,OM%J{Y |

LUIS E CARVAJALINO S
RAA AVAL 19.214.464

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la
informacion contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien
solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad competente.
Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre
el inmueble avaluado.
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13. ESTUDIO DE MERCADO Y CALCULO DEL VALOR POR M2

13.1 PARA EL TERRENO

FACTORDE

LOCALIZACION Y AREA

ENTREEL PREDIO EN

ITEM|DESCRIPCION VALORTOTAL AREA (M2) ESTUDIO ¥ OFERTA VALOR/M2 [LINK DE OFERTA
httpsiwww.fincaraiz.com.coflote-en-
venta-en-san-francisco-
1 $1.000.000.000 400 08| $2.000.000 bucaramanga/131896242
Descripeciéon
Lote esguinero de medidas regulares (20 mx 20 m) tanto por la ]
carrera como por la calle, bien ubicado en un sectordonde se *
aprecian almacenes de repuestos, talleres de mecanica y pintura
automotriz o bodegas. Dicho predio se encuentra clasificado en el
Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacion para el
Municipio de Bucaramanga 2014-2027 asi: FICHA NORMATIVA
NUMERD 10, ACTIVIDAD: COMERCIAL Y DE SERVICIOS PESADOS
(COMERCIAL C3) EDIFICABILIDAD: INDICE DE CONSTRUCCION
3.60, INDICE DE OCUPACION 0,60, ALTURA MAXIMA EN PISOS 6,
TIPOLOGIA CONTINUA: SIN ANTEJARDIN; MAPA DE RIESGOS FICHA
12, ZOMA MESETA DE BUCARAMANGA COMUNA 3.
Codigo Fincaraiz: 191896242
httpsdiwww.fincaraiz.com.coflote-en-
venta-en-gaitan-
2 $800.000.000 420 1| $1.504.762|bucaramanga/10105789

Comodidades de la propiedad ®

1
.

Cerca a sector comercial

.

Lote Vacio

Servicios Publicos

AreaUrbana

Descripcion

Oportunidad de Lote urbano sin construccion con drea de 420 m2.
ELPOT o define: Usa de suelo MIXTO - VIVIENDA, COMERCIO
SERVICIOS. - Frente: 14 mts xFondo: 30 mts-.0.=0,701.C.=2,10H
=3 Pisos . Tiene todos los servicios publicos

Cadigo Fincaraiz: 10105789

3|Casalote en Venta, LOS COMUNEROS
LOS COMUNEROS, Bucaramanga

httpsfiwww.metrocuadrado.com/inmu
eble/venta-casa-lote-bucaramanga-
chapinero/223-

Casa lote M54256607src_flow=busqueda-por-
mapaksre_url=32Fmapa%2Flotest62Fy
enta%2Fbucaramangalt2Fusadosls2F&
$1.700.000.000 813 1| $2.091.021|src_env=pro

Usado

o |

_ Ocavipe!rol ' \ _

2 inmueble

Casalote ideal para construccion y negocios (bodega, parqueadero,|
fabrica, taller, servitecas), acceso a wias principales y transporte|
publico (4 habitaciones, 2 banos, cerca de la Santo Tomas)

Cavipetrol

Antigledad: Mas de 20 afos
Barric comtin: LOS COMUNEROS
Cédigo: 223-M5425660

PROMEDIO $1.998.000

DESVIACION ESTANDAR $92.130

COEFICIENTE DE
VARIACION 4,7%
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13.2 PARA LA EDIFICACION

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN EL LOTE 1 O CALLE 13 # 20-73 O CARRERA
21 # 11-66 MUTUALIDAD- Comuna 3
VALOR
UNITARIO DE
AREA ADQUISICION
PRIVADA |DE
VALOR Y EDIFICACION
INICIAL FECHA DE TERRENO | SUBESTACION
DESCRIPCION TOTAL ADQUISICION | UNIDAD | (M2) ($/M2)
EDIFICACION
SUBESTACION 1.241.096.350,77 | 2022-12-30 M2 626 $1.982.582
TERRENO M2 710
VALOR TOTAL
INMUEBLE
INDICE DE
PRECIOS AL
PRODUCTOR
MATERIALES INDICE DE PRECIOS
DE AL PRODUCTOR
CONSTRUCCION MATERIALES DE % DE VARIACION
BANREP FECHA |[FECHA |CONSTRUCCION DEL INDICE DE VALOR A
DE DE BANREP FECHA DE  |PRECIOS AL NUEVO
ADQUISICION |AVALUO |AVALUO 31-04-2025 |PRODUCTOR POR M2
2025-04-
150,65 30 158,65 5% | $2.087.864
ESTADO
EDAD DE LA |VIDA |TABLA VALOR DE VALOR TOTAL DE
EDIFICACION|UTIL  |[FITTOY |FACTOR DE RECONSTRUCCION | RECONSTRUCCION
(ANOS) (ANOS) | CORVINI | DEPRECIACION | A 2025 POR M2 A 04-2025
2,3 100 1 1,57% $2.055.084 $1.286.482.622
$1.998.000 $1.418.580.000
$2.705.062.622

18
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14. ANEXO NO. 1
REGISTRO
FOTOGRAFICO

27/03/2025810:0 |
7134735N 73,125762W 42, 20m

27/03/2025 10:07:12 a. m.
7,134735N 73,125762W +1,30m
, Bucaramanga, Santander, Colombia

0.0km/h
Nimero de indice: 2209

27/03/2025 10:05:49:a.
7,134537N 73,125563 W
b, Bucaramanga, Santander, Color
Altitud:994.4m
Velocidad:2.6km/h
Ndmero de indice: 2203|

27/03/2025 10:07:15 a. m:
7,184735N 73,125762W +1,80m

I, Bucaramanga; Samander Co(ombla
titud:991.3m

Velocnda :0.0km/h

Numero de indice: 2210

27/03/2025 10:05:58 a. m.
B4538N 73,125573W 1-1‘60m

Numero de indice: 2204
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Velocidad:0.0km/h
imero de indice: 2214

Numero de ind|

5 > 97/03/20051
i ?m

—27783/202610:08:55 a. m.
P 7134795N 73,1 25{
Al

A 27/03/202510:09:18 a. m.
§ 7,134853N 73,125805W +2,40m Ayaed 7,134835N 73,125757W +2,50m
i d | ; Altitud:982.3m e Altitud:981.4m
a .. i Velocidad:2.2km/h )
}’ e i umero de indice: 2216 :

Velocidad:0.0km/h
Nimero de indice: 2219
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27/03/2025 10:09:23 a. m. I 27/03/2025 10:10:02 a. m. o 27/03/2025 10:10:27 a. m.

7,134853N 73,12580: X +2, 7,134847N 73,125738W +2,70m
Al ; | 8 anl i Altitud:984.

Velocidad:0.0km/h R o h Velocidad:1.5km/h . Velocidad:0.0km/h

Nimero de indice: 2220 4 4 o Numero de indice: 2223 . oo Nimero de indice: 2226

27/03/2025 10:09:27 a. m. ey : 27/03/2025 1§ S
7,134872N 73,125867W +2,30m st 4% 7,134807N 73,125 ; eith 47
Altitud:981.8m 5 Al
Velocidad:3.0km/h 9 et Veloc
Numero de indice: 2221 v 2| Numero dé

Pt

T 0BJE07510:00:55 3. m.

G
e imet

4 27/03/202510:10:16 a. m. /!
=7 134828NI8,125740W +2,30m - Au?cou 7,134820N 73,125742W +2,30m 7,134845N

Aftitud:982.3m $ g Altitud:985.6 | b.
Velocidad:0.0km/h (38 @ v Velocidad:0.0km/h c :0.0km/h
Numero deindice: 2222 ‘f Hom Niimero de indice: 2225 3 Numero de indice: 2228
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27/03/202510:11:05a. m P
s 7,134922N 73,125815W+3,40m J f 27/08/202510:11:55 a. m.
1 %5, Bucaramanga, Santander, Colombia 7,184748N 73,125788W +1,70m
A ] 1 ji Altitud:992.2m | Altitid:998.4m
Velocidad:0.0kmi/h o, Velocidad:0.0km/h 4 o Velocidad:1.17km/h
Numero de indice: 2229 KoEe Nimero de indice: 2232 T . Niimero de indice: 2235

27/03/202510:11:19 a. m.

S @
ALARCON

ey
27/08/202510:10:50 a. m: 2o 7.134838N 73,125747W +2,40m 4 £ 27/08/2025 10:12:06 a.

T —
e ——

& 2770372025 10:11:21 a. m.. i
( 27/03/2025 10;11:00: 8w ;_"' 5 7,134838N 73,125747W +2,20m
§84965N 73,125867W £330 0% . i o &5
A Altitud:990:4m = | = Altitud:

a -
138 @ gy, Velocidad:0.0km/h
Numero de indice i IN& de indice: 2234 ek / o Numero de indice: 2237,
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15. ANEXO NO. 2 PLANO GENERAL DE LOCALIZACION

- o X

Q& f @ Vebogeesu

€ e (= s EBksfWI3KqDQ

\j uy . PREDIOBARROLAM- @ @3 G QHLOCALZACIONMUT.. @ Utimes noticiesdeC.. (@ BCGS-AME- Google .. () impuesto predial esta. a® 1222p.m.
W O Buscar feme e, Rre A ESP martes
3 20/05/2025

16. AREA CONSTRUIDA

TERRENO 709,83 M2

= e X

« = hip JoakphityNCEBKsWI3KaDQ Q # @ Vetoqemmu G

oy PREDIOSEIDECENTR.. @ @ (N (QNLOCALZACONSEDE. (RLOCALZACON - G.. (@ Uttimas noticias deC.. (@ BCGS-AMB - Google .. (@ POTBucaramanga 2. (3] impuesto predialesta.. X Wpm
W P = @ e A & mee O
& 2000872025
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TERRENO:

€ C % hitps/ciudadan begs-amb.com/bogs/#/fnc/oKphityNCESKs WI3KaDQ

B o biscic {‘! - PREDIOBARRIOL. @ @ O QNLOCALZACIONS. (QLOCALZACION - QJLOCALZACON .. @ Utimasnoticasd.. (@ BCGS-AMS - Goo.. (@ POTBucaamanga... (&) impuesto predial . R ~ 0 - ;:.:: =
2oses

CONSTRUCCIONES:475,01 M2

v M BGS-AMB x + = a x

¥y PREDIOBARRIOL. @ @ O QHLOCALZAGONS. (I LOCALZACION - - (LOCALZAGON.. (@ Utimasnoticasd.. (@ BCGS-AMS-Goo.. (@ POT8Bucarsmangs.. &) impuesto predial . & Hpm
W O s - ®ec A & maes O]
& 2000872025
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PATIO DE PARQUEO DE VEHICULOS DE BOMBEROS

€ C % hitps/ciudadan begs-amb.com/bogs/#/fnc/oKphityNCESKs WI3KaDQ

Iuy PREDIOBARRIOL- @ @ O QNLOCALZACIONS. (N LOCALZACION -— (LOCALZACON.. (@ Utimasnoticasd.. (@ BCGS-AMB-Goo.. (@ POTBucaramanga.. () impuesto predial &
W P suscar ' | e @ ec A & mates [
& 2oses
PRIMER PISO: 148,76 M2
¥ ™ BCGS-AMB x + = a x

¥y PREDIOBARRIOL. @ @ O (NLOCALZACONS. (I LOCALZACION -~ (LOCALZAGON.. (@ Utimasnoticssd.. (@ BCGS-AMB-Goo.. (@ POTBucaramangs.. () impuesto predial — & 5p.m
W P suscar Y @ ec A 9 mate
& 2000872025
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SEGUNDO PISO: 148,76 M2

« e

¥y PREDIOBARRIOL- @ @ O (NLOCALZACIONS. (I LOCALZACION -~ (LOCALZACON.. (@ Uimssnoticasd.. (@ BCGS-AMB- Goo.. (@ POTBucaamangs.. (&) impuesto predial 8w 346 p.m.
W O suscar g @ ec ~ B mae O
& 2000872025

17. FICHA PREDIAL

¥ P ECGS-AME x 4 - a x

e © % https//cudadanobegs-amb.combegs/4/incloqKphityNCESsMIZKGDQ Q f T Ve g

P — [Tr—
ssomasciu oL rrsoi0
Wiz Zom
Conegmians: Soaor.
ansanajvereds fred
Corseterstion eformalild:
Tipo predia:
Deco: et o
o
‘Wiimero Predial Antericr: Var Prads:
P v
MNupre:
DRECCINES b, PhEzea
—
[———
o~
= I rea Tout r
T ——
o o . p—
—— T —— [—
n o s o =
A IORMACN DE CONSTRUECIONES ¥ MERAS
oue :.o r
Wauy  empommoum., @ @ O GHLOCAZACONMUT. @ UmasnoticasdeC.. (@ BCGS-AMB- Google.. [E) impuesto predia esa X0 1221p.m.
W O Buscar Vo — @ A B mate O
& 20372025
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18. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

L vakidhiz do ealo do ko podd winiicares o b pagina D0
”ﬁﬁ%ﬂ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
bkl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230831391981783589 Nro Matricula: 300-389413

Pagina 1 TURKO: 2023-300-1-168718
Impreso el 31 de Agosto de 2023 a las 09:39:56 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIC: BUCARAMANGS VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA; 14-05-2015 RADICACION: 2015-300-8-16606 CON: ESCRITURA DE: 24-04-2015
CORIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACHIN
NUPRE:

EsTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: GABIDA Y LINDERDS
LOTE 1 COM AREA DE 710 MZ CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFIGACIONES OBRAM EN ESGRITUPA A74, 2016/104/24, NOTARIA CUARTA
BUCARAMANGA, ARTICULD 8 PWWFU‘ 1 b DE L.Q LEY 1574 DE 2012 —-ALINDERADD ASI, L MORTE...COLINDA CON PREDID DE

moere il e PERIN I END NG e e
OCCIDENTE. ... cmfﬂ"u IO BE BWWWW% ﬁ @u@ Esdi

RS B 2 RECISTRO
AREA PRIVADA - ME = 5 & I . = R.nup@; Wqﬂ@ﬂ#ﬁpm@ CENTIMETROS:

CUADRADDS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, ADQUIRIO EL LOTE DE TERRENO, OBJETO DE LA CESION + EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA AL HOGAR
INFANTIL SAMTA TERESITA, SEGUN L& ESCRITURA 1814 DE 16-05-1883 DE LA NOTARIA 1 DE BLICARAMANGA, REGISTRDA EL 17-05-1863, ceeee
GRAVAMEN....MEDIANTE EL MISMO ACTO, CONSTITUYE HIPOTECA A FAVOR DE HOGAR INFANTIL SANTA TERESITA Y CANCELADA POR LA
ESCRITURA 474 DE 11-02-2015 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 16-02-2015.—..,..3EGUM LA ESCRITUAR 3617 DE 26-10-2014
] DE LA NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EL 18-11-20H4, SE EFECTUOD LA AMPLIACION DE LA DISPOSICION DEL INMUEBLE EN EL
~7 SENTIDG DE QUE EN EL PREDIO A PARTE DEL FUNCIONAMIENTO DE LOS PROGRAMAS DE EDUCACION............(PRIMARIA Y PROGEAMAS DE
SALLD MATRNOD INFANTIL) seeeee

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Pradio; URBAND
1} SIN MIRECCION . LOTE 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECOMNOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGUIENTE(s) (En case de integracién ¥ otros)
300 - EF210

ANOTACION: Nro 001 Facha® 18-11-2014 Radicacidn: 2014-300-6-43688

Doc; ESCRITURA 3817 DEL 28-10-2014 NOTARLA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 30

ESFECIFICACION: OTRC: 0500 OTRO AMPLIACION DE LA DISPOSICKIN DEL INMUEBLE, EN EL SENTIDO DE QUE EM EL PREMMD, A PARTE DEL
FUNCIONAMIENTOD DE LOS PROGRAMAS DE EDUCACION PRIMARLA Y PROGRAMAS DE SALUD MATERNG INFANTIL, 5E PUEDA HACER LA
CONSTRUCCION DE UNA ESTACION DE EOMBEROS, DANDO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDD EN EL ACUERDO 017 DE 04-08-2014. DEL
CONCEID DE BUCARAMANGA.
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La validng e nin documenio podrd verlcamse n li phgins carifcados supamotaisdo.gov.oc

an“_ soees  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
v CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230831391981783589 Nro Matricula: 300-388413
Pagina 2 TURMO: 2023-300-1-168716

Impreso el 31 de Agosto de 2023 a las 09:39:56 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de deminle Incomplato)
A: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA MIT# B902012220X

ANOTACION: Nro 002 Frecha: 08-D5-2015 Radicasion: 201 5-300-6-16608

Doc: ESCRITURA 474 DEL 24-04-2015 NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 30

EEBELIEICACION: MODO DE ADCUISICION: 0121 CESION A TITULD GRATUITO DE BIENES FISCALES DESTINADC A PROGRAMAS DE: EDUCACION
ErubARIS, SALUD MATERNO INFANTIL ¥ LA CONSTRUCCION DE UNA ESTACION DE BOMBEROS.

PERSO NTERVIENEN EN E -af.‘m {K-Thular de derecho
e ..u:i‘:’:::i; amm,..; {1, " SUPE mwwmgms

: i . k: -
e Q’H @%ﬂ? ?EI%'Q'% G
ESPECIFICACION: LIMITAGION AL DOMINIO: 0311 CDNDICIDN RESCLUT EXPRESA O D AMOES P EL SUMPLIMIENTO DE LOS

FINES ESTABLECIDOS.

PEREONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular da derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# B30Z012220
A: DIRECCION DE BOMBEROS DE BUCARAMANGA NIT# 8000226203 X

MRO TOTAL DE ANOTAGIONES; *3*

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

T

o

e

e

B

EETs
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La vailcoz di wsly docemerio podrd warifciss on b pAging cerifcados, supsrelariado gov.ca
SH G ““"’"" OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230831391981783580 Nro Matricula: 300-389413

Pagina 3 TURNG: 2023-300-1-168716
Impreso el 31 de Agosto de 2023 a las 09:39:56 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIGION"

Mo tiene validez sin la fima del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinterazado debe comunicar al registrador cuakier falla o emor en el regisiro da los documeantos
USUARID: Realech

TURNO: 2023-300-1-168716 FECHA: 31-08-2023
EXPEDIDD EN BOGOTA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

M ﬁ*‘ﬂi—‘fh&‘h.&ﬂ :’fﬁkd'

La guarda de lo fe publica
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19. LICENCIA DE CONSTRUCCION

CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA N° 2

i Calle 36 # 22 — 16, Bdif. Agustin Codazzi OF 201. Tel. 6352808 — 6352809, Buearamanga
J

| LICENCIA DECONSTRUCCION |
Modalidad: OBRA NUEVAI

N° | 68001-2-15-0357 | bebe

Radicado,  04-Sep-15 Fesolucidn de fecha:  01-Dct-15

3 : CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO i
{ Propicurins):  DIRICCTON DE BOMBIEROS DI BUCARAMANG A ;

- DHreecicn: CRAL 2111 - 66 B MUTUALIIZAD

Nimeea prediak 68001 .01-06-00621-0001-000

flaea del predio: TI000 M Morna Ushana ™" 15-2{5100
" batricuia Tnnobiliaria N" 300380413
P .
INFORMACION DEL PROYECTO APRGBADO i
Arca Apeobadi 603,20 M Parqueos: TRES (3) CUTOS
Arcatotat edificacian: 603.20 m?
At ale ju Bdificacién: 05 (2 PISOs
. Fena Mot 0 Sector: 3 Subgecton M
© s de Actividad: Domciomal Tige 1
s Prediuk Tustitucional; Tstrato Tres (3) .
Tratmmicntor  Cousolidacion . s Dok . LC.:  3on
N Unidades Privadas: UNA 1) UNIDAD INSITIUCIONAL

ipeitn del Proyeeto:

e contencitn on b medalidad de Ol Mugwa. En edificacion de Do (2 pesos. Con o fien Inereenithad de 603 3m2 Debe aumplic eon
s el azpmcio pliblien determimde e el Decrote 967 de 204, rebicinado con of Manoal paca ol disefio y eonstroceian del Espacio Pabdies o,
gy Proyecto mdicado posteriermente sl 27 de mayeo de 204, Debe complir con e seralado vn o csnudior de sockos. Los danos causades on
e s obis son cesponsabibidad del geak de b licenda, La prosente acwaeitn oo ooz wonzacion 1 liseaei i bps de

’ Tl a b indeida en planes, Prosio al icw de das obeas o actividhdes de demebioon < arlbaniader y/e constmetar tesponsabie J v
sl declne watizace acear de vecindad con fos propictarios y/o Tbitantes de los predios colindmtes. Comple conla noma Ssmonsistente

i RESPONSABLES TECNICOS |
Responsable Obea: LIECTOR FERMANDO CAICEDS Matricufa N%  AZ5061998-91230773
Arquiteetu(a): FIGCTOR FERNAMDO CAICEDO Matricule N%  AZS061998-91230773
Truenes(ad: CARLOR ALBERTO MONTERROZA Muicola N'; 68202115111 511
Cremcenista: ELAWIN ANTONIO ORTIZ HIGUERA Matricula N 68202006275 ST

SYER ODRERVACIONES TECNICAS Y DI LEY AL RESPALDO-
hurswdar udsne de Bacacmang N2, o use de sus Bacaltades conferidas por T Ley 388 de 1297 y sus decoctos reglhumentacios,
© v v eqectorada b wsoluctin expade s proesenre eenee.

y m " n
Fecha de Bxpedician: l.m1cs.|4dum.:-,.r,. L . ﬁ&%}"ﬁgé—‘?

Vodighe hasiac Jueves, 14 Je D

?t’ .It ‘
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LICENCIA DECONSTRUCCION
Modalidad: OBRA NUEVA

vy
Ne [ 680012150357 | s

[EAFEET

Con I expedicion de I presente licenciu el Titular de b Licencia sc compromete a ewmplie ks siguentes obligactones:
1. Ejecutix lns obras de forraa tal que se gacantice b salubridad y se ruvidad de fas Personus, asi come Jz esmbalidad de
los 1errenos v edificaciones vecinas ¥ de los clementos constimitive s :lel espacio plblice. Segin ol Do 948 del 5
de Junio de 1995, estd Prohibido deseargar matedales de construccién en la via pibilica.

2 Cuando se rrate de Beencias de urbanizacidn, ejecurar kas obeas de wbanizacidn con sujeciin a los ployecios
tecnicos aprobados y entregar y dotar las dveas pithlicas obieto de ceildn grawita con desting a vins locules,
equipamientes colectivos y espacio piiblico, de acuerdo con las especificaciones que la airosidad competent: expidda.
3. Mantener en la obia la licencia y los planes aprobadas, y exhibirles cuande scan vequeridos por I suronchad
CC‘I.'I'lPE'EI.'.I e, )

4. Cumpliv cou ¢l programa de manejo ambiental de materintes y elementos « los que hace relerencia la Rescluciim
541 de 1994 del Misisterio del Medio Ambiente, paca squellos proyecios que no requiecen licencia ambicaral, ¢
plages de manegjo, recuperacion o restivacidn ambienal, de conformidad con o Decpate 1220 de 20005 o b o
que lo adicione, modifique o sustouy, Bl watamiento del espacio piblico anexo al proyecto debe ser sepiin Jo :
espeaificads en el Decrero 067 de 2008, v el Manual del Espacio Pablico. =
5. Cuando se trate de Leeneias de gonstruscion de obra nueva, v lis obias de adecuncian v s normas de
sistnatiesistencia y/ o 4 las normas urhanisticas y arquitecténicas cdntempladas en el aciode reconacimieonts soliciar
el Cerfilicads de Peomiso de Ocupacian al concuir las Dhmf-‘ Jde edifcamﬁn en Ins téoming: que establece el arieulo
53 del decrero 1464 de 2010,

6. Somlelerse 4 noa snpervision técnica on los @rninos que scﬁahn'l_as normas de conglrccion sismo reststentes,
siempre gue by licengid comprenda vea construccion de una estrachun de mis de fres mil (3.000) metros etadradas e
P

7. Realizar Jos vontroles de calidad pur los diferentes materiales estmerarales y elementos 0o estrocturales que
seiulan bas normas de constonecion sisme esisientes, siempre que’la licencia compreada Ja consicuccion de van
astTlc i menor i Tees mil £3.000) memos cuadridas de drea.

Tnstalar los equipos, sistemas e implementos de hijo consuino de agua, asmh]ec:dos en b Ley 373 de 1997 o lu aommn
que bz adiciene, modilique o sustituya.

B, Daw cumplimiento a las nommas vipentes de cardcter nacional, municipal o distrital solwe eliminacién de boeras
Requilectonicis parn personas con movilidad reducids,

9 .Dar cumplimiento a las disposiciones contenidus en las nomnas de construccian ssmotresistente wgn:ntr:s.

10. El titular de Iy licenciy de parcelacién, urbanizacion o constrceidn est oblbigado o instalar un aviso durante o
tirming de gjecucién de fas abras, cuya dimensién minima serd de un meixe {LOG m) por setents (70 cenfimermos,
lucalizads en logar visible desde la via pablica mis imporiante sobie Ia cual tengp Meale o lmire ol desarollo o

o llecion que Liya sido objeto de In beencia. Bn caso de obeas que se deswrollen en edificies o conjuato

somelidos al régimen de propiedad borizontal se instalicd un aviso en b curtelera principal del edificie, o er un lapur
Lawalla o avise deberd indicae al renos: 1. Lo elase y vimiero de identificacion de la llcencla y L o sidad que la’

expichia. 2. Bl nombee o rozdn social del utalar de la licencia. 3. La diceccidn del immueble. 4. Vigencia de I licenria. 5,
Deseripeian del tipo de obra que se adelania, haciendo referencin especialmente al uso o wsos awonzados, metras de
coustouecion, altura total de las edificaciones, mumero de estacienamientos ¥ mimero de nnidades Tabitcionales,
comerciales o de otros uses, La valla o aviso se instalacd anies de la iniciacion de coalquier tipe de obra,
emplizamiento de campainentos o maguinaria, entre 00tos, ¥ debera permanecer msialade durante tode el tenpo
de I mecocian de In obr.

Par el contenido de los pianos que s apraelan, esta licencia NO es valida par propiedad harzeotal, 5 no esem
acompadada del Visto Buena respective, con plinss especificos..

i1. 5S¢ debe cumplic con fas normas de coniol de la erosicn de ln CDMB, igualmente se debe acatar las
recomendaciones del estudio de suelos.

12. Sepini el Articulo 34 del Decreta 948 de 1995 para edificaciones mayoses de tres pisos debe instabir mallas
profeclons,

15, Peevio af micio de las ohras o actividades de demolicion el wibsuizador y/o constructor responsable de ln olits
debe realizar actas de vecindad con los vecinos colindanies
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, CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA No. 2

RESOLUCION N2 680012150357
10/1/2015

El Curador Urinane de Bucaramanga No. 2, Ingeniero Alonso Earique Butrdn Martinez, en uso de sus
facultades Jegales y en especial las conferidas por In ley 388 de 1997, ¥ las notmas que la reglunentan y
modifican, 1a ley 400 de 1997, el decreto 926 de 2010 ISR~ 109, v

CONSIDERANDO:

1. Que DIRECCION DE BOMBEROS DE BUCARAMANGA,; con Nit. N® 800.022.620-3, en su
catidad de dtular(es) del predio # 68001-01-06-0021-0001-000 ¥ matricula inmobiliaria # 300-389413 con
nomenclatura CRA. 21 # 11 - 66, localizado en el municipio de Bucaramanga, con un iren aprovimacla de
710.80 m* ha solicitado Licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA para el usa de
Institucional.

2. Que la antetior soliciud ha sido wamitada de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y ol
Decreto No. 1077 de 2015, habiendo presentada el titular todes los docementos que para tal efectn se exigen
¥ una vez cutnplida toda la tramitacidn ante el Corador Utbane de Buearamanpa Ne. 2, s procede a concedes
la licencia solicituda.

3. Que el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 22.6.1.2.3.7 ordena la notificacion de Ia presente resolucion al
Propictatio ¥ a cualquier persona o auteridades que se hubiere hecho parte dentia del trimite, la cual s¢ lo
concede en los términos del Cadige de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contencioso Administrative.

4. Que ¢l proyecto de Arquitecténico y Esiructural, fue revisado y aprobado de acuerdo a las nonnas legales
vigentes, por funcionarios de la Curaduria Urbana de Bucaramanga No. 2.

RESUELYVE:

ARTICULO 1°. Disponer que se conceda la licencia de CONSTRUCCION, en la modalidad de OBRA
NUEVA para uso de Institucional, » DIRECCION DE BOMBEROS DE BUCARAMANGA, titalar
del predic ubicado en la CRA. 21 # 11 - 66 bartio MUTUALIDAD pam que realice las obtas conforme a lo
aptobado; de scverdo a las sipuientes ebservaciones: Livaneia de constnseidn en o modabidad de Obra Nitewa, Ew
eclificaion de Do (2) pisos. Con wn drea Intorvenidad de 603 20m2 Debe curiplir son el mmangia del espusie piiblico
determinade ¢ e Decrsto (067 d2 2008, relacionads won &f Mansal para o disedio y concirmecign def FEspacio Fibiieo de
Bucaramanga. Proyests radieada posteriormente al 27 d maye de 2014, Debe cumpliv son b seialado o ef extudio de suehy.
Lor dafior cnsados es da gfeicidn de lar obras son resporsubiiidud il itslar de da Biercia L presenis pelvacidn ro ot
watorizacidn n lisieia ningir tipa de consirucidn adicional a lz indivada e planos. Previc af inicio de lar abray 5 astinidades
de demaliciin ef nrbanizador y/ o sonsiructor rsponsable de la obra dibe realiar astar d vecindad con los propistarios y/ e
habitaniss ds los predos colindiantes, Coaple con B worma Sismoresivtente, - .

Pardgrafo: Las chras avtarizados por ka presente resclucion, no pedran iniciarse hasta tanto no se encuentre
ejecuroriada dichs providencia. . o '

ARTICULO 2°. La licencia tendrd una vigencia maxima de vemteuaito (24) meses prorrogables por ung, 50la
vez, por un plizo adicional de doce {12) meses contados a paxtic de la fecha de su ejecntoria. La solicitud de
précropa deberd formularse dentro de Jos treinta (30) dias calendarios antesicres 2l vencimiento.

ARTICULQ 3. Una vez concedida la licencia respectiva, el propietario se compromete al cumplimicnio de
las MNormas Utbanisticas, que se derivan de ella; asi como responder por los perjuicios que se causen a
tercesas. Bl incumplimiento de las obligaciones anteriores, implicara la aplicacion de sanciones poz parte de fa
dependencia respansable de la Alcaldia Municipal.

ARTICULQ 4°. De conformidad con el articule 2.2.6.1,2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, la expedicidn de
licencia no conlleva proasunciamiento alguno acerca de la drularidad de derechos reales ni de posesidn
sobre el inmueble o inmuebles abjeto de ella. Ta Licencia tecae sobre uno o mas predios y/o inmuebles y
producen tados sus efectos ain cuando sean enajenados.

ARTICULO 5% De conformidad con el Aticuio 22.6.1.2.3.7 del Decrcto 1077 de 2015, el presente acto

admmistrativo serd notificado al solicitante y a cualquier persona n autoridades que se hubiers hecho parte
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CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA No. 2 icowice

RESOLUCION Ne¢ 680012150357 Yy
10/1/2015

dentra del trimite, en los téxminos previs7ios en ¢l Cédigo de Prucedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULQ 6° De acuerdn con el Articulo 2.2.6.1.2.3.8 de! Decreto 1077 de 2015, dade que puede afectar
ditecta e inmediatamente a terceros que no hayan intetvenido en el procese, se ordena fa publicacién de Ia
parte resolutiva del presente acto administrative en un periddico de amplia circulacion en el municipio de
Bucaratmanga.

ARTICULO 7° Para la ejecucién de las obras debe cutplit en o pertinente lo determinado en el Subtitulo
4 Normas para la ejecucion de Obras de Construceidn def Acuerde 011 de 2014,

ARTICULO 8°. El titular de Ia licencia esta en I obligacion de cumplir con las exigencias que determina cf
articule 2.2.6.1.2.3.6 del Decreio 1077 de 2015, respeeto a la forma de cjecucidn de las obras, a cumplit con
el progruna de manejo ambiental de materiales y elementos que determina la Resolucién 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, a solicitar el Certificado de Permiso de QOcupacién al concluir las obras de
edificacidn en los términos ¥ bajo los requisitos qie establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decteto 1077 de
2015. A someterse a 12 supervisidn técnica en los términos que senalan las nommas de construccidn
sismorresistente. A instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agus, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la notta que la adicione, modifique o sustituya, a dar cumplimiento a las normas vigentes
sobre eliminacidn de barreras arquitectdnicas, asi como a dar complimicnto a las disposiciones contenjdas en
Tis normas de construecion sismorresistente vipentes y a instalar una vaila en los términos de Articulo
2.2.6.1.4.10 del Decreto 1077 de 2015. Una vez terminada la obra debe testaurag y enirepar las redes eléciricas
v de alumbrade pablico, {decreto 077 de 2008.)

ARTICULO 9° Conta la presente Resolucion proceden los recursos de Reposicion y Apelacidn; ¢l de
1cpmlc1cm ante el curador utbano, para que lo aclare, modifique o revoque, Fil de apelacion, ante Ta oficina de
plancacion o en su defecto ante el alcalde municipal, para que lo aclare, modlﬁquc o revoque. Bl recurso de
apelacion podsd interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicidn.

Parigralo: Los recursos de reposicidn y apelacion deberin presentarse en los términos previstos en el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

.

lixpedida en Buearamanga, 10/1/2015

CERC
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