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1. CARTA DE PRESENTACION
Bucaramanga D.C., mayo 25 DE 2025

INGENIERO:

ALEJANDRO VILLEGAS CABRERA
BOMBEROS DE BUCARAMANGA
Bucaramanga, Colombia

Asunto: Avallo Reconstruccién para de seguro del inmueble localizado en la CALLE
105 24 IMPAR CALLE 105 24 PAR CARRERA 24 105 ¢ coordenadas esféricas de
localizaciéon: Longitud -73.1114937723304 | LATITUD 7.085441526474779 barrio

Provenza Comuna 10 de Bucaramanga Colombia

Respetado Ingeniero:

Esta comunicacién tiene por objeto presentar el Informe Final del Avalto del Bien
inmueble solicitado por Uds.

Asi mismo, el suscrito declara que:

Que el avallo se practico teniendo en cuenta lo establecido en la Ley 388 de 1997, sus
decretos y resoluciones reglamentarias, en especial el Decreto 1420 de 1998 y la
resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y Normas
“Contenido de Informes de valuacion” NTS S03y NTS S 01 de la Unidad Sectorial de
Normalizacién de la Actividad Valuatoria y el Servicio de Avalios USN AVSA.

Que la informacién suministrada es veraz.

Que se han cubierto todos los aspectos técnicos, operativos, administrativos vy
financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto de este avallo.
Que el sefior Luis E Carvajalino, asisti6 a las inspecciones y reuniones del avallo
programadas y relacionadas con el objeto de la consultoria.

Que se han realizado el avalto de reconstrucciéon del inmueble relacionado.

Que se entrega el presente Informe Final con las observaciones y recomendaciones en
el item 12.

El valor de avallio de reconstruccion se encuentra en el item 13
Atentamente,

(an%}'iv |

LUIS E CARVAJALINO SANCHEZ
AVAL 19.214.464
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2. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
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3. GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE
BOMBEROS DE BUCARAMANGA

TIPO DE AVALUO
Avalio de Reconstruccion

FECHA DE INFORME
25 de mayo de 2025

FECHA DE VISITA
27 de marzo 2025

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor reconstruccién del terreno y edificacion de la Estacion de Bomberos
Provenza, Bucaramanga.

4. MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano, de uso publico.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Direcciones: CALLE 105 24 IMPAR CALLE 105 24
PAR CARRERA 24 105

Barrio PROVENZA
Ciudad Bucaramanga
Departamento Santander
Pais Colombia

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE )
El inmueble materia del presente avallo tiene como Unica destinacion USO PUBLICO.

5. CARACTERISTICAS DEL BARRIO Y DELIMITACIONES DEL PREDIO

DELIMITACIONES DEL PREDIO
Donde se encuentra ubicado el inmueble:

Norte. Calle 105

Sur: Calle 105 Ay Carrera 24
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Occidente: Calle 105 y Carrera 24
Oriente: Calle 105 A

ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE

Actividad principal

El sector se caracteriza por presentar el uso de comercial residencial con alturas de dos
(2) a 4 pisos con comercio en primer piso.

AREA DE ACTIVIDAD: DOTACIONAL

Vias
El sector se encuentra totalmente consolidado, cuenta con vias pavimentadas en
concreto asfaltico, la via de acceso principal es Calle 105..

Amoblamiento urbano
El sector cuenta con una sefializacion adecuada de nomenclatura tanto vial y reducida
nomenclatura domiciliaria, por la actividad econémica.

Usos predominantes

El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallo presenta como uso
principal el residencial, pero con comercio en primer piso de los inmuebles colindantes
con las calles 105 y 105 del Plan de ordenamiento Territorial de Bucaramanga.

Legalidad de la urbanizacion

El barrio Provenza — Comuna 10 y en especial la manzana donde se encuentra el
inmueble del presente avallo se proyectdé como sector residencial vivienda unifamiliar
de la ciudad, las construcciones que se observan en la actualidad son de arquitectura
moderna.
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Topografia
El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avalio presenta una
topografia plana a nivel de las vias perimetrales del inmueble.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones de viviendas unifamiliares, pero con comercio en primer
piso sobre el eje vial de Calle 105 y Calle 105 A, las especificaciones de construccion
en el entorno son de buena calidad, fachadas en pafiete afinado y pintura a color y/ o
ladrillo tolete con acabados acordes al uso y estrato socio - econémico 4.

ESTRATIFICACION SOCIO — ECONOMICA

El predio se encuentra ubicado en estrato socio - econémico 4.
VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR
Principales Carrera 27, Calle 105 y Calle 105 A
Secundarias  Carrera 24

Las vias tanto principales como secundarias, presentan un estado de conservacion
aceptable, por lo cual se les debe hacer mantenimiento preventivo.

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra consolidado y actualmente los servicios
publicos operan asi:

Acueducto En condiciones de operacion
Alcantarillado En condiciones de operacion
Alumbrado En condiciones de operacion
Teléfono En condiciones de operacion
Vias y Aceras Vias pavimentadas en concreto asfaltico en las vias

principales de acceso.

TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con las rutas de transporte publico (buses y busetas) que circulan por
la carrera 27 y Calle 105, las cuales comunican este sector con los diferentes puntos
de la Ciudad.

VALORIZACION
El sector en general se caracteriza por presentar una sensible valorizacion debido al
desarrollo en transicion entre vivienda a comercial.
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6. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION

LEY 388 DE 1997, LEY 902 DE 2004

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SIGUE VIGENTE SEGUN EL
DECRETO O78 DE 2008

Por medio del cual se compilan las normas de los
Acuerdos 034 de 2000 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento territorial para
el Municipio de Bucaramanga”,

Acuerdo 018 de 2002 “Por el cual se hace una revision parcial extraordinaria del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”,

del Acuerdo 046 de 2003 “Por el cual se hace la segunda revision parcial excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, y del

Acuerdo 046 de 2007 “Por el cual se hace una revisidon parcial excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga

El Plan de Ordenamiento Territorial 2012 — 2027 del municipio de Bucaramanga se
constituye en el referente, guia y sustento de la planificacion del territorio para los
préximos afos. Este segundo POT tiene su génesis en la lectura del municipio actual,
en el analisis concienzudo de las normas vigentes, en la manifiesta y urgente necesidad
de revisar, ajustar, actualizar y/o redireccionar el desarrollo municipal desde el &mbito
territorial, y en la potenciacion de la vocacion del territorio.

El proceso de formulacion del segundo plan tom6 como punto de partida, el balance
presentado en el documento de seguimiento y evaluacién del POT1, de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 388 de 1997 - Ley de Desarrollo Territorial, en relacion con la
suficiencia y coherencia de sus contenidos; la articulacion entre objetivos, estrategias y
proyectos; los avances en la construccion del modelo de ordenamiento territorial; el
cumplimiento de sus objetivos y la ejecucidn de sus proyectos.

El Expediente Municipal definido por el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, como el
instrumento de seguimiento y evaluaciéon del POT, se constituye en el soporte
fundamental para el proceso de formulacion del POT 2012 - 2027.

El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto 078 de 2008, por
el cual se adopta la modificacion excepcional de las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial para Bucaramanga.
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SECTOR NORMATIVO: PROVENZA
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CLASIFICACION DEL TERRITORIO:

URBANO

ZONIFICACION CON RESTRICCION A LA OCUPACION:
ZONA 12 MESETA DE BUCARAMANGA
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. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

El inmueble, se encuentra rodeado de construcciones de viviendas con comercio en
primer piso en buen estado de conservacion por la vetustez de estos, debido al estrato
socio - econdmico 4 donde se ubican.

AMENAZAS DE RIESGOS URBANOS: ZONA 1 AMENAZA BAJA

8 a
IEX POT Bucaramanga 2014 - 2027

GENERALIDADES DEL TERRENO

El terreno donde se ha construido la edificacion de la estacién de bomberos Provenza
de Bucaramanga, siendo un terreno de forma piramidal irregular, con una relacion 1:4
fondo: frente, sobre la calle 105, de topografia plana con vegetacion conformada por
cerca en mamposteria y malla eslabonada.

CURVAS DE NIVEL

- o 9 e
B} POT Bucaramangs 2014 - 2027

VAR VBN
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SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica.

LOCALIZACION
El lote donde se levanta la edificacion es unico, y localizado en el Barrio Provenza
Comuna 10 Sur de Bucaramanga, manzana 129.

NIVELES

La edificacion cuenta con dos (2) niveles, con una distribucion arquitectonica de: en
primer piso zona de parqueo de carro de bomberos, oficina, bateria de bafos, archivo
documental y en segundo piso cocina, comedor, alcobas y bateria de bafios.

VETUSTEZ

El inmueble materia del presente avallo presenta una vetustez de (57) afios y una vida
atil de cien (100) afios, de acuerdo con el uso actual.

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

El inmueble, presenta la siguiente distribucién a saber:

Con una distribucién arquitecténica de: en primer piso zona de parqueo de carro de
bomberos, oficina, bateria de bafios, oficina y archivo documental y en segundo piso
cocina, comedor, alcobas y bateria de bafios.

Espacios arquitecténicos con ventilacion natural y con moderado mantenimiento
preventivo y correctivo.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION
Elinmueble presenta adecuada condicion de iluminacion tanto natural como iluminacion
eléctrica; la ventilacién es por medio de basculantes.

ACABADOS

El inmueble en general presenta acabados de buena calidad que requieren
mantenimiento de pintura de muros y arreglos locativos de cielo rasos, pisos en baldosa
de ceramica, bafios con piso y muros enchapados en porcelana puertas con vidrio
enmarcados en lamina metalica de aluminio e interiores en las duchas en vidrio
templado, estructura del edificio en concreto reforzado, fachada en ladrillo tolete a la
vista en las cuatro fachadas del edificio.
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8. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

ESTACION DE BOMBEROS PROVENZA

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS DEPENDENCIAS

NUMERO DE PISOS

2

1

Dependencias

primer piso zona de parqueo de carro de
bomberos, oficina, bateria de bafios, cuarto
deposito, cocina y en segundo piso, hall de
alcobas, alcobas y bateria de bafios

Banos

3 enchapados en porcelana sanitaria 20 x
20, 3 lavamanos, 3 sanitarios, y 2 duchas.

Pisos

En bafios baldosa en ceramica, y en oficina,
hall, comedor cocina alcobas en tablén de
gres esmaltado.

Techos

Cubierta en estructura metélica con teja en
asbesto cemento

Muros

Ladrillo tolete ceramico a la Vvista
interiormente y en fachadas.

Ventanas

En hierro y vidrio transparente

Puertas

En hierro laminado plegado color rojo

Estructura

Estructura aporticada en concreto reforzado
y cubierta en estructura metalica perfil
rectangular en lamina de CR y teja en
asbesto cemento

ESTADO

DE

CONSERVACION

mal

estado de mantenimiento general de la

edificaciéon ( pintura cielo rasos y pisos..

METODO UTILIZADO EN EL
PRESENTE AVALUO

Método valor de mercado para el avalio comercial de
terreno y de reconstruccién o neto reposicion para el

edificio

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
El inmueble de acuerdo con las especificaciones de construccién, en general se
encuentra en mas estado de conservacion en los acabados.

9. ASPECTO JURIDICO

DOCUMENTOS OBSERVADOS
Certificado de libertad
Escritura publica

Normatividad

Diagnostico fisico de la estructura y acabados

12
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TITULO DE PROPIEDAD

MATRICULA INMOBILIARIA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BUCARAMANGA.
300-294043

CODIGO ANTERIOR 68001010401290001000
NPN 680010104000001290001000000000

FICHA PREDIAL
N° 2279582

AREAS

AREA TERRENO: 691,00 M2
AREA CONSTRUCCION: 198,70 M2
AREA ZONA DURA Y PATIO: 64 M2
CERRAMIENTO: 155,22 ML

LINDEROS
Los linderos particulares los inmuebles, se encuentran ampliamente descritos en la2779
de 31 de agosto de 1967. Notaria Segunda del circuito de Bucaramanga.

FUENTE

Visita Técnica de Inspeccién

Matricula inmobiliaria

Escritura publica

Normatividad.

indices de Precios al Productor IPP Banco de la Republica:

https://suameca.banrep.gov.co/estadisticas-economicas/reporte-

oac.html?path=%2FEstadisticas_Banco _de la_Republica%2F1 Precios e Inflacion%2F4 Ind

ice_de precios_del productor%2F3 IPP base 2014%2F4 IPP 2014 Resumen_segun_uso 0
destino_economico_de bienes

10. METODOLOGIA

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.
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Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicidn. En desarrollo de este método se debe
entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos, costos
indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse.

para la realizacion de la obra. Después de calculados los volumenes y unidades
requeridas para la construccion se debe tener especial atencion con los costos propios
del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido como costo total se le debe
aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.- Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avalio no
cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.)
0 por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el
método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida util
establecida por el fabricante.

9. Depreciacion

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas
férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en
las tablas de Fitto y Corvini

Clase 1. El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados. Clase 2: El inmueble estd bien conservado, pero
necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que
se refiere al enlucimiento. Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por
ejemplo en los pisos o pafietes. Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes
especialmente en su estructura. Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su
depreciacion es del 100%

10.1 EL VALOR DE UN TERRENO

En Bucaramanga varia significativamente dependiendo de varios factores, como la
ubicacion, el tamafio y la calidad del terreno, asi como las regulaciones urbanisticas
locales.
Factores que influyen en el valor:

o Ubicacion:
La ubicacion del terreno es un factor crucial. Un terreno ubicado en una zona céntrica,
con alta densidad de poblacién o cerca de lugares de interés publico, tendra un valor
mas alto.

e Tamaiio:
El tamafio del terreno también afecta su valor. Un terreno mas grande generalmente
tiene un valor mas alto, aunque este puede variar segun el uso previsto.

o Calidad del terreno:
Factores como la pendiente, el tipo de suelo y la existencia de restricciones ambientales
pueden afectar la calidad del terreno y, por lo tanto, su valor.

e Uso previsto:
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El tipo de uso que se le puede dar al terreno también influye en su valor. Un terreno con
la posibilidad de desarrollar proyectos de gran impacto, como parques, plazas o areas
verdes, podria tener un valor mas alto.

e Regulaciones urbanisticas:
Las regulaciones urbanisticas locales, como las zonificaciones y los cdédigos de
construccion, pueden limitar el uso y la densificacion del terreno, lo que puede afectar
su valor.

11. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente estudio,
en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v Se realiza un avallo integral es decir que se incluye terreno y construcciéon ya
gue se logra precisar aun mas el valor de mercado en el sector.

v’ Las caracteristicas generales del sector de localizacion en la zona de la ciudad

de Bucaramanga.

La ubicacion especifica del predio en una zona de uso industrial.

El estado de conservacion y mantenimiento que tienen los inmuebles, no

demostrando la vetustez que tienen.

v Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y
el sector de localizacion. El estado de conservacion de las vias perimetrales del
sector.

v El avallo practicado considera el valor técnico del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor técnico, aquel calculado de acuerdo con su condicion
de uso publico.

v El avallo practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

v Para efectos de determinacion del probable valor técnico se ha tenido en cuenta
los valores o costo de reposicion de la edificacion y valor del terreno en el entorno
de este en el sector o de condiciones iguales en el municipio de Bucaramanga.

v" En concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8
de 2000y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos
por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia
de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

<<

12. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

El terreno se adquiere en el afio 1967, es decir no cumple los requisitos de la NSR-10
expedida en el afio 2010 en consecuencia se recomienda realizar un estudio de
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vulnerabilidad sismica y de esta manera certificar la edificaciéon en el cumplimiento de
la norma NSR-10.

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com

16


mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

13. AVALUO DE RECONSTRUCCION

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN EL CALLE 105 24 IMPAR CALLE 105 24 PAR
CARRERA 24 105
PROVENZA Comuna 10 Sur

DESCRIPCION UNIDAD | AREA VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL DE
(M2) DE RECONSTRUCCION
RECONSTRUCCION | A 04-2025

A 2025 POR M2
EDIFICACION M2 198,70 $1.127.658 $224.065.704
SUBESTACION (incluye
cerramiento, zona dura y

patio)
TERRENO M2 691,00 $2.120.242 $1.465.086.984
VALOR TOTAL INMUEBLE $1.689.152.688

Bucaramanga D.C., mayo 25 de 2025
Cordialmente,

(,Ow%}'iy |

LUIS E CARVAJALINO S
RAA AVAL 19.214.464

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la informacion contenida en este
estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad
competente. Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre el inmueble
avaluado.
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14. ESTUDIO DE MERCADO Y CALCULO DEL VALOR POR M2

14.1 PARA EL TERRENO

18

VALORTOTAL  |VALOR
AREA VALOR DE ESTADO VALORACTUALDE |VALORTOTAL  |ACTUALAREA  |UNITARIO
CONSTRUIDA | AREA EDAD |REPOSICIONOA |VIDAUTIL |TABLAFITTO ¥|FACTOR DE CONSTRUCCION/ |ACTUAL DE PRIVADA ODE  |ACTUAL AREA
iTEM|DESCRIPCION VALORTOTAL _ |(M2) PRIVADA (M2) |(ANOS) |NUEVO (M2) (AROS) | CORVINI DEPRECIACION |M2 CONSTRUCCION [TERRENO PRIVADA O DE _|LINKDE OFERTA
CasaenVenta en Granjas de provenza, hitpsiiiwww fincarsiz.com.colcasa-en
Bucaramanga venta-en-granjas-de-provenza-
$1.280.000.000 230 450 30 $2.021.000 100 1 18,5 $1.626.505|  $374.188.150| $905.811.850 $2.012.915 bucaramanga/ 191447343
Ubicacion Principal |
Granias de provenza
Casa comercial de dos pisos: PRIMER PISO: 5 espacios
para oficina independientes, sala de juntas, recepcion
8 cubiculos, 1 oficina independiente para contabilidad,
archivo, cocina, zona de preparacion de alimentosy @
almacenamiento, zona de asen, espacio reuniones,
patiointerior, baterias de bafio y 2 privados SEGUNDO
PISO: Salon grande para reuniones, cocina amplia, 3
habitaciones, 2 bafios, hall dejuegos. 704-10875
Cédigo Fincaraiz: 191447343
Area Construida
430.00 m2
Area Privada
2|230.00 m2
https:twww.fincaraiz.com.colcasa-en
Ubicacién Principal entoen-elbosque.
$400.000.000 125 137 a0 $1.433.000 100 3 34,07 $044777|  $118.097.113| $281.902.888|  $2.057.685|bucaramanga/192037538
2|Elbosque, Bucaramanga .
Descripcién
Enventa, se encuentra esta hermosa casa ubicadaen la |
ciudad de Bucaramanga, en el departamento de ®
Santander. Con una superficie total de 147 M2, esta
propiedad es ideal para familias de cualquier tamafio
quebusquenun lugar espacioso y acogedor para vivir.
Con Samplias alcobas, esta casa ofrece una excelente
distribucitn del espacio, brindando privacidady
comodidad atodos sus habitantes. Ademas, cuenta
con2 banos completos que han sido squipades con
Site gusta estar rodeado de dreas verdes en tu entorno,
esta casa es perfecta para ti. Con parques cercanos a so
Cédigo Fincaraiz: 192037538
https:www fincaraiz.com.co/casa-en
Ubicacién Principal venta-en-comuna-10-provenza-
3 $800.000.000 226 230 25 $1.433.000 100 1 15,62| $1.209.165|  $273.271.380| $526.728.620 $2.290.124 bucaramanga/192017515
Comuna 10-provenza
Descripcién
EnVenta Casa en Bucaramanga, en el Mejor sector de 7
Provenza, Dos pisos, 230 M2, parqueadero para 5 %
Carros. Se recibe casa en conjunte, Cerrado de menor
alor Area 230 M2 8 habitaciones (La principal con bafio
privado / salade Star Tvprivada / Mirador § bafios Sala i
Antigiiedad: +30 Afos, cafierias renovadas
Cédigo Fincaraiz: 192017515
PROMEDIO $2.120.242
DESVIACION
ESTANDAR $148.816)
COEFICIENTEDE
VARIACION 7.0%
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14.2 PARA LA EDIFICACION

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN EL CALLE 105 24 IMPAR CALLE 105 24 PAR CARRERA 24 105
PROVENZA Comuna 10 Sur
DESCRIPCION VALOR DE FECHA DE UNIDAD |AREA VALOR UNITARIO DE
ADQUISICION ADQUISICION PRIVADA Y ADQUISICIQN DE
TOTAL EL 2001- TERRENO |EDIFICACION
10-01 (M2) SUBESTACION ($/M2)
EDIFICACION SUBESTACION $77.314.941 2001-10-01 M2 198,70 $389.104
(incluye cerramiento, zona dura
y patio)
TERRENO M2 691,00
INDICE DE PRECIOS AL INDICE DE PRECIOS AL % DE
PRODUCTOR PRODUCTOR MATERIALES |VARIACION DEL
MATERIALES DE DE CONSTRUCCION INDICE DE VALOR A |EDAD DE LA
CONSTRUCCION BANREP |FECHA DE BANREP FECHA DE PRECIOS AL NUEVO EDIFICACION
FECHA DE ADQUISICION |AVALUO AVALUO 31-04-2025 PRODUCTOR POR M2 (ANOS)
30,24 2025-04-30 158,65 425% | $2.041.380 57,0
ESTADO VALOR UNITARIO
VIDA TABLA DE VALOR TOTAL DE
UTIL FITTOY FACTOR DE RECONSTRUCCION |RECONSTRUCCION
(ANOS) | CORVINI DEPRECIACION | A 2025 POR M2 A 04-2025
100 15 44,76% $1.127.658 $224.065.704
$2.120.242 $1.465.086.984
$1.689.152.688
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15. ANEXO NO. 1
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16. ANEXO NO.2 PLANO GENERAL DE LOCALIZACION
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17. AREA TERRENO

AREA TOTAL: 690,14 M2
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18. AREA CONSTRUIDA

CONSTRUCCIONES AREA TOTAL:198,70 M2
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PRIME PISO AREA A: 74,35 M2
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19. FICHA PREDIAL
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20. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

L valith= du et dicimiento poded vesdia s sn b pdgin wrsaniastendenago g S o tiie ada

gﬁﬁ ﬁ%ﬁm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
bt 44 4 S CERTIFICADC DE TRADICION

MATRICULA INMOCBILIARIA
Certificado generado can el Pin No: 190613735020249262 Nro Matricula; 300-284043

Pagina 1
Impreso el 13 de Mayo de 2019 a las 02:48:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene valldez &in la firma del registrador en |s ulime pagina
CIRCULD REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPID: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 26-08-2004 RADICACION: 2004-155428 CON:; CERTIFICADO DE: 24-08-2004
CODIGO CATASTRAL: ©OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADOD DEL FoLIc: AGTIVO

+ ~~~DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
COMSIGNADOS EM LA ESCRITURA 2778 DE 31-08- 1887 MOTARIA 2. DE BiGA. LINDEROS { DCTOT11 DE 08-07-84 ART, 11 WAWREA; §40 0TS 2.

COMPLEMENTAGION;

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Pradio: URBANG . §owi UDUER
1) ZOMA PARGUE ZURB. PROVENZA = L

MATRICULA ABIERTA CON BASE BN LA(s) SIGUIENTE(s) (B caso de Intagresién ot

i) 5

B E Bh

AMOTACIGN: Nro 001 Fetia: 11-08-1867 Radia
Doe: ESCRITURA 2778 DEL 31-08-1967 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODG DE ADGUISICICN: 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZOMAS CON DESTRMO A LSO PUBLICO -~
PERSONAS QUE INTERVIENEN BN EL ACTO [X-Titular de daracha real de dominio,-Tiiular de dominio insempleta)

DE: PROVENZA LIMITADA

A: MUNICIFIO DE BUCARAMANGA .- X

Ly

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacian Antaricr o Corraglda)
Anctagicn Nro: 0 Mra eorrencidn: 1 Radlcacian; C2004=842 Facha: 25-08-2004
ADICICNADO EN NOMENCLATURAMPARQUE" - VALE
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sﬁ ﬁ%&fﬁg& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA,
T T R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Ee:'tif;cadu generado con el Pin No: 190513736020249282 Nro Matricula: 300-294043
agina
Impresa el 13 de Mayo de 2019 a las 02:45:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Na tlare validez sin la fima dol registracor en la ultime pAging

FIN DE E8TEH DOCUMENTO
Elinterasads dabe somunicar al regisirador cualquier falla o error en &l registro de los decumantos
USUARID: Realtech

L —ruRNE: 2010-300-1-102035 FECHA: 13-05-2048

wf}@“‘iﬂﬁ CoiEER CLIDE

| Reglsirador EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY .. .
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